ESTON

Ertékbecslési Szakvélemény

Azonositd: GODE2502501

Példany: Elektronikusan kerilt kiadasra




GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 G6D, ROMAIAK UTIA

A 2131 Géd, Rémaiak dtja (hrsz. 7051, 7052, 7053,
7054, 7055, 7056, 7057, 7058, 7059, 7060, 7061, 7062,
7063, 7064, 7065, 7066, 7067, 7068, 7069, 7070, 7071,
7072, 7073, 7074, 7075, 7076, 7077, 7078, 7079, 7080,

7081, 7082, 7083, 7084, 7085, 7086, 7087, 7088)

alatt taldlhato ingatlanok értékelése

2025. februdr 13.

2. oldal

ESTON INTERNATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFORESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

ESTON

VEZETO1 OSSZEFOGLALD ...........cn.cecnn. OO S 4
PArAMEBLEIEK ......ciiiivrii ittt i e e e s et e e e e e s eere e et e e st e e st e e e ek bbb e et e e e saba s 5

ERTEKBECSLESI SZAMITASOK....... 7
A hozadéki (maradvany) ErtéKeles ..o e 7

ALATAMASZTO MUNKARESZ ............... . 11
AZ Ertékelés FOlYamMata . .o.ooocieiee e e 11
TeChniKai TADIAZAT. .. ..o et 11
TUIRJAONT LAPOK ettt e 15
Térképmasolat telekhatarok ellenBrzése ..., 54
EDItESNAtOSAZI NEIYZET .. ..o ettt 55
Az INGatlan hasznoSItASA. ... cueeeeieeie e e 57
INEATIANPIACT KOMNYEZET ...ttt era e 57
Piaci korkép —ingatlan befektetések.. ..o 65
Az értékelésnél alkalmazott mddszerek, alapelvek . ... 70
Eszk6z6k 0552ehasonlito ErteKelBSE .....vvi i 72
Piaci érték becslése az eszkdzok jovedelemtermeld képessége alapjan ... 73
A koltség alapl modszer alkalmazasanak feltételei ..., 73
Az Bsszehasonlitd adatok alkalmazasanak elvei ..o 74
Fajlagos értékek KOrreKCiOja. ... cocvvevieriiiiiii e 74

KORLATOZO FELTETELEK, TANUSITVANY .......coerrrrercrnenrnrsrcnssesesssssnisssissssssssssssssssssssssestssssssssssnssssssssssaness ssssossosmessssssassissins 75

3. oldal

ESTON INTERNATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A God Varos Onkorményzata megbizasa alapjén az ESTON International Kft. elkészitette az 2131 Géd, Rémaiak
Utja mentén talathato 38 db hrsz. értékeléset.

Az értékelési feladat a piaci érték megallapitdsa szabadpiaci forgalomban elérhetd forgalmi érték megéllapitasa
gazdasagi dontéshozatal céljabdl.

Az értékelt ingatlan Budapesttdl északra (9 km) a Duna foly6 bal partjan elhelyezkedd God varosban elhelyezkedd
38 db helyrajzi szambdl allé6 ~11,5 Ha terlletl ingatlanegylttes. A teleplilés és azon beldl a terilet jol
megkozelithetd a 2-es féat és az M2 autépalya iranydbdl is. A vizsgalt terlilet jelenleg mez&gazdasagi hasznositas
alatt 4ll, teriilete sik, a birtoktest alakja téglalap, kbzvetlen kozterileti kapesolattal (szilard burkolat nélkali at)
rendelkezik. A teriilet Alsogdd telepuilésrészen a Nemeskéri-Kiss Miklés UGtrél nyilé Rémaiak utja mentén
helyezkedik el. Kérnyezetében a Romaiak titja mellett (DNy) kialakult lakéovezet (Lke-4), észak-nyugati oldalén
terméféldként hasznositott teriilet (Ma-1), észak-keleti oldaldn termé&féld (Ma-1), illetve tavolabb () épitésd
lakéteriilet {Lke-10) taldlhaté. A dél-keleti oldalon terméfoldon kiviil, a tlizoltészertar, telephely (Lke-4b), illetve
temeté (Kt) talalhatd. A teriilet tigabb kérnyezetében erds hangsullyal van jelen a Samsung SDI Magyarorszag
gyartelepe. A varos az ingatlan kérnyezetében jelenleg is folyamatos atalakuldson megy keresztiil, mely a teriilet
hasznositasa tekintetében is jelent6s potencidlt képviselhet. Szakmai véleményiink szerint a terilet
elhelyezkedése alapjan kertvarosi jellegli lakédvezeti hasznositdsra a legalkalmasabb, mely egyezik a
Telepulésszerkezeti terveben rogzitettekkel is.

A teriilet 6vezeti besorolasa God Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 24/2016. (XIl. 9.) dnkormanyzati
rendelete alapjén M&-1, ,Altaldnos mezdgazdasagi (tévlatilag funkcidt valté, mezSgazdasagi épitmények
elhelyezését korlatozottan megengedd mezégazdalkodasi terliletek)”. A hatalyos dvezeti besorolas alapjan a
kialakithaté legkisebb telekméret 100 000 m?, a megengedett legnagyobb beépithetéség 0,1 m?/m2. Szakmai
véleménylink szerint a jelenlegi évezeti besorolas szerinti rendkiviil alacsony beépithet§ség miatt a teriilet
fejlesztése nem redlis. A megbizoval tortént egyeztetés alapjan az értékelést a szakmai megitélésiink szerinti
legjobb hasznositas (kertvarosi jellegli lakddvezet kialakitdsa) szerint végeztiik el, melynek feltétele a helyi épitési
szabalyzat modositasa.

Az ingatlanok tulajdonosa az ATID KFT (1/1), a terlletek tehermentesek. Az egyes foldrészletek megnevezése
Hkivett beépitetlen terulet”, mely értelmében a teriilet termelés alél torténd kiemelése megtortént, a
belterlletbe csatolasa 2006 évi bejegyz6 hatarozattal valosult meg.

Az e-kbézmii térképen elérhetS informaciék alapjan a Rémaiak ttja mentén (mely a vizsgalt ingatlan mellett
kodzvetleniil helyezkedik el) minden kézmdi {viz, csatorna, elektromos dram, féldgaz, kommunikacid) elérheté, de
a terllet esetleges ellatasara alkalmas szabad kézmiikapacitasokrdl nincs informéciénk. A kérm(kapacitasok
rendelkezésre 4llasat egy esetleges fejlesztési koncepcid konkrét igényei alapjan lehet és sziikséges megvizsgalni,
jelen értékelés szdmitdsai soran szakérti becslést alkalmaztunk.

Az értékelés sordn maradvanyérték szamitas alapu értékelési modszert alkalmaztuk. A teriilt egyedi jellege és
adottsdgai miatt piaci 6sszehasonlité elemzés és a hozamszamitds nem végezhetd el. Az ingatlan fejlesztésre
potencialisan alkalmas jellege miatt a maradvanyértékszamitads modszer eredményét tekintettiik az ingatlanra
érvényes becsiilt értéknek.

Az ingatlan piaci értékét, minddsszesen, kerekitve
1 540 000 0000 Ft-ra, azaz
egymilliard 6tszaznegyvenmillio forintra
becsdiljiik. A becsiilt érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz és az értékelt eszkdz tulajdonjogara vonatkozik.

Kulénleges értékelési szempontként a teriileten kertvarosi jellegi lako6vezet kialakitdsa feltételezziik, melynek

.....
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PARAMETEREK

Ertékelt vagyontargy:

kivett beépitetlen terllet

Cime tulajdoni lap szerint:

God Belterilet

Cime természetben: 2131 God, Rémaiak utja

GPS koordinata 47.6842, 19.1475

Hrsz: 7051-7088

M(ivelési 4ga: kivett beépitetlen teriilet

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa: ATID KFT. cim: 1052 BUDAPEST Vaci utca 12. 1/4.
Ertékelt tulajdoni arany: 1/1

Helyszini szemle idépontja:

2025. februar 04.

Ertékelés kiaddsanak ddtuma:

2025. februar 13.

Ertékelt vagyonelemek:

Féldteriilet 115437 m?
Felépitmények szama 0db

Hrsz Mivelési g Teriillet nagysdga (m?)
7051 kivett beépitetlen terilet 7280
7052 kivett beépitetlen terilet 7277
7053 kivett beépitetlen teriilet 7282
7054 kivett beépitetlen terilet 7 280
7055 kivett beépitetlen teriilet 1742
7056 kivett beépitetlen terilet 1739
7057 kivett beépitetlen teriilet 1749
7058 kivett beépitetlen teriilet 1744
7059 kivett beépitetlen terilet 1745
7060 kivett beépitetlen teriilet 1742
7061 kivett beépitetlen teriilet 1745
7062 kivett beépitetlen terilet 1037
7063 kivett beépitetlen teriilet 1036
7064 kivett beépitetlen terilet 1036
7065 kivett beépitetlen teriilet 1036
7066 kivett beépitetlen terilet 4150
7067 kivett beépitetlen terilet 2294
7068 kivett beépitetlen terilet 3612
7069 kivett beépitetlen teriilet 3617
7070 kivett beépitetlen teriilet 2296
7071 kivett beépitetlen teriilet 2 300
7072 kivett beépitetien teriilet 2 302
7073 kivett beépitetlen terilet 2297
7074 kivett beépitetlen teriilet 642
7075 kivett beépitetlen teriilet 640
7076 kivett beépitetlen teriilet 4691
7077 kivett beépitetlen tertlet 4694
7078 kivett beépitetlen tertlet 1281
7079 kivett beépitetlen teriilet 1278
7080 kivett beépitetien terilet 1281
7081 kivett beépitetlen teriilet 4 694
7082 kivett beépitetlen teriilet 3619
7083 kivett beépitetlen terilet 4 859
7084 kivett beépitetlen terilet 4852
7085 kivett beépitetlen tertilet 4 855
7086 kivett beépitetlen terlilet 2426
7087 kivett beépitetlen terilet 2432
7088 kivett beépitetlen terlilet 4 855

Osszesen: 38db 115 437
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ESTON

Az értékelést a kovetkezd szamitdsok tartalmazzak, majd a mellékletben bemutatjuk az aldtdmaszté
dokumentumokat és adatokat, amire az értékelést alapoztuk.

Munkank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozé altaldnos szabalyokat, el6irdsokat, kiilénés
tekintettel a 26/2005. (VIIl. 11.) PM rendelettel mdédositott 25/1997. (VIIl. 1) PM rendeletre, mely a
terméfoldnek nem mindsil8 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozdsara vonatkozé maédszertani
elvekrél sz6l. Mindezeken tul az értékelés elkészitése megfelel a Magyar Nemzeti Bank 18/2022. (XIl. 01.) szamu
ajanlasanak, és az ISO 9001 mindségbiztositasi szabvany szerint tanusitott rendszer kévetelményeinek.

Az ESTON International szdmara megtiszteltetés az a lehet8ség, hogy az Ondk szolgélatara lehettiink. Kérjiik,
keressenek meg benniinket észrevételeikkel vagy kérdéseikkel, vagy ha tovabbi szolgéltatdsra tartanak igényt.

Budapest, 2025. februar 13.

Tisztelettel:

MARTONOSINE FARKAS EVA
divizibvezets

Az értékelést ellendrizte és készitette:

,

Vi

MARTONOSINE FARKAS Eva = OLAH ISTVAN
igazsagigyi ingatlanforgalmi szakértd 6067, senior ingatlan értékbecsld,
MRICS, MSc RE OKJ 52 341 03 0001 54 01
OKJ 54 3439 02, térzslap sz: 5/23/09
torzslap sz: 6/16/2006 névjegyzék ssz. 08303
névjegyzék ssz: Pest Megye: 353/1999. EUFIM 2014/224
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 G6D, ROMAIAK UTIA

ERTEKBECSLESI SZAMITASOK

Az értékelés soran a piaci ©sszehasonlité és a hozam alapu értékelési mddszereket alkalmaztuk

Sulyozas
Maradvanyérték 100 % (f6 modszer) 1540 000 E Ft
Elfogadott 6sszes becsiilt érték 1540000E Ft

A becsiilt érték megoszlasat az értékelt helyrajzi szamok kozott a 10. oldal tartalmazza.

A HOZADEKI (MARADVANY) ERTEKELES

A teriiletrész legjobb hasznositasa szakmai véleményiink szerint a terdilet felparcelldzasa, és e telkek litemezett
értékesitése.

Az értékelés soran az értékelt eszkéz jovedelemtermeld képességét is megvizsgaltuk, azaz a jovSben varhatoéan
a folyamatos telek értékeléshél képz8dé, szabad rendelkezésli pénzmennyiség jelenértékét szamszerdsitettiik,
amely kifejezi az eszkdznek, mint lizleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az eszkdz szarmazé
jovében vérhaté vagyoni elényéket a felmeriilésik id6pontjdban vesszik figyelembe, nem tekintve el a
jovedelmek kiildnboz6 idéponthoz kapcsolédod realizalodasatol.

A kéltségek felmeriilésére az értékesitési periddus teljes id&tartama alatt szakaszosan szamitunk, kivéve, ha a
telek értékesitéséhez az adott kivitelezési munka egészének elvégzése feltétlen sziikséges.

A koltségekkel csékkentett netté bevételbdl az annuitds szamitds modszerével hataroztuk meg a nettd
jelenértéket. A becsléshez felhasznéltuk az Epitdipari kéltségbecslési segédlet 2024-as kiadasdt, illetve iparagi
tapasztalatainkra is hagyatkoztunk.

Elsé |épesben az egyes témbok fejlesztés soran improduktiv terliletméreteit hatdroztuk meg. Ez a mutaté a
jelenlegi utak, tervezett csapadékviz elvezetések teriiletigényének biztositdsa utan maradé hasznos teriiletet
adta eredménydil.

Masodik lépésben feltérképeztiik az értékesitési drakat, a helyi piac, az értékelt ingatlan piaci szegmensének
megfelel8en a kérnyezetben eléforduléd értékelési drak, valamint a tervezett értékesitési periédus, valamint a
tervezett értékesitési start alapjan hatdroztuk meg, és amit a 2-6 éves értékesitési periédus sordn allandénak
tekintettiink.

Harmadik lépésben megbecsiiltiik az egyes tdmbok még hatralevé kdézmlivesités munkdinak volumenét és
koltségeit.

Negyedik lépésben a tervezett eiméleti bevételek és koitségek kilonbségébd! a tervezett értékesitési periddus
hosszdval az annuitas szamolds egyenletes bevételét szamoltuk.

Otodik 1épésben becsiiltiink egy elméleti tékésitési ratat, ami az ingatlanfejlesztés kockazataval aranyos.

1. lépes: A vizsgalt terilet téglalap alakl, melynek hosszabb oldala a Rémaiak utjaval parhuzamos. A Romaiak
Utja alkalmas a tdmbdn beliil kialakitandé utcak feltarasara. A jelenleg szildrd burkolat nélkili utca feltjitasa /
kiépitése ~600 méter hosszUsagban 2x1 sav szélességgel szitkséges. A kialakult feltaré Utra merdlegesen 5
tdmbben (5 zsakutca létrehozasaval, oldalanként 10 telekkel} 100 db lakéhaz épitésére alkalmas telek alakithatd
ki. Az utfejlesztés teriiletigénye a teljes teruletre vonatkozéan 15%, mely mellett 5% nagysagu parkositott terilet
{1 park és 1 jatszotér) alakitando ki.

7. oldal



ESTON

GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

2. |épés - feltérképeztik az értékesitési arakat

OssZEHASONLITG ADATOK

Az 6sszehasonlito értékelés elsé lépéseként adatokat gylijtéttiink az értékelendd eszk6zhéz hasonld alaphalmazt
képezve. Az értékelés soran, az értékelés idépontjdban a nyilvanosan elérheté forrasokbdl (internet,
ingatlantigynoksegek adatai, tarsasagunk belsd kozvetitdi adatbazisa) szarmazé dsszehasonlité adatokat vettiik

2 1

figyelembe, eltekintve az also és felsé szélsGértékektdl.

1 | Géd, Kinizsi utca

Telek
ar
{E Ft]

16 500

* Ar [EFt]

14 850

Fajlagos

[Ft/m2]

41250

Osztatlan kozos telekrész (360m2) - Villany(3x24A.) telken - .

Megjegyzés

viz a telken - csatorna a telken Remek elhelyezkedés. Strand
a kdzelben. Gazdasagi ingatlan épithetd, a kbzelben lesz egy
Lidl és ott a Strand igy remek lehetéségbefektetésnek is.

2 | God, Csiz utca

1439

98 000

88 200

61293

Nadirigd utca PATAKPART DELI lejtd, Felsé rész PILISRE
PANORAMAS Csiz utca ASZFALTOS Fiizike utca a harmadik
utcafront Viz, villany, gédzcsonk telken beliil, csatorna az
utcdban.

3 | God, Nédirigé utca

2000

80 000

72 000

36 000

God dinamikusan fejlédé, csaladi hazas neveleki részén
eladéva valt épitési telek. A telek mérete 2000nm3. A telek
konnyen megkozelithetd, két utcdra nyilik, oszthaté.

4 | Géd, Castrum utca

2707

95 000

85500

31585

Eladé 2 db telek egyben, 2 db 3 lakasos tarsashazra szold
jogerds épitési engedéllyel. Lakdsok dtlagos mérete 150 m2,
igényes kialakitassal. Helyszin: Géd Qazis Laképark Castrum
utca 5-7. Jol beépitett kérnyezet. Telkek mérete: 1.350 és
1.357 m2.

God, Jégmadar
utca

798

35000

31500

39474

God Nevelek részén, Jégmadar utcdnak a vasut feléli oldalan
eladé 798 m2- es sik teriiletiitelek, teljesen kitisztitott
dllapotban. Engedélyezett kétlakdsos lakéhaz
tervekkel.Viz,3 fazisidram, csatorna, gz a telken beliil
talalhato. Tovabbi részletekért.

6 | God, Oszapé utca

736

29990

26991

36673

God kozkedvelt, Nevelek kirzethben nyugodt és keresett
részén ELADO egy csaladi haz épitésérealkalmas telek. Fébb
jellemzdk: o Kivalo elhelyezkedés a lokécié és kornyezet
miatt. » Zldovezetben taldlhatd nyugodt krnyék, ahol
folyamatosan uj hazakat épitenek.

7 | God, Pacsirta utca

758

29 900

26910

35501

Elado Lf3 dvezeti besoroldsl, 25% beépithet&ségl,
tereprendezett 758 m2-es (res telek, God Neveleki részén.
Az ingatlan 1/1-es tulajdoni jogviszonnyal, tehermentesen
eladd. Az épitkezés megkezdéséhez szlikséges villanypdzna
és betongyam mar telken beliil.

8 | God, Terv utca

700

38 000

34200

48 857

Nagycsaladosok, Befektetdk, vagy csak Kényelmesen
Nyugodt Kérnyezethen Elni Szeret8k FIGYELEM!!! Eladd
Felsé God csendes, csalddias, élhetd varosrészében a meleg
vizli strand kdzelében egy 700 m2-es telek. A telek 17,5 X 40
m-es, utcafrontos megkozelithetGség.

9 | Géd, Lenkey utca

1005

49900

44910

44 687

Epitési telek Felsé God kdzpontjdban Felsd-God kézponti
részén keresi gazddjat ez a hatalmas épitési telek,
bevezetett kdzmiivekkel. A kérnyék csendes és biztonsagos,
par perc sétdra 6vada, rendeldintézet, vasarlasi lehet3ség.
Az utcarendezett.

10 | God, Mayerffy utca

1333

49 000

44100

33083

Eladé 6sszkézmiives épitési telek, melyre 2 kiilénallé, 142

* Tényleges értékesités esetén eladasi ar, ajanlat esetében korrigalt kinalati ar
A kinalati korrekcié mértéke esetiinkben 10 % voilt.

A tablazat szdmozott soraiban szerepl$ dsszehasonlité adatokat tekintettiik az értékelt ingatlanhoz legjobban
hasonlitéknak, és ezeket a kévetkez6 pont korrekcios tablajaban dolgoztuk fel.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 G6D, ROMAIAK UTIA

KORREKCIO

Az adatgyiijtés soran keletkezett adathalmazt dtvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitett, illetve értékesitésre
szant ingatlanok adatait, melyeknek fébb paraméterei a legkdzelebb éllnak az értékelés targyahoz. A korrigélt
kinalatifeladasi arakbél kiszamitottuk felépitményes ingatlanok esetén az épiiletek netté, hasznos
alapterilleteire esé (lires telek esetén a telek 1 m2-re esd) fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényez6kkel
maddositottuk.

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani kdzepét, mely az értékelt
ingatlanon kialakulé atlagos jellemzékkel rendelkezé egységének becsilt piaci értékének alapjaul szolgalé

fajlagos arat eredményezi.

A kdvetkezd tablazat tartalmazza a részletes szamitast.

= T ."|'('-21_1_3'1l6§'d' Romaiak
| tjia '
Teleknagysdg [m2] 923 1439 700 1005
* Ar [E Ft] 88 200 34200 44 910
Fajlagos [Ft/m2] Ertékelt 61293 48 857 44 687
Korrekciods tényez8k[1%]
] R hasonld hasonlé hasonld
Infrastruktura teljes 0% 0% 0%
. hasonlé hasonlé hasonld
Telekadottsdgok laké bvezet, stk 0% % 0%
s x F - kedvezétienebb kedvez6tlenebb kedvez6tlenebb
Mikro-lokécid Alségod - lakdovezet 10% 0% 20%
Sy L tévolabb tavolabb tavolabb
Hasznélati index Sansung SDI kozelsége 5% 5% %
X [ . hasonld kedvezétlenebhb kedvezétlenebb
Epftéshatdségi besorolds Lke dvezet 0% 5% 5%
kisebb kisebb hasonid
Telekméret atlagos 15% 0% 0%
Joui e tiszta hasonld hasonlé hasonlé
g P tulajdon 0% 0% 0%
. hasonld hasonld hasonlé
Alternatfv hasznositas nem jellemzé 0% 0% 0%
. panordma nem jell. bontando épilet
Egyéb nem jellemz§ 5% 0% %
Korrigdlt fajl. &r [Ft/m2] 70 487 58 628 55 859
Atlagos korr. fajlagos &r 61 658 | Ft/m2 (bruttd)

* Tényleges értékesités esetén eladdsi ar, ajanlat esetében korrigdlt kindlati ar
A kinalati korrekcié mértéke esetiinkben 10 % volt.

3. lépés: megbecsiiltiik az egyes tombok még hétralevd kdzmiivesités munkdinak volumenét és kéltségeit.

A feltaré at {Romiak (tja) aszfalt burkolattal torténd felUjitasat/bdvitését 3300 m2 alapteriilettel (2 * 2,75m
széles uttest) 99 000 M Ft nagysagrendire becsiiljik.

A tdmbén beliil kialakitandé 5 db zsdkutca utfeliiletének és jarda tertletek {(Gsszesen 17 316 m2) térk§ burkolatu
kialakitdsanak kéltségét 744,6 MFt nagysagrend(re becsiljiik, melyben az tttest/ jarda ardnya 75%-25%.

A teriileten kialakitandd parkositott teriilet (5%) esetén pihend park és jatsz6tér (50%-50% aranyban) kiépitését
modelleztiik.

A kialakuld lakédvezetben a sziikséges kdzmdivek kiépitésének és a sziikséges kapacitdsbdvités kéltségét 738,8
MFt nagysagrendire becsiiljiik, mely tartalmazza az ivdviz, szennyvizcsatorna és elektromos aram halézat
kialakitasat a telekhatarokig. A csapadékviz elvezetése helyett szikkasztok kialakitdsdt modelleztitk. A
folyamatosan szigorod6 CO? kibocsatasi elvarasok miatt a tertleten féldgaz halézat kiépitésével nem szamoltunk,
de az elektromos haldzat esetén figyelembe a varhatd energiaigényt.

4. 1épés: a tervezett elméleti bevételek és kdltségek killdnbségébdl a tervezett értékesitési periddus hosszaval az
annuitas szamolds egyenletes bevételét szamoltuk.
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A projekt inditasi at az értékelést kovetd 2 évvel, tervezett értékesitési periddust azt kbvetd 4 évben hataroztuk
meg.

,,,,,,

Az alkalmazott diszkont rata az elvart hozam fliggvénye, melynek becslésére tobbféle médszer all rendelkezésre.
Jelen modelliinkben a t&késitési ratat abbdl a feltételezésbdl hatdroztuk meg, mely szerint egy bizonyos {izletbe
befektetd tulajdonos elvar egy olyan megtériilést, mely:

o megfelel annak a kockdzatmentes hozamnak, melyhez egy hasonld 6sszegnek bankszamlan
torténd elhelyezésével, vagy dllamkoétvénybe torténd befektetésével juthat,

e tovabba fedezi azt a kockazatot, amely egy szokdsos mértéket meg nem haladé kockazatu m(ikodé
Uzletbe torténd befektetésbdl ered. Minél kockazatosabb egy izlet, annal magasabbnak kell lennie
a tékekoltségnek és forditva.

A fentieket figyelembe véve a rata kalkulaciéja a kdvetkezé tényezbkre éplilt:

Szamszer(isitettiik a kockazatmentes tékebefektetés hozamanak értékét, valamint a nemzetkozi tékepiacon
elvart megtérilés mértékét (mely egy szokasos mértéket meg nem haladé kockazati m(ikddé véllalatba térténd
befektetés elvart kockazati prémiuma). Ezek egyiittes meghatéarozasakor 5 szazalékot vettink figyelembe.

Az igy nyert atlagos kockazatu megtér(ilési rata ardnyos azzal a hozammal, melyet fejlett tékepiaccal rendelkezd
orszagokban a befektetSk az atlagos kockazatu tarsasdgokba torténd befektetés esetén varnak el. Egy
magyarorszagi befektetés tulajdonosa a fenti hozamon kivil igényt tarthat kockazati prémiumra is, mely
pdtldlagos hozam megfelel a hazai befektetésnél jelentkezd orszag-, agazat- és vallalati kockazat mértékének.

A kovetkez8 elem a magyarorszagi befektetések kockazati prémiuma azon befektetk elvarasai alapjan, akik
magyarorszagi tarsasagokban szeretnének részesedést szerezni. A gazdasagi stabilizacié elSrehaladtaval ez a
prémium csdkken, ezért a diszkontrata felépitésénél 2%-ot vettiink figyelembe.

Az adott szektorba, illetve tarsasagha torténd befektetés kockazatanak mértékét, esetiinkben 3%-ban becsiltik,

,,,,,

adddott.

Az elvégzett szamitasok alapjan az ingatlan értéke 1 540 000 E Ft-ra adédott.

(38 db) 115 437 |m?

Kiesd utak, jardak 17316|/m? 15%

Kies& egyéb teriilet (park, jatszotér) 5772|m? 5%
Ertékesithetd tertilet 92 349|m’

T R i Ko
Utépités (térks burkolat, jarda, tttest) 744 588 000
Utépités {bekdtd at kispités 600 m * 5,5 m) 99 000 000|Ft 30 000 |Ft/m? 3300|m?
Kozmuvesités (viz, csatorna, elektromos) 738 792 000 | Ft 8000 |Ft/m?
Parkositds {park, jatsz6tér) 173 160 000 |Ft 30 000|Ft/m?
Finanszirozasi kdltség 179 942 850|Ft 5% 2
Profitelvaras 193 548 285|Ft 10%
Osszes kaltség 2129 031135/ Ft
Vérhato fajlagos értékesitési ar (Bruttd) 61 658|Ft/m” 27%| Afa
IVérha‘cé fajlagos értékesitési ar (Nettd) 48 550 |Ft/m?+Afa
|Ertékesithetd terilet 92 349(m’

Bevétel Gsszesen 4 483 543 950|Ft
Bevétel kéltségek levondsa utdn 6ssz.: 2 354 512 815|Ft
Tervezett értékesitési periddus: 4,0|év
Egyenletes értékesitési bevétel / év 588 628 204 |Ft
Projekt varhaté induldsa 2,00|év miilva indulé projekt

| Befektetés elvart hozama 10,00%
= = - — 5
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

AZ GRTEKELES FOLYAMATA

Az értékelést Olah Istvan és Martonosiné Farkas Eva készitette.
Az értékelés tipusa helyszini szemlén alapulé értékelés.

Az értékeléskor a kdvetkezd kapott adatokat vettiik figyelembe: korabban késziilt ingatlan értékbecslés muiszaki
adatai, tulajdoni lap, e-kozmd térkép, a Megbizotél kapott informaciok.

Az értékeléskor a kivetkezd nyilvanos adatokat vettik figyelembe:
- szabalyozés

- dsszehasonlité adatok

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlité és a maradvanyérték szamitas értékelési médszereket alkalmaztuk. A
vizsgalatok sordn a maradvanyérték szamitds médszer eredményét tekintettiik az ingatlanra érvényes becsiilt
értéknek az inputadatok megbizhatdsaga miatt.

TECHNIKAI TABLAZAT
- lr_!gatla_[l_ —— - t:iliTIe(t Red. terileti Red. netto __Es,jl,ag_o-;l_agy"“?!em ertell;fé_ééiilt
2131 God, Romaiak utja L m2) . szorzo [%] . teriilet [m?] . [Ft/m2] . (EF)
Telek, hrsz. 7051-7088 hrsz (38 db) 115 437 100% 0,00 13341 1540 045
Osszesen 115 437 0,00 1 540 045
Kerekitve 1540 000

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés sordn a korrekciét a redukalt nettd terilet-
egyenértékre végeztik el. A redukdlt teriilet adatokat az értékelt ingatlan és a piaci 6sszehasonlité adatok
jellemz8 szerkezete, igényszintje alapjén hatdroztuk meg. A redukdlas célja a piaci &sszehasonlité ingattanok
adatai és az értékelt ingatlan adatainak harmonizalasa.

A fenti értékek elvi értékmegoszlast mutatnak és csupan az ingatlan becsiilt értékén beliili aranyokat hivatottak
szemléltetni. A megallapitott becsilt érték az ingatlan egészére vonatkozik, igy a technikai tablaban szerepld
adatok 6nmagukban valo kiragadasa hibas kévetkeztetéshez vezethet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy telkes ingatlan esetében a megallapitott telekérték a beépitett allapotra vonatkozik,
ugyanezen telek felépitmények nélkil, fejlesztésre alkalmas éllapotban a fenti becsiilt értéknél magasabb értéket
is képviselhet.

Hrsz Miivelési &g Teriilet nagysaga (m?)
7051 kivett beépitetlen teriilet 7280
7052 kivett beépitetlen teriilet 7277
7053 kivett beépitetlen terilet 7282
7054 kivett beépitetlen terilet 7280
7055 kivett beépitetlen teriilet 1742
7056 kivett beépitetlen teriilet 1739
7057 kivett beépitetlen terilet 1749
7058 kivett beépitetlen terdilet 1744
7059 kivett beépitetlen teriilet 1745
7060 kivett beépitetlen terdlet 1742
7061 kivett beépitetlen teriilet 1745
7062 kivett beépitetlen teriilet 1037
7063 kivett beépitetlen terilet 1036
7064 kivett beépitetlen teriilet 1036
7065 kivett beépitetlen terilet 1036
7066 kivett beépitetlen tertilet 4150
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Hrsz M(ivelési 4g Teriilet nagysaga (m?)
7067 kivett beépitetlen teriilet 2294
7068 kivett beépitetlen teriilet 3612
7069 kivett beépitetlen terilet 3617
7070 kivett beépitetlen teriilet 2296
7071 kivett beépitetlen teriilet 2 300
7072 kivett beépitetlen teriilet 2302
7073 kivett beépitetlen teriilet 2297
7074 kivett beépitetlen terdlet 642
7075 kivett beépitetlen teriilet 640
7076 kivett beépitetlen terilet 4691
7077 kivett beépitetlen teriilet 4694
7078 kivett beépitetlen teriilet 1281
7079 kivett beépitetlen terilet 1278
7080 kivett beépitetlen terilet 1281
7081 kivett beépitetlen terilet 4694
7082 kivett beépitetlen terilet 3619
7083 kivett beépitetlen terilet 4859
7084 kivett beépitetlen teriilet 4 852
7085 kivett beépitetlen teriilet 4 855
7086 kivett beépitetlen teriilet 2426
7087 kivett beépitetlen terilet 2432
7088 kivett beépitetlen terilet 4 855

Osszesen: 38 db 115 437

12. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA
ESTON

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

ELHEL YEZKEDESI TERKEP

.I : &;:“::a!'*l“;‘:'_& -. | : .
] A pily. {)i‘

) et S £
NEMZELPATK IR g
- R . Rémaiak tja
. T szentencre
\ 5 \‘ agm
" - N Dunakesz -
"PitsyGrosvar -*; y -
1-. r . u .I Godala SURANY “
f ! . Y
. . / Iﬁ E |
_ N 5 - Kutyatuina Kozoom
S L 4 vl f' o -! FELSGeOD
o 2 bt .
: N Budapest pacer w %
. - "~ 4 - i eh
W sBudsors \ o 6
Torokpéint : %
. \ Gydm: God
3 : \ Veseh
b (. § B :
. o ¥ ,"* m _ ostor e
J Szigetszentmikiss’ \ ! N ! ’ Ramalak dtja
J P : oy - UJTELER \
f Szazhalompatta \ . 1
iy 4 i f ) . i e | Ess Mator Kft. - Ford
(11 PP | | y (1] ] & Hyundai Szerviz
A% erem 55
g . L )
HORANY

13. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GO, ROMAIAK UTsA

185

~

VK S R TR 260" o2
Forras: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

Az értékelt telkek Godoén, Alségédon, a Rémaiak utja mentén taldlhatéak.

& 037455 o A1
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
TULAJDONI LAPOK
Elektronikusat
Lechner Nonprofit Kft. - Fildhivatal
Pest Varmegyci Kenninyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1
Erhiteles tolajdoni Iap- Szemle miisolat
Megrendelés sznm30003/2491:2025
202501.23
GOD Szckior : 33
Belteriilet 7651 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
miivelési dg/kiveit megnevazés/ min.o ha m2 k.£il3. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet ] 1280 a.00
2. bejegyzd hatirozat: 36818/2006.05.28
Belteriiletbe csatolds.
WLRESZ

6.

tulajdoni hinyad: 1/1

bejegyzd hatarazat, érkezési idd: 38284/2/2017/2016.05.13
jagcim: véiel

vtalas: II /5.

jagallas: tulajdonos

név: ATID KFT.

eim: 1052 BUDAPEST VAci utea 12. 1/4.

térzsszam: 12534474

HLRESZ
bajegyzd hatdrozat, érkezési 1d5: 36816/2006.05.26

Onalls széveges bajegyzés keletkezett a God 037/75 helyrajzi szémi foéldrészlet

magsziintetésaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartaima a kiadist megel&Szd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsclat a fennalld bejegyzaseket,
& teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazrza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mirndsiil hiteles bironyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hardsigl elidrds céljdbdl keriilt kiadisra. Masra nem hasznalhato.

TULAIDONILAP VXY
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Elektronikusan aldirta:
Lechirier Noaprofit Kit, - Faldhivatal

Pest Vannegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldak: 1/t
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendclés szinr30005/2492/2025
22501.23
GOD Szcktor : 33
Belteriilet 7052 helyrajzi szim
LRES Z
1. Az ingatlan adarai:
alrészlet adatsk teriilet kat.t.jév. alosztdly adatck
mivelési Ag/kivett megnevazes/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.£il}
. Kivety beépitetlen tertlet 0 1293 .00
2. bejegyzs hatérozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolés.
LRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyz& hatdrozat, érkezési idd: 3B284/2/2017/20316.0%.13
jogoim: wétel
utalas: II /5.
jogéllas: tuvlajdonos
név: ATID KET.
cim: 1052 RUDAPEST Vaci utca 12. 3/4.
térzsszam: 12534474

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezés:i ide: 3€816/2006.05.2¢

Cn&lld szévages bejegyzés keletkezett a G8d $37/76 helyrajzi szamy £sldrészlet
megsziintetésdvel,

Xz E-hiteles tulajdeni lap mdsolat tartalma a kiaddst meyeldzd napig megegyezik az
irgatlan-nyilvéntartisban szerepld adatokkal. A szemle mixclat a fennalls bejegyzéseket,
2 teljes misolar valamennyi hejagyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingsil hiteles hizonyitd arejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kizigazgatdsi hatdsagi eljdrds céljdbdl keriit kiaddsra. M3sra nem hasznalhats.
TULAIDONILAP VIGE
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ESTON

GOD VArROs ONKORMANYZATA

2131 G6D, ROMAIAK UTIA

Pest Vainnegyei Konminyhivatal

Elektronikusan aldirta: '
Lechner Noprofit Kit. - Faldhivatal ¥

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinr30005/2546/2025
2025.01.23
GOD Szcktor: 33
Belteriitet 7053 helyrajzi szium
LRESZ
1. Bz aingarlan adatai:
alrédsziet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivelési Agikiveati megnevezas/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.£i11
. Kivett beépitetlen terilet o 1282 0.a0

2.

bejeqyzd hatdrozat: 36816/2066.03.26
Balterillethe ¢satolds.

LRESZ

7.

tulajdoni hanyad: 1/1

bejeqyzd hatirozat, érkezési id6: 38284/2/2017/2016.09.13
jogeim: vétel

uialas: I1 /6.

jogdllas: tulajdonas

név: ATID KFT.

cim: 1052 BUDAFEST Vici utca 12. 1/4.

tSrzsszam: 12534474

BLRESZ

hajeqyzd hatdrozat, érkezdsi ids: 36816/2006.05.2€

Cn&lld szdveges bejegyzés keletkezett a GOd ¢37/77 helyraizi szamd foldrészlet

megsziintecésével .

Az E-hiteles tulajdoni lap mAselat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban srerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikus dekumentumn
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. £z a tulajdeni lap
kfizigazgardsi hatdsdgi eljdrds c&lidbdl kerilt kiadisra. Masra nem haszndlhatéd.

TULAIDONILAP VE(E
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2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Lechner Nonprofit Két. ~ Faldhivatal >

Pest Varmcgyei Konndnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
Erhiteles tulajdoni lap - Szemie masolat
Mcgrendelés szinu30005/2494/2025
20250123
<O Szeldor : 3
Belteriilet 7054 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatek
mivalési &glkivatt megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11, ter. kat.jsv
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet ] 1280 ¢.00

2. bejegyzé hatarozat: 36816/2006.65.26
Balteriilethe csatolds.

LRESZ

€. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38284/2/2017/2036.09.13
jogeim: wétel
utalas: II /5.
jogallis: tulajdonos
nav: ATID KET.
cim: 1032 BUDAPEST VAci utes 12, 1/4.
chrzsszam: 12534474

BLRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 36BLE/2006.05.26

Gnalls széiveges hejegyzés keletkezett a Gid £37/78 helyrajzi =zami féldrészlet
negszintetésével.

&z E-hiteles tulajdopi lap masolat tartalima a kiadidst megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. & szemle misoclat a3 fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalimazza. Ez ar elektronikus dokumentum
kipyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljards ¢éljabol kerdlt kiadisva. Masra nem haszndlhaté.
TULAIDONILAP VIGE

18. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektrontkusan =l2ira
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Konminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni Jap - Szemle misolat
Megrendelés szame30005/2548:2025
20050123
GHD Szcktor : 33
Belteriilet 7055 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlat adstok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivelési Ag/kivatt megnevezés/ min.o ha m2 k_£ill. ter. kat.jdv

ha m2 k.£ill

. Kivett beépitetlen teriilet o 1742 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolas.

ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36862/2018.06.13

jageim: wétel

utalés: II /2.

jogallas: tulajdonos

név: ATID KFT.

cim: 1052 BUDABEST Vaei utea 1Z. 1/4.

tdrzsszam: 12534474

HELRESZ
1. bejegyzé hatdrozat, érkezési id5d: 36816/2006.05.26

Onalld szoéveges bejegyzés keletkezett a G&d 037/9 helyrajzi szdmid f8ldrészlet
megszintetéséval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiaddst megeldzs napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle midsoclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejeqgyzést tartalmazza. Er az elektronikus deokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
k8zigargardsi hacdsigi eljards céljabél keriidlt kiadésra. Masra nem haszndlhatd.
TULAIDONIHLAF VEGE

19. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GBD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan alairta: .
Lechner Konprofi Kft. - Foldhivatal J.- ~ ]

Pest Vinmegyei Korninyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap- Szembe neisolat
Megrendelés sz 30005/2549°2025
2250123
GOD Sxektor: 61
Belteriilet 7056 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlae adatai:
alrés2let adataok tertlet kat.t.jbv. aleaztaly adatek
miivaiési agfkivett megnevazés/f min.o ha m2 k.fild. ter. kat.jov
ha m2 k.£iil
. Kivett beépitetlen terulet a 1738 G.a0

2. bejegyzd hatdrozat: 368i6/2006.05.26
Haltertletbe csatolas.

ERESZ

24. tulajdoni hinyad: L£/2
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 42171/200€.10.084
jogelim: addsvétel
jogillids: twlajdenas
néy : S3ndor Gysrqy
sz.név: Sandor Gybrgy
szl .
a.név
cim

TERTRTY

2%, tulajdoni hinyad: 1/2
beieqyzd hatidrozat, érkezési Z4d: 42171/200€.10.04
jogcim: adasverel
jogdllids: tulajderos
név : Sandor Gybrgyné
sz_pév:
szhl. :
a.név :
cim 2

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 3eH16/200€.08.2¢

Hn4l1ls sztveges bejesyzés keletkerstt a Gad 037710 helyrajei szam: foldrészist
megezlintetésével

&z E-hiteles tulajdoni lap massiat tartalma s kiadist megeldzd napig megegyezik ax
ingatlan=nyilvantartiskan szerepld adatokkal. A szemls mdsclat a ferndlléd bejegyzéseket,
a teljes misclat valamennyi bejegyzést tarialmazza. Ez az elektronikus dekumerntum
kinyomtatva nmem mindsitl hiteles bizonyitd srejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktzigazgaricsi hatésdgi =liasras caliibéE ksrilt kiadisra. Misra nem hasandlhatd.
TILAJDONI LAP VEGE

20. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 G6D, ROMAIAK UTIA

ESTON
* Elektronikusan aldirta.
Lechiner Noaprofit Kit. - FSldhivatal
Pest Virmepyei Konmanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny w. 3. Oldal: 1
E-hiteles tulsjdoni lap - Szemle misalat
Megrendelés sznm30005/2551/2025
20250123
GOD Sacktor : 33
Belteriilet ‘7057 helyrajzi szim
LRESZ
1. &z ipgatisn adatai:
3lrészle: adarok teriilet kat.t.jdv. alesztaly adatok
mivelési dg/kivett megnavezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett heépitetlen teriilet [ 1749 0.6a
2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolds.
ILRESZ
€. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatdrozat, érkezési ids: 38284/2/2017/2616€.09.13
Jjogeim: vétel
utalds: II /7.
jogallas: tulajdonos
néwv: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST Vasi utea 12, 1/4.
térzsszam: 12534474
HLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Onalls szdveges bejegyzds keletkezett a G&d 037/11 helyrajzi szdmn £5ldrészlet

megszintetésdvel.

Bz E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megel®z4 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mAsclat z fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamenny: bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésadgi eljérds céljabbdl keriilt kiaddsra. MAsra nem hasznélhatd.

THLAIDONILAP VEGE

21. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GO, RoMAIAK UTIA

Elekir ¢ a2n alaire he:
Lectiner Noaprofit Kft. - Faldhivatal 1Cy !

Pest Vammegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni Jap - Szemle mus olat
Megrendelés szim30005:2499/2025
2025.01.23
- Szektor : 33
Belteriilet 7058 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatak teriiiet kat.t.jév. alosztaly adatek
mivalési Ag/kivert megnevazés/ min,o ha m2 k.£ill, ter. kat.jov
ha m2 k.f£ill
. Kivett beépitetlen tertlet 0 1744 0.00

2. bejeqgyzd hatarozat: 36816/Z006.05.26
Belteruletbe csatolds.

LRESZ
6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38284/2/2017/2016.09.13
Jogeim: wvétel
utaléds: II /5.
jogéllas: tulajdonos
név: ATID KET.
cim: 1052 RUDAPEST Vaci utca 12. 1/4.
tdrzsszam: 12534474

HLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezést idd: 36B1€/2006.05.26

Gnalld szévages bejegyzés keletkezett a God 037/12 helyrajzi szdmo féldrészlet
megsziintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megelczd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az ¢lektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsi) hiteles hizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kfizigazgatasi hatdsagl eljdras <¢éljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TILAIDONILAP VIXGE

22. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldirta: s
Lechesr Nowprofit Kit. - Fildhivatal o Ty

Pest Varmegyei Korminyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oidal: B/l
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misalat
Megrendelés sznr30005/2500¢2025
2025.01.23
D Szcktor: 33
Belieriilet 7089 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatck
milvelasi ag/kivett megnevezes/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet a 1743 6.00

2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolas.

ILRESZ
6. tulaidoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozst, érkezési idd: 3B284/2/2017/2016.09.13
jogeim: wétel
vtalds: II /5.
jogallas: tulajdonos
név: ATID KET.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci utca 12. 1/4.
térzsszam: 12534974

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id5: 316816/280F.05.2€

Ondlld széveges bejegyzés keletkezett a G&d 037/13 helyrajzi szami féldrészlet
megsziintetéséval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mizclat tartalma a kiadést megelézd napiy megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennillsd bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Er az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingstl! hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez & tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hardsidgi elijdrds céljdbél kerilt kiaddsra. Masra nem haszonalhato.
TULAJDONILAP VELE

23. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Pest Varmegyei Korminyhivatat

kusan atdirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: i1
Ehiteles tulajdoni lap- Szemle msisolat
Megrendelés szanr30005/250142025
202501.23
GOD Szcktor : 33
Belteriilet 7060 helyrajzi szim
LRESZ

1. Az ingatlan adstai:

alrészler adatok teriiiet kat.t.jdv. alosztaly adatok

mivelési ag/kivert megnevezés/ min.o ha m2 k. £i11. ter. kat.jbv
ha =2 k.fill
. Kivett heépitetlen teriilet 1] 1742 .00
2. bejeqyzd hatarozat: 26816/2006.05.26
Belteriilethe csatolds.
LRESZ

7. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési
jogeim: wétel
utalds: II /6.
jogallas: tulajdonos
név: ATID KFT.

ido: 38284/2/2007/2016.05.13

cim: 1052 BUDAPEST Vaci ubtea 312, /4.
tBrzsszém: 12534474

ELRESZ
bejegyzd hatirozat, dérkezési idd: 36816/2006.05.26

Gndlld szdveges bejegyzés keletkezett a G8d 037/14 helyrajzi szdmi £&ldrészlet

magszintetdsdval.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepls adatokkak. 2 szemle miaclat a fenndllé bejegyzéseket,

a teljes masslat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az

elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindstil hiteles bironyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kizigazgatdsi hatdsagil eljards celjabol keriilt kiaddsra. Miasra nem hasznalhate.

TULAIDONI LAY VIXE

24, oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
Elek ranikusan alais N
Lechner Noaprofit Kit. ~ Foldhivatal ﬂ.’
Pest Varmegy ei Korményhivatal

Dunakesz 2120, Verseny w. 3. Oldal: /1
Erhiteles tnlajdoni lap - Szemle mésalat
Megrendelés sAn300052502/2025
2250123
GOD Sacktor : 33
Belteriilet 7061 helyrajzi szim
LRESZ

1. Az inpatlan adatai:

alrészler adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck

mivelési &g/kiveit megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet [} 1745 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolds.
LRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 28284/2/2017/2616.05.13
jogrim: wétel

utalas: II /6.

jogallis: tnlajdonos

név: ATID KFT.

cim: 10%2 BUDARPEST Véri utea 12.
torzsszam: 12534474

1/4.

BLRESZ
1. hejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Cnalld szbvages bejegyzés keletkezett a Gdd 037/15 helyrajzi szami foldreszlet

megsziintetasével .

2z E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szarepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmarza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljaris célijabdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhstéd,

TILAJDONILAP VIGE

25. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTJIA

Elektronikusan aldirta; 3
Lechner Nonprofit Kit. ~ Faldhivatat T

Pest Vanmegyci Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: m
Fhiteles tulajdoni }ap - Szemle miis olat
Megrendelés szim30005:2503/2025
2025.01.23
GOD Sacktor: 3
Belteriilet 7062 helyrajzi szdm
LRESZ
i. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivelési Ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.£ill
. Kivett bedpitetlen teriilet ¢ 1037 0.00

2. bejegyzd hatirozat: 38816/2006.05.26
Baliertilethe csatolds.

LRESZ

8. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési
jogeim: vétel
utalés: IT /7.

Jjogillas: tulajdonos

név: ATID KET.

cim: 10532 BUDAFEST Vaci uvtea 12. 1/4.
t&rzsszam: 12534474

38284/2/2017/2016.09.13

Ja
o
o
b

BLRESZ
1. bajegyzd hatdrozat, érkezési id5: 36818/2006.05.2¢

Crdlld sziveges bejegyzés keletkezett a G&d 037/18 helyrajzi szamd f&ldrészlet
magsziintetéséval.

Az E-hitsles tulajdoni lap masolat tartalma a kiasdist megel&zs napig maegegyezik az
ingatlan-nyilvdntartésban ¢szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsihl hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kSzigazgatdsi hatdsagi eljdrie céljdbdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE

26. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
Elektronikusan alairta oy
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal W
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oidal: b1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misola2
Megrendelés szanmx30005/2504/2025
20250123
GOD Sacktor : 13
Belteriilet 7063 helyrajzi szim
LRESZ

i. Az imgatlan adatai:

alrészlet adatok teritler kat.t.jév. alosztily adatck

mivelési ag/kiveit megnevezés/ min.o ha m2 k.£il). ter. kat.jov
ha m2 k.£i11
. Kivett beépitetlen teritlet o 1036 0.00
2. bejegyzd hatadrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolas.
LREsz

€. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38244/2/2017/2016.03.13
jogeim: véatel

vtalas: IT /5.

jogdllds: tulajdones

név: ATID KET.

cim: 1052 BUDRPEST Véci utea 312,
thrzsszam: 12534474

174,

DLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

8nalld sziiveges bejegyzés keletkerzett a G5d 037/17 helyrajzi szimd f&ldrészlet

megszintetéséval.

2z E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadist megel&zd napig megegyezik 4z
ingatlan-nyilvantartisban azerepld adatokkal. 2 srzemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejeqgyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumnsntuom
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hardsagl eljdrds c&ljsbdl keriilt kiaddsra. Misra nem hasznilhats.

TULAIDONILAP VEGE

27 oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GSD, ROMAIAK UTJA

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprafit Kft, - Faldhivatal

i

Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sziny30005/2505/2025
2025M1.23
GOD Szcktor: 3
Belteriilet 7064 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatoix teritlet kat.t.jdv. alesztaly adatek
mbvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet ¢ 10636 0.60

2. bejegyzd hatdrozat: 36R16/2006.05.2¢
Balteriilethe csatalas.

LRESZ
B. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzb hatérozat, érkezési idd: 38284/2/2017/2016.09.13
Jjogeim: vétel
utalds: 11 /7.
jogiallas: tulajdanos
név: ATID KET.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci wteca 12. I/4.
rBrzsszdm: 12534474

HLRESZ
1. hbzjegyzd& hatarozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Cnélld széveges bejegyzés keletkezett a God 837/18 helyrajzi szamG feéldrészlet
megsziintetésaval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadist megeldz@ napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban zzerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstul hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kbzigazgatdsi hatdsigl eljdrds cé1iab6)l kerizlt kiadisra. Masra nem haszndlhaté.
TULAIDONILAP VE(E

28. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldirta:
Lechner Noaprofit Kft, - Foldhivatal

Pest Varmegyci Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3, Oldat: i1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle muisolat
Megrendelés szam:30005/ 250672025
20250123
cOD Szcktor : 33
Belteriilet 7065 helyrajzi szdm
LRESZ
1. &z ingatlsn adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztidly adatok
mitvalési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet [:] 1036 4,00

2. bejegyzd hatarozat: 36B16/2006.85.26
Belteriilethe csatolss.

DLRESZ
6. tuwlajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatarczat, érkezéesi id5: 38284/2/2017/2016.0%.13
jogecim: vétel
utalas: IT /5.
jogallds: tulajdonos
nav: ATID EKFT.
cim: 1052 BUDAPEST Véci utca 12. 1/4.
tdrzsszém: 12534474

WLRESZ
1. hejegyzd hacdrozat, érkezési ids: 36816/2006.05.28&

Onalld széveges bejegyrés keletkerett a G5d 037/1% helyrajzi szami f&ldrészlet
megszintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap midsolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az glektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hacosdgi eljards céljdbdl keriidlt kiadAsra. Masra nem hasznadlhatd.
TULAIDONILAP VEGE

29. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 G6D, ROMAIAK UTIA
Eleslat Kusan a ]
Lechiner Nonprofit Kit. - Faldhivatal 'ﬁ’
Pest Virmegyei Korminyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Mcgrendclés szin30005/2507/2025
20250123
GOD Szcktor: 33
Belteriilet 7066 belyrajzi szam
LRESZ
i. Az ingatlan adatai:
alrészlat adatak teriilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivvelési &g/ kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.#i1). ter. kat.j&v
ha m2 k.£fill
. Kivett bedpitetlen tertlet 0 43150 0.00
2. bejegyzd hatirozat: 36816/2066.05.26

Belterilletbe csatoléas.

e,

LRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 3B284/2/2017/2016.09.13
jogeoim: vétel

utalas: II 7.

jogdllas: tulajdonos

név: ATID KFT.

¢im: 1052 BUDAPEST Vici vtea 32, /4.

thrzsszadm: 12534474

WLRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36818/2006.08%.26

Gnalld szbvages bejegyzés keletkezett a G684 037/20 helyrajzi szami foldrészlet

megsziintetéséveal.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartaima a kiadidst megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. 2 szemle misolat a fennsllé bejegyzéseket,
& teljes midsolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsGl hiteles bizonyitd erejd dokumenturnak. Ez a tulajdoni lap
kbHzigazgatési hatdsdgi eljards céliabsl keriilt kiadisra. Masra nem haszndlhaté.

TULAIDONILAP VELE

30. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
/" Elektronikusan aléirta: . i
\ Lechrier Norprofit Kit. - Foldhivatat #
Pcst Varmegyei Komminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 141
E-hiteles tulajdoni lap- Szemie misolat
Megrendelés szann30005/2508/2025
2025.01.23
oD Szcktor : 33
Belteriilet 7067 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terisiet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevazés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
. Kivett beépitetlan tariilet i 2294 0.00
2. bejegyzé hatdrozat: 36816/2006.05.26

Belteritlatbe csatolds.

LRESZ

B.

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatirozat, érkezési id3: 3B284/2/2017/201€.05.13
jegrim: vétel

utalds: II /7.

jogillas: tulajdonos

név: ATID KET.

cim: 1052 BUDAPEST Vacl utea 12, 1/4.

térzsszadm: 12534474

W.RESZ

P

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Cnalld szdveges bejegyzas keletkezett a God 037/21 helyrajzi szamd féldrészlet

megsziintetédsével.

Az E-hiteles tulajdoni lap migclat tartalma a kiadist megeldzS napig megsgyezik az
ingatlan-nyilvantartasban zzerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlld bejegyzésaket,

a2 teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ex az

elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hitéles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kiizigazgatdsi hatdsagi elijdrids céljabsal kerfilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAIDONILAF VEGE

31. oldal



ESTON

GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Pest Vamegyei Korminyhivatal

S

Lechner Noaprofit Kit. - Fldhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1}
E-hiteles tulsjdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim 30005/2509/2025
20250123
GOD Szcktor : 33
Belteriilet 7068 helyrajzi szim
LRESYZ
1. A4z ingatlsan adaznai:
alrésziat adatok teriilet kat.t.jév. alesztaly adatek
mivelési aglfkivett megnevezds/s min.o ha n2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£fill
. Kivett beépitetlen teriilet 1] 3612 0.00
2. bejegyzd hatirozat: 36816/200€.85.26

Belteriilethe ¢zatolds,

&,

LRESZ
tulajdoni hdnyad: 1/1

bajegyzd hatirozat, érkezési idd: 38284/2/728317/2016.09%.13
jogoim: vétel

utalas: II /7.

jogallas: tulajdonos

név: ATID KFT.

cim: 1032 BUDAPEST Vaci uteca 12, 1/4.

thrzaszam: 12534474

DLRESZ
bejegyzd hatarozal, érkezési idd: 36B16/2006.05.26

Crallé szBvegas bajegyzés keletkezett a God 037/22 helyrajzi szamd féldrészlet

magsziintetésével .

Az E-hiteles tuplajdoni lap misolat tartaima a kiadast megelézd napiyg megegyezik az
ingstlan-nyilvantartashan szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennallo bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektrenikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lsp
kBzigazqatasi hatdssgl eljirds celjadbdédl keriilt kiadisra. Masra nem haszadlhaté.

TULAIDONILAP VELE

32. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldirta:
Lechner Monprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Virmegye: Kerminyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldak 7))
ElLiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szior 30005251 1/ 2025
20250123
GoOD Saektor: 33
Belteriilet T069 helyrajzi szim
LRESZ
1. Rz ingatlar adatai:
alréaszlet adatok terttlet kat.t.jev. aloszialy adatek
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jav
ha m2 k.fiil
. Kivett bheépitetlen tertilet 1] 3€17 0.00

2. hejegyzd hatdrozat: 36BLE/2006.05.26
Belterslethe csatoléds.

LRESZ

8. tulajdoni hanyad: 25/48
hejegyz® hatarozat, &rkezési idd: 38284/2/2017/2016.08.13
jogeim: wétel
uvtalsg: II fE.
jogallas: telajdenos
név: ATID KFT.
cim: 1052 BEUDAPEST Viacl utea 12, E/4.
térzaszdm: 12534474

S. tulajdoni hanyad: 23/48
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30347/2/2018/20G16.10_21
jogoim: wétel
utal&s: II /7.
ingdllés: tulajdonas
rév: ATID KFT.
cim: L1052 BUDAPEST Vaci utca 12. /4.
torzeszam: 12534474

MRESZ
1. hbejegyzd hatarozat, érkezési idad: 36816/2006.05.26

dnillé mzeveges bejegyzés keletkerett a God 037423 helyrajzi szami foldrésziet
megsziintetasével.

Az E-hiteles tulajdoni lap miselat tarcalma a kiaddst megeldzd rnapig megegyezik az
ingatlan-nyilvantart&sban szerepld adarokkal. A szemle misclat a fenndllsd bejegyzéseket,
a teljes misolat valsmennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus deolumentum
kinyomcatva nem mindsiel hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsl hatdsdgl elijiras céljibsl keriilt kiadisra. Masra rem hagznilhaté.
TULAJDONE LAP VEGE

33. oldal



GOD VArROs ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Pest Varmegyci Korminyhivatal

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivatal

S

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oidal: 11
Erhiteles tulajdoni lup - Szemie misalat
Megrendelés sznr30005/2582/2025
2025.01.83
GOD Sazcktor : 53
Belteriilet 7070 helyvrajzi szdm
LRESZ

1. 2z ingstlan adatal:

alrészle: adatok teriilat kat.t.jév. alesztaly adatek

mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett bedpitetlen terilet 1] 2296 ¢.00
2. bejegyzd hatdrpzat: 36816/2006.05.26
Belteriletba csatalds.
LRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd batdrozat, érkezési id&: 37514/72/2013.08.82
jogeim: vétel
utaléds: IT f3-6.
jagéllas: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
2131 GED Pesti 0% Bl.
15731106

£im:
t&rzsszam:

HLRES Z

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Cnalld széveges bejegyzés keletkezett a God 037/24 helyrajzi szama f&ldrészlet

megsziintetésavel ,

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalima a kiadist megelSz®d napig megegyezik az
ingatlan-nyilvédntartdsban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlld bejegyzéseket,
a2 teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kirnyomtatva rem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
rozigazgatasi hatdsdgl eljdrds coljabdi keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhato,

TULAIDONILAP VIXE

34. oldal



ESTON

GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Pest Vammegyci Korminyhivatal

Elek alairta: .
Lechrier Nonprofit Kft. - Faldhivatal %—‘.‘:_ i g

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oidat: i1
E-hiteles tulnjdoni Iap - Szemle misolat
Megrendelés szn30005/251572025
20250123
GOD Sacktor: 33
Belteriilet 7071 helyrajzi szam
LRES Y

1. Ar ingatlan adatai:

alrészlet adavok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck

mivelési dg/kivett magnevezés/ min.c ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.£il11

. Rivett beépitetlen teriilet o 2300 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 36B16/200€.05.2€

Belteriletbe ¢satolas,

LRESZ

6.

tulajdoni hiényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 38284/2/2017/2016.09.13
jogoim: wétel

utalas: II /5.

Jjogdllas: tulajdonos

név: ATID KET.

cim: 1052 BUDAPEST VAei utca 12, i/4.

torzsszdm: 12534474

BLRESZ
bejegyzd hatdrozai, érkezés: ida: 368i6/2006.05.26

Onallé széveges bejegyzés keletkezett a £6d 033/25 helyrajzi szdmd foldrészlet

megsziintetéséavel.

2z E-hiteles tulajdoni lap masolat tartslma a kiaddst megeldzd napiyg megegyezik az
ingatlan-nyilvdntarcasban szerepld adatokkai. A szemle mdsclat a fenndlld bejegyzéssket,
a teljes méAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dekumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kéizigazgatiasi hatdsdgi eljérds ¢&ljdbdl kerilt kiaddsra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONILAY V(Y

35. oldal



GOD VArROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, RGMAIAK UTJA

Elektroniausan )
Lechrier Nonprofit Kft. « Faldhivatal

=

Pest Vamegyei Korminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle meisolat
Megrendelés szne30005/2518/2025
20250123
GOD Szcktor: 33
Belteriilet 7072 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlsn adazai:
alrészlet adstok teriilek kat.t.jov. alesztdly adatck
mivelési dg/kivett megnevezés/ [in.o ha m2 k.£il}. ter. kat.jov

ha m2 Xk.£ill

. Kivett beépitetlen terblet 0 2302 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 36816/2006.05.26
Belteriilethe csatolés.

WRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
hejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 31911/2/2018.02.07
jagoim: vétel
utalds: II /3-4.
jogallas: tulajdonos
név: ATID KEFT.
eim: 1052 BUDAPEST Vaci utca 2. i/f4.
tHrezsszdm: 12534474

HLRES Z
i. hejegyzs hatdrozat, érkezési idd: 38816/2066.85.28

Cnzlld szdveges hejegyzés keletkezett a Géd 037/26 helyrajzi szamd féldreészlet
megszintatésevel,

Az E-hiteles tulzjdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az slektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindshl hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kDzigazgatdsi hatdsdgi eljdras cé&ljabol kerilt kiadisra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE

36. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldwrta:
Lachner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verscny u. 3. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle meisolat
Megrendelés szam30005/2519/2025
202501.23
GOD Sacktor : 13
Belteriilet 7073 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ipmgatlan adatai:
alrészler adatok teriilet kat.t.jév. alcsztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet 1] 2257 0.60

2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriilletbe csatolas.

LRESZ
7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési :dd: 38284/2/2017/2016.049.13
jogeim: vétel
utalds: IT /6.
jogallas: tulajdonos
név: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST Vici vifca 2. 1/4.
t8rzsszam: 12534474

OLRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezési id5: 36816/200£.05.26

64118 szdveges bejegyzés keletkezett a GBd 037/27 helyrajzi szami féldrészlet
megsziintetésével.

iz E-hiteles tulajdoni lap misolat tartaims a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemie mAsclat a femndllé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrenikus dokumentwnm
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljiras céljabédl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAIDONELAF VEGE

37 oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

S

Lechner Nonprofit Kit. ~ Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny . 3. Oldal: B/t
E-hiteles tulajdomi Jap - Szemle masolat
Megrendelés szimc30005/252062025
2250123
GOD Szcktor 3
Belteriilet 7074 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlanp adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.j)dv. alosztaly adatek
mivelési agl/kivett megnevezas/ min.o ha m2 k.£i1l. ter. kat.jéw
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet il 642 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2008.55.2€
Beltertiletbe csatolds.

LRESZ

§. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqgyzd hatérozat, érkezési ids: 2B284/2/2017/2016.09.13
jogzim: vétel
utalds: IT /5.
jogallas: tulajdonas
név: ATID RET.
cim: 1052 BUDAPEST Vici utea 12, 1/4.
térzsszam: 12534474

HL.RESZ
1. bejegyzd hatarazat, érkezés:i ids: 36816/2006.05.26

Gnalld szivagas bejegyzas keletkezett a God 037/28 helyrajzi szamd f&8ldrészlet
magsziintetésdvel.

Az E-hiteles tulajdoni lap maselat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplG adatokkal. A szemle maselat a fennadlldé bejegyzéseket,
a teljes misolat wvalamennyi bejegyezést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomiatva nem mindsiil hiteles bizoayitd ereji dokumentwmnak. Ez a tulajdeni lap
kBzigazgatdsi hatosagi eljaras céljabol keriilt kiadisra. Masra nem hasznélhaté.
TILAIDONI LAP VEGE

38. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elek!ronikusan aldirta;
Lechner Nonprofit Kft. - Fldhivatal

Pest Varmegyei Konminyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: i1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mixolat
Megrendelés szim30005/252 12025
202501.23
GOD Sacktor : 33
Belteriilet 7075 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adazai:
alrésrzist adacok teriilet kat.t.jév. alesztaly adatek
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter., kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 840 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 36816/2006.05.26
Baltarisletbe csatolds.

LRESZ
6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 38284/2/2017/2016.0%.13
jogeim: vétel
utalas: II /5.
jJogallés: tulajdonos
név: ATID KFT.
¢im: 1052 BUDAPEST Vaei utra 12. 1/4.
térzsszam: 12533474

MRESZ
1. bejegyzbd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Onalls széveges bejegyzés keletkezett a God 037/29 helyraizi szamG foldrészlet
megsziintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megelSzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemie mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésalat valamennyi hejegyrzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k3zigazgatdsi hatdsagi eljards céljabodl keriit kiaddsra. Misra nem hasznalhatd.
TULAIDONILAP VIE,

39. oldal



ESTON

GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GOD, ROMAIAK UT)A

Pest Varmegyei Korminyhivatal

Elektranikusan aldirta:
Lechner Noaprofit Kft. - Faldhivatat

>

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldat: 11
Frhiteles tulsjdoni lap - Szemle misolat
Mcgrendelés szine30005/2522/2025
2025.01.23
GOD Szhtor : 33
Belteriifet 7076 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adazai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jsv
ha 2 k.£ill
. Kivett heépiretlen teriilet 0 4691 0.a0
2. bejegyzs hatérozat: 36616/2006.05.26

Belterilletbs csatolds.

ILRESZ

€.

tulajdoni hanyad: 171

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 3B2B4/2/2017/2016.0%.13
jogeim: wvétel

utalds: II /S.

Jjogillas: tulajdonos

név: ATID KET.

eim: 1052 RUDAPEST Vaci utca 12, 1/4.

térzsszim: 12534474

BLRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Gnilld szdveges bejegyzés keletkezett a God 037/30 heiyrajzi szamd £5ldrészlet

megsziintetésaval .

Az E-hiteles tulajdoni lap misciat tartaima a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban srerepld adatokkal. A sremle misolat a fennilld bejegyzéseket,

a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az

elektecnikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejit dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljdras celjabo) keriilt kisdadsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAIDONILAP VIXE

40. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
Elektronikusan aiaia S
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal W
Pest Viarmegyei Konmdnyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldat: Bl
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szm30005/2523/2025
20250123
GOD Szcktor : 33
Belteriilet 7677 helyrajzi szim
LRESNZ
1. Az irgatlan adatai:
alrészle: adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha =2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet a 4624 a.o0
2. bejegyzd hatérozat: 36816/20066.05.286
Belteriilethe csatolads.
LRESZ

10. tulajdeni hiényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkerdsi ids: 3IB284/2/2017/2016.09.13
jogeim: wvétel
utalas: II /9.
jogallds: tulajdonos
név: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST Vaei uteca 12, 1/4.,
térzsszam: 12534474

HLRESZ
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 3681&/2006.05.26

On&lld széveges bejegyzés keletkezett a God 037/31 helyrajzi szama f&ldrészlet

megsziintetésével,

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megelSzd naplyg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasbhan szerepld adatokkal. A szemle mdaclat a fenndllo bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatésigi eljirds céljabdl kerule kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONILAP VEXY:

41. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA
Lechrier Nonprofit Kit. - Fitdhivatat -
Pest Vinnegyei Konminyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldat: 111
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle midsolat
Mcgrendelés szimr30005/2524/2025
2025.01.23
GbD Szcktor : 33
Belteriilet 7078 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adazai:
alrészlet adatok teritiet kat.t.jév. alosztdly adatek
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f111. ter. kat.jév
ha m2 k.#ill
. Kivett beépiteilen teriilet o 1281 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 36B16/2006.05.26
Balteriiletbe csatolis,
LRESZ

7. tulajdoni hinyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38284/2/2017/2016.00.13
jogcim: wvétel

utalds: II /4.

jogiallds: tulajdonos

név: ATID KET.

cim: 1052 BUDAFEST Vici uiga 12.
térasszam: 12534474

1/4.

HLRESZ
bajegyza hatirozat, érkezési idd: 16816/2006.05.26

Gnilld szdveges bejegyzés keletkezett a God 037/32 helyrajzi szamu f£6ldré
megsziintetésédval .

szlet

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartaima a kiaddst megeld&zd napi
ingatlan-pyilvadntartasban fzerepld adatokkal. 3 zzemle maésolat a fe
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektrani
kinyamtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a
kfzigazgatasi hatdsigi eljards céljdbol keriiit kiadisra. Masra nem

g megegyezik az
analls bejegyzéseket,
kus dokumentum
tulajdoni lap
hasznalhatd.

TULAIDONI LAP VIGE

42. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, RomAIAK UTIA

[ Elektronikusan aldirta:
Lechiner Noaprofit Kit. - Fidhivatal

Pest Vinmegyei Kormiinyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szinc30005/ 25252025
250123
GOD Sacktor: 3
Belteriilet 7079 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlsn adatai:
alrésrlet adatok teriilet kat.t.jdv. alesztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jbv

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet [ 1278 0.00

2. bejegyzd hatérozat: 36B16/2006.05.26
Belterilletbe csatolds.

LRESZ
7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatarozat, érkezési ids: 38284/2/2037/2016.09.13
jogeim: vetel
utalds: II /6.
jogillas: tulajdonos
név: ATID KPT.
cim: 1052 BUDARPEST VAri utea 12. 174,
tbrzsszam: 12534474

HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36816/2066.05.26

Cnalléd széveges bejegyzés keletkezett a God 037/33 helyrajzi szdmi £6ldrészlet
megszintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fanndllo bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronmikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljards céljabél keriilt kiadssra. Masra nem hasznalhats.
THLAIDONI LAP VEGE

43. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 G6D, ROMAIAK UTIA

Elektranikusan aldirta:
Lechner Noaprofit Kit. - Faidhivatat

Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny 1. 3. Oldak b/
E-hiteles tulajdoni lap - Szemie misolat
Megrendolkis sznT30005/2526/2025
2025.01.23
GOD Szcktor : 13
Belteriilet 7080 helyrajzi szdm
LRESZ

1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelesi ag/kivett megnevezéds/ min.o

kat . t.jév. alosztaly adatek
k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.£i1l

- Kiwvett beépitetlen terfilet o 1281 0.00

2. bejegyzd hatérozat: 36816/2006.05.26
Belteriilethe csatolds.

WRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezesi idd: 38284/2/2087/2016.09.13
jogecim: vétel
utalas: II /6.
jogallds: tulajdonos
név: ATID KET.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci utea 12, 1/4.
tdrzsszam: 12534474

HLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezés:i idd: 36816/2006.05.26

CGnalls széveges hejegyzés keletkezett a God 037/34 helyrajzi szami fsldrészlet
megszintetésével .

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvédntartdsban scerepld adatokkal. A szemle masclat a fennallé bejegyzésaket,
a2 teljes misolat valamennyi bzjegyzést tartaimazza. Ez az elektroanikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsill hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzrigazgatdsi hatdsdgi alidrds c&ljabédl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.
TULAIDONILAP VEGE

44, oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Eiektronikusan aldirta:
Lechiner Nonprofit Kft. - Foldhivatat

Pest Varmegyei Korminyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 141
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelés szim 30005/2527/2025
20250123
GOD Sacktor: 3
Belteriilet 7081 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnewvezas/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kiveit beépitetlen teriilet o 46854 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 36816/2006.05.26
Balteriilatbe csatolds,

DLRESZ
6. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqgyzd hatdroza:r, érkezédsi idd: 38284/2/2017/2016.05.13
jogeim: wvétel
utalas: II /5.
jogallas: tulajdenss
néw: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST VAci untea 12. 1/4.
tirzsszém: 12534474

HLRESZ
1. bajegyzd hatdrozat, érkezési idS: I6B1E/200E6.05.26

Cnalld széveges bejegyzés keletkezett a G5d 637/35 helyrajzi szamu féldrésziet
megsziintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalms a kiadist megelszd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban srerepld adatokkal. A szemie misclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat wvalamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtstva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kéizigazgatadsi hatdsigi eljiris ¢&)jibdé) keriilt kiaddsrs. Misra nem haszndlhatd.
TULASDONILAP VIEGE

45, oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan atdirta: s
Lechner Nonprofit Kft. - Faidhivatal 2

Pest Virmegyei Korminyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny w. 3. Oldal: 1
E-hiteles tulajdoni 1ap- Szenide misolat
Megrendelés sznt30005/2528/2025
20250123
GOD Szcktor : 33
Belteriilet 7082 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingazlan adazadi:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jow. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet b} 3619 0.00
2. bejegyzé hatdrozat: 36B18/2006.85.26
Belteriilethe esatolds.
LRESZ

6. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyz& hatérozat, érkezési idd: 3B2B4/2/2017/261€.0%.13
jogrim: wétel
utalas: II /5.
Jogallas: tulajdonos
név: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci utea i2. L/4.
t&rzsszam: 12534474

NLRESZ
1. bajegyzd hatirozat, érkezési 1ds: 36B16/20066.0%5.2¢

OGnélld széveges bajegyzés keletkezett a G8d 037/36 helyrajri szami féldrészlet
megszintetéséval.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzé naply megegyezik az
ingatlan-nyilvaniartasban szerepld adatokkal. A szemie masclat a fenndlld bejegyzeseket,
a teljes masolat walamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsBl! hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kozigazgatdsi hatdsagi eljdrds ¢é2jdbol keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhatd.
TULAIDONILAP VIXE

46. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nociprofit Kft, - Faldhivatat

Pest Vamegyei Korminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szime30005/2529/2025
2025.01.23
abp Szcktor: 33
Belteriilet 7083 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az dngavisnp adatai:
zlrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatck
mivalési ag/kiveit meqnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. tar. kat.jév

ha m2 k.£ill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 4853 0.00

2. bejegyzé hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe csatolas.

LRESZ

8. tulajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatdrozat, érkezési idb: 38284/2/2017/2016.09.13
Jjogcim: wétel
vtalas: 11 /7.
jogalléas: tulajdonos
név: ATID KET.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci utca 2. 1/4.
térzsszam: 12534474

HLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36816/2006.05.26

Cnilld széveges bejegyzés keletkezett a Géd 037/37 helyrajzi szamd féldrészliet
megsziintetéséval .

2z E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepls adatokkal. A szemle mdsclat a fenndlld bejegyzésekat,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazra. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva sem mindsul hiteles bizoayitd erejd dokumentumnak, Ez a tulajdoni lap
k¥zigazgardsi hatdsdgi eljdrés céljibdl keritlt kiadisra. Masra nem haszndlhat6.
TULAIDONILAP VEGE

47. oldal



GOD VAros ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

aldirta:
Lechner Nonprofit Kft, « Foidhivatal

S

Pest Vammegyei Konmdnyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 11
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Mcgrendelés sznr300052530:2025
2025.01.23
GOD Szcktor : 3
Belteriilet 7084 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az inga:zlan adatai:
alrészler adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatek
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet [} 4852 0.00

2. bejegyzd hatirozat: 36816/2006.05.26
Belteriiletbe ¢satolds.

LRESZ
9. tulajdorni hanyad: 1/1
bajegyzd hatdrozat, érkezési idd: 382B4/2/2017/2016.09.13
jogoim: wétel
vtalas: II /8.
jogallas: tulajdonos
név: ATID KFT.
eim: 10%2 BUDAPEST Vaci uitca 12, 1/4.
torzsszam: 12534474

ELRES Z
2. bejegyzd hatirozat, érkezéesi idd: 36B16/2006.05.26

On&llsd széveges Lejegyzés keletkezett a God #37/38 helyrajzi szdmu féldrészlet
megsziintetésaval.

Az E-hiteles tulajdoni ap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban fzerepld adatokkal. 2 szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamenny: bejegyzést tartalmazza. Er az elesktronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdsdgi eljdrds c&ljabol kerilt kiadisra. Masra nem hasznalhato.
TULAIDONILAF VIGE

48. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft, - Faldhivatat

Pest Vimmegyci Korminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny w. 3. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni Lap - Szemle muisolat
Megrendeks szm30005/2532/2025
2025.01.23
hD Sacktor: kX
Belteriilet 7085 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingztlan adarai:
alrészlet adatok terislet kat.t.jév. alesztaly adatek
mitvelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11, ter. kat.jév

ha m2 k.£ill}

. Kivett beépitetlen teriilet 0 44855 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 36816/2006.05.26
‘Belteriiletbe csatolds.

ILRES Z
15. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzb hatdrozat, érkezési 3idS: 3B284/2/2037/2016.09.13
jogeim: vétal
utalés: IT /14,
jogallés: tulajdonos
név: ATID KFT.
cim: 1052 BUDAPEST Vaci wntea 12. 1/4.
t&rzsszAm: 12534474

- MRESZ
3. bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 3681£/2006.05.26

Ondlld széiveges bejegyzés keletkezett a God 037739 helyrajzi széma f&8ldraszlet
megsziintetésével .,

Bz E-hitales tnlajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megelizd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. 2 szemle misclat a fennd&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elsktronikus dekumsntum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kizigazgatdsi hatdsdgi eljdrds c8ljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TILAIDONILAP VEGE

49, oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 GOD, ROMAIAK UTIA

Elektronikusan atdirta;
Lechner Noaprofit Kft. - Foidhivatal

St

Pest Virmegyei Konményhivatal
Dunakcszi 2120, Verseny u. 3, OQldak 111
Ehiteles tnlajdoni lap - Szemle muésolat
Megrendelés szime30005/2534/2005
2025.01.23
oD Szcktor : 3
Belteriilet 7086 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingstlan adazai:
alrészlet adatak terilet kat.t.j8v. alosztaly adatok
mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett beépiiatlen teriilez 0 2426 84.00

2. bejegyzd hatdrozat: 36816/2006.05.26
Belteritletbe csatolas.

LRESZ
6. tulajdoni hdnyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idbd: 38284/2/2017/2616.09.13
Joageim: wvétel
vtalds: IT /5.
jogdllas: tulajdonos
név: ATID KFT.
eim: 10%2 BUDAPEST Vaci utea 12. i/4.
torzsscam: 12534474

HLRES 2
2. bejegyzd hatdrozat, érkezdsi idd: 368:6/2006.05.26

Cralld szdveges bejegyzés keletkezett a G&8d 037/480 helyrajzi szadmd £&ldrészlet
megszintetésével.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokkal. A szemie masolat a fenndllé bejegyzésekst,
a teljes mdsplat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez &z elektronikus dokumentum
kinyomfatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejit dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgl eljdrds céljsbdl keriiit kiadisra. Misra nem hagzmnalhatd.
THLAIDONILAP VEXE

50. oldal



ESTON

GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 G6D, ROMAIAK UTIA

Pest Virmegyei Korményhivatal

Elektronikusan aldmta: N

Lechner Noaprofit Kft. « Faldhivatal -_

Dunakesz 2120, Verseny w. 3. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemie misolat
Megrendelés szam30005/2535/2025
20250123
GOD Szcktor: 33
Belteriilet TFO87 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlat adacok terilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il}. ter. kat.jov
ha m2 _£i11
. Kivett bedpitetlen teriilet 0 2432 a.00
2. bejegyzf hatdrozat: 36816/2006.05.26

Belteriiletbe csatalds.

LRESZ

8.

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idad: 38284/2/2017/2016.08.13
jogeim: vétel

utalds: IT /5.

jogillis: tulajdonos

név: ATID KFT.

cim: 1052 BUDAPEST Vaci utca 12. 1/4.

t8rzsszam: 12534474

MRESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idf: 3E816/2006.05.26

0Ondllsd szdveges bejegyzés keletkezett a GSd 837/41 helyrajzi szamd f6ldrészlet

magszlintetésévael.

Az E-hiteles tuolajdoni lap masolat tartalms a kiadést megeldzd naplig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennalldé bejegyzéseket,
2 feljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minSstil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k#zigazgatasi hatdsagi eljards céljdbol keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhat6.

TULAIDONILAP VECE

51. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 G6D, ROMAIAK UTIA

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal
Pest Varmegyci Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendclés szim30005/2536/2025

2025013
GHD Szcktor: 33
Belteriilet 7088 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatsi:
alrészler adatokx tergiet kat.t.jov. alosztaly adatck
mivelési Agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kiveit beépitetlen terilet o 4855 .00
2. bejegyzd hatarozat: 36816/2006.05.26
Belteriilethe ¢satolds.
LRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatdrozat, érkezési ids: 38284/2/2017/2016.09.13
jogeim: wétal
utalds: II /5.
jogéllds: tulajdonos
név: ATID KET.
eim: 1052 BUDAPEST Vaci utea 12. 1/4.
t8rzsszdm: 125334474

BLRESZ
1. bejeayzbd hatérozat, érkezési idd: 26816/2006.05.28

Crialld szdveges hejegyzés keletkezett a GBd 037/42 helyraizi széami £8ldrészlet
magszintatdsével,

Az E-hiteles tulajdoni lap madscolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megagyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyrést tartalmazza. Er az elektroenikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erajii dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljabél keriilt kiaddsra. Misra nem haszndlhaté.
TULASDONILAP VEGE

52. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON 2131 G6D, ROMAIAK UTIA

A tulajdonviszony rendezett, tulajdonos az ATID Kft.

Ertékelt tulajdoni arany: 1/1
Cime tulajdoni lap szerint: GOd belterilet
Miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz az ingatlan forgalomképességét befolydsold bejegyzést.

Hrsz Miivelési ag Teriilet nagysaga (m?)
7051 kivett beépitetlen terilet 7280
7052 kivett beépitetlen teriilet 7277
7053 kivett beépitetlen teriilet 7282
7054 kivett beépitetlen teriilet 7 280
7055 kivett beépitetlen terilet 1742
7056 kivett beépitetlen teriilet 1739
7057 kivett beépitetlen teriilet 1749
7058 kivett beépitetlen teriilet 1744
7059 kivett beépitetlen terilet 1745
7060 kivett beépitetlen terilet 1742
7061 kivett beépitetlen teriilet 1745
7062 kivett beépitetlen teriilet 1037
7063 kivett beépitetlen terulet 1036
7064 kivett beépitetlen terilet 1036
7065 kivett beépitetlen teriilet 1036
7066 kivett beépitetlen teriilet 4150
7067 kivett beépitetlen teriilet 2294
7068 kivett beépitetlen teriilet 3612
7069 kivett beépitetlen terilet 3617
7070 kivett beépitetlen terilet 2 296
7071 kivett beépitetlen terilet 2 300
7072 kivett beépitetlen teriilet 2 302
7073 kivett beépitetlen teriilet 2297
7074 kivett beépitetlen terilet 642
7075 kivett beépitetlen teriilet 640
7076 kivett beépitetlen teriilet 4 691
7077 kivett beépitetlen teriilet 4694
7078 kivett beépitetlen teriilet 1281
7079 kivett beépitetlen terilet 1278
7080 kivett beépitetlen teriilet 1281
7081 kivett beépitetien teriilet 4694
7082 kivett beépitetlen teriilet 3619
7083 kivett beépitetlen teriilet 4 859
7084 kivett beépitetlen teriilet 4 852
7085 kivett beépitetlen teriilet 4855
7086 kivett beépitetlen teriilet 2426
7087 kivett beépitetlen teriilet 2432
7088 kivett beépitetlen teriilet 4 855
Osszesen: 38 db 115 437

A tulajdoni lapon a kovetkezd bejegyzések szerepelnek:
e  Belteriiletbe csatolas.

o Onallé széveges bejegyzés keletkezett a ... helyrajzi szamU foldrészlet megsziintetésével.
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TERKEPMASOLAT TELEKHATAROK ELLENORZESE

E-k6zmi térkép

03[7/2 )

37764

03716

Q374

93745

037/43

Az ingatlanok beazonositasa és a telekhatarok ellenérzése megbizdi utasitds alapjan a csatolt e-kdzm( térkép
alapjan tortént meg. A teriileten feleépitmény nem talalhato.
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EPITESHATOSAGI HELYZET

Az illetékes &nkormanyzat tajékoztatisa alapjan az értékelt ingatlanra vonatkoz6 szabdlyozasi elGirasokat az
dnkormanyzat 24/2016. (XI1.9.) rendelete tartalmazza, mely alapjén az értékelt ingatlanra a kovetkezé fébb
beépitési paraméterek vonatkoznak:

Ovezeti besorolas: M&-1
Beépitési mod: Szabadonallo
Beépithet6ség max.: -
Epitménymagassag max.: 35m
Szintterileti mutatd: 0,1 m2/m2

Minimalis zoldfelulet: -

Szabalyozasi terv részlete:

[:E:] ALTALARIG MEZOGAIOASAG] TERULET DNEZETE
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| A 8| 3 b | E ) I F | 6 " 1 oy K
1 Az Gvezet Atelek Az épiilet Meg-
Jegyzés
2 Gvereti jel A beépités A kialald- A kiatakithatd j telek A megen- Aleg- Leg- Alag- megen-
jallemz mbdjs  thath 0] telek leghisebb gedett leg- nagyobb  nagyobb beépi- kisebb kiala-  gedettleg-
legkisebb telek- nagyobb bedpi- megen- tettség terep-  kitandd zld- nmagyobb éplilet-
teriitete (m2) tettség gedettszint-  szintalatt(%)  feltet% magas-
teriileti mutatd siga

Széles- Mély- - (mz ,mz)

sége{m)  sége(m)
3 Ma- 52 100000 - - o1 - - - 35

Forrds: https://or.njt.hu/download/255/resources/EIR_16663029-2019_23¢.m2.pdf

A jelenlegi hasznositas megfelel a szabalyozasnak, a terilet jelent6s fejlesztési potenciallal nem rendelkezik.
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AZ INGATLAN HASZNOSITASA

Az ingatlan jelenleg mezégazdasagi hasznositds alatt all. A bérleti hasznositas legfeljebb esetijelleggel lehet reilis.

INGATLANPIACI KORNYEZET

Az értékelés sordn God vdroson beiiil, a vasittdl keletre, beltertileti lakdédvezeti részén kerestiink eladé telkeket.

A telkek kozott viszonylag nagy volt a széras (31 - 61 E Ft/m?) az ingatlanok elhelyezkedése, miiszaki dllapota, és
a felépitmény/telek viszonya miatt. A korrekcié sordn a telek elhelyezkedését, kornyezetét, kozmlivesitettségét,
méretét is figyelembe vettik.
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5SZEHASONLITO PRINTSCREENEK

2005.02. 11.16:35 ingattan.com - Mindenhol j6, de a legjobb it vir rid
; I Maganszemély
mgat an )
+36 30 5207765
Gad, Csizutca
Eladé lakéovezeti telek
A Telektenlet
98 millié Ft )
183,890 ezec € 1439 m
Beépithetoség nincs megadva Villany telken belil
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz telken bekil
Brutté szintteriilet nincs megadva Gédz telken beliil
Kilatas panorimds Csatorna utcdban
DUPLA FEJTELEK hérom utcafronttal két helyrajzi szédmon
MNédirigé utca PATAKPART
DELI lejts,
FelsS tész PILISRE PANORAMAS
Cagiz ukca ASZFALTOS

Flizike utca a harmadik utcafront

Wiz, villany, gdzcsonk telken bellil, csatorna az utcdban

Tipp: Ha a hirdetss félraventd adatot tartalmaz, jelezze ezt a2 ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(hetps ffingatien.com/34475800) taldlhatd "Hibajelzése” ikanra kattintva.

hittps:ifingafian comP4475800 myomiatas 12
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200502 #. 18:38 ingattian..com - Mindenhal 5, de a legiobb it var rid
Juhészné Babd Krisztina
ingatlan.com Petra House
+3670 9406307

God, Tervutca

Eladé lakdovezeti telek
A ) w Telekteriiet
38 millié Ft 700 m?
Beépithetoség 30% Villany utcdban
Szintteriileti mutatd nincs megadva Viz utcéaban
Bruttd szintteriilet nincs megadve Gdz utcdban
Kilatds nincs megadva Csatarna nincs megadva

Nagycsaladosok, BefektetSk, vagy csak Kényelmasen Nyugodt Kirmyezetben Elni SzeretSk
FIGYELEMIN

Eladd FelsS Gbd csendes, csalddias, élhetS virosrészdben a meleg vizl strand ké2alében egy 700 mi2-
estelek.

Atelek 17,5 ¥ 40 m-es, vteaf rontos magkbzelitéssel.

A terlilet Lke-5besoroldsi kertvdros! 8pités] dvezetben taldlhald, ebbd adéddan a telken ( & helyl
épitésl szabélyzatra! szold 24/2016. (XIl. 09.) Gid Véros Onkormanyzata KépviselS-testliletének
8nkormaényzatl rendelete alapjdn) az aldbbi funkeldji &pliletek, épitmények helyezhetSk el:

a) gy rendeltetési egységbdl 8l6 laké-, és ddlilSéplilet,

b) a helyl lakosség ellétds 4t z20lg4ld kereskedelnd, szolgditato, vendéglats éplilet,

€} hitéleti, oktatasi, egészsdgiigy, szocldlis éplilet.

itipsfingakian com'3307 5B2(knyomiatas iz
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25,02, 1. 16:38 ingattan.com - Mindenho! j3, de a legjobb # vir rid
Lke-5 &pitési tvezetben, a (1}-(Z) bekezdésben foglaltakon il tovabbi egy, & helyi lakossag elldtasat
szolgéld kereskedelmi, s2olgéltats, vendéglats rendeltetés akar killon pliletben is megengedett, mely
dpllet bruttd alapterilete nem haladhatja meg a 60 m2-t.
Az vezetben elielyezhetd még az €pitési helyen beliil:
d} a lakdterUleti dllattartézra vonatkozo kildn jogzzabily elSirdzaingk megfeleld — maximum 20 m2-es
dllattartd dpitmény, oly modon, hogy &z & szomszédos telken &lld lakoépilettd] legalabb 10 m-re
épithetd;
b) egysb mezdgazdassgl épitmény.

A kozelben 1év5 mezdkon, ligetes részeken lehetdzég nyilik kidndulasra, kerékpérozésra, a szabad
téren valo kikaposolbdasra.

Higaye el érdemes személyesen megnézni és a haszrositashoz dlmokat s2ani, terveket kéazitenil

Budapesti lakds csere, beszémitds lshetséges.

Tipp: Ha & hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt ar ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjsn
(https #ingatlan.com/33075820) taldlhato “Hiba jelzése” ikonra kattintva.

hiipsifingatian com!33075620 yomiatas R
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2025.02. 1. 16:37 ingattan. com - Mindenho! j5, de a legjobb itt vir rad
K&nnyli Brigitta
o Otthon Centrum Pesti
Ingatlan.com Agglomerscioll

+36 30 326 6093

l = e

God, Lenkey utca

Eladé lakdbwezeti telek
A Telekterilet
49,90 milli6 Ft 1005 m?
Beépithetiség 30% Villany telken bekil
Szintteriileti mutatd 06 Viz telken belil
Brutté szintteriifet 603 Géz telken bekil
Kildtds nincs megadva Csatorna telken beliil

Epitésl telek Felsd Gid kézpontyéban

Fels5-Gbd kizpont] részén keres| gazdajat ez a hatalmas épltési talek, bevezatett kbzmivekkel. A
kdrnyék csendes és biztonsdgos, par perc sétdra dvoda, rendelf intézet, visarlbsl lehetdséy. Az utca
rendezett, szépen fejiddlk.

[ Ke-5 besorolést:

30%-0s beéplthetdség
Telles kdzmi

Alkalmas 8néllé csaladl hdz plésére.
Két kisebb bortandd éplilet 8l a telken.

aips:ingallan com34057 278 myomiakas iz
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FENYKEPEK

2131 God, Nemeskéri-Kiss Miklds Gt Rémaiak atja

Ertékelt ingatlanok jellemzd latképe

Fas terllet a Romaiak Utja mellett Ertékelt ingatlanok jellemz6 latképe
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Ertékelt ingatlanok jellemzé latképe Csatornafedél

Oregfuté Gt melletti lakéterilet Rémaiak Utja — tlizolté szertar

63. oldal



GOD VAROS ONKORMANYZATA

2131 GAD, ROMAIAK UTIA

Nemeskéri-Kiss M.ut — temetd Sirkoves telephely

Samsung gyar latképe a Nemeskéri-Kiss Miklds utrol
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PIACI KORKEP — INGATLAN BEFEKTETESEK

Eloszo

2024 elsd felében Magyarorszégan s piaci tranzekeidk
Haszertéke 160 miilid eurdt ért el, ami 19%-08 caékkenést
jelent az elfzd év azonos idoszakdhoz képest. Ez a
visazaeaés a kereskedelmi ingatlanpiac azélesebb trendjeit
tijkrézi, mivel 8 magas kamatkbmyezet csékkentstte a
befeltetéai aktivitist. Az 2lsd félévben a prime hozamok
ceak kisebb vdllozdsckat mutattak az elozd év wégéhez
képest.

Tébb irods projekt van jelenleg & piecon, és az ESG-
protokollok &Mfal vezérelt irodsi terek hasznalatérs és
revitalizaciojdra helyezelt fokozott figyelem mellett 2
jelenlegi  kivard megkbzelités véget érhet 8  weet
kematcsbkkentésekkel. Ez a valtozds ndvekvd érdekiddést
és bizalmat jelez az eszkizosazialy irant, valamint patencidlis
nivekedést 5 befeldetési aklivitashan, ahogy az érintettek
atkalmazkadnak az ij fenmarthatézagi szabvanyokhoz és a
fejloda piaci kénikményekhez.

Regiondlizan is a2 befekietési volumenek jelentGzen
cabkkentek. Lengyelorszég vezeli a rangsort & legnegyobb
tranzakcide volumennel, 1 649 millié eurdval, amely a Kbzép-
&5 Kelet-Eurdpat (CEE)} tranzakciok 50%-at teszi ki, ezt kiveti
a Cseh Kézidreasdg 20%kel. A leglobb globdlis intézményi
befektetd = geopoliikei kockazatoket kulcsfontossagd
tényezdnek tekinti befektetési dontéaeikben. Magyarorszag
befektetési aktivitisa, amelyet a geopolitikai konfliktusok
kizelsége befolydsol, hangsdlyozza ezen sgpalyok
refevancigjat.
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» & »s ”
Gazdasagi 6sszefoglalé

= Magyarorszag GDP novekedése -2,3%-rol (2023 elsd félév) 1,5%ra emelkedett 2024 elsé

félévére. Az Eurdpai Bizottség elbrejelzése szerint a magyar gazdasag teljesitménye 2024-ben

2 A% kal fog névekedni. 2024 jiniusdban az inflacids réta 3,7% volt. Az év kézepi 4tlag 3.8%-a
alakult.

tovabb enyhiik. 2023 végére sz drak kdzel 10%+1a emelkedtek (9.9%), azonban az utolsé

rendelkezésre ll6 adatok szerint & magyar KSH-10l az elsé negyedév végén a névekedés mér

csak 4,9% volt.
A GDP volumenviltozdsa
(az £l6zd dvhez képest)
30%
20%
10%
I T I N HEE . 1 o
0%
oo oo Do oo e o o e o e e o] |
| 2me 208 2020 2021 2022 2023 | 2024

nmaans K iigezitsis néliil, nyers
wenne Szezonaizan & naptahatdscd kigazios, Kiagyensuiyoztl

= 2024 jdlivsétol az MNB az alapkamatot 6,75%-ra éllitotta be. Ez 8 mddositds az oktoberben
kezdddott kamatcsdkkentési sorozatot kiveti, amely & kiizponti bank kévetkezetes monetéris
enyhitési trendjée titkr5zi, célja pedig a gezdasigi aktivitds dsztonzése g folyamatos pénziigy

kihivasok kbzepette.
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Tranzakcids piac

= 2024 elst félévében & piact tranzakcidk Ssszériéke 160 millis eurdt tett ki, ami 19%-kal
alacsonyabb az eldz6 év azoncs idGszakshoz képest.

2500

2000

1500

mit 5o eusd

1060

500 -

0

Ingatlanbefektetési volumenek

2015 Mg 2017 2018 2019 200 221

puirel 2123 2024 Hi

« Jelenleg az év eddigi gySztese a kiskereskedelmi szekior, amely az elsG félévi tranzakcidk
55%-6t képviseli (87,6 millié eurd). A dobogdn még mindig ott van az ipari és a széllodai
szektor 22%kal (34,4 millié eurd) illetve 18%-kal (29 millié eurd). Az roda szekior eddig
hétranyba kertlt az idén, de @ mozgés érezhetd a piac ezen szegmensén is.
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= Ahazai vésériék tovdbbra is domindlnak a magyer piacon, részesedésiik tovabb boviil, azenban
az intézményi befekiettk egyre nagyobb érdeldddést mutstnak a kiilfoldi piacok irént, és vérjak,
hogy & hatérokon dtnydld tranzakeidk néveljék piaci részesedésiiket & kdvetkezd években.

Hazai &5 kiitfoldi befektetfk ardnya
16% 0%
2% s
52%
= Kii i
wMagyar
2020 2021 2022 2075 2024H)
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Prime hozamok & és régios dsszehasonlitas

= Amagyarorszagi ingatlanhozamok az utdbbi negyedévekben elérték a csiicspontjukat, ami
visszafogott befektetési aktivitishoz vezetett. A madsodik negyedévi prime hozamok
tekinterében az év vége Gta caak kisebh véltozasok ténémek: az irodai hozam 6,50%-rdl
6,75%-ra ndtt, mig a logisztikai szektor hozama 6,75%- ot 7,00%-ra emelkedett.

Prime befektetési hozamok
100
8,00%
& D05
7,00% ’_/_
6,00% \ e
5,00%
4,00%
3,00%
A4 0I5 2046 M7 |IB W19 WM WA 0L XA MMM

e (it tielyisgek oAk tparifLaghanike ingatanck

= Savills kutatdsa alapjén a globélis intézményt befektetdk 60%-a a geopolitikei kockédzatokat
fontos tényez6ként azonositja doméshozataluk sordn. Tekintettel Magyarorszag befektetési
forgalmaéra és annak fizikai kézelsdgére bizonyos geopolitikai konfliktusokhoz, megéllapithatd,
hogy a fenti allitdsnak komoly alapokkal bir.

ik R CEE Befektetési volumen

400D

124000

10000 I I s Megyerorszig
8000 . . l = Roménia
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4000 .
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[+

20¥7 2018 2019 2020 02t 2022 2022 2029H1

= A regiondlis orszdgok befektetési volumenédben is jelentds cstkkenés figyelhetd meg. A
legmagasabb tranzakcids volumen Lengyelorszagban volt, shol 1,649 millié eurd énéki
tranzakcidket regisztréitak, ami a kbzép-eurdpai tranzakcidk tobbségét, 60%-4t jelenti, ezt
koveti Csehorszdg 20%-kal.

CEE Prime roda hozam (%)
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T.90% PO

7.00% e N /
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Herewcadalmi befeldteifs H1 20241 ) ESTON JESES

Elore
Bar a befektetési _" iok széma 8 uwuﬁ-":pzdnos- idoszakhoz kepest csokkent, a piacon
mindenképpen van Mozgds és akivitas. Az irode szektor egy idére hattérbe szorult, mint a 6
befektetési tranz_akcié]t szerepldje, azonban @ globalis wendek, amelyek az irodei szektort, mint
eszkdzosziélyt & miidqp értékénsk noveldsere irdnyuld revitalizacicval foglalikoznak, arrs utalnak,
hogy az £5G protokall miati modemizacidjuk révén visszatérésik a kozépponba elkertlhetetlennek
winik. '

Budapesten ez irodai terek atkonvertdlésa stratégisi valaszkém jelentkezen & fejl6dé varosi és
gazdaségi dinamikékra. A trenszformécio magaban foglaljs az alulhasznalt vagy tires irodai épiiletek
lakoegységekké, kozosségi munkateriletekké, kuiturdlis ktzponiokkd és egyéb funkciondlis
teriiletekké t6nénd Malakitdsdt. Az irodai terek dtkonvertéiass Budapesten szélesebb
fenntarthatésagi célokkal is dsszhangban van. A meglévd épuletek Ujra hasznositazéval a véros
minimalizélhetja az (j &pitkezéssel jérd kérnyezeti hatasokat, és maximalizathatia 8z eszkdzok

- értékér, ami vonzodbba teszi a jovabeli befekietések széméra. MORE INFORMATION

ESTON Intemational
Tel: +36-1-877-1000

Head of Capital Markets: attils.belogh@eston.hu
Maennging Director: adogan. salamon@®eston.hu

s T — ’ﬂz: bence.zoos@eston.hu

———
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AZ ERTEKELES MODSZERTANI ALAPJAI, FELTETELEI

Az értékelés soran megvizsgaltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkdnyvi adatait, fizikai allapotat,
a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti részleteit (az épliletszerkezetek, felhasznalt anyagok, az
épulet gépészeti rendszere), miiszaki allapotat, stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgdlt eszkdzok haszndlhatésagi, eladhatosagi jellemzbinek megismeréséhez,
amelyek segitségével meghatarozhaté az ingatlanpiaci helyzete, illetve becstilhetS az ingatlan keresettsége, vevd
szempontjabdl értékes tulajdonsagai. A kdvetkez&kben ezen informacidkat ismertetjiik.

AZ FRTEKELESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK, ALAPELVEK

Egy eszkdz értékelésére hdrom altaldnosan elfogadott értékelési modszer alkalmazhaté:
+ piaci érték alapu értékelések, mint
hozadéki értékelés
forgalmi (0sszehasonlito) értékelés
¢ koltségalapu értékelés

A HOZADEKI értékelés az eszkoz jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerdls koltségeinek
kiilénbségébdl vezeti le annak értékét. Az értékelés sordn az eszkodz jovedelemtermelS képességét vizsgaljuk,
azaz a jov8ben varhatéan képz6ds, szabad rendelkezés(i pénzmennyiség jelenértékét szdmszer(sitjitk, amely
kifejezi az eszkéznek, mint Uzleti befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képz6dé 6sszes, szabadon
felhasznalhaté pénzmennyiség alatt azt az évente képz6dd készpenzmennyiséget értjitk, mely az addzas elStt
fennmaradé eredmény és az amortizacio 6sszegébd! a sziikséges beruhazasokat levonva, a tulajdonosok szamara
fennmarad.

A KOLTSEGALAPU ERTEKELES megkozelitésének lényege, hogy a kériiltekintdé vasarldo nem fizet tobbet a
vagyontargyért, mint egy olyan helyettesit6 vagyontdrgy el8allitasi koltsége, melynek hasznossaga megegyezik a
kérdéses vagyontargy hasznossdgaval. Az értékelés sordn az eszkoz Ujraelallitasi koltségébdl levonjuk a fizikai
kopasbél, funkcionadlis és gazdasagi avulasbdl szarmazd értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez
hozzaadjuk a foldterilet 6sszehasonlité értékelésen alapuld értékét. Az GjraelGdllitasi kéltség a hasonld
vagyontargy el&allitasanak, vagy felépitésének koltsége, folyd aron szamitva, ugyanolyan anyagok, épitési és
gyartasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint munkaeré alkalmazasaval.

Ez a modszer altalaban az 1j épitésd, vagy kiilonleges céll eszkdzok értékeléséhez szoigdltatja a legmegbizhatobb
értéket.

A miszaki érték megaliapitasakor valds reprezentans példak elemzésével a megvaldsulasi osszkoltséget az
ingatlanra jellemzé munkanemenkénti kéltséghanyadokra bontjuk, és ezeket a konkrét midiszaki jellemzék
alapjan a valds helyzethez korrigaljuk.

Az ezek Osszegzésébdl kapott viszonyszam fejezi ki az ingatlan miiszaki értékének és a kiinduldsi reprezentativ
ingatlanok viszonydt. A miszaki értékbdél kiindulva az ingatlan dllapotatdl, piaci-, és kézgazdasagi viszonyatol
fliggSen hatarozzuk meg az ingatlan forgalmi értékét, lgy hogy a foldteriilet értékét is figyelembe vesszik.

Az OSSZEHASONLITO ERTEKELES mar megvalosult, konkrét és jol ismert Ugyletek drainak a vizsgélt esetre valé
kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés sordan a piacon a kdzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontdrgyakat elemezzik és &sszehasonlitjuk az értékelés targyat képezs
vagyontarggyal. Az dsszehasonlitas sorén a kévetkezd, a piacot meghatarozé tényezdket vessziik figyelembe:

° a kereslet és kinalat vizsgalatakor &ttekintjlk a potencidlis felhasznalék jellemzéit
(szdmuk, vasérlderejik, izléslik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkézékre 6sszpontositunk,
melyek eladatlanok, vagy iresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhazasi fazisban vannak,
hiszen barmely elem valtozadsa ezek kozill a vizsgalt eszkdz drdnak valtozasat okozhatja,

. a helyettesités elvének alkalmazdsakor azt az édrat keressiik, melyet egy hasonldan
hasznosithaté helyettesits eszkdzért fizetnének a vasarlék,

. az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyat vizsgaljuk,
masrészt az eszkdz6k egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldterilethez tartozd épiletek, az
elhelyezkedéshez kapcsolddd kényelmi szolgédltatdsok, a f& tevékenységhez sziikséges
berendezések szama, kiszolgalo eszk6zék, stb.),
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° a kiilsé hatasok szamszerdisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasigi depresszié hatasat, a varhaté kildtasokat, a teriileti elhelyezkedést, az 6nkormanyzati
szabdlyozéasokat, stb.

Féldterilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési mddszerek koziil az dsszehasonlitéd
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végziink &sszehasonlitdsokat,
amelyek k6z0s elemeket és hasonlo piaci lehet&ségeket tartalmaznak. Kézvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnyaban egyéb vagyontargyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszdg hasonlé teriileteinek
ingatlanpiacat.

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemz8inek, kérilményeinek és befektetési lehet§ségeinek
szisztematikus és analitikus meghatarozasa és régzitése, dltaldban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé
adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds sordn az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos kdvetkeztetés, amely
alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki
teendékre, csupan az értékrdl ad véleményt.

Az értékmegallapitd személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determindljdk. Az értékmegallapité
becsult értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontdrggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az
érték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasdgi, tarsadalmi, politikai és jogi hatasok kovetkeztében.
Kévetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték
megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kérnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymassal dsszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a hasznossag, a
sz(ikdsség, a megszerzés vigya, valamint a tényleges vasarlderd. E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatassal
van a kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszér az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az alapdefinicio,
illetve a klasszikus hagyomany szerint:

‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt
vevé és egy érdekelt elad6 k6z6tt gazdat cserél, mikbzben mindkét fél kényszert8l mentesen jart el, és
mindkét fél kell6képpen tudatdban van az Gsszes vonatkozé ténynek, a jogegyenldség alapjan.’

A fentiek, valamint a (TEGOVOFA-t felvdlté) TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) alapjan a
piaci / likvidacios érték azt a piaci rat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méitanyosan,
magdnjogi szerz6dés keretében és az értékelés id6pontjaban virhatdan eladhatd, feltételezve a kovetkezéket:
¢ az eladd hajlando az eladasra,
¢ az adasvételi targyaldsok lebonyolitisdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfelels hosszlisagui iddtartam (alapesetben egy év, likvidacios érték esetén
korlatozott altaldban 6 honap) all rendelkezésre,
¢ atdargyalas idGszakaban az érték nem valtozik,
¢ avagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik,
¢ Aatlagostdl eltérd, specialis vevdi killdnajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsa soran az értékelési eljdrasoknal szokasosan elemzett kockazatok koézil
kildnosen a kovetkezdket kell figyelembe venni:
az eszkdz hosszu tava értékallandosaganak kockazata,
a piaci adatok megbizhatatlansaga miatti kockazat,
az egyéb adatok megbizhatatlansaga miatti kockdzat,
a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolddd hatdsok (védelem, allagmegdrzés, értékesitési
koltségek), mely kockazat min. 10%.
A hitelbiztositéki értékben a hitelligylet kockazatait, nevezetesen a hitelezett tevékenység kockazatait és a
hitelfelvevs személyében rejlé kockdzatokat nem lehet figyelembe venni.

Az értékelés sordn normal piaci értéket becsltiink meg, azaz, figyelembe vettik a teriilet legjobb hasznositasi
lehetdségének értékét is, amihez az esetek egy részében tényeken alapuld feltételezéseket végeztiink. A
feltételezések karét a értékbecslési szakvéleményben egyértelmiien rogzitettik.

Az értékelés sordn a Megbizo altal kijeldlt eszkoéz értékelésére kerilt sor a jelenleg ismert piaci értékek
figyelembevételével, tényleges helyszini miiszaki szemlén alapulé becsléssel és szamviteli médszerekkel,
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melynek soran normal piaci és likvidaciés értéket hataroztunk meg.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettik figyelembe, melyhez egyrészrél az ESTON
International korabbi tapasztalataibél, masrészrél az elektronikus szaksajtébdl, illetve kiilénboz§ értékesitési és
értékesithetéségi informaciokbdl jutottunk. Vizsgaltuk a megfeleld piaci terlileteket, 6sszegy(jtottik a vonatkozd
adatokat, kivalasztottuk a megfeleld vizsgalati technikakat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itéléképességiink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az értékelésnél nagyban tamaszkodtunk a
Megbiz6 szakembereitd! kapott adatokra, informacidkra, azok helytallosagat legjobb tudasunk és lehetdségeink
szerint leellenGriztiik.

Az értékelés soran a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltart dllapothoz tartozd értéket allapitottunk
meg.

Munkéank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozé altaldnos szabalyokat, el6irasokat, kiilonés
tekintettel a 26/2005. (VII. 11.} PM rendelettel médositott 25/1997. (Vill. 1.} PM rendeletre, mely a
terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkozé moédszertani
elvekrél szol.

A kovetkezékben az egyes vagyonelemekke! kapcsolatos elveket, ltalanos szempontokat irjuk le:

ESZKOZOK OSSZEHASONLITO ERTEKELESE

Az ingatlan a féldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapcsolddd tartozékok, azaz épiiletek,
épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghatd. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan
tulajdondval vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve kételezettséget magéaban foglal.

A féldérték gazdasagi fogalom. A féld meghatarozé jellemz&i geogréfiai, jogi, szocioldgiai, valamint kbzgazdasagi
szempontbdl vizsgélhatok, azaz
¢ minden kérulhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedivé tesz,
a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,
a féld maradandd, azaz a tartos javak kézé tartozik,
a rendelkezésre allo foldallomany véges,
a fold az emberek szamara hasznos.

* & ¢ o

A foldterilet mas tudomdanyagban megfogalmazott sajatossdgai azért fontosak az ingatlanériékelés
szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplSk gy viselkednek, hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra,
illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korldtozzak 6ket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozdsandl dsszehasonlité modszert alkalmaztunk. Ez abbdl all, hogy
tényleges addasvételi, vagy kinalati értékek alapjan a specifikus tényez8ket figyelembe véve (teriileti
elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kdzmiivesitettség stb.) 1 m? teriiletre (beépitett ingatlan esetében a
felépitmények hasznos teriiletére, féldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre) vonatkoztatott
alapértéket hatéroztunk meg gy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos
becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az
ilyen jellegd ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitél eltéré hasznositas lehet8ségeit, a kdzmiivekkel
valo ellatottsdgat, a kozellatottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési dvezeti besoroldsat. Vizsgédltuk tovabba a
féldteriilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A féldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolédé jogok, az
értékesithetdség jogi vizsgalata — csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgéltuk, és
esetlegesen ezen értékbecslési szakvélemény 3.1 pontjaban szerepeltettiik.

Az igy kapott becsilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmények kozott, igy
meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt értéken beliil.

A telek értékét a hasonlé adottsagl, ures foldterlletek 6sszehasonlité adatai alapjan hataroztuk meg, a
beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatérozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédé
kézmivek, killdn nem szamitott térburkolatok, telek rendezés, stb. értékét is.

A felépitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével
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alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén dsszehasonlito modszerrel ellendriztiink.
A becsiilt értéket az épiilet 1 m?-ére (vonalas létesitmény esetén 1 m-re) vonatkoztatva hatdroztuk meg.

Az érték kialakitasanél a felépitmény funkcidjén kivil a m(szaki allapotat, kbzmivekkel vald ellatottsagat,
valamint a hasonlé jelleg(i létesitmények irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettik.

Az ingatlan esetében a kdvetkezd f6bb érték-meghatarozd tényezket vizsgéltuk Az épiilet

- életkora,

- épitési mddja, az elvégzett Kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala, esetleges
hidnyossagai,

- kialakitdsa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,

- alapteriilete és komfortfokozata,

- kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerd hasznalata,

- esetleges feldjitasok idSpontja és mdszaki tartalma,

- karbantartottsaga,

- piaci megitélése stb.

PIACI ERTEK BECSLESE AZ ESZKOZOK JOVEDELEMTERMEL® KEPESSEGE ALAPJAN

Az értékelés soran az eszkdznek a gazdasagi kornyezetében elfoglalt helyét elemeztiik, melynek soran figyelembe
vettik a kbvetkezd alapvets szempontokat:
az eszkoz jellegét, piaci hasznosithatdsagat
az eszkdzre, mint vallalkozéasra hatd kilsé befolydsold tényezdket pl. hazai gazdasagi helyzet,
térvényi szabalyozas, bérleti dijak szinvonala, liresedés, kihasznaltsag stb.
a belsé adottsagokat pl.: hasznositott és inaktiv terlletek aranya, fenntartas, karbantartas
koltségei, energetikai, épuletiizemeltetési feltételek, oszthatosag, stb.,
az lizleti kildtdsokat, az eszkdzbe vald befektetés megtérulési lehetéségeit, elvart hozamratak
szintjét
Mindezek alapjan az eszkoz jévedelemtermeld képességét vizsgaltuk, azaz a jovében varhatdéan képz6dé, szabad
rendelkezés(i pénzmennyiség jelenértékét szdmszerdisitettiik.

Ebben a modellben a képzédé Gsszes, szabadon felhasznalhaté pénzmennyiség alatt azt az évente képz8dé
készpénzmennyiséget értjik, mely az ingatlanhoz kapcsolédé kéltségek levondsa utan a tulajdonosok szamara
fennmarad.

A KOLTSEG ALAPU MODSZER ALKALMAZASANAK FELTETELEI

A koltségalapu értékelés megkdzelitésének lényege, hogy a koriltekinté vasarlé nem fizet tébbet a
vagyontargyért, mint egy olyan helyettesits vagyontargy elGéllitasi koltsége, melynek hasznossaga megegyezik a
kérdéses vagyontargy hasznossagdval. Ez a mddszer altalaban az uj épités(, vagy kiillonleges célt eszkdzok
értékbecsléséhez szolgiltatja a legmegbizhatébb értéket.

A miszaki érték megallapitasakor valds reprezentans példak elemzésével a megvaldsulasi Osszkdltséget épités
alatti ingatlanra jellemzé munkanemenkénti kéltséghanyadokra bontottuk, befejezett épiilet esetében egy
bsszegben becsliltiik, majd az aktudlis gazdasagi, m(iszaki jellemz6k alapjan a valés helyzethez korrigaltuk.

Az Ujrael8allitasi kéltség a hasonld vagyontdrgy elballitasanak, vagy felépitésének kéltsége, folyd aron szdmitva,
értékelés soran az eszkdz ajrael8allitasi kéltségébdl levonjuk a fizikai kopasbdl, funkcionalis és gazdasagi
avuldsbdl szdrmazé értékcsdkkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzdadjuk a féldterilet forgalmi
értékelésen alapulo értékét.

Az ezek 6sszegzésébdl kapott viszonyszam fejezi ki az ingatlan mliszaki értékének és a kiindulasi reprezentativ
ingatlanok viszonyat. A miiszaki értékbdl kiindulva az ingatlan allapotétdl, piaci-, és kdzgazdasagi viszonyatol
faggden hataroztuk meg az épiilet kéltségalapu értékét.
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AZ OSSZEHASONLITO ADATOK ALKALMAZASANAK ELVEI

A mddszer alkalmazadsakor altaldban megvalosult eladasok, vagy bérbeadasok targyait képezd eszkozokkel
torténd korrekcids dsszehasonlitas, illetve a kindlati piacon jelenlévé eszk6zok vizsgdlata adja az alapot, a becsiilt
érték kialakitdsdhoz, melynek sordn 6sszehasonlitast végeztiink az eladasi-, és a kinalati arak, a hasonlé eszkéz0k
korabbi értékesitésének tapasztalatai és a vizsgalt eszk6zhoz kapcsolodd lehetéségek kozott. Az 6sszehasonlitd
adatok gy(jtésekor a foldrajzi hatarokat az értékelt eszkdz természete és tipusa hatarozza meg. Amennyiben az
adott régidban nem lelhetd fel megfelelé szamu 6sszehasonlité adat, ez két irdnyba vezeti az elemzést:

egyrészt informacidt ad az adott piac fejletlenségérél, az eszkdz nehezebb eladhatdsagat jellemzi,

masrészt ki kell terjeszteni az adatgy(ijtést az orszag hasonld fejlettségti régidira, illetve a hasonlé tipusu
eszkdzokre.

Az Osszehasonlitasra keriilé eszk6z6k paramétereit az eszkézokkel foglalkozoé szaklapok, internetes forrasok
cikkei, az ESTON International sajat és mindenki altal elérhet6 elektronikus és nyomtatott kinalati adatbazisai,
illetve specialis eszkéz esetén forgalmazok, kivitelezé cégek adatai alapjan allitottuk &ssze.

FAJLAGOS ERTEKEK KORREKCIOJA

Az adatgy(ijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon értékesitett, illetve értékesitésre
szant ingatlanok adatait, melyeknek f6bb paraméterei a legkdzelebb allnak az értékelés targydhoz. A korrigalt
kindlati/eladadsi arakbdl kiszamitottuk felépitményes ingatlanok esetén az éplletek nettd, hasznos
alapteriileteire esé (iires telek esetén a telek 1 m2-re, vagy a fejleszthetd ingatlan teriiletére esd) fajlagos
értékeket, melyeket a korrekcios tényezGkkel modositottuk. Az értékndveld és csdkkentd korrekcids tényezék
kifejezik az Gsszehasonlitdé modszer alapjaul szolgalo és az értékelt ingatlan kdzétti jellemz8bb eltéréseket a
fajlagos ar meghatarozott szazalékaban.

A korrekciés tényezék, mint minden relativ dsszehasonlitas igaz tényeken alapuld, szubjektiv elemeket is
tartalmaznak. A korrekcié soran a kdvetkezd alapelemeket vettiik figyelembe:

¢ az atruhazott jogok,

¢ az eladasi, pénzigyi feltételek,

¢ a piaci kértlmények, a kérnyezet,

¢ a mszaki, gazdasagi jellemz&k,

¢ a hasznalati méd, hasznalati jellemzék, stb.

Részletezve a fentieket, a korrekcios tényezék az aldbbi szempontokat foglaljak magukba:

1. Infrastruktura:

kézmdivek (viz, elektromos dram, gazellatas, szennyvizelvezetés), telekommunikacid,
kozlekedés (témegkdzlekedés, utburkolatok minésége),

alap- és kozepszintl ellatasi kozpontoktdl valo tavolsag (oktatasi és szabadidds létesitmények).

Telekadottsagok:

telek alakja, tdjolasa, lejtése,

talajtani viszonyok, névényzet,

beépitési  lehet6ségek, szabalyozasi elSirdsok  (beépithet6  terlilet, megengedett
épitmeénymagassag, stb.).

* o o N o o o

Mikrokornyezet:

bvezet, szomszédos épiletek hasonlé illetve eltéré jellege,
kilatas, panorama,

szennyezl forrasok, kérnyezeti artalmak.

Hasznalati szempontok:

épités éve,

karbantartas mértéke, feldjitas éve,
komolyabb karesemények,

® & o P o 6 e W
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¢ rendeltetésszeri hasznalat.
5. Miuiszaki szempontok:
¢ tartdszerkezetek allapota,
¢ homlokzati kialakitas, allapot,
¢  burkolatok mindsége,
¢ komfortfokozat,
¢ szakipari munkak, éplletgépészet minfsége.
6. Jogi szempontok:
¢ tulajdonviszony rendezettsége, osztott tulajdon,
¢ kapcsolédo jogok és tények (jelzalogjog, haszonélvezeti jog, stb.),
¢ azingatlan nyilvantartasba be nem jegyzet egyéb jogok és tények,
¢ miemléki kdrnyezet, mliem|éki védettség,
¢  OTEK és a helyi épitési szabalyozasi elSirasok.
7.  Alternativ hasznositadsi szempontok:
¢ funkciovaltasra valo alkalmassag,
¢ atépithetSség, bovithetdség, megoszthatdséag.

A korrekciot kdvetéen kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani kdzepét, mely az értékelt
ingatlan becsiilt piaci értékének alapjéul szolgalé fajlagos értéket eredményezi. Ez a szamitas alapjaul szolgdld
bazis érték, mely atlagos értéket differencialtuk az épiileten bellil a kiilonb6z6 kialakitasy, igényszintd, funkcisjd
helyiségeknek megfelelen. igy megkaptuk az eszkdz funkcié és kialakitas szerint megkilonbdztethetd
teriileteire vonatkoztathato fajlagos értékeket is.

KORLATOZO FELTETELEK, TANUSITVANY

Az értékelés a kovetkezd korlatozo feltételek mellett érvényes:

Az értékelt vagyontargyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira és a Megbizotol
kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztilk, hacsak errél a értékbecslési szakvéleményben kiilén
emlitést nem tettiink, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek
olyan tulajdoni rendezetlenségek, melyek egyszer(i eljarassal ne lennének tisztazhatdk.

Az értékelés eredménye a készitéskor érvénybennlévd illeték és ingatlanadé szabalyok hatasat mérlegelve
késziilt. Ha a relevéns jogszabalyi kdrnyezetben valtozas torténik az kihathat az ingatlan becsiilt értékére, ami
esetleg azok Ujraértelmezését igényelheti.

Az értékel8k nem végeztek folmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben megadott paraméterek a Megbizé
képvisel8je altal adott adatszolgaltatasbél és az ingatlan nyilvantartdsbdl szarmaznak.

Nem vallalunk felelgsséget azokért az informacidkért, melyeket a Megbizé szolgaltatott és megbizhatonak
véltlink.

Kartéritési feleldsséglink csak a szakmai feleldsségbiztositasunk terhére, annak mértékéig dllapithaté meg.
Ez a vagyonértékelés a 1. pontban rbgzitett célnak megfelel6en késziilt, barmely egyéb célra torténé
felhasznalas csak elézetes hozzdjaruldsunk mellett térténhet.

A szakvélemény részei (kiiléndsen az éltalunk becsllt érték, az értékeldk személye, az ESTON International
megnevezése vagy ra vonatkozé barmely utalds) nem hozhatdk nyilvanossagra az ESTON International
elézetes irasbeli jovahagydsa nélkl.

Potencidlisan veszélyes anyagok el6forduldsit - melyek esetlegesen jelen lehetnek az ingatlanon - nem
rogzitettiik, a helyszini szemle sordn ilyen anyagok jelenlétére utalé nyomokat nem tapasztaltunk. Nem
rendelkeziink a kellé szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mads, potencialisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltérasahoz az ingatlan teruletén vagy az éplleten belil, mely az érték
csokkenését okozhatnd. Nem véllalunk feleldsséget ilyen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez
szilkséges szakértelemért és mérnoki ismeretekért.

A szakvélemény magyar nyelven készult, csak elektronikusan keriilt kiaddsra.
Az értékelés érvényességiideje 3 honap.
Az értékbecslések tartalmanak piaci kornyezethez valé megfelelését a hektikusan valtozé gazdasagi
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kérnyezet miatt féleg hitelbiztositéki értékelés esetén, a bank belatasa szerint, ennél révidebb id&szakonként
is indokolt lehet ellen&rizni.

Jelen értékbecslés a készitéskor érvényben |évé jogszabalyi kornyezet (kiilondsképpen az ingatlanok adézésra
és az illetékfizetési kotelezettségére vonatkozd rendelkezések) figyelembevételével késziilt. Amennyiben a
vonatkozd jogszabalyok a értékbecslési szakvélemény érvényességi ideje alatt megvaltoznak, Ogy a
értékbecslési szakvélemény megallapitasai (kiilénésképpen a becsiilt érték) felilvizsgalata sziikséges.

Az ESTON International ezennel legjobb tudasa és meggy5z6dése alapjan az aldbbiakat tanusitja:

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytélléak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kovetkeztetéseket csak a szakvélemény
altal tartalmazott el6feltételek hataroljak be, és azok az értékbecslGk személyes, részrehajléstol mentes
szakértGi elemzései, véleményei és kdvetkeztetései.

Nincsenek sem jelenlegi, sem jévGbeni érdekeltségeink azon eszkozékben, melyek a értékbecsiési
szakvélemény targyat képezik, nem vagyunk részrehajléak és nincsenek személyes érdekeink egyik fél
irdnydban sem. :

Javadalmazdsunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytél,
mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények és kdvetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa
eredményeként johet létre.

Elemzéseink, véleményeink és kévetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink elkészitése a (TEGOVOFA-
t felvélté) TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) altal kidolgozott EVS (Eurdpai Ertékelési
Szabvanyok), az IVSC (International Valuation Standards Committee} irdnyelvei és ajanlasai szerint, valamint
a MAISZ (Magyar Ingatlan Szévetség) altal Osszedllitott értékelési sztenderdekkel és irdnyelvekkel
osszhangban tortént.

Nem vallalunk felelésséget a kiilonleges gazdasagi helyzetekben gyakori, a gondosan végzett értékbecslés
folyamataban fel nem derithetd, elére nem jelezhet§ gazdasagi folyamatokbdl eredé, az ingatlan értékét
befolyasold, hatdsok okozta értékvaltozasok miatt.
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