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INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely 1étrejott

egyrészrol

Gid Viros Onkormanyzata (székhely: 2131 Géd, Pesti ut 81.; térzskonyvi azonosité szam (PIR):
731102; adbészam: 15731106-2-13; KSH statisztikai szamjel: 15731106841132113; képviseli:
Kammerer Zoltan polgarmester), mint eladé - a tovabbiakban: Elado -

masrészrol

Samsung SDI Magyarorszag Gyirté és Ertékesité Zartkorien Miikodé Részvénytirsasig
(r6éviditett cégnév: Samsung SDI Magyarorszag Zrt., székhely: 2131 Go6d, Schenek Istvan utca 1.,
cégjegyzékszam: 13-10-040717, adoszam: 12627884-2-44, KSH statisztikai szamjel: 12627884-2720-
114-13, képviseli: Kwak Jae Hwan igazgat6sagi tag), mint vevd — a tovabbiakban: Vevd

(valamennyi fél egytitt a ,,Felek” ¢és barmelyik fél kiilon-kiilon a ,,Fél”)
kozott az alulirott napon €s helyen az alabbiak szerint az alabbi el6zményekre tekintettel:

ELOZMENYEK

A) Magyarorszdg Kormanya az (alabb definidlt) Gazdasagi Ovezet kialakitisdhoz sziikséges
eljarasokat a 141/2018. (VIL.27.) szdm Kormanyrendeletével nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelent6ségii iiggyé nyilvanitotta, ugyanezen Kormanyrendelet a tervezett gazdasagi
dvezetre vonatkozo beépitési szabalyokat is meghatarozta, illetve a kés6bbiek soran meg fogja
hatarozni, amelyekre tekintettel koti meg a Vevd a jelen szerzodést.

B) Jelen szerzédés megkotésére a God Varos Képviselo-testiilete 186/2024. (11.21.) Kt.-
hatarozata, a hatalyos jogszabalyok és belsdé Onkormdanyzati szabalyok szerint 2025.12.01.
napjan kiirt palyazat (a tovabbiakban: ,,Palyazat™) alapjan, a Palyazaton legkedvez6bb ajanlatot
tevd személlyel keriil sor.

8 A Vevé kijelenti, hogy a Palyazat kiirasat kovetOen €s a jelen szerzodés alairasat megel6zéen
az érintett Gvezet jogi, kornyezetvédelmi és miiszaki atvilagitasat sajat koltségére, tanacsadoin
keresztiil elvégezte és ezen atvilagitas keretében szerzett informaciok ismeretében kéti meg a
jelen szerzddést az Eladéval.

A fenti elézményekre tekintettel Felek az aldbbiakban allapodnak meg.

1. ERTELMEZé RENDELKEZESEK
Jelen megallapodas alkalmazasaban az alabbi fogalmak az itt meghatarozott jelentéstartalommal birnak:
1.1. ,Aldirds Napja” az a nap, amelyen mindkét Fél szabalyszertien aldirta a jelen szerzodést;

1.2. , Atadott Informaciok” a jelen szerz6dés 7. sz. mellékletében felsorolt, a Vevd és tanacsad6inak
részére a jelen szerz6dés alairasanak napjaig atadott informaciok és dokumentumok;

1.3. ,Atminésités”: a mezd- vagy erddgazdasigi hasznositasa foldek erdd- vagy mezégazdasagi
miivelés aldli kivondsa, végleges mas célii hasznositasi eljaras jogerds engedélyeztetése és a
beruhazasi célteriilet, mint miivelési ag ingatlan-nyilvantartasba torténd jogerds bejegyzése;

1.4. ,Bejegyzési Engedély”: az Eladé azon irasbeli nyilatkozata, amelyben feltétel nélkiil ¢s
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevonek a Fejlesztési Teriiletek feletti tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon, és amelyet az ingatlan-nyilvantartasrdl szolo
2021. évi C. torvény (,Inytv.”) 32. § (3) bekezdésében meghatirozott formai és tartalmi
kovetelményeknek megfelelden allitottak ki, és amely a Polgéri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvény (,,Ptk.”) 5:178. § (2) bekezdése és az Inytv. 32. § (2) bekezdése alapjan tulajdonjog
bejegyzési engedélynek mindsiil;

1.5. ,Eladéi Kéltség”: minden olyan koltség és kiadas, ingatlan-nyilvantartasi c}ij, illeték, jarulék,
szolgaltatasi dij és egyéb kiadas, amely az Ingatlanok Elad6 altali Atmindsitésével, a
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

Telekalakitassal és a Fejlesztési Terilletek ingatlan-nyilvantartas szerinti térképi kialakitaséval
Osszefiiggésben meriil fel a jelen szerzodés szerint, tovabba valamennyi Eléfeltétel teljesitésének
dija és koltsége;

,Engedélyezett Terhek™: az Ingatlanokon jelen szerzodés megkotésének idépontjaban fennallo,
az ELMU HALOZATI Kft., az FGSZ FOLDGAZSZALLITO Zrt., a MOL MAGYAR OLAJ -
ES GAZIPARI Nyrt. és a MAVIR Zrt. javéra bejegyzett vezetékjogok, banyaszolgalmi jogok,
amelyek a Telekalakitassal kialakitott Fejlesztési Teriiletek tulajdoni lapjain teherként bejegyezve
maradhatnak;

HFejlesztési Kotelezettségek” jelentik a jelen szerzdédés 5.4. pontjaban meghatarozott
munkalatokat, amelyeket Vevo a Fejlesziési Teriiletek megvasarlasa utan a Palyazatban sajat
koételezettségére vallalt;

JFejlesztési Teriiletek™: az Ingatlanok Atmindsitését és a Telekalakitast kivetéen az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamokon kialakitott ingatlanok, amelyek megfelelnek az alabbi
koévetelményeknek:

1.8.1. a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény alapjan nem
mindsiill mez6- vagy erddgazdasagi hasznositasu foldnek;

1.8.2. alkalmas arra, hogy tulajdonjogat jogi személy adasvétel utjan megszerezze és tulajdonjogat
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse;

1.8.3. az Engedélyezett Terheken kiviil per-, teher- és harmadik személy igényétdl mentes;

1.8.4. az ingatlan-nyilvantartas kivett beruhazasi célteriiletként tiinteti fel;

1.8.5. Elado az ingatlan-nyilvantartas szerint 1/1 hanyad szerinti kizardlagos tulajdonosa;

1.8.6. rajuk a 141/2018 (VIL.27.) Kormanyrendeletben foglalt beépitési szabalyok az irdnyaddak;

»Gazdasagi Ovezet”: God kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, Magyarorszag Kormanya 4ltal
a 141/2018. (VIL.27.) Kormanyrendeletben kijeldlt teriiletek, amelyben az Ingatlanok, illetve a
Fejlesztési Teriiletek is elhelyezkednek;

Ingatlanok™: a jelenleg God kiiltertilet 039/100, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114,
039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136, 039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141,
039/142, 039/143, 039/144, 039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156,
039/157, 039/158, 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275,
039/277,039/281, 050/21, 050/23, 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39,
053/41,053/43,053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31, 099/32, 099/46,
099/48 hrsz. alatti ingatlanok egyiittesen €s ,,Ingatlan” azok valamelyike kiilon-kiilon;

. .Kar” vagy ,Kdrok” minden kézvetlen és kozvetett kar (ideértve, de nem kizarélagosan, a

kamatokat, a kotbéreket, az indokolt és alatamasztott koltségeket, valamint a
kovetkezménykéarokat €s az elmaradt hasznot, feltéve, hogy azok az Eladd szandékos
cselekedeteibdl vagy mulasztisabol erednek);

»Kiemelé Rendelet” jelenti az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremt6
beruhazasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségli {iggyé nyilvanitasdrdl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségli tiggyé nyilvanitasrdl szolé kormanyrendeletek modositasardl szoldé 141/2018.
(VI1.27.) szamu Kormanyrendeletet;

,Letéteményes”: Biczi és Turi Ugyvédi Iroda (1088 Budapest, Rakéczi Gt 11. ITL. emelet 1.),
mint okirati letéteményes;

LOszermentesités™: a hatilyos jogszabalyok, ezek hianyaban és/vagy ezek mellett az ismert
szakmai szabalyok és szokvanyok szerint az épitési teriileten az épitési tevékenység elkezdéséhez
sziikséges teljes 10szer- és robbandanyagmentesités;

-Nap” jelenti a naptari napot;



1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

LPalydzati Biztositék™: a Vevo altal a Palyazatra torténd jelentkezés soran megfizetett bruttd
10.000.000,- Ft 6sszegii palyazati biztositék, amelynek dsszege a Vételarba beszamitasra keriil;

.Régészeti Feltaras”: a Fejlesztési Teriiletek kialakitasahoz sziikséges teriiletekre vonatkozo- és
jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv altal elvégzendd valamennyi munkalat, amely a
teljes elozetes régészeti dokumentacio (ERD 1) sszedllitasaval fejez6dik be;

. Telekalakitas™: a foldhivatal eljarasa, amelynek keretében a foldhivatal a Fejlesztési Teriileteket
kialakitja az 1. sz. mellékletként csatolasra keriil6, a Vevo altal jovahagyott eldzetes telekalakitasi
tervrajzok szerint, amelynek eredményeképpen a Fejlesztési Teriiletek varhatéoan 6 db kiilén
helyrajzi szam alatt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilnek;

,Torlési Engedély”: a Felek k6z0s, az Inytv. 32. §-ban meghatarozott formai és tartalmi
kovetelményeknek megfelelo, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan kérelme, amelyben kérik a
foldhivataltol a Vevd részére a Fejlesztési Terlileteken bejegyzett, a Ptk. 6:216. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevoi jog torlését a Végleges Adasvételi Szerzodéssel
Osszhangban;

»Végleges Adasvételi Szerzédés™ a kialakitott vagy kialakitas alatt all6 Fejlesztési Teriiletek
tulajdonjoganak 1/1 hanyadban adasvétel jogcimén Vevore vald atruhdzésa céljabol a Felek altal
megkotésre keriilo, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas ingatlan adasvételi szerz8dés;

»Végleges Aldiras Napja” az a nap, amikor mindkét Fél szabalyszeriien alairta a Végleges
Adéasvételi Szerzodést;

»Vételar”: a Fejlesztési Tertiletek vételaraként a jelen szerzédés 4. pontjaban meghatarozott
bruttd osszeg, amely az Eladé altal a Palyazat kiirasat megel6zden beszerzett piaci szakértdi
vélemények alapjan keriilt meghatarozasra és a Felek altal elfogadva;

1. Vételdrrészlet”: az els6 vételarrészlet, amely a Vételar 50 %-a, csdkkentve a Palyazati
Biztositék osszegével, azaz minddsszesen 2.124.500.000 Ft + AFA 6sszeg, amelyet a Vevé a 4.3
pont rendelkezéseinek megfeleléen koteles megfizetni;

1L Vételérrészlet’f: a masodik vételarrészlet, amely a Vételar 50 %-a, azaz mindSsszesen
2.134.500.000 Ft + AFA 6sszeg, amelyet a Vevo a 4.5 pont rendelkezéseinek megfelelden koteles
megfizetni;

»Vevoi Humuszolas”: jelenti a talaj humuszos termérétegének a vonatkozé jogszabalyok,
szakmai szabalyok és szokvanyok szerint az Atmindsitéshez sziikséges mértékben vald
eltavolitasat, elszallitasat és elhelyezését;

.Vevéi Munkalatok” jelentik azokat a jelen szerz6dés 8.2 pontjdban meghatarozott
munkalatokat, amelycket Vevd a Fejlesztési Teriiletek megvasarlasa el6tti kialakitaséra a
Palyazatban sajat terhére és veszélyére vallalt.

,,Vis Maior Esemény” jelenti minden olyan varatlan ¢s rendkiviili, a Felek ellendrzési korén
kiviili eseményt, amelyet a szokdsos modon nem lehet megakadalyozni, és amely megakadalyozza
jelen Szerzddés teljesitését, ideértve kiilonosen: (i) héborit Magyarorszagon, haborus
cselekményeket (fliggetleniil attol, hogy a hadiallapotot kinyilvanitottdk-e vagy sem), invaziot,
kiilsé tamadast, mozgositast, rekviralast vagy embargot; (ii) lazadast, forradalmat, felkelést,
katonai vagy er6szakos hatalomatvételt, polgarhaborit és a hatésagi cselekményeket vagy azok
elmulasztasat (ide nem értve az orosz-ukran haborit és az ennek kovetkeztében bevezetett
veszélyhelyzetet, jogi és hatosagi intézkedéseket, vagy azok béarmely ellatasi, gazdasagi,
pénziigyi vagy egyéb koézvetlen hatasat barmelyik Fél oldalan (egyiittesen a ,,Orosz-Ukréan
Habors Események™)) (iii) ionizald sugarzast vagy nukleéris fiitdanyagbdl, illetve nuklearis
fiitbanyag égése soran keletkezé nukledris hulladékbol szarmazé radioaktiv sugarzasos
szennyezést, radioaktiv mérgezé robbandanyagot vagy barmely robbanasveszélyes nuklearis
egységet vagy annak nukledris alkotorészének egyéb veszélyes tulajdonsagait; (iv) zavargasokat,
erOszakos polgari cselekményeket vagy rendbontast, altalanos sztrajkot; (v) aradasokat,
foldrengéseket és egyéb természeti katasztréfakat, tovabbd az Ingatlan vonatkozasaban
foldcsuszamlast; (vi) jarvidnyokat (ide nem értve a COVID-19 vilagjarvanyt és az ennek
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2.2

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

kévetkeztében bevezetett jogi és hatosagi intézkedéseket, vagy azok barmely ellatasi, gazdasagi,
pénziigyi vagy egyéb kozvetlen hatasat barmelyik Fél oldalan (egyiittesen a ,,COVID-19
Események™)).

A SZERZODES CELJA

Felek rogzitik, hogy Eladd kételezettséget vallal az Ingatlanok kizarélagos tulajdonjoganak
megszerzésére, mert azok a jelen szerzddés megkotésekor részben vagy egészben az Eladotol
eltér6 személyek tulajdondban allnak. Az Ingatlanok részben mezdgazdasigi hasznositasu
foldként vannak nyilvantartva az ingatlan-nyilvantartasban, igy azok tulajdonjogat a vonatkozé
hatalyos jogszabalyok értelmében Elad6 szerezheti csak meg, mig Vevo a hatéalyos jogszabalyok
szerint azokat nem szerezheti meg, igy az Ingatlanok Atmindsitése a Fejlesztési Teriiletek
kialakitasahoz és tulajdonjoganak atruhdzaséhoz feltétleniil sziikséges.

A Felek rogzitik azt is, hogy jelen szerzddés célja, hogy a Felek egyiittmiikodésének
eredményeként a Fejlesztési Teriiletek 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonjogat Vevd jelen
szerzddésben meghatarozott eldfeltételek teljesiilése esetén és feltételek szerint, adasvétel
jogcimén és a Vételar fejében, a Végleges Adasvételi Szerz6dés alapjan megszerezze.

A Felek kijelentik, hogy a Fejlesztési Teriiletek az Ingatlanokbdl keriilnek kialakitasra a
Telekalakitas utjdn a Vevo altal el6zetesen jovahagyott telekalakitasi vazrajzoknak megfelelen.

A Felek rogzitik, hogy a Vevo a Fejlesztési Terilletek 1/1 hanyad szerinti tulajdonjogat
kifejezetten olyan beruhazas céljabdl kivanja megszerezni, amelynek keretében egyfeldl védod
funkciot ellaté fasszara zoldfeliiletet kivan kialakitani, valamint napelemparkot és parkol6t kivan
létrehozni. A Vevé vallalja, hogy a Fejlesztési Teriileteken a jelen szerz6désben meghatarozott
kotelezettségeket teljesiti.

Az Elado tajékoztatja a Vevot, hogy a Fejlesztési Teriiletek ingatlanjai az altalanos forgalmi
adérél szolé 2007, évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: ,,AFA-térvény”) 259. § 7. pontja
szerint épitési teleknek mindsiilnek, amely a 86. § hatalya ala tartozik, ezért a Fejlesztési Teriiletek
4truhdzasa az AFA-tSrvény 4ltalanos szabalyai szerint 4ltalanos (egyenes) AFA al4 esik.

A JELEN SZERZODES TARGYA, A VEGLEGES ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESENEK
FELTETELEI

Elado koteles a Fejlesztési Teriiletek kialakitasahoz sziikséges Ingatlanok kizarolagos
tulajdonjogat megszerezni, és koteles a leheté leghamarabb, de legkésébb 2026. majus 10.
napjdig az Ingatlanok kizérolagos és korlatlan tulajdonosaként az Eladét az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni (a tovabbiakban: ,Tulajdonszerzési Hataridé™). Felek
megallapodnak, hogy Elado legkésébb 2026. julius 15. napjaig elvégzi az Ingatlanok
Atmindsitését és a Telekalakitdst a Fejlesztési Teriiletek kialakitasa céljabol (a tovabbiakban:
., Telekalakitasi Hatarid6™).

Felek megallapodnak, hogy a Fejlesztési Tertiletek jelen szerzodéssel sszhangban toérténd, 6nallo
helyrajzi szam alatti ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésérdl az Eladd koteles a Vevot
haladéktalanul irdsban értesiteni. Felek megallapodnak tovabba, hogy az értesités vevoi
kézhezvételét kovetd tizendt (15) napon belill, de legkésdbb a Telekalakitasi Hatarid6t kévetod
tizendt (15) napon beliil (amely id6pont a tovabbiakban: ,,Véghatarid6”) megkotik egymassal a
Végleges Adasvételi Szerzodést. Felek a Fejlesztési Terliletek értékesitését oszthatatlan
szolgaltatasnak min6sitik.

Vevo kotelezettsége a Fejlesztési Teriiletek megvasarlasara az alabbi elofeltételek legkésdbb
Véghatariddig torténd teljesiilésétdl vagy az azokrdl valéd lemondastdl fiigg, a jelen szerzddéssel
Osszhangban (mindegyik 6nalldan ,Eléfeltétel” és egyiittesen ,,Eléfeltételek™):

(a) aKiemeld Rendelet szerinti, jelen szerz6dés alairasakor hatalyos beépitési szabalyok vannak
hatalyban a Fejlesztési Teriiletre vonatkozodan;

(b) az Ingatlanok Atmindsitése megtdrtént, tekintettel arra, hogy az illetékes mez6gazdasagi
hatosdg a Fejlesztési Teriiletek (ha a Telekalakitast megel6z6en tortént, az Ingatlanok)
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34.

35.

3.6.

4.2.

4.3.

beruhazasi célteriiletté térténd atmindsitését végleges hatarozataval engedélyezte, és az
illetékes foldhivatal a Fejlesztési Teriletek (ha a Telekalakitast megel6zden tortént, az
Ingatlanok) ingatlan-nyilvantartasi besoroldsat végleges hatirozataval ennek megfelelden
beruhazasi célteriiletre modositotta, és az Eladd az 0Osszes vonatkozo foldvédelmi és
erdovédelmi jarulékot megfizette;

(c) a Telekalakitas a foldhivatal végleges dontése alapjan a Vevo kérésének megfelelden az 1. sz.
mellékletként csatolasra keriild, a Vevd altal jovahagyott elzetes tervrajzok szerint
megtortént, melynek eredményeként a Fejlesztési Terilletek kialakitasra keriiltek és a
foldhivatalban kiilén-kiilén helyrajzi szamon kerliltek bejegyzésre;

(d) a Fejlesztési Teriileteket az ingatlan-nyilvantartasban "beruhazasi célteriilet" megnevezéssel
bejegyezték, lehetévé téve, hogy a Vevo rajtuk tulajdonjogot szerezzen a Véghataridoig;

(e) az Eladé a Fejlesztési Teriiletek kizarolagos és korlatlan tulajdonosa; a Fejlesztési Teriiletek
per- teher- és igénymentesek ide nem értve az Engedélyezett Terheket, és az Elado a
Fejlesztési Teriiletek kizardlagos tényleges €s torvényes birtokaban van;

(f) a Fejlesztési Teriiletek tulajdoni lapjain nem szerepel olyan bejegyzés iranti kérelem, amely
akadalyoznd a Fejlesztési Teriiletek eladasat és atruhazasat a Vevore;

(g) az Eladé az 8.1 pontban foglalt kotelezettségeit az ott meghatarozott hataridén beliil
maradéktalanul teljesitette.

Az Elad6 sajat koltségén koteles az Elofeltételeket teljesiteni. Valamennyi Elofeltétel teljesiilését
kévetd 3 (hdrom) munkanapon beliil az Eladd irasban értesiti a Vevot, és atadja a Vevonek az
Eléfeltételek teljesiilését igazold dokumentumokat.

Ha az Eladé barmikor olyan tényr6l vagy Kkoriilményrél szerez tudomast, amely
megakadalyozhatja valamely Elofeltétel teljesiilését a Véghataridoig, errdl irdsban haladéktalanul
tajékoztatja a Vevot részletesen ismertetve ezen tényeket vagy koriilményeket és azok hatésait.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Végleges Adasvételi Szerzodés megkotése céljabol a Vevd
irasban lemondhat barmelyik Elofeltétel teljesiilésérl. Ha a Vevd értesitette az Eladot, hogy
lemond valamelyik Elofeltétel teljesitésérol (vagy annak barmelyik részérol) (az ilyen lemond6
nyilatkozat a ,,L.emondé Nyilatkozat™), akkor (feltéve, a kétségek elkeriilése végett, hogy a tobbi
Elofeltétel teljesiilt vagy azokrdl is lemondott a Vevd), a Felek folytatjak a Végleges Adasvételi
Szerz6dés megkotését azzal, hogy egy Elofeltételrdl valod lemondas nem értelmezhetd az Elado
kotelezettségeinek elengedéseként. A kétségek elkeriilése végett, az Eladé nem jogosult az
Eléfeltételekrdl lemondani.

KOLTSEGEK ES VETELAR

Felek a Fejlesztési Terilletek Vételarat minddsszesen 4.269.000.000 Ft + AFA, azaz bruttd
5.421.630.000 Ft 6sszegben allapitjak meg. Felek megallapodnak, hogy a Vételarat az Ingatlanok
becsiilt forgalmi értéke alapjan hataroztdk meg, igy az Eladdi Koltségek és Vevoi Munkélatok
koltségei a Vételarat nem befolyasoljak. Felek a Vételarat a Fejlesztési Teriiletek valds piaci
aranak tekintik, és erre tekintettel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésének megfelelen kifejezetten
kizarjak a feltiind értékaranytalansag alkalmazasat, mint érvénytelenségi okot. Felek rogzitik,
hogy a Vételar a kialakitott Fejlesztési Teriiletek kozotti megoszlasa az Elado altal atadott
szakért6i véleményben megallapitott, négyzetméter alapti ardny szerint torténik, azzal, hogy a
Vételar végleges megoszlasat a Felek a Végleges Adasvételi Szerzédésben rogzitik.

A Fejlesztési Teriiletek kialakitsaval kapcsolatban felmeriilt valamennyi kdltség Eladot terheli,
kivéve a Vev6i Humuszolas kéltségeit, amelynek megfizetése a Vevo kotelezettsége. Kialakitas
alatt értend® minden olyan magatartas tamisitasa, tevékenység végzése €s jognyilatkozat
megtétele, melyeknek célja, hogy a Fejlesztési Teriiletek a jelen szerzédésben meghatarozott
tulajdonsagokkal birjanak.

Felek rogzitik, hogy a Vevd, mint nyertes palyazé mar megfizette az Elado részére a Palyézati
Biztositékot a pélyazati anyag benyhjtasival egyidejlileg, amelynek atvételét Eladd jelen
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szerzdés alairdsdval kifejezetten elismeri. Felek rogzitik tovabba, hogy a megfizetett Palyazati
Biztositék a Vételarba beleszamit. Vevd kotelezettséget vallal az 1. Vételarrészlet megfizetésére
netté 2.124.500.000 Ft + AFA, azaz mindSsszesen brutté 2.698.115.000 Ft (azaz bruttéd
kettdmilliard-hatszazkilencvennyolcmillid-egyszéaztizenotezer forint) Gsszegben, amelyet a jelen
szerzodés megkdtését kovetden legkésobb tizendt (15) napon beliil kételes az Eladé CIB Bank
Zrt.-nél vezetett 10700323-42056506-51100005 szamii bankszamlajara visszavonhatatlan banki
atutalas utjan megfizetni. Az I. Vételarrészlet azon a napon minésiil megfizetettnek, amikor annak
teljes Osszege az Eladd megjel6lt bankszamlajan jovairasra keriil. A Felek megallapodnak abban,
hogy az Elado az 1. Vételarrészletrdl szol6 eloleg bekérét a vonatkozé jogszabalyok altal elbirt
tartalommal és formaban allitja ki, és azt a jelen szerzodés alairasaval egyiitt dtadja a Vevonek.
Az Elad6 az 1. Vételarrészlet tekintetében annak jovairasat kovetd 10 (tiz) munkanapon beliil a
vonatkoz6 jogszabalyok altal elirt tartalommal és formaban kiallitott elélegszamlat atadja a
Vevo részére.

A Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy az I. Vételarrészlet 50 %-a jogi
szempontbdl a Ptk. 6:185. § szerinti foglalénak (,,Foglalé”) mindsiil, és a Felek kijelentik, hogy
a foglal6 jogi természetével és jogkovetkezményeivel tisztaban vannak. A Végleges Adasvételi
Szerz6dés feltételei szerint, amennyiben a Végleges Adasvételi Szerz6dés teljesitésre keriil, az 1.

Vételarrészlet a fizetendd Vételarba beszamitasra keriil.

a) Ha a jelen szerzddés vagy a Végleges Adasvételi Szerzddés egyik félnek sem felrohatéd
okbél sziinik meg, az I. Vételarrészletet a vonatkozo szerz6dés megsziinésétél szamitott
20 (husz) munkanapon beliil vissza kell fizetni a Vevonek. A kétségek elkeriilése végett,
amennyiben valamelyik Elofeltétel nem teljesiil, Ggy kell tekinteni, hogy az az
Eladénak tulajdonithato, és a c¢) alpont alkalmazandé.

b) Amennyiben (i) az Elofeltételek mindegyike teljesiilt vagy valamennyir6l lemondott a
Vevd, de a Vevo nem koti meg az Eladoval a Végleges Adasvételi Szerz6dést; vagy (ii)
a Végleges Adasvételi Szerz6dés feltételeinek megfeleléen az Elado elallt a jelen
szerz8déstol €s/vagy a Végleges Adasvételi Szerzodéstol, arra hivatkozva, hogy a Vevd
nem fizette meg a Vételarat a jelen szerzddéssel és a Végleges Adasvételi Szerz6déssel
Osszhangban, a Vevd jogosult az I. Vételarrészlet 50 %-ara mint eldlegre, de nem
kovetelheti vissza az Eladénak fizetett Foglalét, azzal, hogy az FElad6 nem
érvényesitheti a Vevovel szemben a Foglalot meghalad6 Karat.

c) Ha (i) a Végleges Adasvételi Szerz6dést nem koétik meg a Véghatarid6ig a 3.3 pont
szerinti Elofeltételek barmelyikének nem vagy késedelmes teljesitése miatt, vagy (ii) a
jelen szerzddéstol vagy a Végleges Adasvételi Szerz6dést6l a Vevo elall az Elado
barmely, a jelen Szerzodésben és a Végleges Adasvételi Szerz6désben meghatarozott
kotelezettségének és szavatossagvallalasanak megszegése miatt, vagy (iii) az Eladé
elmulasztotta a Fejlesztési Teriiletek kizardlagos tulajdonjoganak Vevére torténd
atruhézasat vagy azt a jelen Szerzodésben meghatérozott hataridokhoz képest neki
felrohatoan késedelmesen teljesitette, az Eladd a fenti események bekovetkezésétdl
szamitott 20 (hiisz) munkanapon beliil megfizeti a Vevo részére a Foglald kétszeresét
azzal, hogy (i) az 1. Vételarrészletet a Vevonek visszafizeti egyszeres Osszegben,
beleértve a Foglalé egyszeres Osszegét is, és; (i) az Eladé a Vevd altal megjelolt
bankszamlara ezen feliill a Foglalo egyszeres Osszegével megegyezd Osszeget is
megfizet.

Felek megallapodnak, hogy a Vev) a Vételar fennmarado részének megfeleld IL. Vételarrészletet,
minddsszesen nett6 2.134.500.000 Ft + AFA, azaz mind6sszesen brutté 2.710.815.000 Ft (azaz
brutté kettémillidrd-hétszaztizmillid-nyolcszéztizendtezer forint) Gsszeget a Végleges Adasvételi
Szerzddés megkotését kovetden legkésobb tizenst (15) napon beliil kiteles az Elado CIB Bank
Zrt-nél vezetett 10700323-42056506-51100005 szamu bankszamlajara visszavonhatatlan banki
atutalas utjan megfizetni. A II. Vételarrészlet azon a napon minésiil megfizetettnek, amikor annak
teljes 6sszege az Elad6 megjel6lt bankszamlajan jovairasra keriil. A Felek megallapodnak abban,
hogy az Elad¢ a Vételarrol szol6 és a vonatkozé jogszabalyok altal elbirt tartalommal és formaban
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kiallitott végszamlat a Vevs részére a 11. Vételarrészlet jovairasat kovetd 10 (tiz) munkanapon
beliil atadja, régzitve benne a Vételar Fejlesztési Teriiletek kozotti megoszlasat a Végleges
Adasvételi Szerzodés rendelkezései szerint.

Az Elad6 tudomaésul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a Vevo vallalatcsoportjahoz tartozé barmely
vallalkozas a Vételar barmely részét a Vevd nevében és javara az Eladonak megfizesse.

Zarasra azon a napon keriil sor, amelyen a Vételar teljes 6sszege megfizetésre keriilt az Eladé
részére a Végleges Adasvételi Szerzodés rendelkezései szerint (a tovabbiakban: ,,Zaras Napja™).

A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Az Eladd a Végleges Adasvételi Szerz6dés Felek altali alairasaval egyidejileg megkotott okirati
letéti szerz6dés szerint koteles letétbe helyezni a Letéteményesnél a Fejlesztési Teriiletek
kizardlagos, 1/1 aranyn tulajdonjoganak Vevd javara torténd atruhazasédhoz hozzajaruld, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formdaban kiallitott Bejegyzési Engedély 6 (hat) eredeti
példanyat, amelyben az Eladoé feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevd Fejlesztési Teriiletekre vonatkozo kizardlagos, 1/1 tulajdoni illetdségl tulajdonjoga
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogeimén.

A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Flado a Fejlesztési Teriiletekre vonatkozo
tulajdonjogat a II. Vételarrészlet kiegyenlitéséig fenntartja. Az Elado és Vevd a Végleges
Adasvételi Szerzodés alairasaval kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Ptk. 6:216. § (1)-
(3) bekezdéscire is figyelemmel, az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet ("Inytv. Vhr.") 45. § és az Inytv. 48. §
(1) a) pontja alapjan a Fejlesztési Teriiletek tulajdoni lapjara jegyezzen be a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot a Vevo részére a Fejlesztési Teriiletek 1/1 ardnyu tulajdoni
illetbsége tekintetében mindaddig, mig a Bejegyzési Engedély az illetékes foldhivatalhoz
benyujtasra keriil, de legfeljebb 6 (hat) honap hatarozott idotartamra. E kérben a Végleges
Adasvételi Szerzodés megkotése soran eljaro iigyveéd koteles tajékoztatni a Feleket arr6l, hogy az
Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a Felek megallapodésaban a tulajdonjog fenntartasara
megjeldlt hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartasdhoz kapcsolodo vevéi jog az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbdl térlésre keriil.

A Végleges Adasvételi Szerzodés alairasaval egyidejileg a Vevo ¢és az Eladd koteles a
Letéteményesnél letétbe helyezni a Vevd tulajdonjog bejegyzésére iranyuld, széljegyként
feltiintetett kérelmének torlésére vonatkozd Torlési Engedélyt. Az Eladd Végleges Adasvételi
Szerz6déstol valo elllasa esetén a Torlési Engedély atadasara €s a Letéteményes altal torténd
felszabaditasara iranyadé szabalyokat az okirati letéti szerz6dés tartalmazza.

Az Elado a Zaras Napjan értesiti Letéteményest a II. Vételarrészlet megfizetéseérol, kérelmezve a
Bejegyzési Engedély Vevo részére torténo kiadasat a letétbol.

Legkésébb a Zaras Napjat kovetd 1 (egy) munkanapon beliil a Letéteményes koteles a Bejegyzési
Engedély valamennyi eredeti példanyat a Vevd javara felszabaditani és a Feleknek a Vevo
Fejlesztési Teriiletekre vonatkozo tulajdonjoga bejegyzése iranti kérelmével egyiitt a megfeleld
szamu Bejegyzési Engedélyt az annak felszabaditasat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil az
illetékes foldhivatalhoz benynjtani.

A Fejlesztési Teriiletek tulajdonjoga a Zaras megvalosulasaval és a Vevo tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzésével szall 4t a Vevire.

BIRTOKBAADAS

Az Elado koteles a Fejlesztési Tertiletek allapotat a jelen szerzodés megkotésétdl az (alabbiakban
definilt) Birtokbaadas Napjaig (beleértve) folyamatosan fenntartani és karbantartani, és
amennyiben a Fejlesztési Teriiletek allapotanak fenntartdsa érdekében barmilyen intézkedés
megtétele sziikséges, az Elado koteles errdl haladéktalanul tajékoztatni a Vevot (a vonatkozo
intézkedések megtételének sziikségességérol vald tudomasszerzéstdl szdmitott legkésobb 2 (két)
napon beliil), és megtenni a Vevo altal jovahagyott intézkedéseket.

/e
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Az Elad6 a Végleges Adasvételi Szerzodés feltételeire tekintettel kételes a Fejlesztési Tertileteket
a Vevd birtokaba bocsatani a Zaras Napjat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil (a tovabbiakban:
.Birtokbaadas Napja™) a Végleges Alairas Napjan fennallo fizikai allapotaval megegyezo
allapotban. Felek a birtokbaadasrol birtokbaadasi jegyzokonyvet vesznek fel.

A Vevd a Birtokbaadas Napjatdl szedi a Fejlesztési Teriiletek hasznait, viseli terheit, és a masra
at nem harithato kar veszélyét.

ELOZETES BELEPESI JOG

A Felek megéallapodnak abban, hogy a Vevd a Vevoi Humuszolas elvégzése érdekében és annak
id6tartamara beléphet az Ingatlanok teriiletére az aldbbiak szerint (a tovébbiakban: , Elézetes
Belépési Jog™).

A Vev0 az Ingatlanok feletti Elozetes Belépési Jogat att6l a naptol kezdve gyakorolhatja, hogy az
Elado tulajdonjogot szerzett az Ingatlanok felett és errdl irasban értesitette a Vevot, de legkésdbb
a Tulajdonszerzési Hataridd napjatol (a tovabbiakban: ,Elézetes Belépés Napja™), feltéve
minden esetben, hogy a Vevd a jelen Szerzédés 4.3 pontjanak megfeleléen megfizette az I.
Vételarrészletet az Eladd részére. A félreértések elkeriilése végett, ha az 1. Vételarrészlet
megfizetésére nem keriil sor az El6zetes Belépés Napjaig, akkor az Elézetes Belépési Jog attdl a
naptol kezdédden illeti meg a Vevot, amikor a Vevo az 1. Vételarrészletet megfizette.

A Felek megallapodnak, hogy az Elézetes Belépés idotartama alatt az Elad6 jogosult barmikor
belépni az Ingatlanok teriiletére, és az Eladd jogosult az Eldfeltételek teljesitéséhez sziikséges
méréseket és munkalatokat elvégezni. A Felek kotelesek egyiittmiikddni egymassal az Elozetes
Belépés idotartama alatt annak érdekében, hogy ne akadalyozzak vagy késleltessék az Elado jelen
szerzodés szerinti kotelezettségeinek teljesitését és a Vevo Elbzetes Belépési Jogat.

A FELEKET TERHELO KOTELEZETTSEGEK A FEJLESZTESI TERULETEK VONATKOZASABAN,

Felek rogzitik, hogy Elado a Fejlesztési Teriiletek kialakitasahoz a hatalyos jogszabalyok szerint
sziikséges alabbi, a Fejlesztési Teriiletek teriiletén elvégzendd munkalatokat teljesiti legkésibb a
jelen szerzédés megkotésétdl szamitott kilencven (90) napon beliil:

8.1.1. Lészermentesités;
8.1.2. Régészeti Feltaras;
8.1.3. Talajszennyezettségi vizsgélat;

Felek rogzitik, hogy Elado az err6l sz616 irasbeli dokumentaciot Vevo részére fenti hataridbig

atadja.
Vevd vallalja, hogy a Vevoi Munkalatok korében a Fejlesztési Teriileteken sajat terhére és
veszélyére elvégzi/elvégezteti a Vevoi Humuszolast. A Vevd vallalja, hogy a Vevoi Humuszolast
az El6zetes Belépés Napjatol szamitott 60 (hatvan) napon beliil elvégezteti. Felek rogzitik, hogy
abban a nem vart esetben, amennyiben a Végleges Adasvételi Szerzodés a Vevonek felrohatd
okbol nem megy teljesedésbe, Vevo a Vevodi Humuszolas ellenértékét nem kdvetelheti Eladotol.
Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, amennyiben a Végleges Adasvételi Szerz6dés a
Vevonek fel nem rohat6 okbol nem megy teljesedésbe, ugy az Eladé koteles a Vevoi Humuszolas
ellenértékét a Végleges Adasvételi Szerzodés meghiasulasatol szamitott 30 napon beliil a Vevd
részére megtériteni a Vevo altal megjelolt bankszamléara t6rténd visszavonhatatlan atutalas utjan.
Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriiletek kialakitasa soran a sziikséges viz-
és szennyvizkOzmii infrastruktira kozteriileten elhelyezkedd szakaszait kozcélu haldzatként
alakitja ki a kozmuszolgaltat6 4ltal elvart paraméterekkel.

Felek rogzitik, hogy Eladé a Vevdéi Humuszolas elvégzését kovetben koteles eljarni az
Atmindsités irant. Az Eladé vallalja, hogy amennyiben a Vevé a Vevoi Humuszolast a fenti, 8.2
pont szerinti hataridében elvégezteti, gy az Elad6 az Atminésitésre irdnyulé kérelmet a Vevéi
Humuszolas Vevo altali készre jelentését kovetd 5 (6t) munkanapon beliil benyijtja az erre
illetékes és hataskorrel rendelkez6 hatosaghoz.
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Felek rogzitik, hogy Vevo a Végleges Adasvételi Szerz6dés megkotése és a Fejlesztési Teriiletek
tulajdonjoganak jelen szerzddéssel és a Végleges Adasvételi Szerzédéssel Gsszhangban torténd
megszerzése esetén a Fejlesztési Teriileteken az alabbi fejlesztéseket koteles végrehajtani az
alabbi pontok szerinti hataridoben, 6sszhangban a Kiemeld Rendelet, illetve a mindenkor hatalyos
egy¢€b vonatkozo jogszabalyok elbirasaival (,,Fejlesztési Kotelezettség™):

(a) védo funkceiot ellatd fasszari zoldfeliilet 1étrehozatala a Fejlesztési Teriiletek jelen szerzodés
1. sz. mellékletét képezd rajz szerinti savban, a 2. sz. melléklet szerinti miiszaki tartalommal
legkésobb 2026. december 31, napjaig, egyben a védo funkcidt ellatd fasszara zoldfeliilet
fenntartasa (karbantartas, gondozas, esetleges potlolagos telepités stb.) a Vevd vagy kapesolt
vallalkozasai altal a szomszeédos gyarteriileten iizemeltetett ipari létesitmények fennallasaig;

(b) napelempark és parkolé megvaldsitasa a Fejlesztési Teriiletek jelen szerzédés 1. sz.
mellékletét képezd rajz szerinti részein, a 3. sz. melléklet szerinti muszaki tartalommal,
legkésdbb 2026. december 31. napjaig.

Felek r6gzitik, hogy a Fejlesztési Kotelezettség és az ahhoz kapcsolodd kételezettségek
teljesitéséhez sziitkséges valamennyi hatésagi engedély, hozzajarulas, kézmiikapacitas beszerzése
Vevo érdekkore, azok barmely hianya, hatosag vagy szervezet altali megtagaddsa vagy
lehetetleniilése Eladé érdekkdorén kiviil esik, azért Elado nem felel.

A FELEK EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEGE AZ ATMINOSITES ES A FEJLESZTESI TERULET
KIALAKITASA SORAN

A Felek kotelesek egymassal egyiittmiikGdni és minden ésszertien elvarhaté intézkedést
megtenni, dontést meghozni és magatartast tanusitani, vagy valamely intézkedés, illetve
magatartas kifejtésétol tartozkodni jelen szerzddés és a Végleges Adasvételi Szerzddés megfeleld
teljesitése érdekében annak rendelkezéseivel 6sszhangban.

Ilyen ésszerlien elvarhaté intézkedés megtétele és magatartds tanisitidsa magaba foglal minden
olyan eljarast és intézkedést az ésszertien elvarhato legrovidebb idon beliil, amelyek sziikségesek
a Fejlesztési Teriiletek kialakitasahoz.

A Fél koteles értesiteni a masik Felet, ha olyan tényrél vagy koriilményrol szerez tudomast, amely
megakadalyozhatja az 6t terheld barmely kotelezettség teljesitését.

SZAVATOSSAGVALLALAS

Az Eladé vallalja, hogy biztositja és szavatossagot vallal a Vevdvel szemeben, hogy a 5. sz.
melléklet 1. pontjaban meghatarozott szavatossagvallalasok az Alairas Napjan valdsak,
helytalléak ¢és pontosak, valamint hogy az 5. sz. Melléklet 2. pontjdban foglalt
szavatossagvallalasok a Fejlesztési Teriiletek tekintetében a Végleges Alairas Napjan valosak,
helytalloak és pontosak (a tovabbiakban: ,,Elado6i Szavatossagvillalisok™).

A Vev0 garantalja, és szavatossagot véllal az Eladoval szemben, hogy a 6. sz. mellékletben
szerepld szavatossagvallalasok az Alairds Napjan és a Végleges Alairds Napjan valosak,
helytalléak és pontosak (a tovabbiakban: ,,Vevéi Szavatossagvallalas™).

BIZTOSITEKOK

Amennyiben a Vevd jelen szerz6désbol eredd barmely kotelezettségének teljesitésével - neki
felrohatd okbol - késedelembe esik, minden késedelemmel érintett naptari nap utdn naponta
500.000,-Ft, azaz Otszazezer Forint, de legfeljebb Gsszesen a nettd Vételar 10%-aig terjedd
késedelmi kotbért koteles fizetni az Elado részére.

Amennyiben a Vevo a Fejlesztési Teriileteket a jelen szerzodésben meghatarozottaktol eltérden
hasznositja (pl. a napelemparkot kiszolgalo felépitményeket kivéve ipari jellegii felépitményeket
hoz létre), kételes az eredeti dllapot helyredllitdsira az ehhez ésszeriien sziikséges id6n belil.
Amennyiben az eredeti allapot helyreallitasira vonatkozé kotelezettségének teljesitésével
késedelembe esik, Elado valasztasa szerint

11.2.1. Vevé minden késedelemmel érintett naptdri nap utan naponta 1.000.000,-Ft, azaz
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11.3.

11.4.

12.
12.1.

12.2,

12.3.

12.4.

Egymilli6 Forint, de legfeljebb Gsszesen a nettd Vételar 20%-aig terjed6 kotbért koteles
fizetni az Eladé részére; vagy

11.2.2. Felek altal a Végleges Adasvételi Szerzodésben alapitott visszavasarlasi jog alapjan a
Jjelen szerzddésben szerepld Vételaron visszavasarolhatja a Fejlesztési Teriileteket, azzal,
hogy az azokra Vevo szerzodésszegéseként épitett, nem engedélyezett felépitmények
ellenértékének megtéritésére Vevo nem tarthat igényt.

Barmely Fél koteles megtériteni a masik Fél szamara minden olyan koltséget, dijat és kiadast,
amely a masik Félnek az 6t jelen szerz6dés alapjan megilleté jogok kikényszeritésével
Osszefliggésben meriil fel.

Valamely koételezettség teljesitésére nyitva alld hataridé meghosszabbodik minden, a masik Fél
olyan felréhaté magatartasdval érintett naptari nappal, amely magatartds folytin a Fél
kotelezettségét jelen szerzodésben meghatarozott médon nem tudja teljesiteni.

SZERZODESSZEGES, ELALLAS

Az alabbi események barmelyikének bekovetkezése a jelen szerz0dés és a Végleges Adasvételi
Szerzddés szerint szerzddésszegésnek mindsiill (minden ilyen esemény a tovabbiakban
»Szerzidésszegési Esemény™):

(a) ha az Eladé nem teljesiti a jelen szerzodésben vagy a Végleges Adasvételi Szerzddésben
vallalt Iényeges kotelezettségeit; Abban az esetben, ha az Eladé megszegi a jelen szerz6dés
szerinti barmely kotelezettségét és/vagy vallalasat, szavatossdgvallalasat akkor a Vevd
jogosult a jelen szerzodés szerinti koveteléseit és Karat érvényesiteni a jelen szerzddés szerinti
feltételekkel;

(b) haa Vevo nem teljesiti a jelen szerz6désben vagy a Végleges Adasvételi Szerz6désben vallalt
lényeges kotelezettségeit. Abban az esetben, ha a Vevd megszegi a jelen szerzddés szerinti
barmely kotelezettségét és/vagy vallalasat, szavatossagvallalasat akkor az Elado jogosult a
jelen szerzédés szerinti koveteléseit és Karat érvényesiteni a jelen szerz6dés szerinti
feltételekkel;

(c) ha az Eladé éltal a jelen szerzddésben vagy a Végleges Adasvételi Szerzddésben vagy a jelen
szerzodéssel vagy a Végleges Adésvételi Szerzddéssel kapcsolatban a Vevo részére benyujtott
barmely dokumentumban, tantsitvanyban vagy egyéb okiratban tett barmely nyilatkozat,
szavatossag vagy kijelentés valotlan vagy lényegesen pontatlan, és ezaltal barmely ilyen
dokumentumot, tantisitvanyt vagy okiratot barmilyen modon félrevezet6vé teszi;

(d) ha a Vevd altal a jelen szerzddésben vagy a Végleges Adasvételi Szerz6désben vagy a jelen
szerzOdéssel vagy a Végleges Adasvételi Szerzddéssel kapcsolatban az Eladd részére
benytjtott barmely dokumentumban, tanusitvanyban vagy egyéb okiratban tett barmely
nyilatkozat, szavatossig vagy kijelentés valotlan vagy lényegesen pontatlan, és ezaltal
barmely ilyen dokumentumot, tanusitvanyt vagy okiratot barmilyen moédon félrevezetdvé
teszi oly mértékben, hogy az a jelen szerz6dés vagy a Végleges Adasvételi Szerzddés
teljesitésére kihatassal van.

A Felek kijelentik, hogy a fenti 12.1 pont alkalmazasaban 1ényeges kotelezettség elmulasztasinak
mindsiil minden olyan tevékenység vagy mulasztas, amely a jelen szerzédés vagy a Végleges
Adasvételi Szerzddés céljanak elérését meghiusitja, meghitsithatja, jelentés mértékben
veszélyezteti vagy veszélyeztetheti.

Béarmely Szerzodésszegési Esemény bekovetkezése esetén az arrdl vald tudomasszerzéstl
szamitott 15 (tizendt) munkanapon beliil a nem szerzédésszegd Fél jogosult a szerz6désszegd
Felet 15 (tizenot) munkanapos hataridé tiizésével irasban felszélitani a Szerz6désszegési
Esemény orvoslasara.

Amennyiben a jelen szerzodés masként nem rendelkezik, a Szerzddésszegési Esemény
bekoévetkezésekor és a fenti 12.3 pontban emlitett hataridd lejartat kovetden a szerzodésszegd Fél
amasik Félhez intézett irasbeli értesitéssel elallhat jelen szerzodéstdl és igy a Végleges Adasvételi

10



12.5.

12.6.

12.7.

13.
13.1.

Szerz6dés megkotésétdl. Amennyiben az Elado az Elofeltételek barmelyikét nem teljesiti
szerzOdésszertien, vagy az Elofeltételek barmelyikét nem teljesiti a 3. pontban meghatarozottak
szerint legkésébb a Véghataridoig, a Vevo jogosult elallni jelen szerzodéstdl és ennélfogva nem
koteles megkotni a Végleges Adasvételi Szerz6dést, valamint nem kételes megfizetni az
Eladénak a II. Vételarrészlet Osszegét. Ebben az esetben, valamint amennyiben a jelen
szerzddéstdl Vevo az Eladoi SzerzOdésszegési Esemény kovetkeztében 4ll el a Zaras Napjat
megel6zden, ugy a jelen szerzddés 4.4 c) pontja alkalmazando.

Vis Maior Esemény bekovetkezte esetén és ezen okbdl a jelen szerz6déstol valo elallas esetén az
Elad6 koteles az 1. Vételarrészlet egyszeres Osszegét a Vevd értesitésének kézhezvételétdl
szamitott 15 (tizenot) munkanapon beliil a megfizetni a Vevonek a Vevd altali tovabbi felszolitas
nélkiil. Amennyiben a jelen szerz6dést6l az Elado a Vevoi Szerzddésszegéesi Esemény miatt all el
a Zaras Napja eldtt, a Vevo elvesziti a mar megfizetett 1. Vételarrészlet 6sszegét €s ezen esetben
a Vevd maximalis felel6ssége az 1. Vételarrészlet egyszeres dsszegéig terjed.

Az Eladé felel és kartalanitja a Vevoét - a fenti 12.4 pontban meghatarozottak figyelembevételével
- minden olyan felelésségért vagy veszteségért, amely az Eladoi Szerz6désszegési Eseménybol
ered, valamint minden olyan koltségért, amely az Eladdi Szerzodésszegési Esemény miatt
keletkezett, €s amely az Elado6i Szerz6désszegési Esemény miatt a Vevd altal a fenti 12.4 pont
szerint a jelen szerz6dést6l vald elallassal kapcsolatos. Az Eladé nem felel semmilyen elére nem
lathatd kdzvetlen vagy kozvetett karért, veszteségért, kotelezettségért vagy koltségért, amely a
Vevonél az Elad6i Szerzédésszegési Eseménnyel osszefliggésben meriilt fel, kivéve az Eladd
szandékos szerzédésszegése altal okozott karokat.

A Vevd felel és kartalanitja az Eladot minden olyan felelosségért vagy veszteségért, amely a
Vevdi Szerzddésszegési Eseménybdl ered, valamint minden olyan koltségért, amely a Vevoi
SzerzOdésszegési Esemény miatt keletkezett, és amely a Vevoi Szerzodésszegési Esemény miatt
az Eladé altal a fenti 12.4 pont szerint a jelen szerz6déstdl valo eldllassal kapcsolatos A Vevd
nem felel semmilyen elére nem lathaté kozvetlen vagy kozvetett karért, veszteségeért,
kotelezettségért vagy koltségért, amely az Eladonal a Vevdi Szerzddésszegési Eseménnyel
osszefliggésben meriilt fel, kivéve a Vevd szandékos szerzodésszegése altal okozott karokat.

VIS MAIOR ESEMENYEK ES COVID-19 £S OROSZ-UKRAN HABORUS ESEMENYEK

Vis Maior Események

(a) Egyik Fél sem felels kotelezettségeinek Vis Maior Esemény bekovetkezésébol eredd
elmulasztasaért. Tovabba, az ilyen Vis Maior Esemény idotartama alatt fel kell fliggeszteni
az érintett kotelezettségek teljesitését.

(b) Barmely Vis Maior Eseményre hivatkozo Fél a lehetd legrovidebb idon beliil, de legkésobb a
Vis Maior Esemény észlelését vagy az arr6l vald tudomasszerzést kvetod 15 (tizenot) napon
beliil koteles a masik Felet irasban értesiteni az ilyen Vis Maior Esemény {6 koriilményeirdl
és annak valdszinii kvetkezményeirol.

(c) Az érintett Fél minden esetben koteles megtenni minden sziikséges intézkedést annak
érdekében, hogy a Vis Maior Esemény koételezettségeinek teljesitésére gyakorolt hatasat
csokkentse, és a Vis Maior Esemény altal érintett kotelezettségei szerzddésszeri
teljesitésének folytatasat a lehetd leghamarabb biztositsa.

(d) Amennyiben a kotelezettségek Vis Maior Esemény kovetkeztében torténéd felfliggesztése
meghaladja a 30 (harminc) napot, a Felek kotelesek a lehet legrovidebb id6n beliil egyeztetni
abbol a célbol, hogy megvizsgiljak az emlitett események szerzodésszerii teljesitésre
gyakorolt hatasat. A Felek kételesek minden olyan megoldast megvizsgalni, amely lehetévé
teszi a teljesitésnek a kialakult helyzethez valo hozzaigazitasat, figyelembe véve kiilonosen
mindazon intézkedéseket, amelyek lehetévé tehetik a Vevd szaméra a szerzOdésszerii
teljesités megvalositasat.

(e) Haegy Vis Maior Esemény 30 (harminc) napot kévetden is fennall, és a Feleknek nem sikeriilt
megallapodniuk a teljesitésnek a kialakult helyzethez torténd hozzaigazitisa targyiban
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13.2.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

15.
15.1.

15.2.

akként, hogy az a Vis Maior Esemény kovetkeztében megvaltozott kériilmények kozott is
gazdasdgosan megvalosithatova véljon, barmelyik Fél jogosult elallni a jelen szerz6déstol.

COVID-19 és Orosz-Ukran Haboris Események

A Felek megallapodnak, hogy a 12.1 pontban foglalt rendelkezések egyike sem alkalmazandé
COVID-19 és Orosz-Ukran Héabortis Események bekovetkezése esetén, tekintettel arra, hogy a
Felek a jelen szerzddés alairasdnak napjan tudomdssal birtak a COVID-19 és Orosz-Ukran
Haborus Események bekovetkezésének lehetoségérdl, és az ilyen COVID-19 és Orosz-Ukran
Haboriis Események bekovetkezésének eshetoségére figyelemmel hataroztdk meg a hatariddket
illetve jogkdvetkezményeket jelen szerzddésben, ide nem értve, ha az Eladé hitelt érdemléen
igazolja, hogy az ilyen COVID-19 és Orosz-Ukran Haboris Események valdban elére nem
lathatoak és elharithatatlanok voltak, és valoban akadélyoztak az Elad6 jelen szerz6désbdl eredd
kotelezettségeinek szerzodésszerti teljesitését. Ezutdbbi esetben a 13.1 pont rendelkezéseit kell
alkalmazni.

ERTESITESEK

Minden, a jelen Szerz6dés alapjan vagy azzal kapcsolatban torténd értesitésnek irasban kell
torténnie, és eltérd megallapodas hianyaban a cimzett 14.3 pont szerinti cimére elkiildott
személyes kézbesités vagy levél utjan torténhet.

A jelen szerz6déssel kapcsolatos, valamely Fél altal masik Fél részére kiildott vagy kézbesitett
kozlés vagy dokumentum kizirdlag az alabbiak szerint, az alabbi idépontban tekintendd
kozoltnek:

14.2.1. személyes atadas esetén, amikor a lenti 14.3 pont szerinti cimen atveszik, az értesitésre
ravezetett atvételi alairas és datum tanusaga szerint; vagy

14.2.2. személyes atadds esetén, ha a cimzett a lenti 14.3 pont szerinti cimen az altaldban
elfogadott iizleti 6rakban nem veszi 4t a kiildeményt, abban az idopontban, amelyet két
fiiggetlen tant a megkisérelt, de sikertelen kézbesités iddpontjaként elismer; vagy

14.2.3. tértivevényes levél 1tjan torténd értesités esetén abban az idépontban, amelyet a
tértivevény ekként megjelol; vagy

14.2.4. tértivevényes kézbesités esetén abban az id6pontban, amelyet a tértivevény a lenti 14.3
pont szerinti cimre torténd kézbesitéskor a ,,a cimzett ismeretlen”, vagy ,,nem kereste”,
vagy barmely egyéb jelzéssel a felado félhez visszaérkezett levél visszaérkezés esetén a
feladastol szamitott 6todik napon.

A Felek 14.1 pont szerinti cime ¢s az azon értesitend6é személy:

Fél neve Fél cime Ertesitendé személy
Flado 2131 G6d, Pesti ut 81. Kammerer Zoltan

Vevo 2131 G6d, Schenek Istvan utca 1. Paplanos Péter Mihaly
masolatban: 1051 Budapest, Dorottya utca 6. Fehérvary Horanyi Koviacs

Baker & McKenzie Ugyvédi
Iroda (dr. Kovacs Benedek

ligyvéd)
vagy az a cim, illetve értesitendd személy, amelyrdl a tobbi Felet a cimet véltoztaté Fél a jelen
pontban foglaltaknak megfeleloen hatalyosan értesitette.

TELJESSEGI ZARADEK, JOGVITAK RENDEZESE

Jelen szerz6dés a Ptk. 6:87. §-ra figyelemmel a Felek k6zotti megéllapodas valamennyi feltételét
tartalmazza.

A jelen Szerzédésbél eredd, azzal kapcsolatos vagy azzal Osszefiiggésben felmeriilé barmely
vitat, ellentmondast vagy igényt, beleértve a szerz0dés érvényességével, megsziinésével,
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16.

16.1.

17.

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.
17.6.
17.7.

17.8.

17.9.

teljesitésével vagy megszegésével kapcsolatos barmely vitat, a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara (MKIK) mellett mikédd valasztottbirdsag birdlja el a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamaranak (MKIK) a valasztottbirésagi eljaras idépontjaban hatalyos vélasztottbirosagi
szabalyzata szerint. A valasztottbirdsagi eljaras helye Budapest, az eljaras nyelve pedig angol. A
vélasztottbirdk szama harom, kivéve, ha a Felek megallapodnak abban, hogy a vitas kérdések
Osszetettségének megfeleld kezelésére egyetlen valasztottbird is alkalmas.

TITOKTARTAS

A Felek kotelesek a masik Félrol, illetve a jelen szerz6déssel és a Végleges Adasvételi
Szerzdédéssel kapcsolatban egymastol szerzett valamennyi informaciot, beleértve azok 1étrejottét
és tartalmét, szigordan bizalmasan kezelni. Az Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti informaciot
a masik Fél hozzajarulasa nélkiil nem kozlik harmadik személlyel - kivéve a Felek képviseloit,
illetve a birdsagi vagy hatdsagi eljarasban, vagy a kézmiszolgaltatokkal, valamint a Felek jogi
képvisel6ivel és pénziigyi tanacsadoival torténd, valamint a jogszabaly alapjan kotelezd kozlést.

EGYEB RENDELKEZESEK
Felek kizarjak jelen szerz6dés feltiing értékaranytalansag folytan torténd megtamadasanak jogat.

Jelen szerz6désben meghatarozott hataridok szamitasara a Ptk. 8:3. §-aban foglalt rendelkezések
nem iranyadok, valamennyi hataridé naptari napokban szamitand6 €s az utolsé napjan lejar
tekintet nélkiil arra, hogy az munkasziineti napra esik.

Amennyiben a Felek barmely idopontban nem érvényesitik a jelen szerz6dés rendelkezéseit, vagy
barmely idépontban nem kovetelik a masik Féltol a jelen szerzddés barmely rendelkezésének
teljesitését, az semmilyen moédon nem tekinthetd az adott Fél jelen szerzddésben foglalt jogairol
torténd jelenlegi vagy jovobeli lemondasnak, és semmilyen médon nem befolyasolhatja a Felek
jelen szerz6désben foglalt barmely joganak érvényesitésére vonatkozd jogosultsagat.

Ha a jelen szerz6dés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a jelen szerz6dés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzddés egyéb rendelkezései tovabbra
is teljes hatallyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként
alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, a Felek oly mddon kotelesek mddositani, hogy az
megfeleljen a Felek szandékanak, tovabba biztositsa azoknak a gazdasagi és jogi céloknak a
megvalositasat, amelyet Felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak
érni.

Jelen szerzddést Felek irasban modosithatjak kdz6s megegyezéssel.

Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairdsanak napjan 1ép hatalyba.

Jelen szerz6dés mellékletei annak elvalaszthatatlan részét képezik. A szerzddés torzsszovege és
annak mellékletei k6zotti ellentmondas vagy eltérés esetén a jelen szerzddés torzsszovegében
foglalt szerzodéses rendelkezések az iranyadok.

Vevé nyilatkozik, hogy a magyar jog szerint érvényesen létrejott és torvényesen, korlatolt
felelosségli  tarsasagi formaban miikddé jogi személy, atlathaté szervezet, amelynek
ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

Eladé nyilatkozik, hogy a magyar jog szerint torvényesen miik6do helyi dnkorményzat, amelynek
ingatlan elidegenitési képessége semmilyen modon nincs korlatozva.

17.10.A Végleges Adasvételi Szerzodés alairasaval a Felek beleegyeznek személyazonossiaguk

ellenérzésébe és személyes adataik kezelésébe, tovabba abba, hogy a Végleges Adasvételi
SzerzOdést ellenjegyzo ligyvéd az emlitett ellenérzés soran az 2017. évi LXXVIII. térvény és a
Magyar Ugyvédi Kamara 1/2017. (VIL. 10.) MUK szabalyzata értelmében felveheti a kapcsolatot
az illetékes hatosagokkal; elfogadjak tovabbd, hogy az eljard ligyvéd elvégzi az ligyfeleknek a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szo16 2017. évi
LIII. torvény szerinti személyazonositasdt, tovadbba a vonatkozé torvényeknek és
jogszabalyoknak megfelel6en kezeli és tarolja a birtokaba jutott személyes adatokat. A Végleges
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Adasvételi Szerzddés alairasaval a Felek kijelentik, hogy az eljaro iigyvédtol elbzetesen
tajékoztatast kaptak a személyazonositas céljarél, modszerérdl és hatokorérol, az iigyvédi
megbizas elutasitasival kapcsolatos kotelességrol, tovabba arrdl, hogy ha a személyazonositas
folyaman az iigyvéd észleli, hogy barmely személyazonositd okiratot jogszabalyellenesen
hasznalnak, az ligyvéd kételes a személyazonositas soran észlelt tényt irasban, haladéktalanul az
okirat felhasznalasanak helyén illetékes rendorség tudoméasara hozni.

17.11.Felek jelen szerz6dés valamennyi feltételét elolvastak, arrdl egymast tajékoztattak és mint
akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag alairtak.

Szerz6do Felek a megallapodast elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovéahagydlag irjak ala.
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1. sz. melléklet: Elozetes telekalakitasi vazrajzok

[Késobb csatolando]
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2. sz.melléklet: Védo funkciot ellaté fasszara zoldfeliilet kialakitasaAnak miiszaki tartalma

Erdotelepités

Az erdosités vagy fasitas soran figyelembe kell venni az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szo16 2009. évi XXXVII. térvényt, a végrehajtasara kiadott 61/2017. (XI1. 21.) FM
rendeletet, valamint minden vonatkozé jogszabalyt, beleértve a telepiilésrendezési eszk6zokkel vald
Osszhang biztositasat.

Az erdositést vagy féasitast haromszintes névényallomanyként kell kialakitani. A telepitendd
allomany a keményfas ligeterdd fajaibol tevodjon dssze (1d. 1. tablazat), és legalabb 6 kiilonbozo fafajt,
valamint legalabb 6 kiilonb6zd cserjefajt tartalmazzon azzal a kikotéssel, hogy egy nemzetségbdl
maximum kettd faj alkalmazhat6. A fak és cserjék elvart minimum mindségét és méretét szintén az 1.
tablazat tartalmazza.

Gyepszintre a fasszari nvények telepitését kovetden “é16 sorkdz” (zoldtragya névényeket
tartalmazo), vagy “vadviragos rét” magkeverek vetése sziikséges annak érdekében, hogy a teriilet mar
a telepités évében is esztétikus latvanyt nyujtson, valamint mentes legyen az allergén és invaziv
lagyszaraaktol. A talajtakaré névényzet a vegetacios idészakban vadvirdgos mezé latvanyat nyjtja, de
sziikség esetén kaszalhat6, vagy talajjavitas céljabol beforgathaté a talajba.

L. tablazat: Javasolt fajok listdja -
'LOMBOS FAK
latin név | magyar név mindség | méret
1 | Acer campestre mezei juhar SU 150/200
2 | Acer tataricum - tatarjuhar SU  1150/200
3 | Fraxinus angustifolia subs. pannonica | magyar kéris SU 150/200
4 | Fraxinus excelsior | magas koris SU  [150/200
5 | Malus sylvestris vadalma SU  [150/200]
6 | Populus alba fehér nyar SU  [150/200
7 | Prunus avium vadcseresznye SU 150/200
8 | Pyrus pyraster vadkérte SU 150/200
| 9 | Quercus robur kocsanyos télgy SU | 150/200
| 10| Ulmus laevis vénic szil SU | 150/200
1
CSERJEK )

1 Cornus sanguinea veresgyliri som szgy 40/60
2 Corylus avellana ko6z6nséges mogyord szgy 40/60
3 Crataegus monogvna egybibés galagonya SZZY 40/60
4 Crataegus nigra - fekete galagonya szgy | 40/60
5 Euonymus europacus csikos kecskeragé | szgy 40/60
6 Frangula alnus kutyabenge SZEV 40/60
7 Ligustrum vulgare fagyal szgy 40/60
8 Lonicera caprifolium jerikéi lone SZgY 40/60
9 Prunus spinosa kokény szgy | 40/60
10 Viburnum opulus kanyabangita szgy | 40/60
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3. sz. melléklet: Napelempark miiszaki tartalma és parkol6é miiszaki tartalma

Napelemes Kiserémii — Miiszaki Leiras Osszefoglalo

A rendszer célja, hogy cskkentse az ipari telephely haldzati energiaigényét a megijuld napenergia hasznositasaval,
a termelt villamos energiat teljes egészében helyben fethasznalva (nincs visszatiplilds a kézcélu hilézatba).

I F6bb miiszaki jellemzok:

¢ Rendszerkapacitds: A naperémii DC oldaldnak beépitett kapacitasa kb. 2799 kWp, amelyb6] az AC
oldalon rendelkezésre all6 névleges csatlakozasi teljesitmény 2240 kW (2,24 MW). Ez a kapacitas
elegendd a létesitmény sajat energiafogyasztasanak jelentds részbeni kivaltasahoz.

e Napelemek: Osszesen ~5136 darab JA Solar JAM72S30 545/MR tipust napelem modul keriil telepitésre.
Ezek a korszerii, nagyteljesitményl (egyenként 545 Wp) fotovillamos panelek ~21% koriili modul-
hatasfokkal mikddnek, igy a napfényt hatékonyan alakitjak villamos energiava. A panelek kelet-nyugati
tajolasn, foldre telepitett tartoszerkezetre lesznek felszerelve a terilleten. A massziv aluminium
tartoszerkezet és a panelek kialakitdsa biztositja a szerkezet szildrdsdgat és iddjaras-allosagat (pl.
ellenallnak nagy szél- és héterhelésnek).

e Inverterek: A termelt egyendramu (DC) energiat 7 darab haromfazisn, ipari teljesitményil inverter
(Sungrow SG350HX) alakitja at valtéaramma (AC). Egyenként ~320 kW kapacitasi inverterekrol van
sz06, melyek Osszesitett kimend teljesitménye adja a ~2,24 MW AC rendszerteljesitményt. Az inverterek
korszerii védelmi és szabalyozo funkciokkal rendelkeznek: példaul beépitett tilterhelés- és talfesziiltség-
védelemmel, valamint automatikus teljesitménykorlatozassal a halézati stabilitds érdekében.

e Villamos csatlakozds: A kiseréml az ilizem belsé elektromos halozatahoz csatlakozik (22 kV-os
fesziiltségszinten), és nem taplal vissza a kiilsé elosztéhalozatra. A ,,visszatdplalas-gatlo” védelem és a
frekvenciafiiggs teljesitményszabalyozas biztositja, hogy a megtermelt energia kizardlag helyben
keriiljon felhasznalasra, elkeriilve a hal6zati tilterhelést és fesziiltségingadozast.

II. Miikddési elv €s elonyok:

A napelemek a napfényt egyenaramma (DC) alakitjak, melyet az inverterck véltakozé aramma (AC) konvertalnak,
és az lizem sajat halozataba taplalnak. A megtermelt energia azonnal felhasznélasra keritl, csdkkentve a kiils6
dramigényt. A rendszerbe épitett vezérld és védelmi elemek (pl. teljesitmény-visszafogas, tilterhelésvédelem,
,,vissz-watt” védelem) gondoskodnak arrol, hogy ne torténjen energiatiilkiildés a kozponti halézat felé, még
részleges terhelés vagy fogyasztaskimaradas esetén sem.

A projekt f6 elényei:

¢ Energiamegtakaritis és iizembiztonsag: A naper6mii éves szinten jelentds villamos energiat termel
meg, csokkentve a telephely kiilsé aramszitkségletét és hosszi tavon az energiakdltségeket. Zart tizemi
miikodése révén nem terheli a kdziizemi hélozatot.

o Kornyezetbarat miikodés: A napenergia hasznalata cskkenti a fosszilis energiafelhasznéalast és a
karosanyag-kibocsatast. A rendszer zaj- és emisszidomentes, minimalis karbantartast igényel.

e Modern technolégia és megfeleloség: Korszerii, megbizhaté napelemek ¢és inverterek biztositjék a
hatékony miikodést. A rendszer megfelel minden vonatkozé miiszaki és biztonsagi eléirasnak, és
integralhaté a telephely energiaellatasaba.

A napelem technolégia fé6bb paraméterei

Az alabbi tablazat Osszegzi a tervezett rendszer legfontosabb miiszaki paramétereit a rendelkezésre allo
dokumentacio alapjan:

Paraméter Erték / Jellemz6

Napelem modul tipusa JA Solar JAM72S30 545/MR, egyenként 545 Wp teljesitmény

Napelemek szidma ~5 136 db beépitett modul

g)szz)es beépitett kapacitis 2 799,12 kWp (2,8 MWp)

Névleges kimend

teljesitmény (AC) 2 240 kW (2,24 MW) ]
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| Inverter tipusa és szima

7 db Sungrow SG350HX i:3 fazisu inverter, egyenként ~320 kW)

'_ Telepités maodja

Talajra telepitett, kelet-nyugati tijolasu tartoszerkezet

Csatlakozas és iizemvitel

Belsé 0,4 kV-os halozatra csatlakozik (22 kV-os betaplalis fele), Kiilsé

halézatba nem taplal vissza

Modul-hatasfok

~21% (nagy hatékonysdgi monokristalyos cellak)

Védelmi megoldasok

Visszataplalas-gatlé védelem, tilterhelés- és tilfesziltség védelem,

automatikus lekapcsolas hélézati hiba esetén

Megjegyzés: A pontos konfiguraci6 a végleges miiszaki tervek soran médosulhat, de a rendszer alapvet6 célja és

miikodési elve valtozatlan: a létesitmény energiaigényének kdrnyezetbarat modon torténd csokkentése, a termelt

napenergia teljes belsé hasznositisaval. Ennek a napelemes fejlesztésnek koszonhetéen a telepiilésrdl vasarolt

energia mennyisége mérséklodik, mikozben a beruhazas illeszkedik az ©nkorményzat fenntarthatdsagi

torekvéseihez is.
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4, sz. melléklet: Utemterv

GOD NAPELEM-PROJEKT

A PVMK megadta a tertiletekre vonatkozoé eldmunkalatok megkezdéséhez az engedélyt, a munkak

kezd6id6pontja 2025. augusztus 27.

n = az elészerz6dés megkdtésének napja

Feladat Id6igény / Hatarid6
kisajatitasi eljaras n+15+30+75
ERD I. + l6szermentesités n+45
elészerz6dés alapjan 50% vételar-részlet n+15

végleges adasvételi szerz6dés alairasa

(50% vételar-részlet)

legkés6bb 2026.07.15. + 15+ 15
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5. sz. melléklet: Eladoi Szavatossagvallalasok

1. Az Eladé tekintetében, a kivetkezé Eladéi Szavatessagvallalasok valésak, helytalloak és
pontosak az Aliiras Napjan:

1.1 az Elad6 jogosult és teljes felhatalmazassal rendelkezik a jelen szerzddés és a Végleges Adasvételi
Szerz6dés alairasara és teljesitésére, tovabba barmely maés, a jelen szerzddéssel kapcsolatos
dokumentum alairdsdra, és a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei teljesitésére a vonatkozd
jogszabalyok alapjan;

1.2 az Elado6 a jelen szerzédés megkotéséhez sziikséges minden engedélyt és jovahagyast megszerzett, és
azok érvényesek és hatalyosak;

1.3 az Eladé nincs olyan pénziigyi helyzetben, amely akadalyozna a szerz6désbdl eredd dsszes fizetési
kotelezettségének a teljesitését; az Elado vagyondnak egésze vagy barmely része tekintetében nem
neveztek ki felszamoldt, vagyonfeliigyelt vagy hasonlé tisztvisel6t;

1.4 a Elad6 nevében a jelen szerzddést az alairé személy megfeleld felhatalmazassal rendelkezik arra,
hogy az Elado nevében eljarjon, és jogilag kételezo érvényi kotelezettséget vallaljon az Elado a jelen
szerz6désbol eredé minden joga és kotelezettsége tekintetében;

1.5 az Elad6 vonatkozasaban nincs olyan folyamatban 1év6 kereset, per vagy mas eljaras, illetve tudomdasa
szerint ilyen eljarasok nem fenyegetik kormanyzati szerv, vélasztottbirosdg vagy barmely hasonld
hatésag el6tt, ami megakadalyozhatnd, lényegesen késleltethetné, vagy méas modon lényegesen
zavarhatna a jelen szerzodésben foglalt kitelezettségek teljesitését;

1.6 a jelen szerzodés az Eladéra vonatkozéan jogszeri, érvényes és kitelez6 érvényli kitelezettségeket
keletkeztet, amelyek a jelen szerzodés feltételei szerint vele szemben maradéktalanul érvényesithetok;
€s

1.7 sem a jelen szerzodés megkotése, sem az abban foglalt kotelezettségek teljesitése nem sérti, és nem
litkdzik az Elad6 szabalyzatai és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseibe, és nem is eredményezi
azok megsértését.

2. A kivetkezé Eladéi Szavatossagvillalasok, valésak, helytilléak és pontosak a Végleges Aldiras
Napjan a Fejlesztési Teriiletek vonatkozasiban:

2.1 az Atadott Informaciokban szerepl6 barmely adat és informacio6 valds, teljes, pontos, és a Atadott
Informéaciékbél semmi olyan nem maradt ki, ami a Atadott Informaciok barmelyikét hidnyossa vagy
félrevezetvé tenné.

2.2 az Elad6é a Fejlesztési Terliletek egyetlen és kizardlagos tulajdonosa, amellyel szabadon és
korlatozas nélkiil rendelkezhet, és az Eladd az Ingatlanok és az azokbdl létrejovo, Fejlesztési
Tertiletek tulajdonjogat megszerezte;

2.3 a Fejlesztési Teriiletek létrehozasa érdekében elvégzett Telekalakitds az alkalmazandd
jogszabalyoknak megfeleléen tértént;

2.4 a Végleges Adasvételi Szerzodés megkotésével és teljesitésével az Eladé érvényes, hatalyos és
végrehajthaté jogcimet biztosit a Vevd szdmara a Fejlesztési Teriiletek tulajdonjogénak
megszerzésere, €s a Fejlesztési Terilleteken nincsenek olyan harmadik személyt megilletd jogok,
amelyek kizarnak, korlatoznak vagy megakadalyoznak a Vevét a teljes tulajdonjog megszerzésében,
¢és a Vevo a Fejlesztési Teriileteket per és kovetelés mentesen szerzi meg;

2.5 az Eladé az Ingatlanok tulajdonjogét az Ingatlanok korabbi tulajdonosaival koétdtt érvényes
megallapodasok alapjan szerezte meg, egyebekben az Ingatlanok kisajatitasa (ha ilyen torténik) a
vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen megtértént, azzal, hogy a Kkisajatitas ellen perek
indulhatnak, de észszertien varhatd, hogy az ilyen perek nem befolyasoljak hatranyosan a Vevo altal **
a jelen szerzodés és a Végleges Adasvételi Szerzodés szerint megszerzett Fejlesztési Tertiletek
feletti tulajdonjogot, birtoklast és a Fejlesztési Teriiletek hasznositasat;

2.6 sem az Elado, sem harmadik személy joga (ideértve korlatozas nélkiil a bérleti jogot, a hasznalati
jogot, az eldvasarlasi jogot, a visszavésarlasi jogot, az opcios jogot, biztositékokat stb.) nem
akadalyozza a Vevot a Fejlesztési Teriiletek tulajdonjoganak megszerzésében és a Fejlesztési
Teriiletek birtokbavételében, és a Fejlesztési Teriiletek Vevd altali birtokbavételét kovetden
harmadik személy nem Kkeriil olyan helyzetbe, hogy a Fejlesztési Teriiletek tényleges birtokaba
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keriiljon (ideértve az Ingatlan jogalap nélkiili birtoklasat, hasznalatat és hasznositasat);

2.7 a Fejlesztési Teriileteken nincsenek felépitmények és a Fejlesztési Teriiletek alatt nincsenek
alépitmények;

2.8 a Fejlesztési Teriiletek vagy barmely része ipari (vagy a Vevod kérése szerint mas gazdasagi
besorolast) ingatlanként keriilt bejegyzésre, és nem mezdgazdasagi teriiletként van nyilvantartva,
és a Fejlesztési Teriiletek az ingatlannyilvantartas szerint beruhdzasi célteriiletnek mindsiilnek;

2.9 2.9 a Fejlesztési Teriileteket vagy annak barmely részét nem terhelik biintetések, birsagok,
késedelmi kamatok, és ilyen Osszegeket nem kell fizetni az itt targyalt tranzakcié eredményeként,
ellenkezd esetben az Eladé mentesiti a Vevét az ilyen biintetések, birsgok, késedelmi kamatok alol,
¢s kartalanitja a Vevot az ilyen biintetések, birsagok, késedelmi kamatok vagy egyéb biintetések
tekintetében;

2.10  a Fejlesztési Teriiletek megfelelnek minden kdrnyezetvédelmi jogszabalynak, és az Elado
mentesiti a Vevét minden olyan kotelezettség alol, amely az Eladonak tulajdonithaté vagy a
Birtokbaadas Napjat megelézen bekovetkezett kornyezetvédelmi szabdlyszegésbol ered, és azzal
Osszefiiggésben keletkezik,

2.11  az Eladé megfizette és meg fogja fizetni az Gsszes adodt, dijat és illetéket (ha ez sziikséges, illetve
éves adoé esetén idSBaranyosan), amelyet a Fejlesztési Teriiletekkel kapcsolatban kivetettek,
mindaddig, amig a Vevd tulajdonjogat a Fejlesztési Teriiletekre vonatkozéan az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre keriil;

2.12  aVégleges Alairas Napjan a Fejlesztési Teriiletek épitési teleknek mindsiilnek az AFA Térvény
értelmében, amely alapjan a Fejlesztési Teriiletek altalanos (egyenes) forgalmi adéfizetési
kételezettség ala esnek az AFA Torvény 86. §-a szerint.
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6. sz. melléklet: Vevéi Szavatossagvillalasok

1. A Vevé garantilja valamint szavatossigot villal az FEladéval szemben, hogy a Vevéi
Szavatossagvillalisok valésak és pontosak az Alairas Napjan és a Végleges Alairas Napjan:

1.1 A Vevé egy korlatolt feleldsségil tarsasag, amely Magyarorszag torvényei szerint szabalyszeriien
megalakult, bejegyzésre keriilt és torvényesen létezik;

1.2 a Vevonek megvan a joga, a felhatalmazasa és fizetSképessége a jelen szerz8dés és a Végleges
Adésvételi Szerzddés megkotésére és teljesitésére, valamint a jelen szerzédéssel kapcsolatos
valamennyi dokumentum aléirasara, és a jelen szerzodés szerinti kotelezettségei teljesitésére;

1.3 a Vevd legjobb tudomasa szerint a jelen szerz6dés és barmely vonatkozé dokumentum alairasa és
teljesitése nem hétranyos a Vevé hitelezbinek, tovabba sem részben, sem teljes egészében nem
lehetetleniti el a Vevd hitelezdinek a Vevdvel szemben fennallo kdveteléseinek teljesitését;

1.4 a Vevd a jelen szerzodés megkotéséhez sziikséges minden engedélyt €s jovahagyast megszerzett, azok
érvényesek €s hatalyosak;

1.5 a Vevot nem fenyegeti csddeljaras, atszervezés, felszdmolasi vagy barmely mas a Vevd
megsziintet€ésére irdnyuld eljaras, illetve ilyen eljarasokat nem inditottak és nincsenek ellene
folyamatban, tovabba a Vevé legjobb tudomasa szerint nem all fenn olyan ok, amely alapjan ilyen
eljarasokat lehetne inditani; és a Vevd nincs olyan pénziigyi helyzetben, ami a jelen szerzédésbél
eredd kotelezettségeinek a megfizetését ellehetetleniteng;

1.6 a Vevl targyi eszkdzei vonatkozasaban nincs felszamold, vagyonfeliigyel vagy barmely hasonld
hivatalos tisztvisel6 kijelSlve;

1.7 a jelen szerz8dést a Vevd nevében alairé személyek megfeleld felhatalmazassal rendelkeznek arra,
hogy a Vevo nevében eljarjanak és a Vevére nézve jogilag kotelezb erejii szerzodést kossenek a Vevd
jelen szerz6désbol eredd valamennyi joga és kotelezettsége tekintetében;

1.8 a Vev0 vagy annak iizleti tevékenysége vonatkozaséban nincs olyan folyamatban 1évo kereset, per
vagy mas eljaras, illetve tudomasa szerint ilyenek nem fenyegetik kormanyzati szerv,
vélasztottbirosdg vagy barmely hasonlo hatosag elétt, ami megakadalyozhatnd, lényegesen
késleltethetné, vagy mas modon lényegesen zavarhatnd a jelen szerz6dés teljesitését;

1.9 ajelen szerz8dés a Vevore vonatkozoan jogszeri, érvényes és kotelezd érvényli kételezettséget jelent,
amelynek feltételei vele szemben maradéktalanul érvényesithetek; és

1.10  sem a jelen szerz6dés megkotése, sem a jelen szerzddésben foglalt kételezettségek teljesitése nem
sérti, nem iitkozik, és nem eredményezi a Vevd tarsasagi hatarozatai és a vonatkozoé jogszabalyok
rendelkezéseinek megsértését.
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7. sz. melléklet: Atadott Informéciok

A jelen Szerzédés alairdsat megel6z6en az alabbi dokumentumok keriiltek stadasra Eladé altal a Vevé
részére:

Tulajdoni lapok G6d

Go6d_039 100 vv

God 039 150 stb vv

God_050 21 23 vv

God 053 39 stb vv

ET_véderd6+napelem Palyazati felhivas God 2025 végleges

Palyazati kiirds G6d Varos Onkormanyzata honlapjan: https:/god.hu/hirdetmeny-21/
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