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MELLEKLETEK

Tulajdoni lapok
Fényképfelvételek, dronfelvételek
Ingatlan elhelyezkedését bemutaté térképek

Foldvédelmi jarulék szamitasok
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1 Artalkhorclde
i eriekoecsies

in ar
2132 Gad, kultertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizo: Géd Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.

Készitette: CONZUS Group Igazsagiigyi Szakérté Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2132 God, kiltertilet 039/100, 039/110-118; 039/136-144;
039/150-158; 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266,
039/269, 039/275, 039/277, 039/281 helyrajzi szamu, a 2132
God, kdlteriilet 050/21 és a 050/23 helyrajzi szamu, a 2132
God, kilteriilet 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37,
053/39, 053/41, 053/43, 053/45, 053/47 és a 053/49 helyrajzi
szamu, valamint a 2132 God kdilterilet 099/27, 099/28, 099/29,
099/30, 099/31 099/32, 099/46 és 099/48 helyrajzi szamu
ingatlanok
1/1 tulajdoni hanyadu piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Ertékelés célja: Ingatlanok egyduttes piaci (forgalmi) ertékének megallapitasa
bels6é dontéshozatal el6segitése céljabol

Ertékelés forduldnapja: 2025. november 12.

Ertékbecslés érvényessége: 180 nap

Ingatlan forgalmi értéke: 4 269 000 000 Ft

azaz négymilliard-kettészazhatvankilenc millié forint

Alapelvek: Az ingatlanegylittes értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adot nem tartalmazo, netté értéknek kell
tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes éallapotra
vonatkozik.

Budapest, 2025. november 18.

Készitette: c@r@j& Ellenérizte:
Conzus Group linusduigyi Szakdrto RR.

RN 1658 Budapest, Benczéru. 7. 28, ¢ g
| ,er" A Addzzdm:  35789862-2-42 ' / ]
vy Cofavime  01-00-239208 e /P4
"y ) Myilv.azam: 016725 : o
Er.czém:  10405258-50526762-8481TE03
\Varga Agota Fiistds Balint
okleveles épitészmérnok ingatlanvagyon-értékel6
jogi szakokleveles mérnok EUFIM
miszaki ellen6r tanusitott értékel6

ingatlanvagyon-értékel6
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1. ERTEKELES

God Varos Onkormanyzata (2131 Géd, Pesti at 81. mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel
CONZUS Group lgazsaglgyi Szakértd Kft.-t, mint vagyonértékelési értékbecslés készitésére jogosult vallalkozast.
A megbizas alapjan, az ingatlanok értékesitését megelé6zéen a dontéshozatal el6készitése céljabdl a 2132 God,
kiltertlet melléklet és tartalom szerinti 59 darab ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada szerinti, egytttes piaci (forgalmi)
értékének meghatarozasa valt sziikségessé.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlanokkal
kapcsolatban rendelkezésre all, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
alkalmazasra kertltek az Eurdpai Unié tagallamaiban mikddé hivatasos vagyonértékel6k altal alapitott szervezet,
a TEGOVA vagyonértékelési utmutatojanak médszertani elvei (EVS) és a tébbszérésen mddositott 25/1997. (VIII.
1.) PM rendelet el6irasai.

A 2025. november 12.-i helyszini szemle soran az ingatlanokat és azok kdrnyezetét bejartuk. Az ingatlanok adatait
a tulajdoni lapokbdl ismertiik meg. A helyszinen megvizsgaltuk az ingatlanok adottsagait, kdrnyezetét, és mas
értékbefolyasold tényezdket. Az ingatlanokrdl és azok kdrnyezetérdl fényképfelvételeket készitettlink, melyeket a
mellékletekben csatolunk. Az értékelés elvégzésekor, a fentieken tulmenden megvizsgaltuk a hasonlé tipusu és
jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetét, valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK
Az ingatlanforgalmi értékbecslésben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket
sziikséges figyelembe venni:

- az értékelés targyat képez6 ingatlanban semmiféle kdzvetlen, vagy kozvetett érdekeltséglink nincs. Az
értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kbvetkeztetések kizarélag szakmai szempontokon alapulnak;

- az értékbecslésben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képviseléjének szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelheté értékbefolyasold tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelsséget;

- azingatlanok tiszta tulajdonu forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga kerul értékelésre;

- jelen ingatlanforgalmi értékbecslést elfogulatlanul, kilsé korilményektél nem befolyasoltatva készitettiik,
dijazasunk nincs 6sszefliggésben az ingatlan megallapitott értékével.

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlanokkal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket,
feltételeztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjaban az ingatlanok hasznalataval
kozvetlenll 6sszefiiggd tartozas (kdzizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden jogi természetlli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlanok forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a
nem hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton roégzitetteken talmenéen nincs
tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;

- aertékbecslés forduldonapja: 2025. november 12.
- jelen értékbecslés 3 példanyban késziilt (2 példany Megrendeld, 1 példany elektronikus értékbecslés)

- jelen értékbecslés szellemi terméknek mindsul

- el6zetes irasbeli hozzajarulasunk nélkul a értékbecslés semmilyen része nem hozhaté nyilvanossagra
(kulonos tekintettel a forgalmi értékre, az értékel6k személyére, valamint az értékel6 cégre
vonatkozdéan), az sem egészében, sem részleteiben mas altal nem alkalmazhaté. A értékbecslés mas
célu felhasznalasahoz a készité cég irasos hozzajarulasa sziikséges.
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- ezen értékeléssel kapcsolatban felmertlt jogvitakban és/vagy szakmai vitakban valé kdzremikodés,
tovabba értékeléslinknek mas szakértdk altal torténé opponalasanak értékelése, velik valé egyeztetése,
barmilyen egyeztetésen vagy birésagon térténé megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a
Megbizoéval ebben elézetesen irasban megallapodtunk.

- nem vallalunk felelésséget olyan, a késdbbiekben, az ingatlanok kérnyezetében, vagy az ingatlan piacon
esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

- jelen értékbecslés nem igazsagugyi, nem tartozik az igazsaglgyi szakértékrél szélé 2016. évi XXIX.
torvény hatalya ala.

A jelen vagyon értékeld jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definicidjat az EVS-ben talaljuk:

,Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté vevé
és egy hajlandésagot mutatd eladdé kozott megfeleld marketingtevékenységet koveté fliggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.”

E definicié hallgatélagosan tartalmazza, hogy az eladas egy bizonyos idépontban zajlik le és a jogok atruhazasa
az eladordl a vevére az alabbi kérilmények kdzo6tt megy végbe:

- az elado és a vevd atlagos mértékben motivalt

- mindkeét fél jol informalt, vagy megfeleld tanacsadokkal rendelkezik, és mindketten ugy cselekszenek,
ahogyan azt sajat érdekiikben a legjobbnak tartjak

- az eladas el6tt az adott tulajdont ésszerlien elvarhaté ideig a szabadpiacon eladasra felkinaltak
- a fizetés készpénzben, vagy azzal sszehasonlithatd pénzigyi konstrukcidban térténik

- az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem befolyasoljak az
eladassal 6sszefliggd specialis, vagy kilénleges pénzligyi konstrukciok, vagy barmely, az adasvétellel kapcsolatos
fél altal megadott koncessziok.
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4. INGATLANOK ISMERTETESE
4.1. Ingatlanok elhelyezkedése, tagabb kérnyezete

A megye és a tagabb kornyezet:

A vizsgalt ingatlanok Pest Varmegyében, a Dunakeszi jaras terlletén fekvé God varosaban talalhaté.

Pest Varmegye Magyarorszag kdzépsé részén talalhatd. Eszakrél Szlovakia és Négrad megye, keletrsl Heves és
Jasz-Nagykun-Szolnok megyék, délrél Bacs-Kiskun megye, nyugatrél Fejér és Komarom-Esztergom megyék
hataroljak. Székhelye Budapest, az orszag févarosa, amely azonban 6nall6 terileti egység, nem tartozik Pest
megyéhez.

A mai Pest megye terliletét a Szent Istvan altal 1009-ben kiadott adomanylevélben megnevezett Visegrad var
ispansaga mar magaba foglalta. Visegrad lett az egyik elsé kiralyi székvaros, Visegrad varmegye pedig a kdzépkori
Magyar Kiralysag kdzpontjava fejlédott. A székvarost kdrnyezd Pilist szent helynek tekintették. Visegrad varmegye
teriiletébdl még az Arpad-korban két Gjabb varmegyét hoztak létre, Pest varmegyét és Pilis varmegyét. Az
elébbiben alakult ki késébb az Uj févaros, Buda.

A torok hodoltsag utan a két varmegye egykori teriiletén egységes Uj varmegyét szerveziek és Solt-széket is
idecsatoltak Fejér varmegye tertletétdl. A 19. szazad els6 felében éplilt fel Pesten a varmegyehaza. 1876-ban a
Kiskunsag teriiletét is a varmegyéhez csatoltak. gy alakult ki az ériasi teriilet(i Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye.

Pest megye mai hatérai a masodik vilaghaboru utani médositasokkal, majd az 1950-es megyerendezéssel és
Nagy-Budapest megalakulasaval jottek Iétre, utoljara 1954-ben csatoltak el téle egy telepiilést. A mai Pest megye
lényegében a kordbbi Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye északi részét és Hont vdrmegye Magyarorszagon maradt
részét foglalja magaban, hatérait azonban néhany kdzség atcsatoldsaval kiigazitottak Nograd, Heves, Szolnok és
Fejér megyék iranyaban is.

A Dunakeszi jardshoz tartozo telepulések: Dunakeszi, Fot, God és Csoméad. Dunakeszi jaras a telepilések szamat
tekintve a pest megyei jarasok kozil a masodik legkisebb a maga 4db telepllésével. Terlletét tekintve - 103,08
km? - az orszag legkisebb jardsa, ugyanakkor népslirlisége az orszagos atlag hétszerese. Gazdasagi —
tékeellatottsag - szempontjabdl orszagosan is a legjobbak kézé tartozik.

A varos:

A Dunakanyar kapujanak nevezett God varosa Pest Varmegyében, a Dunakeszi jarasban fekszik.
GoOd Budapestt6l északra, a 2. sz. fé6ut mellett helyezkedik el, a Duna bal partjan, Budapest és Vac kozott, a
févarostol mintegy 20 km-re északra, Vactol 9km-re délre talalhaté

Teleplilés neve: Géd

Teljes népesség: 21 923 f6 (2025. jan. 1. népességi adatok KSH)
Kézigazgatasi teriilete: 24,23 km? ebbdl 885 hektar belteriilet

Régio: Kbézép — Magyarorszag

Varegye: Pest

Jaras: Dunakeszi

Jogallas: varos

Megkozelités

A varos megkdzelitheté Budapestrél a 2. sz. féuton Dunakeszin keresztil és az M2 jell autduton, valamint a
Budapest-Szob villamositott nemzetkdzi vasttvonalon, Alségdd, God és Felségdd MAV allomasokon, vagy vizi
uton a Dunan Szigetmonostort és Godot dsszekotd réven. A varoson keresztil halad a Budapestet a Duna-
kanyarral 6sszek6t6é kerékparut.
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Térségi szerepkore

God multjat tekintve, a XX. szazad elejétél napjainkig kedvez® természeti adottsagai miatt kedvelt Gdil6hely, a
kézelmultban lako- és Udulbterilet jellege egyarant er8sodott.

A varos szerkezete

A teleplilés szerkezetére jellemz6, hogy észak-déli iranyban kettészeli a 2. sz. féut, valamint a Budapest — Vac
vasutvonal, a tobbi, telepllésszerkezetet is meghatarozo utja a 2. sz. uttdl indul ki keleti iranyban. A telepiilés
belterlilete a nyugati, Duna melletti savban helyezkedik el. A belterilet két f6 részbél all: Fels6gdd és Alsogdd
terliletébdl. A telepllésrészek eltérd jellege a foldrajzi adottsagokon tulmenden, a parcellazasok kulonbézé
megoldasabol ered. Onalld telepiilésrészként megemlitendd még a mintegy 300 lakosu Bécsa, falusias
beépitésével, lovassportjaval, s a kdzelében 1évé SAMSUNG SDI képcsdgyarral.

Torténeti attekintés

A régészeti leletek tantsaga szerint God terlilete mar a régmult idékben is lakott volt. A telepiilés hataraban szamos
Ujk&kori, rézkori, vaskori és bronzkori emléket— tébbnyire hasznalati targyakat — talaltak. A mai Bdcsa-Ujtelepen
(llka-major) pedig Il. Constantinus uralkodasa idején épitett nagyméretii katonai tabor (Contra Constantinum),
valamint egy sarok- és egy bastyatorony maradvanyait tartak fel.

A teleplilés nevét (Gud, Gewd) — amely a beteleplld magyarok nevében torok eredetli nemzetségféjétél
szarmaztathaté — egy 1255-ben kelt oklevélben emlitik elészor. God a XlI-Xlll. szazadban mar templomos helynek
szamitott. Fels6g6d déli részén, a Templom-dombon allt a falu kézépkori temploma. Az oszméan uralom elején
elpusztult a telepllés, majd lassan ujra benépesilt Géd-puszta.

A kedvez6 kozlekedési adottsagoknak (1846-ban adtak at a Pest-Vac vasutvonalat), és a févaros kozelségének
koészénhetben 1890 korll intenziv parcellazas indult el6szor Fels6gddén, majd késébb Alségdodon.

1970. julius 1-én a dontéen munkastelepilésl Fels6god és a korabban jomaédu villatulajdonosok lakta Alségod
nagykbézséggé egyesilt. A telepllés 1999-ben varosi rangot nyert. Lakdinak szdma 20.571 f6 (2018.januar 1-jei
statisztikai adat). Tébbségulk napi ingazé, akik elsésorban Budapestre és a kozeli Vacra jarnak dolgozni.

(Forras: god.hu)

Az ingatlanok fekvése és kornyezete

A vizsgalt ingatlanok Alségddtél keletre, God Ujtelep varosrésztél délre, a Samsung SDI gyarteriilet mellett
talalhatok.

Maga a koérnyék Iényegében a varos kiilteriilete, mely atalakuléban van. A korabbi mezégazdasagi és erdds
terlleteken ipari 6vezetet jeldtek ki, a terlletek megkozelitését szolgald, valamint a feltard utak kiépitése
befejez6dott.

A terulettdl nyugatra Alsogdd szélén a Nemeskéri-Kiss Miklés Ut mentén telephelyek taldlhatok. Alségdod
lakéterilete a Nemeskéri uttol kezdddik. A Samsung gyarterilet a terllettdl keletre egész az M2 autoutig tart. délen
a Topolyas dildig. Az ut aszfaltozott utként vald kiépitése az M2 autdutig elkészilt. Az Gt az M2 autdutrédl a
Samsung gyarhoz vezet6 lehajtoig vezet. A diiléut déli oldalan erdds terilet lathato.

Az M2 autéuton tul hasonld mezégazdasagi jellegli és erdds terliletek, valamint egy napelempark talalhaté.
A terepfelszin valtozatos, de az autéuttdl a lakott teriilet felé enyhe lejtésu.

Az ingatlanok délnyugati szélén egy aszfaltozott Ut (Puszta d(il6) halad. Az északkeleti oldalan is kiépdlt egy Uj
aszfaltozott ut.

A varos infrastrukturalis ellatottsaga jo, a lakossag alapellatasat szolgald oktatasi, egészséglgyi, kereskedelmi és
szolgaltaté létesitmények a teleplilésen megtalalhatok.
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A varos ingatlanpiaca
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A diagramon Go&d teriletén talalhatd lakdingatlanokra vonatkozd négyzetméter arak havi alakulasat kovetheti

nyomon. A szaggatott vonallal jelzett id6szakokra vonatkozéan nem all rendelkezésilinkre elegendd informacio.
Lakoingatlanok esetén God telepulésen a négyzetméter ar 2025 szeptemberben 769 600 forint és 1 023 850 forint

kozo6tt mozgott (forras: ingatlannet.hu)

Atlagos négyzetméterar Godon
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2024 2025

A grafikonon lathaté atlagos négyzetméterarakat Godon hirdetett nem Gjépitési ingatlanokbdl szamitottuk ki. Az atlagos
négyzetméterarak alakulasat az egyes ingatlan tipusokra vonatkozoan 1 és 5 évre visszamendleg havi bontasban lathatja. 2025
oktoberében a telkek atlagos négyzetmeéterara 56 457 Ft/m? volt a teleptilésen.

A lakddvezeti telkek irant az elmult években Godon is jelentésen élénk volt a kereslet.

Ipari 6vezeti telek, illetve ipari terlilet kevés van a varosban. A szomszédos varosok kézil Dunakeszi, illetve Vac
rendelkezik nagyobb ipari / kereskedelmi évezettel.

CONZUS Group lgazsagligyi Szakeérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
9. oldal



Az agglomeracié gazdasagi helyzete

Pest megye a févarossal egyltt a kelet —k0zép - eurdpai térség vezetd szerepéért folyd nemzetkdzi verseny egyik
fontos résztvevéje. Kbzvetlen versenytarsai Bécs, Pozsony, Praga és Varso, de egyes terlleteken Moszkva és a
szomszédos déli orszagok févarosai is. A megye jovojét alapvetéen befolyasolja, hogy a févarosi agglomeraciod
hogyan teljesit ebben a versenyben. Természetesen ez a teljesitmény nem kizardlag a térségben dél el, er6sen
befolyasolja az orszag fejlédése, megitélése, teljesitménye.

Pest megye gazdasagi sulya, jelentésége kiemelked6 barmely mas megyéhez képest. A GDP 11%-at a megye
allitja el8, a beruhdzasok 7,6%-a itt valésul meg, a miikddé vallalkozasok és az ipari parkok 13%-a itt talalhato. A
megye az orszag exportjanak kézel 15%-at adja, és az ipari termelés terén is igen magas a teljesitménye. Pest
megye része annak az dsszefliggd fejlett nagyobb gazdasagi térségnek, amely az orszag északnyugati részén az
ipari termelés és hozzaadott érték tobbségét adja, és gazdasagi fejlettségben a legjobb mutatékat produkalja. A
Pest megyei GDP és beruhazasok értéke csaknem kétszerese a kdvetkez6 legmagasabb megyei értéknek.

Sziikséges leszdgezni, hogy a gazdasag teljesitménye nem egyenletes magan Pest megyén belll sem. Az
agglomeracios zonaban koncentralddik a megyében székhellyel rendelkez6 gazdasagi tarsasagok 80%-a, melyek
a statisztikai allomanyi létszam négyoétodét foglalkoztatjak. A térségben azok a Budapesttel szomszédos varosok
talalhatok, melyek a gazdasagi tevékenységek szuburbanizacidjaban leginkabb érintettek (Dunaharaszti,
Szigetszentmiklos, Dunakeszi, Térokbalint, Budadrs), illetve az agglomeracio egyéb, nagyobb méreti, de tavolibb
telepuiilései (G6dolls, Vac).

A lakossagi jovedelmek tekintetében szintén megmutatkozik a fenti kett6ésség. Az agglomeraciéban teleplilési
szinten akar 43%-kal is magasabb az egy fére juté 6sszevont addalap 6sszege, mint Pest megye kulsé részén. A
legalacsonyabb jovedelm(i teleplilések a régié délkeleti és északi perifériajaban helyezkednek el.

(forras: terport.hu)

Az agglomeracioés zénaban mikddé vallalkozasok jelentés szamban valasztottak az ipari, a technolégiai és az
innovaciés parkok altal nyujtott fejlesztési teriileteket és lehetéségeket, szolgaltatasokat a sikeres Uzlet
reményében. Egy j6l mikodd ipari park akar tobb vallalkozas tovabb fejlédését, jovéjét jelentheti.
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5. IPARI PARKOK
5.1. Torténeti attekintés — az ipari parkok kialakulasa, fogalma, célja

Az ipari parkok kialakulasa

Az elsd ipari parkok Anglidban és az Amerikai Egyesiilt Allamokban ingatlan-ligyletek eredményeként jéttek 1étre
az 1900-as évek els évtizedében.

E terlletek k6zds jellemzéi:

- Olcsén lehetett hozzajutni olyan foldteriletekhez, amelyek agrarhasznositasra kevésbé, ipari
hasznositasra viszont alkalmassa tehetdk voltak.

- Az olcsé foldterileteket ellatva az ipari termeléshez sziikséges infrastruktaraval, azok értéke
nagysagrendileg megnétt, igy értékesitésiik jelentds profitot eredményezett a fejlesztéknek.

- Az Egyesilt Allamokban az elsd vilaghabori idején a haboris hadiszallitasok altal felduzzadt
az Uj technoldgiak intenziv bevezetése altal kdvetelt kutatasi — innovaciés - fejlesztési kapacitas- és
tékekoncentracio, valamint a versenyhelyzet kdvetelte gazdasagi feltételek teljesitése hozta létre az ipari
parkokat elészdr az Amerikai Egyesiilt Allamokban.

Ezek az ingatlanlgyletek a '70-es években iparpolitikai jelentdségliekké valtak. Ennek kivaltd oka a technoldgiai
korszakvaltas volt: az ipari tevékenység - az energia arrobbanasa, a kdrnyezetvédelmi szempontok el6térbe
kerilése, a szolgaltatasi tevékenységek térnyerése eredményeként - megujulasra kényszerdlt.

Ennek a meguijulasi folyamatnak igen kedvez® lehetéségeket kindlnak az ipari parkok, melyek a helyi erék
mobilizalasaval, viszonylag szerény kdzponti 6szténzéssel a korabbi ipari strukturat ,mozaikszeriien” képesek
Jlecserélni” korszer( termel6- és szolgaltatoi tevékenységre.

Az ipari parkok jelentds fejlédésen mentek at: tObb generacidé valtotta egymast a valtozd sziikségletekhez
igazodoan:

- A’70-es évek kdzepéig a termelbtevékenységnek helyt adé csarnokok, valamint a raktarépiletek voltak
a meghatarozoak. Az iroddk a hasznos teriletnek csak a 10- 15%-at tették ki. Ezen els6 generacios park
éplletei sokszor igen egyszerliek voltak.

- 1975-1985 kozott elétérbe kerlltek az irodak, a szamitastechnikaval, illetve kereskedelemmel foglalkozo
cégek révén. A masodik generacidéra jellemzd az igényes épitészeti kultura, kilonésen a komplex
létesitmények épitésével.

- A'80-as évek kozepétdl szadmithatjuk a mostani értelemben vett parkok rohamos térnyerését.
Meghataroz6 lett a teriilet felhasznalas rugalmassaganak biztositasa, a szolgaltatasok korének
kibGvitése. A parkok épitészetileg mind igényesebbek, az irodai személyzet, az informatikai tevékenység
részaranya egyre névekvd tendenciaju.

- A negyedik generacios ipari parkok (a '90-es évek kdzepétdl) tipikus épllettipusai az irodahazak,
szolgaltatod épuletek. Fontos szerepet kap a parkokhoz kapcsolodé rekreacios tertlet, kildnféle gazdasagi
szolgaltatasokkal. A raktarak fokozatosan kiszorulnak az ipari parkokbal.

Meghatarozévé a csucstechnoldgiat képviseld cégek véltak. A terilet 60-80%-at az irodak teszik ki.

Az ipari parkok létrehozasa egy igen hosszadalmas folyamat eredménye. A f6bb ismertetd jegyek nem egyszerre,
hanem fokozatosan, |épésrél-lépésre alakulnak ki. Az ,ipari park” statusz elnyeréséhez teljesiteni kell bizonyos
kritériumokat, melyek el6feltételként szolgalnak, hogy a létesitmény a kormanyzati, 6nkormanyzati vissza nem
téritendé tamogatasokhoz, kamatkedvezményekhez, fejlesztési beruhazasokhoz jusson. Ha a terilet
valsagtérségben helyezkedik el, akkor az ingatlan fejlesztéséhez nemcsak az allami, hanem az Eurépa Unio-s
finanszirozas is szerezhetd.

(forras: Lakatos Viktor — Az ipari parkok létesitése és a terliletfejlesztés lehetéségei)
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Az ipari park fogalma, célja

Az ipari parkokra nincs egy altalanosan elfogadott definicié. Az egyik hasznalatban Iévé megfogalmazas szerint:
,az ipari park olyan telepszer(ien létesitett ipari és szolgaltatd Iétesitmények egylttese, amely féként kis- és
kozépvallalkozasok szamara a kor szinvonalan képes biztositani a korszerl gyartmanyok eléallitasahoz, a modern
technoldgiak alkalmazasahoz nélkiilézhetetlen feltételeket.”

Az ipari park — mint altalanos fogalom — a XXI. szazadban is az egyik leghatékonyabb és vilagszerte elterjedt
gazdasagszervezd és egyben regionalis gazdasagfejlesztdé eszkdz maradt. Az ipari park igen sokszind, fejlédési
tipusaiban és szakaszaiban, térségi modelljeiben, finanszirozasaban, az allami szerepvallalasban, stb. igen
valtozatos formaban intézményesiilt.

Az ipari park fogalma a szakirodalomban rendszeresen csak az 1970-es évektdl jelenik meg, mara hazankban is
a gazdasagi fejl6édés, a modernizacié jelképévé, szerencsésebb esetben eszkdzéveé is valt. Valéban egy, nem
kénnyen meghatarozhaté gydjtéfogalomrdl van sz6, mely valéjaban mindeniitt az ipari tevékenységek egyfajta
térbeli koncentracidjat jelenti.

Meghatarozasunk szerint az ipari park olyan ipartelepitésre alkalmassa tett, azaz infrastrukturaval ellatott
befektetési terilet:

- amelyben kulénb6z6 szolgaltatasok igénybevétele lehetséges, a termeléshez szorosan kapcsolddo:
fenntartasi, tertletrendezési, logisztikai, jogi, pénzigyi, kdzds 6rzés-vagyonvédelem, hulladékkezelés,
flitési szolgaltatas és egyéb szolgaltatasok (példaul préslevegd szolgaltatas) is rendelkezésre allnak;

- mas jellegli szolgaltatasok is megtalalhatok: néha jelentds szervezési, szocidlis problémat is megoldanak
tobb vallalkozas részére (pl. zemorvosi rendelés, étkeztetés, bevasarlasi lehetéségek, rekreacios
lehet8seégek, stb.);

- ahol a mikodé vallalkozasok kedvezményeket (elsésorban helyi adokedvezményt) élvezhetnek;

- ahol a munkaer6-képzéshez (példaul az atképzéshez helyben, a befogadd telepllésen, illetve a kdzeli
varosban) a lehetéségeket megteremtették;

- ahol magas szinvonalu munkakultira és kooperacié alakul ki (a kooperacié tagabb értelm(i: az ipari
parkok és az ezekben miikddé vallalkozasok kdzotti beszallitéi és termelési kapcsolatok 6sszességében
értelmezve);

- ahol a nemzetkdzi kapcsolatok szinte valamennyi metszetéhez a hozzajutas egyszeriibb és szervezett
keretek kozt lehetséges.

Az ipari park tehat egyrészt biztositja a termeléshez nélkildzhetetlen energia ellatasi rendszerekhez vald
csatlakozast, a koézmdi-infrastrukturat, masrészt olyan szolgaltatasokkal segiti a vallalkozasokat (pl.
Ugyvitelszervezés, pénziigyi-szamviteli tgyintézés, PR, marketing, hitel-ligyintézés, beruhazasi, fejlesztési, jogi
tanacsadas, stb.), amelyek ma mar a sikeres Uizletvitelhez hozzatartoznak. A park kérilhatarolt miikddésérél kildén
gazdasagi tarsasag gondoskodik.

A valdsagban az ipari parkoknak nagyon kiilénb6zé funkcidi lehetnek, amelyek a nemzetkézi szaknyelvben
hasznalt elnevezésekben is visszatiikr6z6dnek, igy a ,parkhoz” tobbféle jelz6 kapcsolodik (technologiai,
tudomanyos, innovaciés stb.), valamiképp utalva az ott foly6 tevékenységek jellegére.
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5.2. Az ipari parkok tipusai és jellemzoik

A Magyar Tudomanyos - Technoldgiai és Ipari parkok Szdvetsége regionalis alelndke Téth Janos, az ipari parkokrol
készitett szakmai munkajabol részletesen megismerheték az ipari parkok egyes tipusaira vonatkozé altalanos
jellemzdk.

Az Eurépai Unidban az 1990-es évek elején az alabbi tipusokat hataroztdk meg a parkban folyé legfontosabb
tevékenységeket (core business) kiemelve:

- tudomanyos park (,science park”),

- kutaté park (,research park”),

- technologiai park (,technology park”),

- innovaciés kézpont (,innovation center”),

- Uzleti park (,business park”) és

- Uzleti inkubator kézpont (,business incubation center”).

Az alabbiakban bemutatjuk a fenti felsorolasban szerepl6 park tipusok jellemzéit:
Tudomanyos park

Fels6oktatasi intézmények vagy fejlett kutatékézpontok kozelségében helyezkedik el, és napi operativ
kapcsolatban van vellik. Célja az Uj technoldgiakra épuilé vallalatok Iétrejéttének és ndvekedésének elbésegitése.
Aktiv 6sszekdtd szerepet vallal a technolégiai transzfer folyamatokban. Gyakran ingatlanfejlesztési projektként is
szerepel, mivel vonzo a nagyvallalatok kutatd-fejleszté részlegei szamara is, ugyanis jelentds elény a K+F intézetek
kozelsége. A termelés a prototipusok és kis szériak elballitasara korlatozodik.

Kutaté park

A kutatépark altalaban egyetemek vagy kutatékézpontok mellé telepll. F6 tevékenysége dontéen az alapkutatas,
ritkdbban a fejlesztés. A tudomanyban és a technolégiaban valé jartassaga miatt, gyakran kapcsolédik hozza
egyetemi kutatés. A kutatd parkokban leginkabb non-profit kutatéintézetek miikédnek.

Technologiai park

A technolégiai parkok stratégiai célja altalaban az Uj technoldgidkra/ termékekre éplls, azokbdl felndvé (start up)
vallalatoknak nyujtott szakmai-ndvekedési lehetéségek kialakitasa anélkil, hogy a kozOs telephely okozta
szinergikus hatasokat fel kellene adniuk.

A technoldgiai park féként olyan cégeket fogad be, amelyek fejlett technoldgiak (high-tech) hasznositasaval
foglalkoznak. A technoldgiai parkban a termelési tevékenység hangsulyosan van jelen, a tudomanyos intézetek
nem sziikségszeriien vannak jelen a parkban, hanem inkabb az innovativ szolgéltaté cégek a fontosak. A park
létesitése gyakran 6sszekapcsolddik egy technoldgiai vagy szolgaltatd kdzpont létesitésével.

A technoldgiai k6zpont innovativ, technoldgia-fejlesztésre orientalt vallalatok telephely-k6z6ssége, melyek a kbzds
telepitésbdl és szolgaltatasokbol szarmazé elényoket kihasznalva térekednek

- technoldgiai transzfer és kooperacio kialakitasara a fels6oktatasi intézményekkel és a kutatdhelyekkel,
- akezdd, technolégia-orientalt vallalkozasok elinditasara (technoldgiaorientalt alapitokdzpont funkcid),
- kiemelten toérekednek a fejl6désre és a nOvekedésre.

Innovaciés kézpont

Az innovécios kdzpont az Uj termékek és technikai eljarasok kifejlesztésével, marketingjével foglalkozé kezdd
vallalkozasok (start-up) igényeinek kielégitésével foglalkozik. Ezeknek a vallalkozasoknak viszonylag nagy a piaci
kockazata, és a sikeres fejl6édéshez nem csupan Uzleti tamogatasra és ugyviteli tanacsadasra van sziikséguk,
hanem pénzlgyi szervezetek, vallalkozast segitd lgyndkségek és kutatdhelyek helyben 1évd halozatara is. Az
innovacids centrum specialis célkitlizése a kis- és kdzépvallalkozasok (KKV) tamogatasa. Gyakran egy nagyobb
projekt szimbidzisaban miikédik és kiegészil egy inkubatorhazzal.
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Uzleti inkubator kdzpont

Az Uzleti inkubator kézpont nagyszamu Uzleti eréforras-tamogatason és szolgaltatason keresztlil hozzajarul a
vallalkozasok ndvekedési Utemének felgyorsitasahoz és sikereik esélyének megnoéveléséhez. A vallalkozdi
inkubator f6 feladata a pénziigyileg életképes és 6nall6 sikeres cégek ,gyartasa”.

A definicié nélkilézhetetlen eleme a menedzsment oldalardl, a vallalatok igényeihez igazodé marketing és
menedzsment eréforrasok létrehozasa és azok szolgaltatasainak nyujtasa.

Az inkubatorok Ugyfeleik részére kinalnak megfeleld bérleti konstrukciokat, kdzds irodai alapszolgaltatasokat és
berendezéseket, technoldgiai tdmogaté szolgaltatasokat és vallaljak a szikséges pénziigyi forrasok megszerzését
is a vallalat ndvekedéséhez.

Ipari / Gizleti park

Az ipari parkok kisebb és nagyobb termeld, kézmdives (kisipari) és szolgaltaté cégek magas szinvonalu telephely-
kézbssége az alapité menedzsmentje altal nyujtott tanacsadasi, vallalkozasvezetési-szervezeési szolgaltatassal.
Ideadlis kdrnyezetet kinal azoknak a vallalatoknak, amelyek inkubatorhazbal, vagy technoldgiai kdzpontbdl torténd
kikoltdzés utan Uj telephelyet kivannak létesiteni.

Az Uzleti parkok mindségi kornyezetet kinalnak az Uzleti tevékenységek széles korének végzéséhez, ugymint a
gyartashoz, az dsszeszereléshez, az értékesitéshez (kereskedelem, logisztika, marketing) és az adminisztrativ
tevékenységekhez. Az (izleti park alapitdja szolgaltatdsokat nem szervez.

(forras: mattip.hu, Az Ipari Park Program Magyarorszagon -Toéth Janos; Buzas N. — Lengyel I. (szerk.) 2002: Ipari
parkok fejlédési lehet6ségei: regionalis gazdasagfejlesztés, innovaciés folyamatok és klaszterek. SZTE GTK,
JATEPRess, Szeged)

Ipari parkoknak minésulnek azok a projektek, amelyek egy teriletileg behatarolt ingatlanon infrastruktiraval és
szolgaltatdsokkal kedvez® feltételeket megvasarolhatd, lizingelhetd vagy bérelhetd telkeket, épileteket
biztositanak a betelepiilé vallalkozasoknak.

A beteleplld vallalkozasok jellegét tekintve elsésorban korszerli termel6- és/vagy szolgaltatétevékenységet
folytatd, vallalkozasok olyan innovaciés lanc kiépitését valdsitanak meg, amely el6segiti az ipari struktdra
atalakitasat korszerii termékek gyartasat, korszerii technoldgiak és szervezési moédszerek alkalmazasat, kiemelt
figyelmet forditva a kdrnyezet védelmére. Segitik a hazai szellemi téke (talalmanyok, K+F eredmények) bevonasat,
az ipari és egyetemi kutatéhelyek bekapcsolddasat.

Az ipari park mas oldalrél tekintve felfoghaté ugy is, mintha egy ingatlanfejleszt6 projekt lenne. Ebbél az
aspektusbol egyrészt a projekt megvalositoja tulajdonosként infrastrukturalis (értékndveld) beruhazasokat végez,
majd azt kiilénb6z8 vallalatoknak eladasra kindlja fel, akik azon felépitik sajat bazisukat. Masik ingatlanfejlesztési
elemnek tekinthetd, hogy az ingatlanfejleszt6 épittet kiildonb6zé funkcidju éplleteket, hogy azokat azutan bérbe
vagy lizingbe adja. Az ingatlanfejleszt6 a beteleplilé cégeknek egyuttal sokoldalu szolgaltatast is felkinalhat.

Az ipari parkokrol egyértelmien kimondhatd, hogy nem fogalmazhaté meg egy olyan konkrét definicio, amellyel
minden szakember egyetértene. Az egyes definiciok mas-mas szempontbdl hatarozzak meg a lényeges elemeket.

Az ipari parkoknak, mint térszerkezeti strukturaknak négy alapveté eleme van:

- aterllete tulajdonjogilag és miiszakilag egyértelm{ien meghatarozott;

- aparknak van gazdaja, aki a betelepllt szervezetek szamara szolgaltatast végez;

- azipari park infrastrukturajanak megvalésitasa, illetve a parkban

- elérhetd szolgaltatasok feltételeinek kialakitasat a kormanyzat és az

- EU egyarant tamogatja;

- a parkon belll az egyes tevékenységek hozzaadott értéke altalaban magasabb, mint a hasonld
tevékenységet folytatd, de parkon kivili szervezeteknél.

Az ipari parkok az Eurdpai Unié gyakorlataban és hazankban is olyan ipari terlletek, melyek célja, hogy az adott
orszag és azon belll egy-egy térség iparanak mozgatorugoi legyenek, jelentés mértéklii munkahely-teremtéssel
jaruljanak hozza az adott varos vagy térség fejlédéséhez. Az ipari parkok vonzé befektetési kornyezet
megteremtésével és emelt szintli szolgaltatas nyujtasaval, korszer( telephely kialakitasaval névelik a vallalkozasok
versenyképességét. A betelepllt vallalkozasok az infrastruktira és egyéb szolgaltatasok koézds hasznalataval
csokkentik sajat koltségeiket, a termeld vallalatok és a beszallitok dsszekapcsolasan alapuld rendszer noveli a
hatékonysagot és az ipari park cim birtokaban kéz6sen tudnak palyazni pl. bizonyos forrasok elnyerésére.
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5.3. Az ipari parkokra vonatkozé jogszabalyi hattér

A 297/2011. (XI1.22.) Kormanyrendelet az ipari parkokrdl részletesen szabalyozza az ipari park cim elnyerésének
kritériumait, azokat a kotelezettségeket, melyeket az ipari park cim visel6jének teljesitenie kell a betelepiilé
vallalkozasok szamat és az ipari park vallalkozasai altal foglalkoztatottak Iétszamat illetéen.

A teliesség kedvéért ezeket itt kivonatosan ismertetjik.

A rendelet 1. pontja értelmezé rendelkezései fogalmazzak meg az ipari park és a hozza szorosan két6dd
torzsterllet, valamint a tudomanyos és technoldgiai park jogszabalyi meghatarozasat:

»1.§ 1. ipari park: a teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. térvény 5. § p) pontja szerinti
szervezet;

2. torzsteriilet: legalabb 10 hektar nagysagu, a hatalyos teleplilésrendezési terv vagy az énkormanyzat képvisels-
testiiletének hatarozata szerinti iparteriilet, amely rendelkezik a termdéféld végleges mas céli hasznositasara
vonatkozé jogerds ingatlaniigyi hatésagi engedéllyel, ha a teriilet vagy annak egy része terméféldnek mindéstil;

4. tudomanyos és technoldgiai park: az az ipari park, mely elsédlegesen tudasintenziv, technolégiai innovaciéval
foglalkozé vallalkozasok fejlédésének el6segitésére jbtt létre vagy ilyenként miikodik;”

A hivatkozott 1996. XXI. térvény 5.§ p) pontja szerint:

LP) ipari park: infrastruktaraval ellatott olyan terilet, ahol elsésorban termel6 és feldolgozdipari tevékenységet
végz6, valamint innovaciora torekvd vallalkozasok talalhatéak;”

Az ,lpari Park” illetve a Tudomanyos és Technoldgiai Park” cim az iparligyekért felelés miniszterhez benyujtott
palyazattal nyerhetd el.

A jogszabdlyi elbirasok szerint - 297/2011. (XI.22.) 3.§ - az ,lpari Park” cim elnyerésére az ipari parkot
megvalositani, fejleszteni és Gzemeltetni szandékozd, e célbdl megfeleld stratégiat kidolgozd gazdasagi tarsasag,
helyi 6nkormanyzat vagy helyi 6nkormanyzatok tarsulasa palyazhat.

Az ,lIpari Park” cim elnyerésének feltétele: 297/2011. (XI1.22.) 3.§. szerint:

(2) Az ipari park céljara kialakitott teriiletnek legalabb 20 hektar nagysagunak, a tudomanyos és technolégiai
park céljara kialakitott teriiletnek legalabb 10 hektar nagysagunak kell lennie, amely térzsteriiletb6l vagy
torzsterliletbdl és fejlesztési teriiletbdl all. Az ipari park torzsteriilete egybefiiggé teriiletet alkot.”

(3) A térzsteriilet a hasznalat szerint lehet

a) betelepitett torzsteriilet, amely esetén a beteleplilt vallalkozasok (tulajdonosok és béribk) nyilatkozata
sziikséges arrol, hogy csatlakoznak az ipari park megvalésitasahoz, vagy

b) betelepitheté térzsterlilet, amely esetén a Palyazé a teriilet tulajdonjogaval vagy tartés (legalabb 25 éves)
hasznalati, hasznositasi jogaval igazoltan rendelkezik, és a Palyazé 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lap-masolattal igazolja annak per- és igénymentességét, és

c) amelynél a Palyazé 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap-masolattal igazolja a teriilet ipari parki
hasznositasanak lehet6ségét.

(4) Fejlesztési teriilet szlikséges, ha a torzsteriilet nem éri el a 20 hektart - tudomanyos és technolégiai park
esetében a 10 hektart - vagy tartaléktertiletként kell a megvaldsitas soran jelentkezé tovabbi fejlesztési igények
kielégitéséhez.

(5) Fejlesztési tertilet olyan terdilet lehet,

a) amelyet a hatalyos teleplilésrendezési terv vagy az dnkormanyzat képviselb-testiiletének hatarozata
iparteriiletté nyilvanitott,

b) amely rendelkezik a terméféld végleges mas célu hasznositasara vonatkozo jogerds ingatlaniigyi hatésagi
engedéllyel, ha a teriilet vagy annak egy része terméféldnek mindstil,
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c) amelynél a Palyazé a - 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapon feltiintetett - tulajdonosok nyilatkozataval
igazolja a tertilet ipari park megvalésitasara irényulé hasznositasanak lehetéségét, és

d) amelyre iparteriiletként tértént korabbi hasznositas esetén rendelkezésre all a tertilet kérnyezeti allapotanak
tényfeltarasat tartalmazé dokumentacio.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés d) pontjaban megjel6lt dokumentacio szerint a teriilet kérnyezetvédelmi
szempontbdl szennyezett, a Palyazonak rendelkeznie kell a kbrnyezetvédelmi hatésag altal jovahagyott
karmentesitési beavatkozasi tervvel.

(7) Védett természeti terlileten Iévé ingatlan nem nyerhet ,Ipari Park” cimet.
(8) Az Ipari Park” cim elnyerésének Palyazéra vonatkozo feltételei:
a) a Palyazoé rendelkezik a tervezett ipari parkra vonatkozé megvalésithatésagi tanulmannyal;

b) a palyazat beadasakor mar legalabb 5 vallalkozas a tervezett ipari park tertiletén miikédik, és a vallalkozasok
altal teljes id6ében foglalkoztatottak egyiittes létszama legalabb 100 f6, tudomanyos és technolégiai parkok
esetén legalabb 75 f6;

c) a Palyazé véllalja, hogy a fejleszté munkaja eredményeként a palyazat elnyerésétél szamitott 5. év végére
a beteleplilt vallalkozasok szama legalabb 10, illetve a meglévd és a létesitend6 munkahelyeken a teljes
munkaidében foglalkoztatottak szama az ipari parkok esetében egyiittesen legalabb 350 f6, mig a tudomanyos
és technolégiai park esetében egyiittesen legalabb 150 f6 lesz;

d) a Palyazé rendelkezik a helyi 6nkormanyzat ipari park létrehozasat tamogaté nyilatkozataval;

e) a Palyazé rendelkezik a teriiletfejlesztés térségi feladatait ellatod, teriiletileg érintett szervek ipari park
létrehozasat tamogatoé nyilatkozataval;

f) a Palyazé vallalja, hogy a cim elnyerését kévet6 két hdnapon beliil Iétrehozza az ipari park portalon az ipari
park felliletét és gondoskodik annak folyamatos miik6désérél;

g) a Palyazé rendelkezik betelepliilési szerzédéssel.

(8a) A (8) bekezdés b) és c) pontja alkalmazasaban egy vallalkozasnak kell tekinteni azokat a vallalkozasokat,
amelyek a kéztiik fennallo kapcsolat alapjan a tarsasagi adérél és az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI.
torvény alapjan kapcsolt vallalkozasnak mindsilnek.

(9) Nem palyazhat az ,Ipari Park” cim elnyerésére az a szervezet, amely

a) az adoézas rendjérél szoloé térvény szerint - a palyazata benyujtasanak idépontiaban - nem mindsil
koztartozasmentes adézoénak;

b) sajat t6kéjét elvesztette vagy sajat t6kével nem rendelkezik (kivéve a helyi énkormanyzat és a helyi
6nkormanyzatok tarsulasa);

c) az allamhéztartas alrendszereibdl juttatott tamogatasra vonatkozd szerzédésben vallalt valamely
kételezettségét - a palyazat benyujtasat megel6z6 két naptari éven beliil - nem teljesitette.

(10) A (9) bekezdés a) pontja szerinti kizaré feltétel fennallasanak hianyat a kérelmez6 - ha a kéztartozasmentes
adoézoi adatbazisban nem szerepel - a kéztartozasmentességrél 30 napnal nem régebben kidllitott k6zokirattal
igazolja.

(11) * ,Tudomanyos és Technolbgiai Park” cimre palyazhat az az ,lpari Park” cimmel rendelkezé szervezet
vagy az (1) bekezdésben meghatarozott Palyazo, amelynek fennallé egyiittm(ikbdési vagy kutatasi szerz6dése
van egyetemmel, féiskolaval vagy akadémiai intézettel és a park teriiletére beteleplilt vallalkozasok kézdil
legalabb harom egyiittm(ik6dik K+F+I tevékenység végzésében.

A jogszabaly lehetévé teszi ,lpari Park” illetve ,Tudomanyos és Technolégiai Park” cimre torténé palyazat
benyujtasat. Utébbi esetében az alapvetd kritériumokon felll tovabbi feltétel, hogy a palyazénak fennalld
egylttm(kddési vagy kutatasi szerzédése kell legyen egyetemmel, féiskolaval vagy akadémiai intézettel, valamint
a park tertletére beteleplilt vallalkozasok kdzul legalabb harom egylttmiikédjon K + F + | tevékenység végzésében.
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1100297.KOR#lbj21id67e7

A fentebb ismertetett jogszabalyi kdvetelmények szerint ipari park cimet a nemzetgazdasagi miniszter dontése
alapjan, palyazat utjan lehet megszerezni. A palyazat beadasakor mar legalabb 5 vallalkozasnak a tervezett ipari
park teruletén kell mikodni, és a vallalkozasok altal teljes idében foglalkoztatottak egyuttes létszama legalabb 100
f6, a tudomanyos és technoldgiai parkok esetében 75 6.

Az ipari park cimet visel§ szervezet palyazataval és az ipari park cim megszerzésével vallalja, hogy fejlesztd
munkaja eredményeként a palyazat elnyerésétdl szamitott 5. év végére a beteleplilt vallalkozasok szama legalabb
10, illetve a meglévé és a létesitendé munkahelyeken a teljes munkaidében foglalkoztatottak szama egyuttesen
legaldbb 350 f6 lesz, a tudomanyos és technoldgiai parkok esetében 150 f6. A cim dnmagaban pénzugyi
tamogatast nem jelent, azonban tébb uniés palyazati forras elérhetéségének feltétele az ipari park formaban
torténd mikodés.

(forras: innovacio.hu)

Az ,Ipari Park” cim elnyerésének évétdl szamitott 6 évben a miniszter az ellenérzési program alapjan ipari parknal
helyszini ellen6rzést végez, hogy az ,Ipari Park” vagy ,Tudomanyos és Technoldgiai Park” cim elnyerésére iranyuld
palyazatban vallalt kotelezettségeknek eleget tett-e. Amennyiben hianyossagokat talal a kotelezettségek nem
teljesitésének mértékétdl fliggéen — elrendelheti

»,a) a cim viseléjének irasbeli figyelmeztetését kbvetben az értékelés egy év mulva térténé megismétlését, vagy
b) az ,Ipari Park” cim megvonasat, vagy
¢) a ,Tudomanyos és Technoldgiai Park” cim megvonasat.

(3) A ,Tudomanyos és Technoldgiai Park” cimet visel6 szervezetek esetében az ,Ipari Park” cim megvonasa a
» Tudomanyos és Technolbgiai Park” cim megvonasat is jelenti.

5.4. Az Ipari parkok létrejotte és helyzete Magyarorszagon
(forras: MATTIP — Toéth Janos)

Magyarorszagon — elsésorban az ipari parkok fejlesztésének kezdeti idészakaban — nagyon sok esetben azt
gondoltak, hogy az ipari park valamiféle ,csodaszer”. A csodavaras elsésorban abban jelentkezett, hogy az alapitok
azt gondoltak: a minisztérium a sikeres palyazatukat kdvetéen az ipari terlleteiket ipari parkka nyilvanitja, és akkor
a befekteték — f6leg a kulféldiek — tolongani fognak.

Hamar kider(lt azonban az ipari park fejleszték szamara, hogy az ipari park fejlesztése igen hosszu, kitartd és
céltudatos, elkotelezett munkat igényel. A nagyon sok szellemi és fizikai eréfeszités és tanulas mellett jelentés
anyagi inveszticiora is szlikség van, és csak ezt kovetéen jelentkezhetnek az elsé eredmények. Azok a fejleszték,
akik meg akartak és meg is tudtak tenni, hogy a sok munkat, id6t, energiat — és természetesen tékét is — forditottak
a fizikai és a human fejlesztésre, azok szinte kivétel nélkul jelentés eredményeket kdnyvelhettek el.
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Az alabbi abra jol modellezi a hazai ipari park fejlesztésének folyamatat, vazolja azt (tevékenységek — eredmények
Osszefiiggésben).

A folyamat idérendben tobbségében fellilrél lefelé valdsul meg.

ALAPFELTETELEK
MEGTEREMTESE,
MUKODTETO CEG(EK)
MEGALAKITASA

ALAP-INFRASTRUKTURA
KIEPITESE

VALLALKOZASOK

ES SZAKMAI MEGERGSO-
DESENEK FOLYAMATA

SZOLGALTATASOK
NYUJTASA

BETELEPITESE, | AZ IPARI PARK SZERVEZETENEK

INKUBATORHAZ EPITES-
MUKODTETES,

MINOSEGI FEJLODES
ELINDITASANAK KEZDETE

INNOVACIOS ES TECHNOLOGIAI
TRANSZFER TEVEKENYSEGEK
BEINDITASA ES MUKODTETESE

IPARI PARKI HALOZAT =~
KIEPITESENEK, BOVITE-SENEK
LEHETOSEGEI

LOGISZTIKAI

SZOLGALTATASOK A VALLALKOZASOK KOZOTTI
MEGVALOSITASA FIZIKAI (SZALLITASI)

KAPCSOLATOK KIEPITESE

INFORMACIOS ES
INNOVACIOS HALOZAT
LETESITESE,
MUKODTETESE

AZ INNOVACIOS
FOLYAMATOK
FELGYORSUASA

Hangsulyozni kell azt is, hogy egy ipari park eredményességhez nagyon nagy szukség van/volt egyrészt az ipari
parki menedzsment és a telepllési Onkormanyzat j6 egylttmikddésére, tovabba a park fejlesztésében
kézremik6doék komplex és azonos jellegli gazdasagfejlesztési szemléletére. Masrészt elengedhetetlen a j6
mikrogazdasagi feltételek megléte is — ezen bellil kiemelten fontos a j6 kozlekedési és human infrastruktura.

A j6l mikodé parkok jellemzéi:

- Az ipari park olyan telepszeriien létesitett ipari és szolgaltatd Iétesitmények egylttese, amely féként kis- és
kdzépvallalkozasok szamara a kor elvart szinvonalan képes biztositani a korszer(i gyartmanyok eléallitasahoz,
a modern technoldgidk alkalmazasahoz nélkiilézhetetlen feltételeket.

- A szakszerlien menedzselt park olyan szolgaltatasokat nyujt és/vagy szervez, amelyek a vonzasi, illetve
hatésugarba es6 korben (nevezetesen a parkban és annak kistérségében) 1évé vallalkozasok szamara — a
szolgaltatasokon keresztil — lehetévé teszi a versenyképesség folyamatos fenntartasat. Ezek a kozvetlen,
illetve kdzvetett versenyképesség fenntartod/fejlesztd tevékenységek:

- egyrészt a szakmai/human tanacsadoi infrastruktura létrehozasaban és mikddtetésében jelennek meg,
(irodai, nyomdai, koényvtari, szakirodalmi, informatikai, min&ségbiztositasi, tliz- és munkavédelmi
szakeértdi, oktatasi, képzési és tovabbképzési tevékenységek).

- masrészt a fizikai szolgaltatasok nyujtasaval valésulnak meg (pl. targyaldk biztositasa, 6rzés, terilet-
fenntartas, viszonylagosan olcso6 kdziizemi- és energiaellatas, logisztikai szolgaltatasok),

- harmadrészt egyre fontosabb szerepet kap az innovacios tevékenység szervezésének, nevezetesen a
park tevékenyseégi kérében lévé vallalkozasok szamara az innovacids lanc egyes elemeinek folyamatos
kiépitése és mikddtetése.

- Az el6z6ekben emlitett szolgaltatasi tevékenységekhez feltétlendl sziikséges az ipari parkban kiépiteni azokat
a fizikai feltételeket, amelyek a szolgaltatasok nyujtasat lehetévé teszik. llyen létesitményeknek tekinthetjik az
inkubatorhaz, a szolgaltatdhaz és az innovacids kdzpont létesitését.
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- Az ipari park mikodtetését célszerlien gazdasagi- vagy kézhasznu tarsasag tudja ellatni. Ma Magyarorszagon
a parkok jelentés hanyadanak sajnalatos médon nincs 6nallé menedzsmentje. Ez egyben azt is jelenti, hogy az
el6z6ekben bemutatott, szakszerlien kiépitett és mikddtetett tevékenységek megfeleld szakmai szinvonalu
menedzsment nélkili parkokban nem jelenhetnek meg, vagy csak nehézkesen van erre médjuk.

- Az ipari parkok létrejottének kortlményei sok tekintetben rendkivil eltéréek volt, féleg a tovabbfejl6dést
meghatarozo f6bb elemek tekintetében. A parkok fejlédését alapvetéen

a park fizikai adottsagai, bévitésének lehetéségei, feltételei,

gazdasagi kdrnyezete,

a térség munkaeré-ellatottsaga és at/tovabbképzésének lehetdségei,

a kézlekedési- és szallitasi adottsagok,

tulajdonviszonyai,

a tulajdonosok pénzlgyi-fejlesztési lehetdségei,

a mikddteté menedzsment szakmai felkésziltsége, kapcsolatrendszere,

a teleplilési dnkormanyzat, a megye, a régié szakmai-pénziigyi tdmogatasa,

hatérozzak meg.

Az ipari parkok kialakitasukat tekintve tobb csoportba sorolhatdk:

Teljesen z6ldmez&s beruhazasok

Mar meglévé ipari park terlletén mikodd vallalkozasokat integrald parkok, jelentds zdldmezés
tertletekkel

Egykori katonasagi tertletek, jelentés z6ldmezds teriletekkel

Régota miikddé ipari terlilet, dontéen betelepult vallalkozasokkal, illetve Ures épuletekkel (rozsda-
Ovezetek revitalizacioja)

Agrar-jellegl ipari parkok

Logisztikai kozpontokbdl kialakult ipari parkok

Mint lathatd, az egyes csoportok a kialakulasukat tekintve eltéré multtal rendelkeznek. Ez a mult szinte eleve
meghatarozza egyrészt az infrastrukturalis hatteret, a béviilés lehetéségét, a kdrnyezeti allapotot (példaul azt, hogy
szamolni kell-e korabbi kérnyezetszennyezéssel), masrészt a betelepithetd ipari tevékenységeket. Mindezek a
beteleplild cégek Osszetételére is jelentdés hatassal vannak és ezaltal meghatarozzak az ipari park fejlédési iranyat.
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A kiindulo feltételek és az elért fejlédés alapjan — jelentés egyszerlsitésekkel — az alabbi tablazat bemutat néhany
jellegzetes ipari parkot:

Az ipari park Fobb jellemzok A jelleget leginkabb megjelenito
jellege ipari parkok (példak)
Teljesen = az alapinfrastruktura tervezett | Sopron, Gyér, Székesfehérvar:
z6ldmezés modon éplt ki, Soésto, és Alba és Déli ipari parkok,
park = azipari telephelyek kialakitasa |Marcali, Flextronics Sarvar és
viszonylag szabadon Zalaegerszeg, Nagyatad,
megvalaszthato, Dunaujvéros, Rackeve, Rétsag,
= nagyobb tartalékteriletek Salgétarjan, Hatvan, Szikszo,
bevonasa lehetséges, Tiszaljvaros, Nyiregyhaza, Debrecen
= nincs kérnyezetszennyezés, (varosi), Mezétar, Békéscsaba
Kordbban mar |= az alapinfrastruktira kiegészité Szombathely, Szentgotthard,
az ipari park vagy bévité jelleggel épdlt ki, Esztergom, Kaposvar (varosi),
tertletén * aziparitelephelyek kialakitasa Satoraljaijhely, Miskolc-Als6zsolca,
miikodé viszonylag szabadon Oroshaza, Szentes, Csongrad,
vallalkozaso- megvalaszthato, Hédmezdévasarhely, Beretty otjfalu,
kat integralé * nagyobb tartalékteriiletek bevonasa | Szeghalom, Jaszfényszaru,
parkok, lehetséges, Nagykanizsa, Eger
jelentés * az ott mkddé vallalkozasok
z6ldmezés nagyban segitették a szakmai arculat
tertletekkel kialakulasat
Korabban volt |=  az alapinfrastrukttra altalaban Papa, Domboévar, Dunaféldvar, Air
katonai feltjitasra, kiegészitésre szorult, Ipari Park Veszprém, Kalocsa, Lenti
tertletek, bévitd jelleggel éptilt ki,
jelentés * aziparitelephely ek kialakitasa
z6ldmezés altalaban kotottségek mellett
tertiletekkel valaszthaté, meg

= jelentds épiilet-felujitasi és bontasi
munkakat kellett elvégezni

Volt ipariter- |= az alapinfrastruktira altalaban Ganz Zalaegerszeg, VIDEOTON
letek, dontéen feltjitasra, kiegészitésre szorult, Székesfehérvar, DIGEP Miskolc,
betelepiilt * aziparitelephely ek kialakitasa Miskolc-Alséz solca, Ozd, Szeged:
vallalko zasok- kotottségek mellett lehetséges, Kalvaria, DELEP és SZEKO parkok,
kal, illetve Gres | =  jelentds épllet-feldjitasi és bontasi | Mezsdhegyes, Sarkad, VIDEOTON
épuletekkel munrkakat kellett elvégezni Kaposvar, Toérokszentmiklds,
Agrar-jellegli |= az alapinfrastruktira tervezett Moérahalom, Pacsa

ipan parkok maodon épllt ki, UNIVERSITAS Debrecen,

* aziparitelephely ek kialakitasa
viszonylag szabadon
megvalaszthato,

* nagyobb tartaléktertletek bevonasa
lehetséges,

* nincs kdmyezetszennyezés,

* jelentés mezégazdasagi
termelékorzete van élelmiszeripari,
feldolgozéipari vallalkoz asok

fogadhat
Logisztikai * az alapinfrastruktuira tervezett TRANSZ-SPED Debrecen, Rozalia
kdzpontokbdl modon éplt ki, Ipari Park Biatorbagy, Viktéria Ipar
kialakult ipari |= azipari telephely ek kialakitasa Park Ull6, Harbour Ipari Park
parkok szabadon megvalaszthato, Budapest,
* nagyobb tartalékterliletek bevonasa
lehetséges,

* nincs kdmyezetszennyezés,

* azipari park szakmai arculatat a
logisztikai tevékenység hatarozza
meg

2002-t6l ,Integrator Ipari Park” mindsitésre, szakmai elismerd oklevél elnyerésére is lehetett palyazni azon ipari
parkok szamara, amelyek

- azipari parkokban lév vallalkozasok szamara magas szinvonalu, széles skalaju szolgaltatast nyujtanak,

- a park vonzaskérzetében lévd vallalkozasok egy részét sikerrel kapcsoltdk be a szolgéltatasi
rendszerikbe,

- a park olyan innovacios szolgaltatdsokat nyujt, (vagy annak kiépitése folyamatban van), amely jelentés
technoldgiai fejlédést tesz lehetdvé és tobb kutatdhelyet kapcsol be az innovaciés folyamatba.

Két ipari park nyerte el ezt a kitlinteté cimet, nevezetesen Budadrsi Ipari Park, valamint a Sarvari Ipari Park
(FLEXTRONICS).
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5.5. Az Ipari parkok a kistérségek gazdasagi fejlodésének kdzpontjai

A 2009 végéig letrejott ipari parkok dénté tdbbsége olyan telepiiléseken — altalaban varosokban — j6tt 1étre, amelyek
korabban egy-egy térség (ma jaras) gazdasagi, oktatasi, kulturalis és egészségligyi kdzpontja is volt. A parkok a
kordbban mar részletezett eredeti céljai (pl. a foglalkoztatas névelése) mellett mas objektiv kdrilmények is
indokoltak az ipari parkok |étrejottét:

- ateleplilések fejlédésiik soran altalaban lakdovezetekkel vették korbe az ipari terlleteket, igy telepiilés-
szerkezetileg is indokolt (volt) Uj ipari terliletek kialakitasa a lakott teriiletek szélén, ahol mar a jelenleg is
szigoru, EU-konform kérnyezetvédelmi kdvetelmények szerint alakitottak ki az ipari terlileteket, parkokat,

- A nagyobb foglalkoztatast biztositd termelé/szolgaltaté Gzemek olyan human infrastruktarat (is)
igényelnek, amelyeket csak nagyobb telepiilések tudnak biztositani (oktatas, egészségligy, bérlakasok
stb.).

- Az ipari termelStevékenységhez megfeleld létszamu és dsszetétell munkaerd biztositasa csak a
vonzaskorzetben meglévd nagyobb lélekszamu lakonépesség esetében lehetséges. Tovabbi gazdasagi
megfontolast jelent a befekteté szempontjabdl az alkalmazottak munkaba jarasahoz szilkséges tamogatas
mértékének nagysaga is — amely helyi munkaeré esetében nem merdl fel.

- az ipari/szolgaltatoi tevékenység megfeleld kozlekedési (kozuti, vasuti) és megfelelé kapacitasu
alapkézmi-infrastruktira  (elektromos energia, viz, gaz, szennyviz) nélkil nem képes
gazdasagosan/versenyképesen miikodni, ezeket a feltételeket altalaban a varosok tudjak biztositani,

Az ipari parkok létesitésének akkor van racionalis alapja, ha az el6z6ekben felsorolt letelepedési ,kbvetelmények”
teljesithetdk, ezek egyben azt is jelentik, hogy az ipari parkok

- létrejotte, mikoddése ,magaban hordozza” annak lehet6ségét/esélyét, hogy a park a (kis)térség gazdasagi
fejlédésének motorja, szellemi és gazdasagi kdzpontja legyen,

- amennyiben az ipari park éIni tud és/vagy akar ezekkel a potencialis lehetéségekkel, akkor a park és
koérnyezete kézott olyan difflzids folyamat indul el, amelynek eredményeként a park, a telepllés és a
vonzaskorzet (egy bizonyos fejlédési szinten) egyarant szerves gazdasagi - kulturalis-kornyezeti egységet
alkot, amely képes a folyamatos fejl6désre.

Az ipari parkok létesitésének sajatos — ,magyar” — utja, amely indulasakor a foglalkoztatottsag névelésében, az
iparszerkezet atalakitasaban kivant az egyik eszkdz lenni, mar régen tulnétt eredeti céljain. A korabban roviden
bemutatott, 6sszesitett eredmények mogétt rendkivil nagy egyenlbtlenségek huzédnak meg parkonként és
teleplilésenként egyarant.

Példaul: néhany nagyobb varosunk rendelkezik harom vagy tobb ipari parkkal és még egy-egy telepilésen belll is
a parkok fejlettsége rendkiviil eltéré. Ezek a tények a park adottsagain tul igen sok tényez6tél fliggenek, ezek kozil
kiemelten fliggenek a tulajdonosok befektetési lehetéségeitdl, valamint a menedzsment felkésziiltségétol,
aktivitasatol, a befektetés-6szténzési (marketing) munka intenzitasatol, hatékonysagatol.

5.6. Az Ipari parkok fejlesztési lehetéségei, lehetséges szerepe

Az Eurdpai Unid tébb dokumentumban rdgzitette a gazdasagi kdzdsség versenyképessége fokozasanak
szlikségesseégét, a lehetséges intézkedések iranyat.

A feladatok kozt kiemelten szerepel az innovacids folyamatok felgyorsitasa és tamogatasa, valamint az oktatas
szinvonaldnak hathatds emelése. Természetesen ezek a fontos gazdasagfejlesztési feladatok — az EU részleges
tamogatasa mellett — a tagallamok belsd intézkedései kdvetkeztében johetnek létre.

Az Eurodpai Unid tamogatasi rendszere tendenciajaban nem kdvette azt a valds igényt, hogy a tamogatasok kozott
egyre nagyobb aranyt kellene, hogy kapjanak az un. puhabb elemek (soft) tamogatasok, amelyek jellemzéen az
Uzleti kdrnyezet human-eréforrasainak és szolgaltatasainak erésitésére iranyulnak. Sajnos a kiilénb6z6 alapok
tamogatasi céljai k6z6tt markansan ez a hangsulyvaltas nem tértént meg, igy a nemzeti programok kézé ez a
tamogatasi forma/mod nem kerdilt be.
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Az ipari parkok regionalis megoszlasa és tulajdonosi szerkezete

Egy 2016-ban készllt felmérés szerint az ,Ipari Park” cimet visel6 szervezetek 2/3-a gazdasagi tarsasag (45 db),
1/3-a pedig 6nkorméanyzat (23 db) (a 68 ipari park vonatkozaséban).

Az .lIpari Park” cimet visel6 szervezetek tobbsége dnkormanyzati vagy belfdldi magantulajdonban van, az egyéb
tulajdonosi forma aranya csekély.

Az ipari parkok éatlagos teriilete 92 ha, az atlagos betelepitettség 52,69 %, tehat az ipari parkok tébbsége
rendelkezik még beépithetd terllettel. Az ipari parkok jellemz&en eladjak teriletiket (75 %-ban), a terileteknek
minddssze 25 %-at adjak bérbe.

(forras: Tajékoztaté a Magyarorszagon miik6dé ipari parkok helyzetérdl a 2016-os beszamoldk alapjan)

Az ipari parkok altal nyujtott szolgaltatasok

Az ipari parkok szamos szolgaltatast nyudjtanak a beteleplil6é vallalkozasok részére. Tanacsadasi szolgaltatast a
felmérésben részt vevé ipari parkok tébbsége, 77 %-a nyujt (miszaki tanacsadast 69%, jogi tanacsadast és
palyazatfigyelést 56%). Az egyéb szolgaltatasok kozul kiemelked6 a parkok 2/3-a esetében megoldott kézponti
hulladékgyijtés, témegkdzlekedés, karbantartas, takaritas, biztonsagi szolgalat. Valamilyen logisztikai szolgaltatas
az ipari parkok tobb mint felében rendelkezésre all, ezek koziil is a rakodas és a fuvarozas a leggyakoribbak (45%),
ezt koveti a szallitas és raktarozas (40%), mig a szallitmanyozas, csomagolas, vamugyintézés ritkabb (29 %).
Innovacios szolgaltatdsokat keveés ipari park nyuijt, az ipari parkok 1/3 részében érhetd el valamilyen innovacios
szolgaltatas (innovacids tanacsadas, technoldgia-transzfer vagy minéségbiztositas).

(forras: Tajékoztato a Magyarorszagon miik6dé ipari parkok helyzetérél a 2016-os beszamoldk alapjan)

5.7. Palyazati forrasok

A tervek szerint a tobbségi magantulajdonu ipari parkok és meglévd iparterlletek fejlesztésére a
Gazdasagfejlesztési és Innovéacios Operativ Program (GINOP) keretében a teljes 2014-2020-as programozasi
idészakra vonatkoz6an 12,5 Mrd Ft-nyi meghirdethet6 keretdsszeg allt rendelkezésre (310,1-es Eur/Ft arfolyamon).

- A megyék altal megvaldsitott helyi gazdasagi infrastruktura-fejlesztésére a TOP 1-es prioritasaban all
rendelkezésre egy 114 Mrd Ft-os 6sszeg, ami magaban foglalja a tébbségi dnkormanyzati tulajdonu ipari
parkok és iparteriiletek fejlesztését, inkubatorhazak fejlesztését, és egyéb helyi gazdasagfejlesztési
akciok intézkedések megvalésitasat is.

- A Széchenyi 2020 terv keretében, 2016 januarban megjelent az ,Ipari parkok, iparteriiletek fejlesztése”
cim( (TOP-1.1.1-15) felhivas.

A Tertlet- és Teleplilésfejlesztési Operativ Program (TOP) keretében megjelent konstrukcié a vallalkozoi kérnyezet
és az (zleti infrastruktura fejlesztését célzo, dnkormanyzati tulajdonu iparteriiletek, ipari parkok, tudomanyos és
technoldgiai parkok fejlesztésére, iparteriletek kialakitdsara, alapinfrastruktira kiépitésére, bdvitésére, az
iparteriiletek elérhet6ségét és feltarasat segité vonalas infrastrukturak fejlesztésére fokuszal. Alapvetd elvaras Uj
munkalehetéségek megteremtése, a foglalkoztatas ndvelése a kevésbé versenyképes térségekben mikods,
betelepult vallalkozasok mikddési helyszinének infrastruktira-fejlesztésén, mikddési feltételeik kedvezdbbé
tételén keresztul.

Tamogatasi kérelem benyujtasara a megyei joglu varosok onkormanyzatai, nem kkv kategériaba tartozo,
onkormanyzati tulajdonu jogi személyiségi vallalkozasok, valamint dnkormanyzati tulajdonu nonprofit gazdasagi
tarsasagok jogosultak.

A tamogatasra rendelkezésre allé tervezett keretésszeg teljes koéltség- alapon a TOP beavatkozasi teriletén:
40,114 milliard forint.

- A Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ Program (VEKOP-1.2.2-2015) keretében pest megyei,
onkormanyzati ipari parkok fejlesztésére 2,87 Mrd Ft all rendelkezésre.

(forras: Tajékoztato a Magyarorszagon miik6dé ipari parkok helyzetérél a 2016-os beszamoldk alapjan)
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Inpark — a magyar allami tulajdoni NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemelteté és Fejlesztd Zrt. cégcsoportja
(www.inpark.hu)

Az ipari parkok kdzétt egy specialis, allami tulajdonu park is talalhato, ezt 2015 decemberében alapitottak, Inpark
néven keriilt bevezetésre a NIPUF —Nemzeti Ipari Park lizemeltet6 és Fejleszt6 Zrt. altal. Az allami tulajdoni cég
f6 feladata az orszagos iparipark-halézat kiépitése, illetve fejlesztése, ezen keresztil hazai és kulféldi cégek
letelepedésének Osztonzése. A fejlesztési projektek kozott egyarant megtalalhaték a sztenderd és egyedi
Ugyféligényekre szabott - Uugynevezett built-to-suit - létesitmények, de igény esetén az el6készitett, kiépitett
infrastrukturaval rendelkez6 telkek értékesitésére is sor keriilhet. Az Inpark az allam altal raruhazott feladatkérrel,
am klasszikus ingatlanpiaci fejlesztéként miikddik. Projektjeit a lehetd legnagyobb aranyban piaci forrasokbol
finanszirozza. Az Inpark gyors, rugalmas, teljes kor( ipari ingatlan-megoldasokat nyujt igyfelei szamara szerte az
orszagban. Az el6készitéstl a komplett tervezésen és kivitelezésen at a hosszu tavu ingatlankezelésig
valamennyi, az ipari létesitményekkel — logisztikai kdzpontok, gyartd- és raktarcsarnokok — kapcsolatos
tevékenység egy kézben dsszpontosul. A kormany még 2016 juniusaban déntétt egy orszagos ipari park-koncepciod
megvalositasarol, amelynek keretében felmérik a kiilonb6z6é tulajdonosi hatter( ipari parkokat. Szandékaik szerint
egy orszagos halézatot hoznak létre a fejlesztéslikre és ehhez a megfelel6 forrdsok hozzarendelését is
engedélyezik. A projekteket a telkek kivalasztasatol az lzemeltetésig a cég valdsitja meg, igy a beteleplilé hazai
és nemzetkdzi partnerek elSkészitett tertileteket vehetnek birtokba, vagy akar kulcsrakész létesitményekben
folytathatjdk tevékenységiket. A mar atadott 4 kiemelkedd Iéptékl projekten tul tovabbi varosokban
megvaldsitandé beruhazasokra vonatkozdan is szllettek kormanyhatarozatok, tizenkét helyszinhez mar a
sziikséges forrasokat is hozzarendelték. Az érintett teleplléseken tervezett telekvasarlasokra 6sszesen tobb mint
40 milliard forintot bocsatottak a NIPUF Zrt. rendelkezésére. A forrasbevonas jelentés része tékeemelés révén
tortént, amelyet tobb Iépésben hajtott végre a tulajdonosi jogokat gyakorl6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
Négy varosban, igy Békéscsaban, Nyiregyhazan, Tatabanyan és Veszprémben mar meg is kottettek az
elévasarlasi szerz6dések, de a tébbi helyszinen - Erd, Miskolc, Nagykanizsa, Pécs, Sopron, Szekszard, Szolnok
és Zalaegerszeg - is elSrehaladott fazisban vannak az ezekrél szol6 targyalasok. A NIPUF Zrt. célja, hogy az idei
év végeig tovabbi tiz varosban alljon a rendelkezésére megfeleld nagysagu, fejlesztésre alkalmas teriilet, jovére
pedig Ujabb 3-5 telepulésen tervez telekakvizicidkat.

5.8. Ipari park cim viselésére jogosult parkok és szervezetek Pest megyében

A legtdbb ipari park Kdzép-Magyarorszagon, Budapesten és a févaros vonzaskorzetében talalhato, és ide
koncentralddik a logisztikai kapacitas 70%-a is.

Pest megyében 26db ,Ipari park” cim viselésére jogosult park és szervezet talalhaté.

. AIRPORT Ipari Park (Tokol)

. ATI-Sziget Ipari Park (Szigetszentmiklos)

. Batta Ipari Park (Szazhalombatta)

. Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park (BITEP) (Budadrs)
. Ceglédi Innovacios Centrum és Ipari Park (Cegléd)

. Dabasi Ipari Park (Dabas)

. Duna Ipari Park (Pécel)

. Dunavarsanyi Ipari Park (Dunavarsany)

9. ECO-PARK (Bp. XVIII. ker. - Vecsés)

10. EMI Szentendre Ipari Park (Szentendre)
11.Eszak-pesti Ipari Park (Bp. Févaros és Bp. IV. ker.)
12.G6doll6i Ipari Park (Godolls)

13.Harbor Park Ipari Park (Budapest, XXII. kertilet)
14.IKARUS Budapesti Ipari Park (Budapest, XVI. kertlet)
15.INFOPARK (XI. kertlet)

16.M5-Gyal Ipari Park (Gyal)

17.M5 Ipari Park (Ujhartyan)

18.Multimédia Ipari Park (Fot)

19.0BO lIpari Park (Bugyi)

20.Rackevei Ipari Park (Rackeve)

O NO OB WN -
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21.Rozdlia Ipari Park (Biatorbagy)

22.Szada lpari Park (Szada)

23.Szigetszentmiklés-Leshegy Innovaciés Kézpont és Ipari Park (Szigetszentmiklos)
24 TERMINAL Ipari Park (Paty)

25.Vaci Toperini Ipari Logisztikai Uzleti Park (Vac)

26.Viktéria Ipari Park (Ull&)

5.9. Az értékelt teriilet kozelében fekvo ipari parkok bemutatasa

Go6doll6i Ipari Park (Godol16) (ww.gip.hu)

A Godollsi Uzleti Park**** a févaros keleti kapujaban, a Liszt Ferenc Repiilétér, valamint az M3-as és MO0-as
autdpalyak vonzaskorzetében, az M31-es gyorsforgalmi Ut csomopontjanak kdzvetlen szomszédsagaban fekszik.

A Godslisi Uzleti Park**** létrehozasanak legfontosabb célja az volt, hogy a térségben megfeleld infrastrukturélis
és szolgaltatasi hatteret biztositson a mikro-, kis- és kodzépvallalatoknak stabilitdsuk megteremtéséhez és
tevékenységik eredményes folytatdsahoz. A megvaldsitas soran a termelS, kereskedelmi és logisztikai profilu
vallalkozasok mellett a magasabb hozzaadott értéket képviseld, innovacio-orientalt fejleszté cégek megnyerése és
letelepitése is cél, dsszhangban a helyi human eréforras lehetéségeivel és a kdrnyezeti adottsagokkal.

A Park G6dolldi Innovacios és Logisztikai Park néven 2006. szeptember 19-én kezdte meg a mikddését a févaros
hataratol 10 kilométerre, az M0-M3-as autépalya-atkdté M31-es gyorsforgalmi Ut csomépontjanak kozvetlen
szomszédsagaban. Tobb milliard forintnyi eurdpai unidés tamogatasokbdl finanszirozott fejlesztések
eredményeként 2010-re a Park Budapest észak-keleti agglomeracidjanak egyik legkorszerlbb Uzletfejlesztési
kézpontjava valt. Az Uj szolgaltatasok bevezetésével 6sszhangban 2010. juniusatél megujult arculattal és G6dollSi
Uzleti Park**** néven folytatja tevékenységét.
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Az Uzleti Park a budapesti agglomeréacié és az orszagos tranzithalézat j gocpontjaban fejlett infrastruktaraval és
a budai oldalnal joval kedvez8bb arakkal kinalja ingatlanjait. Az ipari telkek, termel6egységek és irodai helyiségek
szinvonalas, modern kdrnyezetet és egyben terjeszkedési lehet6séget is biztositanak a fejlesztés mellett dontd
cégeknek vagy a kezd¢ vallalkozasoknak. A beteleplil6k hosszu tavu elképzelésekkel és a stabil mikddéshez
szukséges feltételek biztonsdgaval valaszthatjak az Ipari Parkot.
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A stratégiai elhelyezkedésen és a korszer( infrastrukturan tul olyan komplex, a cégek egyéni igényeire szabhato,
kedvez6 aron igénybe vehetd Uzleti szolgaltatasokat kinalnak, amelyek maximalis kényelmet és biztos hatteret
nyujtanak a vallalkozasok fejlédéséhez, stabil mikodéséhez. A tervezett Inkubatorhazban, illetve a Szolgaltaté
Kdzpontban bérelhetd irodak, mihelyek és raktarcsarnok mellett minden fontos szolgaltatas helyben elérhetd, mint
pl. unids és egyeéb palyazati tanacsadas vagy korszer(i képzési programok. A komfortot néveli, hogy godoliSi és
budapesti szolgaltaté cégekkel négy éve olyan partnerkapcsolatokat épitettek ki, amelyekkel a Parkba kolt6zd

véllalkozasok minden igényét ki tudjak elégiteni: gy példaul kényvelés, adoéligyek, lizemorvos, honlaptervezés és
informatika, marketing, grafikai és nyomdai projektek vagy tervezd-mérndki feladatok, melyek segitenek megtalalni
a megfeleld szakembert a megfeleld feladathoz.

K+F lehet8ségek

A Godollsi Uzleti Park**** fejlesztésének fontos eleme a Gédollén és kdrnyékén miikodé felsGoktatasi és kutatasi
intézményekben felhalmozoédott szellemi téke, amely segitheti a betelepiild vallalkozok projektotleteinek
megvaldsulasat. Ezt szolgaljak azok a megallapodasok is, amelyeket az Uzleti Park a Szent Istvan Egyetemmel,
G6dolls Varos Onkormanyzataval, a Féldmivelési és Vidékfejlesztési Minisztérium ugyancsak gédollsi székhely(
Mez6gazdasagi Gépesitési Intézetével, valamint a Kooperacios Kutatasi Kézpont Vezeték Egyesuletével és az
Innostart Nemzeti Uzleti és Innovacios Kézpont Alapitvannyal kétott.

E megallapodasok célja, hogy a kereskedelmi és logisztikai szolgaltatasokat nyujté vallalkozasok mellett olyan
iparagakat telepitsenek Go6dollé hatéraba, melyek Iétrehozzak egy tudés-alapu termeld és szolgaltatd kézpont
alapjait. A Park célja egyben a térség fejlesztésének elésegitése, munkahelyteremtés, inkubatortevékenység
feltételeinek biztositasa, olyan integralt gazdasagi modell létrehozasa, amelyben a szolgaltatasok, a K+F
tevékenység, a termelés, a kereskedelem szervesen kapcsolddik egymashoz, elésegitve egymas mikddését.

Go6doll6 varos biotechnoldgiai kutatdsokban elfoglalt pozicidja igen erds, készdnhetéen nagyrészt a Szent Istvan
Egyetem K+F tevékenységének, illetve a térségben miikdéds tovabbi intézeteknek, vallalatoknak. Godoéllén és
koérnyékén harom gyogyszeripari cég képviselteti magat: a vilag legnagyobb vakcina termel6je, a GSK Bio, a TEVA
és a Sanofi- Aventis, ezenkivil tébb biotechnoldgiai halézat és kutatd-fejleszté kezdeményezés is elindult.

A Godollsi Uzleti Parkban**** véghezvitt fejlesztések révén kiépiilt, korszeri (izleti kdrnyezetben mikédnek a
betelepult vallalkozasok.

Allandé szolgéltatasok:

24 ¢6ras biztonsagi és portaszolgalat van a Park és a Szolgaltatd Kézpont vagyonbiztonsagi feladatainak ellatasara,
az uthalézat, a parkolok, illetve a kdzds teriiletek gondozasat is egész évben biztositjak. A Parkba betelepllé cégek
részére biztositjak tobbek kozott a tliz- és vagyonbiztonsagi tavfellgyeleti rendszerhez térténé racsatlakozas
lehet8ségét, vagy a szelektiven gyUjtott hulladék leaddsat a Szolgaltatdé Kézpont e célra kialakitott helyiségében.

Téritésmentes szolgaltatasok:

A telekvasarlokat, helyiségbérliket - igény esetén - olyan tapasztalt profi palyazatiré6 szakemberekhez iranyitjak,
akikkel tobb éve egyiuttmiikddnek, ezzel nagy terhet vesznek le a palyazok vallarol.

Tovabba, a betelepliléi létszam novekedésétdél fliggéen tervezik ATM automata, bifé, postafiokok,
nyomtatvany/papir-irészer tzlet telepitését is.

Téritéses szolgaltatasok:

Az Uzleti Park munkavédelmi és egyéb specidlis oktatasi, korszerli képzési programokat indit. Szolgaltatd
Kdézpontjukban kulcsrakész irodak, targyalok és eléadoterem bérelhetdk, tovabba mihelyeket, raktarakat is ki
tudnak adni akar révid idére is.

Logisztikai és anyagmozgatasi feladatokra mindenki szamara igénybe vehetd, 1.500 kg teherbirasu, STILL RX50-
15 tipusu elektromos homlokvillas targoncat, illetve egy multifunkciés, Multicar M 26.7 A ,Profiline" tipusu
kommunalis kisjarmivet biztositanak természetesen hozzaérté személyzettel.
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Tovabbi tervezett téritéses szolgaltatasok:

Szolgaltaté Kézpontjukba olyan cégek betelepitését is tervezik, amelyek a Park beteleplilé6 cégeinek teljes kori
kiszolgalasat végezhetik.

- Konyvel6 és adétanacsado iroda
- Kényvvizsgal6

- Tervezd mérndk iroda

- PR-, marketing iroda

- Oktatasi szolgaltaté

- Informatikai szolgaltaté

- Nyomdai és grafikai szolgaltato

- Jogi tanacsado

- HRtanacsado

- Uzemorvosi rendeld
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Szada Ipari park

A szintén Pest megyében a vizsgalt teriilethez koézel fekvd Szada Ipari park, a telepuilés déli részén helyezkedik el
logisztikai és kdrnyezetvédelmi szempontbol kedvezé helyen.

A Szada Ipari Park az M3 autdopélya mellett terll el Budapest kdzigazgatasi hataratél 10 km-re. Az M3-as
autopalyarodl kdzvetlenil megkozelithetd, illetve az M31-es Ut is a kdzvetlen kdzelében csatlakozik az M3-as
autopalyahoz. A teleplilésen mikodd 10 ha-os ipari parkban 17 cég telephelye talalhaté. Tovabbi 10 hektar all
rendelkezésre egy esetleges bévitésre. Az Ipari Park Projekt 2000-ben indult, izemeltet6je a Szada Ipari Park Kht.,
melyet Szada Kézség Onkormanyzata és a TERRATRUST Kft. kdzésen hozott létre. Az ipari park kézmii-
infrastrukturaja jol kiépitett: vizhalézat, csatornahalézat, elektromos halézat, féldgaz-haldzat, belsé aszfaltozott
uthalézat, telekommunikaciés rendszer (ISDN vonalakkal) kerilt kiépitésre. Az Ipari Park Kht. kb. 300 fé6t
foglalkoztat. Az ipari park els@sorban raktarépiileteknek, kereskedelmi létesitményeknek ad helyet és tovabbi
koérnyezetbarat gyartékapacitas kiépitésére van lehetéség.
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Vac Toperini Ipari Logisztikai Uzleti park (www.tipvac.hu)

A 29 hektaros teriileten elhelyezkedé Toperini Ipari Logisztikai Uzleti Park részben zold-, részben barnamezés
beruhazas keretében valosult meg Vac varos belteriletén, a toérténelmi varoskdzponttél mindossze 2 km-re délre,
a Godollére vezetd féut mellett.

Az ipari park fejlesztéje a Toperini Hungaria Kft. A projekt 2000-ben, palyazat Gtjan szerezte meg az “Ipari Park”
cimet. Vac varosanak és koérnyékének kedvez6 foldrajzi, kézlekedési és gazdasagi adottsagai szamos befektetd
figyelmét felkeltették, aminek eredményeképpen szamos hazai és kilfoldi, kozottik tobb vilagszerte is ismert
véllalkozas mikodik a térségben. Az Uzleti park célja, hogy a Toperini Ipari Park versenyképes kinalataval
elésegitse a térség gazdasagi fejl6dését, kedvezb feltételeket biztositson a Vacott megtelepedni, vagy fejleszteni
kivano gazdasagi tarsasagoknak. Ehhez teljes kozmiihaldzattal ellatott, j6l megkdzelithetd, megvasarolhaté telkek,
bérelhetd csarnok-, irodahelyiségek és a mikddéshez szilkséges korszerili szolgaltatasok allnak a betelepdlni
szandékozok rendelkezésére. Az ipari park kiépitett belsé uthaldzattal, sajat iparvagannyal, telijes belsé
kézmlhalozattal rendelkezik.

A Toperini Ipari Park {izemeltetését, az ipari parki szolgaltatasokat a TIP-VAC Kft. biztositja.

Az ipari parkba két iranybdl, a 2104. szamu Vac-Godollé féutrél barmilyen gépjarmivel, akar nehéz
tehergépjarmivel is, illetve Vac, Avar utcan keresztil személyautéval, kénnyl tehergépkocsival lehet bejutni. Az
Uzleti Park az M2 (E77) autouton, a Godéll&i Gton 2 km-t haladva is elérhetd. Az ipari park kiépitett belsé uthalozata
“D” kategdria szerinti teherforgalomra méretezett, 7 méter koronaszélességgel, 2 db kérforgalmu csoméponttal. A
teljes belsé uthalézat mellett burkolt jarda és kozvilagitas lett kiépitve. Az ipari park sajat iparvagannyal rendelkezik.
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Az ipari park alapszolgaltatasai:

- biztonsagi és kdzponti portaszolgalat,

- kozvilagitas,

- k6éz6s hasznalatu utak, jardak, zdldteriletek karbantartasa
Mikodéshez szikséges szolgaltatasok

- internet,

- ipari parki LAN halézat,

- szervertarhely,

- szamitastechnikai karbantartas és ligyelet
A beruhazast, betelepllést segitd szolgaltatasok

- Beruhazas finanszirozasi tanacsadas,

- Palyazatfigyelés, és palyazat készités,

- Miiszaki, épitészeti tanacsadas, tervezés,

- Kozrem(ikodés a hatdsagi engedélyek intézésében,
- Beruhazas bonyolitas

M5-Gyal Ipari Park (Gyal)

Az Autoker Logisztikai Kft. (tovabbiakban Autdker) mint az Autdker Gamma Kift. jogutddja jott Iétre az Autdker
Holding Zrt. 2000. marciusi privatizacidjat kbvetéen.

Az Autdker érdekeltségébe tartoz6 vallalatok tobb mint 50 éves multra tekintenek vissza. A cég az elmult
évtizedekben monopolisztikus jelleggel biztositotta az egész magyar haszongépjarmi piac gépjarmuialkatrészekkel
torténd ellatasat. A feladat volumenébdl kdvetkez6en a tébb szaz munkatarsat foglalkoztatdé cégcsoport
raktarbazisain és viszonteladdi haldézatan keresztiil tébb milliardos forgalmat bonyolitott.

A 2000 marciusaban bekovetkezett privatizaciéo nagy véltozast hozott az Autoker térténetében. Az Uj tulajdonos
dontott az Autdoker Gamma Kft. két részre osztasarol. Az értékesitési feladatokat bonyolité cég fiiggetlen, ingatlan
vagyon nélkli vallalatként folytatja tevékenységét. Az Autdker Logisztikai Kft. els6sorban az M5- Gyal Ipari park
fejlesztésével, bérbeadassal, valamint logisztikai szolgaltatasok nyujtasaval foglalkozik.

Az Autdker elsédleges tevékenysége a tulajdonaban 1évé ingatlan allomany (féldterilet, felépitmények) valamint a
kézmlivagyon megfeleld hasznositasa, a mikddtetéshez sziikséges személyi és egyéb feltételek biztositasa. Ipari
parkként raktar- bérleti, infrastrukturalis, illetve logisztikai szolgaltatdsokat biztosit a betelepult cégek szamara.
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East Gate Businesspark (www.egbp.hu)

A WING Zrt. fejlesztésében megvaldsult park az M3 és MO talalkozasanal, a Régi Foti ut mentén talalhato,
Budapest észak-keleti vonzaskdrzetének legnagyobb modern Uzleti parkja. A hazai piacon egyedulalld médon
tertiletén lehet6ség van raktarozasi és kereskedelmi célokra egyarant alkalmas modern csarnokok, ,A” kategorias
iroddk vagy o0nall6 irodaépiiletek bérlésére. Az egyedi igények maximalis kielégitésére garancia a
megvalodsulasban kdzrem(ik6dé szakértdi csapat.
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A 37 hektaron fekvd terlileten 140.000 m? csarnok- és irodaéplilet épitésére van lehet6ség, melybdl mar felépdilt
65.000 m2-nyi.

A Businessparkban az irodak és a csarnokok egy helyen talalhaték meg. Rendelkezésre allnak személyre szabott,
egyedi megoldasok, magas minéségli, modern épuletek, stratégiai elhelyezkedés, parkszeriien kialakitott
kornyezet. A teruletet a versenyképes arak és rugalmas bérleti konstrukciok, alacsony lizemeltetési koltségek és
tovabbi bdvilési lehetdség jellemzi. A tdmegkdzlekedési kapcsolat segiti az itt dolgozok munkaba jarasat.

Szolgaltatasok

- 24 oras biztonsagi szolgalat

- modern kommunikaciés megoldasok, ISDN

- létesitménygazdalkodasi rendszer

- szolgaltaté haz: melegkonyhas étterem és kavézoé
- nagyszamu parkoldhely

- vendégparkolok

Dunakeszi Déli iparteriilet

A Gdddel kdzvetlenil szomszédos Dunakeszi déli részén az MO autéut mentén kialakitott terlilete nem rendelkezik
ipari park cim mingsitéssel. Ugyanakkor a Pallagi utcaban az ipari, kereskedelmi szolgaltatasok betelepitésére
alkalmas tertleten egy j6l mikodd bevasarlokdzpont terllet, mellette pedig egy ipari rész alakul ki. A tertilet az MO
autout és a 2-es szamu féut felél is megkdzelithet. A déli ipari terlileten még van néhany Ures fejlesztésre vard
terilet, de a jelentds rész mar beépiilt. A legjelentésebb betelepiilt vallalkozasok a kereskedelmi zénaban
talalhatok: Auchan, Decathlon, Bauhaus, Euronics, és egy Buy-Way bevasarlo rész tébb tzlettel.
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5.10. Ipari és logisztikai ingatlanok piaca

(forras: MNB- Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés 2024.oktéber)

KERESKEDELMIINGATLAN-PIACI JELENTES « 2025. OKTOBER 13.
IPAR-LOGISZTIKA

Ebben a szegmensben a piaci szakért6k ugy latjadk, hogy elmult években sokaig nem volt gond a
fundamentumokkal, nem alakult ki tulkinalat, ennek ellenére a nyugat-eurépai befekteték elfordultak a budapesti
raktaraktol, ami mogott a szakemberek szerint részben reputacidos okok allhattak. Jelenleg az ipari-logisztikai
piacon azt latjak a testileti tagok, hogy magas a bels6 Uresedés, nincsenek tele a bérelt raktarak. A vidéki ipari
ingatlanok esetében a vamhaboru és az autégyartok (BYD, BMW) termelésének tervezettnél késébbi indulasa mar
romlé fundamentumokat jelez, és bar az EU-USA kdz6tti kereskedelmi megallapodas javitott a kiszamithatésagon,
a vidéki ipar-logisztika iranti bérleti kereslet mar egyértelmiien romlott a két évvel korabbi kérnyezethez képest. A
kereskedelmi helyzet romlasa a lengyel piac kivételével a legtdbb kézép-kelet-eurépai orszagban rontotta az ipari-
logisztikai keresletet, tulkinalat alakult ki. A budapesti ipari-logisztikai piacon tobbek kozott azért is nétt a
kihasznalatlansagi rata, mivel tébb cég is 2025-ben koltdzott ki a korabban bérelt épiiletébdl (hasonldéan az
irodapiacon 2025. masodik félévtél varhato allamikdltézésekhez) és terileteik nem talaltak bérlére.

3. Az ipari-logisztikai ingatlanok piaca

2025. elsé félévben az ipari-logisztikai ingatlanok iranti kereslet szempontjabdl is meghatarozé agazatok
tobbségében cstkkent a kibocsatas: az ipari termelés volumene atlagosan 4,1 szazalékkal, a belféldi kozuti
aruszallitas drutonna-kilométerben mért volumene pedig 5,1 szazalékkal maradt el az el6z6 év azonos idészaki
adatatél. A Budapest és kornyéki ipari-logisztikai terliletek kihasznalatlansagi ratdja éves Osszevetésben 5,5
szézalékponttal emelkedett, és 2025. junius végén 13,4 szazalékon A&llt, a nettd piaci felszivas mindkét
negyedévben negativ volt. 2025. masodik félévben nagy volumen(, 265 ezer négyzetméter Uj ipari-logisztikai
teriilet atadasat tervezik a Budapest és kornyéki piacon, amelynek 2025. junius végén 47 szazaléka volt el6bérleti
szerzédéssel lekotve. A fejlesztésekben rendelkezésre allo szabad teriletek és a kereslet aktualis szintje alapjan
a kihasznalatlansagi rata emelkedése varhatd, a mutatdé 2025 végére meghaladhatja a 15 szazalékot. Régids
Osszevetésben a Budapest és kornyéki ipari-logisztikai piac 2025. junius végi kihasznalatlansagi rataja tébb mint
dupldja a masodik legnagyobb, varséi 6,6 szazalékos adatnak. Orszagos szinten a meglévd allomany 18
szazalékanak megfelel§ ipari-logisztikai terllet épll, és a bérbeadasi célu allomany kihasznalatlansagi rataja
orszdgos szinten 12,5 szazalék volt 2025. junius végén. Az ipari-logisztikai ingatlanok eurdban megallapitott
jellemzd bérleti dijai stagnaltak az elmult egy évben.

7. 4bra Magyarorszagon 2025 els6 félévében atlagosan 4,1 szézalékkal
A f6bb feldolgozéipari alagak termelésének csokkent az ipari termelés éves alapon. A feldolgozoéipari alagak
volumenvaltozésa (2021 = 100) kézil a legnagyobb sdlyd jarmigyartas (-3,8 szézalék) és a
g P =T 2021=100 - villamos berendezések kibocsatasa (-14,4 szazalék) egyarant

mérséklédott éves alapon az elsé félévben (7. abra). Az élelmiszer,
ital és dohanytermék gyartédsa 2,3 szazalékkal csdkkent az el6z6
év azonos idészakahoz képest. A szamitdgép, elektronikai, optikai
termékek gyartasa 4,8 szazalékos bdvilést mutatott. A hazai (-3,4
szazalék) és a Kkilpiaci (-1,6 szazalék) eladasok egyarant
mérséklddtek 2025 els6 felében. Az dsszes rendelésallomany a
félév soran 11,8 szazalékkal elmaradt az egy évvel korabbitdl.
2025 juliusaban az ipari termelés visszaesése folytatédott, 1,0
szazalékkal mérséklédott a volumen az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest a nyers adatok szerint. Az el6z6 hénaphoz

— Jarmgyartas (24,6%)
Villamos berendezés gyartasa (9,8%) képest 2,0 szazalékkal nétt a termelés szintje a szezonalisan és
Gumi-, mianyag és épitéanyagipar (7,7%) , . . .

—— Fémfeldolgozas, kohaszat (6,9%) munkanaphatassal igazitott adatok szerint.

—== Feldolgozdipar 6sszesen (95,2%)
~ Elektronikai ipar (9,2%)
Elelmiszeripar (12,5%)

Megjegyzés: Szezondlisan és munkanaphatdssal igazitott adatok.
2021. év havi atlagahoz képest. A jelmagyardzatban a feldolgozoipari
alagak mellett zarojelben szereplé szazalékos értékek az adott aldg
2024. évi ipari termelésen bellili részardnyat jeléli.

Forrds: KSH.
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8. abra

A kereskedelmiingatlan-piac szempontjabdl relevans

agazatok beruhazasi aktivitasa
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Megjegyzés: Négy negyedéves mozgoatlag. Az IKT szektor az informa-

cios és kommunikdcios technologidk dgazatot takarja.
Forrds: KSH, MNB-szdmitds.
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9. abra

Uj atadasok, netté felszivas és kihasznalatlanségi rata
Budapest és agglomeracidja ipari-logisztikai piacan
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ZZ3 Tervezett atadasok

=3 A tervezett atadasok elGbérlettel lekotott része
—— Kihaszndlatlansagi rata (jobb tengely)

2026 (e.)

Megjegyzés: A tervezett ataddsok 2025. junius végi adatok alapjan.

Forras: Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield.

szazalékot is meghaladhatja.

10. abra

A bérlGi kereslet szerz6déstipusok szerinti 6sszetétele

a Budapest és agglomeracio ipari-logisztikai piacan
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Forras: Budapest Research Forum, Cushman & Wakefield.
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A kereskedelmiingatlan-piac szempontjabdl relevans agazatok
tobbségében csokkent a beruhazasi aktivitas. 2025 els6
félévében a feldolgozdiparban (-17,2 szazalék) mérték a
legnagyobb csbdkkentést, emellett a kereskedelemben (-12,4
szazalék), a pénzigyi szektorban (-8,8 szazalék), valamint az
IKT szektorban (-8,2 szazalék) is mérséklédott a beruhazasi
aktivitas (8. abra). Az agazatok kozll kizarélag a logisztika
beruhazasai  aktivitasa nétt (+10,5 szazalék) éves
Osszevetésben, azonban tovabbra is nagyon alacsony szinten
tartozkodik.

A Budapest és kornyéki ipari-logisztikai piac kihasznalatlansagi
rataja emelkedett, és el6re tekintve is emelkedés varhatd. 2025.
els6 félévben 111 ezer négyzetméter ipari-logisztikai teriletet
adtak at Budapesten és kornyékén, amely a 2024. év végi
allomany 3 szézalékanak felel meg (9. &bra). A 2025-ben
Ujonnan piacra érkezett teriiletek mindéssze harmadanak volt
bérldje az atadaskor. 2025. masodik félévben tovabbi 265 ezer
négyzetméter ipari-logisztikai terlilet atadasa varhatoé (a meglévé
allomany 6,9 szazaléka), amelyeknek 47 szazaléka rendelkezett
elébérleti szerz6déssel 2025. junius végén. Bérleti kereslet
tekintetében a kifejezetten erés 2024. negyedik negyedévet (177
ezer négyzetméteres nettd piac felszivas) kdvetden, az elsd
félév nettd piaci felszivasa mindkét negyedévben -50 ezer
négyzetméter korll alakult. A negativ nettd piaci felszivas
hatdsara a budapesti ipari-logisztikai piac kihasznalatlansagi
rataja jelentésen, 5,5 szazalékponttal emelkedett 2025 elsd
félévében, és junius végén 13,4 szazalékon allt. 2025. masodik
félévben a varhaté Uj atadasok Ures terlileteinek volumene
alapjan a piaci tulkinalat kialakulasanak kockazata magas, az
ipar-logisztika szegmens kihasznalatlansagi ratajanak tovabbi
emelkedésére lehet szamitani. 2025 végére a mutaté a15

2025. elsd félévben az ipari-logisztikai piac nettd kereslete 30
szazalékkal csokkent éves alapon. 2025. elsd félévben 284
ezer négyzetméter ipari-logisztikai terlletre kotottek bérleti
szerz6dést Budapest és agglomeracidja piacan, ami 2
szazalékkal magasabb volt a 2024. els6 félévi adatnal
(10.4bra). 2025. elsé félévben éves 6sszevetésben a szerz6dés
megujitdsokat nem tartalmazd nettd kereslet szintje 30
szazalékkal maradt el az egy évvel korabbitdl, a szerzédés-
megujitasok volumene pedig tdbb mint duplazodott éves
Osszevetésben. Ezzel a bruttd keresleten belll a szerz6dés-
hosszabbitdsok aranya a 2024-es éves 40 szazalékos
aranyhoz képest magasabb, 43 szézalék volt. Az Uj bérleti
szerz6dések 25 szazalékot, a bévilések 16 szazalékot,
el6bérletek pedig 16 szazalékot képviseltek a bruttd keresleten

belll. A jellemzé kinalati bérleti dijak 2025. junius végén tovabbra is az 5,3-5,9 euro/négyzetméter/hé savban
mozogtak (melléklet 12. dbra). A jellemzé bérleti dijsav kozépértéke az elmult egy évben stagnalt.
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Orszdgosan 14 szazalékkal bdvilhet 2025. masodik félévben az

11. dbra . . . S . . P P .

A megvalosult és tervezett ipari-logisztikai atadasok ~ IPari-logisztikai ingatlanok allomanya. 2025. junius végén, orszagos

Magyarorszigon szinten mintegy 17,1 milli6 négyzetméter volt a modern ipari-
Errom e, logisztikai ingatlanok &llomanya, a bérbeadasi célu és sajat

2o 2o hasznalatu ingatlanokat is beleértve (melléklet 13. abra). 2025. elsd

2000 2000

M l félévben 551 ezer négyzetméternyi Uj terlletet adtak at, amely a

1500 I 1500
1000 — 1000 2024. év végi allomany 3,4 szazaléka. A félév végén a bérbeadasi
5001 THIT =i H; E soo  célu modern ipari-logisztikai allomany orszagosan 5,8 millio
EENEE o = m | . . . . . g -
O PR négyzetmétert tett ki, amelynek kihasznalatlansagi rataja az elsé
RRIRRRRRARRIRR 3¢ félévben 4,9 szazalékponttal emelkedett és 2025. junius végén 12,5

3 = 8 . . . . sy . .

o ot e szdzalékon allt. Az elmult idészakokban orszdgos szinten a
=3 Nyugat-Magyarorszég S folyamatban 1év6 ipari nagyberuhazasok, tovabba az ezekhez

Kozép-Magyarorszag tartall za a Budap és agg-

I"am’e‘rdcid}jdban taldlhatd fejlesztéseket. A tervezett dtadasok 2025. Kapcsolodd beszallitéi lanc érdemi keresletet tamasztott az ipari-
Hints veg edotok alepiin. logisztikai ingatlanok irant. A nagyberuhazasok megvalésulasanak

lassulasa az ipari-logisztikai ingatlanok bérleti keresletét is
csokkentheti. 2025. masodik félévben rekordvolumend, kézel 2,5 millid négyzetméter ipari-logisztikai ingatlan
atadasa varhato orszagszerte, ez a 2025. junius végi allomanyhoz képest 14 szazalékos bévilést jelent. A 2025-
re tervezett Uj atadasok 60 szazaléka Kelet-Magyarorszagon, 21 szazaléka Kézép-Magyarorszagon (Budapestet
is beleértve), 19 szazaléka pedig Nyugat-Magyarorszagon varhato (11. dbra). A kelet-magyarorszagi magas aranyt
féként a Debrecenben, Kecskeméten, Nyiregyhazan és Szegeden folyamatban |évé ipari beruhazasok
magyarazzak.

BRF: 2025 Q3 ipari ingatlanpiaci jelentés (forras: raktarkereso.hu/cikkek/raktarpiaci-hirek/brf-2025-q3-ipari-
ingatlanpiaci-jelentes 2025. oktéber 21.)

A Budapesti Ingatlan Tanacsadok Egyezteté Féruma (BIEF, BRF) - melynek tagjai: 108 Hungary Real Estate,
CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, ESTON International, iO Partners és a Robertson Hungary — ezuton teszi
kozzé a 2025 harmadik negyedévére vonatkozé ipari/logisztikai ingatlanpiaci adatait.

2025 harmadik negyedév végén a teljes orszdgos modern ipari/logisztikai dllomany 5.923.790 m?-t tett ki, mely az
el6zé negyedévhez képest enyhe novekedést jelent az Uj atadasok, meglévd éplletek allomanyba kertilése,
valamint a méretkorrekciok miatt. Ebbél a févarosban és kérnyékén talalhaté 3.920.850 m?, mig a regionalis hazai
allomany 2.002.940 m?-t tett ki.

2025 harmadik negyedévében négy Uj épulet atadasat regisztraltuk, a Késmark Ipari Park, Rossmann HQ, illetve
a VGP Park Budapest Aerozone két csarnokanak atadasaval 54.770 m2-rel bdvilt a spekulativ ipari/logisztikai
allomany a févarosban. A regionalis piacon atadasra keriilt a Debrecen Déli Gazdasagi Ovezethez tartozé Xanga
Park, amely 22.000 m?--rel ndvelte a regionalis allomanyt A févarosi és vidéki atadasok egyuttesen 76.770 m?--t
tettek ki.

2025 harmadik negyedévében a budapesti agglomeracié Uresedési rataja 13,1%-ra csokkent, mely 0,3
szézalékpontos valtozas az el6z6 negyedévben mért értékhez képest. A negyedév végén dsszesen 515.020 m?
ipari-logisztikai terilet allt Gresen a févarosban és kornyékén. A regionalis spekulativ allomany esetében 184.140
m2-nyi kihasznalatlan terlletet rogzitettiink, ami 9,2%-os Uresedési ratdnak felel meg. Ennek megfeleléen az
orszgos kihasznalatlansagi mutatd 2025 harmadik negyedévében 11,8%-on allt.

@F Ipari ingatlanpiaci mutatok a févarosi
- agglomeracioban
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Ingatlan-értékbecslés
2132 God, kdltertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

2025 harmadik negyedévében a teljes bérl6i kereslet a févarosban és kérnyékén 121.850 m3-t tett ki, ami 11%- os
névekedést jelent az el6z6 év azonos idészakahoz képest. A szerz6déshosszabbitasok nélkili nettd kereslet
85.600 m? volt a negyedév soran.

A bérlGi kereslet megoszlasa a févarosi agglomeracioban,
2025 harmadik negyedévében (m2)
m Uj bérl6
Hosszabbitdas

Boviilés

8% 30% M ElGbérlet / BTS

2025 harmadik negyedéveben Budapest és kdrnyékének piacan az Uj szerz6dések a teljes kereslet 27%-at tették
ki, mig a szerz6déshosszabbitasok 30%-0s aranyban jarultak hozza a teljes volumenhez. A bévilések 8%-ot
képviseltek, az el6bérleti szerz6dések pedig 35%-ot tettek ki.

A negyedév legnagyobb tranzakcidja egy 32.000 m?-es el6bérleti szerz6dés volt az IGPark Nyiregyhaza teriletén,
mig a legnagyobb Uj tranzakcié 20.880 m?-re kerult alairasra a Login Business Park egyik raktarépiletében,
Budapest és agglomeraciojaban.

A BRF 2025 harmadik negyedévében 6sszesen 29 bérleti szerz6dést rogzitett a Budapest és kdrnyéki piacon,
4.200 m?-es atlagos tranzakciomérettel. A tranzakciok szama az el6z6 negyedévhez képest minimalisan csdkkent.
A korabbi évek tendenciajat kovetve, a szerzddések tobbsége ezuttal is ,big-box” logisztikai parkokban
realizalodott.

A netté abszorpcié a févarosban és kérnyékén 56.090 m? volt, mig a regionalis piacokon a korrigalt netté abszorpcio
49.990 m3-t ért el, és igy orszagos szinten a teljes érték pozitiv lett, 106.080

FG ipari piaci mutatok (Budapest és kornyéke)

2025 harmadik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj 4tadés (m?) 49.020 54.770
Ipari 4llomany (m?) 3.469.450 451.400 3.920.850
Kihasznélatlansag (m2?) 442.855 72.165 515.020
Kihaszndlatlansag (%) 12,8% 16,0% 13,1%
Uj szerzédés (m?) 10.770 22.035 32.805
Hosszabbitds (m?) 17.990 18.260 36.250
Béviilés (m?) 9.730 0 9.730
El6bérlet/BTS (m?) 43.065 0 43.065
Teljes kereslet (m?) 81.555 40.295 121.850

Médszertani megjegyzés: a BRF dltal vizsgdlt ipari ingatlanok 1995 utdn, bérbeadds céljabdl épiiltek. Hasznos teriiletik minimum 2.000 m? a vdrosi logisztika és 5.000 m? logisztikai
parkok esetében. A tulajdonos dltal haszndlt teriiletek nem tartoznak a vizsgdlt ipari ingatlandllomdnyba.
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6. A 039-ES HRSZ.-U INGATLANOK ERTEKELESE
Mivel az értékelendd ingatlanok a természetben négy jol elkulénilé egységet alkotnak, egymastol utakkal,
éplletekkel elhataroltak, az értékmeghatarozast is terileti egységenként végezziik el. Jelen fejezet a 039 hrsz-u
ingatlanegyiittes értékelését mutatja be.

6.1. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lapokbdl ismerhettik meg az értékelés targyat képezd ingatlanok adatait: cim, helyrajzi szam,
alaptertlet stb.. Az ingatlanok tulajdoni lapjat és az azon szerepld adatokat ellenériztik, az ingatlanok kiemelt

adatait rogzitjik:

Telepiilés miivelési ag Hrsz teriilet m2
1 God Kdltertlet szanto 039/234 1872
2 God Kdltertlet szanto 039/236 2072
3 God Kdltertlet szanto 039/238 2011
4 God Kdltertlet szanto 039/281 732
5 God Kdltertlet szanto 039/275 700
6 God Kdltertlet szanto 039/277 2484
7 God Kdltertlet szanto 039/150 2493
8 God Kdltertlet szanto 039/151 2494
9 God Kdltertlet szanto 039/152 2493
10 God Kdltertlet szanto 039/153 2493
11 God Kdltertlet szanto 039/154 2493
12 God Kdltertlet szanto 039/155 2493
13 God Kdltertlet szanto 039/156 2493
14 God Kdltertlet szanto 039/157 2494
15 God Kdltertlet szanto 039/158 2493
16 God Kdltertlet szanto 039/269 883
17 God Kdltertlet szanto 039/266 2 487
18 God Kdltertlet szanto 039/136 2493
19 God Kdltertlet szanto 039/137 2493
20 God Kdltertlet szanto 039/138 2494
21 God Kdltertlet szanto 039/139 2494
22 God Kdltertlet szanto 039/140 2493
23 God Kdltertlet szanto 039/141 2494
24 God Kdltertlet szanto 039/142 2493
25 God Kdltertlet szanto 039/143 2493
26 God Kdltertlet szanto 039/144 2494
27 God Kdltertlet szanto 039/264 1037
28 God Kdltertlet szanto 039/110 2589
29 God Kdltertlet szanto 039/111 2 591
30 God Kdltertlet szanto 039/112 2589
31 God Kdltertlet szanto 039/113 2590
32 God Kdltertlet szanto 039/114 2590
33 God Kdltertlet szanto 039/115 2 591
34 God Kdltertlet szanto 039/116 2590
35 God Kdltertlet szanto 039/117 2589
36 God Kdltertlet szanto 039/118 2 589
37 God Kilterilet szanto 039/100 2589
Osszesen: 85 055
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Ingatlan-értékbecslés
2132 Gaod, kultertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

6.2. AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA

Az értékelt ingatlanok bemutatasa, megkozelitési lehetésége

A vizsgalt ingatlanok Alsé-Godtsl keletre, God Ujtelep varosrésztsl délre, a Samsung SDI képcségyar mellett
talalhatok, a Zrinyi Miklos utca és a Topolyas dil6 kdzott.

A jelenleg 37 db helyrajzi szambdl allé terllet jelents része a gyeptarsulasok jellemz8 ndvényeivel boritott,
hasznalaton kivili terilet. Szanté miivelési agaiknak megfeleléen nem hasznositott.

A terepfelszin koézel sik. A 37 db helyrajzi szambal all6 teriilet szabalytalan sokszog alaku, az egyes helyrajzi
szadmok alatti ingatlanok négyszog alakuak. A terulet déinyugatii és délkeleti szélén talalhat6 utak aszfaltozott uttd
torténd kiépitése folyamatban van. A tertlet déinyugati szélén talalhaté ut tuloldalan egy erdésav huzaodik.

Az ingatlan délkeleti oldalan, az épulé ut tuloldalan a SAMSUNG gyér terulete van.

A terllet jelenleg a Nemeskéri-Kiss Miklos utrdl nyil6 aszfaltozott utrdl kdzelithetd meg.

Ko6zmii helyzet

A vizsgalt ingatlanok jelenleg nem kézmlivesitettek, azonban a kézmutérkép tanusaga alapjan valamennyi k6zmi
az a teruletet hatarolé utak mentén elérheté. (A k6zmU csatlakozési pontok nem ismertek.)

(forras: ekozmu.hu)
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6.3. JOGSZABALYI HATTER A VIZSGALT TERULET IPARI CELU TERULETTE MINOSITESEROL (141/2018
(VI1.27). SZ. KORMANYRENDELET)

Az értékelt ingatlanok kapcsan Magyarorszag Kormanya az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal 6sszefiiggé kdzigazgatasi hatésagi lUgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
Uiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli Giggyé nyilvanitasrol
sz06l6 kormanyrendeletek modositasardl szold 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendeletében dontétt arrdl, hogy God
kbzigazgatasi tertiletén belil ipari célu beruhazasi terilet keriljon kialakitasra. A rendelet 2. sz. melléklete nevesiti
az érintett, God kiiltertletén fekvé ingatlant helyrajzi szam szerint.

A rendelet 2. sz. melléklete felsorolja az érintett ingatlanokat helyrajzi szam szerint:

2. melléklet a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelethez Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
beruhazasok, valamint a kiemelt jelentéségi igyekben koordinacios feladatokat ellaté kormanymegbizottak

2. melléklet a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelethez®'?

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségii beruhazasok, valamint a kiemelt jelent6ségii ligyekben koordinaciés
feladatokat ellaté féispanok

A B C
1 A beruhazas megnevezése A beruhazas megvaldsitasanak helyszine Koordinaciéra kijelolt
féispan
7 |pari-innovécids fejlesztési terlilet (God kozigazgatasi terlletén elhelyezkedd, az ingatlan- Pest Varmegyei
kialakitasa, valamint a terUleten nyilvantartas szerinti kilterulet Korményhivatalt vezetd

megvaldsitandé feldolgozoipari 048/6, 048/11, 053/6, 055/2, 055/3, 055/4, 055/5, 055/7, 055/8, féispan
beruhazéasok God varos tertletén (056, 057/1, 057/2, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6, 057/7, 057/8, 057/9,
057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14, 057/15, 057/16, 057/17,
057/18, 057/19, 057/20, 057/21, 057/22, 057/23, 057/24, 057/25,
057/26, 057/29, 057/30, 057/31, 057/32, 057/33, 057/34, 057/35,
057/36, 057/37, 057/38, 057/39, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43,
057/44, 057/45, 057/46, 057/47, 057/48, 057/49, 057/52, 057/53,
057/55, 057/57, 058/3, 059/13, 059/16, 060/4, 062/6, 062/62
helyrajzi szdmu ingatlanok.

7b. |pari-innovacios fejlesztési terlilet (God kdzigazgatasi terliletén elhelyezkedd, a 2024. december 9. |Pest Varmegyei
kialakitas, valamint a terileten napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kulterilet Kormanyhivatalt vezetd
megvalésitandé feldolgozdipari 039/67, 039/68, 039/69, 039/70, 039/71, 039/72, 039/73, 039/74,  [f6ispan

beruhazasok megvaldsitasahoz 039/76, 039/77, 039/78, 039/79, 039/80, 039/81, 039/82, 039/83,
szUkséges megujulé energia 039/84, 039/101, 039/102, 039/103, 039/104, 039/105, 039/106,
termelését szolgalé projektek és  |039/256, 039/257, 039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114,
éderdé telepitések God varos 039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136, 039/137, 039/138,
tertletén 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/147
039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156,
039/157, 039/158, 039/233, 039/234, 039/235, 039/236, 039/237,
039/238, 039/262, 039/263, 039/265, 039/266, 039/267, 039/268,
039/269, 039/273, 039/274, 039/275, 039/276, 039/277, 039/278,
039/279, 039/280, 039/281, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 053/9,
053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31,
099/32, 099/46, 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok.
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Szabalyozasi helyzet:

A vizsgalt ingatlanok teriilete jelenleg a varos kiilterlleti része. God varos helyi épitési szabalyzata szerint az
ingatlanok Ma-1 6vezeti besorolasuak.

Az ingatlanok beépitésére vonatkozé elbirasokat a 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendelet 6.§-a elbirasait kell
alkalmazni:

6.§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat
B:7 mezéjében megjeldlt telkekre a beépités szabdlyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2), (3b), (5)-(9)
bekezdés allapitia meg, valamint a 2. mellékletben foglalt tablazat 7a. sora szerinti beruhdzasok esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:7a mez&jében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kdvetelményeket a (3a)—(3c), (6) és (9) bekezdés allapitja meg, tovabba a 2. mellékletben foglalt tdblazat 7b. sora
szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkekre a beépités
szabalyait és az egyedi épitési kdvetelIményeket a (2a)—(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és OTEK el6irasait a (2)—(9) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos teleplilésrendezési terv a beépités és az egyedi épitési kovetelmények (2)—(9) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes, vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a
telepllésrendezési tervet nem lehet alkalmazni, tovabba

c) a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjeldlt telkekre a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezeési terverdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény erd6k dvezetére vonatkozé 29. §-at, valamint
40.§ (1), (5), (6) és (8) bekezdését nem kell alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében megjeldlt telkeken a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el az alabbi sajatos beépitési
szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb tertilete 20 000 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

d) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 10%,

e) a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 40 métert,
i) az el6kert mérete 10 méter,

j) az oldalkert és a hatsokert mérete 15 méter,

k) a kialakithato telek legkisebb szélessége 50 méter,

1) a teherforgalmat kiszolgalo ut elhelyezésére legaldbb 16 méter épitési terlletet (keresztmetszetet) kell biztositani,

m) az épitési telkeken az épitési dvezetre elbirt zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke alapjan kialakitott
zoldfelilet minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy lombkoronat noveld fat kell
telepiteni.

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erém Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis éplilet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,

c) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
d) a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke 15%.

(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kerlilé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szerepld foldrészletekbdl, valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés
véglegessé valasat kévetben kialakitott foldrészletekbdl allo egységes tertletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodé létesitmények kérnyez6 lakétertletekre gyakorolt hatédsainak kilénésen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.
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(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktéber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kdvetelmények szerint kell szamitani.

(3a) Az ingatlan-nyilvantartas szerinti God kulterllet 050/18 helyrajzi szamu telek teriiletén a kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgalé épitményei helyezhetdk el az alabbi
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb mérete 1500 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

d) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 40%,

e) a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,2 m2/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 20 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 métert,

i) az el6kert és a hatsokert mérete 10 méter,

j) az oldalkert mérete 6 méter,

k) a kialakithat6 telek legkisebb szélessége 5 méter,

1) a kialakithato telek legkisebb mélysége 5 méter,

m) az el6kert méretén belll portaépilet elhelyezhetd.

(3b) A (3a) bekezdés g) pontjanak alkalmazasa soran az épiletmagassagot az e § hatalybalépésekor hatalyos
OTEK-ban foglalt kdvetelmények szerint kell szamitani.

(3c) A 2. mellékletben foglalt tabldzat B:7a mezdjében megjeldlt beruhazasi helyszinek kdzul a Gdéd kilterulet
062/47 helyrajzi szamu ingatlanon kizarolag véderdd, tovabba erddsitett vagy fasitott terilet Iétesithetd.

(4)

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertld ipari rendeltetési
épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mezéjében szereplé foldrészletekbdl, valamint ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl
allé egységes teriiletén, annak nyugati hataran telepitett, 10 méter széles, tdbbszintes névényallomannyal kell
takarni.

(6) Az OTEK 26. § (2) bekezdésétd| eltéréen, a 2. mellékletben foglalt tablazat 7. és 7a. sora szerinti beruhazasok
esetében a kdzlekedési kapacitasbdvitéssel 6sszefuggd utszélesitéseket a 3. mellékletben foglalt foldrészleteken,
valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kdvetéen kialakitott
foldrészleteken a 3. mellékletben megjeldlt szélességl épitési terlletek alapjan kell végrehajtani.

(7) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 7. sora szerinti beruhazassal Osszefliggésben a tereprendezést és
mélyalapozast a megvaldsuld épitési tevékenység temeként is engedélyezheti az 1. melléklet 1. pontja szerinti
engedélyezési eljarasban az eljaré hatdsag.

(8) A (7) bekezdés szerinti tereprendezés és mélyalapozas épitési engedélyezési dokumentaciojanak az épitésigyi
és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6ld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében foglaltakon tul tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatérolt terlletek kdzuti kézlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

Az értékelésnél a jogszabalyban megadott 6vezeti besorolassal és beépitési paraméterekkel szamolunk.
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6.4. FEJLESZTESI LEHETOSEG

Az ingatlan hasznositasat a kormanyrendeletben rogzitett 6vezeti besorolas szerint vizsgaljuk.

Az értékelt ingatlanok

Telepiilés miivelési ag Hrsz teriilet m2
1 God Kdltertlet szanto 039/234 1872
2 God Kdltertlet szanto 039/236 2072
3 God Kdltertlet szanto 039/238 2011
4 God Kdltertlet szanto 039/281 732
5 God Kdltertlet szanto 039/275 700
6 God Kdltertlet szanto 039/277 2484
7 God Kdltertlet szanto 039/150 2493
8 God Kdltertlet szanto 039/151 2494
9 God Kdltertlet szanto 039/152 2493
10 God Kdltertlet szanto 039/153 2493
11 God Kdltertlet szanto 039/154 2493
12 God Kdltertlet szanto 039/155 2493
13 God Kdltertlet szanto 039/156 2493
14 God Kdltertlet szanto 039/157 2494
15 God Kdltertlet szanto 039/158 2493
16 God Kdltertlet szanto 039/269 883
17 God Kdltertlet szanto 039/266 2 487
18 God Kdltertlet szanto 039/136 2493
19 God Kdltertlet szanto 039/137 2493
20 God Kdltertlet szanto 039/138 2494
21 God Kdltertlet szanto 039/139 2494
22 God Kdltertlet szanto 039/140 2493
23 God Kdltertlet szanto 039/141 2494
24 God Kdltertlet szanto 039/142 2493
25 God Kdltertlet szanto 039/143 2493
26 God Kdltertlet szanto 039/144 2494
27 God Kdltertlet szanto 039/264 1037
28 God Kdltertlet szanto 039/110 2 589
29 God Kdltertlet szanto 039/111 2 591
30 God Kdltertlet szanto 039/112 2589
31 God Kdltertlet szanto 039/113 2590
32 God Kdltertlet szanto 039/114 2590
33 God Kdltertlet szanto 039/115 2 591
34 God Kdltertlet szanto 039/116 2590
35 God Kdltertlet szanto 039/117 2 589
36 God Kdltertlet szanto 039/118 2589
37 God Kdltertlet szanto 039/100 2 589
Osszesen: 85 055
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Megjegyzés:

Fejlesztési lehetdségek
Ovezet

Telek terlet

beépithetdéség

beépithetd terilet

szintteruleti mutato

Epithetd alapteriilet

terepszint alatti beépithetéség
terepszint alatti beépithet6 alaptertilet
zoldfelllet

Epiilet magassag

Epithetd szintek szama

Elhelyezhet6 funkcidk

Ipari-gazdasagi 6vezet

85 055 m?
50%
42 527,50 m?
1,2
102 066,00 m?
40%
34 022,00 m?
25%
min. max
- 20,00

foldszint, tobb emelet

megujuld energia termelését szolgalo
létesitmények, valamint ezeket kiszolgald
épitmények

A kormanyrendeletben foglaltak szerint az ingatlanokon ,napelemes erémi épitményei, az erdm lizemeltetéséhez

szlikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést szolgald gazdasagi épllet” helyezhetd

el. A felsorolt éplletek, épitmények elsésorban a sajatcélu hasznositast teszik leheté, a bérbeadas, illetve

értékesités- mint pl. iroda, raktar-- nem lehetséges.
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6.5. AZ ERTEKELES

Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutaté elvei és modszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszér médositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak megfeleléen késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakért6 az értekelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az
adott kdrzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi
az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal
pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
oroklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, miszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi’kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertild kiadasoknak a kildnbségébdl (tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései 6sszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkeént.

Joévébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

A tékésitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

2

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Az értékelési médszerek kivalasztasa

Az értékelés médszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehet6 legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszert alkalmaztuk.

A értékbecslés elkészitésénél a fentiekre vald tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a megkdozelitési
modszereket.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alapt forgalmi értékelés 0©sszehasonlité ingatlanpiaci adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé mddszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktualis llapotat megfeleléen kifejezd — kinalati adatokat hasznaltunk fel. Az
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok korét a hasonlé paraméterekkel rendelkezé eladasra kinalt, illetve
értékesitett ingatlanok kézil valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé alku lehet8ségét a kinalati arak
-10%-o0s korrekciojaval fejeztik ki.
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Hozamszamitason alapul6é értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A moddszert altalaban a
jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak. Jelen esetben res, beépithetd,
fejleszthetd telkek esetében a hozam szamitason alapuld értékelést a maradvanyértékelés médszerével végezzik
el.

Maradvanyérték szamitasan alapul6é értékelésnél, a szamitds soran az ingatlan ingatlanfejlesztéssel torténé
hasznositasat feltételezzik. Megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkili 6sszes kéltségét és az
ingatlan ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténé hasznositasanak az értékét. Az ingatlan
hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kdltségének a kilénbsége az ingatlan értéke.

Az ingatlanokon ,napelemes erém( épitményei, az erdmi Uzemeltetéséhez szikséges utak, parkoldk; szocialis
épllet, valamint kizarélag a miikédést szolgalé gazdasagi épilet” helyezheté el. Mivel felsorolt épuletek,
épitmények elsGsorban a sajatcélu hasznositast teszik lehetd, a bérbeadas, illetve értékesités- mint pl. iroda,
raktar-- nem lehetséges. Ennek megfeleléen hozam, illetve maradvany elvii megkézelitést nem végeztiink.
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6.6. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Piaci 6sszehasonlité elemzés:

Cim:

Leiras

Adat forrasa, idépontja

Teriilet
Kinalati ar (netto)
Kinalat miatti korrekci6

Fajlagos alapar
Korrekcioés tényezék

Telek teriilet
Kozmiivesitettség

Foldrajzi elhelyezkedés

Telepiilésen beliili
elhelyezkedés

Megkozelités

Ovezet

Beépithetéség, sz. m.

Tavvezeték

Egyéb

Osszes médositas

Korrigalt fajlagos alapar

Vizsgalt ingatlan 6-1 6-2 6-3 6-4 6-5
God kdltertlet, 039/100,
039/110-118; 039/136-

144; 039/150-158;

Wiefies), (Rt God Zrinyi Mikies utca T Ot Dél Véllalkozasi G6dalls, ipari park Fot Dunakeszi

039/238, 039/264,
039/266, 039/269,
039/275,039/277, 039/281
hrsz

Ipari fejlesztési innovaciés
teriilet- megujulé energia
termelését szolgalo
létesitmények, valamint
ezeket kiszolgalod
épitmények helyezhetdk el
, beép. 50%, ép.mag:
max.20 m, szm 1,2;
0Osszk6zm{i az utcaban,
aszfaltozott utrol
megkdzelithetd, Samsung

Gksz-1 6vezetbe sorolt
terlilet, beép. 40%,
ép.mag.6,0m, sz.m 0,8,
Osszkdzmiives

teriilet

Fét ipariparkban fekvo,
Gksz-4 6vezetbe sorolt
teriilet, beép. 45%,
ép.mag.12,5m, sz.m 1,0
gaz telken belll, villany
k6zm( az utcaban,
megkozelitése jelelneg
még folduton

Go6doll6 ipari parkban
Ga-3, altalanos
gazdasagi terlilet
Gvezetbe sorolt telek,
beép. 50%, ép.mag.
10,5 m, &sszkézmii az
utcaban, az utca
aszfaltozott

Fot Nyugati ipariterlletn

fekv6, Gap-4 dvezetbe

sorolt telek, beép. 50%, Hitéhaz kozelében, Gip-
ép.mag. 8,0m, sz.m 1,0, E/5 6vezetbe sorolt

megkozelitése egy 16 telek, beép. 35%,
méteres 6nkormanyzati ép.mag. 20m, viz,

utrél lehet, a villany villany az utcaban
innen kéthet6 be, egyéb
kézmi nincs

gyar mellett
ingatlan.com/ 32976183 ingatlan.com/ 34876261 ingatlan.com/34563731 ingatlan.com/ 34996919 ingatlan.com/ 32376900
2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov
85 055 m? 5600 m? 7 881 m? 1607 m? 7073 m? 10 000 m?
141732 283 220 668 000 49 820 000 118 000 000 Ft 222680 000 Ft
-10% -10% -10% -10% -10%
22 778 Ft/m? 25200 Ft/m? 27 902 Ft/m? 16 683 Ft/m? 22 268 Ft/m?
85 055 m? -20% -20% -25% -20% -15%
0sszkézm(i az utcaban -10% 5% -5% 25% 5%
God 0% 0% 5% 0% 0%
Samsung gyar mellett 0% 0% 5% 0% 5%
aszfaltozott ut 10% 5% 0% 5% 0%
gazaasag! ovezet;
megujul6 energia 20% -20% -20% -20% -20%
termelésést szolgalo
latesitménvek
50%, 1,2 szm 5% 5% 5% 5% 5%
atmegy a terlileten -5% -5% -5% -5% -5%
oszthatd 5% 5% 5% 5% 0%
-35% -25% -35% -5% -25%
16 878 Ft/m? 14 806 Ft/m? 18 900 Ft/m? 18 136 Ft/m? 15 849 Ft/m? 16 701 Ft/m?

Korrigalt fajlagos alapar, kerekitve Ft/m?

16 900 Ft/m?
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Megjegyzés:

Az elemzés kérébe vont sszehasonlité ingatlanok kozil egy fajlagos alapara jelentés mértékben meghaladja, egy
ingatlan ara a tobbi fajlagos értékhez képest alacsonyabb, azonban valamennyi felhasznalt ingatlan targyihoz
hasonlo, hasonlithaté forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagokkal rendelkezik, valamennyi jellemzi a targyira
jellemzd ingatlanpiacot, igy egyik sem tekintendd kiugro értékadatnak. Tehat a modositott fajlagos alaparak kozotti
szoras kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen belll a targyi és a hasonlé ingatlanok fajlagos piaci/forgalmi értéke
mozoghat.

Az értékmeghatarozast a megbizasban rogzitett feltételeknek megfeleléen végeztik, mely szerint targyi ingatlan
hasznosithatdésagat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§. valamint a 2. sz. melléklet 7.b pontja szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az 6sszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok mivelésbdl

kivont teriiletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csokkentenddk.
(Foldvédelmi jarulék szamitast 1asd: Melléklet)

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité elemzéssel:

Beszamitas mértéke Korrigalt fajlagos L,
Ingatlan Ertékelt teriilet m? Fajlagos &r Ft/m? zamite S Piaci érték Ft
% alapar Ft/m

God klterilet, 039/100, 039/110-118;
039/136-144; 039/150-158; 039/234, 5 5 o 5
039/236, 039/238, 039/264, 039/266., 85055 m 16 900 Ft/m 100% 16 900 Ft/m 1437 429 500 Ft
039/269, 039/275,039/277, 039/281 hrsz
Osszesen 85 055 m? 1437 429 500 Ft

foldvédelmi jarulék: 12 422 550 Ft

Az ingatlanok értéke mindosszesen, kerekitve 1425 000 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett, God kulteriilet 039/100, 039/110-118; 039/136-144;
039/150-158; 039/234, 039/236, 039/238, 039/264, 039/266, 039/269, 039/275, 039/277, 039/281 hrsz-u
ingatlanok, 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo, piaci 6sszehasonlité elemzéssel meghatarozott érték
oOsszesen, kerekitve netto:

1 425 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg.
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Hozam alapu szamitassal meghatarozott érték

A lehetséges hasznositas bemutatasa:

Az ingatlanok hasznositasat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§-ban és a 2. szamu melléklet 7.b sorban
foglaltak hatarozzak meg. Az ingatlanokon a jogszabalyban foglaltak szerint a ,teriileten megvalésitando feldolgozd
ipari beruhazasok megvaldsitasahoz szilkséges megujuld energia termelését szolgalé projektek és véderdd
telepités végezhett”.

A kormanyrendelet 6.§-ban foglaltak szerint a ,2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mezdjében megjelélt telkekre
a beépités szabalyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2a)-(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg”.

Eszerint:

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erém Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis éplilet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
d) a zdldfelulet megengedett legkisebb mértéke 15%.

(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertlé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szereplé foldrészletekbél, valamint ezen foéldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott doéntés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes teriiletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodé létesitmények kérnyez6 lakétertletekre gyakorolt hatédsainak kilénésen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez6jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatarolt terlletek kozuti kozlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

A kormanyrendelet vonatkozé el6irasai szerint az ingatlanokon utak, parkolok és kizarélag a miikodést
szolgalé gazdasagi épiilet, szocialis éplilet helyezheto el. Ez az eldiras a bérbeadasi célra, vagy értékesités
céljara torténd épitést kizarja. Ezért az ingatlanok hozam alapu értéke a klasszikus bérbeadassal, illetve
maradvanyértékelés modszerével nem hatarozhaté meg, hiszen az épiiletek csak sajat céli hasznositast
tesznek lehetévé. (a megujulé energia termelésbdl szarmazo bevételek, nem az ingatlanokhoz kéthetoék,
hanem az azokon elhelyezett épitményekhez, ezért ez, mint az ingatlan hozamalapu értéke nem vehetd
figyelembe a forgalmi érték meghatarozasanal)
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6.7. AZ INGATLANOK EGYEZTETETT ERTEKE

Az ingatlanok forgalmi értékének becslését piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel végeztik
el. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettiik figyelembe:

Az ingatlanokat a megbizd altal kért értékelési szempont szerint, a kormanyrendeletben rogzitett beépitési
paraméterek figyelembevételével értékeltiik. Az ingatlanokon csak utak, parkoldk és kizarélag a miikddést szolgald
gazdasagi épllet, szocialis épllet helyezhet6 el. Ez az elbiras csak a sajat célra térténd hasznositast teszi lehetévé.
A piaci 0sszehasonlitd elemzés elvégzéséhez elegendd szamu, Osszehasonlitasra alkalmas értékadat allt
rendelkezésre ahhoz, hogy a modszer eredményét megbizhaténak tekintsik.

Szakért6i mérlegelés utan az ingatlan piaci értékének meghatarozasanal a piaci 0sszehasonlité modszerrel
meghatarozott értéket 100%-ban vesszik figyelembe.

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsagokkal rendelkezd, eladasra kinalt ingatlanok piaci tapasztalataink alapjan
jelenleg az atlagosnal hosszabb id6 alatt értékesitheték. A gazdasagi el6rejelzések szerint az ipari/logisztikai célu
fejlesztések az elkovetkez6 években nem béviilnek jelentésen. A targyihoz hasonlo fejlesztési ingatlanok specialis
vevokor részére értékesithetok.

Mind ezekre tekintettel az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét a kévetkezdk szerint hatarozzuk meg:

Végso piaci érték
Piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott érték 1425 000 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités sulyozasa 100%
Forgalmi érték netto: 1425 000 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve netto: 1 425 000 000 Ft
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7. A 050-ES HRSZ.-U INGATLANOK ERTEKELESE

Mivel az értékelendd ingatlanok a természetben négy jol elkulénilé egységet alkotnak, egymastol utakkal,
éplletekkel elhataroltak az értékmeghatarozast is terlileti egységenként végezzik el. Jelen fejezet a 050 hrsz-u
ingatlanegytittes értékelését mutatja be.

7.1. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA (050/21, 050/23 HRSZ.-U
INGATLANOKHOZ)

A tulajdoni lapbdl ismerhettiik meg az értékelés targyat képezé ingatlan adatait: cim, helyrajzi szam, alapterilet
stb. Az ingatlanok tulajdoni lapjat és az azon szerepl® adatokat ellendriztiik, az ingatlanok kiemelt adatait rogzitjik:

1 Gad Kllterilet ~ 050/21 3116 m?
2 God Kilterilet ~ 050/23 50 567 m?
53 683 m?
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7.2 AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA

Az értékelt ingatlanok bemutatasa, megkozelitési lehetésége

A vizsgalt ingatlanok Alsé-Gédtél keletre, God Ujtelep varosrésztdl délre, a Samsung SDI képcségyar mellett
talalhatok.

God, kiltertlet 050/21 hrsz:

Az értékelt ingatlan egy szabalytalan négyszog alaku, Ures, beépitetlen terilet, mely jelenleg még szanté mivelési
agban nyilvantartott. Felszine kelet fel6l nyugati iranyba nagyon enyhén lejt. A telken keresztil halad egy
nagyfesziltségl tavvezeték

A SAMSUNG gyar teriiletéhez kozel fekszik, aszfaltozott burkolatu utrél kdzvetlendil elérhetd.

Az ingatlan a Nemeskéri-Kiss Miklos utrdl nyilé aszfaltozott utcabdl, valamint az M2 autépalya lehajtéjatol nemrég
kiépitett aszfaltozott utakrél kozelithetdé meg.

God, kiltertlet 050/23 hrsz:

Az értékelt ingatlan egy szabalytalan soksz6g alaku, Ures, beépitetlen teriilet, mely jelenleg még szanté mivelési
agban nyilvantartott. Felszine kelet feldl nyugati iranyba nagyon enyhén lejt. A telken keresztil halad egy
nagyfeszultségil tavvezeték

A SAMSUNG gyar teriiletéhez kozel fekszik, aszfaltozott burkolatu utrél kdzvetlendil elérhetd.

A jelenleg 2db helyrajzi szambdl allé terllet jelent8s részén gyeptarsulasok jellemzé névényeivel boritott,
hasznalaton kivdli terlilet. Szanté miivelési agaiknak megfeleléen nem hasznositottak.

Az ingatlan a Samsung gyar mentén nemrég megépllt aszfaltozott utcabdl kdzelithetd meg.

Ko6zmii helyzet

A vizsgalt ingatlanok jelenleg nem kézmi(ivesitettek, azonban a kdzmitérkép tanusaga alapjan valamennyi kozm
az ingatlanok kdzvetlen kézelében elérhetd. (A kdzmii csatlakozasi pontok nem ismertek.)

050/12

6702

Forras: ekozmu.hu
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7.3. JOGSZABALYI HATTER A VIZSGALT TERULET IPARI CELU TERULETTE MINOSITESEROL (141/2018
(VI1.27). SZ. KORMANYRENDELET)

Az értékelt ingatlanok kapcsan Magyarorszag Kormanya az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal Osszefliggé kdzigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
Uiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitasrol
52616 kormanyrendeletek modositasardl szol6 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendeletében déntétt arrdl, hogy God
kozigazgatasi tertiletén bellil ipari célu beruhazasi terilet keriljon kialakitasra. A rendelet 2. sz. melléklete nevesiti
az érintett, God kulterletén fekvé ingatlant helyrajzi szam szerint.

A rendelet 2. sz. melléklete felsorolja az érintett ingatlanokat helyrajzi szam szerint:

2. melléklet a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelethez Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
beruhazasok, valamint a kiemelt jelentéségl igyekben koordinacios feladatokat ellaté kormanymegbizottak

2. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez>'?

Nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségii beruhazasok, valamint a kiemelt jelent6ségii ligyekben koordinaciés

feladatokat ellaté féispanok

kialakitas, valamint a tertleten
megvaldsitandé feldolgozéipari
beruhazasok megvalésitasahoz
szUkséges megujuld energia
termelését szolgalé projektek és
véderdd telepitések God varos
teruletén

A B C
1 Aberuhdzas megnevezése IA beruhdzas megval6sitasanak helyszine Koordinaciéra kijelolt
f6ispan
7 |pari-innovécids fejlesztési tertilet |God kozigazgatasi tertletén elhelyezkedd, az ingatlan- Pest Varmegyei
kialakitasa, valamint a terlleten  nyilvantartas szerinti kultertlet Kormanyhivatalt vezetd
megvalositando feldolgozoipari 048/6, 048/11, 053/6, 055/2, 055/3, 055/4, 055/5, 055/7, 055/8, féispan
beruhazasok God varos tertletén (056, 057/1, 057/2, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6, 057/7, 057/8, 057/9,
057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14, 057/15, 057/16, 057/17,
057/18, 057/19, 057/20, 057/21, 057/22, 057/23, 057/24, 057/25,
057/26, 057/29, 057/30, 057/31, 057/32, 057/33, 057/34, 057/35,
057/36, 057/37, 057/38, 057/39, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43,
057/44, 057/45, 057/46, 057/47, 057/48, 057/49, 057/52, 057/53,
057/55, 057/57, 058/3, 059/13, 059/16, 060/4, 062/6, 062/62
helyrajzi szdmu ingatlanok.
7b. |pari-innovacios fejlesztési tertilet |God kdzigazgatasi terliletén elhelyezkedd, a 2024. december 9. |Pest Varmegyei

napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kultertlet

039/67, 039/68, 039/69, 039/70, 039/71, 039/72, 039/73, 039/74,
039/76, 039/77,039/78, 039/79, 039/80, 039/81, 039/82, 039/83,
039/84, 039/101, 039/102, 039/103, 039/104, 039/105, 039/106,

039/256, 039/257,039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114,
039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136, 039/137, 039/138,
039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/147
039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156,
039/157, 039/158, 039/233, 039/234, 039/235, 039/236, 039/237,
039/238, 039/262, 039/263, 039/265, 039/266, 039/267, 039/268,
039/269, 039/273, 039/274, 039/275, 039/276, 039/277, 039/278,

053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31,

099/32, 099/46, 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok.

039/279, 039/280, 039/281, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 053/9,

Kormanyhivatalt vezeté
féispan
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Szabalyozasi helyzet:

A vizsgalt ingatlanok teriilete jelenleg a varos kiilterlleti része. God varos helyi épitési szabalyzata szerint az
ingatlanok Ma-1 6vezeti besorolasuak.

Az ingatlanok beépitésére vonatkozé elbirasokat a 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendelet 6.§-a elbirasait kell
alkalmazni:

6.§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat
B:7 mezé&jében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2), (3b), (5)—(9)
bekezdés allapitia meg, valamint a 2. mellékletben foglalt tablazat 7a. sora szerinti beruhdzasok esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kdvetelményeket a (3a)—(3c), (6) és (9) bekezdés allapitja meg, tovabba a 2. mellékletben foglalt tdblazat 7b. sora
szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkekre a beépités
szabalyait és az egyedi épitési kdvetelIményeket a (2a)—(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és OTEK el6irasait a (2)—(9) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos teleplilésrendezési terv a beépités és az egyedi épitési kovetelmények (2)—(9) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes, vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a
teleplilésrendezési tervet nem lehet alkalmazni, tovabba

c) a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjeldlt telkekre a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezeési terverdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény erd6k dvezetére vonatkozé 29. §-at, valamint
40.§ (1), (5), (6) és (8) bekezdését nem kell alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében megjeldlt telkeken a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el az alabbi sajatos beépitési
szabdlyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete 20 000 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

d) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 10%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 40 métert,
i) az el6kert mérete 10 méter,

j) az oldalkert és a hatsokert mérete 15 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 50 méter,

1) a teherforgalmat kiszolgalé Ut elhelyezésére legalabb 16 méter épitési terliletet (keresztmetszetet) kell biztositani,

m) az épitési telkeken az épitési dvezetre elbirt zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan kialakitott
zoldfelilet minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy lombkoronat noveld fat kell
telepiteni.

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erémi Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,
b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,
c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

d) a zdldfelulet megengedett legkisebb mértéke 15%.
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(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertlé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szerepl6 foldrészletekbél, valamint ezen foéldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott doéntés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes terliletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodo Iétesitmények kérnyezé lakoteriiletekre gyakorolt hatasainak kilondsen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3a) Az ingatlan-nyilvantartas szerinti God kulterllet 050/18 helyrajzi szamu telek teriiletén a kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgalé épitményei helyezhetdk el az alabbi
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb mérete 1500 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

d) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 40%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,2 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 20 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 métert,

i) az el6kert és a hatsokert mérete 10 méter,

j) az oldalkert mérete 6 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 5 méter,

1) a kialakithato telek legkisebb mélysége 5 méter,

m) az el6kert méretén belll portaépilet elhelyezhetd.

(3b) A (3a) bekezdés g) pontjanak alkalmazésa soran az épuletmagassagot az e § hatalybalépésekor hatalyos
OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3c) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt beruhazasi helyszinek kézil a God kilterilet
062/47 helyrajzi szamu ingatlanon kizarolag véderdd, tovabba erddsitett vagy fasitott terilet Iétesithetd.

(4)

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertld ipari rendeltetési
épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében szereplé foldrészletekbdl, valamint ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl
allo egyseéges teriletén, annak nyugati hataran telepitett, 10 méter széles, tébbszintes névényallomannyal kell
takarni.

(6) Az OTEK 26. § (2) bekezdésétdl eltérden, a 2. mellékletben foglalt tablazat 7. és 7a. sora szerinti beruhdzasok
esetében a kozlekedési kapacitasbdvitéssel Osszefliggd Utszélesitéseket a 3. mellékletben foglalt foldrészleteken,
valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kdvetéen kialakitott
foldrészleteken a 3. mellékletben megjeldlt szélességl épitési terlletek alapjan kell végrehajtani.

(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazassal Osszefliggésben a tereprendezést és
mélyalapozast a megvalosuld épitési tevékenység Utemeként is engedélyezheti az 1. melléklet 1. pontja szerinti
engedélyezési eljarasban az eljaré hatdsag.
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(8) A (7) bekezdés szerinti tereprendezés és mélyalapozas épitési engedélyezési dokumentacidjanak az épitésugyi
és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6ld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében foglaltakon tul tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatarolt terlletek kozuti kozlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

Az értékelésnél a jogszabalyban megadott 6vezeti besorolassal és beépitési paraméterekkel szamolunk.
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7.4. FEJLESZTESI LEHETOSEG

Az ingatlan hasznositasat a kormanyrendeletben rogzitett dvezeti besorolas szerint vizsgaljuk

Az értékelt ingatlanok

1 Gad Kilterilet ~ 050/21 3116 m?
2 Gaéd Kilterilet ~ 050/23 50 567 m?
53 683 m?

Fejlesztési lehetoségek

Ovezet Ipari-gazdasagi 6vezet

Telek teriilet 53 683 m?

beépithetdség 50%

beépithetd teriilet 26 841,50 m?

szintterlleti mutato 1,2

Epithetd alapteriilet 64 419,60 m?

terepszint alatti beépithetéség 40%

terepszint alatti beépithet6 alaptertilet 21 473,20 m?

zoldfelllet 25%

Epiilet magassag min. max
- 20,00

Epithetd szintek szama féldszint, tébb emelet

Epithetd funkciok ipari-gazdasagi tevékenységi célu épuletek

Megjegyzés:

A kormanyrendeletben foglaltak szerint az ingatlanokon ,napelemes erémi épitményei, az erdmi tzemeltetéséhez
szlikséges utak, parkolok; szocialis épulet, valamint kizarélag a miikddést szolgalé gazdasagi épllet” helyezhetd
el. A felsorolt éplletek, épitmények elsGsorban a sajatcélu hasznositast teszik lehetévé, a bérbeadas, illetve

értékesités- mint pl. iroda, raktar-- nem lehetséges.
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7.5. AZ ERTEKELES

Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutaté elvei és modszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tdbbszdr modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak megfeleléen késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az
adott kdrzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi
az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal
pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
oroklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, mlszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi’kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertilé kiadasoknak a kllonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |lépései 6sszefoglalva:

7. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati moédjainak elemzése.

8. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

9. Jovbébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

10. A t6késitési kamatlab meghatarozasa.

11. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

12. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés médszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehet6 legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszert alkalmaztuk.

A értékbecslés elkészitésénél a fentiekre vald tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a megkdozelitési
modszereket.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alapt forgalmi értékelés 0©sszehasonlité ingatlanpiaci adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé mddszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktualis allapotat megfeleléen kifejezé — kinlati és megvaldsult adasvételi
adatokat hasznaltunk fel. Az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kérét a hasonlé paraméterekkel rendelkezé
eladasra kinalt, illetve értékesitett ingatlanok koézll valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzd alku
lehet8ségét a kinalati arak -10%-os korrekciojaval fejeztik ki.
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Hozamszamitason alapul6é értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A moddszert altalaban a
jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak. Jelen esetben lres, beépithetd,
fejleszthetd telkek esetében a hozam szamitason alapuld értékelést a maradvanyértékelés médszerével végezzik
el.

Maradvanyérték szamitasan alapul6é értékelésnél, a szamitds soran az ingatlan ingatlanfejlesztéssel torténé
hasznositasat feltételezzik. Megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkili 6sszes kéltségét és az
ingatlan ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténé hasznositasanak az értékét. Az ingatlan
hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kdltségének a kilénbsége az ingatlan értéke.

Az ingatlanokon ,napelemes erém( épitményei, az erdmi Uzemeltetéséhez szikséges utak, parkoldk; szocialis
épllet, valamint kizarélag a miikédést szolgalé gazdasagi épilet” helyezheté el. Mivel felsorolt épuletek,
épitmények elsGsorban a sajatcélu hasznositast teszik lehetd, a bérbeadas, illetve értékesités- mint pl. iroda,
raktar-- nem lehetséges. Ennek megfeleléen hozam, illetve maradvany elvii megkézelitést nem végeztiink.
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7.6. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Piaci 6sszehasonlit6 elemzés:

Vizsgalt ingatlan 01 0-2 0-3 0-4 0-5
_— God kilteriilet, 050/21, . PRI, Fot Déli Vallalkozasi e A .
Cim: 050/23 hrsz God Zrinyi Miklés utca teriilet Go6dollé, ipari park Fét Dunakeszi
Ipari fejlesztési innovacios
teriilet- megujuld energia . L
termelését szolgalo Fét ipariparkban fekvs,  GGdallg ipari parkban 'O\ \yugat ipariterdietn
e . . . PN fekvd, Gap-4 dvezetbe
létesitmények, valamint Gksz-4 6vezetbe sorolt Ga-3, altalanos . o ) e sl s .
. L1 . . . o P sorolt telek, beép. 50%, Hiitéhaz kozelében, Gip-
ezeket kiszolgald Gksz-1 6vezetbe sorolt terilet, beép. 45%, gazdasagi terllet ) .
R " . ) o . . ép.mag. 8,0m, szm 1,0, E/5 dvezetbe sorolt
Leira épitmények helyezheték terllet, beép. 40%, ép.mag.12,5m, szm 1,0 &vezetbe sorolt telek, P . o
eiras . o . . Lo . o megkdzelitése egy 16 telek, beép. 35%,
el-, beép. 50%, ép.mag: | ép.mag.6,0m, sz.m 0,8, gaz telken bellil, villany  beép. 50%, ép.mag. . M . . . .
. M R R . .. P méteres 6nkormanyzati ép.mag. 20m, viz,
max.20 m, szm 1,2; Osszkdzmlives kézm( az utcaban, 10,5 m, 6sszkézm(i az o ) : ]
N R . PR . utrol lehet, a villany villany az utcaban
06sszkdzmii az utcaban, megkdzelitése jelelneg utcaban, az utca . . ' .
el PR innen kotheté be, egyéb
aszfaltozott utrél még folduton aszfaltozott e
TR kézm( nincs
megkdzelitheté, Samsung
gyar mellett
Adat forrasa, ingatlan.com/ 32976183 ingatlan.com/ 34876261 ingatlan.com/ 34563731 ingatlan.com/ 34996919 ingatlan.com/ 32376900
idépontja 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov
Teriilet 53 683 m? 5600 m? 7881 m? 1607 m? 7073 m? 10 000 m?
Kinalati ar (netto) 141732 283 220 668 000 49 820 000 118 000 000 Ft 222 680 000 Ft
Kinalat miatti 10% -10% 10% -10% 10%
korrekcié
Fajlagos alapar 22 778 Ft/m? 25 200 Ft/m? 27 902 Ft/m? 16 683 Ft/m? 22 268 Ft/m?
Korrekcios tényezok
Telek teriilet 53 683 m? -20% -20% -25% -20% -15%
Kozmiivesitettség 0sszkdzmi az utcaban -10% 5% -5% 25% 5%
Foldrajzi . o o o, o o,
elhelyezkedés God 0% 0% 5% 0% 0%
Telepiilésen beliili . o o o o o,
elhelyezkedés Samsung gyar mellett 0% 0% 5% 0% 5%
Megkozelités aszfaltozott ut 10% 5% 0% 5% 0%
gazdasagi 6vezet;
Ovezet megujuld energia -20% -20% -20% -20% 20%
termelésést szolgald
létesitmények
:’ep“hemseg’ sz 50%, 1,2 s2.m 5% 5% 5% 5% 5%
Tavvezeték atmegy a teriileten -5% -5% -5% -5% -5%
Egyéb oszthato 5% 5% 5% 5% 0%
Osszes médositas -35% -25% -35% -5% -25%
:I';:;fa" fajlagos 16 878 Ft/m? 14 806 Ft/m? 18 900 Ft/m? 18 136 Ft/m? 15 849 Ft/m? 16 701 Ft/m?
Korrigalt fajlagos alapar, kerekitve Ft/m? 16 900 Ft/m?
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Megjegyzés

Az elemzés kérébe vont sszehasonlité ingatlanok kézil egy fajlagos alapara jelentés mértékben meghaladja, egy
ingatlan ara a tobbi fajlagos értékhez képest pedig alacsonyabb, azonban valamennyi felhasznalt ingatlan targyihoz
hasonlo, hasonlithaté forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagokkal rendelkezik, valamennyi jellemzi a targyira
jellemzd ingatlanpiacot, igy egyik sem tekintendd kiugro értékadatnak. Tehat a modositott fajlagos alaparak kozotti
szoras kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen belll a targyi és a hasonlé ingatlanok fajlagos piaci/forgalmi értéke
mozoghat.

Az értékmeghatarozast a megbizasban rogzitett feltételeknek megfeleléen végeztik, mely szerint targyi ingatlan

hasznosithatdésagat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§. valamint a 2. sz. melléklet 7.b pontja szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az 6sszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok mivelésbdl
kivont teriletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csdkkentendék.
(Foldvédelmi jarulék szamitasat lasd: Melléklet)

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité elemzéssel:

- Beszamitas mértéke Korrigalt fajlagos L
Ingatlan Ertékelt teriilet m>  Fajlagos &r Ft/m? zamite gatalag Piaci érték Ft
% alapar Ft/m

God , kiltertlet 050/21 3116 m? 16 900 Ft/m? 100% 16 900 Ft/m? 52 660 400 Ft
God , kiltertilet 050/23 50 567 m? 16 900 Ft/m? 100% 16 900 Ft/m? 854 582 300 Ft
Osszesen 53 683 m? 907 242 700 Ft
féldvédelmi jarulék: 49 246 320 Ft
Az ingatlanok értéke mindosszesen, kerekitve 858 000 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett, God kiilteriilet 050/20 és 050/23 hrsz-u ingatlanok,
1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé, piaci 6sszehasonlité elemzéssel meghatarozott érték Osszesen,
kerekitve netto:

858 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg.
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Hozam alapu szamitassal meghatarozott érték

A lehetséges hasznositas bemutatasa:

Az ingatlanok hasznositasat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§-ban és a 2. szamu melléklet 7.b sorban
foglaltak hatarozzak meg. Az ingatlanokon a jogszabalyban foglaltak szerint a ,teriileten megvalésitando feldolgozd
ipari beruhazasok megvalositasahoz szilkséges megujuld energia termelését szolgalé projektek és véderdd
telepités végezhett”.

A kormanyrendelet 6.§-ban foglaltak szerint a ,2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjelélt telkekre
a beépités szabalyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2a)-(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg”.

Eszerint:

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erém Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis éplilet, valamint kizarélag a mikodést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
d) a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke 15%.

(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertlé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szereplé foldrészletekbél, valamint ezen foéldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott doéntés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes teriiletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodé létesitmények kérnyez6 lakétertletekre gyakorolt hatédsainak kilénésen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatarolt terlletek kozuti kozlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

A kormanyrendelet vonatkozé el6irasai szerint az ingatlanokon utak, parkolok és kizarélag a miikodést
szolgalé gazdasagi épiilet, szocialis éplilet helyezheto el. Ez az eldiras a bérbeadasi célra, vagy értékesités
céljara torténd épitést kizarja. Ezért az ingatlanok hozam alapu értéke a klasszikus bérbeadassal, illetve
maradvanyértékelés modszerével nem hatarozhaté meg, hiszen az épiiletek csak sajat céli hasznositast
tesznek lehetévé. (a megujulé energia termelésbdl szarmazo bevételek, nem az ingatlanokhoz kéthetok,
hanem az azokon elhelyezett épitményekhez, ezért ez, mint az ingatlan hozamalapt értéke nem vehetd
figyelembe)
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7.7. AZ INGATLANOK EGYEZTETETT ERTEKE

Az ingatlanok forgalmi értékének becslését piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel végeztik
el. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettik figyelembe:

Az ingatlanokat a megbiz6 altal kért értékelési szempont szerint, a kormanyrendeletben rogzitett beépitési
paraméterek figyelembe vételével értékeltiik. Az ingatlanokon csak utak, parkoldk és kizarolag a mikddést szolgald
gazdasagi épllet, szocialis épllet helyezhet6 el. Ez az elbiras csak a sajat célra térténd hasznositast teszi lehetévé.
A piaci 0sszehasonlitd elemzés elvégzéséhez elegendd szamu, Osszehasonlitasra alkalmas értékadat allt
rendelkezésre ahhoz, hogy a modszer eredményét megbizhaténak tekintsik.

Szakért6i mérlegelés utan az ingatlan piaci értékének meghatarozasanal a piaci 0sszehasonlitdé modszerrel
meghatarozott értéket 100%-ban vesszik figyelembe.

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsagokkal rendelkez8, eladasra kinalt ingatlanok piaci tapasztalataink alapjan
jelenleg az atlagosnal hosszabb id6 alatt értékesithetdk. A gazdasagi elbrejelzések szerint az ipari/logisztikai célu
fejlesztések az elkovetkez6 években nem béviilnek jelentésen. A targyihoz hasonlo fejlesztési ingatlanok specialis
vevOkor részére értékesithetok.

Mind ezekre tekintettel az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét a kévetkez8k szerint hatarozzuk meg:

Végso piaci érték
Piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott érték 858 000 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités sulyozasa 100%
Forgalmi érték netto: 858 000 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve netto: 858 000 000 Ft
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8. A 053-ES HRSZ.-U INGATLANOK ERTEKELESE
Mivel az értékelendd ingatlanok a természetben négy jol elkuldénilé egységet alkotnak, egymastol utakkal,
éplletekkel elhataroltak az értékmeghatarozast is terlleti egységenként végezzik el. Jelen fejezet a 053 hrsz-u
ingatlanegyiittes értékelését mutatja be.

8.1. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA — (053-AS HRSZ-EK)

A tulajdoni lapbdl ismerhettik meg az értékelés targyat képezé ingatlan adatait: cim, helyrajzi szam, alaptertlet,
tulajdonosok. Az ingatlanok tulajdoni lapjat és az azon szerepl8 adatokat ellendriztiik, az ingatlanok kiemelt adatait

rogzitjuk:

Teleplilés miivelési ag Hrsz teriilet m2
1 God Kdltertlet szanto 053/9 8 195 m2
2 God Kiiltertlet szantd 053/45 3657 m?
3 God Kiltertlet szanté 053/47 5063 m?
4 God Kiiltertlet szanté 053/49 6 801 m?
5 God Kiltertlet szanté 053/29 10 503 m?
6 God Kdlterllet szanto 053/31 5159 m?
7 God Kdlterllet szanto 053/33 2 883 m?
8 God Kdlterllet szanto 053/35 3 969 m?
9 God Kdlterllet szanto 053/37 2 966 m?
10 God Kdlterllet szanto 053/39 6 540 m?
11 God Kdlterllet szanto 053/41 3594 m?
12 God Kdlterllet szanto 053/43 5 845 m?
65 175 m?
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8.2. AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA

Az értékelt ingatlanok bemutatasa, megkozelitési lehetésége

A vizsgalt ingatlanok Alsé-Gédtél keletre, God Ujtelep varosrésztdl délre, a Samsung SDI képcségyar mellett
talalhatok, a Topolyas diilé mellett.

A jelenleg 12db helyrajzi szambdl allo teriilet jelentés részén gyeptarsulasok jellemzé ndvényeivel boritott,
hasznalaton kivili terllet. Szanté mivelési agaiknak megfeleléen nem hasznositottak.

A terepfelszin enyhén lejt az M2 autduttdl a varos lakott része felé. A 12db helyrajzi szambol all6é terilet
szabdlytalan sokszdg alaku, az egyes helyrajzi szamok alatti ingatlanok négyszog alakuak. A terllet délnyugatii és
délkeleti szélén talalhato utak kiépultek, aszfaltozottak. A délnyugati szélén talalhaté Topolyas diil az M2 autéutig
ér. Az ut tuloldalan az M2 autoutig erdésav van

Az ingatlan délkeleti oldalan, az épuld ut tuloldalan a SAMSUNG gyar terulete van.

A teriilet a Nemeskéri-Kiss Miklos utrél nyilé Topolyas utrdl, illetve az M2 autédut lehajtordl kdzelitheté meg.

Ko6zmii helyzet

A vizsgalt ingatlanok jelenleg nem kézmiivesitettek, azonban a kézmutérkép tanusaga alapjan valamennyi k6zmi
az ingatlanok kdzvetlen kozelében elérhetd. (A kozmii csatlakozasi pontok nem ismertek.)

6702

6705

Forras: ekozmu.hu
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8.3. JOGSZABALYI HATTER A VIZSGALT TERULET IPARI CELU TERULETTE MINOSITESEROL (141/2018
(VI1.27). SZ. KORMANYRENDELET)

Az értékelt ingatlanok kapcsan Magyarorszag Kormanya az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal Osszefliggé kdzigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
Uiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitasrol
52616 kormanyrendeletek modositasardl szol6 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendeletében déntétt arrdl, hogy God
kozigazgatasi tertiletén bellil ipari célu beruhazasi terilet keriljon kialakitasra. A rendelet 2. sz. melléklete nevesiti
az érintett, God kulterletén fekvé ingatlant helyrajzi szam szerint.

A rendelet 2. sz. melléklete felsorolja az érintett ingatlanokat helyrajzi szam szerint:

2. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruha
zasok, valamint a kiemelt jelent6ségi tigyekben koordinaciés feladatokat ellatd kormanymegbizottak

2. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez>'?

Nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségii beruhazasok, valamint a kiemelt jelent6ségii ligyekben koordinaciés

feladatokat ellaté féispanok

kialakitas, valamint a tertleten

megvaldsitandé feldolgozoipari

beruhazasok megvalésitdsahoz

sziikséges kozlekedési és egyéb

infrastruktura-beruhazasok és

véderds telepitések God
arosterlletén

A B C
1 Aberuhdzas megnevezése IA beruhdzas megval6sitasanak helyszine Koordinaciéra kijelolt
f6ispan
7 |pari-innovécids fejlesztési tertilet |God kozigazgatasi tertletén elhelyezkedd, az ingatlan- Pest Varmegyei
kialakitasa, valamint a terlleten  nyilvantartas szerinti kultertlet Kormanyhivatalt vezetd
megvalositando feldolgozoipari 048/6, 048/11, 053/6, 055/2, 055/3, 055/4, 055/5, 055/7, 055/8, féispan
beruhazasok God varos tertletén (056, 057/1, 057/2, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6, 057/7, 057/8, 057/9,
057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14, 057/15, 057/16, 057/17,
057/18, 057/19, 057/20, 057/21, 057/22, 057/23, 057/24, 057/25,
057/26, 057/29, 057/30, 057/31, 057/32, 057/33, 057/34, 057/35,
057/36, 057/37, 057/38, 057/39, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43,
057/44, 057/45, 057/46, 057/47, 057/48, 057/49, 057/52, 057/53,
057/55, 057/57, 058/3, 059/13, 059/16, 060/4, 062/6, 062/62
helyrajzi szdmu ingatlanok.
7a. |pari-innovacios fejlesztési tertlet |God kozigazgatasi tertletén elhelyezkedd, a 2024. december 9. |Pest Varmegyei

napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kilterilet
038, 039/59, 039/60, 039/75, 039/92, 039/93, 039/99, 039/100,
039/108, 039/262, 039/263, 039/264, 039/110, 039/119, 039/126,
0397127, 039/135, 039/269, 039/268, 039/265, 039/266, 039/267,
039/273, 039/275, 039/274, 039/277, 039/159, 039/167, 039/219,
039/220, 039/221, 039/222, 039/223, 039/224, 039/225, 039/226,
039/227, 039/228, 039/229, 039/230, 039/231, 039/232, 039/233,
039/234, 039/235, 039/236, 039/237, 039/238, 039/278, 039/279,
039/280, 039/281, 042/5, 042/6, 042/7, 046, 047/5, 047/9, 047/10,
048/3, 048/5, 048/7, 048/10, 0404, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7,
049/8, 049/2, 050/18, 051, 053/7, 053/8, 053/9, 053/28, 053/29,
053/30, 053/31, 053/32, 053/33, 053/34, 053/35, 053/36, 053/37,
053/38, 053/39, 053/40, 053/41, 053/42, 053/43, 053/44, 053/45,
053/46, 053/47, 053/48, 053/49, 054, 056/1, 056/2, 057/51, 057/54,
057/56, 057/58, 057/59, 058/2, 058/4, 059/4, 059/6, 059/10,
059/14, 059/15, 060/3, 060/5, 062/62, 062/63, 062/1, 062/2, 062/5
062/7, 062/36, 062/39, 062/44, 062/45, 062/5, 062/36, 062/48,
062/64, 062/65, 062/48, 063/1, 063/3, 063/4, 063/5, 064/1, 064/2,
064/3, 064/4, 075, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 080/1, 080/2, 081/3,
081/4, 081/5, 081/6, 081/8, 081/13, 081/14 081/11, 081/12, 082/2,
082/3, 099/4, 099/45, 099/46, 099/47, 099/48 099/49, 099/50,
099/51, 099/52, 0101/3, 0101/4, 0102/2, 0102/4, 0102/6, 0102/8,
0102/9, 0102/17, 0102/19, 0102/21, 0102/27, 0102/28, 0102/29,
0102/30, 0102/31, 0102/32, 0102/33, 0102/34, 0102/35, 0102/36,
0104/51, 0104/52, 0104/53, 0104/140, 0104/141, 0104/142,
0104/55, 0104/56, 0104/150, 0104/151, 0104/59, 0104/60,
0104/127, 0104/128, 6422, 6423, 0400 0401, 063/1, 0410, 8301/1,
8301/2, 8301/3, 8301/4, 8301/5, 8301/6 helyrajzi szamu
ingatlanok.

Kormanyhivatalt vezetd
féispan
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7b. |pari-innovacios fejlesztési tertilet |God kdzigazgatasi terliletén elhelyezkedd, a 2024. december 9. |Pest Varmegyei
kialakitas, valamint a ter(leten napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kultertlet Kormanyhivatalt vezeté
megvaldsitandé feldolgozéipari 039/67, 039/68, 039/69, 039/70, 039/71, 039/72, 039/73, 039/74, [féispan

beruhazasok megvalésitasahoz 039/76, 039/77, 039/78, 039/79, 039/80, 039/81, 039/82, 039/83,
szlikséges megujuld energia 039/84, 039/101, 039/102, 039/103, 039/104, 039/105, 039/106,
termelését szolgalé projektek és 039/256, 039/257,039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114,
\véderdé telepitések God varos 039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136, 039/137, 039/138,
terdletén 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/147
039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156,
039/157, 039/158, 039/233, 039/234, 039/235, 039/236, 039/237,
039/238, 039/262, 039/263, 039/265, 039/266, 039/267, 039/268,
039/269, 039/273, 039/274, 039/275, 039/276, 039/277, 039/278,
039/279, 039/280, 039/281, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 053/9,
053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31,
099/32, 099/46, 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok.

Megjegyzés:

A Kormanyrendelet az értékelt ingatlanok kézill az alabbi ingatlanok— a 7.b sorban rdgzitettek szerint- megujuld
energia termelését szolgal6 projektek és véderdd telepités céliara hasznosithatok:

Telepiilés miivelési ag hrsz teriilet
1 God Klilterilet szanto 053/9 8 195 m?
2 Gaod Kdlterilet szanto 053/45 3 657 m?
3 God Klilterilet szanto 053/47 5063 m?
4 Gaod Kdlterilet szanto 053/49 6 801 m?
23716 m?

Az ingatlanok kozll az alabb felsoroltak ipari gazdasagi célokra hasznosithatok:

Telepiilés miivelési ag hrsz teriilet

5 Gaod Kdlterilet szanto 053/29 10 503 m?
6 Gaod Kdlterilet szanto 053/31 5159 m?
7 Gaod Kdlterilet szanto 053/33 2883 m?
8 Gaod Klilterilet szanto 053/35 3 969 m?
9 Gaod Kdlterilet szanto 053/37 2 966 m?
10 Gaod Kdlterilet szanto 053/39 6 540 m?
11 Gaod Kdlterilet szanto 053/41 3 594 m?
12 Gaod Kdlterilet szanto 053/43 5845 m?

41 459 m?
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Szabalyozasi helyzet:

A vizsgalt ingatlanok teriilete jelenleg a varos kiilterlleti része. God varos helyi épitési szabalyzata szerint az
ingatlanok Ma-1 6vezeti besorolasuak.

Az ingatlanok beépitésére vonatkozé elbirasokat a 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendelet 6.§-a elbirasait kell
alkalmazni:

6.§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat
B:7 mezé&jében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2), (3b), (5)—(9)
bekezdés allapitia meg, valamint a 2. mellékletben foglalt tablazat 7a. sora szerinti beruhdzasok esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kdvetelményeket a (3a)—(3c), (6) és (9) bekezdés allapitja meg, tovabba a 2. mellékletben foglalt tdblazat 7b. sora
szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkekre a beépités
szabalyait és az egyedi épitési kdvetelIményeket a (2a)—(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és OTEK el6irasait a (2)—(9) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos teleplilésrendezési terv a beépités és az egyedi épitési kovetelmények (2)—(9) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes, vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a
teleplilésrendezési tervet nem lehet alkalmazni, tovabba

c) a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjeldlt telkekre a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezeési terverdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény erd6k dvezetére vonatkozé 29. §-at, valamint
40.§ (1), (5), (6) és (8) bekezdését nem kell alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében megjeldlt telkeken a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el az alabbi sajatos beépitési
szabdlyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete 20 000 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

d) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 10%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 40 métert,
i) az el6kert mérete 10 méter,

j) az oldalkert és a hatsokert mérete 15 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 50 méter,

1) a teherforgalmat kiszolgalé Ut elhelyezésére legalabb 16 méter épitési terliletet (keresztmetszetet) kell biztositani,

m) az épitési telkeken az épitési dvezetre elbirt zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan kialakitott
zoldfelilet minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy lombkoronat noveld fat kell
telepiteni.

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erémi Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,
b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,
c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

d) a zdldfelulet megengedett legkisebb mértéke 15%.
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(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertlé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szerepl6 foldrészletekbél, valamint ezen foéldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott doéntés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes terliletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodo Iétesitmények kérnyezé lakoteriiletekre gyakorolt hatasainak kilondsen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3a) Az ingatlan-nyilvantartas szerinti God kulterllet 050/18 helyrajzi szamu telek teriiletén a kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgalé épitményei helyezhetdk el az alabbi
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb mérete 1500 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

d) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 40%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,2 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 20 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 métert,

i) az el6kert és a hatsokert mérete 10 méter,

j) az oldalkert mérete 6 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 5 méter,

1) a kialakithato telek legkisebb mélysége 5 méter,

m) az el6kert méretén belll portaépilet elhelyezhetd.

(3b) A (3a) bekezdés g) pontjanak alkalmazésa soran az épuletmagassagot az e § hatalybalépésekor hatalyos
OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3c) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt beruhazasi helyszinek kézil a God kilterilet
062/47 helyrajzi szamu ingatlanon kizarolag véderdd, tovabba erddsitett vagy fasitott terilet Iétesithetd.

(4)

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertld ipari rendeltetési
épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében szereplé foldrészletekbdl, valamint ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl
allo egyseéges teriletén, annak nyugati hataran telepitett, 10 méter széles, tébbszintes névényallomannyal kell
takarni.

(6) Az OTEK 26. § (2) bekezdésétdl eltérden, a 2. mellékletben foglalt tablazat 7. és 7a. sora szerinti beruhdzasok
esetében a kozlekedési kapacitasbdvitéssel Osszefliggd Utszélesitéseket a 3. mellékletben foglalt foldrészleteken,
valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kdvetéen kialakitott
foldrészleteken a 3. mellékletben megjeldlt szélességl épitési terlletek alapjan kell végrehajtani.

(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazassal Osszefliggésben a tereprendezést és
mélyalapozast a megvalosuld épitési tevékenység Utemeként is engedélyezheti az 1. melléklet 1. pontja szerinti
engedélyezési eljarasban az eljaré hatdsag.
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(8) A (7) bekezdés szerinti tereprendezés és mélyalapozas épitési engedélyezési dokumentacidjanak az épitésugyi
és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6ld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében foglaltakon tul tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatarolt terlletek kozuti kozlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

Az értékelésnél a jogszabalyban megadott 6vezeti besorolassal és beépitési paraméterekkel szamolunk.
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8.4. FEJLESZTESI LEHETOSEG

Az ingatlan hasznositasat a kormanyrendeletben régzitett 6vezeti eléirasok szerint vizsgaljuk.

A Kormanyrendelet az értékelt ingatlanok kézill az alabbi ingatlanok— a 7.b sorban rdgzitettek szerint- megujuld
energia termelését szolgal6 projektek és véderdd telepités céliara hasznosithatok:

Telepiilés miivelési ag hrsz teriilet
1 God Klilterilet szanto 053/9 8 195 m?
2 Gaod Kdlterulet szanto 053/45 3 657 m?
3 God Klilterilet szanto 053/47 5063 m?
4 God Klilterilet szanto 053/49 6 801 m?
23716 m?

A 053/9, 053/45, 053/47, 053/49 hrsz ingatlanok (2. szamu melléklet 7.b sor) terlletén a kormanyrendelet szerint
,nhapelemes erdmi épitményei, az erémi Uzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis épulet, valamint
kizardlag a miikodést szolgald gazdasagi éplilet” helyezhetd el. Ezek az ingatlanok csak sajat célra hasznosithatok.

Megjegyzés:

A kormanyrendeletben foglaltak szerint az ingatlanokon ,napelemes erémi épitményei, az erdm lizemeltetéséhez
szlikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést szolgald gazdasagi éplilet” helyezhetd
el. A felsorolt épuletek, épitmények els6sorban a sajatcélu hasznositast teszik lehetéveé, a bérbeadas, illetve
értékesités- mint pl. iroda, raktar-- nem lehetséges.

Az ingatlanok kozll az alabb felsoroltak ipari gazdasagi célokra hasznosithatok:

Telepiilés miivelési ag hrsz teriilet

5 Gaod Kdlterilet szanto 053/29 10 503 m?
6 Gaod Kdlterilet szanté 053/31 5159 m?
7 Gaod Kdlterilet szanto 053/33 2883 m?
8 Gaod Kdlterilet szanté 053/35 3 969 m?
9 Gaod Kdlterilet szanto 053/37 2 966 m?
10 Gaod Kdlterilet szanté 053/39 6 540 m?
11 Gaod Kdlterilet szanto 053/41 3594 m?
12 Gaod Kdlterilet szanto 053/43 5845 m?

41 459 m?

A 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, 053/43 hrsz ingatlanok ipari -gazdasagi Ovezetbe
soroltak, teriletiikdn ,a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari tevékenységi célu épitmények és azok
kiszolgalé épitményei helyezhetdk el”. Ezek az ingatlanok ipari gazdasagi célokra hasznosithatok, a rajtuk
elhelyezhetd éplletek bérbe adhatdk / értékesithetdk.

Fejlesztési lehetéségek

Ovezet Ipari-gazdasagi 6vezet

Telek teriilet 41 459 m?

beépithetéség 50%

beépithetd terllet 20 729,50 m?

szinttertleti mutaté 1,2

Epithetd alapteriilet 49 750,80 m?

terepszint alatti beépithetéség 40%

terepszint alatti beépithet6 alapterilet 16 583,60 m?

zoldfelilet 25%

Epiilet magasséag min. max
- 20,00

Epithetd szintek szama féldszint, tobb emelet

Epithets funkciok ipari-gazdasagi tevékenységi célu éplletek
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8.5. AZ ERTEKELES

Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutaté elvei és modszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tdbbszdr modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak megfeleléen késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakért az értekelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az
adott kdrzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi
az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal
pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
oroklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, mlszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi’kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |lépései 6sszefoglalva:

13. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

14. A jévébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonkeént.

15. Jovébeni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati mdédonként.

16. A tékésitési kamatlab meghatarozasa.

17. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

18. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés mddszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehet6 legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszert és a maradvany elvii modszert alkalmaztuk.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alapl forgalmi értékelés Osszehasonlitdé ingatlanpiaci adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapulé médszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktualis allapotat megfeleléen kifejezé — kinalati és megvaldsult adasvételi
adatokat hasznaltunk fel. Az 6sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kérét a hasonldé paraméterekkel rendelkezé
eladasra kinalt, illetve értékesitett ingatlanok kozil valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé alku
lehet6ségét a kinalati &rak -10%-os korrekcidjaval fejeztlk ki.
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Hozamszamitason alapul6é értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A moddszert altalaban a
jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak. Jelen esetben lres, beépithetd,
fejleszthetd telkek esetében a hozam szamitason alapuld értékelést a maradvanyértékelés médszerével végezzik
el.

Maradvanyérték szamitasan alapul6é értékelésnél, a szamitds soran az ingatlan ingatlanfejlesztéssel torténé
hasznositasat feltételezzik. Megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkili 6sszes kéltségét és az
ingatlan ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténé hasznositasanak az értékét. Az ingatlan
hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kdltségének a kilénbsége az ingatlan értéke.

Megjegyzés:
Az vizsgalt ingatlanokat a fentebb csatolt tablazatokban rdgzitett helyrajzi szamok szerint megosztva, a
kormanyrendeletben foglalt 6vezet / hasznosithatdsag szerint értékeljiik.
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8.6. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Piaci 6sszehasonlité elemzés: - megujulé energiatermelési projektek céljara hasznosithaté teriiletek

Cim:

Leiras

Adat forrasa,
idépontja

Teriilet

kinalati ar (netto)

Kinalat miatti
korrekcio

Fajlagos alapar
Korrekcios tényezék

Telek teriilet

Koézmiivesitettség

Foldrajzi
elhelyezkedés

Telepiilésen beliili
elhelyezkedés

Megkazelités

Ovezet

Tavvezeték
Egyéb
Osszes médositas

Korrigalt fajlagos
alapar

Vizsgalt ingatlan 0-1 0-2 0-3 0-4 0-5
CHUIERILT, (5 Fot Déli Vallalkozési
053/45, 053/47, 053/49 | God Zrinyi Miklés utca Go6dolls, ipari park Fot Dunakeszi

hrsz

Ipari fejlesztési
innovacios teriilet-
megujulé energia
termelését szolgalé
|étesitmények, valamint
ezeket kiszolgalo
épitmények helyezhet6k
el-, beép. 50%, ép.mag:
max.20 m, sz.m 1,2;
0sszk6zmi az utcaban,
aszfaltozott utrél
megkozelithetd,
Samsung gyar mellett

Gksz-1 dvezetbe sorolt
teriilet, beép. 40%,
ép.mag.6,0m, sz.m 0,8,
Osszkdzmiives

ingatlan.com/ 32976183

teriilet

Fot ipariparkban fekvé,
Gksz-4 dvezetbe sorolt
teriilet, beép. 45%,
ép.mag.12,5m, sz.m 1,0
gaz telken belll, villany
kézm( az utcaban,
megkozelitése jelelneg
még folduton

ingatlan.com/ 34876261

Go6doll6 ipari parkban
Ga-3, altalanos
gazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolt telek,
beép. 50%, ép.mag.
10,5 m, dsszkézm(i az
utcaban, az utca
aszfaltozott

ingatlan.com/34563731

Fot Nyugati ipariteriiletn
fekvs, Gap-4 6vezetbe
sorolt telek, beép. 50%,
ép.mag. 8,0m, szm 1,0,
megkozelitése egy 16
méteres 6nkormanyzati
utrdl lehet, a villany
innen kéthetd be, egyéb
kézm(i nincs

ingatlan.com/ 34996919

Hitéhaz kozelében, Gip-
E/5 6vezetbe sorolt telek,
beép. 35%, ép.mag.
20m, viz, villany az
utcaban

ingatlan.com/ 32376900

Beépithetéség, sz. m.

2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov
23716 m? 5600 m? 7 881 m? 1607 m? 7073 m? 10 000 m?
141 732 283 220 668 000 49 820 000 118 000 000 Ft 222 680 000 Ft
-10% -10% -10% -10% -10%
22 778 Ft/m? 25 200 Ft/m? 27 902 Ft/m? 16 683 Ft/m? 22 268 Ft/m?
23716 m? -10% -10% -10% -10% -5%
Osszkézmii az utcaban -10% 5% -5% 25% 5%
God 0% 0% 5% 0% 0%
Samsung gyar mellett 0% 0% 5% 0% 5%
aszfaltozott Ut 10% 5% 0% 5% 0%
gazdasagi Ovezet;
megujul$ energia -20% -20% 20% 20% -20%
termelésést szolgalo
létesitmények
50%, 1,2 sz.m 5% 5% 5% 5% 5%
atmegy a terlileten -5% -5% -5% -5% -5%
oszthatd 5% 5% 5% 5% 0%
-25% -15% -20% 5% -15%
19 454 Ft/m? 17 084 Ft/m? 21420 Ft/m? 22 321 Ft/im? 17 517 Ft/m? 18 928 Ft/m?

Korrigalt fajlagos alapar, kerekitve Ft/m?

19 500 Ft/m?
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Megjegyzés

Az elemzés kérébe vont sszehasonlité ingatlanok kézil egy fajlagos alapara jelentés mértékben meghaladja, egy
ingatlan ara a tobbi fajlagos értékhez képest pedig alacsonyabb, azonban valamennyi felhasznalt ingatlan targyihoz
hasonlo, hasonlithaté forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagokkal rendelkezik, valamennyi jellemzi a targyira
jellemzd ingatlanpiacot, igy egyik sem tekintendd kiugro értékadatnak. Tehat a modositott fajlagos alaparak kozotti
szoras kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen belll a targyi és a hasonlé ingatlanok fajlagos piaci/forgalmi értéke
mozoghat.

Az értékmeghatarozast a megbizasban rogzitett feltételeknek megfeleléen végeztik, mely szerint targyi ingatlan
hasznosithatdésagat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§. valamint a 2. sz. melléklet 7.b pontja szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az 6sszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok mivelésbdl

kivont teriiletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csokkentenddk.
(Foldvédelmi jarulék szamitasat lasd: Melléklet)

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité elemzéssel:

n Korrigalt fajl
Ingatlan Ertékelt terilet m?>  Fajlagos & Ftm?  Beszamitas mértéke % 1 0o o) 2908 Piaci érték Ft
alapar Ft/m

Gad kdltertlet, 053/9,

053/45, 053/47, 053/49 23716 m? 19 500 Ft/m? 100% 19 500 Ft/m? 462 462 000 Ft

hrsz

Osszesen 23716 m? 462 462 000 Ft
féldvédelmi jarulék: 16 338 960 Ft

Az ingatlanok értéke mindosszesen, kerekitve 446 000 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett, God kiilteriilet 053/9, 053/45, 053/47 és a 053/49
hrsz-u ingatlanok, 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo, piaci 6sszehasonlité elemzéssel meghatarozott érték
osszesen, kerekitve netto:

446 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg.
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Piaci 6sszehasonlité elemzés: - ipari-gazdasagi célra hasznosithatoé teriletek

Cim:

Leiras

Adat forrasa,
idépontja

Teriilet

Knialati ar (netto)

Kinalat miatti
korrekcié

Fajlagos alapar
Korrekcios tényezék

Telek teriilet

Kozmiivesitettség

Foldrajzi
elhelyezkedés

Telepiilésen beliili
elhelyezkedés

Megkozelités

Ovezet

Tavvezeték
Egyéb
Osszes médositas

Korrigalt fajlagos
alapar

Vizsgalt ingatlan 6-1 0-2 0-3 0-4 0-5
God klterdlet, 053/29,
WEStEN, W) Fot Déli Vallalkozasi
053/35, 053/37, God Zrinyi Miklés utca teriilet Go6doll6, ipari park Fot Dunakeszi
053/39, 053/41, 053/43
hrsz
Foét Nyugati

Ipari gazdasagi
Obvezetbe sorolt
beruhazasi terlilet,
beép. 50%, ép.mag:
max.20 m, szm 1,2;
0sszkézmii az
utcaban, aszfaltozott
atrél megkazelithetd,
Samsung gyar mellett

Gksz-1 dvezetbe sorolt
terllet, beép. 40%,
ép.mag.6,0m, sz.m
0,8, 6sszk6zmiives

ingatlan.com/

Fot ipariparkban fekvd,

Gksz-4 dvezetbe sorolt

terllet, beép. 45%,
ép.mag.12,5m, sz.m
1,0 gaz telken belll,
villany kézm( az
utcaban,
megkdzelitése jelelneg
még folduton

ingatlan.com/

Go6doll6 ipari parkban
Ga-3, altalanos
gazdasagi terilet
Ovezetbe sorolt telek,
beép. 50%, ép.mag.
10,5 m, 6sszkézmii az
utcaban, az utca
aszfaltozott

ingatlan.com/3456373

ipariteriiletn fekvé, Gap:
4 dvezetbe sorolt telek,

beép. 50%, ép.mag.
8,0m, szm 1,0,
megkdzelitése egy 16
méteres
onkormanyzati utrél
lehet, a villany innen
kothet6 be, egyéb
kézmdi nincs

ingatlan.com/

Ht6haz kozelében,
Gip-E/5 6vezetbe
sorolt telek, beép.

35%, ép.mag. 20m,

viz, villany az utcaban

ingatlan.com/

Beépithetoség, sz. m.

32976183 34876261 1 34996919 32376900
2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov
41 459 m? 5600 m? 7 881 m? 1607 m? 7 073 m? 10 000 m2
141732 283 220 668 000 49 820 000 118 000 000 Ft 222 680 000 Ft
-10% -10% -10% -10% -10%
22 778 Ft/m? 25 200 Ft/m? 27 902 Ft/m? 16 683 Ft/m? 22 268 Ft/m?
41459 m? -15% -15% -15% -15% -5%
Osszkdzm(l az utcaban -10% 5% -5% 25% 5%
God 0% 0% 5% 0% 0%
Samsung gyar mellett 0% 0% 5% 0% 5%
aszfaltozott ut 10% 5% 0% 5% 0%
ipari-gazdasagi 6vezet 0% 0% 0% 0% 0%
50%, 1,2 szm 5% 5% 5% 5% 5%
atmegy a teriileten -5% -5% -5% -5% -5%
oszthato 5% 5% 5% 5% 5%
-10% 0% -5% 20% 10%
23 344 Ft/m? 20 501 Ft/m? 25 200 Ft/m? 26 507 Ft/m? 20 020 Ft/m? 24 495 Ft/m?

Korrigalt fajlagos alapar, kerekitve Ft/m?

23 300 Ft/m*
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Megjegyzés

Az elemzés kérébe vont sszehasonlité ingatlanok kézil egy fajlagos alapara jelentés mértékben meghaladja, egy
ingatlan ara a tobbi fajlagos értékhez képest pedig alacsonyabb, azonban valamennyi felhasznalt ingatlan targyihoz
hasonlo, hasonlithaté forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagokkal rendelkezik, valamennyi jellemzi a targyira
jellemzd ingatlanpiacot, igy egyik sem tekintendd kiugro értékadatnak. Tehat a modositott fajlagos alaparak kozotti
szoras kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen beliil a targyi és a hasonlé ingatlanok fajlagos piaci/forgalmi értéke

mozoghat.

Az értékmeghatarozast a megbizasban rogzitett feltételeknek megfeleléen végeztik, mely szerint targyi ingatlan
hasznosithatdésagat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§. valamint a 2. sz. melléklet 7.b pontja szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az 6sszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok mivelésbdl
kivont teriiletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csokkentenddk.

(Foldvédelmi jarulék szamitasat lasd: Melléklet)

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité elemzéssel:

Beszamitas mértéke

Ingatlan Ertékelt teriilet m? Fajlagos ar Ft/m? %

Korrigalt fajlagos
alapar Ft/m?

Piaci érték Ft

God kiiltertlet, 053/29,
053/31, 053/33, 053/35,

2 2 0, 2
053/37, 053/39, 053/41. 41459 m 23 300 Ft/m 100% 23 300 Ft/m 965 994 700 Ft
053/43 hrsz
dsszesen 41 459 m? 965 994 700 Ft

foldvédelmi jarulék:

28 564 800 Ft

Az ingatlanok értéke mindosszesen, kerekitve

937 000 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett, God kulteriilet 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37,
053/39, 053/41 és 053/43 hrsz-u ingatlanok, 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo, piaci 6sszehasonlito

elemzéssel meghatarozott érték 6sszesen, kerekitve netto:

937 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg.
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Hozam alapu szamitassal meghatarozott érték

A lehetséges hasznositas bemutatasa: God kiilteriilet 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39,
053/41 és 053/43 hrsz-u ingatlanok

A lehetséges hasznositas, ingatlanfejlesztés modellezése soran figyelemmel voltunk a 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet 6.§ (3a) bekezdésében foglaltakra.

Tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, megkdzelithetéségére, allaspontunk szerint az ipari, logisztikai funkcid
tekinthetd optimalis hasznositasi médnak.

A fenti rendeletben foglalt, beépithetdségi, hasznosithatdsagi paraméterek alapjan egy optimalis beépitést és a
megvalosult épuleteket / éplletrészeket (albetét raktarak) értékesitését modellezzik a telek-ingatlan maradvany
értékének meghatarozasahoz:

Fejlesztési lehetdségek

Ovezet Ipari-gazdasagi dvezet

Telek teriilet 41 459 m?

beépithetdség 50%

beépithets teriilet 20 729,50 m?

szintterUleti mutato 1,2

Epitheté alapteriilet 49 750,80 m?

terepszint alatti beépithetéség 40%

terepszint alatti beépithetd alapterilet 16 583,60 m?

zoldfelllet 25%

Epiilet magassag min. max
- 20,00

Epithetd szintek szama féldszint, tébb emelet

Epithet6 funkciok ipari-gazdasagi tevékenységi célu épuletek

A fejlesztés soran a megadott 6vezeti eldirasok szerinti beépitési paraméterekkel egy raktar funkcioju, acélvazas
szerkezetll hészigetelt szendvicspanel boritasu épllet készil. A raktar bels6terét kisebb részekre osztva,
albetéteket hoznak létre, melyeket értékesitenek. Az egyes albetetéteken belll a raktar belsd kialakitasat —
valaszfalak, fiités, egyéb gépészet, galéria a vevd késziti el. igy a raktarak [ényegében egy bdvitett ,szerkezetkész”
allapotban kerlilnek értékesitésre.

A fejlesztés soran a telken belll utat épitenek, zdldterlleteket hoznak létre, valamint a viz, gaz, csatorna és
elektromos kézmiivek is bekdtésre kerlilnek, az egyes albetetétek hatarfalaig egy csatlakozasi pontot biztositva.

Az egyszintes csarnokban ( belmagassag 9,0 m ) kialakitasra ker(l6 terlletrészeket -albetétekket- értékesitjik. Az
egyes albetétek bels6 kialakitasat- helyiségekre torténé felosztasat és az egyedi igényekre valo gépészet kiépitését
a vevlk végzik. A kézmivek az albetétekbe bevezetésre kerlilnek, egy csatlakozasi pont kiépitésével. Az
elektromos aram is bevezetésre keril csatlakozasi ponttal, illetve egy altalanos vilagitast is kiépitésre keril. A
belsétérben nagyteherbirasu ipari padlészerkezet késziil (vasbeton padlé miigyanta felllettel)

A kdzmiivek telekre torténd bevezetése sziikséges.

Tervezett bruttd alaptertlet: 32 587,50 m?
Minimalis zoldfellilet: 16 293,75 m?
Bels6 uthalézat, térburkolat: 16 293,75 m?
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Kiindulo feltételezések.

° Feltételezziik, hogy egy befektetd befektetésétdl megfelelé6 hozamot var el.
° Feltételeztlik, hogy a hasznositasi javaslatban megjeldlt hasznositas valésul meg.

e  Szamitasainkat 2025-ben valdszinUsithetd, atlagos arszinvonalon végeztik el, mind a koltségek, mind
a bevételek vonatkozasaban.

e  AKkoltségeket és bevételeket forintban, terveztlk, a kialakult ingatlanpiaci jellemzdket figyelembe véve.

e  Szamitasainkban a kialakult beruhazéi gyakorlat szerint feltételeztiik, hogy a beruhazé a projektet
megvalositja, majd bérbeadassal hasznositja.

. Szamitasaink sem a koltségek, sem a bevételek vonatkozasaban az AFA-t nem tartalmazzak, mivel
az a projekt eredményességét nem befolyasolja.

e  Szamitasainkat jelen értéken végeztik el, feltételezve, hogy a kéltségek és bevételek vonatkozasaban
az emelkedés mértéke az inflacidoval megegyez6.

Koltségek

A megvalésitasi kbltségek tartalmazzak

e Raktar épitésének koltségei

e Utépités, parkositas és kbzmiivesités kdltségei

o Tervezés és szervezeés koltségei

o tartalék keretet a megvaldsitas soran felmertild varatlan kiadasok miatt
Egyéb koltségek

o az értékesités koltségei — gyveéd, marketing, értékesités, menedzsment

A projekt jellemzé koltségeit az alabbiak szerint részletezziik:
e megvalositasi kdltségek
e mikoddési kdltségek

Megvaldsitasi koltségek

A becslés az Epitésiigyi Tajékoztatd Kdzpont Kft. altal kiadott ,Epitsipari Kbltségbecslési Segédlet atlag-adatai és
a hasonl6 létesitmények tényadatainak felhasznalasaval készilt.

Tovabbi kéltségek:

Tervezeés, lebonyolitas:
A megvaldsitashoz sziikséges adminisztracios, épitési engedélyezési és kiviteli terv koltségét az épiiletre
vonatkozo épitési koltség aranyaban becsiiljik.

Tartalékkeret:
A megvaldsitasi koltségek kodzott felsorolt valamennyi koltség vonatkozasaban a becsllt tartalékkeret
szamszer{siti az épités soran felmertld elére nem lathaté tobblet kiadasokat.

Ertékesités koltsége:
Az értékesités soran felmerll6 koltségeket értékesités bevétel aranyaban becsuljuk.

Koltségek:

Az éplilet épitési koltségét az EKS 2025 kiadvany fajlagos arat figyelembe véve becsiiltik meg. A fajlagos arakat
az ingatlan foldrajzi elhelyezkedését, méretét is figyelembe véve az alabbiakban hataroztuk meg: A rendelkezésre
allo koltségbecslési segédletek fajlagos arainak felhasznalasaval, a kozmifejlesztés koltségét pedig a
telekteriletre vetitetten becsultik meg.
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Epitési koltségek
Epilet nettd épitési koltsége (kdnnyliszerkezetes hdszigetelt raktarcsarnok): 310 500 Ft/nm x 0,90 (bdvitett
szerkezetkész allapot) = 279 360 Ft/nm

Terlleten bellli utépités koltsége = 38 000 Ft/nm
Egyszerii parkositas koltsége = 18 000 Ft/nm
Kézmiifejlesztés koltsége: 41 4595 m2 (ingatlan méret) x 5000 Ft/m2 = 207 295 000 Ft

A fejlesztés soran felmerilé tervezési, szervezési koltséget a fejlesztési kdltség aranyban hataroztuk meg.

Bevételek

A megépitett raktarterek értékesitésre kerilnek.

Az értékesitési arat — fajlagos arat — piaci 6sszehasonlitdé mddszerrel hataroztuk meg. Osszehasonlitd adatokat
gyUjtéttink az ingatlan kérnyezetében értékesitésre kinalt raktarak kozul.

Osszehasonlité adatok eladasra kinalt raktar ingatlanok:

Cim méret m? Ar Ft Fajlagos érték
Ft/m?

Nagytarcsa, Ipari park 186,00 99 900 000 Ft 537 097
Nagytarcsa, Fels6 ipari korut 251,00 119 000 000 Ft 474 104
Nagytarcsa, ipari park 549,00 256 000 000 Ft 466 302
Go6dolls 882,00 390 000 000 Ft 442 177
Nagytarcsa, ipari park 158,00 67 940 000 Ft 430 000
Godolls 479,00 205 000 000 Ft 427 975
Nagytarcsa, ipari park 818,00 349 000 000 Ft 426 650
Dunakeszi 415,00 169 990 000 Ft 409 614
Nagytarcsa, ipari park 820,00 332 740 000 Ft 405 780
Nagytarcsa, ipari park 128,00 51 200 000 Ft 400 000

Atlag 441 970

Kerekitve,netto: 442 000

Szamitasainkban alkalmazott fajlagos arak:

Szamitasainkban a raktarteriletek netto fajlagos arat 441 800 Ft/m? 6sszegben hatarozzuk meg.

Hozamrata

A diszkont rata meghatarozasanal figyelembe vettik a jelenlegi gazdasagi helyzetet, és a piaci szegmensre
jellemzd hozam elvarasokat. Az értékelt ingatlan egy kedvezé fejlesztési potenciallal rendelkez6, M2 autéuthoz
kozelii ipari terlilet. Szamitasainkban 8,25%-os diszkont ratat alkalmaztunk.

Szamitasunkat maradvanyértékelés mdodszerével végezziik el. A bevételek és a beruhazasra forditott befektetési
kiadasok kiilénbsége adja az ingatlan forgalmi értékét.

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett God kiilteriilet 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37,
053/39, 053/41, és a 053/43 helyrajzi szamua ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé,
hozamszamitassal — maradvanyértékelés moédszerével- meghatarozott egyiittes érték 6sszesen, kerekitve
netto:

928 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg,
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Hozam szamitas

HOZAMSZAMITAS
Id6szakok
0 1 2 3
Befektetési kiadasok fajlagos ktsg mennyiség koltség
eFt/m2, eFt/lég m3 m2 /m3 eFt

épllet épitési koltsége (Ft/m2) 279,360 20 729,50 5790 993
belsé Utépités és parkolo kialakitas 38,00 10 364,75 393 861
zoldfeliilet kialakitasa 18,00 10 364,75 186 566
kdzmiifejlesztés 5,00 41 459,00 207 295

| [foldvédelmi jarulek 16 339
Osszesen 6 595 053
tervezés, miiszaki ellenérzés 6,5% 428 678
Osszesen 7 023 732
tartalék 7,0% 491 661
Osszesen 7 515 393
mind-6sszesen 7 515 393
befektetési kiadasok utemezése 30% 50% 15% 5%

7 515 393 2254 618 3 757 696 1127 309 375770
Egyéb kiadasok
(teljes e’p|te3| koltség 40%-a 8%-os kamatra, 3 év 240 493 166 413 86 407
torlesztéssel)
értékesités 2,0% 54 975 91624 27 487 9162
dsszesen 54 975 332 117 193 900 95 569
A FELEPITMENYES TERULETRE VONATKOZO SZAMITAS
Bevételek
e Ft/im2, db m2 e Ft

értékesités bevételei 30% 50% 15% 5%
raktarak eladasa (m2) 442,00 20 729,50 9 162 439 2748732 4581 220 1374 366 458 122
Osszes bevétel 9 162 439 2748 732 4581 220 1374 366 458 122
Szamitasok
évek 0 1 2 3
befektetési kiadasok - 2254 618 - 3757 696 -1127 309 - 375770
miikodési kiadasok - 54 975 - 332117 - 193 900 - 95 569
bevételek 2748 732 4581 220 1374 366 458 122
cf 439 139 491 406 53 157 - 13 217
diszkontrata 8,25%
éves cf jelenértéke 439 139 453 955 45 363 - 10 419
Osszegzett éves cf (eFt) 928 038




8.7. AZ INGATLANOK EGYEZTETETT ERTEKE

Az ingatlanok forgalmi értékének becslését piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel és hozam
alapu modszerrel — maradvanyértékelés médszerével is elvégeztik. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat
vettiik figyelembe:

Az ingatlanokat a megbizd altal kért értékelési szempont szerint, a kormanyrendeletben rogzitett beépitési
paraméterek figyelembe vételével értékeltiik. Az ingatlanok egy részén- 053/9, 053/45, 053/47, 053/49 hrsz- csak
utak, parkolok és kizardlag a miikddést szolgald gazdasagi éplilet, szocidlis épulet helyezhet el. Ez az elbiras
csak a sajat célra torténd hasznositast teszi lehetéveé.

A piaci 0sszehasonlitd elemzés elvégzéséhez elegendd szamu, 6sszehasonlitdsra alkalmas értékadat allt
rendelkezésre ahhoz, hogy a médszer eredményét megbizhaténak tekintsiik.

Szakért6i mérlegelés utan az ingatlan piaci értékének meghatarozasanal a piaci dsszehasonlitdé modszerrel
meghatarozott értéket 100%-ban vesszik figyelembe.

Az értékelt ingatlanok masik része — 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, és a 053/43 helyrajzi
szamu ingatlanok- a megbizé altal kért értékelési szempont szerint ipari teriilet Ovezeti besorolast kaptak. Az
ingatlanok befektetési célra és egy cég telephely fejlesztésére is jol hasznosithatok.

A két eltér6 modszerrel elvégzett szamitas eredménye kevesebb, ~1%-kal tér el, kdzel hasonlé eredményre
vezetett. A végsd érték meghatarozasanal megvizsgaltuk az alkalmazott értékelési modszerekben rejld
bizonytalansagot, melynek eredményeként a piaci 6sszehasonlitd médszer eredményét fogadjuk el végsé piaci
értékként. A piaci 6sszehasonlitdé elemzés elvégzéséhez elegendd szamu, ésszehasonlitasra alkalmas értékadat
allt rendelkezésre ahhoz, hogy a mddszer eredményét megbizhatonak tekintsik. A hozam/maradvany elvi
értékeléshez kevés hiteles adat allt rendelkezésre, igy a szamitas szamos bizonytalansagot tartalmaz.

Szakért6i mérlegelés utan az ingatlan piaci értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité médszerrel és a
hozamszamitassal meghatarozott értéket 100% - 0%-ban vesszik figyelembe.

A targyi ingatlanokhoz hasonlé adottsagokkal rendelkezé, eladasra kinalt ingatlanok piaci tapasztalataink alapjan
jelenleg az atlagosnal hosszabb id6 alatt értékesitheték. A gazdasagi elérejelzések szerint az ipari/logisztikai célu
fejlesztések az elkdvetkez6 években nem bdviinek jelentdsen. A targyihoz hasonlo fejlesztési ingatlanok specialis
vevOkor részére értékesithetdk.

Mindezekre tekintettel az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét az eqyes értékelési mdédszerek eredményének
sulyozasaval a kovetkezdk szerint hatarozzuk meg:

Végso piaci érték- 053/9, 053/45, 053/47, 053/49 hrsz ingatlanok

Piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatarozott érték 446 000 000 Ft

A piaci 6sszehasonlitd megkdzelités sulyozasa 100%

Hozam szamitas modszerével meghatarozott érték

A hozamszamitas megkdzelités sulyozasa 0%

Forgalmi érték netté: 446 000 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve netto: 446 000 000 Ft




053/41, és a 053/43 hrsz ingatlanok

Végs6 piaci érték: God kilteriilet 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39,

Piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatarozott értek

937 000 000 Ft

A piaci 6sszehasonlito megkdzelités sulyozasa

100%

Hozam szédmitas modszerével meghatarozott érték

928 000 000 Ft

A hozamszamitas megkdzelités sulyozasa

0%

Forgalmi érték netto:

937 000 000 Ft

Forgalmi érték kerekitve netto:

937 000 000 Ft

Osszesités

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett God kiilteriilet 053/9, 053/45, 053/47, 053/49, valamint
a 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, és a 053/43 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni

hanyadara vonatkoz6éan meghatarozott egyiittes érték 6sszesen, kerekitve netto:

1 383 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg,
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9. A 099-ES HRSZ.-U INGATLANOK ERTEKELESE

Mivel az értékelendd ingatlanok a természetben négy jol elkuldénilé egységet alkotnak, egymastol utakkal,
éplletekkel elhataroltak az értékmeghatarozast is terlleti egységenként végezzik el. Jelen fejezet a 099 hrsz-u
ingatlanegyiittes értékelését mutatja be.

9.1. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA — (099-ES HRSZ.-EK)

A tulajdoni lapbdl ismerhettik meg az értékelés targyat képezé ingatlan adatait: cim, helyrajzi szam, alaptertlet,
tulajdonosok. Az ingatlanok tulajdoni lapjat és az azon szerepl8 adatokat ellendriztiik, az ingatlanok kiemelt adatait
rogzitjuk:

Teleplilés Miiveléisi ag Hrsz teriilet

1 Gaod Kulterilet szant6 099/27 4 604
2 Gaod Kulterulet szant6 099/28 2452
3 Gaod Kulterulet szanto 099/29 1634
4 Gaod Kilterulet szanto 099/30 1633
5 Gaod Kulterulet szanto 099/31 1259
6 Gaod Kulterulet szanto 099/32 573
7 Gad Kilterulet szanto 099/46 11 296
8 God Kilterulet szanto 099/48 11 926
35 377
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9.2. AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA

Az értékelt ingatlanok bemutatasa, megkozelitési lehetésége
A vizsgalt ingatlanok Alségddtdl keletre, Géd Ujtelep mellett, a Samsung SDI gyarterilet, a Foti ut és az M2 autéut

kdzott talalhatok.

A jelenleg 8db helyrajzi szambdl allé teriilet a szanté mlvelési againak megfeleléen nem hasznositott. A
terepfelszin enyhén lejt az M2 autouttdl a Féti ut felé.

Az ingatlanok aszfaltozott utrél megkozelithetdk.

A 8db helyrajzi szdmbdl all6 terllet kdzel haromszog alaku, az északi részén a Féti ut mellett egy utat szabalyoztak
ki. Az ingatlanokat a lakoterilettdl zajvédé fal valasztja el.

Az egyes helyrajzi szamok alatti ingatlanok kozil a 099/32 hrsz haromszdg alaku, a 099/27-099/31hrsz-ek
szabalytalan négyszog alakuak, a 099/46 és a 099/48 hrsz.-ek szabalytalan sokszog alakuak.

Az ingatlanok a varos kulteriiletén talalhatdk, a Féti ut mellett, a terilet keleti szélén az M2 autduttal hataros.
Az M2 autouton tul jellemzéen mez&gazdasagi jellegl és erdds tertiletek, valamint egy napelempark talalhato.

A terepfelszin valtozatos, de az autduttdl a lakott terlilet felé enyhe lejtésl. Az ingatlanok a Féti uttél magasabban
talalhatok, az utrdl kialakitott aszfaltozott bejardkon kozelitheték meg.

Ko6zmii helyzet

A vizsgalt ingatlanok jelenleg nem kézmi(ivesitettek, azonban a kdzmitérkép tanusaga alapjan valamennyi kozm
az ingatlanok kdzvetlen kozelében elérhetd. (A kozmii csatlakozasi pontok nem ismertek.)

Forras: ekozmu.hu

CONZUS Group lgazsagligyi Szakeérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
81. oldal



9.3. JOGSZABALYI HATTER A VIZSGALT TERULET IPARI CELU TERULETTE MINOSITESEROL (141/2018
(VI1.27). SZ. KORMANYRENDELET)

Az értékelt ingatlanok kapcsan Magyarorszag Kormanya az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal Osszefliggé kdzigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
Uiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitasrol
52616 kormanyrendeletek modositasardl szol6 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendeletében déntétt arrdl, hogy God
kozigazgatasi tertiletén bellil ipari célu beruhazasi terilet keriljon kialakitasra. A rendelet 2. sz. melléklete nevesiti
az érintett, God kulterletén fekvé ingatlant helyrajzi szam szerint.

A rendelet 2. sz. melléklete felsorolja az érintett ingatlanokat helyrajzi szam szerint:

2. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli 82eruhaz
asok, valamint a kiemelt jelent6ségii Uigyekben koordinacids feladatokat ellaté kormanymegbizottak

2. melléklet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelethez>'?

Nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségii beruhazasok, valamint a kiemelt jelent6ségii ligyekben koordinaciés

feladatokat ellaté féispanok

kialakitas, valamint a tertleten

megvaldsitandé feldolgozoipari

beruhazasok megvalésitdsahoz

sziikséges kozlekedési és egyéb

infrastruktura-beruhazasok és

véderds telepitések God
arosterlletén

A B C
1 Aberuhdzas megnevezése IA beruhdzas megval6sitasanak helyszine Koordinaciéra kijelolt
f6ispan
7 |pari-innovécids fejlesztési tertilet |God kozigazgatasi tertletén elhelyezkedd, az ingatlan- Pest Varmegyei
kialakitasa, valamint a terlleten  nyilvantartas szerinti kultertlet Kormanyhivatalt vezetd
megvalositando feldolgozoipari 048/6, 048/11, 053/6, 055/2, 055/3, 055/4, 055/5, 055/7, 055/8, féispan
beruhazasok God varos tertletén (056, 057/1, 057/2, 057/3, 057/4, 057/5, 057/6, 057/7, 057/8, 057/9,
057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14, 057/15, 057/16, 057/17,
057/18, 057/19, 057/20, 057/21, 057/22, 057/23, 057/24, 057/25,
057/26, 057/29, 057/30, 057/31, 057/32, 057/33, 057/34, 057/35,
057/36, 057/37, 057/38, 057/39, 057/40, 057/41, 057/42, 057/43,
057/44, 057/45, 057/46, 057/47, 057/48, 057/49, 057/52, 057/53,
057/55, 057/57, 058/3, 059/13, 059/16, 060/4, 062/6, 062/62
helyrajzi szdmu ingatlanok.
7a. |pari-innovacios fejlesztési tertlet |God kozigazgatasi tertletén elhelyezkedd, a 2024. december 9. |Pest Varmegyei

napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kilterilet
038, 039/59, 039/60, 039/75, 039/92, 039/93, 039/99, 039/100,
039/108, 039/262, 039/263, 039/264, 039/110, 039/119, 039/126,
0397127, 039/135, 039/269, 039/268, 039/265, 039/266, 039/267,
039/273, 039/275, 039/274, 039/277, 039/159, 039/167, 039/219,
039/220, 039/221, 039/222, 039/223, 039/224, 039/225, 039/226,
039/227, 039/228, 039/229, 039/230, 039/231, 039/232, 039/233,
039/234, 039/235, 039/236, 039/237, 039/238, 039/278, 039/279,
039/280, 039/281, 042/5, 042/6, 042/7, 046, 047/5, 047/9, 047/10,
048/3, 048/5, 048/7, 048/10, 0404, 049/4, 049/5, 049/6, 049/7,
049/8, 049/2, 050/18, 051, 053/7, 053/8, 053/9, 053/28, 053/29,
053/30, 053/31, 053/32, 053/33, 053/34, 053/35, 053/36, 053/37,
053/38, 053/39, 053/40, 053/41, 053/42, 053/43, 053/44, 053/45,
053/46, 053/47, 053/48, 053/49, 054, 056/1, 056/2, 057/51, 057/54,
057/56, 057/58, 057/59, 058/2, 058/4, 059/4, 059/6, 059/10,
059/14, 059/15, 060/3, 060/5, 062/62, 062/63, 062/1, 062/2, 062/5
062/7, 062/36, 062/39, 062/44, 062/45, 062/5, 062/36, 062/48,
062/64, 062/65, 062/48, 063/1, 063/3, 063/4, 063/5, 064/1, 064/2,
064/3, 064/4, 075, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 080/1, 080/2, 081/3,
081/4, 081/5, 081/6, 081/8, 081/13, 081/14 081/11, 081/12, 082/2,
082/3, 099/4, 099/45, 099/46, 099/47, 099/48 099/49, 099/50,
099/51, 099/52, 0101/3, 0101/4, 0102/2, 0102/4, 0102/6, 0102/8,
0102/9, 0102/17, 0102/19, 0102/21, 0102/27, 0102/28, 0102/29,
0102/30, 0102/31, 0102/32, 0102/33, 0102/34, 0102/35, 0102/36,
0104/51, 0104/52, 0104/53, 0104/140, 0104/141, 0104/142,
0104/55, 0104/56, 0104/150, 0104/151, 0104/59, 0104/60,
0104/127, 0104/128, 6422, 6423, 0400 0401, 063/1, 0410, 8301/1,
8301/2, 8301/3, 8301/4, 8301/5, 8301/6 helyrajzi szamu
ingatlanok.

Kormanyhivatalt vezetd
féispan
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7b.

Ipari-innovacios fejlesztési tertilet
kialakitas, valamint a terUleten
megvaldsitandé feldolgozéipari
beruhazasok megvalésitasahoz
szUkséges megujuld energia
termelését szolgalé projektek és
véderdd telepitések God varos
teruletén

GOd kozigazgatasi terliletén elhelyezkedd, a 2024. december 9.

napi allapot szerint az ingatlan-nyilvantartas szerinti kultertlet

039/67, 039/68, 039/69, 039/70, 039/71, 039/72, 039/73, 039/74,
039/76, 039/77,039/78, 039/79, 039/80, 039/81, 039/82, 039/83,
039/84, 039/101, 039/102, 039/103, 039/104, 039/105, 039/106,

039/256, 039/257,039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114,
039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136, 039/137, 039/138,
039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/147
039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156,
039/157, 039/158, 039/233, 039/234, 039/235, 039/236, 039/237,
039/238, 039/262, 039/263, 039/265, 039/266, 039/267, 039/268,
039/269, 039/273, 039/274, 039/275, 039/276, 039/277, 039/278,

039/279, 039/280, 039/281, 050/20, 050/21, 050/22, 050/23, 053/9,

053/45, 053/47, 053/49, 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31,

099/32, 099/46, 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok.

Pest Varmegyei
Kormanyhivatalt vezeté
féispan
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Szabalyozasi helyzet:

A vizsgalt ingatlanok teriilete jelenleg a varos kiilterlleti része. God varos helyi épitési szabalyzata szerint az
ingatlanok Ma-1 6vezeti besorolasuak.

Az ingatlanok beépitésére vonatkozé elbirasokat a 141/2018. (VI1.27.) sz. Kormanyrendelet 6.§-a elbirasait kell
alkalmazni:

6.§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat
B:7 mezé&jében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2), (3b), (5)—(9)
bekezdés allapitia meg, valamint a 2. mellékletben foglalt tablazat 7a. sora szerinti beruhdzasok esetében a 2.
mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt telkekre a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kdvetelményeket a (3a)—(3c), (6) és (9) bekezdés allapitja meg, tovabba a 2. mellékletben foglalt tdblazat 7b. sora
szerinti beruhazasok esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkekre a beépités
szabalyait és az egyedi épitési kdvetelIményeket a (2a)—(2b), (3) és (9) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és OTEK el6irasait a (2)—(9) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,

b) ha a hatalyos teleplilésrendezési terv a beépités és az egyedi épitési kovetelmények (2)—(9) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabdlyaival ellentétes, vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a
teleplilésrendezési tervet nem lehet alkalmazni, tovabba

c) a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjeldlt telkekre a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezeési terverdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény erd6k dvezetére vonatkozé 29. §-at, valamint
40.§ (1), (5), (6) és (8) bekezdését nem kell alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében megjeldlt telkeken a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el az alabbi sajatos beépitési
szabdlyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithaté telek legkisebb teriilete 20 000 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

d) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 10%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 2,5 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 40 métert,
i) az el6kert mérete 10 méter,

j) az oldalkert és a hatsokert mérete 15 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 50 méter,

1) a teherforgalmat kiszolgalé Ut elhelyezésére legalabb 16 méter épitési terliletet (keresztmetszetet) kell biztositani,

m) az épitési telkeken az épitési dvezetre elbirt zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan kialakitott
zoldfelilet minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy lombkoronat noveld fat kell
telepiteni.

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erémi Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,
b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,
c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

d) a zdldfelulet megengedett legkisebb mértéke 15%.
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(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertlé6 megujulé energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgalo épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szerepl6 foldrészletekbél, valamint ezen foéldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott doéntés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes terliletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodo Iétesitmények kérnyezé lakoteriiletekre gyakorolt hatasainak kilondsen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3a) Az ingatlan-nyilvantartas szerinti God kulterllet 050/18 helyrajzi szamu telek teriiletén a kérnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari tevékenységi célu épitmények és azok kiszolgalé épitményei helyezhetdk el az alabbi
sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a telkek beépitési mddja szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb mérete 1500 m?,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

d) a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 40%,

e) a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,2 m?/m?,
f) a zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke 25%,

g) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 20 méter,
h) az épllet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 métert,

i) az el6kert és a hatsokert mérete 10 méter,

j) az oldalkert mérete 6 méter,

k) a kialakithaté telek legkisebb szélessége 5 méter,

1) a kialakithato telek legkisebb mélysége 5 méter,

m) az el6kert méretén belll portaépilet elhelyezhetd.

(3b) A (3a) bekezdés g) pontjanak alkalmazésa soran az épuletmagassagot az e § hatalybalépésekor hatalyos
OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(3c) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a mezdjében megjeldlt beruhazasi helyszinek kézil a God kilterilet
062/47 helyrajzi szamu ingatlanon kizarolag véderdd, tovabba erddsitett vagy fasitott terilet Iétesithetd.

(4)

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kertld ipari rendeltetési
épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7 mez&jében szereplé foldrészletekbdl, valamint ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl
allé egységes teriletén, annak nyugati hataran telepitett, 10 méter széles, tébbszintes névényallomannyal kell
takarni.

(6) Az OTEK 26. § (2) bekezdésétdl eltérden, a 2. mellékletben foglalt tablazat 7. és 7a. sora szerinti beruhdzasok
esetében a kozlekedési kapacitasbdvitéssel Osszefliggd Utszélesitéseket a 3. mellékletben foglalt foldrészleteken,
valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé valasat kdvetéen kialakitott
foldrészleteken a 3. mellékletben megjeldlt szélességl épitési terlletek alapjan kell végrehajtani.

(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7. sora szerinti beruhazassal Osszefliggésben a tereprendezést és
mélyalapozast a megvalosuld épitési tevékenység Utemeként is engedélyezheti az 1. melléklet 1. pontja szerinti
engedélyezési eljarasban az eljaré hatdsag.
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(8) A (7) bekezdés szerinti tereprendezés és mélyalapozas épitési engedélyezési dokumentacidjanak az épitésugyi
és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6ld
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében foglaltakon tul tartalmaznia kell talajvédelmi tervet.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatérolt terlletek kdzuti kézlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

Az értékelésnél a jogszabalyban megadott 6vezeti besorolassal és beépitési paraméterekkel szamolunk.
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9.4. FEJLESZTESI LEHETOSEG

Az ingatlan hasznositasat a kormanyrendeletben rogzitett dvezeti besorolas szerint vizsgaljuk

Az értékelt ingatlanok

Hrsz tertlet
1 Gaod Kultertlet szanto 099/27 4 604
2 God Kdaltertlet szanto 099/28 2 452
3 God Kultertlet szanto 099/29 1634
4 Gaod Kdaltertlet szanto 099/30 1633
5 God Kultertlet szanto 099/31 1259
6 God Kultertlet szanto 099/32 573
7 Gaod Kaltertlet szanto 099/46 11 296
8 Goéd Kultertlet szanto 099/48 11 926
35 377
Fejlesztési lehetoségek
Ovezet Ipari-gazdasagi 6vezet
Telek teriilet 35 377 m?
beépithetdség 50%
beépithetd tertilet 17 688,50 m?
szintterUleti mutato 1,2
Epithet alapteriilet 42 452,40 m?
terepszint alatti beépithetéség 40%
terepszint alatti beépithetd alapterilet 14 150,80 m?
zoldfeltlet 25%
Epiilet magassag min. max
- 20,00
Epithet szintek szama féldszint, tobb emelet

Epithets funkcidk gazdaségl dvezet; megljulo energia
termelésést szolgalo Iétesitmények

Megjegyzés:

A kormanyrendeletben foglaltak szerint az ingatlanokon ,napelemes erémi épitményei, az erdmi tizemeltetéséhez
szlikséges utak, parkoldk; szocialis épulet, valamint kizarélag a mikddést szolgald gazdasagi épllet” helyezhetd
el. A felsorolt éplletek, épitmények elsésorban a sajatcélu hasznositast teszik lehet, a bérbeadas, illetve
értékesités- mint pl. iroda, raktar-- nem lehetséges.

CONZUS Group lgazsagligyi Szakeérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
87. oldal



9.5. AZ ERTEKELES

Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutaté elvei és modszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tdbbszdr modositott 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak megfeleléen késziilt.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajté szakért az értekelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az
adott kdrzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi
az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal
pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
oroklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezé tényezdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag, méret, mlszaki allapot
Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi’kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertilé kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |lépései 6sszefoglalva:

19. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

20. A jovébeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

21. Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

22. A t6késitési kamatlab meghatarozasa.

23. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

24. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés mddszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk ki. Jelen
esetben, a lehet6 legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszert és a maradvany elvii modszert alkalmaztuk.

Az értékelés soran figyelembe vettik az Eurdpai Bizottsag 1255/2012/EU. (2012.december 11.) rendeletének, az
IFRS 13 Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standard ,Valds értéken torténd értékelés’-re vonatkozo szabalyait is.

A értékbecslés elkészitésénél a fentiekre vald tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a megkdozelitési
modszereket.

A feladatnak megfeleléen a piaci érték alapl forgalmi értékelés 0Osszehasonlitdé ingatlanpiaci adatok
felhasznalasaval és elemzésével tortént, mert a valds piaci forgalmi értéket leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapulé médszerrel lehet kapni.

Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktualis allapotat megfeleléen kifejezé — kinlati és megvaldsult adasvételi
adatokat hasznaltunk fel. Az 6sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kérét a hasonldé paraméterekkel rendelkezé
eladasra kinalt, illetve értékesitett ingatlanok kozil valasztottuk ki. Az ingatlanpiacra altalanosan jellemzé alku
lehet6ségét a kinalati &rak -10%-os korrekcidjaval fejeztlk ki.
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Hozamszamitason alapul6é értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A moddszert altalaban a
jovedelemtermelé képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak. Jelen esetben lres, beépithetd,
fejleszthetd telkek esetében a hozam szamitason alapuld értékelést a maradvanyértékelés médszerével végezzik
el.

Maradvanyérték szamitasan alapul6é értékelésnél, a szamitds soran az ingatlan ingatlanfejlesztéssel torténé
hasznositasat feltételezzik. Megallapitjuk az ingatlanfejlesztés ingatlan vételi ara nélkili 6sszes kéltségét és az
ingatlan ingatlanfejlesztés utani értékesitéssel vagy bérbeadassal torténé hasznositasanak az értékét. Az ingatlan
hasznositasanak az értéke és az ingatlanfejlesztés kdltségének a kilénbsége az ingatlan értéke.

Az ingatlanokon ,napelemes erém( épitményei, az erdmi Uzemeltetéséhez szikséges utak, parkoldk; szocialis
épllet, valamint kizarélag a miikédést szolgalé gazdasagi épilet” helyezheté el. Mivel felsorolt épuletek,
épitmények elsGsorban a sajatcélu hasznositast teszik lehetd, a bérbeadas, illetve értékesités- mint pl. iroda,
raktar-- nem lehetséges. Ennek megfeleléen hozam, illetve maradvany elvii megkézelitést nem végeztiink.
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9.6. INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel meghatarozott érték

Piaci 6sszehasonlit6 elemzés:

Cim:

Leiras

Adat forrasa,
idépontja

Teriilet

Kinalati ar (netto)

Kinalat miatti
korrekcié

Fajlagos alapar
Korrekciés tényezok

Telek teriilet

Kozmlivesitettség

Foldrajzi
elhelyezkedés
Telepiilésen beliili
elhelyezkedés

Megkozelités

Ovezet

Beépithetéség, sz. m.
Teriilet alakja
Egyéb

Osszes médositas

Korrigalt fajlagos
alapar

Vizsgalt ingatlan 0-1 0-2 0-3 0-4 0-5
SN, e Fét Déli Vallalkozési
32, 099/46 és 099/48 | God Zrinyi Mikl6s utca Go6dolle, ipari park Fot Dunakeszi

hrsz

Ipari gazdasagi
6bvezetbe sorolt
beruhazasi terlilet, beép.
50%, ép.mag: max.20
m, sz.m 1,2; 6sszkézmi
az utcaban, aszfaltozott
utrél megkozelithetd,
Samsung gyar mellett

Gksz-1 6vezetbe sorolt
terllet, beép. 40%,
ép.mag.6,0m, sz.m 0,8,
Osszkézmiives

ingatlan.com/ 32976183

terllet

Fot ipariparkban fekvé,
Gksz-4 6vezetbe sorolt
teriilet, beép. 45%,
ép.mag.12,5m, sz.m 1,0
gaz telken belll, villany
kézmi az utcaban,
megkozelitése jelelneg
még félduton

ingatlan.com/ 34876261

Go6doll6 ipari parkban Ga:
3, altalanos gazdasagi
terllet 6vezetbe sorolt

telek, beép. 50%,
ép.mag. 10,5 m,
0sszkézmii az utcaban,
az utca aszfaltozott

ingatlan.com/ 34563731

Fot Nyugati ipariteriiletn
fekvd, Gap-4 6vezetbe
sorolt telek, beép. 50%,

ép.mag. 8,0m, szm 1,0, E/5 évezetbe sorolt telek,

megkozelitése egy 16
méteres énkormanyzati
utrol lehet, a villany
innen kothet be, egyéb
kézmdi nincs

ingatlan.com/ 34996919

Hitéhaz kézelében, Gip-
beép. 35%, ép.mag.

20m, viz, villany az
utcaban

ingatlan.com/ 32376900

2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov. 2025. nov
35377 m? 5600 m? 7881 m? 1607 m? 7073 m? 10 000 m?
141732 283 220 668 000 49 820 000 118 000 000 Ft 222 680 000 Ft
-10% -10% -10% -10% -10%
22778 Ft/m? 25200 Ft/m? 27 902 Ft/m? 16 683 Ft/m? 22 268 Ft/m?
35377 m? -15% -15% -15% -15% -10%
0sszkézmii az utcaban -10% 5% -5% 25% 5%
God 0% 0% 5% 0% 0%
Samsung gyar mellett 0% 0% 5% 0% 5%
aszfaltozott at 10% 5% 0% 5% 0%
gazdasagi Ovezet;
létesitmények
50%, 1,2 szm 5% 5% 5% 5% 5%
haromszog alaku -10% -10% -10% -10% -10%
oszthat6 5% 5% 5% 5% 0%
-35% -25% -30% -5% -25%
17 157 Ft/m? 14 806 Ft/m? 18 900 Ft/m? 19 531 Ft/m? 15 849 Ft/m? 16 701 Ft/m?

Korrigalt fajlagos alapar, kerekitve Ft/m?

17 200 Ft/m?
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Megjegyzés

Az elemzés kérébe vont sszehasonlité ingatlanok kézil egy fajlagos alapara jelentés mértékben meghaladja, egy
ingatlan ara a tobbi fajlagos értékhez képest alacsonyabb, azonban valamennyi felhasznalt ingatlan targyihoz
hasonlo, hasonlithaté forgalmi értéket befolyasold tulajdonsagokkal rendelkezik, valamennyi jellemzi a targyira
jellemzd ingatlanpiacot, igy egyik sem tekintendd kiugro értékadatnak. Tehat a modositott fajlagos alaparak kozotti
szoras kijeldli azt az értéktartomanyt, amelyen belll a targyi és a hasonlé ingatlanok fajlagos piaci/forgalmi értéke
mozoghat.

Az értékmeghatarozast a megbizasban rogzitett feltételeknek megfeleléen végeztik, mely szerint targyi ingatlan
hasznosithatdésagat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§. valamint a 2. sz. melléklet 7.b pontja szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az 6sszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok mivelésbdl

kivont teriiletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csokkentenddk.
(Foldvédelmi jarulék szamitasat lasd: Melléklet)

Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité elemzéssel:

. Korrigalt fajl
Ingatlan Ertékelt teriilet m?>  Fajlagos 4r Fim?  Beszamitas mértéke % o 0o o) 290° Piaci érték Ft
alapar Ft/m

God kultertlet, 099/27-

32, 099/46 és 099/48 35377 m? 17 200 Ft/m? 100% 17 200 Ft/m? 608 484 400 Ft

hrsz

Osszesen 35377 m? 608 484 400 Ft
foldvédelmi jarulék: 5163 900 Ft

Az ingatlanok értéke mindosszesen, kerekitve 603 000 000 Ft

Szamitasaink eredményeként a megbizasban rogzitett, God kiilteriilet 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31,
099/32, 099/46 és 099/48 hrsz-u ingatlanok, 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozd, piaci 6sszehasonlité
elemzéssel meghatarozott érték 6sszesen, kerekitve netto:

603 000 000 Ft

Osszegben allapitjuk meg.
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Hozam alapu szamitassal meghatarozott érték

A lehetséges hasznositas bemutatasa:

A lehetséges hasznositas bemutatasa:

Az ingatlanok hasznositasat a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 6.§-ban és a 2. szamu melléklet 7.b sorban
foglaltak hatarozzak meg. Az ingatlanokon a jogszabalyban foglaltak szerint a ,terlileten megvalésitando feldolgozd
ipari beruhazasok megvaldsitasahoz szilkséges megujuld energia termelését szolgalé projektek és véderdd
telepités végezhett”.

A kormanyrendelet 6.§-ban foglaltak szerint a ,2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez6jében megjeldlt telkekre
a beépités szabdlyait és az egyedi épitési kdvetelményeket a (2a)-(2b), (3) és (9) bekezdés allapitjia meg”.

Eszerint:

(2a) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b mez&jében megjeldlt telkeken elhelyezhetéek napelemes erémi
épitményei, az erémi Gzemeltetéséhez sziikséges utak, parkoldk; szocialis épllet, valamint kizarélag a mikddést
szolgal6 gazdasagi éplilet az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési kdvetelmények alkalmazasaval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

b) a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,

c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,
d) a zdldfelulet megengedett legkisebb mértéke 15%.

(2b) A 2. mellékletben foglalt tablazat 7b. sora szerinti beruhazas esetében a kialakitasra kerlilé6 megujuld energia
termelését szolgald létesitményeket, valamint ezek kiszolgal6 épitményeket a 2. mellékletben foglalt tablazat B:7b
mezdjében szerepld foldrészletekbdl, valamint ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasaban hozott dontés
véglegessé valasat kovetden kialakitott foldrészletekbdl allo egységes terliletén, annak nyugati hataran 50 méter
széles fasor telepitését is magaban foglalo zoéldteriletet is kell biztositani, amely biztositja a 2. mellékletben foglalt
tablazat 7. sora szerinti tertileten mikodo Iétesitmények kérnyezé lakoéteriiletekre gyakorolt hatasainak kilondsen
a zaj- és levegbszennyezés hatékony mérséklését.

(3) A (2) bekezdés g) pontjanak, valamint a (2a) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran az épliletmagassagot
a 2024. oktdber 15-én hatalyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szamitani.

(9) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:7a és B:7b mez&jében megjeldlt beruhazasi helyszinek koézil a 7.
mellékletben lehatarolt terlletek kdzuti kézlekedési célt szolgalnak, azokon lakéépiilet nem helyezhet6 el.

A kormanyrendelet vonatkozé6 eldirasai szerint az ingatlanokon utak, parkoldk és kizarélag a miikodést
szolgalé gazdasagi épiilet, szocialis éplilet helyezheto el. Ez az eldiras a bérbeadasi célra, vagy értékesités
céljara torténd épitést kizarja. Ezért az ingatlanok hozam alapu értéke a klasszikus bérbeadassal, illetve
maradvanyértékelés moédszerével nem hatarozhaté meg, hiszen az épiiletek csak sajat célu hasznositast
tesznek lehetévé. (a megujulé energia termelésb6l szarmazo bevételek, nem az ingatlanokhoz koéthetodk,
hanem az azokon elhelyezett épitményekhez, ezért ez, mint az ingatlan hozamalapu értéke nem vehetd
figyelembe)
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9.7. AZ INGATLANOK EGYEZTETETT ERTEKE

Az ingatlanok forgalmi értékének becslését piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel végeztik
el. Az értékegyeztetésnél az alabbi szempontokat vettik figyelembe:

Az ingatlanokat a megbiz6 altal kért értékelési szempont szerint, a kormanyrendeletben rogzitett beépitési
paraméterek figyelembe vételével értékeltiik. Az ingatlanokon csak utak, parkoldk és kizarolag a mikddést szolgald
gazdasagi épllet, szocialis épllet helyezhet6 el. Ez az elbiras csak a sajat célra térténd hasznositast teszi lehetévé.
A piaci 0sszehasonlitd elemzés elvégzéséhez elegendd szamu, Osszehasonlitasra alkalmas értékadat allt
rendelkezésre ahhoz, hogy a modszer eredményét megbizhaténak tekintsik.

Szakért6i mérlegelés utan az ingatlan piaci értékének meghatarozasanal a piaci 0sszehasonlitdé modszerrel
meghatarozott értéket 100%-ban vesszik figyelembe.

A targyi ingatlanhoz hasonlé adottsagokkal rendelkez8, eladasra kinalt ingatlanok piaci tapasztalataink alapjan
jelenleg az atlagosnal hosszabb id6 alatt értékesithetdk. A gazdasagi elbrejelzések szerint az ipari/logisztikai célu
fejlesztések az elkovetkez6 években nem béviilnek jelentésen. A targyihoz hasonlo fejlesztési ingatlanok specialis
vevOkor részére értékesithetok.

Mind ezekre tekintettel az ingatlan aktualis piaci forgalmi értékét a kévetkez8k szerint hatarozzuk meg:

Végso piaci érték
Piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott érték 603 000 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités sulyozasa 100%
Forgalmi érték netto: 603 000 000 Ft
Forgalmi érték kerekitve netto: 603 000 000 Ft

CONZUS Group lgazsagligyi Szakeérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
93. oldal



10. 0SSZEFOGLALAS

A megbizas targyat képezb ingatlanokra vonatkozé alapelvek és korlatozo feltételek mellett, a helyszini bejaras és
a szamitasok alapjan megallapitasra kertil, hogy

A 2132 God, kulterulet 039/100, 039/110-118; 039/136-144; 039/150-158; 039/234, 039/236, 039/238, 039/264,
039/266, 039/269, 039/275, 039/277, és 039/281 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékét,
mindésszesen nettd

1 425 000 000 Ft
Osszegben hataroztuk meg.

A 2132 Gdéd, kultertlet 050/21 és a 050/23 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékét,
minddsszesen nettd

858 000 000 Ft
6sszegben hataroztuk meg.

A 2132 Gad, kiltertlet 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, 053/43, 053/45, 053/47 és
a 053/49 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékét, mindésszesen nettd

1 383 000 000 Ft
Osszegben hataroztuk meg.

A 2132 God kiilterllet 099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 099/31 099/32, 099/46 és 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok
1/1 tulajdoni hanyada forgalmi értékét, mindésszesen netté

603 000 000 Ft
Osszegben hataroztuk meg.

A 2132 God, kiilteriilet 039/100, 039/110-118; 039/136-144; 039/150-158; 039/234, 039/236, 039/238, 039/264,
039/266, 039/269, 039/275, 039/277, 039/281 helyrajzi szamu, a 2132 God, kiilteriilet 050/21 és a 050/23
helyrajzi szamu, a 2132 Gaéd, kiilteriilet 053/9, 053/29, 053/31, 053/33, 053/35, 053/37, 053/39, 053/41, 053/43,
053/45, 053/47 és a 053/49 helyrajzi szamu, valamint a 2132 God kiilteriilet 099/27, 099/28, 099/29, 099/30,
099/31 099/32, 099/46 és 099/48 helyrajzi szamu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyada egyiittes forgalmi értéke,
mindésszesen nettd

4269 000 000 Ft

azaz négymilliard-kettészazhatvankilenc millié forint

Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adét nem tartalmazo, nettd értéknek kell tekinteni.

A megallapitott érték per, igény-, és tehermentes allapotra vonatkozik.
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MELLEKLETEK
Ingatlan elhelyezkedését bemutatoé térképek
Fényképfelvételek, dronfelvételek

Tulajdoni lapok I. rész

Foldvédelmi jarulék szamitasok

TERKEPMELLEKLET

AZ INGATLANOK ORSZAGRESZEN BELULI ELHELYEZKEDESE

Tahitottalu - 4
\ // /f/ y i
//, ' Vacduka O Vacdukai Vadasp
I VACLIGET
/(
\J / Csorog
Szentendrei-sziget ,// (/
\ \ ! Véachartyan

) o™, E@ Sz6d

J‘/\/ A |
| SURANY ( Véacratot
\ |
\‘,‘ H IS’ELS()GOD
— \ il /]
éri (‘ g ‘h‘
m ﬁw TYUKOSDUL(‘i/H‘ (\[G('jd
”ézigetmonostor \ Z
IZBEG % : UJTELEP}} R Orbot
|
J
Szentend/rg :
( ;
) 3
(
) &
/ S o s
M’/ £ 15 = Csomad | .
PANNONIATELEP/ & L = Veres
Y 2 \
[ & \ Mar
) T?, ,
\( %$ ‘(\‘ .
\ | Veresegyhazi Q
\ Punakeszi /‘f Medveotthon ‘&

forras: maps.google.com

CONZUS Group lgazsagligyi Szakeérté Kift.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
95. oldal



Ingatlan-értékbecslés
2132 God, kdltertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

A 039-ES HRSZ.-U INGATLANOK TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE
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Ingatlan-értékbecslés
2132 Gaod, kultertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

A 053-as HRSZ.-U INGATLANOK TELEPULESEN BELULI ELHELYEZKEDESE
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FOTOMELLEKLET A 039-ES HRSZ.-U INGATLANOKHOZ

- a J

01 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 02 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

03 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 04 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

05 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 06 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

=

07 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 08 Az értékelt ingatlan és kérnyezte
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FOTOMELLEKLET A 050-ES HRSZ.-U INGATLANOKHOZ

03 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 04 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

05 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

07 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 08 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

CONZUS Group Igazsagugyi Szakért6 Kift.
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FOTOMELLEKLET A 053-AS HRSZ.-U INGATLANOKHOZ

01 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 02 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

o

04 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

Ak
E) (

Topolyas dils -

1] @&

05 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 06 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

07 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 08 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

CONZUS Group Igazsagugyi Szakért6 Kift.
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Ingatlan-értékbecslés
2132 God, kdltertlet ingatlanok forgalmi értékének becsléséhez

FOTOMELLEKLETEK A 099-ES HRSZ.-U INGATLANOKHOZ

01 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 02 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

03 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte 04 Az értékelt ingatlanok és kérnyezte

05 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 06 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

07 Az értékelt ingatlan és kérnyezte 08 Az értékelt ingatlan és kérnyezte

CONZUS Group Igazsagugyi Szakért6 Kift.
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Foldvédelmi jarulék meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy targyi ingatlanokkal ellentétben az Osszehasonlitasban szerepeltetett ingatlanok miivelésbél kivont
terlletek, igy az elemzéssel meghatarozott értékek a foldvédelmi jarulék mértékével csékkentenddk.

Mivel targyi ingatlanok mivelésbdl nem kivont teriletek, értékmeghatarozasuk soran a teriletik és a fajlagos alapar szorzatanak
eredményét a foldvédelmi jarulék mértékével csdkkentjik.

A 2007. évi CXXIX tv. alapjan:

A terméfold végleges mas célu hasznositasaért az igénybevétellel érintett term6fold aranykorona (a tovabbiakban: AK) értéke e
tablazat szerinti szorzatanak megfeleld forintdsszeget kell jarulékként fizetni, de legalabb 60 000 forintot.

Min6ségi osztalyok (AK szorzészama)

l. 552 000

1. 456 000

1. 360 000

V. 264 000

V. 168 000

VI. 105 000

VII. 60 000

VIII. 12 000

Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend6 jarulék
039/234 szantoé 6 2,60 105 000 273 000 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/236 szanté 6 2,88 105 000 302 400 Ft
Hrsz. Mivelési &g Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/238 szanté 6 2,80 105 000 294 000 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/281 szanté 6 1,02 105 000 107 100 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend®d jarulék
039/275 szanté 6 0,97 105 000 101 850 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend®d jarulék
039/150 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
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Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend® jarulék
039/151 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/152 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/153 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/154 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/155 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/156 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
039/157 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/158 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/269 szanto 6 1,23 105 000 129 150 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/266 szanté 6 3,46 105 000 363 300 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/136 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/137 szanté 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend® jarulék
039/138 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/139 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/140 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
039/141 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/142 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/143 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/264 szanté 6 1,44 105 000 151 200 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/110 szanté 6 3,60 105 000 378 000 Ft
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Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék

039/111 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend®d jarulék
039/112 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/113 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
039/114 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/115 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/116 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/117 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Mvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
039/118 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
039/100 szanto 6 3,60 105 000 378 000 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
039/277 szanto 6 3,45 105 000 362 250 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
039/144 szanto 6 3,47 105 000 364 350 Ft

Foldvédelmi jarulékok 6sszesen: 12 707 895 Ft
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Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzo Fizetendd jarulék
050/21 szanto 4 8,13 264 000 2 146 320 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. o. Kat. t. jov. Szorzo6 Fizetendd jarulék
050/23 szanto 3 87,64 360 000 31 550 400 Ft
4 58,90 264 000 15 549 600 Ft

Osszesen: 47 100 000 Ft

Foldvédelmi jarulékok 6sszesen:

49 246 320 Ft
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Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
053/9 szanto 4 21,39 264 000 5 646 960 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
053/29 szanto 4 27,41 264 000 7 236 240 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
053/31 szanto 4 13,46 264 000 3553440 Ft
Hrsz. Mivelesi ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
053/33 szanto 4 7,52 264 000 1985 280 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzo Fizetendd jarulék
053/35 szanto 4 10,36 264 000 2735040 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzo Fizetendd jarulék
053/37 szanto 4 7,74 264 000 2 043 360 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
053/39 szanto 4 17,07 264 000 4 506 480 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
053/41 szanto 4 9,38 264 000 2476 320 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
053/43 szanto 4 15,26 264 000 4 028 640 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
053/45 szanto 4 9,54 264 000 2 518 560 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzo Fizetendd jarulék
053/47 szanto 4 13,21 264 000 3487 440 Ft
Hrsz. Muvelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetendd jarulék
053/49 szanto 4 17,75 264 000 4 686 000 Ft

Foldvédelmi jarulékok dsszesen:

44 903 760 Ft
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099/27 szanto 6 6,40 105 000 672 000 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
099/28 szanto 6 3,41 105 000 358 050 Ft
Hrsz. Mivelési &g Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
099/29 szanto 6 2,27 105 000 238 350 Ft
Hrsz. Mivelési &g Min. Kat. t. j6v. Szorzé Fizetendd jarulék
099/30 szanto 6 2,27 105 000 238 350 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendd jarulék
099/31 szanto 6 1,75 105 000 183 750 Ft
Hrsz. Mivelési &g Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetend6 jarulék
099/32 szanto 6 0,80 105 000 84 000 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorzé Fizetendé jarulék
099/46 szanto 6 15,70 105 000 1648 500 Ft
Hrsz. Mivelési ag Min. Kat. t. jov. Szorz6 Fizetend6 jarulék
099/48 szanto 6 16,58 105 000 1740 900 Ft

Foldvédelmi jarulékok osszesen: 5163 900 Ft
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vamrmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:30005/11716/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/100 helyrajzi szam

2l

Széljegy: 157598/2025 2025.03.26
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Takdcs Attila sz.név: Takacs Attila a.név: Szabd
Judit cim: 2131 GOD Tamasi Aron utca 30.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. szanté 6 2589 3.60
ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 66377/1996.10.03
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 67486/1997.10.08
jogcim: wvétel tulajdoni hanyad: 0/1 66377/1996.10.03
jogallés: tulajdonos
név : Kovacs Péter
sz.név: Kovacs Péter
szil. : 1963
a.név : Klein Anna
cim : 1137 BUDAPEST Katona Jbdzsef utca 25. 5. emelet 1.

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156406/2025.02.17
A féld tulajdonjoganak atruhdzésdra iranyuld szerzddés benyljtasa
(a PVKH F6ldhivatali Fdosztaly 571.294/2025. szami hatérozata alapjan).
jogosult:
név : Takacs Attila
sz.név: Takacs Attila
szUil. : 1989
a.név : Szabd Judit
cim : 2131 GOD T

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljards céljdboél kertilt kiadésra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

P

S
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szame30005/11717/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/110 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2589 3.60
2. bejegyzd hatarozat: 62887/1997.04.24
Karpdtléas
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36848/2005.07.05
jogcim: droklés
jogallas: tulajdonos
név : Mikesy Arpad
sz.név: Mikesy Arpad
szil. : 1953
a.név : Gyulavari Marta
cim : 2131 GOD Téth Arpad utca 7

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dockumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdésédgl eljarads céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni Iap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11718/2025

Sep*

2025.04.04
GoD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/111 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2591 3.60
2. bejegyzd hatdrozat: 62888/1997.04.24
Karpdtlas
ILRES Z

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 157450/2020.04.08
jogcim: adasvétel
utalas: ITI /2.
jogéllés: tulajdonos
név : Jaromi Béla

sz.név: Jaromi Béla
szil. :@ 1961
a.név : Bota Maria
cim : 1031 BUDAPEST Oarany utca 022459/1. hrsz.
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40872/2013.11.15
Vezetékjog
401;m2 teriilet nagysagra;.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 42060/2018.10.29

Vezetékijog
410 m2 nagysagu terililetre, engedélyszém: VB-235/2018, 1068/2018. zaradékszamu vazrajz és
teriiletkimutatés.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatis a kdvetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelés szm:30005/11718/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/111 helyrajzi szam

Folytatis az el6zé laprél
NMLRESZ

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 158621/2022.04.13

Jelzélogjog 18 000 000 FT,azaz tizennyolcmillid FT és jarulékai erejéig.
- egyetemlegesen terheli a Go&d 039/145 helyrajzi szémi ingatlant -.
jogosult:

név : Maté Szabolcs

sz.név: Maté Szabolcs

szil. : 1979

a.név : Butella Marta Joszifovna

cim : 1076 BUDAPEST Garay tér 8. 2/25.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatisi hatédsdgl eljdrds céljabdl keriult kiadédsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11719/2025

2

o

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/112 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2589 3.60
2. bejegyzd hatérozat: 62889/1997.04.24
Karpétlas
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 62889/1997.04.24
jogeim: Aarverési vétel
jogallas: tulajdonos
név : Faragd Karoly
sz.név: Faragd Kéroly
sziil. : 1946
a.név : Nagy Julianna

cim : 2132 GOD Arpad utca 12/B.
NLRESZ
1. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 40873/2013.11.15

Vezetékjog
1407;m2 terilet nagysagra;.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. todrzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 42062/2018.10.29

Vezetékjog
1418 m2 nagysagi terililetre, engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. zaradékszamd vazrajz és
teriletkimutatés.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdérzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljdras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatod.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

bl

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal; 1/1

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/11720/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/113 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztdly adatok
miivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2590 3.60
2. bejegyzd hatérozat: 62890/1997.04.24
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 163421/2021.08.05
jogcim: Orodklés
utaléds: II /2.
jogallés: tulajdonos
név : Szanyi Andras
sz.név: Szanyi Andréas
sziil. : 1969
a.név : Molnar Sarolta

cim : 2132 GOD Teleki P&l utca 13.
ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40874/2013.11.15

Vezetékjog
1233;m2 teriilet nagyséagra;.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 42064/2018.10.29

Vezetékjog
1186 m2 nagysagd terililetre, engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. ziradékszémi vazrajz és
teriletkimutatés.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésagi eljédras céljdbdél kertilt kiadésra. Masra nem hasznadlhatd.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maés olat
Megrendelés szan:30005/11721/2025

7

s

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/114 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2590 3.60
2. bejegyzd hatairozat: 62891/1997.04.24
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 163351/2020.10.06
jogcim: ordklés
utalas: II /2.
jogdllias: tulajdonos
név : Racz Katalin
sz.név: Racz Katalin
szul. : 1977
a.név : Hornos Irén
cim : 2120 DUNAKESZI Kincsem utca 3/10.

4. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 163351/2020.10.06
jogcim: 6roklés
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos
név : Kemenczeiné Racz Magdolna
sz.név: Racz Magdolna
szll. : 1978
a.név : Hornos Irén
cim : 2134 szZOD Martirok utja 62.

5. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 163351/2020.10.06
jogcim: o6roklés
utaléds: II /2.
jogallés: tulajdonos

név : Racz Janos

sz.név: Racz Jénos

szil. : 1981

a.név : Hornos Irén

cim : 2120 DUNAKESZI BarAtsag ttja 28. II/16.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Konmanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szAm:30005/11721/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/114 helyrajzi szam

Folytatas az elozd laprél

ILRESZ
6. tulajdoni hanyad: 1/4

bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 163351/2020.10.06

jogecim: Oroklés

utalés: II /2.

jogallés: tulajdonos

név : Raczné Hornos Irén

sz.név: Hornos Irén

sziil, : 1950

a.név : Bikkes Julianna

cim : 2120 DUNAKESZI Tisza utca 86/A.
NMRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40875/2013.11.15

Vezetékjog
187;m2 teriilet nagysagra;.
jogosult:

név: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 42063/2018.10.29

Vezetékjog
18 m2 nagysaga teriiletre, engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. zaradékszamu vazrajz és
teriiletkimutatés.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsadgi eljaras céljabdl kerllt kiadasra. Masra nem haszndlhatéd.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

o
Pest Varmegyei Kommanyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11722/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/115 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanté 6 2591 3.60
ILRESZ

7. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156980/2/2024.03.04
Jjogcim: adésvétel
utaléds: II /5-6.
Jjogallas: tulajdonos
név : Gusztos Géabor
sz.név: Gusztos Gabor
sziil. : 1855
a.név : Nagy Terézia
cim : 2131 GOD Alagut utca 16.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan~-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdsagi eljarids céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zAm:30005/11723/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/116 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£f1i1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2590 3.60
2. bejegyz® hatédrozat: 62893/1997.04.24
Karpdétlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34807/2018.04.24
jogcim: oroklés
utalas: II /2.
jogéallas: tulajdonos
név : Gerlach Lilly Sophie
sz.név: Gerlach Lilly Sophie
sziil. : 1992
a.név : Kasd Erzsébet
cim : MUNCHEN Landshuter Allee 128. D-80637

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésagi eljards céljabdl kerillt kiaddsra. Masra nem hasznalhatoé.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Komanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldak: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11724/2025

)

S

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/117 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanto 6 2589 3.60
2. bejegyzd hatarozat: 62894/1997.04.24
Karpoétlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30909/2008.01.15
jogcim: ajandékozas
jogalléas: tulajdonos
név : Egyid Attila
sz.név: Egyid Attila
szil. : 1950
a.név : Hazafi Eszter
cim : 2131 GOD Rakéczi Ferenc utca 122,

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fennidlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésdgi eljards céljaboél keriilt kiadésra. Masra nem hasznédlhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta: T
o

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés s zAm:30005/11725/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/118 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2589 3.60
2. bejegyzd hatérozat: 62895/1997.04.24
Karpétlas
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 62895/1997.04.24
jogcim: arverési vétel
jogallés: tulajdonos
név : Kner Antal Jb6zsefné
sz.név: Fidel Ilona
szlil. : 1948
a.név : Csenki Etel
cim : 2132 GOD Pesti ut 228/A.

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
489 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadédst megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgi eljards céljabdl kertilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11726/2025

2025.04.04
P Szektor : 61
Kiilteriilet 039/136 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62915/1997.04.28
Karpotlas
ILRES Z

3. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37407/2010.05.19
jogcim: o6rdklés
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos
név : Szepes Béla Balint
sz.név: Szepes Béla Balint
sziil. : 1954
a.név : Németh Erzsébet
cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi Janos utca 112.

5. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31254/2012/2011.11.30
jogcim: vétel
utalds: II /4.
jogallas: tulajdonos
név : Szepes Béla Balint
sz.név: Szepes Béla Balint
szll. : 1954
a.név : Németh Erzsébet

cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi Janos utca 112,
IMLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1idd: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
754 m2 nagysagu terliletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdérzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11726/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/136 helyrajzi szam

Folvtatis az el6zd lapral

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljaras céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Korminyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11727/2025

-l

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/137 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantéd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62916/1997.04.28
Karpdtléas
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37644/3/2011.08.04
jogcim: adésvétel
jogalléas: tulajdonos
név : Horvath Krisztina
sz.név: Horvath Krisztina
szul. : 1974
a.név : Kiss Maria Agnes
cim : 2131 GOD Fenyves utca 34/A.

4. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37644/3/2011.08.04
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Horvath Szabolcs Laszld
sz.név: Horvath Szabolcs Laszld
szil. : 1968
a.név : Kiss Maria Agnes

cim  : 2600 VAC Bauer Mihaly utca 43.
ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 43776/2009.11.27

Vezetékijog
1721 m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatoé.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foéldhivatal

o
Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11728/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/138 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2494 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62917/1997.04.28
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 164497/2021.09.08
jogcim: ajandékozas
utalés: II /2.
jogallés: tulajdonos
név : Kvasznicza Imre
sz.név: Kvasznicza Imre
sziil. : 1984
a.név : Vasarhelyi Vera Eva

cim : 2120 DUNAKESZI Tabor utca 14.
MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43776/2008.11.27

Vezetékjog
441 m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatadsi hatdsagi eljarads céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/11729/2025

o

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/139 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanto 6 2494 3.47
2. bejegyz& hatarozat: 62918/1997.04.28
Karpotlés
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 167594/2021.12.15
jogcim: wvétel
utaléds: II /2.
jogallas: tulajdonos
név : Gyarmati Attila
sz.név: Gyarmati Attila
sziil. : 1974
a.név : Lakos Erzsébet
cim : 2132 GOD Fiizike utca 83.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatésagi eljiras céljabdél kertlt kiadésra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11730/2025

%&

2025.04.04
. Szektor : 61
Kiilteriilet 039/140 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62919/1997.04.28
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 65884/1995.07.28
jogcim: adasvétel
jogéllas: tulajdonos
név : Dr. Bollog Gébor
sz.név: Bollog Gabor
szil. : 1871
a.név : Virag Erzsébet
cim : 2131 GOD Erdész utca 4.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiul hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsagli eljaras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/11731/2025

i %

2025.04.04
oD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/141 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2494 3.47
2. bejegyzd hatarozat: 62920/1997.04.28
Kérpétlés
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65881/1995.07.31
jogcim: adasvétel
jogéallas: tulajdonos
név : Dr. Bollog Gabor
sz.név: Bollog Gabor
sziil. : 1971
a.név : Virdg Erzsébet
cim : 2131 GOD Erdész utca 4.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgi eljarads céljdbdl kerlilt kiadadsra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11732/2025

o

2025.04.04
GOD Szektor ; 61
Kiilteriilet 039/142 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62921/1997.04.28
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65882/1995.07.31
jogcim: adasvétel
jogadlléas: tulajdonos
név : Dr. Bollog Gabor
sz.név: Bollog Géabor
sziil., : 1971
a.név : Viradg Erzsébet
cim : 2131 GOD Erdész utca 4.

IMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadast megeldzd napilg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitéd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljarids céljabdl kerilt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zam:30005/11733/2025

-

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/143 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62922/1997.04.28
Karpdtlas
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41305/2008.06.20
jogcim: vétel
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos

név  : Ador Gybrgyi
sz.név: Ador Gyérgyi
szil. : 1977
a.név : Riesz Gydrgyike Katalin
cim : 1138 BUDAPEST Parkany utca 18. 8/50.
ML RESZ
2. bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: 40876/2013.11.15

Vezetékjog
256;m2 teriulet nagysagra; .
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszéam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 42059/2018.10.29

Vezetékjog
263 m2 nagysaga teriiletre, engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. zaradékszami vazrajz és
teriiletkimutatas, .
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11733/2025
2025.04.04

oD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/143 helyrajzi szim

Folvtatis az elozo laprol
HLRES Z

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 157857/2023.04.06
eredeti hatdrozat: 41305/2008.06.20
Haszonélvezeti jog holtigtartd
jogosult:
név : Balgovits Géabor
sz.név: Balgovits Gabor
szll. : 1975
a.név : Jakab Irén

cim : 1133 BUDAPEST XIII.KER. Garam utca 32. U-2. ajté

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljaris céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznilhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11734/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/144 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2494 3.47
2. bejegyzd hatédrozat: 62923/19%7.04.28
Karpétlas
ILRESZ

10. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 158848/2023.05.17
Jjogcim: végrendeleti oSrodklés
utalas: IT /9.
jogallas: tulajdonos
név : Baksa Ilona Katalin
sz.név: Baksa Ilona
szil. : 1974
a.név : Milovan Ilona
cim : 2131 GOD Hét vezér utca 7.

ILRESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 40877/2013.11.15
Vezetékjog
1215;m2 teriilet nagyséagra;.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 42058/2018.10.29

Vezetékjog
1236 m2 nagysagu teriiletre, engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. zdradékszami vazrajz és
teriiletkimutatas.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljéras céljabdl kerilt kiadésra. Mésra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11736/2025

s

e

2025.04.04
oD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/150 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanto 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62928/1997.04.24
Karpdtlas
ILRES Z

3. tulajdoni hanyad: 6/24
bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 68628/2000.10.05
jogcim: Oroklés
jogallas: tulajdonos
név  : Vargané Kiss Eva
sz.név: Kiss Eva
szil. : 1951
a.név : Ruck Eva
cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi utca 16

5. tulajdoni hanyad: 4/24
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 68628/2000.10.05
jogcim: oroklés
jogéllés: tulajdonos
név  : Té6thné Kiss Eva
sz.név: Kiss Eva
szil. : 1971
a.név : Gombar Margit
cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi utca 110.

6. tulajdoni hanyad: 4/24
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 68628/2000.10.05
jogcim: &roklés
jogallas: tulajdonos
név : Peketéné Kiss Katalin
sz.név: Kiss Katalin
szul., : 1974
a.név : Gombar Margit
cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi J&nos utca 15.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11736/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/150 helyrajzi szam

Folytatas az elozd laprol

ILRESZ
7. tulajdoni hanyad: 4/24

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 68628/2000.10.05

jogcim: Sréklés

jogalléas: tulajdonos

név : Kadlecsovicsné Kiss Maria

sz.név: Kiss Maria

sziil. : 1975

a.név : Gombar Margit

cim : 2120 DUNAKESZI Kis utca 2.

8. tulajdoni héanyad: 6/24
bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 37411/2014.07.16
jogcim: ajandékozas
utaléds: II /4.
jogdllas: tulajdonos
név : Vargané Kiss Eva
sz.név: Kiss Eva
sziil. : 1951
a.név : Ruck Eva

cim : 2120 DUNAKESZI Hunyadi utca 16

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsadgi eljards céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

bl
Pest Vannegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11737/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/151 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantéd 6 2494 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62929/1997.04.24
Karpdtlas
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32971/2008.02.13
jogcim: vétel
jogédlléds: tulajdonos

név : Csikds Laszld
sz.név: Csikds Laszld
szil. : 1950

a.név : Palos Erzsébet

cim : 2131 GOD Munkéacsy Mih&ly utca 7.

NLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
373 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. ziradékszami valtozasi vazrajz alapjan, Vizikdnyv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tévvezeték és ivéviz tdvvezeték.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim e

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljarads céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhato.
TULAJDONI LAP VEGE




S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szaim:30005/11738/2025

2025.04.04
GOD Szektor 61
Kiilteriilet 039/152 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd [ 2493 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62930/1997.04.24
Karpotléas
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési i1dd: 32962/2008.02.13
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név : Csikds Laszld
sz.név: Csikds Laszlé
sziil. : 1950
a.név : Palos Erzsébet
cim : 2131 GOD Munkécsy Mih&ly utca 7.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11739/2025

o

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/153 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
LRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 60512/1999.01.21
jogcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos

név : Hegedis Zoltan

sz.név: Hegedls Zoltan

sziil, : 1950

a.név : Székacs Zsuzsanna

cim : 2621 VEROCE Brassdéi utca 16.

IMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejO dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdsdgi eljaras céljabdol keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

,2. LB
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11740/2025

2025.04.04
. Szektor : 61
Kiilteriilet 039/154 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatarozat: 62932/1997.04.24
Karpétlas
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 164633/2022.11.11
jogcim: Oroklés
utalds: II /3.
jogallas: tulajdonos
név  : Schmidtné Somogyi Eva
sz.név: Somogyi Eva
szil. : 1962
a.név : Koltai Edit
cim : 1047 BUDAPEST Vasvéri Pal utca 12.

OLRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
69 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljéras céljabdl keridlt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta;
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11741/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/155 helyrajzi szam

P

.%“

Széljegy: 157124/2025 2025.03.12
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Takacs Attila sz.név: Takadcs Attila a.név: Szabd
Judit cim: 2131 GOD Tamasi Aron utca 30.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatarozat: 62933/1997.04.24
Karpdtlas
ILRES Z

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 62933/1997.04.24
jogcim: Arverési vétel
jogallas: tulajdonos
név : Schmidt Elisabeth Maria
szil. : 1958
a.név : Lukacs Ilona

cim : 1044 BUDAPEST Tomori utca 21. fszt.2.
OLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
1293 m2 nagyséagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 164251/2024.12.02

A f6ld tulajdonjoganak atruhdzédséara iranyuld szerzddés benyljtasa
PVKH Foldhivatali FFO 577139/2024. szami végzése alapjéan.
jogosult:

név : Takécs Attila

sz.név: Takédcs Attila

szial. : 1989

a.név : Szabd Judit

cim  : 2131 GOD Tamasi Aron utca 30.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11741/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/155 helyrajzi szam

Folytatis az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljaras céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Foéldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/11742/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/156 helyrajzi szam

S

Széljegy: 157124/2025 2025.03.12
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Takacs Attila sz.név: Takdcs Attila a.név: Szabd
Judit cim: 2131 GOD Tamési Aron utca 30.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
2. bejegyzd hatarozat: 62934/1997.04.24
Karpdtlés
ILRESZ

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 62934/1997.04.24
jogcim: arverési vétel
jogallas: tulajdonos
néev : Schmidt Tomas
szil. : 1974
a.név : Ozsvar Etelka

cim : 12536 FARSTA, Sipaps Vag 23.
NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 43776/2009.11.27

Vezetékjog
1416 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszéam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 164251/2024.12.02

A f8ld tulajdonjoganak &truhazdsara iranyuld szerzddés benyljtasa
PVKH Foldhivatali FFO 577139/2024. szami végzése alapjén.
jogosult:

név : Takédcs Attila

sz.név: Takacs Attila

szial. : 1989

a.név : Szabd Judit

cim  : 2131 GOD Tamadsi Aron utca 30.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
Frhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/11742/2025
2025.04.04

GOD Szektor 61
Kiilteriilet 039/156 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laproél

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®siil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatdsi hatdsdgl eljaras céljabdl kerilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




i

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vamegyei Kommnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
Megrendelés szam:30005/11743/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/157 helyrajzi szam

Széljegy: 157124/2025 2025.03.12
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Takacs Attila sz.név: Takacs Attila a.név: Szabd
Judit c¢im: 2131 GOD Tamasi Aron utca 30.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2494 3.47
2. bejegyzd hatdrozat: 62935/1997.04.24
Karpdtléas
ILRES Z

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 62935/1997.04.24
jogcim: arverési vétel
jogalléas: tulajdonos
név : Schmidt Martin
sz.név: Schmidt Martin
sziil. : 1972
a.név : Ozvar Etela
cim : 12360 FARSTA Lordagsvagen 37 LGH 1202 Svédorszag

MLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
119 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

184 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: EILMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Vammegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szam:30005/11743/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/157 helyrajzi szam

Folytatis az el8zd laprél
MLRESZ

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 164251/2024.12.02

A f6ld tulajdonjoganak Atruhazdsdra irdnyuld szerzddés benylGjtéasa
PVKH Foldhivatali FFO 577139/2024. szami végzése alapjéan.
jogosult:

név : Takacs Attila

sz.név: Takacs Attila

sziil. : 1989

a.név : Szabd Judit

cim : 2131 GOD Tamési Aron utca 30.

Az E-hiteles tulajdonl lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindésiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsdgi eljaras céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

o
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/11744/2025

2025.04.04
G(")D SZEk‘tOI‘ . 61
Kiilteriilet 039/158 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2493 3.47
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 66097/1996.09.24
jogcim: ajandékozés
jogallas: tulajdonos
név : Berta Séandor
sz.név: Berta Sandor
sziil. : 1950
a.név : Vass Maria Magdolna

cim : 2131 GOD Pazmany Péter utca 24.
ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44467/2009.12.15

Vezetékjog
1503 m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljarads céljabdl kerilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11746/2025

-l

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/234 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 1872 2.60
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 156977/2/2024.03.04
jogcim: vétel
utalds: II /1-2.
jogallés: tulajdonos
név : Gusztos Gabor
sz.név: Gusztos Gabor
szil. : 1855
a.név : Nagy Terézia
cim : 2131 GOD Alagut utca 16.

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43423/2/2019.10.21

Onallé szdveges bejegyzés telekalakitas soradn kialakult a Gdd 039/175 helyrajzi szémd
ingatlan megosztasaval, a 962/2018 zaradékszami vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43423/2/2019.10.21
eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

1323 m2 nagysaga tertletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl kerlilt kiadasra. Masra nem hasznélhato.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Etektronikusan aldirta;
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11748/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/236 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2072 2.88
ILRES Z

1. tulajdoni hényad: 90/361
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18
eredeti hatdrozat: 62953/1997.04.24
jogcim: kiigazitas tulajdoni hanyad: 0/1 69843/1999.11.11
jogcim: Arverési vétel tulajdoni héanyad: 0/1 62953/1997.04.24
jogalléas: tulajdonos

név : Té6th Istvan Jdzsef
sz.név: Toéth Istvan Jozsef

szl. : 1944

a.név : Fogolyan Auguszta Terézia
cim : 2132 GOD Jbézsef utca 31.

2. tulajdoni hanyad: 90/361
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18
eredeti hatérozat: 60311/1997.01.15
jogeim: kiigazitds tulajdoni hanyad: 0/1 69843/1999.11.11
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1 60311/1997.01.15
jogéllés: tulajdonos
név ¢ Varga Csaba
sz.név: Varga Csaba
szil., : 1858
a.név : Mecseil Ibolya
cim : 1162 BUDAPEST Hermina ut 60.

3. tulajdoni hanyad: 181/361
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18
eredeti hatarozat: 63957/2000.05.18
jogcim: adésvétel
jogalléds: tulajdonos

név : Insperger Erzsébet

sz.név: Insperger Erzsébet

sziil. : 1954

a.név : Toérdk Erzsébet

cim : 1048 BUDAPEST IV.KER. Homoktovis utca 99. I.S.

ILRESZ
Folytatas a kivetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/11748/2025

2025.04.04
GOD Szektor ; 61
Kiilteriilet 039/236 helyrajzi szam
Folytatas az eldzé laprol
NLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18

Onalld széveges bejegyzés kialakult a Géd, killteriilet, 039/176 helyrajzi szama ingatlan
megosztésa soran a 963/2018. zaradékszami vazrajz alapjan.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18

eredeti hatarozat: 43776/2009.11.27
Vezetékjog

450 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:

név:

cim

ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31145/2/2020/2019.11.18
eredeti hatarozat: 44467/2009.12.15
Vezetékjog

48 m2

nagysagu teriletre.

jogosult:

név:

cim

ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatési hatdésagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan30005/11749/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/238 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2011 2.80
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 155035/2020.03.02
eredeti hatarozat: 63957/2000.05.18
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Insperger Erzsébet
sz.név: Insperger Erzsébet
szul. : 1954
a.név : Torok Erzsébet
cim : 1048 BUDAPEST IV.KER. Homoktovis utca 99. I.S.

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 155035/2020.03.02

Onalld szdveges bejegyzés kialakult a God, killterilet, 039/177 helyrajzi szam@ ingatlan
megosztisa soran a 964/2018. zaradékszaml vazrajz alapijéan.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezésl 1dd: 155035/2020.03.02
eredeti hatarozat: 43776/2009.11.27

Vezetékjog

694 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatckkal. A szemle masolat a fenndalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl kerllt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

-l

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11751/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 6l
Kiilteriilet 039/264 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztély adateck
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 1037 1.44
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1do: 156518/2/2023.02.20
eredeti hatarozat: 50860/2007.12.17
Jjogcim: ajandékozéas
jogalléas: tulajdonos
név : Csikds Laszld
sz.név: Csikds Laszld
szil. : 1950
a.név : Palos Erzsébet

cim : 2131 GOD Munkécsy Mih&ly utca 7.

INLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 156518/2/2023.02.20

Onalld szdveges bejegyzés kialakult a Géd, killteriilet, 039/109 helyrajzi szadmi ingatlan
megosztédsa soran a 623944/2021. ziradékszamid vazrajz alapjéan.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 159031/2024/2023.11.06
Vezetékjog
101 m2 nagysagu teriiletre - a VB-272/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(aldllomés) 132 kv-os dsszekOttetés; God Kelet-Samsung 2. II. jeld 76/132 kv-os foldkabel
létesitése™, a 623529/2023. zaradékszamu vazrajz alapjén.

jogosult: .
név: ELM0 HALOZATI KFT. td&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatidsi hatdésagi eljaras céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznélhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Vanmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11753/2025

S

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/266 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fil1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2487 3.46
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159448/2023.06.08
eredeti hatdrozat: 155235/4/2020.02.10
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név : Jaromi Béla

sz.név: Jaromi Béla

sziil. : 1961

a.név : Bota Maria

cim : 1031 BUDAPEST Oarany utca 022459/1. hrsz.

MLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159448/2023.06.08

Onallé széveges bejegyzés kialakult a 039/145 helyrajzi szamd ingatlan megosztasa soradn a
623942/2021 széamon zaradékolt valtozédsi vazrajz alapjén.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 159448/2023.06.08
Vezetékjog
1293 m2 nagysagl tertiletre, eredeti bejegyzés: 40878/2013.11.15.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

3. bejegyz®d hatérozat, érkezési idd: 159448/2023.06.08
Vezetékjog
1419 m2 nagysagu teriletre, eredeti bejegyzés: 42056/2018.10.29.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11753/2025
2025.04.04

GOBD Szektor 61
Kiilteriilet 039/266 helyrajzi szam

Folytatis az eloz5 laprol
IILRES Z

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 158957/2024/2023.06.08
eredeti hatarozat: 158621/2022.04.13
Jelzdlogjog 18 000 000 FT,azaz tizennyolecmillié FT és jarulékai erejéigq.
-~ egyetemlegesen terheli a God 039/111 helyrajzi szamd ingatlant -.
jogosult:
név : Maté Szabolcs
sz.név: Maté Szabolcs
szil. : 1979
a.név : Butella Marta Joszifovna

cim : 1076 BUDAPEST Garay tér 8. 2/25.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatédsi hatésdgl eljards céljabdl keriilt kiadédsra. MAsra nem hasznidlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

-

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s zam:30005/11758/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/269 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 883 1.23
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 156512/2/2023.02.20
eredeti hatarozat: 62207/1997.04.02
jogcim: adasvétel 62207/1997.04.02
jogallas: tulajdonos
név : Kis—-Simon Ildikd
sz.név: Kis—-Simon Ildikd
1971
Sinka Erzsébet
2131 GOD Budai Nagy Antal utca 1.

szil. :
a.név
cim :

HNLRESZ
156512/2/2023.02.20

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

On&lld szoveges bejegyzés kialakult a God, kiulteriilet, 039/146 helyrajzi szamt ingatlan

megosztésa soran a 623943/2021. zaradékszami vazrajz alapjén.

érkezési 1dd: 156512/2/2023.02.20
40879/2013.11.15

2. bejegyzd hatarozat,
eredeti hatarozat:
Vezetékijog
248 m2 terilet nagysagra;.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. todrzsszam: 13804983
cim 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

érkezési 1dd: 156512/2/2023.02.20
42055/2018.10.29

3. bejegyzd hatarozat,
eredeti hatarozat:

Vezetékjog
516 m2 nagysagu terililetre, engedélyszéam: VB-235/2018, 1068/2018.
teriiletkimutatas.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

zaradékszami vazrajz és

Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11758/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/269 helyrajzi szam
Folytatis az elazd lapr6l
MLRESZ

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159031/2024/2023.11.06

Vezetékijog

114 m2 nagysagu terliletre - a VB-272/2023-K2 engedélyszam - "G6d Kelet - Samsung 2.

(aldllomas) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. II. jeld 76/132 kvV-os féldkabel
létesitése™, a 623529/2023. zaradékszamid vazrajz alapjén.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum.
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitéd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatési hatdségi eljaras céljdbdl keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11760/2025

S

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/275 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 700 0.97
LRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 159447/2023.06.08
eredeti hatdrozat: 39873/2009.08.26
jogcim: vétel
jogalléas: tulajdonos
név : Gusztos Gaborné
sz.név: Mudrik Rbzsa
szil. : 1960
a.név : Kiss Etelka
cim : 2131 GOD AlagGt utca 16.

IMLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159447/2023.06.08

Onallé szédveges bejegyzés kialakult a God, kiilteriilet 39/148 helyrajzi szamd foldrészlet
megosztésa sorédn a 623939/2021 zaradékszami valtozasi vazrajz alapjéan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159447/2023.06.08
eredeti hatérozat: 40881/2013.11.15

Vezetékjog

166 m2 teriilet nagységra;.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idsd: 159447/2023.06.08
eredeti hatdrozat: 42053/2018.10.29

Vezetékjog
580 m2 nagysdgu teriiletre, engedélyszéam: VB-235/2018, 1068/2018. ziradékszami vazrajz és
teriletkimutatas.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11760/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/275 helyrajzi szam
Folytatis az el6zd laprél
NLRESZ

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159031/2024/2023.11.06

Vezetékjog

121 m2 nagysagl terililetre - a VB-272/2023-K2 engedélyszam - "Gdd Kelet - Samsung 2.

(alédllomas) 132 kV-os Osszekottetés; God Kelet—-Samsung 2. II. jeld 76/132 kV-os fdldkéabel
létesitése", a 623529/2023. zaradékszaml vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatasi hatdsagi eljérds céljadbdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

,j )
Pest Vamegyei Kormanyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11762/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 039/277 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 2484 3.45
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156502/2/2023.02.20
eredeti hatdrozat: 31463/2008.01.23
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név : Csikds Laszld
sz.név: Csikds Laszlo
szl. : 1950
a.név : Palos Erzsébet
cim : 2131 GOD Munkdcsy Mihaly utca 7.

OLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 156502/2/2023.02.20

Onallé szdveges bejegyzés kialakult a 039/149 helyrajzi szami ingatlan megosztésa soréan a
623940/2021 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156502/2/2023.02.20
Vezetékjog
1748 m2 terlletre (VB-235/2018), eredeti bejegyzés széma: 42051/2018.10.29.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatidsi hatésagi eljéras céljabdl kerllt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULATDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta: Ry
>

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zam:30005/11763/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 039/281 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 732 1.02
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 161080/2023.08.10
eredeti hatdrozat: 44069/2019.11.08
jogcim: kisajatités
jogallas: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
toérzsszam: 15731106

MLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161080/2023.08.10

Onalld szoveges bejegyzés kialakult a God, kiilteriilet, 039/179 helyrajzi szami ingatlan
megosztadsa soran a 623938/2021. zAradékszami vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161080/2023.08.10
eredeti hatarozat: 42049/2018.10.29

Vezetékjog
294 m2 nagysagu teriiletre (engedélyszam: VB-235/2018, 1068/2018. zaradékszama vazrajz és
teriletkimutatés) .
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 159031/2024/2023.11.06
Vezetékjog
57 m2 nagysaga teriiletre - a VB-272/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(aldllomas) 132 kV-os Gsszekdttetés; G6d Kelet-Samsung 2. II. jeldl 76/132 kV-os foldkébel
létesitése™, a 623529/2023. zaradékszami vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kiovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11763/2025
2025.04.04

P, Szektor : 53
Kiilteriilet 039/281 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprél

Az E-hiteles tulajdeoni lap mésolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minds{il hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdségl eljards céljabol keriilt kiadésra. Misra nem hasznalhatod.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta;
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

o

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11781/2025
2025.04.04
. Szektor : 61
Kiilteriilet 050/21 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/

szantd

teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

1. tulajdoni hényad: 1/3

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 157004/2/2023.03.08
eredeti hatédrozat: 155307/2022/2021.11.25

jogcim: 6réklés tulajdoni hanyad:

1/1

jogcim: osztalyos egyezség tulajdoni hényad: 1/1

jogallas: tulajdonos

név : Hacsavecz Marta Ilona
sz.név: Hacsavecz Marta Ilona
sziil. : 1953

a.név : Pintacsi Maria

cim : 3200 GYONGYOS Kohary at 22. I/7.

2. tulajdoni héanyad: 1/3

bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

157004/2/2023.03.08

eredeti hatédrozat: 155307/2022/2021.11.25

jogcim: Oroklés tulajdoni hényad:

1/1

jogcim: osztalyos egyezség tulajdoni hanyad: 1/1

jogallas: tulajdonos

név : Hacsavecz Agnes Anna
sz.név: Hacsavecz Agnes Anna
sziil. : 1954

a.név Pintéacsi Maria
cim

2432 SZABADEGYHAZA Than Kéroly utca 4. 1.

3. tulajdoni hanyad: 1/3

bejegyzd hatarozat, érkezési idéd:

157004/2/2023.03.08

eredeti hatédrozat: 155307/2022/2021.11.25

jogcim: oréklés
jogallas: tulajdonos
név : Hacsavecz Béla
sz.név: Hacsavecz Béla
szil. : 1959

a.név : Pintdcsi Maria

cim : 3212 GYONGYOSHALASZ Timar Béla ut 12.

MLRES Z
Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11781/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 050/21 helyrajzi szam

Eﬂmnﬁhazqﬁhélmrﬂ

IMLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 157004/2/2023.03.08

Onallé széveges bejegyzés kialakult a God, kiillteriilet, 050/17 helyrajzi szamd ingatlan
megosztasa soran a 623932/2021. ziradékszdmi vazrajz alapjén.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 157004/2/2023.03.08
eredeti hatdrozat: 155307/2022/2021.11.25

Vezetékjog

1135 m2 nagysagu teriletre.

jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 159267/2024/2023.11.06.
Vezetékjog
38 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "Gdd Kelet - Samsung 2.
(aldllomas) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jelld 76/132 kV-os foéldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsl hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasl hatdsdgi eljards céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

o

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/3

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11783/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 050/23 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 5.0567 146.54
3 2.8001 87.64
4 2.2566 58.90
ILRES Z

1. tulajdoni hényad: 1245/18765
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04
eredeti hatédrozat: 159173/2/2022.02.17
jogcim: fdldkiadas tulajdoni hanyad: 0/1 67898/1996.11.19
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.$§ alapjan tulajdoni hényad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név : Horvath Ferencné
sz.név: Koppel Maria
sziil. : 1960
a.név : Kop Ottilia
cim : 6343 MISKE F& utca 75.

2. tulajdoni hényad: 143/18765
bejeqgyzd hatédrozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 159173/2/2022.02.17
jogcim: féldkiadas tulajdoni hanyad: 0/1 67894/1996.11.19
jogecim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hényad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név : Hanak Palné
sz.név: Piros Irén
sziil. : 1937
a.név : Seres Rozéalia
cim : 2131 GOD Dézsa Gydrgy utca 36.

5. tulajdoni hanyad: 6549/18765
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 159173/2/2022.02.17
jogcim: ajandékozas tulajdoni hanyad: 0/1 64377/1997.06.24
jogcim: ajandékozas tulajdoni héanyad: 0/1 64572/1999.05.31
jogecim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név : Moln&r Jendné
sz.név: Katona Julia Ilona
szlil. : 1959
a.név : Bird Julianna
cim : 2131 GOD Szamos utca 14.

Folytatas a kowetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/3

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11783/2025
2025.04.04
cOD Szektor : 61
Kiilteriilet 050/23 helyrajzi szam

Folytatés az €16z laprél

ILRES Z
6. tulajdoni hanyad: 916/18765

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04

eredeti hatérozat: 159173/2/2022.02.17

jogcim: Oréklés

jogallés: tulajdonos

név : Kiss Sandor

sz.név: Kiss Sandor

szil, : 1978

a.név : Bédi Veronika

cim  : 4220 HAJDUBOSZORMENY Dr. Molnar Istvan utca 21.

7. tulajdoni hanyad: 5029/18765
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 163976/2024.11.21
jogcim: 8roklés
utalas: II /3.
jogallas: tulajdeonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

8. hényad: 5029/18765
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 163976/2024.11.21
jogcim: -
jogallés: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet
név: MARADVANYVAGYON-HASZNOSITO ZRT.
cim: 1122 BUDAPEST Varosmajor utca 35.
torzsszam: 27429589

9. tulajdoni hényad: 4883/18765
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 164377/2024.12.05
jogcim: 2020. évi LXXI. térvény 25. § (1) bekezdés
utalas: II /4.
jogallés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -
A tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikédért felelds miniszter az Altala
vezetett minisztérium, mint a Nemzeti Fodldalap kezeléséért felelds szerv Gtjan gyakorolja.

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04

Onallé széveges bejegyzés kialakult a G&d, killteriilet, 050/19 helyrajzi szami ingatlan
megosztasa sordn a 623933/2021. zaradékszaml vazrajz alapjan.

Folytatas a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 3/3
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11783/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 050/23 helyrajzi szam

Folvtatas az elzé laprol

MRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04
eredeti hatarozat: 159173/2/2022.02.17
Foldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog biztositd hasznidlati jog

jogosult:
név: PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALI FOOSZTALY
cim  : 1135 BUDAPEST Lehel Ut 43-47.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1do: 160643/2023.04.04
eredeti hatarozat: 159173/2/2022.02.17
Vezetékjog
4426 m2 nagysagu teriiletre (40923/2017.08.14.).
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 160643/2023.04.04
eredeti hatérozat: 159173/2/2022.02.17
Vezetékijog
1 1658 m2 nagysagu teriletre (40923/2017.08.14.).
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

5. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 159268/2024/2023.11.06.
Vezetékjog
274 m2 nagysagu teriletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszédm - "God Kelet - Samsung 2.
(aldllomés) 132 kV-os ésszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jeld 76/132 kvV-os féldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszamu vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

6. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159031/2024/2023.11.06
Vezetékijog
23 m2 nagysagu teriiletre - a VB-272/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(aldlloméds) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. II. jeld 76/132 kV-os fdldkabel
létesitése™, a 623529/2023. zaradékszéami vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsidgi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta: "
o

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam;30005/11784/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/9 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatock
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 8195 21.3%
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 164489/2021.09.08
jogcim: Sroklés
utalas: IT /2.
jogalléds: tulajdonos
név : Lengyel Joézsef
sz.név: Lengyel Jbzsef
szul., : 1964
a.név : Szabd Erzsébet
cim : 2120 DUNAKESZI F& at 137

4. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 164489/2021.09.08
jogcim: &roklés
utalas: IT /2.
jogalléas: tulajdonos
név : Gutpintér Tamésné
sz.név: Lengyel Margit
szil. : 1955
a.név : Szabd Erzsébet

cim : 2120 DUNAKESZI Jodkal utca 13.
MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42309/2010.07.08

Vezetékjog
412;m2 nagységa teriiletre.
jogosult:

név: ELMJ HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyltd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsagi eljarads céljabdl kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/7

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025

2

S

2025.04.04
i Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztéaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 1.0503 27.41
ILRES Z

2. tulajdoni hanyad: 3360/18222
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 45267/2007.09.11
jogcim: 1993.évi IT.tv.12/E.§ alapjén tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: foldkiadas tulajdoni hanyad: 0/1 67928/1996.11.19
jogallas: tulajdonos
név : Lipniczky Laszléné
sz.név: Csombor Erzsébet
szlil. : 1943
a.név : Koncsik Erzsébet
cim : 2120 DUNAKESZI Tallér utca 5. I/3.
Egyidejiileg nevezett tulajdonat képezd gddi 7/0842.sz.tsz.kiiléonlapot megsziin- tettem.

3. tulajdeni hanyad: 374/18222
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 45267/2007.09.11
jogeim: 1893.évi II.tv.12/E.§ alapjén tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: 6roklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogalléas: tulajdonos
név : Lipinczki Lajos
sz.név: Lipinczki Lajos
sz{il. : 1942
a.név : Vbrds Maria
cim : 2112 VERESEGYBAZ Verbunkos utca 2. 1. em. 10. ajtd

4. tulajdoni hé&nyad: 374/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 45267/2007.09.11
jogcim: Ordklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi ITI.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogéllés: tulajdonos
név : Lipniczky Tamés Béla
sz.név: Lipniczky Tamis Béla
sziil. : 1960
a.név : Blaskd Etel
cim : 2120 DUNAKESZI Attila utca 6/B.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3.

GOD

Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025
2025.04.04

Szektor :

Oldal:

61

2/7

Folytatis az elozd laprol

5. tulajdoni hényad: 187/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
45267/2007.09.11
jogcim: o6rdklés tulajdoni hényad:

eredeti hatdrozat:

ILRESZ

161706/2023.04.04

1/1

jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjén tulajdoni héanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos

név : Pintérné Kecskés Eva
sz.név: Kecskés Eva

sziil. : 1966

a.név Lipniczky Eva

cim : 2120 DUNAKESZI Baratsag utja 39. 1/8.

6. tulajdoni hanyad: 187/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
45267/2007.09.11

eredeti hatarozat:

161706/2023.04.04

jogcim: 8roklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi IT.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos
név : Kecskés Tibor
sz.név: Kecskés Tibor
szal. : 1971

a.név : Lipniczky Eva

cim : 2120 DUNAKESZI Barédtsag utja 22. 1.

emelet 6.

7. tulajdoni hanyad: 1800/18222

bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
37965/2008.04.26

eredeti hatéarozat:
jogcim: 6rdklés
jogallas: tulajdonos
név : Kettler Bernadett
sz.név: Sipos Bernadett
sziil. : 1973

a.név Szabdé Katalin Maria

161706/2023.04.04

cim : 2600 VAC Képtalan utca 10. I/4.

8. tulajdoni hanyad: 279/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
41697/2008.06.30

eredeti hatarozat:
jogcim: Sroklés
jogallés: tulajdonos
név : Protar Ferenc Sandorné
sz.név: Lipniczky Teré:z

szlil. : 1950

a.név Té6th Terézia

161706/2023.04.04

cim : 2151 FOT Madach Imre utca 45.

Folytatas a kivetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025

3/7

2025.04.04
oD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam
Folytatas az el6z6 laprol
ILRESZ
10. tulajdoni hanyad: 279/18222

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 41697/2008.06.30

jogcim: oroklés

jogallas: tulajdonos

néev : Lipniczki Gyula

sz.név: Lipniczki Gyula

szil. : 1954

a.név : Té6th Terézia

cim : 2131 GOD Szamos utca 5.

11.

tulajdoni hanyad: 279/18222
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 41697/2008.06.30
jogcim: oroklés
jogallas: tulajdonos
név : Tardy Istvanné
sz.név: Lipniczki Magdolna
sziil., : 1956
a.név : Toéth Terézia
cim : 2120 DUNAKESZI Attila utca 6/A.

12.

tulajdoni hényad: 1680/18222
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 33067/2017.02.13
jogcim: Ordklés
jogallas: tulajdonos
név : Tolnai-Szabd Timea Maria
sz.név: Jasztrapszky-Szabd Timea Maria
szil. : 1987
a.név : Szabd Judit Maria
cim : 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Leadé utca 139.

13.

tulajdoni hanyad: 1680/18222
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 33067/2017.02.13
jogcim: &roklés
jogalléas: tulajdonos
név : Szabd Melinda Judit
sz.név: Szabd Melinda Judit
szil. : 1985
a.név : Szabd Judit Maria
cim : 2120 DUNAKESZI Petdfi Sandor utca 20.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 4/7
FE-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprél
LRESZ
14. tulajdoni hényad: 600/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 160725/2022.06.22

jogcim: ordéklés

jogalléas: tulajdonos

név : Lengyel Gydrgy

sz.név: Lengyel Gydrgy

szll. : 1965

a.név : Démdtdr Erzsébet

cim : 2120 DUNAKESZI Bajcsy-~-Zsilinszky utca 24.

15.

tulajdoni hanyad: 300/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 160725/2022.06.22
jogcim: ordklés
jogdllas: tulajdonos
név : Budai ZoltAnné
sz.név: Juhdsz Eva
szil. : 1958
a.név : Lengyel Terézia
cim : 2120 DUNAKESZI Tallér utca 8. IV/13.

16,

tulajdoni hanyad: 300/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatérozat: 160725/2022.06.22
jogcim: oroklés
jogallés: tulajdonos
név : Szepesi Bélané
sz.név: Juhdsz Maria
sziil. : 1957
a.név : Lengyel Teréz
cim : 2135 CSOROG Székely Bertalan utca 7/A.

17.

tulajdoni hanyad: 840/18222
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 161662/2022.07.25
jogcim: ordéklés
jogallas: tulajdonos
név : Gyercan Lajosné
sz.név: Szaraz Eva
sz4l. : 1952
a.név : Lengyel Erzsébet Hilda
cim ¢ 2120 DUNAKESZI Brdédy Sandor utca 24.

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025

5/7

2025.04.04
GoD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laprol
ILRESZ
18. tulajdoni hanyad: 840/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatarozat: 161662/2022.07.25

jogcim: ordklés

jogélléas: tulajdonos

név : Hammer Gyula Istvanné

sz.név: Szaraz Zsuzsanna

sziil. : 1954

a.név : Szabados Erzsébet

cim : 1047 BUDAPEST Perényi Zsigmond utca 58. 2.1ph. 2/9.

20.

tulajdoni hanyad: 840/18222

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 161662/2022.07.25

jogcim: ajéandékozas

jogallas: tulajdonos

név : Gyercan Lajosné

sz.név: Szaraz Eva

szUl. : 1952

a.név : Lengyel Erzsébet Hilda

cim : 2120 DUNAKESZI Brdody Sandor utca 24.
Léorincz Vincéné oroklés jogcimén tdrtént kdzbensd jogszerzésével.

21.

tulajdoni hanyad: 840/18222
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
jogcim: 6réklés 159024/2023.05.23
jogallas: tulajdonos
név : Jévér Istvanné
sz.név: Lengyel Teréz
szil. : 1935
a.név : Laszld Julianna

cim : 2120 DUNAKESZI Erkel Ferenc utca 3

22.

tulajdoni hényad: 840/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 163506/2023.11.22
jogcim: oOroklés
utalas: II /19.
jogallas: tulajdonos
név : Bihari Zita
sz.név: Bihari Zita
sziil., : 1980
a.név : Szaraz Klara Ilona
cim : 2120 DUNAKESZI Dr. Kemény Ferenc utca 8.

Folytatas a kévetkezo lapon



Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 6/7
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam

Folytatas az ¢l6z6 laprél

ILRESZ
23. tulajdoni hényad: 2064/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159168/4/2023.12.17.
jogcim: 2020. évi LXXI. térvény 25. § (1) bekezdés
utalas: II /1.
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -
A tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikiért felelds miniszter a Nemzeti
Foldagyi Koézpont Gtjan gyakorolja.

24, tulajdoni hanyad: 279/18222
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 163717/2024.11.13
jogcim: 6réklés
utalas: IT /9.
jogallas: tulajdonos
név : Lipniczki Ferenc Gergely
sz.név: Lipniczki Ferenc Gergely
sziil. : 1984
a.név : Papp Vilma Erika
cim : 2120 DUNAKESZI Szak&all Ferenc utca 2.

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04

Onallé széveges bejegyzés kialakult a G&d, kiillteriilet, 53/22 helyrajzi szamd ingatlan
megosztasa sorén a 623930/2021. ziradékszami vazrajz alapjin.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161706/2023.04.04
eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15

-Vezetékijog

1825 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMJO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

4. bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: 159269/2024/2023.11.06.
Vezetékjog
52 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "G&d Kelet - Samsung 2.
(aldlloméds) 132 kV-os Osszekéttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jeld 76/132 kVv-os féldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszadmi vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom UGt 18.

Folytatis a kivetkezd lapon



Pest Vamegyei Kommanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 7/7
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11787/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/29 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljards céljdbdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

o

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/4
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/11788/2025
2025.04.04
GoD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/31 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

szantd

teriilet kat.t.joév. alosztdly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

1. tulajdoni hanyad: 105/1497

bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

161010/2023.03.08

eredeti hatérozat: 45267/2007.09.11
jogcim: foéldkiadas tulajdoni hanvad: 0/1 67911/1996.11.19
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos
név : Puskds Istvénné
sz.név: Kévesdi Eva
sziil. : 1955

a.név : Laszld Eva

cim : 2120 DUNAKESZI Janos utca 13.
Egyidejlleg nevezett tulajdonat képezd gddi 8/1649.sz.tsz.kiildnlapot megszin- tettem.

2. tulajdoni hanyad: 63/1497

bejegyzd hatérozat, érkezési 1ido:

161010/2023.03.08

eredeti hatérozat: 45267/2007.09.11
jogeim: 8réklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi IT.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos

név : Kubicsek Karolyné
sz.név: G4l Maria Juliédnna
szul. : 1946

a.név : Lipniczky Maria

cim : 2120 DUNAKESZI Munkécsy Mihaly utca 29/A.

3. tulajdoni hanyad: 62/1497

bejegyzd hatArozat, érkezési 1idd:

161010/2023.03.08

eredeti hatdrozat: 45267/2007.09.11
jogcim: 8rdklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.S§ alapjan tulajdoni hényad: 0/1

jogallas: tulajdonos
név : Gal Jozsef
sz.név: Gal Jbézsef
szll. : 1947

a.név : Lipniczky Maria

cim : 2120 DUNAKESZI Attila utca 8.

Folytatas a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal:

Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11788/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/31 helyrajzi szam

2/4

Folytatas az el6z6 laprdl

ILRES Z
4. tulajdoni hanyad: 275/1497

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08

eredetl hatdrozat: 32105/2009.02.12

jogcim: Oroklés

jogallas: tulajdonos

név : Dr. Pallos Istvanné

sz.név: Zagoni-Jankd Erzsébet Hajnalka

sziil. : 1943

a.név : Veres Erzsébet

cim  : 8000 SZEKESFEHERVAR Rozgonyi Piroska utca 10. 2. ajtéd

5. tulajdoni hanyad: 275/1497
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatdrozat: 32105/2009.02.12
jogcim: o6roklés
jogallas: tulajdonos
név : Zagoni-Jankd Gydrgy Péter
sz.név: Zagoni-Jankd Gydrgy Péter
szil. : 1946
a.név : Veres Erzsébet
cim : 8600 SIOFOK Asztalos utca 91.

6. tulajdoni hényad: 31/1497
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatarozat: 41260/2009.10.01
jogecim: Oroklés
jogallas: tulajdonos
név : G4l Léaszld
sz.név: GAl Laszlé
szul. : 1970
a.név : Pasztor Anna
cim : 2621 VEROCE Garam utca 4.

7. tulajdoni hanyad: 31/1497
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 161010/2023.03.08
eredeti hatédrozat: 41260/2009.10.01
jogcim: 6roklés
jogallas: tulajdonos
név : Gal Gyoérgy
sz.név: Gal Gydrgy
szil. : 1974
a.név : Pasztor Anna
cim : 2621 VEROCE Garam utca 6.

Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Vanmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11788/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/31 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprol
ILRESZ
8. tulajdoni hanyad: 275/1497

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatarozat: 40273/2012.08.21

jogcim:

droklés

jogallas: tulajdonos

név
SZ.név:
szil.
a.név
cim

Szaraz Gydrgy
Szaraz Gydrgy
1951

: Veres Terézia

2120 DUNAKESZI Vasut utca 12.

9. tulajdoni hényad: 275/1497
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatarozat: 40273/2012.08.21

jogcim:

Sroklés

jogallas: tulajdonos

név :
sz.név:
szil.
a.név
cim

Fodorné Szaraz Marietta Erzsébet
Szaraz Marietta Erzsébet
1947

: Veres Terézia
1137 BUDAPEST XIII.KER. Jaszai Mari tér 4/A.

I11/2.

10.

tulajdoni hanyad: 105/1457
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatdrozat: 43483/2012.12.14

jogcim:

ordklés

jogallas: tulajdonos

név :
sz.név:
sziil.
a.név
cim

Koévesdi Laszld

Kévesdi Laszld

1979

Szlcs Erzsébet

2133 SzODLIGET Deak Ferenc utca 12.

1.

Onallé szdéveges bejegyzés kialakult a God, killterilet, 053/21 helyrajzi szami ingatlan
megosztasa soran a 623929/2021.

ILRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08

zadradékszamu vazrajz alapjan.

2.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161010/2023.03.08
eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15

Vezetékijog

900 m2 nagysdgu teriletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kiovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 4/4
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11788/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/31 helyrajzi szam

Folytatis az elézd laprél
NLRESZ

3. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 159270/2024/2023.11.06.
eredeti hatarozat: 159020/2024/2023.11.06
Vezetékjog
26 m2 nagysagQ teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(aldlloméds) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jeld 76/132 kV-os foldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjén.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. toérzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11789/2025

£

ﬁ{,u‘

2025.04.04
GOD Szektor : 6l
Kiilteriilet 053/33 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 2883 7.52
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 156380/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 45267/2007.09.11
jogcim: foldkiadas tulajdoni héanyad: 0/1 67954/1996.11.19
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Vass Lajosné
sz.név: Sd6égor Katalin
szll. : 1945
a.név : Horvath Margit
cim : 2131 GOD Babits Mihaly utca 19.
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 156380/2/2023.02.15
Onalldé szoveges bejegyzés kialakult a Goéd, killteriilet, 053/20 helyrajzi szédmi ingatlan
megosztésa soran a 623928/2021. z&radékszami vazrajz alapjén.
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156380/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 44467/2009.12.15
Vezetékjog
497 mZ nagysagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KFT. térzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159271/2024/2023.11.06.
Vezetékjog
15 m2 nagysagi terilletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszém - "God Kelet - Samsung 2.

(aldlloméas) 132 kV-os Ssszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jell 76/132 kV-os foldkébel
létesitése™, a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szin:30005/11789/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/33 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljédréds céljabdl keriilt kiadésra. Mésra nem hasznalhatéd.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Konmanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11790/2025

e

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/35 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 3969 10.36
NL.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 157003/2/2023.03.08
eredeti hatdrozat: 45267/2007.09.11
jogcim: ordklés tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: 1993.évi IT.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hényad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Holovics Katalin
sz.név: Holovics Katalin
szil. : 1956
a.név : Laszld Katalin
cim : 2120 DUNAKESZI F& ut 131.

2. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 157003/2/2023.03.08
eredeti hatédrozat: 45267/2007.09.11
jogcim: 6roklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Gasparné Holovics Gydrgyi
sz.név: Holovics Gydrgyi
szlil. : 1960
a.név : Laszld Katalin
cim : 1238 BUDAPEST H&sok tere 37.

MLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 157003/2/2023.03.08

On&lld szoéveges bejegyzés kialakult a G&d, kiilteriilet, 053/19 helyrajzi sz&dmd ingatlan
megosztasa soran a 623927/2021. zaradékszami vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 157003/2/2023.03.08
eredeti hatérozat: 43776/2009.11.27.

Vezetékjog

677 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMJ HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11790/2025

2025.04.04
GOD Szektor: 61
Kiilteriilet 053/35 helyrajzi szam
EMynnﬁsazgﬁhﬁlaprﬂ
M.RESZ

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 159272/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

20 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "G&d Kelet - Samsung 2.

(aldllomds) 132 kV-os &sszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jeld 76/132 kV-os fdldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap midsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatisi hatdsadgi eljérds céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhlvatal

S

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11791/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/37 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 25866 7.74
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156517/2/2023.02.20
eredeti hatdrozat: 39680/2014.10.06
jogcim: oréklés
jogalléas: tulajdonos
név : Neszt Miklds PAl
sz.név: Neszt Miklds Pal
sziil. : 1988
a.név : Hilbert Magdolna Krisztina
cim : 1153 BUDAPEST XV.KER. E6tvds utca 65.

2. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 156517/2/2023.02.20
eredeti hatdrozat: 39680/2014.10.06
jogcim: Ordklés
jogallas: tulajdonos

név : Neszt Orsolya Rita

sz.név: Neszt Orsolya Rita

sziil. : 1990

a.név : Hilbert Magdolna

cim : 1153 BUDAPEST XV.KER. EOtvds utca 65.

ILRESZ
1. bejegyzd hatArozat, érkezési idé: 156517/2/2023.02.20

Onalld szoéveges bejegyzés kialakult a 053/18 helyrajzi szamd ingatlan megosztdsa soradn a
623926/2021 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156517/2/2023.02.20
Vezetékjog
501 m2 nagysagl teriletre, eredeti bejegyzés széma: 44467/2009.12.15.
jogosult:
név: ELM0O HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Folytatis a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3.

Oldal: 2/2
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11791/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/37 helyrajzi szam
Folytatis az el6zé laprdl
ILRESZ

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159273/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

15 m2 nagysagu terilletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "Gdd Kelet — Samsung 2.

(alallomas) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jelG 76/132 kV-os féldkabel
létesitése”, a 623258/2023. zaradékszamid vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsadgl eljards céljabél kertlt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Koméinyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11792/2025

S

2025.04.04
Gob Szektor : 61
Kiilteriilet 053/39 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 6540 17.07
ILRES Z

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 156382/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 45267/2007.09.11

jogcim: 6réklés tulajdoni hanyad: 1/1

jogeim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos

név : Bennerné Téth Maria
sz.név: Tdth Maria

szlil. : 1962

a.név : Laszld Maria

cim : 2151 FOT Bordka utca 8.

NLRES Z
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 156382/2/2023.02.15

Onalld szoveges bejegyzés kialakult a God, killteriilet, 053/17 helyrajzi szédmi ingatlan
megosztdsa soran a 623925/2021. zaradékszami vazrajz alapjéan.

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 156382/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

1086 m2 nagysagl teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 159274/2024./2023.11.06.

Vezetékjog

32 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(aldllomas) 132 kV-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jell 76/132 kV-os fdldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tOrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11792/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/39 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatosagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatéd.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

b

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/3
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11793/2025
2025.04.04
oD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/41 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/

szantd

terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
ha m2 k.fill. ter. kat.jov
k.fill

1. tulajdoni hanyad: 344/1034

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156800/2/2023.03.01

eredeti hatarozat:

45267/2007.09.11

jogcim: 6réklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogeim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos

név : Janoska Rdbertné
sz.név: Koncsik Erzsébet
sziil. 1954

a.név : Koncsik Erzsébet

cim : 2120 DUNAKESZI Ifjuasag utca 27.

2. tulajdoni hanyad: 115/1034
bejegyzé hatarozat,

eredetil hatdrozat:

jogcim: 6rodklés tulajdoni héanyad:

érkezési idd:
45267/2007.09.11

156800/2/2023.03.01

1/1

jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni héanyad: 0/1

jogallas: tulajdonos

név : Koncsik Pal

sz.név: Koncsik P&l

sziul. 1950

a.név : Holovics Borbala
cim : 2151 FOT Rév Gt 27.

3. tulajdoni hényad: 116/1034
bejegyzd hatarozat,
eredeti hatérozat:

érkezési idé:
45267/2007.09.11

156800/2/2023.03.01

jogcim: 8roklés tulajdoni hényad: 1/1

jogcim:

jogéallas: tulajdonos

név : Vavrik Istvanné

sz.név: Koncsik Borbéala

szul. 1954

a.név : Holovics Borbala

1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1

cim : 2120 DUNAKESZI Tancsics Mihaly utca 14.

Folytatas a kowetkezo lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/3
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szm:30005/11793/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/41 helyrajzi szam

Folytatis az el6zé laprol

ILRESZ
4. tulajdoni héanyad: 172/1034

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156800/2/2023.03.01

eredeti hatdrozat: 38293/2018.07.19

jogcim: ordéklés

jogalléas: tulajdonos

név : Hegediis Laszlod

sz.név: Hegedls Laszld

sziil. : 1955

a.név : Koncsik Terézia

cim : 2120 DUNAKESZI Arpad utca 50.

5. tulajdoni hanyad: 172/1034
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156800/2/2023.03.01
eredeti hatdrozat: 38293/2018.07.19
jogcim: orodklés
jogallas: tulajdonos
név : Hegediis Sandor Taméas
sz.név: HegedOs Sandor Tamés
szil. : 1960
a.név : Koncsik Terézia
cim : 2120 DUNAKESZI F& ut 5.

6. tulajdoni hanyad: 115/1034
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156800/2/2023.03.01
eredeti hatdrozat: 30628/2019.01.11
jogcim: 6roklés
jogalléas: tulajdonos
név : Koncsik Gydrgy
sz.név: Koncsik Gydrgy
sziil. : 1979
a.név : Lengyel Melitta
cim : 1096 BUDAPEST Haller utca 80-82. A.lph. I/S.

HOLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156800/2/2023.03.01

Onallé széveges bejegyzés kialakult a Géd, killteriilet, 053/16 helyrajzi szamt ingatlan
megosztéasa soran a 623924/2021. zaradékszami vazrajz alapjéan.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idsé: 156800/2/2023.03.01
eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

587 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kivetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 3/3

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mesolat
Megrendelés szane30005/11793/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/41 helyrajzi szam
Folytatis az elzé laprol
HLRESZ

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 159275/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

17 m2 nagysagu terilletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.

(alallomas) 132 kV-os OsszekOttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jelld 76/132 kV-os foldkébel
létesitése™, a 623258/2023. zaradékszami vézrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KEFT. tdrzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadidst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatdésagil eljéras céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem hasznélhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Pest Vammegyei KormAnyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. = Féldhivatal

e

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szanx30005/11794/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/43 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 5845 15.26
ILRES Z

1. tulajdoni hanyad: 2240/6840
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
eredeti hatédrozat:
jogcim: o6rdklés
jogallas: tulajdonos

159449/2023.02.15

42212/2011.09.28

név : Németh Orsolya

sz.név: Németh Orsolya

szl. 1976

a.név : Szabd Marta Ilona

cim 2097 PILISBOROSJENO Eper koz 8.

2. tulajdoni héanyad: 3450/6840
bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
eredeti hatarozat:
jogcim: odroklés
jogalléas: tulajdonos

159449/2023.02.15

32535/2019.02.19

név ¢ Szlicsné Toéth Irén

sz.név: Téth Irén

sziil. 1962

a.név : Németh Irén

cim 2133 SZODLIGET Nyarfa koéz 28.

3. tulajdoni hanyad: 1150/6840
bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
eredeti hatirozat:
jogcim: Ordklés
jogallas: tulajdonos

gondnokolt

név : Pitukné Toé6th Krisztina
sz.név: To6th Krisztina

szlul. 1969

a.név : Németh Irén

cim 2120 DUNAKESZI F& Gt 55.

159449/2023.02.15

32535/2019.02.19

M.RESZ

Folytatis a kovetkezd lapon



Pest Vammegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11794/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 6l
Kiilteriilet 053/43 helyrajzi szam
Folytatis az eloz laprol
NLRESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 159449/2023.02.15

0nalld széveges bejegyzés kialakult a G&d, killteriilet, 053/14 helyrajzi szamt ingatlan
megosztédsa sordn a 623923/2021. zAradékszami vazrajz alapjan.

. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159449/2023.02.15

eredeti hatarozat: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

1083 m2 nagysagl teriuletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159276/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

32 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "God Kelet - Samsung 2.
(alédllomés) 132 kv-os Osszekdttetés; God Kelet-Samsung 2. I. jeld 76/132 kV-os féldkéabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszaml vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszéam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az

ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennadlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljiréds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11795/2025

Sep

2025.04.04
cOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/45 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 3657 9.54
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156385/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 36852/2015.06.17
jogcim: Oroklés
jogalléas: tulajdonos
név : Salgd Mikloés
sz.név: Salgd Miklds
szil. : 1956
a.név : Laszld Erzsébet
cim : 2120 DUNAKESZI FO 0t 9.

2. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 156385/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 36852/2015.06.17
jogcim: Oroklés
jogallas: tulajdonos
név : Salgd Erzsébet
sz.név: Salgd Erzsébet
szil. : 1962
a.név : Laszld Erzsébet
cim : 2120 DUNAKESZI Madach Imre utca 6. 1I/2

ILRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156385/2/2023.02.15

0nalld szoveges bejegyzés kialakult a Gdd, kiilterltilet, 053/13 helyrajzi szami ingatlan
megosztdsa soran a 623%922/2021. zaradékszdmu vazrajz alapjén.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156385/2/2023.02.15
eredeti hatédrozat: 44467/2009.12.15

Vezetékjog

1091 m2 nagysagu teriletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom 0t 18.

Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/11795/2025

2025.04.04
o Szektor : 61
Kiilteriilet 053/45 helyrajzi szam
Folytatas az el6zd laprol
ILRESZ

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 159277/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

33 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "G&d Kelet - Samsung 2.

{aldllomds) 132 kV-os Osszekdttetés; G6d Kelet-Samsung 2. I. jelll 76/132 kV-os féldkabel
létesitése", a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjén.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsdgi eljards céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11797/2025

b

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/47 helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 5063 13.21
ILRES Z

1. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyz® hatarozat, érkezési 1dd: 156506/2/2023.02.20
eredeti hatarozat: 41939/2006.10.02
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogecim: 6roklés tulajdoni hanyad: 1/1
jogéallas: tulajdonos
név : Kadosa Melinda
sz.név: Kadosa Melinda
sziil. : 1978
a.név : Illés Margit
cim : 2120 DUNAKESZI FG Gt 44.

2. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156506/2/2023.02.20
eredeti hatédrozat: 41939/2006.10.02
jogcim: 6rdklés tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.$§ alapjén tulajdoni hanyad: 0/1
jogallas: tulajdonos
név : Kadosa Norbert
sz.név: Kadosa Norbert
sziil. : 1979
a.név : Illés Margit
cim : 2120 DUNAKESZI Duna utca 18.

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 156506/2/2023.02.20

0Onallé szoéveges bejegyzés kialakult a 053/12 helyrajzi szami ingatlan megosztédsa soran a
623921/2021 szamon zaradékolt valtozéasi vazrajz alapjéan.

2. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 156506/2/2023.02.20
Vezetékjog
1533 m2 nagysagu teriiletre, eredeti bejegyzés szama: 44467/2009.12.15.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kivetkezo lapon



Pest Vammegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11797/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 053/47 helyrajzi szam

Folytatis az el6z0 laprol
IMLRESZ

3. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 159278/2024/2023.11.06.
eredeti hatéarozat: 159020/2024/2023.11.06
Vezetékjog
46 m2 nagysagu teriiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszadm - "Géd Kelet - Samsung 2.
(aldllomés) 132 kV-os Osszekdttetés; G8d Kelet-Samsung 2. I. jelldl 76/132 kV-os f&ldkabel
létesitése™, a 623258/2023. zdradékszami vazrajz alapjan.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megeldz& napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésagi eljaras céljdbodl keriilt kiadadsra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

il

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11798/2025

2025.04.04
P Szektor : 61
Kiilteriilet 053/49 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 4 6801 17.75
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 434/2267
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156383/2/2023.02.15
eredeti hatadrozat: 41939/2006.10.02
Jogeim: ajandékozéas tulajdoni héanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjén tulajdoni hanyad: 0/1
jogalléas: tulajdonos

név : Téth Mihaly

sz.név: Tdéth Mihdly

sziil. : 1934

a.név : Sziraki Maria

cim : 2120 DUNAKESZI FO ut 47.

2. tulajdoni hanyad: 433/2267
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 156383/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 4193%/2006.10.02
jogcim: ajandékozéds tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§ alapjan tulajdoni hanyad: 0/1
jogélléas: tulajdonos
név : Andraska Ferenc
sz.név: Andraska Ferenc
sziil. : 1951
a.név : Nagy Ilona
cim : 1063 BUDAPEST Bajnok utca 16. féldszint 4.

3. tulajdoni hényad: 1400/2267
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 156383/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 41939%/2006.10.02
jogcim: 1993.évi II.tv.12/E.§S alapjéan tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1
jogalléas: tulajdonos

név : Téth Mihaly

sz.név: Té6th Mihaly

szil. : 1934

a.név : Sziraki MAria

cim : 2120 DUNAKESZI F&6 ut 47.

ILRESZ
Folytatas a kovetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3, Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11798/2025

2025.04.04
G6D Szektor : 61
Kiilteriilet 053/49 helyrajzi szam
Folytatis az 1526 laprél
IILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 156383/2/2023.02.15

Onallé szoveges bejegyzés kialakult a Géd, kiilteriilet, 053/11 helyrajzi széma ingatlan
megosztdsa sordn a 623920/2021. zaradékszaml vazrajz alapjan.

. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dod: 156383/2/2023.02.15

eredeti hatarozat: 44467/2009.12.15

Vezetékijog

2133 m2 nagysagu terlletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom 1t 18.

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 156383/2/2023.02.15
eredeti hatarozat: 42310/2010.07.08

Vezetékjog

779;m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159279/2024/2023.11.06.

Vezetékjog

64 m2 nagysagu tertiletre - a VB-271/2023-K2 engedélyszam - "G8d Kelet - Samsung 2.
(aldlloméas) 132 kV-os &sszekdttetés; Goéd Kelet-Samsung 2. I. jellt 76/132 kV-os féldkabel
létesitése™, a 623258/2023. zaradékszami vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdézigazgatasi hatdsagi eljaras céljdbdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznilhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mAsolat
Megrendelés szam:30005/11799/2025

o

2025.04.04
GOD Szektor: 61
Kiilteriilet 099/27 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantod 6 4604 6.40
2. bejegyzd hatédrozat: 64258/1997.06.19
Kérpétlas
ILRESZ

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 64258/1997.06.19
jogcim: Arverési vétel
jogallas: tulajdonos

név : Kirtéssy Endréné
sz.név: Schneider Zsuzsanna
sziil. : 1943

a.név : Laczd Katalin
cim : 2131 GOD Madach utca 3.

MLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32044/2010.02.15
Vezetékjog
19 m2 nagységu teriiletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

4., bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40768/2010.06.22

Vezetékjog

401;m2 nagysagu terililetre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

5. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 34529/2012.03.02
Gazvezeték szolgalmi jog
4926/1979.07.26. szaml bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. tdérzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tandcshaz utca 5

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 272

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11799/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/27 helyrajzi szam

Folytatas az elozd laprél
MRESZ

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34529/2012.03.02
Banyaszolgalmi jog
53031/1989.05.15. szami bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. torzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tandcshaz utca 5

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljards céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Pest Varmegyei KormAnyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zAm:30005/11800/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/28 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.Jjov. alosztily adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
szAantd 6 2452 3.41
2. bejegyzé hatarozat: 64257/1997.06.19
Karpdtlas
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
jogcim: arverési vétel
jogadllas: tulajdonos
név : Mladek Ferenc Gydrgy
sz.név: Mladek Ferenc Gyorgy
szll. : 1942
a.név : Mih&ly Ilona
cim : 2600 VAC Taban utca 15/B.

64257/1997.06.19

3. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd:
Vezetékjog
227;m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név:
cim

ELMO HALOZATI KFT. td&rzsszam:
1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

ILRESZ
40769/2010.06.22

13804983

4. bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd:
Gazvezeték szolgalmi jog
4926/1979.07.26.
jogosult:

név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.
cim

torzsszam:
8600 SIOFOK Tanacshaz utca 5

34530/2012.03.02

szamu bejegyzés ranghelyén.

12543331

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
Banyaszolgalmi jog
53031/1989.05.15.
jogosult:

név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.
cim

34530/2012.03.02
szami bejegyzés ranghelyvén.

toérzsszam: 12543331
8600 SIOFOK Tanacshéaz utca 5

Folytatis a kovetkezd lapon



Pest Vamegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11800/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/28 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laproél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdségi eljarads céljabdl kerilt kiadésra. Masra nem hasznadlhato.

TULAYDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

-

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/11802/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/29 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 1634 2.27
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 65883/1995.07.31
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Dr. Bollog Gabor
sz.név: Bollog Gabor
szlil. : 1971
a.név : Virag Erzsébet
cim : 2131 GOD Erdész utca 4.

ILRES Z
4. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 69611/1998.11.24
Perinditéas
3.P.20639/1998/2.
jogosult:
név: DUNAKESZI VAROSI BIROSAG
cim : 2120 DUNAKESZI Verseny utca 12.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40770/2010.06.22

Vezetékjog

218;m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

6. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 34531/2012.03.02
Gazvezeték szolgalmi jog
4926/1979.07.26. szami bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. térzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tandcshaz utca 5

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34531/2012.03.02
Banyaszolgalmi jog
53031/1989.05.15. szami bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. térzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tanacshaz utca 5

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11802/2025
2025.04.04

GOD Szektor 61
Kiilteriilet 099/29 helyrajzi szam

Folytatas az eldzo laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljaras céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznadlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/11803/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 6l
Kiilteriilet 099/30 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztily adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
szantd 6 1633 2.27
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 67035/2002.08.01
jogcim: ajandékozés
jogallas: tulajdonos
név : Mladek Ferenc Gyorgy
sz.név: Mladek Ferenc Gydrgy
sziil. 1942
a.név : Mihaly Ilona
cim 2600 VAC Taban utca 15/B. 1.
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 53031/1989.05.15
Banyaszolgalmi jog
jogosult:
név: MOL MAGYAR OLAJ - ES GAZIPARI NYRT. t&rzsszam: 10625790
cim 1117 BUDAPEST Dombdvari ut 28.
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 4926/1979.07.26
Vezetékjog
jogosult:
név: MOL MAGYAR OLAJ — ES GAZIPARI NYRT. tdrzsszam: 10625790

cim

1117 BUDAPEST Dombdévari at 28.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

Vezetékjog
246;m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név:
cim

40771/2010.06.22

ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983
1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

Banyaszolgalmi Jjog
144 m2 nagysagu terilletre.
jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.
cim 8600 SIOFOK Tanacshéz

30313/2015/2014.09.19

toérzsszam: 12543331
utca 5

Folytatis a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3.

GOD
Kiilteriilet

Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/11803/2025
2025.04.04
Szektor : 61

099/30 helyrajzi szam

Folytatis az eléz6 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljaras céljdbdél keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Pest Vanmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

>l

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/11804/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/31 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

terilet kat.t.jov.
ha m2 k.fill.

alosztaly adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

4, tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatérozat, érkezési iddo:

155845/2020.03.11

jogcim: oréklés

utaléds: II /3.

jogélléas: tulajdonos

név Papp Tamas

sz.név: Papp Tamas

szil. 1987

a.név Széll Eva

cim 2640 SZENDEHELY Nagydomb utca 19.

5. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
jogcim: oroklés

155845/2020.03.11

utaléds: II /3.

jogalléas: tulajdonos

név : Papp Andras

sz.név: Papp Andrés

szil. 1983

a.név Széll Eva

cim 2131 GOD Javorka Sandor utca 12.

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
Vezetékjog
288;m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszdam:
1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

cim

ILRES Z
40772/2010.06.22

13804983

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésdgi eljards céljabodl keriilt kiadasra. Masra nem hasznadlhatd.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

Pest Vamegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés s zam:30005/11805/2025

2025.04.04
GOD Szektor 61
Kiilteriilet 099/32 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 573 0.80
2. bejegyzd hatdrozat: 64253/1997.06.19
Karpédtlas
ILRES Z

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 42218/2012/2011.08.01
jogcim: végrendeleti &rdklés
utalas: II /2.
jogallas: tulajdonos
név : Kriksz Istvan
sz.név: Kriksz Istvéan
szul. : 1964
a.név : Stéh Anna

cim : 2600 VAC Hunyadi Janos utca 16.
MLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40773/2010.06.22

Vezetékjog
283;m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983

cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom at 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdésdgi eljaras céljabdél kerlilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

e

Pest Vannegyei Korminyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:30005/11806/2025

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/46 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelésl ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 6 1.1296 15.70
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159032/2023.05.23
eredeti hatérozat: 64260/19%97.06.19
jogcim: Adrverési vétel 64260/1997.06.19
jogéallas: tulajdonos

név : Schoéffer Ferenc PAl

sz.név: Schéffer Ferenc PAl

sztil. : 1944

a.név : Kritza Rézsa

cim : 1075 BUDAPEST VII.KER. Kéroly kérat 5. C.lph.l. emelet 8.

ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 159032/2023.05.23

0nalléd szoveges bejegyzés kialakult a God, kiilteriilet, 099/25 helyrajzi szami ingatlan
megosztasa sordn a 623956/2021. zaradékszami vazrajz alapjéan.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 159032/2023.05.23
eredeti hatarozat: 40765/2010.06.22

Vezetékjog

5 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 159032/2023.05.23
eredeti hatdrozat: 35586/2013.05.31

Vezetékjog
2 m2 nagységu teriletre.
jogosult:
név: MAVIR ZRT. toérzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Aniké utca 4.

Folvtatis a kivetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11806/2025
2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/46 helyrajzi szam
Folytatis az el6z laprol
ILRESZ

6. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 160014/2023.06.30

eredeti hatérozat: 34527/2012.03.02

Banyaszolgalmi jog

4438 m2 nagysagu tertiletre, az Alag-Vac II DN400-es gazvezeték biztonsagi dvezete, eredeti

hatarozatszédm: 4926/1979.07.26. és 53031/1989.05.15.

jogosult:
név: FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT. torzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tanacshaz utca 5

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162560/2/2023.10.13
Vezetékjog
14 m2 nagyséqgu teriiletre (VB-277/2023).
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom 0t 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl kerilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vanmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11808/2025

S

2025.04.04
GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/48 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.joév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
szantd 6 1.1926 16.58
ILRES Z

1. tulajdoni hé&nyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161011/2023.08.08
eredeti hatarozat: 69172/2002.10.04
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos

név : Schoffer Ferenc P&l

sz.név: Schoffer Ferenc PAl

sziil. : 1944

a.név : Kritza Rézsa

cim : 1075 BUDAPEST VII.KER. Karoly kérat 5. C.lph.l. emelet 8.

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161011/2023.08.08

Onallé széveges bejegyzés kialakult a Go&d, kilteriilet, 099/26 helyrajzi szamd ingatlan
megosztdsa sorédn a 623955/2021. zaradékszami vazrajz alapjan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 161011/2023.08.08
eredeti hatdrozat: 32044/2010.02.15

Vezetékjog

12 m2 nagysagua teriletre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 161011/2023.08.08
eredeti hatérozat: 40767/2010.06.22

Vezetékijog

350 m2 nagysagu teriuletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Vamegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/11808/2025
2025.04.04

GOD Szektor : 61
Kiilteriilet 099/48 helyrajzi szam

Folytatis az eldzd laprdl
MLRES Z

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 161011/2/2023.08.08
eredetl hatdrozat: 34528/2012.03.02
Banyaszolgalmi jog
, 53031/1989.05.15. szamu bejegyzés ranghelyén, valamint a 4926/1979.07.26. szami bejegyzés
ranghelyén, 5750 m2 nagysdgu teriiletre.

jogosult:
név: FGSZ POLDGAZSZALLITO ZRT. toérzsszam: 12543331
cim : 8600 SIOFOK Tanacshaz utca 5

7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162560/2/2023.10.13

Vezetékjog
48 m2 nagysagu teriiletre (VB-277/2023).
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljdras céljabdél kerililt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




