4

b) az a) pont szerinti csereterlilet nem all rendelkezésre, de a telepllé:
tervben az 0j beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejileg a teriiletn
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(, Uj zoldteriiletet vagy erddt
egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi terlilet dvezet kijeldlése e
szabaly nem alkalmazhaté.

Az el6iras nem keriil alkalmazésra.

(4)A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejlileg
kerald zé(d tertletnek a telepuleSI onkormanyzat tulajdonaban kell alln
telepllési onkormanyzati tulajdonba adésrél az Gnkormanyzat

testlleté ;sk telepllesrendezési szerzédést kell kotnie azzal,
telepllésrendezési szerzddésnek a telepilésrendezési terv elfogadasaval «
kell hatalyba (épnie

Az el6irdas nem relevans.

3. 8 (1) Borvidéki telepiilés borszélé termdhelyi katasztere |-, osztélyd te
tartozo féldrésﬂ'et — a kulénleges mezogazdasagi lizemi térilet kivételé
mindsithetd beépitésre szant terlletté.

Tervezett Uj beepltesre szant teriilet borsz6lé termohelyi kataszter I-Il.

teriiletein nem kerul kijelélésre.

(2)Az Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszter |. és Il. osztaly( terlleteibhw
foldrészlet-a kulonleges mezdégazdasagi tizemi terllet kivételével— nem mi
beépitésre szant tertiletté.

Tervezett Gj beépitésre szant tertilet Orszagos Gyiimélcs Terméhely Kataszt

osztalyu teriiletein nem keriil kijelélésre.

Osszeéllitotta:
Paksi Szilvia szakmai vezetd
VATI Varosépitési Kft.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELESE

Esztergom Megyei Jogl Véaros Teleplilésrendezési Eszkdzeinek - Esztergom Megyei Jogt
Varos terliletét érinté &rvizvédelmi févédvonal megvaldsithatésagat megteremts —

modositédsa keretében (j beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy a

Méptv.-ben foglalt alabbi kévetelményeknek valé megfelelés vizsgélata nem relevans.

1. A MAGYAR EPITESZETROL SZ6L6 2023. EVI C. TORVENY

8. 8 [Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozd kovetelmények]
Sld Ul ) I qo’\/gﬂ'o’f‘,
a) a telepulés kozigazgatasi teriiletén belll 6

ss
A zéldteriiletek nagysaga a mddositdsok nyoman nem csékken.

AR & 1 ~eA el
Zes ::6;'5 ben nem csokke

b) a telepililésen - ha torvény ennél szigortbb szabalyt nem allapit meg - nem lehe
kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.
Esztergom Megyei Jogl Varos hatélyos TelepulesrendezeS| Eszkdzeiben a zoldteriiletek

nagysaga meghaladja a telepiilés beépitésre szant teriileteinek 3%-at.

(2)Ha jogszabaly Uj beépitésre szant tertlet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szant terliletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeldini
a) a lakoterllet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési Ovezeteknel
csatlakozniuk kell a meglévé telepulési teriilethez,

Sem tervezett Gj lakéteriilet, sem tervezett Gj vegyes teriilet épitési Ovezete nem keriil
kijelolésre.

b) a telepulések beépitésre szant terileteinek osszességé1 - ott ahol ez fizikailag
lehetueg te a szomszédos telepllések

lesel
. iletei kozott mert [wa'a-:;b bOO meteres zoldgylr(vel kell
l<omevermi, amely a telepllési zéldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést
kovetdenis megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténé osszenoves elkeriilése
érdekében, és
Tervezett uj beépitésre szant terlilet nem keriil kijelélésre, igy nem akadalyozza az eldirt
a szomszedos teleplilések beépitésre szant teriiletei kozott mért legaldbb 500 méteres
z6ldgyilrdi megorzését.

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepulés
kozigazgatasi terlletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsara alkalmassé tehetd
9. § szerinti barnamezdés tertilet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt
kdzérdek esetében jeldlhetd ki.
Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy annak vizsgélata, hogy a
tervezett (j beépitésre szént terllet 5 km-es kérnyezetében van-e olyan barnamezés
teriilet, amely az adott fejlesztésekre alkalmassa teheté, nem relevans.
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feltétel

_kijelélése soran a

ezt az fm.-’mméi“xv’fﬁ:tﬂnlz !x_u'ton onkormanyzati

(

azolniketl:

hate iL—an lepUlesrendezési terv mellékletét kép
Az Onkormanyzat a 8 § (3) bekezdeseben szerepld felteteleknek valo megfelelés
kotelezettségét indito kiilon 6nkormanyzati hatarozataban tudomasul veszi.

a) aZ.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdéshen foglaltak teljesiilését,

A 8.8 (1) és (2) bekezdésében foglaltak teljesiilésének i &M
szerepel, a 7. § (2) bekezdés igazoldsa az aldbbiakban.

7.8(1) A telepliléstervezés, az épitészeti Orokség méltd hasznositédsa és az Uj
epitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és
annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a

[N
w

tajkarakter meg6rzésére, valamint a z6 lr_mfms*ﬁ ktura-elemek min6ségéne
osszekapcsoltsaganak javitasara.

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy sem természeti

kérnyezetet, sem tdjkaraktert nem veszélyeztet. Potlasképpen 1j zoldteriilet, vagy

erdéteriilet nem keriil kijelolésre, igy a zéldinfrastruktira-elemek minéségére és

Osszekapcsoltsaganak javitasara valé hatasanak vizsgalatanem relevans.

7.8(2) Zbld'tartilet Ovezethdl, mezbgazdasadi terUlPt ovezetbhd6l és erddterilst
v szant teruletet, vagy kulénleges beépitésre nem szant
, ha legalabb az Uj kijeldléssel azonos mértéki

(

F
é leqaléLb azzal megegyezé blologlal aktivitas értékl zoldterllet ovezet,
mezégazdaségi terilet Ovezet vagy erddtertlet ovezet kerll csereterliletként
zantteruletkijelolesével azonos teleplilés kozigazgatdsi
te;meten beltil. Amennyiben a csereteriilet zoldterllet ovezetként ker(l
megvalositasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az Aaltaldnos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l0  korményrendeletben
meghatarozott kdzkerti vagy kozparki funkcié ellatasara.
Tervezett uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet nem kerul kijelélésre.

]

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terlletkijeloléssel nem csokken,
A Dbiolégiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa - a 419/2021. Korm.

v s

rendeletben szereplé eléirdsok alapjan — nem kévetelmény.

c) hogy uj lakétertlet kijelolése esetén a szilard burkolatt Gton valé megkozelités
biztositott lesz, a koézmkapacitdas a koézmiszolgaltaté nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozm(ipotld mlitargyak az
ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai, altalanos iskolai és
egeszségligyi alapellatas a telepllésen vagy a kijelolt Uj lakoterilet legfeljebb 5 km-
es kornyezetében a kijelolést kovet6 3 éven belll biztositott lesz,

A modositasok telepiilési tertileten beluli elhelyezkedése okan mind a szilard burkolatu
uton valé megkozelités, mind a kézmiikapacitdsok rendelkezésre allasa, mind az
6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas biztositott.
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n belil nincs ¢

, amely az Ll

Nem relevans annak vizsgalata, hogy a telepules mar beépitésre kijelolt teriletén belll
van-e olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terilet, vagy barnamez6s
terulet, amely az uj beépitést el6iranyzé rendeltetésnek és hasznélatnak megfelel.

segeinek terulet renfi% ési tervérol szold 2018.
évi CXXXIX. tbrveny a fo‘/ao*rm!fb“ Tt ) Uj beépitésre szant tertlet kijelolésé
k026

2. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZ6L6 2019. Evi
CXXXIX. TORVENY

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarah 50 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki.

Tervezett Uj beépitésre szant terlilet nem keriil kijelélésre, igy a kozigazgatasi hatarhoz

250 méternél kozelebb sem.

(2)Ha az uj beépitésre szant tertilet kijelolése zoldtertilet vagy erddterulet atsorolasaval
jar, csereteruletként a megsz(ind zoldterllet vagy erd&terlilet Kkiterjedésével
m ege syezO kiterjedés( zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az uj
beépitésre szant tertletndvekmény Legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd
tovabbi Uj zoldterlletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelolni. Cseretertiletként nem
vonhatdk be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és természetkozeli
teruletek.

Zoldterulet atsoroldsaval jar6 tervezett Uj beépitésre szant terulet nem keriil kijelélésre,
igy esetében a teriilet 1,25-szeresének megfelelé Gj zoldteriilet kijeldlése nem
kovetelmény.

(3)A zoldterlleten és az erdéGterlileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemzden
mezbgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
tertiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szént

teriletként kijelolt, de még be nem épitett terlletet csereterlletként a
teleplilésrendezési terv zoldterllet, erdétertlet, mezbgazdasagi terllet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli terilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terlilet nagysédga elérivagy meghaladja az Ujonnan kijelolt tertilet
kiterjedését, vagy

Zoldteruleten és az erd6terlleten kivili egyéb beépitésre nem szént terllet dtsorolaséval

jérd tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy esetében a teriilet

kiterjedésének megfeleld, korabban beépitésre szant teriilet helyébe Uj zéldteriilet

kijelolése nem kévetelmény.
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sagi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a

szabaly nem elkaum/hato
Az elbiras nem kerul alkalmazasra.

(4)A (2) es (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szant teriilettel egyidejlleg l/u 6lésre
kerQl6 zoéldteriiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonéaban kell allnia, vagy a
teleplilési onkormnnwatl tulajdonba adasrél az Onkormanyzat l<epvisel.c'}~
testuleténe teleplilésrendezési  szerzédést kell kotnie azzal, hogy a
telepulesrendez;bl szerz8désnek a telepllésrendezésiterv elfogadédsaval egy idében
kell hatalyba lépnie.

Az eldiras nem relevans.

. 8§ (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-ll. osztalyu terileteihez
tartozo foldrészlet — a killonleges mezdgazdasagi U~7 emi tertlet kivételével — nem
mlnosx(heto beépitésre szant terlletté.

Tervezett Gj beépitésre szant teriilet borsz6lé terméhelyi kataszter I-ll. osztalyu
terliletein nem keriil kijelélésre.

(2)Az Orszagos Gylumolcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztéalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet—a kiilonleges mezégazdasagi izemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant terlletté.

Tervezett Gj beépitésre szant teriilet Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter . és 1.
osztalyu teriiletein nem keriil kijelolésre.

Osszeéllitotta:
Paksi Szilvia szakmai vezetd
VATI Vérosépitési Kft.



FOEPITESZI FELJEGYZES

Esztergom Megyei Jogti Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek - Esztergom Megyei
Jogu Varos teriiletét érint6 arvizvédelmi f6védvonal megvaldsithatosagat megteremts
- modositdsa (TRE13m) targyu tervezési munka ,Megalapoz6é vizsgélat és
Alatdmaszt6 munkarészek” tartalmi kvetelményeir6l.

1./ Alulirott Dr. Zsembery Akos, Esztergom Megyei Jogt Véros Féépitésze targyi
tervezési munkaval kapcsolatban rogzitem, hogy:

1.1.Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek —targyi
modositasanal - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet)
Atmeneti rendelkezések alcime alatti 78. § (1) bekezdése alapjan a ,[419/2021.
Korm. rendelet] ... VII-IX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.”

1.2.Esztergom Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasanal - a 419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pontja
alapjan , A 2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet... I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.”

1.3. Esztergom Megyei Jogti Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek targyi moédositasat
- a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§ (2) bekezdése alapjan ,[az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet] ... 2021. jalius 15-én hatalyos II és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

1.4. Esztergom Megyei Jogti Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositasa
- a 419/2021. Korm. rendelet 59. § (4) bekezdése alapjan a ,[419/2021. Korm.
rendelet] ... (2) bekezdés szerinti képvisel6-testiileti dontés [a modositas ténye,
az U beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelés, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitds, valamint a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés]
megsziiletését6l tekinthetd folyamatban lévének.”

1.5.Esztergom Megyei Jogti Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasinal - a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikddésére
vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatési eljarasi szabalyok megallapitésarél szolo
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan ,A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolé6 kormanyrendeletben [419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet] meghatarozott tajékoztatas, véleménynyilvanitis és egyeztetés
elektronikus tton is lefolytathat6.”



2./ Alulirott Dr. Zsembery Akos, Esztergom Megyei Jogi Varos Féépitésze a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419,/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdés el6irasainak megfeleléen, a targyi tervezési munka keretében a
Megalapoz6 vizsgalat, valamint az Alatimaszt6 munkarészek tekintetében az
alabbi tartalmi részletezettséget irom el6:

2.1.Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjghoz 2017. év
februérjaban elkészitett, Esztergom Megyei Jogu Véros Telepiilésrendezési
Eszkozeinek  Karbantartasanal 2021. év  decemberében  kiegészitett
MEGALAPOZO  VIZSGALATOT Esztergom Megyei Jogi  Varos
Teleptilésrendezési Eszkozeinek targyi modositasahoz valtozatlan tartalommal
elfogadom. Barmely sziikséges mértékii kiegészitést kizarélag az Aldtdmaszté
munkarészen beliil kérem szerepeltetni.

22.Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az aldbbi tablazatban szerepls,
jelolések szerint, kizardlag az alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom
sziikségesnek kidolgozni.

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez )
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B | C D E
1 Telepiilésszerk|  Helyi épitési
' ezeti terv szabalyzat
szove .. | szove ..
2. rajzi rajzi
ges ges

3.| 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a teleptilésrendezési javaslatok és a taji,
természeti, kornyezeti, épitett 6rokségi,
kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok
egymadsra hatasanak bemutatasa szoveges
és rajzi forméban)

4.| 1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

(ajavasolt telepiilésszerkezet és a
tertiletfelhasznalasi rendszer bemutatésa,
szerkezetalkot6 elemek és értékek

ismertetése)

5. | 1.1.1.Javasolt telepiilésszerkezet, igen nem nem
teriiletfelhasznalasi rendszer

6. | 1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek igen nem | nem

(lakoteriiletek, uidiil6teriiletek, vegyes
tertiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi
teriiletek, kiilonleges teriiletek)

nem nem

7. | 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek igen
(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek,
erdéteriiletek, mezdgazdasagi tertiletek,




vizgazdalkodasi teriiletek, természetkozeli
tertiletek, kiilonleges tertiletek)

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé
nyomvonalas és tagol6 elemek
- szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési
elemek,
- szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb
nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek,
vizfolyésok.

igen

nem

nem

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek
- védotavolsagok,
- taj és természetvédelmi elemek,
tertiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
- egyéb védelmi és korlatozo6 elemek.

igen

nem

nem

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

11.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozdsok
bemutatésa

(az egyes teriiletfelhasznaldsi, illetve
egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a tertilet a hatédlyos telepiilésszerkezeti
tervben.

- a javasolt modositas és indoklésa.

igen

nem

nem

12.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
Osszeftiggéseinek bemutatasa

igen

nem

nem

13.

1.2.3. A véltozéasok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepciéval valo
osszhangjanak bemutatésa
(a teleptilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcidban
megfogalmazott jov6képpel és célokkal)

igen

nem

nem

nem

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi
javaslatok

igen

igen

19.

2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

- |(z6ldteriiletek, intézményi és lakokertek,




erd6 és mez6gazdasagi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

21

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

igen

igen

22.

2.2.2. Zdldfelileti ellatottsag alakulésa

igen

igen

23.

2.2.3. Zoldfeliiletek skologiai szerepének
erbsitésére vonatkozé javaslatok

igen

igen

24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a teleptilés kozlekedési javaslatainak
ismertetése, hal6zatok, csomopontok,
keresztmetszetek, a magasabb rend
szakagi uthalozati elemek integralasa,
tertiletbiztosités)

25,

3.1. Kézuti halozati kapcesolatok

igen

igen

26.

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok

igen

nem

nem

27

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

igen

igen

28.

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpélyas tomegkozlekedés)

igen

nem

nem

29,

3.5. Kerékparos kozlekedés

igen

30.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

igen

31.

3.7. Gépjarmti elhelyezés, parkolas

nem

nem

igen

32.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a teleptilés kozmtihal6zati javaslatainak
ismertetése)

33.

4.1. Vizikozmiivek
(vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

34.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavho,
megujuld er6forrasok, egyéb)

igen

igen

35.

4.3. Hirkozlés
(tavkozlés, misorszoras, adatatvitel)

igen

igen

36.

4.4. Megtijul6 energiaforrasok
alkalmazésa, kérnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipo6tlok

igen

igen

nem

37.

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a teleptilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi osszefiiggéseinek
bemutatisa, varhaté kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a f61d, felszini és
felszin alatti vizek, leveg6tisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés,

hulladékkezelés vonatkozaséban)

igen

nem

igen

nem




38.| 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI| nem | nem | igen
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a teleptilésrendezési javaslatok
Osszhangja a hatélyos telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett elhatarozésokkal,
tertiletek aktivalasa, iitemezése)

39.| 7.SZABALYOZASI KONCEPCIO nem | nem | igen| nem
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek
ismertetése, azok Osszefiiggései, a
szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek dsszefoglalasa)

40.| SEEEE SLTER Y/

nem nem nem

i)

41.| 8 KORNYEZETI ERTEKELES killon| kilon| kilon| kilsn
(kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)|jogszab |jogszab | jogszab |jogszabal
' ' aly aly aly |y szerint
szerint | szerint | szerint
szlirke aldszinezés = A jogszabély rendelkezései alapjan kidolgozasra nem keriil6

fejezetek.
kihtizott és zold aldszinezés =  Foépitészi allasfoglalas alapjan kidolgozésra nem
kért fejezetek.

Esztergom, 2025. marcius ho

A

/
Dr. Zserdbery Akos
Esztergom Megyei Jogt Véros
Féépitésze
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Esztergom Megyei Jogi Viros

Hernidi Adim Polgirmester Ur Polgarmesteri Hivatala

részére Iktato

Esztergom Varos Onkormanyzata Erkezet: 2025 JON 04,

Esztergom

g;:gcl:henyl tér 1. Szam: 500 -5 g' Melléklet:

Elgadg: DT 2N

Iktatészam: KE/041/02358-372025. i
Térgy: Esztergom Megyei Jogh Véros

teriiletét  érinté  arvizvédelmi
féovédvonal megvalésithatosagat

megteremtd modositisa -
kornyezeti értékelés sziikségessége
Ugyintézé: Ferenczy Judit
Telefonszdm: 06 (34) 795-888

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Fdosztily kdmyezetvédelmi és természetvédelmi  hataskérében eljard
Koryezetveédelmi és Természetvédelmi Osztaly (a tovibbiakban: Osztaly) részére Esztergom Megyei Jog
Varos Polgdrmestere dltal kiildstt 3601-12/2025. sz. megkeresésével kapcsolatban az alabbi tdjékoztatast

adom:

Tervezett modositis:

Esztergom Megyei Jogt Varos Onkormanyzata elinditotta Telepiilésrendezési Eszkozeinek - Esztergom
Megyei Jogu Viros teriiletét érintd arvizvédelmi févédvonal megvalésithatésdgat megteremtd modositasat.

Az Esztergom drvizvédelmi fejlesztése L. litem nevii projekt megvalositasat a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskorében eljaré Tatabanyai Jarasi Hivatala, a
4555-78/2017. sz. hatdrozattal kiadott kornyezetvédelmi engedéllyel engedélyezte. Az engedélyt a
Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Foosztaly KE/041/03542-21/2021. sz. hatdrozataval és a Komarom-Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
KE/041/03962-11/2024. sz. hatdrozatdval az engedélyes kérelmére modositotta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 1. § 3)
bekezdés értelmében a telepiilés egy részére késziilo szabalyozési tervnél a varhaté kornyezeti hatdsuk
Jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgélat sziikségessége.

Fentiek alapjdn megillapitom, hogy nem sziikséges a kirnyezeti értékelés elkészitése.

Az Osztaly az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivan venni!

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly KRID azonosito: 746202396
Kbornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
H-2800 Tatabanya, F6 tér 4. fsz. - Telefon: +36 (34) 795-888
E-mail: kornyezetvedelem@komarom.gov.hu — Honlap: http:/www.kormanyhivatalok.hu



A véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 64. §, valamint 11.
melléklet 5. pontja alapjan, tovdbba a kornyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat elldté szervek
kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja és a természetvédelmi
hatdsdagi és igazgatdsi feladatokat elldto szervek kijeldlésérol szol6 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet 18. §
d) pontja szerinti eljaras keretében, mint megjel6lt véleményez6 adtam ki.

Tatabanya, elektronikus bélyegzd szerinti idépontban

Tisztelettel

Dr. Kancz Csaba foispan nevében és megbizasabol:

Jelena Viktéria 11diko osztalyvezetd helyett helyettesitési jogkdrben eljarva [ fiv ,
< _ Digitélisan alfrta: Komarom- 0 P = S by
K?marom _ESZtergom Esztergom Vérmegyei Vie— \DR_
varmegyei gﬁi?i"ﬁ'&'z? EJasi 03 15:20:02 Orbén Balazs.. 1" 2~
Kormanyhivatal w0200 kornyezetvédelmi szakiigyintézo
Cimzettek:
1. Esztergom Varos Onkormanyzata KRID: 148901132
2. Irattar

Az eredeti papiralapti dokumenruninal egyezé

Ezen lap nem része az eredeti iramak, kizdrélag a jogszabalyi megfeleloséghe: sziikséges
zdradékolds megjelenitésér szolgdlja.
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g NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
QO\‘ ‘\,‘ Q} 2509 Esztergom, Sirdzsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
£ e = Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, Ko61t6 utca 21.
EWL LU S Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
(el =5 E-mail: dinpi@dinpi.hu  www.dunaipoly.hu
1997 Hivatal rgvid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigviratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/3274-1/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Esztergom, telepiilésrendezési eszkozok
modositdsa az drvizvédelmi févédvonal
megvaldsithatdsaga érdekében
Hiv.sz.: 3601-12/2D25 Esztereom Mcey i Joei Viros
B Polgarmesteri Iivatala
Hernadi Adam Iktato
polgarmester

Esztergom Megyei Jogii Viros Onkorményzat

Esztergom
Széchenyi tér 1.

Erkezett: 2025 MAJ 29

Szam: L ar
am: S04 -2 <l
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Esztergom Megyei Jogli Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek az arvizvédelmi févédvonal
megvalosithatosiga érdekében tervezett modositasaval kapesolatban a kémyezeti vizsgalat
sziikségességérdl Igazgatosagunk az aldbbi véleményt adja:

Az arvizvédelmi févédvonal, illetve a tervezési teriilet az aldbbi taj- és természetvédelmi
szempontu kijelolés alatt allo tertiletet, értéket érint:
— eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000

teriilet), a Duna és drtere elnevezési, HUDI20034 jeldi kiemelt jelent6ségi
természetmegdrzési teriiletet;

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben (MAT:!T) megjelent 6koldgiai halézat magteriilet Gvezetét és
okologiai folyosd dvezetét;

Az MATIT-ben, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.)) MvM rendelet ben megjelent
tajképvédelmi teriilet dvezetet;

Esztergom Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a természeti értékek, emlékek,
tertiletek helyi védelem ala helyezésérl szolo 7/2000. (IV. 17.) KT. szamu rendelete
alapjan helyi jelent6ségii védett Primas-szigeti vadgesztenye fasort.

Esztergom arvizvédelmének fejlesztése elzetes vizsgalati eljarasban a Komarom-Esztergom
Varmegyei Korményhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Melléklet: —

kg



Féosztalya KE/041/00045-6/2025. hatérozatdban megallapitotta, hogy a beruhazasnak jelentds
kornyezeti hatdsa nincs, kornyezeti hatdsvizsgalati eljaras lefolytatisa nem sziikséges.

Az elézetes vizsgalati eljaras soran a tervezett beruhdzas taji és természeti értékekre gyakorolt
hatasainak vizsgilata megtértént. A beruhazas megvalositasdhoz sziikséges telepiilésrendezési
eszkozOk modositasdhoz djabb vizsgalat allaspontunk szerint nem sziikséges, vagyis a
teleptilésrendezési eszkdzok jelen mddositdsdhoz tdj- és természetvédelmi szempontbdl
kornyezeti vizsgalat készitését nem tartjuk sziikségesnek.

Allasfoglalisunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4.§ (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. majus 27.

Udvozlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes

Adok B S . B N
Détum: 2025.05.28 14:18:59 ; KRID ~ 148901 ]32)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsa

Kissné Irtz! Henrietle
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Esztereom Megy ei Jogu Viros
Polgarmesteri Hivatala
INFIT

Esztergom Megyei Jogii Viros Onkormanyzata =
Erkezew:  £UZ5 MAJ 27-

Hernadi Ad4m
polgarmester

5. oM e , i
Szam: 50A ~2\ ,J\flcllcklcl:/

Esztergom Elgade ? |
Hivatali kapun tovabbitva i QE—@—%&&@

Iktatoszam: KE/NEF/00414-2/2025

Targy: Esztergom Megyei Joga Varos
teleptiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz kapcsolodo kornyezeti
vizsgalat sziikségessége

Ugyintézs: Schiffer Edina

Hivatkozés: 3601-12/2025

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Komarom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi F8osztilya (tovabbiakban:
Fosztaly) a ,,Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek- Esztergom Megyei Jog
Véros teriiletét érintd arvizvédelmi fG6védvonal megvalosithatosigt megteremtd- modositisa
véleménykérelem kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérdl” targyaban kiildott dokumentaciokat megkapta.

A benyujtott dokumentacioban foglaltak alapjan megallapitésra keriilt, hogy a telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositésa sziikséges az arvizvédelmi févédvonal
megvalositasa érdekében.

A Foosztaly a médositas ellen kozegészségiigyi szempontbol kifogst nem emel, egyben nyilatkozik,
hogy kdmyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.

Szakvéleménye megadasanal a Féosztaly figyelembe vette a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021
(VIL.15.) Korm. rendeletben, valamint az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl sz616
2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet foglaltakat.

A kiadmanyozasi jog a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetjének a kiadmanyozas
rendjérdl szo616 5/2023. (1.9.) szam utasitas II. fejezet 7.8 pontjan alapul.

Tatabanya, 2025. majus 23.
Tisztelettel:

varmegyei tisztiféorvos
helyettesitési jogkorében eljarva

Dr. Orban ViKtGria Do semsonssases o
Dr. Orban Viktéria
osztalyvezetd

Népegészségiigyi Féosztaly
2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 utca 2. Tel: (34) 795-853; E-mail: nepegeszsegugy@komarom.gov.hu;
www.kormanyhivatalok.hu; KRID azonositot: 718089315
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__ Iktatész

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: 30408/2977-1/2025.4lt.
Ugyintézs: Antal LaszIé
Telefonszam: +36 (96) 518-297
Hivatkozasi szam: 3601-12/2025

Esziercom Mooy i Joel Viros
Esztergom Varos Polgarmestere v I::)Ti)',i];]]c:l‘é}u'iul i’ik\)ilthl\';‘” »
B IKtato
Esztergom
Széchenyi tér 1. Erkezew: 2025 JUON 16,
2501
Hivatali kapu utjan Szam: g( S —")L\ ’ Mellcklet: —
. . S1aada: DO o A, D
Tisztelt Hernadi Adam Polgarmester Ur! Elgado: D<o el WO

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Esztergom
Megyei Jogu Varos Teleplilésrendezési Eszkozeinek - Esztergom Megyei Jogu Varos teriiletét érints
arvizvédelmi févédvonal megvaldsithatosagat megteremté mddositasaval kapcsolatban az aldbbi
véleményt adja:

A madositasok kapcsan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005 (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a Kormanyhivatal vizgazdalkodasi és vizvédelmi
szempontokbdl nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa egyéb szempontokbdl sziikségessé valik, Ggy a
Kormanyhivatal a mellékelt tematikat elfogadja.

A tervezett elsérendi arvizvédelmi févonal el6zetes kérnyezeti vizsgalati eljarasa lefolytatasra kertilt,
melyben megallapitottdk, hogy nem vélelmezheté jelentds kornyezeti hatas, ezért kornyezeti
hatasvizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

A Kormanyhivatal véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005 (1.
11.) Korm. rendelet szerinti eljarashoz adta meg.

A Kormanyhivatal hataskérét a viziigyi igazgatési és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szol6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.
§ (1) bekezdés 1. pontja és 10. § (3a) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése,
valamint a 2. melléklet 1. pontja dliapitja meg.

Kelt: Gyér, az elektronikus datumbélyegzé szerint

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl

osztalyvezet6

Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad Gt 28-32. - Telefon: +36 (96) 518-297
E-mail: vizugy@gyor.gov.hu - KRID 673150983 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
30408/2977-1/2025.41t.
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Hernadi Adam Iktatoszam: 16581-2/2025

Ugyintéz6: Szakmary-Fekete Monika
polgéarmester részére Hivatkozasi szam: 3601-12/2025
Esztergom Megyei Jogt Varos Polgarmestere Targy: Allasfoglalas

Esztercom iz ei Jogh Viros

Esztergom Polgarmesteri Hivatala
Széchenyi tér 1. [ktatd
2500

Erkezett: 28[5 MAJ 29

Tisztelt Polgarmester Ur! Szam: i) N4-0% | Mellsklet:

Eloadof o 9oeaa e % N

S
Hivatkozva 2025. majus 16-an kelt 3601-12/2025 {iigyiratszdmi, Esztergom MJV
Telepiilésrendezési eszkdzeinek - Esztergom Megyei Jogt Véros teriiletét érintd arvizvédelmi
févédvonal megval6sithatésagat megteremté - modositdsa véleménykérelem kornyezeti
vizsgalat szitkségességérdl targyt megkeresésére az alabbi allasfoglalast adom.

A rendelkezésre bocséjtott tajékoztaté dokumentaci6 alapjan a targyi moédositas jelentSs
kornyezeti hatasa nem feltételezhetd, igy a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartom

sziikségesnek.

Esztergom, 2025. m4jus 3.

Tisztelettel:

2500 Esztergom, Széchenyi tér 1. ¢ Telefon: +36 33 542 005 ¢ E-mail: varoshaza@esztergom.hu

www.esztergom.hu
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/346-2/2025. Targy: Esztergom MIJV telepiilésrendezési
Ugyintézé: Hegediis Miklds eszkozeinek médositasa (arvizvédelmi
Tel.: (34)515-155 fovédvonal) - koémyezeti vizsgalat
Hiv. szam: 3601-12/2025 sziikségessége

Esztergom Megy o Jogu Viros
Polgdrmesteri Hivatala
Iktato
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Esztergom MIJV telepiilésrendezési eszkozeinek targyl modositasaival kapcsolatban (arvizvédelmi
fovédvonal) megkiildstt anyagban foglaltak alapjan - az épitett kornyezet védelme vonatkozasiban -
az alabbiakrol tijékoztatom.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhat kdrnyezeti hatdsuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzat
modositasdndl. A kdryezeti vizsgalat lefolytatdsaban a Kormanyhivatal, a fenti rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan vesz részt.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositisa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIIL.15) korméanyrendelet alapjan zajlik.

A targyban megnevezett médositids nem befolyisolja olyan mértékben a kornyezeti allapotot —

az ¢pitett kérnyezet tekintetében, hogy a kornyezeti vizsgilat lefolytatasat sziikségesnek
tartanam.

Felhivom az onkormdnyzat figyelmét a Rendelet 5. $ (1) bekezdésében foglaltakra, mely szerint: ,,ha a
kidolgozé véleménye a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelds
szervek 4. § szerint megkapott véleményétél, a kidolgozo végleges dontését megeldzéen az indokok
tisztazdsa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel

A kiadmanyozési jog Komarom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz616 5/2023. (1.9.) szam utasitasanak II1/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2025. m4jus 28.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba féispan nevében és megbizasabél eljaré
Faragéné Godé Maria Allami foépitész helyett,
2y e helyettesitési jogkérben eljarva
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