a) az ovezet teriiletén Iévé szennyviztisztito telepre az 6vezeten kiviil keletkezett szennyviz akkor
vezetheté, ha a szennyviztisztito telep az &vezetre vonatkozd szennyviztisztitdsi
kévetelményeknek megfelel, és szabad kapacitdssal rendelkezik,

b) az ovezet teriiletén a tisztitott szennyvizek befogaddba vald kézvetlen bevezetésére a
vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd hatdrértékekrél és alkalmazdsuk egyes
szabdlyairdl sz616 KvWM rendeletben foglalt kibocsatdsi hatdrértékeket kell alkalmazni.”

Az Ovezetet érinté mddositasok azok jellege okdn nem veszélyeztetik a vizmin&ség-védelmi teriiletet.
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A mddositas a Vizmindség-védelmi 6vezetére vonatkozd elGirdsokkal 6sszhangban all.




Nagyvizi meder 6vezete

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndlasi  valtozassal  érintett
terllet a nagyvizi meder ovezetével mindkét
esetben érintett a KEVMTIT 3.7. melléklete
alapjan.
Az ovezet lehatdroldsdnak pontositasat az E-
TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatds (2025.
aprilis 29.) alapjan végeztiik.
Az adatszolgdltatasa alapjan a tervezési
teriilet, illetve a teriletfelhasznalasi
valtozdssal érintett teriilet érintettsége a
kovetkez6:

- 1. jelli levezetGsav

fervezési tertlet

W Teruletfelhasznéldsi valtozassal érintett teriilet
Il Nagyvizi meder ovezete

- 2.jellilevezetGsav

- 3. jelli levezetdsav

- 4. jell levezetGsav

Nagyvizi meder évezete - 6. jelli levezetGsav
Forras: 3.7. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) dnkormdnyzati - 7.jelii levezetésav
rendelethez (KEVMTrT) .

Az dvezet elBirasai a 9/2019. MvM rendelet
szerint a kovetkezdk:

,6.Nagyvizi meder vezete
6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében uj beépitésre
szdnt tertilet nem jelélhetd ki.
(2) A nagyvizi meder évezetében a
teleplilésrendezési eszkézbkben, a jogszertien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatadsi
szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési tevékenységet
folytatni.
(3) A teleplilésrendezési eszkéz modositdsa esetén
a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj
beépitésre szant teriiletet kijel6Ini.”

fervezési tertlet
ertletfelhasznilési véltozéssal érintett teralet
1. jeli levezetdsiv
N 2. jelii levezetisav
3. jelii levezetdsav

4. jelii levezet8sav
6. jelii levezetGsav
7. jel(i levezet8sav

/":7 : J
Kapott adatszolgdltatds szerinti lehatdrolds
(2025. dprilis 29.)

Nagyvizi meder 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet nem keriilt kijel6lésre. Ugyanakkor a beruhazas
célja a nagyvizi meder teriiletének bevédés altali csékkentése.

s 7

A mddositas a Nagyvizi meder 6vezetére vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban all.




Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndlasi  valtozassal  érintett
terllet a honvédelmi és katonai célu terilet
ovezetével mindkét esetben érintett a
KEVMT(T 3.8. melléklete alapjan.
Megallapitandd, hogy az Ovezet teljes
kozigazgatdsi teriilettel keriilt lehatarolasra.
Az E-TER feliiletérdl 2025. aprilis 29. letdltott
adatszolgaltatds honvédelmi terlletekrél
nem tartalmaz téradatot.

Az Ovezet lehatdroldsanak pontositasat
kordbbi adatszolgdltatas alapjan végeztiik,
mely szerint sem a tervezési teriiletet, sem a
teriletfelhasznalasi  valtozassal  érintett
terlletet nem  értintett. A hatdlyos

.......

[ Tervletfelhasznaldsi valtozassal érintett teralet
Il Honvédelmi és katonai céli teralet ovezete

Telepilésrendezési Eszkozokben a

honvédelemhez kapcsolédo ingatlan

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete kilonleges  honvédelmi,  katonai  és
Forrds: 3.8. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) 6nkormdnyzati ~ Nemzetbiztonsagi célra szolgald teriletek

rendelethez (KEVMTrT) (K/Hon) kozé sorolt, amely a tervezési
s o teriilettsl tavol helyezkedik el.

Kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet (K/Hon) érintettsége

A mddositas a Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetére vonatkozo elGirdsokkal 6sszhangban
all.

ESZTERGOM MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA AZ TRTV. ES A

9/2019. MVM RENDELET ELOIRASAIVAL TELJES OSSZHANGOT MUTAT.




KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (KEVMTRT)

Komarom-Esztergom Megyei® Onkormanyzat Koézgydlésének 6/2020. (VI.25.) Onkormanyzati
Rendelete Komarom-Esztergom Megye® Teriiletrendezési Tervérél. (a tovabbiakban: KEVMTYT)

TERSEGI SZERKEZETI TERV
VARMEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az Esztergom Megyei Jogu Varos teriletét érinté tervezett els6rendl arvizvédelmi févédvonal
nyomvonala Komarom-Esztergom Varmegye Terliletrendezési Terve Térségi Szerkezeti Tervén
szerepl6 nyomvonalhoz képest megvaltozott. A Térségi teriletfelhaszndlasi engedély kérelem
dokumentuma elkésziilt, mely tervekre alapozva tartalmazta a KEVMTrT Térségi Szerkezeti Tervének a
tervezett els6rend(i arvizvédelmi f6vonal Uj nyomvonalara kiterjed6 moddositasat. A megvaltozott
nyomvonal kezelését az Allami f6épitészi hataskorében eljaré Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal KE/8/429-4/2024 Ugyszamu levelében — visszautasitva a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasra iranyuld kérelmet — a 2018. évi CXXXIX. torvény 15. § (2) bekezdés b) pontjara hivatkozva a
teleplilésrendezési terv jelen moédositasa keretében tartotta szikségesnek, az adott egyeztetési
szakteriletet képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzdjarulasaval, és az egyéb érintett szakteriletet
képvisel6 allamigazgatdsi szerv egyetértésével.

% 3 v

Alaptérképi elemek

Telepiiés kszigazgatsi hatira

Starovo

Térsegi terbletfelhasznalisi kategoriék

I Sojitos teriletfelhaszniléss
Atelepilésrendszer elemei

érség

®  Regionslis térszervezs kbzpont

thwezeték © Meglévs veszélyeshulladék-égetm

Hatératlépési pontok

Tervezett térségi logisztikai kozpont

Meglévs térségi hulladékkezels

Fi) .
Forras: KEVMTIT Térségi Szerkezeti Tervének uj
drvizvédelmi févédvonalat feltiintetd kivdgata

Esztergom Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriletét érint6 varmegyei teriletfelhaszndlasi kategdridk

Kategéria Teriilet®
MezG6gazdasagi térség 3343,158 ha
Erd6gazddalkodasi térség 3938,444 ha

8 A rendelet elfogaddsakor hatdlyos megnevezés
9 A rendelet elfogaddsakor hatdlyos megnevezés
10 Forras: E-TER adatszolgaltatas



Telepiilési térség 1864,575 ha
Vizgazdalkodasi térség 736,479 ha
Sajatos terilletfelhaszndlasu térség 52,510 ha

A varmegyei terlletfelhasznaldsi kategéridknak valé megfelelést a terilletfelhaszndlasi valtozasok
terlletével érintett varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdriakra vizsgaltuk.

A teriletfelhaszndlasi valtozdsok az alabbi varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridkat érintik:

- erdbgazdalkodasi térség
- mez6gazdasagi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepllési térség

ELOIRASOK A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAIRA
A terileti megfeleltetés értékeit a Trtv. 11. §-a hatarozza meg.

Erdégazddlkoddsi térség

,a) az erdbgazdalkoddsi térségben az erddterilet 6vezetet a térséget lefedd erddk vezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kel meglévi és tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatdrolni;” [Trtv. 11. § a)]

,29. § Az erdok 6vezetébe tartozo terileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdétertlet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megeldzben kijelolt beépitésre
szant teriletek, valamint az erdérd|, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6lo 2009. évi XXX VII.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udulkirzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
telepllési térség teriletein léva erdok vezetének teriletét a szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.” [Trtv.

19. ]

A kozigazgatdsi teriileten talalhatdak nyilvantartott erd6tervezett erd6k. Az erd6tervezett erdék
lehatdrolasdnak pontositasat az E-TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatas (2025. &prilis 29.) alapjan
végeztik.

Erd6tervezett erddk Esztergom Megyei Jogu
Varos kozigazgatdsi teriletén: 3595,42 ha
(100%) (sotétzold védelmi rendeltetésd,
vildgoszold  kozjoléti rendeltetésl, barna
gazdasagi rendeltetésli és sarga egyéb
rendeltetés(i erd6teriilet). A mddositas kapcsan
tovabbra sem erdébe sorolt erd6tervezett
erddk piros szinnel jelolve az dbrdn.

Egyéb teriiletfelhaszndlasba sorolt
erd6tervezett erd6k tertlete: 71,45 ha (1,99 %)
— piros szinnel jelolve.

Erd6terlletbe sorolt erdGtervezett erddk
teriilete: 3523,97 ha (98,01 %)

» Megfelel
Forrdas: Teriiletfelhaszndlds

Jelmagyarazat

B nem erdébe sorolt erdtervezett erdo

I gazdasagi rendeltetésii erdd
kozjoléti rendeltetésii erdot

Il védelmi rendeltetésii erdé

egyéb rendeltetésii erdo

”4
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Mezbégazdasdgi térség

,b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhets
ki;” [Trtv. 11. § b)]

Térségi kategoria Teriilet Elvaras

mez6gazdasagi térség 3343,158 3343,158x 0,75 = 2507,368 ha
Teriiletfelhasznalas Teriilet Megfelelés

Mk, Ma, Mko 3128,530 ha A Telepilésrendezési Terv megfelel a

térségi kategoria elGirdsanak.
3128,530 ha > 2507,368 ha » Megfelel

Vizgazddlkoddsi térség

,C) avizgazddlkoddsi térség teriletét — e térvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszertien kijel6lt
beépitésre szdnt terlletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdétertiilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldtertilet,, tovdbbad
kilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;” [Trtv. 11. § ¢)]

Térségi kategoria Teriilet Elvaras

vizgazdalkodasi térség 736,479 ha 736,479 ha
Teriiletfelhasznalas Teriilet Megfelelés

Vv 920,384 ha A Telepilésrendezési Terv megfelel a

térségi kategoria el6irdsanak.
920,384 ha > 736,479 ha » Megfelel

Teleplilési térség

,a teleplilési térség tertiiletén bdrmely épitési 6vezet, Gvezet kijelolhetd,;” [Trtv 11. § d)]

A moddositas a Trtv. elGirdsainak megfelel.

ESZTERGOM MEGYElI JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE KOMAROM-ESZTERGOM
VARMEGYE TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAINAK ELOIRASAIVAL 6SSZHANGOT MUTAT.

KEVMTRT — INFRASTRUKTURA HALOZATOK

Komarom-Esztergom Varmegye Térségi Szerkezeti Terve alapjan a teriletfelhasznalasi valtozassal
érintett terlleteteket az aldbbi infrastruktira haldzati elemek érintik:

- Tervezett elsérend( arvizvédelmi févédvonal

- Meglévé fout

- Tervezett orszagos kerékparutvonal

- Meglévé térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (megnevezés: Esztergom - Dorog
- (Pomaz))



A modositds kapcsdn a , Tervezett els6rend( arvizvédelmi févédvonal” kisajatitassal érintett terllete
javarészt a vizgazdalkodasi teriiletek [V] kozé kerlil besorolasra, néhany sziikséges esetben tdbbszintes
teriiletfelhasznalas keriil bevezetésre: vizgazdalkodasi teriilet / kdzlekedési teriilet (V/KOu), tovabba
vizgazdalkodasi tertlet / kozlekedési célu kozterilet (V/kt.) tertletfelhasznalas.

VARMEGYEI OVEZETEK

,10. Térségi 6vezetek

19. § ... (3) A vdrmegyei évezetek a kbvetkezbk:

1. dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete,

2. rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete,

3. tanyads terliletek évezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. egyedileg meghatdrozott virmegyei évezet.”

,(5) A (3) bekezdés 1—-4. pontjaiban meghatdrozott vdrmegyei Gvezetek ébvezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelés miniszter (4) bekezdésben meghatdrozott rendelete, az 6vezetek tertileti
lehatdroldsdt a vdrmegyei teriiletrendezési terv dllapitia meg.”

,21.§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei 6vezetek teriiletén a vonatkozo orszdgos évezetek eldirdsait
is alkalmazni kell.

(2) Atérvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet évezeti eléirdsait a vonatkozo
dgazati jogszabdlyokkal egyiitt kell alkalmazni.”

KEVMTRT — VARMEGYEI ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

A teriletfelhaszndlasi valtozdssal érintett teriiletek kizardlag egyedileg meghatdrozott varmegyei
ovezeteket érintenek. A tertliletfelhasznaldsi valtozassal érintett teriileteket kizardlag a telepuilés teljes
terlletével lehatarolt aldbbi egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek érintik:

- Telepiléshalozat egyedi dvezetei — Térszervezl telepiilések dvezete,
- Telepiléshdlézat egyedi Ovezetei — Térségi egylttmikodések dvezete,
- Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei.

A Trtv. kimondja:

,11. A térségi 6vezetek lehatdroldsa”

,22. & A kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv
készitése sordn a térségi vezetek dltal érintett tertileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott illetékes téradatgazddk adatszolgditatdsa
alapjdn kell lehatdrolni. A teleplilésrendezési terv készitése sordn azon teriileteken, ahol az illetékes
téradatgazda adatszolgdltatdsa alapjan lehatdrolt térségi évezet teriilete az e térvényben és a
vdrmegyei teriletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség
teriiletével dtfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabdlyba (itkézik — a térségi évezeti szabdlyozds
alkalmazdsa a teleplilésrendezési terv kidolgozdsdért felelGs telepiilési dnkormdnyzat dltal
mérlegelhetd.

23. § (2) A teleplilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi évezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa
alapjan kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes téradatgazddk egyetértése esetén
vdltoztathatdk meg. Ha az illetékes téradatgazddnak a térségi évezet lehatdroldsdra vonatkozd
adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
Ovezeti lehatdroldstdl, a teleplilésrendezési terv készitése sordn a telepliilési 6nkormdnyzat szamdra
kedvez6bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabadlyba (itkézik.” [Trtv.]



Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

I Teruletfelhaszndlasi valtozssal érintett terulet

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
Forras: 3.9. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) 6nkormdnyzati
rendelethez (KEVMTIT)

| Tervezési tertlet
I Teruletfelhaszndlasi valtozdssal érintett tertlet
77 Banyatelek

Kapott adatszolgditatds szerinti lehatdrolds
(2025. dprilis 29.)

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndlasi  valtozassal  érintett
terllet az d4svanyi nyersanyagvagyon
ovezetével mindkét esetben érintett a
KEVMTIT 3.9. melléklete alapjan.
Megadllapitandd, hogy az Ovezet teljes
kozigazgatasi terilettel kerilt lehatarolasra.
Az Ovezet lehataroldasanak pontositasat az E-
TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatas (2025.
aprilis 29.) alapjan végeztiik.

Az adatszolgdltatasa alapjan megallapithato,

hogy a tervezési terllet, illetve a
terlletfelhaszndlasi  valtozassal  érintett
terllet nem érintett sem az dasvanyi

nyersanyagvagyon Ovezetével sem kijelolt
banyatelekkel.
Az 6vezet tovabbi vizsgdlata a tovabbiakban

nem relevans.



Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete

A tervezési terilet, illetve a
terliletfelhasznalasi  valtozdssal  érintett
terlilet a foldtani veszélyforrds terilet
ovezetével mindkét esetben érintett a
KEVMTrT  3.10. melléklete  alapjan.
Megadllapitandd, hogy az Ovezet teljes
kozigazgatasi terilettel kerilt lehatarolasra.
Az Ovezet lehataroldasanak pontositasat az E-
TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatas (2025.
aprilis 29.) alapjan végeztiik.

Az adatszolgdltatasa alapjan megallapithato,
hogy a tervezési terllet, illetve a
tertletfelhasznalasi  valtozdssal  érintett
teriilet nem _ érintett a pontszerlen
meghatdrozott adatokkal.

Az Ovezet tovabbi vizsgalata a tovdbbiakban
nem relevans.

] Foldtani veszélyforrés terulet ovezete

PN [ TR

Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete
Forrds: 3.10. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) 6nkormdnyzati
rendelethez (KEVMTrT)

-3 Tervezési terulet
[ Teruletfelhaszndlasi véltozassal érintett terulet

(2025. dprilis 29.)



Térszervezd teleplilések 6vezete

i} Tervezési teriilet
I Teruletfelhaszndlisi valtozassal érintett terulet
I Térszervezs telepulések ovezete

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndldsi  valtozassal  érintett
terllet a térszervez6 teleplilések ovezetével
mindkét esetben érintett a KEVMTrT 3.11.1.
melléklete alapjan. Megallapitandd, hogy az
Ovezet teljes kozigazgatasi terilettel kerilt
lehatarolasra. Esztergom Megyei Jogu Varos
térségi szerepl térszervez6 varosként
szerepel, Esztergom és térsége elnevezéssel.
Az Ovezet elGirdsai a Komarom-Esztergom
Megye!! Kozgylilés Komarom-Esztergom
Megyei'? Teriiletrendezési Tervérél sz616
6/2020. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: KEVMTYT) szerint a
kovetkezG6k:

Térszervezd teleplilések vezete
Forrds: 3.11.1. melléklet a 6/2020. (VI. 25.)
6nkormdadnyzati rendelethez (KEVMTIT)
5. Telepliléshaldzat egyedi 6vezetei

6. § (1) A telepliléshdlozat egyedi vezetei a kévetkezbk:

a) Térszervezd telepiilések vezete (3.11.1 melléklet),
b) Térségi egyiittmiikbdések dvezete (3.11.2 melléklet).
(2) Telepiilésrendezési eszkbzok készitésekor a teriiletfelhaszndlds vizsgdlata soran elemezni kell a
hatdlyos teleplilésrendezési  eszk6z6k szerinti nem beépllt gazdasdgi, lako- és vegyes
teriiletfelhaszndldsu fejlesztési teriileteket (teriiletkindlatot), és térképen be kell bemutatni az
elhelyezkedéstiket, méretiiket.
(3) Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja
a teleplilés beltertiletének és azon kiviil beéplilt beépitésre szdnt teriileteinek 20%-dt, akkor
a) az uj fejlesztési terlilet kiterjedésével legalabb azonos méretii beépitetlen fejlesztési teriiletet
egyidejlileqg vissza kell sorolni (visszasorolds) és
b) legfeliebb akkora uj fejlesztési terlilet jelélhetd ki, amekkora beépitetlen fejlesztési teriiletet a
telepiilés az uj kijeloléssel egyidejlileg vissza tud sorolni.
(4) A rendelet 6. § (3) bekezdését nem kell alkalmazni, ha
a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézésen készitett
b) a mddositds a nemzetgazdasagi szempontbdl — kiemelt  jelentGségli  beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszertsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo gy
targyat képezi,
c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolo térvény szerinti
kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.
(5) Amennyiben a telepiilésen Uj beépitésre szdnt teriilet az igényekhez képest csak korldtozottan
Jjelélhetd ki, a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésekor és modositdsakor meg kell vizsgdini a teleplilési
térségen beliil mdr kialakult teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsba soroldsdnak lehetdségét.
(6) Telepiilési térségben barnamezds teriiletként lehatdrolt teriileten olyan teriiletfelhasznadldsi egységet
kell kijel6Ini, mely elGsegiti azok megujuldsdt, integrdlodadsat a kialakult telepliilésszévetbe, 6sszhangban
van a szomszédos terliletek teriiletfelhaszndldsdval, és elésegiti a térszervezd szerep megerdsédeését.

11 Elfogadaskor hatalyos elnevezés.
12 Elfogadaskor hatalyos elnevezés.



6. Térszervezd teleplilések évezete

7. § (1) A térszervezé telepiilések dvezetébe tartozd teleplilések a telepiiléshdlézatra gyakorolt
hatdsdnak mértékétdl fiiggben regiondlis szerepl térszervezd vdros, térségi szerepli térszervezs vdros,
vagy mikrotérségi kézpont lehet (3.11.1 melléklet).
(2) A regiondlis és térségi szerepl térszervezd vdrosok, valamint mikrotérségi kbzpontok telepliilési
terliletét a teleplilésrendezési eszkbzékben olyan teriiletfelhaszndldsi egységekbe kell besorolni, mely
erdsiti az adott vdros telepiiléshdldzatban betéltott szerepét, néveli a terliletfelhaszndlds hatékonysdgdt
és elbsegiti a minGségi varosiasoddst. Ezt a teleplilésrendezési eszk6z6k aldtamaszto javaslataban be
kell mutatni.
(3) Regiondlis és térségi szerepli térszervezd vdrosok tertiiletén uj gazdasdgi teriilet kijelélése esetén a
megalapozo vizsgdlat gazdasdgi fejezetében a teleplilés gazdasdgdt bemutato fejezetben kiemelten kell
vizsgdlni és bemutatni a humdn téke és a megfeleld teleplilési szolgdltatdsok rendelkezésre dlldsdt.
(4) Regiondlis és térségi szerepli térszervez vdarosok helyi épitési szabadlyzata a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasdgi terliletre az orszdgos teleplilésrendezési kévetelményektsl eltéréen az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a meglévé gazdasdgi

tevékenység helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely tertiletének bévitésére.”
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Uj fejlesztési teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy az 6vezet elSirdsai alapjan elkészitendd vizsgalatok
nem relevansak.
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A maddositas a Térszervezo telepiilések 6vezeteire vonatkozé elGirdsokkal 6sszhangban allnak.




Térségi egylittmlikédések évezete

A tervezési terilet, illetve a
tertletfelhasznaldsi  valtozassal  érintett
terillet a térségi egylttmikddések dvezetével
mindkét esetben érintett a KEVMTrT 3.11.2.
melléklete alapjan. Megallapitandé, hogy az
Ovezet teljes koOzigazgatdsi terilettel kerilt
lehataroldsra. Esztergom regionalis szerep(
térszervez6 varosként kerilt rogzitésre,
Esztergom és térsége egylittm(ikodéssel.

Az Ovezet elGirdsai KEVMTrT elGirasai ,,5.
Teleptléshalézat egyedi Ovezetei”-re
vonatkozéan a Telepiléshdlézat egyedi
Ovezeteinél az el6z6ekben bemutatasra
kerult, itt annak megismétlésétdl
eltekintlink. Itt csak a ,7. Térségi egyutt-
m(ikodések Ovezete” vonatkozd kilon
el6irasok kerlilnek bemutatasra:

.......

[ Teruletfelhasznalisi véltozassal érintett terulet
Il Térségi egyuttmiikodések ovezete

Térségi egylittmiikddések évezete
Forrds: 3.11.2. melléklet a 6/2020. (VI. 25.)
6nkormdadnyzati rendelethez (KEVMTIT)

7. Térségi egylittmlikédések évezete
8.8 (1) A térségi egyiittmiikbdések telepiiléscsoportjain beliil éssze kell hangolni a tervezett laké,
gazdasdgi és rekredcios célu teriiletkindlatokat a tulkindlat elkeriilése és az ésszerl rdforditdsok
érdekében. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésének sziikségessége az adott telepiiléscsoporton beliili
Osszes kindlat  figyelembevételével indokolandd a teleplilésrendezési eszkézék —aldtdmaszto
javaslatdban. A teriletkindlat bemutatdsdra a Komdrom-Esztergom Megye Terlleti Kataszter is
felhaszndlhato.
(2) Amennyiben a térségi egylittmikdodéssel érintett telepliilések egylittmikddve végeznek telepiilés-,
vagy tertiiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre irdnyuld
tervezés céljdt, szempontjait és modjdt.
(3) A telepiilések a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
teleplilésrendezési eszkbzok készitésének, maodositdsanak véleményezési eljardsaba — az dllami
féépitészi eljdrds kivételével — bevonja az évezet vele azonos telepliléscsoportjdba tartozo telepliléseket.
(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia kézos készitése esetén
vizsgadlni kell a kézds jovékép és kézds célok kidolgozdsdnak, meghatdrozdsdnak lehetéségét.
(5) A teleplilésszerkezeti terv kézds készitése esetén annak tartalmi felépitését a jogszabdlyi elbirdsok
alkalmazdsa mellett az eltérd adottsdgokra figyelemmel, azonos elvek alapjdn kell meghatdrozni.
(6) A tobb telepiilést érintb, egy litemben megvaldsulo fejlesztésekhez kapcsolddo teleplilésrendezési
eszkézok készitését, vagy modositdsat a teleplilési 6nkormadnyzatok kézOs tervezésében kell
végrehajtani.
kell biztositani a fejlesztés teriileti és hdldzati kialakitdsdnak folytonossdgdt, tagoldsat és mdszaki
szempontu 6sszhangjat.”

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy az dvezet el6irdsai alapjan elkészitend
vizsgalatok nem relevansak.
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A mddositas a Térségi egylttmiikodések 6vezeteire vonatkozé elGirasokkal 6sszhangban allnak.




Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi évezetei

B Teruletfelhasznalasi valtozassal érintett terulet
[T Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi Gvezetei

-
L]

=
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Syl =

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi
Forrds: 3.12. melléklet a 6/2020. (VI. 25.) 6nkormdnyzati
rendelethez (KEVMTIT)

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndldsi  valtozassal  érintett
terllet a komplex turizmusfejlesztési
térségek egyedi ovezetével mindkét esetben
érintett a KEVMTrT 3.12. melléklete alapjan.
Megallapitandd, hogy az Ovezet teljes
kozigazgatasi terilettel kerilt lehataroldsra.
Esztergom a Duna mente komplex
turizmusfejlesztési térség részeként kerilt
rogzitésre.

Az 6vezet elGirdasai KEVMTIT elGirasai szerint
a kovetkezbk:

,8. Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi 6vezetei
9. § (1) A komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi bvezeteit a 3.12 melléklet hatdrozza meg. A

turizmusfejlesztés egyedi évezetei:
a) Altal-ér menti komplex turisztikai térség,

b) Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség.
(2) Az bvezettel érintett telepliléseknek a teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése és maodositdsa sordn
biztositani kell a 1550/2017. (VIIl. 18.) kormdnyhatdrozatban és a megyei fejlesztési dokumentumokban
szerepld célkitlizések megvaldsitasat szolgald turisztikai fejlesztések elhelyezését.
(3) Turisztikai célu fejlesztési teriiletek kijellésekor, teriletfelhaszndldsuk meghatdrozdsakor figyelembe
kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban meghatdrozott turisztikai célokat, fejlesztési igényeket.
4) ...
(5) A Duna-mente komplex turisztikai térség oOvezetével érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor figyelembe kell venni a Vilagérékségi Vdromdnyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo
MvM rendelet szerinti, ”A romai birodalom hatdrai— A dunai limes magyarorszdgi szakasza” (tovabbiakban:
Limes), a ,Komdrom/Komarnoi erédrendszer” és az ,Esztergom és Visegrdd kézépkori magyar kirdlyi
kézpontok, valamint az egykori Pilisi kirdlyi erdd tertilete” vildgérékségi vdromadnyos tertiletek egyetemes
értékeit és az azokat hordozo attributumokat.
(6) A Limes vildgérékségi vdromdnyos teriilet Kezelési Tervében meghatdrozott eldirdsokat a
teleplilésrendezési eszk6z6kben érvényesiteni kell.

A beruhazas kapcsan nem kerdil kijeldlésre turisztikai célu fejlesztési, igy az ehhez kapcsolddé elGirasok

nem relevansak.

A terlletfelhasznalasi valtozassal érintett terlletet a vilagorokségi varomanyos helyszin védGovezetét
(Esztergom és Visegrdd kézépkori magyar kirdlyi kbzpontok, valamint az egykori Pilisi kirdlyi erdé
teriilete) érinti. Azonban a Limes teriilete és védGovezetének teriilete nem érintett, igy az ehhez

kapcsolddo vizsgalatok nem relevansak.

A mddositas a Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi ovezeteire vonatkozé elGirasokkal

6sszhangban allnak.




Szél6kataszteri teriilettel érintett teleplilések vezete

A tervezési terilet, illetve a
terlletfelhaszndlasi  valtozassal  érintett
terllet a sz6l6kataszteri terilettel érintett
teleplilések oOvezetével mindkét esetben
érintett a KEVMTrT 3.15.1. melléklete
alapjan. Megdllapitandd, hogy az Ovezet
teljes  kozigazgatasi  terilettel  kerdlt
lehatarolasra.

Az Ovezet lehataroldasanak pontositasat az E-
TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatds (2025.
aprilis 29.) alapjan végeztiik.

Az adatszolgdltatdsa alapjan a tervezési
terilet, illetve a terlletfelhasznalasi
valtozdssal érintett teriilet érintettséget
nem mutat:
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I ‘ = 7| - sem VINGIS terméhelyi kataszter,
/ IR SSA) - sem VINGIS szél6iltetvények
Szél6kataszteri teriilettel érintett teleplilések tekintetében.

Ovezete
Forrds: 3.15.1. melléklet a 6/2020. (VI. 25.)

O6nkormdadnyzati rendelethez (KEVMTIT)

Erintettség hianydban az ovezet tovabbi
vizsgalata nem relevans.
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I Teruletfelhasznélisi valtozassal érintett tertlet L
[ VINGIS sz8l8altetvények
] VINGIS termdhelyi kataszter

i Wl 1IN

Kapott adatszolgditatds szerinti lehatdrolds
(2025. dprilis 29.)

A modositas a Sz6l6kataszteri teriilettel érintett telepiilések Ovezetre vonatkozé elGirasokkal
6sszhangban all.




Zsugorodo kertes teriiletek 6vezete

A tervezési terilet, illetve a
terliletfelhasznalasi  valtozdssal  érintett
terlilet a zsugorodd kertes teriletek
ovezetével mindkét esetben érintett a
KEVMTrT  3.15.2. melléklete alapjan.
Megadllapitandd, hogy az Ovezet teljes
kozigazgatasi terilettel kerilt lehatarolasra.
Az Ovezet lehataroldasanak pontositasat az E-
TER feliiletén nyujtott adatszolgéltatas (2025.
aprilis 29.) alapjan végeztiik.

Az adatszolgdltatasa alapjan a zartkerti
fekvés(i foldrészletek nem érintik sem a
tervezési teriletet, sem a teriletfelhasznalasi
3 valtozassal érintett teriletet.

"//ll. — " Erintettség hidnyaban az ovezet tovabbi
\s = \ | vizsgalata nem relevans.

AN T R £SR

Zsugorodo kertes terliletek vezete

Forrds: 3.15.2. melléklet a 6/2020. (VI. 25.)

O6nkormdadnyzati rendelethez (KEVMTIT)

i1} Tervezés terulet
I Teruletfelhaszndlasi valtozassal érintett tertlet

i1} Tervezési terulet
I Teruletfelhaszndlasi valtozassal érintett tertlet
[ Zértkenti fekvési foldrészletek
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Kapott adatszolgditatds szerinti lehatdrolds
(Zdrtkerti fekvésii foldrészletek)
(2025. dprilis 29.)
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A mddositas a Zsugorodo kertes teriiletek 6vezetre vonatkozo el6irasokkal 6sszhangban all.

ESZTERGOM MEGYElI JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA A
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL TELJES OSSZHANGOT MUTAT.




9. melléklet a 212/2025. (IX. 18.) Kgy. hatdrozathoz

6/D. melléklet a 158/2023. (VI. 01) Kgy. hatdrozathoz
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

/ESZTERGOM MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — ESZTERGOM MEGYEI JOGU VAROS TERULETET
ERINTO ARVIiZVEDELMI FOVEDVONAL MEGVALOSITHATOSAGAT MEGTEREMT®S — MODOSITASA TERULETEN/

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdés b) pontja kimondja:

,(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélése sordn a kbvetkez§ feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési

terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,”

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolé6  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdése kimondja:

,(1) Az egy hektdr terliletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlésével jdré
telepiilésterv készitése vagy mddositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szdnt
résztertiletek nagysdga dsszesen haladja meg az egy hektdrt, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatdrozott kbvetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel

0sszefliggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell

tartalmaznia.”

A 419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pontjaban szerepl§ atmeneti rendelkezések-
nek megfelel6en a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepliilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. Korm. rendelet) szeptember 30.-an
hatalyos I-IV. Fejezete és mellékletei tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni. A 314/2012. Korm.
rendelet ,A Teleplilésszerkezeti Terv tartalmi kévetelményei” cimi 4. melléklete szerepelteti , A
bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredménye” cimii 6. pontot.

Esztergom Megyei Jogu Vdros Teleplilésrendezési Eszkozeinek — Esztergom Megyei Jogu Varos
terlletét érinté arvizvédelmi févédvonal megvaldsithatosdgdt megteremt6 — mddositasa nem jar
egyiitt beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténo kijelolésével, igy a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa nem jogszabdlyi kételezettség.




HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA



Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 16/2025. (IX. 18.)
onkormanyzati rendelete

Esztergom Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2019. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Esztergom Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Kozgytlése a magyar épitészetrol szolo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan,az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a magyar épitészetrdl sz616 2023. éviC. torvény
22. § (1) bekezdésében, 22. § (2) bekezdés a) pontjaban, 79. § (1) bekezdésében és 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva

[2] A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint eguyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a 11. mellékletben szerepl6
véleményezésre jogosult szervek, valamint Esztergom Megyei Jogu Véros Onkorményzata
Kepvisel6-testiiletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyair6l szol6 4,/2023. (IIL 09.)
onkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket
rendeli el

1.§

Az Esztergom Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 Esztergom Varos Onkormanyzata
Kepvisel6-testiiletének 20/2019 (X1.26..) XI. Fejezete a kovetkezs alcimmel egésziil ki:

»31. Tobbszintes teriiletfelhasznalasa teriiletek
Vizgazdalkodasi teriilet / kozlekedési teriilet [V/KOul]

61/A. §

(1) Vizgazdalkodési teriilet / kozlekedési teriilet tvezetében:
a)  érvizvédelemhez kapcsolod6 épitmények, valamint

b)  kozuati kozlekedési teriilethez kapcsol6d6 épitmények
¢) kodzmiiépitmények

helyezhet6k el.

(2) Vizgazdalkodasi tertilet / kozlekedési teriilet 6vezetében épiilet nem létesithets.
Vizgazdalkodasi teriilet / kozlekedési céla kozteriilet [V/kt.]

61/B.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet / kozlekedési célu kozteriilet dvezetében:
a)  arvizvédelemhez kapcsol6do épitmények, valamint

b)  kozlekedési célu kozteriilethez kapcsolodé épitmények

c) kdzmiépitmények

helyezhettk el.



(2) Vizgazdalkodasi teriilet / kozlekedési célt kozteriilet Gvezetében épiilet nem
létesithetd.”

2.§

(1) Az Esztergom Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé Esztergom Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2019 (XI1.26..) 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet Iép.

(2) Az Esztergom Varos Helyi Epitési Szabalyzatérol szolé Esztergom Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2019 (X1.26..) 3. melléklete helyébe a 2. melléklet

lép.
(3) Az Esztergom Varos Helyi Epitési Szabalyzatérél szolé Esztergom Varos

Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2019 (X1.26..) 4. melléklete helyébe a 3. melléklet
lép.

(4) Az Esztergom Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé Esztergom Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 20/2019 (XI1.26..) 5. melléklete helyébe a 4. melléklet
lép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizedik napon 1ép hatalyba.

Esztergom, 2025. szeptember (%
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Hernadi Adam . ;
polgarmester E |

A rendeletet kihirdettem. S
Esztergom, 2025. szeptember (¢




1. melléklet a 16/2025. (IX. 18.) 6nkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 20/2019. (XI. 26.) 6nkormdnyzati rendelethez
Esztergom Megyei Jogu Varos Szabalyozasi Terve - Jelmagyarazat
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