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Hivatkozassal a 2026. jinius 22. napjan, Esztergom Megyei Jogti Véaros Polgarmesteri
Hivatalahoz (a tovabbiakban: Hivatal) beérkezett kozérdekti adatigénylésével
kapcsolatban az aldbbiakrol tajékoztatom:

Az informaciés 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolo 2011. évi
CXIL. térvény 29. § (1) bekezdése értelmében, az On &ltal kért adatokat és
dokumentumokat jelen leveliinkhéz az alabbiak szerint kozoljiik:

1.kérdés vonatkozasaban:

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat kiilonbdz6 sajétos jogintézmeényekkel
lehet biztositani. Ilyen sajatos jogintézmény tobbek kozott az el6vésarlasi jog, valamint
a kisajatitds. A telepiilésfejlesztési dokumentumokban meghatérozott célok
megval6sitasa érdekében el6vasarlasi jog illeti meg a telepiilési dnkorményzatot az
épitési szabalyzataban nevesitett valamennyi ingatlan esetében.

Az Bsztergomi Onkorményzat az Esztergom Primés-sziget helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi tervérél szolo 27/2004. (VI17.) esztergomi oOr. rendeletének
‘modositasarél szoloé 56/2004. (XI1.16.) or. rendeletében el6irta, hogy a rendeletben
felsorolt helyrajzi szamokra Esztergom Varos Onkormanyzatat megillet6 el6vasarlasi
jogot be kell jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba. Az el6vasarlési jog bejegyzésére (a
rendelet jovahagyasat kovetden 2005. januarjaban) a varos telepiilésrendezési céljainak
- zoldtertiletek, sportteriiletek, rekreacios- és idegenforgalmi hasznositési teriiletek -
megvalositdsahoz sziikséges teriilet biztositdsa érdekében sor kertilt.

A 2005-6s rendelet 2007-ben vesztette hatalyat az Esztergomi Onkormanyzat
Esztergom, Priméas-sziget szabalyozési tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6lo
42/2007. (V1. 28.) or. rendeletének elfogadasaval. A rendelet 4. melléklete szerint a
vdros telepiilésrendészeti céljainak - zéldteriiletek, kozparkok, sportteriiletek, rekredcids—és
idegenforgalmi hasznositdsi teriiletek — megvaldsitisihoz sziikséges teriiletek biztositisa
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érdekében a Sziget teljes teriiletére Esztergom Viros Onkormdnyzatdt eldvdsdrldsi jog illette
meg. A rendelet elfogadéasat kovetéen nem kertiilt sor a dontés atvezetésére.

A 2019. december 26-val hatélyba lépett 1], egységes telepiilésrendezési eszkoztkben
kertilt meghatarozasra, hogy a varos teriiletén, tobbek kozott a Primés sziget teriiletén
is hol, s milyen teriiletfelhasznalast tervez engedélyezni az dnkormanyzat, illetve,
hogy a telepiilésfejlesztési dokumentumokban meghatérozott célok megvaldsitasa
érdekében milyen sajatos jogintézményekkel kivan élni. Esztergom Véaros Helyi
Epitési Szabalyzatarél szolé 20/2019. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 18 és 19. §-a szabélyozza a Primés sziget tekintetében fontos az
emlitett két sajatos jogintézménnyel, az el6vasarlasi joggal és a kisajatitassal
kapcsolatos el6irasokat.

A HESZ 19. §-a szerint kisajatitasi jog illeti meg Esztergom Varos Onkorményzatat a
szabélyozasi tervlapon felttintetett valamennyi helyi kozut, valamint kozkert tertilettel
érintett ingatlan, tovabba a helyi épitési szabalyzat ‘Kisajatitassal érintett ingatlanok’
cimt 3.3. melléklete C), D) E) és F) pontjaiban szereplé helyrajzi szammal nevesitett
valamennyi ingatlan, illetve a felsorolt helyrajzi szdmokbdl telekalakitassal kialakuld
valamennyi tovabbi ingatlan esetében.

Amennyiben az onkormanyzat tugy dont, hogy a telepiilésfejlesztési
dokumentumokban meghatarozott célok megvaldsitiasa érdekében tovéabbi sajatos
jogintézmények meghatdrozasara van sziikség, a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalata soran azok betervezésre keriilnek. Addig is, az 56/2004. (XIL.16.) or.
rendelet alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett el6vasarlasi jogok élnek
mindaddig, amig azok torlésre nem kertilnek.

2.kérdés vonatkozasaban:

Minden telepiilésrendezési eszkdz (TRE) moédositasa sordn elézetes tanulméanyok
késziilnek. Az atfogo, a varos teljes kozigazgatasi teriiletét érintd szabalyozasi tervek
és telepiiléstervek készitésekor és feliilvizsgalatakor ezek az anyagok a véleményezési
szakaszban elérhet6vé valnak, tarsadalmi konzultdcié lefolytatdsa érdekében. A
testiilet altal elfogadott szakmai vizsgalati anyagok jelentik az alapjat a teleptiilésterv
készitésének vagy modositasanak.

A Primas szigetet is érint6 TRE moédositasok el6készit6é anyagai a kovetkezok:

- 2019-es egységes Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) elskészits anyagok 2018-ban
- 2023-as HESZ feliilvizsgalat anyagai 2021-23 kozott

- 2024-es, a Suzuki aréna kornyezetét érinté modositas el6készitsé anyaga

- 2025-6s, az Arvizvédelmi beruhazasokhoz szitkséges modositasok el6készitd
anyaga.

3.kérdés vonatkozasaban:

A korébbi, illetve a jelenleg érvényben 1évé HESZ mellékletei tartalmazza a kért
adatokat, az ingatlanok minden kozhiteles adataival az esztergom.minerva.hu lapon
elérhet&ek.

4.kérdés vonatkozasaban:

A fent emlitett el6készit6 tanulményok alapjan keriilt elfogadésra a jelenleg érvényben
1év6 szabélyozas, amely meghatdrozza az el¢vésarlasi jog alapitdsanak indokait,
feltételeit.




5. kérdés vonatkozasaban:

Az el6z6ekben mellékelt 2018-2026 kozott késziilt véleményezési anyagok
tartalmazzak. Ezen feliil a varos honlapjan megtaladlhaté a Fenntarthat6
Varosfejlesztési Stratégia.

6.kérdés vonatkozasaban:
Mellékelten csatolom Primas-szigeti ingatlanok f4jl elnevezéssel excel tablazatban az
Onkormaényzat &ltal vasérolt, illetve értékesitett ingatlanokat.

7.kérdés vonatkozasaban:

A Fekete Istvan tanosvény targyéban késziilt koncepciétervet, mely a sziget déli
részére vonatkozik, a nemrégiben igényelt kozérdekii adatigénylése targydban mar
kikiildésre keriilt. A teljes sziget jov6beni fejlesztésével kapcsolatban nincs dontés
el6készits anyag. A szigeten 2019 ota az aldbbi fejlesztések valosultak meg az
Onkormanyzat megbizasabol: Zold parkol6, Bringapark, Gorpark, Rendezvénytér.
Konzorcium partnereként vett részt az Onkormanyzatunk az arvizvédelmi gat L
itemének megvaldsitasdban. A Suzuki Aréna feldjitasa és b6vitése projekt sordn pedig
kozremtikodsként volt jelen.

A mellékelt, a testiilet majd a kozgytlés altal elfogadott véleményezési anyagban
keriiltek rogzitésre azok a kérések, melyek a fejlesztésekkel kapcsolatban beérkeztek.

8.kérdés vonatkozasaban:

Az arvizvédelmi beruhdzas befejezését kovetéen nem késziilt semmilyen
dokumentum. A teriilethasznalatot és az arra vonatkozé beépitési mutatokat és
lehetéségeket a jelenleg érvényben 1évs 20/2019 (XI1.26) Ok. rend. Esztergom Véros
Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és a 280/2024 (IX.30.) a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szo6l6 Korm. rend. 37. §-a részletesen
tartalmazza.

Kérem, a fentebb irt t4jékoztatas szives tudomésvételét.

Esztergom, 2026. julius Yz

Tisztelettel:




