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A JELEN BERLETI SZERZODES 2019, szeptember 26, napjan Budapesten jott létre az alabbi
felek kozott

(h

@

a E¢tvis Lorand Tudomanyegyetem (nyilvantartasi szam: FIS0798 cim: 1053 Budapest,
Egyetem tér 1-3.; képviseli: dr Scheuer Gyula kancellar; a tovabbiakban a ,Bérbeadd™);

a JOSz Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0012600; cim: 1025 Budapest, Pusztaszert {t
70/a; képviseli: Dr. Nagy Déniel kurétor; a tovéabbiakban a ,,Bérls”)

kiildn-kiilén a ,,FéI” és egyiittesen a ,,Felek”,

ELOZMENYEK

(A)

(B)

1.1

A Felek kijelentik, hogy kozos célkitlizésiik az Edtvés Lorand Tudomanyegyetem Allam- és
Jogtudoményi Kar (a tovébbiakban: ,ELTE”) valamennyi hallgatdja szémara a lehetd
legmagasabb szintll szakmai fejlédési lehetbség biztositasa, melynek érdekében Felek
feladatuk ell4tésa sordn kolesdndsen egylittmiikddnek.

A Felck a fenti célkitizés hatékony elésegitése érdekében kotik jelen Bérleti Szerz6dést is,
melynek alapjan a JOSz Alapitvany az ELTE jogész hallgatdi szamara kollégiumi elhelyezést

biztosit, Jelen szerzédés az allami vagyonrél szolé torvény 24. § (2) ¢) pontja szerint jon létre.

1. Fejezet
Meghatarozasok és értelmezés

Meghatarozisok és értelmezés
A jelen Bérleti Szerzddésben, ha a szovegsszefliggés masképp nem kivanja:
Meghatarozisok

»AdOK” a helyi addkrél sz616 1990. évi C. torvény 11. § és 17. § szerinti épitményado
Y p ¥
és telekadd, valamint barmely hasonld, vagy késébb bevezetett ado;

SAFA” &ltalanos fogalmi adé és barmely ennek helyébe 1¢pd vagy e mellett kivetett
hasonld ado.

“Bérbeado” a DBérlemény mindenkori tulajdonosa, jelenleg az Eotvos Lorand
Tudomanyegyetem, magyar jog szerint bejegyzett felsGoktatsi intézmény;

,Bérbead6 Szerzodésszegése”
a 8.1.2 pontban felsorolt Szerz6désszegések;

“Bérleti Szerzodés”
a jelen bérleti szerzdés, ideértve minden Részét, Mellékletét, és a Felek altal
a késbbbiekben kotstt minden olyan dokumentumot, amely a jelen Bérleti
Szerzbdést modositja, kiegésziti vagy hatélyat biztositja,

,Bérlemény”  a Budapest 29350. hrsz. alatt bejegyzett, természetben a 1053 Budapest, Szerb
u. 3. szam alatt talalhat6 ingatlan,

“Bérleti Idoszak”
a Kezd6napon kezd6dd és a Bérlet Megsziinésének Napjan véget éro idészalg




»Bérlet Megsziinésének Napja”
2024. jalius 15. napja vagy ha a Bérleti Id8szak a 3.3. pont szerint
meghosszabbitasra kertil, akkor a Hosszabbitas utolsé napja;

“Beérleti Dij”  havi nettd 2.610.000 Ft (kettdmillié-hatsz4ztizezer forint) sszeg;

»Bérld” a JOSz Alapitvany, a magyar jog szerint nyilvantartasba vett alapitvany
(nyilvantartasi szama: 01-01-0012600);

»Bérld Szerzddésszegése”
a 8.1.1 pontban részletezett szerzddésszegések;

»Biztositott Kockazatok”
Jelenti a Bérbeadé altal az 5.1 pontnak megfeleléen biztosftandé kockézatokat;

wFelel” a jelen Bérleti Szerzddés felei, ideértve a megengedett jogutddaikat, és a Fél a
Felek barmelyike;

“Helyiségbérleti Torvény”
a Lakdsok és Helyiségek Bérletére, valamint Elidegenitésitkre vonatkoz6
egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVII térvény;

“Jegyzikonyv” a Bérlemény éallapotdt &s 4llagat lefrd Jegyz8konyv ideértve annak képes
mellékleteit, melyet a Bérbeadé ¢és a Bérls a 2.1.3 pontnak megfeleléen vesz
fel;

“Jogszabalyi El6irasok”
minden jogszabély, végzés, rendelkezés, szabalyozas, torvény, engedély és
hozzajarulas, amely jelenleg vagy ezt kivetden a Bérleményre alkalmazando;

“Kezdbénap”  ténylegesen a birtokba adasi Jegyz6konyv felvételének és a birtokba addsnak a
napja, melynek tervezett datuma 2019. november 15. (mely a bekoltozést megelézd
karbantartési-feltjitdsi munkak iitemezéséhez mérten a Felek folyamatos egyeztetése alapjan

meghatarozand6),
“Koltségek” minden kér, veszieség, megfelels koltség és kiadas;

»Kozmitvek”  az elektromos 4ram, a viz, a szennyviz, kommunalis hulladék és a gaz vagy
més egyéb energiahordozo, és Kozmit jelenti barmelyiket ezek koziil;

~Munkanap”  szombati és vasarnapi napok kivételével barmely olyan nap, amelyen a bankok
lizleti tevékenység céljabol Magyarorszdgon nyitva allnak;

“Ptk” a Polgari Torvénykonyvrél szlo 2013, évi V thiveny;

“Rendeltetésszerit Hasznalat”
a Bérlemény hallgat6i kollégium, szallashely szolgéltatas és ehhez kapcsolédé
kiegészitd szolgiltatds céljdra vagy az ezekkel kapcsolatos egyéb célokra
torténd fefhasznalasa,

“Szerzidésszegés” a Bérls Szerzdésszegése és a Bérbeadd Szerzddésszegése egyiittesen;

»» Vis Maior” szirdgjkok, munkabesziintetések, munkaiigyi vitik, természeti csapasok,
munkaer- és nyersanyaghidny, megfelels helyettes munkaerd vagy
nyersanyag  biztositdsinak  képtelensége,  korményzati korlatozasok,

kormanyzati rendelkezések, kormanyzati intézkedések, engedélyek kiaddsdnak
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késedelme, ellenséges mitveletek vagy ellenséges kormanyzati intézkedések,
polgari zavargés, tlizvész vagy egyéb baleset, valamint — az esetnek
megfeleléen — a Bérbeadd és/vagy a Bérld altal elharithatatlan egyéb okolg

Ertelmezés

A Bérbeadd vagy Bérls valamely 1épés vagy dolog megtételétdl vald tartozkod4sra vonatkozo
barmely kotelezettsége egyben azt is jelenti, hogy a Bérbeadd vagy a Bérld az ilyen lépést
vagy dolgot kételes nem megengedni vagy nem eltdirni,

Ha a Bérbeads fenntartja magénak a Bérleménybe vald bejutds jogat vagy a Bérleménnyel
kapesolatban vagy a Bérlemény felett mas jogot, akkor ezek a jogok az altala felhatalmazott
személyekre is kiterjednek.

Bérmely Fél valamely Iépésére vagy mulasztasara torténd  utalds egyben barmely
munkavallal6ja, albérléje, sét barmely olyan személy mulasztdsat vagy gondatlansagat is
jelenti, akiknek jelenlétét a Bérieményben az adott Fél vagy barmely albérld engedélyezi vagy
elttiri.

A jelen Bérleti Szerzddésben hivatkozott barmely értesites, hozzajarulas vagy jovahagyas csak
akkor mindsiil megadottnak, ha irdsban adtak.

A jelen Bérleti Szerzddésben a Fejezetek, Részek és Pontok cimei kizardlag a t4jékozddas
megktnnyitését szolgaljak.

Valamely jogszabalyra torténd utalds egyben annak barmely modositasara, kibdvitésére vagy
Gjb6] életbe léptetésére, valamint az azok alapjan hozott barmely végzésre, rendelkezésre,
iranymutatasra, rendszerre, (tmutatasra, allasfoglalasra vagy jogszabélyra is hivatkozik.

Ha valamely Fél egynél tsbb személybd] all, akkor kitelezettségeik egyetemlegesek.

2. Fejezet
A Bérlemény allapota, a Bérleti Szerzodés kezdete, Bérleti Idoszak

A Bérlemény birtokbavétele

A Bé&lb a Bérleményt varhatdan 2019. november 15. napjin veszi biriokba, a kollégiumi
miiktdéshez sziikséges ingdsagokkal egyiitt, kifestett, és kitakaritott &llapotban.

Felek rogzitik, hogy a Bérlo birtokba Iépésekor a 2.1.3 pont szerint JegyzOkonyvet vesznek
fel.

A birtokba lépés napjdn a Felek a Bérleményt kdzdsen megtekintik, és felveszik a
Jegyzokdnyvet, amelyben a Bérlemény allapotat rogzitik. A JegyzBkonyvben a Bérbeado altal
a Bérleménybe bevitt, beépitett, felszerelt valamennyi felszerelési és a kollégiumi miiktdéshez
szitkséges berendezési targy is rogzitésre kerill, és a Felek kijelentik, hogy a ] egyzOktnyvben
nem szerepld felszerelési és berendezési targyak a Bérld tulajdonat képezik.

A Bérbeadé szavatolja, hogy a Bérlemény minden Jogszabalyi El8irdsnak megfelel, hogy
harmadik felek joga nem érinti a Bérld jelen Bérleti Szerz8désbol eredd jogait, tovabba, hogy
a Bérleti Tdészak teljes tartama alatt a Rendeltetésszer(i Hasznélatra alkalmas allapotban van.
Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérlemény a Magyar Allam tulajdoniban all, a
szerzddéskstéskor a tulajdonosi jogokat a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja és a
Bérbeadd a vele kotsit vagyonkezelési szerzddés alapjén a Bérlemény vagyonkezel&je, Az
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3.3

3.3.1

MNV Zrt a vagyonkezelési szerzédést a Bérlemény tekintetében barmikor, indokolas nélkiil a
tanév végére sz6ldan harom hdénapos felmondasi idével megsziintethet,

3. Fejezet
A bérbeadas és a Bérlemény hasznilata

Bérbeadis

A Kezddnaptél a Bérbeadd a Bérlonek kizardlagos Jjelleggel bérbe adja, és a Bérid a
Bérbead6tdl bérbe veszi a Bétleményt a Bérleti Idészakra a jelen Bérleti Szerz6désben foglalt
feltételek szerint.

Felek megallapitjdk, hogy a jelen Bérleti Szerzodés 5 (6t) éves hatdrozott id6re jon létre. A
hatérozott idé kezdete a Kezddénap, mig a vége 2024, Jjulius 15. napja, vagy ha a Bérleti
Id8szak a 3.3. pont szerint meghosszabbitasra keriil, akkor a hosszabbitas utolsé napja.

A Bérlemény hasznilata

A Bérl6 jogosult a Bérleményt a Rendeltetésszerti Hasznalat oéljara az év minden napjan, napi
huszonnégy (24) éraban hasznalni, tovdbba a Bérbeadd biztositja, hogy a Bérl6, vagy annak
7.1.1. pont szerinti albérl6je, illetve azok a személyek, akik részére a Rendeltetésszerii
Hasznalat keretében a Bérlo szolgéltatast ny(jt, zavartalanul birtokolhassa és hasznélhassa a
Bérleményt a Bérleti [dészak alatt, a Bérbeadé zavard tevékenysége vagy akadalyozasa

nélkiil. A Bérlé a hasznalat és hasznositds soran kételes a Jogszabalyi Eléirasoknak eleget
tenni,

A Bérlo koteles tevékenységéhez és a Bérlemény hasznalatdhoz szitkséges valamennyi
engedélyt vagy miikadési engedélyt, el6irast sajat koltségén beszerezni és betartani (amelyeket
masolatban koteles a Bérbeadonak kérésére atadni), valamint kiteles a Bérleményt a
Jogszabalyi El6irasoknak megfelelden hasznalni.

A 3.2.2. pontban rogzitett kdtelezettség elmulasztasa vagy be nem tartisa esetén, a Bérlé az
ebbdl eredd valamennyi kar megtéritésére kiteles. A Bérls a jelen Bérleti Szerzddés
alafrésaval vallalja, hogy kértalanitja és mentesiti a Bérbeadét minden olyan kovetelés,
kartéritési igény és kar vonatkozasaban, mely a Bérbeadénal annak eredményeként meriil fel,
hogy a Bérlé a 3.2.2. pontban régzitett kételezettségét megszegi.

A Bérlé a Bérleményben atvett ingdsigokat hasznalthatja, azokat a j6 gazda médjara koteles
megbrizni és gondoskodni arrdl, hogy azok hasznaiata megfelels kimélettel és kériiltekintéssel
torténjen, a szandékos kérokozastdl megovia. A Bérbeadé a mds kollégiumainak megfeleld
szinten koteles az elhasznalddott ingdsagok potlasardl gondoskodni. Ha ennél magasabb
szinvonalat kivan meg Bérbeadd, azokrdl sajat koltségén maga gondoskodik és a bérleti
id0szak lezdrdsakor azokat elszallftja, vagy felek megegyezese esetén elszdmolas mellett
atryhazza azokat Bérbeadéra.

A Bérleti 1d6szak meghosszabbitdsa

A Bérleti 1d6szak elteltét kovetben a Felek johiszemil egyeztetéseket folytatnak a Bérleti
Idészak lejaratdt kivetd meghosszabbitasaral.,
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4. Fejezet
Fizetési kotelezetiségek

A Bérleti Dij

A Kezdbnaptol a Bérlé koteles a Bérbeadénak a Bérleti Dijat havonta a Bérieti Idbszak
minden naptari hénapjaban elbre, a Bérbead szdmlajénak kézhezvételét kévetd tizennégy
(14) naptari napon beliil megfizetni. A Bérbead6 a szamldjit nem kordbban, mint az adott
naptari honap elsd (1.) napjan jogosult keltezni és kiallitani. Amennyiben a Bérbeadd
késedelembe esik a szamla kiallitisaval, a Bérlé fizetési hatdrideje a Bérbeadd a szamia
kiallitasa tekintetében felmeriilt késedelmének tartamaval meghosszabbodik.

A Bérleti Dij a Bérlet teljes Tartama alatt valtozatlan az alabbi kitétellel: A Bérleti dij
tartalmazza a Bérlemény fenntartisara vonatkozd koziizemi dijakat is. Ha a kdziizemi dijak a
Bérleti Tdészak alatt a 2020, évi koziizemi dijakhoz képest 15%-ot meghalad6an ndnek, ezt a
mértéket meghaladé rafordftas-ndvekményt a Bérbeadd a Bérleti Dij megemelésével
érvényesitheti.

Bérmely Fél a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fennallo fizetési kitelezettsége akkor tekinthetd
hatdrid8ben megfizetettnek, amennyiben az esedékes fizetés teljes dsszege a fizetési hataridd
utolsé napjan vagy azt megel6zden a masik Fél bankszamli4jan jovairasra keriil.

r

AFA

A Bérbeaddénak fizetendd Osszegek az AFA-t nem tartalmazzak, a Bérls az AFA-t
(jogszabélyvaltozas esetén a helyébe lép0 vagy az ezt kiegészitd adét amennyiben az az
esedékes Osszeg tekintetében kotelezben alkalmazando, vagy ha a Bérbeadd tgy dontétt, hogy
ezen kiegészitd adot maga fizeti) is koteles a fizetés napjan a J ogszabalyi Elofrasok szerint
alkalmazandé mértékben megfizetni.

Biztositék

A Bérbeadé nem igényel és a Bérld nem ny(jt semmilyen a Bérld a jelen Bérleti Szerz6désbol
eredd kotelezettségeit biztosité biztositékot vagy garanciat.

5. Fejezet
Biztositasi, kartalanitasi és feldjitasi kotelezettség

A Bérbead6 biztositasi kotelezettsége

Bérbeadd kteles a birtokbaadds napjaig a Bérleményre a Bérbeadé més vagyontargyaira is
vonatkozé mindenkor hatélyos személy-, vagyon- és feleldsségbiztositasi jogviszony
kiterjeszteni és ezt a birtokbaadaskor igazolni a Bérld részere. Amennyiben a Bérbeadé ezen
kitelezettségének nem tesz eleget, a Bétld jogosult a Bérlemény birtokbavételét megtagadni
mindaddig, amig a biztositisok kiterjesztése igazolasra nem keriil és a 2.1.3 bekezdésben
megjelolt jogkovetkezmények megfelelden alkalmazdsra keriilnek.

Felajitas; karesemény

Amennyiben a Bérleti Id8szak alatt a Bérleményben tiizkér, baleset vagy barmilyen més
karesemény kovetkezik be, vagy barmely biztositott kockdzat miatt a Bérleményben kér




522

523

524

525

6.1

keletkezik, illetve, ha barmilyen olyan esemény kévetkezik be, mely a Bérleményre vonatkozd
biztositasi szerz8dést érintheti, a Bérlé a lehetd leghamarabb értesiti a Bérbeaddt. Ha valamely
biztositott kockézat bekévetkezését kovetéen a Bérbeadd altal a Bérleményre kotott biztosftas
szerinti biztositasi 6sszeg a Bérls vagy a Bérld kifejezett vagy hallgatélagos magatartasival a
Bérleményben tartézkodd személy szerzodésszegése miatt részben vagy egészben
behajthatatlannak minésiil, figy (a Bérbeadé belatasa szerint) a Bérlé kérésre vagy megfizeti a
Bérbeadé részére az ily mdédon behajthatatlanna valt teljes Osszeget, vagy sajat koltségén a
Bérbeadd ésszeri megelégedésére a Bérleményt helyredllitia vagy jjaépiti azzal, hogy a
Bérbeadd koteles az adott karral kapcsolatosan kapott barmilyen biztositasi sszeget a
munkalatokra forditani. A Bérbeadd kételes a Bérlét a Bérld a karrdl a Bérbeadd részére
kiildott értesitéstdl szamitott huszonegy (21) naptari napon beliil tdjékoztatni arrél, hogy
¢sszerll becslése szerint mennyi id8 szitkséges a Bérlemény helyreéllitasihoz.

Amennyiben a Bérbeadd 4ltal becstilt feldjitas idétartama meghaladja a hat (6) hénapot, akkor
a Bérld sajat belatdsa szerint a Bérbeadd értesiidsét kévetd harmine (30) naptari napon beliil
killdott értesitésével megsemmisiiltnek mindsitheti a Bérleményt, és a Felek kotelesek
elfogadni, hogy ezen értesités kézbesitésének napjan a jelen Bérleti Szerzédés automatikusan
megszlinik,

Amennyiben a Bérld nem vilasztja a jelen Bérleti Szerzédés megsziintetését a Bérbeadd a
miszakilag indokolt lehetd legrdvidebb idén  beliil helyredllitia a Bérleményt a
Jegyzbkdnyvben meghatdrozott szintre (ideértve a Bérld 4ltal elvégzett 4talakitisokat és
fejlesztéseket). Amennyiben a Bérbeadé a Bérleményt a Bérbead6 4ltal a fenti 5.2.1 pont
szerint, mliszakilag ésszeri hataridén beliil nem allitja teljesen helyre, a Bérbeado a teljes havi
Bérleti Dijbol szamitott kétnapi Bérleti Dijnak megfelels Bsszegll napi kotbért fizet a
késedelem minden napjara, amennyiben a késedelem a Bérbeaddnak felrdhats.

A Beérlét Bérleti Dij-engedmény illeti meg a javitési, teldjitdsi munkék idejére a Bérlemény
Bérlé szaméra rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlanna valt teriiletével aranyosan,

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls koteles a Bérbeaddt amint lehetséges, irdsban
értesiteni a bekovetkezett kareseményrél, feltjitasi igényrdl, annak leirisdval egylitt. A
rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozé kéresemény esetén a Bérls a Bérbeadot révid Gton is
értesitheti (telefonon, faxon vagy e-mailben), mely esetben a Felek a helyszinen kotelesek a
kdresemény és annak kivetkezményét tartalmazo, kétoldalt jegyzbkonyv felvételére. Az 5.2.1
- 5.2.4 pontokban rogzitett hatdridék a jelen pontban régzitett értesités a Bérls a kar
tekintetében a Bérbeadd részére kitldott értesitése kézhezvételétd! szamitandok,

6. Fejezet
Javitasi kitelezettségek, atalakitasols és cégjelzés

A Bérbeadé javitisi és festési kotelezettsége

A Bérbeadd koteles a Bérlemény szerkezetének és a Bérbeads altal telepitett barmely
berendezés vagy gép (ideértve az alapokat, a padlézatot, oszlopokat, tetét, teherhordé falakat,
burkolatot, a Bérlemény gépészeti rendszereit, a kazant, a fOkapesolo-tablat, a tizjelzd
rendszert, valamint a & méréérdkig a kdzmiiveket) karbantartasat, javitisat és cseréjét
végrehajtani., Amennyiben a Bérlemény valamely részében vagy egészében hiba vagy
meghibdsodds térténik, vagy az a Rendeltetésszer(i Hasznélatra alkalmatianna valik, és ezen
hiba, meghibadsodés, illetve rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlansdg nem a Bérlének
felrdhaté okbol kévetkezik be, Gigy a Bérbeadd koteles sajat Koltségén a sziikséges és indokolt
Jjavitdst vagy cserét elvégezni, és az ilyen javitds Koltségeit a Bérbeadd nem kovetelheti a
Berlotsl. Amennyiben valamely jelentds hiba a Bérlemény részének vagy egészének
hasznélatat jelentdsen akaddlyozza, a Bérbeadd azt kévetden, hogy tudomdsara jut vagy

o

értesftést kap ezen hibardl legkésébb harom (3) Munkanapon beliil kételes megkezdeni a
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0.2

6.2.1

sziikséges javitisi munkat vagy cserét. Kisebb meghibasod4s esetén a Bérbeadd a javitdsi
munkét vagy cserét legkés6bb azt kovetben, hogy tudomésara jut vagy értesitést kap ezen
hibardl hét (7) Munkanapon belii! kdteles megkezdeni. A Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a hiba, meghibasodas, illetve rendeltetésszerll haszndlatra alkalmatlansag a
Bérlének felrohaté okbol kivetkezett be, Ggy a javitdst a Bérbeado végzi el, de a javitas
Koltségeit a Bérlo viseli.

Amennyiben a Bérbeadd a fenti hatdriddkon beltil a szikséges javitdsi munkéat vagy cserét
nem kezdi meg, és azt az annak végrehajtasahoz miiszakilag sziikséges id6én beliil nem fejezi
be, a Bérld a Bérleti Dij ardnyos csdkkentésére lesz jogosult a lésedelem minden napjira. A
Bérlé sajat beldtasa szerint — a Bérbeadé részére kildott irasbeli felszolftast kdvetden -
jogosult ezen javitdsi munkét vagy cserct elvégezni a Bérbeadd Koltségére, és jogosult ezen
Koltségeket a Bérbeaddnak fizetends Bérleti Dijba beszamitani, Ha a hiba jelentds, ¢és
amennyiben a munkak megkezdésre nyitva allo hataridé letelte utan kilencven (90) naptari
nappal a Bérbeadd nem végzi el a szitkséges javitdsi munkat vagy cserét, és a Bérld ugy
déntstt, hogy ezen javitasi munkat vagy cserét nem vegziel, és a jelent6s hiba nem a Bérldnek
felrGhatd okbol keletkezett, Ggy Bérlé sajat belatdsa szerint jogosult a jelen Bérleti Szerzodést
rendkiviili felmondassal olyan felmondési id6vel megsziintetni, melyet a Bérlo sajat belatasa
szerint hatdroz meg és mely nem lehet rovidebb tizendt (15) naptari napnal és valamely
naptari hénap végén jar le. Felek megdllapitjak, hogy jelentds hibanak mindsiil minden olyan
hiba, amely a Bérl§ a Bérlemény vagy annak barmely részében végzett gazdasagi
tevékenységét tartosan jelentdsen akadalyozza.

Amennyiben a Bérlemény egésze vagy egy része a hiba miatt a Bérld szdmara
hasznalhatatlanné vélik, a Bérld altal a Bérbeaddnak fizetendd Bérleti Dijat csikkentik a
hasznalatra alkalmatlan teriilet és a Bérlemény teljes teriiletének ardnydban. A jelen pontban
meghatéarozottak nem alkalmazhatéak akkor, ha a Bérleményben bekévetkezd kir a Béridnek
felréhatd okbdl kisvetkezett be.

A Bérbeads koteles minden munkat agy végezni, hogy azzal a lehetd legkevésbé zavatja a
B&rl6t és a lehetd legkevesebb kellemetlenséget okozza, tovabba koteles helyreallitani a
Bérleményben okozott kart vagy elvaltozast.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé koteles a Bérbeaddt amint Iehetséges, frasban
értesiteni a bekovetkezett hibardl, annak lefrisaval egylitt. Jelentés hiba esetén a Bérlg a
Bérbeaddt rovid fiton is értesitheti (telefon, fax, e-mail), mely esetben a Felek a helyszinen
Kkotelesek a hibat tartalmazéd, kétoldalll jegyzékonyv felvételére. A 6.1 pontban rogazitett
hataridék a Bérlé a Bérbeadd részére a jelen bekezdés szerint adand6 értesitése kézbesitésétol
szamitandok.

A Bérbeadé koteles sajat koltségén gondoskodni tovabba a helyiségek takaritasarol
szeptember 1. és jinius 30. kozott, folyamatosan a Bérlemény eldtti jarda tisztintartdsarol, a
t6li hé eltakaritisardl és csiszdsmentesitésérdl, a keletkez6 szemét elszallitdsérdl. A Bérlo
kiteles megdvni a Bérbeadd éltal felszerelt és a Bérbeado tulajdonat képezd bitorokat,
szerelvényeket és rendszereket. A Bérlé minden év jalius 1. és augusztus 31. kozott koteles
gondoskodni a Bérlemény rendszeres takaritdsarl.

Atalakitasok

A Bérls kizarolag a Bérbeadd el8zetes hozzéjaruldsaval hajthat végre olyan atalakitdsokat,
melyek a Bérlemény szerkezetét vagy az abba telepitett Bérbeadé tulajdonat képezd kzponti
gépeket lényegesen érintik. A Bérbeadd hozzdjarulasa indokolatlanul nem tarthatd vissza vagy
tagadhaté meg. Amennyiben a Bérlé a Bérbeado jovahagyasat kéri, és a Bérbeado a kérelem
Kkézhezvételét kovetd tizenst (15) napon belill erre vonatkozo irasbeli nyilatkozatit nem adja




6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.3

6.3.1

6.4
6.4.1

7.1

7.1.2

ki, gy a Bérbeadonak a kérelemben jelzett 4talakitishoz t6rténd hozzajarulasat megadotinak
mindsiil,

Minden atalakitast a Bérld koteles sajat Koltségére, szakszeriien és a Jogszabalyi El6irdsoknak
¢s a kdtelez6 miiszaki szabvanyoknak megfeleléen elvégezni. A Bérlé koteles sajat koltségére

beszerezni minden, a Jogszabalyi Eléirasok értelmében az atalakitisok megkezdése elbit,
kivitelezése alatt és befejezésekor szitkséges engedélyt és felhatalmazast,

A Bérl8 a 6.2.1 pont hatélya ald nem esé Atalakitasokat a Bérbeadd Jévahagydsa nélkiil is
Jogosult végrehajtani, azzal, hogy a Bérls koteles elézetesen tajékoztatni a Bérbeaddt ezen
atalakitasok megkezdése el6tt. A jelen 6.2 bekezdés szerinti 4talakitdsokro! a Felek az adott
atalakitds befejezését kovetd tizennégy (14) Munkanapon beliil jegyzdkonyvet vesznek fel.

A Bérleti Id6szak megsziinése el6tt legaldbb harminc (30) naptari nappal a Bérlének
benytjtott Bérbeadoi kérésre a Bérlemény 4talakitésai a Bérlet megsziinésekor a Bérlemény
1észevé és a Bérbeadé tulajdondva valnak, azzal, hogy a Bérbeado ezen atalakitdsok kényv
szerinti ¢rtékét a Bérlének a jelen Bérleti Szerzddés megsziinésekor megtériti. Amennyiben a
Bérbeadd nem nytjt be erre vonatkoz6 kérést, a Bérlé sajat belatasa szerint vagy eltavolithatja
vagy - kiilon dfj kikétése nélkiil - a Bérleményben hagyhatja az éltala eszkdzslt atalakitasokat
azzal, hogy az eltivolitassal okozott kérokat a Bérls sajat koltségén megtériti,

A fenti 6.2.4 pont rendelkezéseitd! fuggetlenill, a jelen Bétleti Szerzédés iejaratakor vagy
megsziinésekor a Bérld jogosult a Bérleménybél felszereléseit s berendezéseit, gépeit és
eszkozeit, tovabba egyéb vagyontirgyait az allag sérelme nélkiil eltavolitani.

Logo

A Béris a Bérlemény kiilsején véltoztatasokat végezhet, kiiltéri lampakat, dfszeket,
léggdmboket, zészlokat, bannereket szerelhet fel, tablékat, ablak- vagy ajtofeliratokat,
plakdtokat, diszitést vagy hirdetést tehet ki, amit a Bérleményen kiviiledl latni lehet, a
Bérbeadd elbzetes értesitése mellett és a varosképi és vonatkozd maés jogszabalyok,
tnkormanyzati rendeletek keretei kozott,

A Bérlemény visszaadasa

A Bérlet Megsziinésének Napjan vagy a jelen Bérleti Szerzédés korabbi megsziinésének
napjdn, a Bérld kételes a Bérleményt a természetes elhasznélédds, a Rendeltetdsszerl
Hasznélat és az engedélyezett atalakitdsok alfal indokolt allapotban a Bérbeadénak
visszaszolgiltatni. A Bérleti Szerzédés megsziinésekor a Bérld sajat beldtdsa szerint
helyredllit, vagy megtérit a Bérbeadénak minden olyan kért, melyet a Bérlemény nem
rendeltetésszer(t hasznalatival vagy engedély nélkiili 4talakitdsaval okozott.

7. Fejezet
Engedményezés és Albérletbeadss

Engedményezés és Albérletbeadds

A Berbeadd elbzetes irasbeli hozzijaruldsa nélkil a Bérl nem engedményezheti a jelen
Bérleti Szerz6dést, a Bérbeadd hozzajaruldsa indokolatlanul nem tagadhatd meg vagy
késleltethets. Bérbeadd kifejezetten hozzdjarul, hogy Bérld a Bérleményt vagy annak egy
részét albérletbe adja vagy egyéb mis médon hasznositsa.

A Bérbeadd a Bérlo elézetes frésbeli hozzajéruldsa nélkiil a Jjelen Bérleti Szerz6dést nem

engedményezheti, A Bérls hozzajaruldsa indokolatlanul nem tagadhatd meg vagy
késleltethetd.
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8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3.

8.3.1

8. Fejezet
SzerzBdésszegés és jogorvoslatok, megsziintetes

Szerzddésszegés

A jelen Bérleti Szerzédés szerint az aldbbi események mindsiilnek Szerzédésszegésnek
(mindegyik egy “Bérlé Szerzédésszegése”) a Bérlé részérsl:

(i) Amennyiben a Bérl6 esedékességkor nem fizeti meg a Bérleti Dij barmely részletét,
vagy nem tesz eleget barmely a jelen Bérleti Szerzdcs szerint fennallé fizetési
kitelezettségének, és ezen mulasztds a Bérbeadd szamldjanak kézhezvételéto]
szamitott harmine (30) naptari napon keresztiil fennall.

(ii) Amennyiben a Bérlt a jelen Bérleti Szerzodés valamely jelentés rendelkezésének
nem tesz eleget, és ezen mulasztds a Bérbeado erre vonatkozo értesitésének
kézhezvételét kovetden harmine (30) naptéri napon til is fennall.

A jelen Bérleti Szerzddés szerint az alabbi események mindslilnek Szerzodésszegésnek
(mindegyik egy “Bérbeadd Szerzidésszegése”) a Bérbeadd részérdl:

(i) Bérbeads nem tesz eleget a Bérlemény kdzponti berendezései rendeltetésszerll
hasznalatdra vonatkozod kotelezettségének és emiatt a Bérlemény hdrom (3) napot
meghaladé id6tartamban nem alkalmas a Rendeltetésszerli Hasznalatra,

(ii) Amennyiben Bérbeadd jogszabalybdl, vagy jelen Bérleti Szerzddésbol eredd
kitelezettségét silyosan vagy ismételten megszegi.

Jogorvesiatok

Amennyiben a fenti 8.1.1 (i) pontban meghatdrozott Bérls Szerzédésszegése bekdvetkezik, és
amennyiben ez a SzerzOdésszegés folyamatosan fennall, a Helyiségbérleti Térvénynek
megfelelen a Bérbeadd ezt kdvetben barmikor frasban értesitheti a Bérlét és felszélithatja a
kint 16v8 dsszeg megfizetésére. Amennyiben a Bérld huszonegy (21) naptari napon beliil nem
tesz. eleget a felszolitasnak, a Bérbeado jogosulttd valik arra, hogy a jelen Bérleti Szerzédést a
kévetkezé tizennégy (14) naptari napon beliil irdsban felmondja, amennyiben a Bérld a
szerzbdésszegést ez 1d6 alatt nem orvosolta.

Amennyiben a fenti 8.1.1 (i), (ili) és (iv) és 812 (i), (ii) pontokban meghatarozott
Szerzddésszegés bekovetkezik, és amennyiben ez a Szerzbdésszegds folyamatosan fennall, a
vétlen Fél ezt kovetben barmikor irdsban értesitheti a szerzodésszegd Felet &s felszolithatja,
hogy biztositsa a jelen Bérleti Szerzbdés rendelkezéseinek betartisat. Amennyiben a
szerzbdésszegd Fél a vétlen Fél altal meghatarozott hatéridSn belill, mely nem lehet kevesebb
tizendt (15) napnal, nem tesz eleget a felszdlitisnak, a vétlen Fél jogosulita valik arra, hogy a
jelen Bérleti Szerzddést a kovetkezd huszonegy (21) naptari napon beliil felmondja.
Amennyiben a Szerzdésszegés olyan komoly, hogy a jelen Bérleti Szerzédés fenntartdsa
vagy teljesitése a vétlen Féltdl nem varhaté ¢l, a vétlen Fél minden elbzetes értesités néliiil
jogosult a jelen Bérleti Szerzodést frasban felmondani azt koveté huszonegy (21) naptari
napon beliil, hogy a Szerzédésszegés a tudomdséra jutott.

Rendes felmondas

Béris jogosult a jelen Bérleti Szerzdést hat (6) hénapos felmondasi id6vel, rendes
felmondassal megsziintetni. Egyebekben a Felek a rendes felmondas jogat kizarjak azzal, hogy
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9.1

10.1

10.2

amennyiben a MNZ Zrt. a 2.1.4 bekezdésben megjelslt felmondasi jogot gyakorolja, a jelen
Bérleti Szerzédés megsziinik azon a napon, amikor a Bérbeadd vagyonkezelési joga a
Bérlemény tekintetében megszinik. A felmondési jog MNV ZRt éltali gyakorlasird! a
Bérbeadd haladéktalanul, de legkésébb az erre vonatkozo nyilatkozat kézhezvételét kévetd két
(2) Munkanapon beliil kételes Bérlot tajékoztatni. az ebbél eredd késedelemért a Bérbeads
felel6s.

9. Fejezet
A Bérbeadd jogai és kitelezettségei

A Bérbead6 bejutisa

A Bérbeadd biztositja a Bérls részére a Bérlemény békés és zavartalan hasznalata jogét mind a
Bérbeaddval szemben, mind pedig barmely barmadik féllel szemben.

A Berbeado munkaidSben a Bérleménybe ésszerti id6pontban beléphet a Ptk. 6:333. § (2)
bekezdése szerinti joganak gyakorlisa céljabél.

A Bérleményben érvényes munkaidén kivill a Bérbeadd a Bérleménybe a Bérlé altal
meghatalmazott személy kiséretében téphet be 2 (kettd) Munkanappal korabban megkiildott
criesitéssel (azzal, hogy ez az értesités nem sziikséges vészhelyzetben) a 6.1 pont szerinti
kotelezettségeinek teljesitése céljabol. A Bérbeadd vagy a Bérbeado képviseletében ezen jogot
gyakorld személy koteles tigy eljarni, hogy a lehetd legkisebb kart vagy kényelmetlenséget
okozza, ¢s kbteles a Bérleményben okozott kart kijavitani Vészhelyzetben a Bérbeadé elézetes
értesftés nélkiil jogosult a Bérleménybe belépni, de errdl kbteles értesfteni a Bérlét, amint
lehetsépes,

10, Fejezet
Kizmiivek

A Bérleti Dfj tartalmazza a Bérls a Bérlemény kézmii-fogyaszidsdval kapcsolatban felmeriilt
Kézmiikoltségeit is és erre tekintettel a Bérlst tovabbi fizetési kotelezettség nem terheli.

A Bérbeadénak nem felrdhatd okbol felmeriilé miiszaki hiba, Vis Maior, hivatalos utasitas
vagy egyéb olyan ok esetén, mely a szolgaltatasok nyljtasat lehetetlenné teszi (iizemanyag-
hidny) a Bérld nem kovetelheti a kdzmiivek, illetve méds a Bérbeads altal nyujtott
szolgaltatdsok biztosftasat. Ilyen esetben a Bérbeadd nem koteles az adott szolgaltatast
helyettesiteni. A Bérbeadd koteles a mitkidési problémakat a lehetd leghamarabb
megsziintetni. Amennyiben az alabbi szolgaltatdsok: fiités, villamos aram, viz-, &s
csatornaszolgéltatasok a Bérbeadd hib4jabdl nem biztosithaté, a Bérld nem kételes Bérleti
Dijat fizetni mindaddig, amig a fenti szolgaltatdsokat helyre nem allijak. Amennyiben
legalabb tiz (10) egymast kdvetd naptari napot meghaladé idészakon keresztiil a fenti
szolgéltatdsok nem biztositottak a Bérbeadénak felrohatd okbol, a Bérls sajat belatdsa szerint

(1) a Bérbeadd Koltségére helyreallithatia az adott szolgaltatasokat, vagy
(ii) rendkiviili felmondéssal felmondhatja a jelen Bérleti SzerzGdést vagy azonnalj

hatéallyal vagy olyan felmondasi idével megszintetni, melyet a Bérl6 sajat belatdsa
szerint hataroz meg és mely nem lehet révidebb tizenst (15) naptari napnal.
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IL1.1

11.12

(i)

(i)

11.1.3

11.2

11. Fejezet
Vegyes rendelkezések

Minden a jelen Bérleti Szerzédésben eldirt vagy megengedett értesitést irdsban kell megtenni
a jelen pontnak megfelelden, és azt a Feleknek cimezve ajanlottan vagy tértivevényesen,
illetve egy elismert, orszagos futarcéggel, vagy személyesen kell eljuttatni az alabbi cimekre

A Bérbeadd esetében:

Eétvés Lorand Tudoméanyegyetem
Cim: 1053 Budapest, Egyetem tér 1-3.
Email: kancellar@elte.hn

A Bérld esetében:

JOSz Alapitvany

Cfm: 1025 Budapest, Pusztaszeri 0t 70/a.
Email: alapitvany@josz.org

Béarmely FéI jogosult a 11.1 pontnak megfeleld értesités megkiildésével a tovéabbi
ériesitésekhez hasznilandé cimét megvaltoztatni.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben birmely értesitést ajanlott vagy tértivevényes
kitldeményként kézbesitik postai wton, ahol a tértivevényt a mésik Fel cégjegyzékbe
bejegyzett székhelyére kérik kiildeni, az értesites kézbesitettnek (atvettnek) tekintendd, ha

az adott Fél vagy az adott Fél székhelyén kijelolt személy az értesitest megkapja, az atvétel
napjan,

az adott Fél vagy az adott Fél székhelyén kijelolt személy az értesiteés atvételét megtagadja, az
dtvétel megtagadasanak napjan;

az értesttés ,ismeretlen cimzett”, ,cimzett elkoltozott”, ,.cimzett nem kereste” vagy egyéb
kézbesitetlenségi jeldléssel visszaérkezik a felads Féthez, ebben az esetben az értesités
kézbesitettnek (atvettnek) mindsill a sikertelen kézbesitést kdvetd napon.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerz0dés szerinti napi kapesolattartas torténhet
e-mailben, az ilyen értesitések akkor tekinthetdk kézbesitettnek, ha azt a cimzett Fél
kifejezetten visszaigazolja. Ha a feladé Fél ilyen e-mailt nem kap az e-mail feladasatol
szémitott két (2) naptéri napon belill, Ggy az értesités csak akkor tekinthetd kézbesitettnek, ha
azt ajanlott levélben megkiildik a jelen pont rendelkezései szerint.

Amennyiben a jelen Bérleti Szerzédés barmely Pontja vagy rendelkezése a jelenleg vagy
jovében érvényben levs  jogszabdlyok  szerint torvénytelen,  érvénytelen  vagy
kikényszerithetetlen, akkor és abban az esetben a Felek szdndéka, hogy a jelen Bérleti
Szerzddés fennmaradd részeit ez ne érintse. A Felek szdndéka az is, hogy minden egyes
torvénytelen, érvénytelen vagy kikényszerithetetlen pont vagy rendelkezés helyébe a jelen
Bérleti Szerz6dés részeként egy a torvénytelen, érvénytelen vagy kikényszerithetetlen pont
vagy rendelkezés feltételeihez a lehetd leghasonlobb és térvényes, érvényes vagy
kikényszerithetd feltételeket tartalmaz6 pont vagy rendelkezés keriiljon.

A jelen Bérleti Szerz6dés barmilyen modositasa csak frdsban érvényes, valamint, ha a
Bérbead6 és a Bérlo alafrtak.
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11.8  Jelen szerz6dés megkdtését megeltzien a Bérls, illetve képviseldje igazolta azt a tényt, hogy
vele szemben nem all fenn az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVL. torvény 25. § (1) bekezdés d)
pontjaban meghatarozott kizaré ok. Amennyiben a szerz8dés megkd&tését kivetden metiil fel az elébb
hivatkozott kizdré ok és a Bérlé igazolasi kitelezettségének a felhivastdl szamitott tizenst
munkanapon beliil - vagy ha e hatdridén beliil a rajta kivitl 4llé6 ok miatt nem lehetséges, az ok
megszlinését kdvetben haladéktalanul - nem tesz eleget, a Bérbeads a szerzddést azonnali hatéallyal
felmondhatja.

A FENTIEK TANUSITASAUL a Bérbeado és a Bérlé a fent jelzett napon és évben a jelen Bérleti
Szerzddést alairtak,

Bérlé: Berbeado:
JOSz Alapitvany Eotvos Lorand Tudomdnyegyetem

Név: Dr. Nagy Danief Név: Dr Scheuer Gyula
Beosztas: kurdtor Beosztas: kancellar

Pénziigyi ellenjegyzés:

Ro%gonyi Miklos
gazdasagi féigazgatod
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