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HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. (székhelye és levelezési cime: 1156
Budapest, Szaraznad utca 4-6; cégjegyzékszama: 01-10-041768; addszama: 10706996-2-42; képviseli:
Szaray Lorant Rudolf vezérigazgatd; bankszamlaszama: OTP 11715007-20409346, e-mail cime:
info@palotah.hu, telefonszama: 06-1-414-71-00), mint bérbead6 (tovabbiakban: ,Bérbeadd’) és

cégnév:

székhelye:

levelezési cime:

adoszama:

cégjegyzeékszam:

statisztikai szamjel:

bankszamlaszama:

képviseletében eljar:

e-mail cime:

telefonszama:

mint bérld (tovabbiakban: ,Bérld")

neév:

szilletési neve, helye, ideje:

lakcime:

addazonosité jele:

személyi igazolvany szama:

anyja neve:

mint készfizetd kezes (tovabbiakban: ,Készfizeté Kezes”) (Bérbeadd, Bérld és Készfizeté Kezes a
tovabbiakban: , Szerzddd felek”) kozott a mai napon az alabbi feltételeklkel:

I. A SZERZODES TARGYA

1. Szerzédo felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros XV. Kerllet Onkormanyzat (székhelye: 1153 Budapest,
Bocskai utca 1-3; tovabbiakban: ,Onkormdnyzat’) 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi az alabbi
ingatlan (tovabbiakban: ,Bérlemény’):

cime: 1153 Budapest Eotvos utca 148. fsz.
helyrajzi szama: 80477/0/A/12

alapterilete: 62 m?

megnevezese: iizlethelyiség

2. Szerzdédé felek régzitik, hogy a Bérlemény az épiiletek energetikai tantsitvanyarél szélé 176/2008
(VI.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, erre tekintettel a Bérbeadd atadta a Bérlé részére a
Bérlemény Hiteles Energetikai Tanusitvanyanak masolatat, melynek

| Szdma: | HET-1005-2486 | Kelte: | 2024.03.17 \

3. Elézmények: A Bérbeadé altal a Bérlemény bérbeadasara 2024. oktéber 17. napjan kiirt nyilvanos
palyazat soran 2024. november 8. napjan a Bérlé elnyerte a helyiség bérbevételének jogat 2 (kettd)
évre.

4. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérlemény feletti bérbeadoi jogokat a vonatkozé énkormanyzati rendelet,
illetve az Onkormanyzattal kétott vagyonkezelési szerzédés felhatalmazasa alapjan gyakorolja.

5. Bérbeado kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint harmadik személynek nincs a Bérleményre
vonatkozolag olyan joga, amely a Bérl6t a Bérlemény zavartalan hasznalataban akadalyozna, vagy
korlatozna.

6. Bérld a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, szakértéjével megvizsgaltatta,
a tarsashaz alapit6 okiratat és hazirendjét elolvasta, értelmezte, igy a Bérlemény jogi és fizikai allapotat
teljes kdrtien megismerte.
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1.

10.

11.

II. A SZERZODES IDOTARTAMA ES FIZETESI FELTETELEI

Bérbeado bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a Bérlemeényt az alabbi feltételekkel:

Végezni kivant tevékenység: iroda

Bérlet hatarozott idétartama: 2 (Kettd) év

Havi bérleti dij: 120.000,- (Szizhiszezer) forint + AFA

Bérleti jogviszony kezdete: 2024. november 18.

Bérleti jogviszony vége: 2026. november 17.

Befizetett ajanlati biztositék: 446.457,- (Négyszaznegyvenhatezer-
négyszazotvenhét) forint
Fizetendé dvadék &sszege: 457.200,- (Négyszazotvenhétezer-kettészaz) forint
Fizetendd évadék kiilénbozete: 10.743,- (Tizezer-hétszaznegyvenhirom) forint
Palyazaton: 2024. oktéber 17. napjan kiirt palyazaton.

A bérlet és a bérleti dij fizetésének kezdete a Bérlemény Bérlé részére torténd birtokbaadas napja.

Bérlo a bérleti dijat — mely nem tartalmazza a kézos koltséget, amelynek mindenkori 6sszege a bérlét
terheli — a Bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan minden targyhdénap 25. napjaig koteles a Bérbeadd
jelen szerzodésben rogzitett bankszamlajara térténé atutalassal vagy a Bérbeadd pénztaraba térténd
befizetéssel megfizetni. Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérlé jelen pontban meghatarozott hataridében
torténd bérleti dijfizetési kotelezettsége abban az esetben is fennall, amennyiben a bérleti dijrol kiallitott
szamlat barmely okbodl nem kapja meg, melyrél Bérbeadot haladéktalanul kételes irasban értesiteni.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIIL torvény
rendelkezései szerinti AFA kérbe tartozd adéalany, ezért a szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a
bérleti dij az altalanos forgalmi adé mindenkori 6sszegével novelten keriil a Bérbeado részérél a Bérld
részére kiszamlazasra.

Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden naptari évforduléval a KSH altal
kozzétett elézd évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij ez okbdl térténé emelkedésének

elsé idépontja 2026. januar 1.

Szerz6édd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijon felil a Bérleménnyel kapcsolatos
rezsikoltségeknek esedékességlikkor torténé megfizetése a Bérld kotelessége, a Bérlemény
birtokbavételtol kezdédden addig, amig a bérleményt a birtokaban tartja.

Bérl6 az alabbi rezsikéltségeket kozvetleniill a szolgaltatdk/egyéb jogosultak felé kotelesek
teljesiteni:

- szemétszallitas dija,

- villany,

- viz- és csatornadij,

- kozos koltség.

Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadd napi késedelmi kamatot szamithat fel az éves jegybanki
alapkamat + nyolc szazaléknak megfeleléen a ki nem egyenlitett bérleti dij vagy rezsikoltségek utan a
késedelem id6tartamara.

A bérleti dij és a rezsikoltségek fizetése késedelmesnek tekintendd, amennyiben a Bérbeado vagy az arra
jogosult szolgaltatd/egyéb jogosult nem kapta azt meg az esedékessége iddépontjaig. A fizetések
levonasok nélkil teljesitenddk a jelen szerzédésben rogzitettek szerint.

Bérlé — ettél eltérd kiilén irasbeli megdllapoddas hianydban - nem ellentételezheti semmilyen &sszegl
kovetelését a bérleti dijjal, vagy a rezsikéltséggel szemben. Abban az esetben, ha a Bérbeadd hibajan
kivil, a helyi viszonyok kovetkeztében ideiglenes lizemzavar all be a futési rendszerben, illetve a gaz-,
viz-, villany- vagy egyéb koézmu-szolgaltatasban, a Bérlé nem jogosult arra, hogy ebbdl ereddé barmely
igényeit a Bérbeadoval szemben érvényesitse, vagy bérleti dijat tartson vissza. A Bérbeadonak azonban
haladéktalanul meg kell tennie a szlikséges intézkedéseket a felelésségi korébe tartozéd ellatasi hibak
helyreallitasanak érdekében.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij vagy barmely egyéb jogcimen a
Bérbeadonak kovetelése keletkezik, ugy a Bérbeadonak befizetett Osszeget a Bérbeado elébb a
koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti dij és az egyéb tartozasokra szamolja el.
Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonybdl keletkezé és mindenkor fennalld
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bérleti dij, rezsikéltség, illetve egyéb tartozas meértékének hiteles igazolasaként a Bérbeadd
nyilvantartasait feltétel nélkiil elfogadjak.

III. BIRTOKBAADAS ES HASZNALAT

A Bérlemény birtokbaadasanak varhato idépontja: 2024. november 18.
A Bérléi tevékenység megkezdésének idépontja: Birtokbaadastél szamitott 30 napon beliil.

1. A Bérl6 és a Készfizeté Kezes a jelen szerzédés alairasaval kételezi magat arra, hogy sajat koltségére a
bérleti szerzédést kézjegyz6i okiratba foglaltatja, vagy a jelen bérleti szerzédésben vallalt valamennyi
fizetési-, kikéltdzési- és egyéb kotelezettségek teljesitésére vonatkozé kozjegyzéi okiratba foglalt,
egyoldalu koételezettségvallalé nyilatkozatot tesz, mely kézjegyzoi okirat hiteles kiadmanyat két eredeti
példanyban - a jelen szerzédés aldirdsdatol szamitott tizenét munkanapon beliil — a Bérbeado
részére atadja.

2. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeaddé jogosult megtagadni a Bérlemény
birtokbaadasat, és ezzel egyidejileg a bérleti szerzédést a Bérld részérdl torténd szerzédésszegés okan
azonnali hatallyal felmondani:

- amennyiben a Bérlé vagy a Készlizetd Kezes elmulasztja a jelen szerzodésben meghatarozott
kételezettségvallalasait magaba foglald kdzjegyzoi okirat hataridoben térténd atadasat:
- vagy amennyiben az évadék teljes Gsszege a Bérbeadd részére nem kertil hataridében megfizetésre.

3. Szerz6ddé felek a birtokbaadasardl tételes atadas-adtvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben
feltintetik a Bérlemény, valamint a berendezési targyak allapotat. Szerzodo felek rogzitik, hogy az
atadas-atvételi eljaras soran a jegyzékonyvhoz mellékelik a Bérleményrél a Bérbeadé altal készitett
fenyképfelvételeket, amely tanusitja a Bérlemény szerzédéskotéskori allapotat. Bérls a Bérlemény
allapotanak igazolasaul a fényképfelvételeket kifejezetten elfogadja.

4. A Bérl6 a jelen szerzodés alairasaval kételezi magat arra, hogy az atadas-atvételi jegyzékényv alapjan - a
birtokbavételt kévetéen 6t munkanapon beliil — sajat nevében megkoti valamennyi, a bérlemény
hasznalatdhoz a Bérbeado szerint szlikséges szolgaltatdsi szerzédéseket (Dijbeszeds Zrt; ELMU Nyrt;
FOTAV Zrt; Nemzeti Kézmtivek Zrt.), melynek megtorténtét a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak
atadasaval igazolja a Bérbeado felé. Ennek elmulasztasa esetén a Bérbeado jogosult a bérleti szerzédést
a Bérlo részérdl torténd szerzédésszegés okan azonnali hatallyal felmondani.

5. Szerzédé felek a jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejuleg a FOTAV Zrt. felé megallapodast és
egylttes kérelmet irnak ald, amelyet a Bérlé a szolgaltatasi szerzédés megkétésekor koteles a
szolgaltatonak atadni. A megallapodas és egylittes kérelem a jelen bérleti szerzédés mellékletét képezi.

6. Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadd a jelen bérleti jogviszony fennallasa
alatt kézmli méroérat kivan felszereltetni a Bérleményben, azt Bérlé tiirni koteles. Bérlo kotelezettséget
vallal arra, hogy a méréora felszerelését kévetd 6t munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi
szerzédést megkdti és ennek tényét a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak megkiildésével a
Bérbeadé felé igazolja.

7. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés idétartamara telefonvonalat, internetet, TV
halézat elérhetéségét a Bérlé sziikség esetén biztositja maga részére, melynek esetleges kiépitési
koltségeit és szolgaltatasi dijait kdzvetlentiil a szolgaltaténak fizeti meg és a Bérbeaddra nem terhelheti
at.

8. Bérls a Bérleményt kizardlag a jelen szerzédésben megjeldlt tevékenységének végzése céljabél veheti
igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja. A megjelolt tevékenység modositasahoz a Bérbeadd
elozetes irasbeli hozzajarulasa szlikséges.

9. Bérbeado nem jarul hozza a Bérlemény Bérlé altali tovabbi hasznalatba-, albérletbe adasahoz, a bérleti
jog atruhdzasahoz-, elcseréléséhez, valamint jelen szerzédésben foglalt tevékenységtdl eltéré célra vals
hasznalatahoz, mely rendelkezés megszegése esetén a Bérbeadd jogosult a bérleti szerzddést a Bérls
részerol torténd szerzodésszegés okan azonnali hatallyal felmondani.

10. A Bérlemeény o6rzése kizarolag a Bérlo kételessége. Bérbead6 a Bérlé bérleménybe bevitt tulajdonanak
épségéért és megdrzéséért felelosséget nem vallal.
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11. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben lévé vagyontargyaira, arukészletére a tevékenységébél eredo

12,

karokra a Bérbeadd nem vallal és nem tartozik felel6séggel.

Bérlé a Bérlemény birtoklasa alatt:

- koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni;

- koteles gondoskodni a Bérleményben és berendezési targyaiban (ideértve az épuilet szerkezeti
elemeiben, vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban), mind a kizarélagosan hasznalt, mind a
kozosen hasznalt helyiségekben és tertileteken a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara vele egytitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak szakember igénybevételével torténd
kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol;

- koteles betartani a tarsashaz mukodésével kapcsolatos minden szabalyt és rendelkezést;

- koteles biztositani a Bérbeadd vagy meghatalmazottja részére a Bérlemény ellenérzése érdekében a
bejutast;

- nem veszélyeztetheti a Bérleményt és kérnyezetét;

- vonatkozik ra a févaros koztisztasagarol szold 48/1994, (VIII.1.) Févarosi Kozgyulési rendelete;

- a Bérleményben allatot nem tarthat, a Bérleményben nem dohanyozhat, és szeszesitalt nem arulhat;

- tartozkodnia kell a t6bbi bérld, szomszéd és a Bérbeadd nyugalmat, munkajat zavaro tevékenységtol;

- a Bérlo, a tagjai, dolgozoi és Uzleti partnerei nem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tébbi
bérlé, szomszéd és a Bérbeadd nyugalmat, munkajat zavarja;

- a mukddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérlo feladata, feleléssége és kockazata,
kizardlag a sziikséges engedélyek (pl. mtkdodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas
— beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg a tevékenységeét;

- sajat kockazatara, felelésségére és terhére tizemeltetheti a Bérleményben a gépeit és berendezéseit;

- koteles beszerezni a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasat minden épitési, atalakitasi és felgjitasi
munka elvégzéséhez;

- a Bérleményben a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval létesithet székhelyet vagy telephelyet.

IV. KARBANTARTAS ES ATALAKITAS

Bérld - ettdl eltéré killén irdasbeli megdllapodds hidnydban - a Bérleményt olyan allapotban veszi bérbe,
ahogy az a mai napon all, azt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasnak tartja és a Bérbeadd
szerzodésszeru teljesitéseként elfogadja.

A Bérleménnyel kapcsolatban - ettdl eltéré Idilén irdsbeli megdllapodds hidnydaban - a Bérlo
kotelezettsége, koltsége és feleléssége valamennyi fenntartasi-, Uzemeltetési-, karbantartasi- és
allagmegovasi feladat ellatasa, az esetlegesen bekévetkezett kar kijavitasa. Abban az esetben, ha a Bérlé
jelen pont szerinti kotelezettségeinek a Bérbeadd irasbeli felszolitadsaban tuzott pothataridében sem tesz
eleget, a Bérbeadoé jogosult a munkalatokat maga elvégeztetni és ennek indokolt, szamlaval igazolt
koltségeit a Bérlovel szemben érvényesiteni.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének olyan moédon kell fenntartania, javitania,
karbantartania a Bérleményt és berendezéseit, hogy a Bérbeadd emiatt ne szenvedjen kart vagy
veszteséget. Ennek keretében Bérlo sajat koltségeén koteles gondoskodni kiilondsen:

- a Bérlemény minden szlikséges karbantartasarol;

- a Bérlemény és a hozza tartozo eszkoézok, berendezések allaganak megérzésérol;

- a Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarél, azok sziikség
szerinti potlasarol és cseréjérol;

- a Bérlemény és a kozvetlen kornyezetének, illetve eltéré megallapodas hianyaban a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségek, a helyiség el6tti utcaszakasz (jarda) és egyéb tertletek tisztan
tartasarol;

- a Bérlemény megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé;

- a Bérlo tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol;

- a Bérleményhez esetlegesen tartozd olyan kézponti berendezések karbantartasardl, melyeket a Bérld
kizarolagosan hasznal vagy izemben tart;

- a Bérleményhez esetlegesen tartozo TUzlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, ernyoszerkezet,
biztonsagi berendezések stb. karbantartasarol,

- a Bérleményben folytatott tevékenység okan felmertlé feltujitasrél, pétlasrol, illetéleg cserérol.

Bérlo vallalja, hogy haladéktalanul értesiti a Bérbeadét a Bérleményben keletkezett hibakrol és karokrol.
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5. A Bérlé a Bérleményben csak a Bérbeadod eldzetes irasbeli engedélye és altala elfogadott koltségvetés
alapjan, szakképzett személy igénybevételével végezhet barmiféle atalakitast és felujitast, beleértve a
tevékenységéhez szlikséges sajat koltségén végezendd Aatalakitdsokat is, melyhez kapcsolodo
hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése Bérlo kotelessége, feladata és kockazata. A Bérbeado
engedélye nélkll végzett beruhazas értékének kovetelésére a Bérlé sem jogalap nélkili gazdagodas, sem
egyéb jogcimen nem jogosult.

6. Bérld — ettdl eltéré kilon irasbeli megdllapodds hidnydban - az lzleti profiljahoz igazodé specialis
beruhazasi/atalakitasi igényeinek koltségeit is sajat maga kételes viselni. Ezek megtéritésére vagy
bérleti dijba térténé beszamitasara sem most, sem a késébbiekben nincs lehetéség, mely az esetlegesen
értékndveld beruhazasokra is kiterjed.

7. Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem szabad semmit a haz kiilsé homlokzatara régziteni
€s kiirnia, melyhez valé hozzajarulast a Bérbead6 sajat déntése szerint megtagadhat vagy kiilén bérleti
dijfizetéshez kothet. Az elhelyezéshez szikséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség, valamint
tarsashaz esetén a tarsashaz engedélyének beszerzése és ennek esetleges koltsége a Bérlét terheli.

8. Bérbeadonak - ettdl eltéré kilon irasbeli megdllapodds hidnydaban - gondoskodnia kell az életveszélyt
okozo, az éplilet allagat kozvetlentil veszélyeztetd, és a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat lényegesen
akadalyozo hibak kijavitasarol, melyek elvégzését Bérlo tiirni koteles.

9. Bérlé a jelen szerzédés barmely okbdl térténé megsziinésekor — ettdl eltérd kiillon irdsbeli megallapodas
hidnyaban - az atvételkori allapotnak megfeleléen, az atvett felszerelési és berendezési targyakkal
egylttesen, sajat ingdsagaitdl kiliritetten, jelzéseit eltavolitva, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban koételes visszaadni a Bérlemény birtokat a Bérbeadénak.

10. Bérlé a bérlet megsziinésekor — ettdl eltérd kulon irasbeli megdllapodds hidnydban - jogosult az
allagsérelem nélkiil eltavolithaté és altala felszerelt eszkodzoket eltavolitani. Nem mindsiil
allagsérelemnek az olyan beavatkozas, amely soran valamely ing6sag oldhaté kétéssel (pl. csavar) kertilt
rogzitésre az ingatlan szerkezeti eleméhez, és onnan ezen kdtés megszlintetésével eltavolithaté (pl.
csavarral rogzitett polcok), azonban ebben az esetben is a rogzités, kdotés megszlintetése soran
hasznalatra alkalmas, sériilésmentes allapotot kell visszahagyni.

11. Az allagsérelem, illetve a Bérlemény korlatozasa nélkiil el nem tavolithaté vagy a Bérbeado jovahagyasa
nelkiil végrehajtott atalakitasok jelen szerzédés erejénél fogva barmilyen kiilén megtéritési vagy egyéb
igény lehetésége nélkiil a Bérbeadd tulajdonaba kertilnek, kivéve, ha a jovahagyas nélkiili atalakitasok
tekintetében a Bérbead6 diszkrecionalis déntésével nem irja el az ezeket megelézé allapot
helyreallitasat.

12. Beérlé az elszallitasi jogat a Bérbeadd mindenkori tdrvényes zalogjoganak keretei kézott gyakorolhatja.

V. OVADEK ES ELLENORZES

1. A Beérlé koteles a Bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségei teljesitésének biztositékaként, a
szerzodéskotést megelézéen, haromhavi bruttdé bérleti dijnak megfelelé dvadékot fizetni a Bérbeadd
részére. A bérleti dij emelését kévetéen a Bérlé 15 napon beliil kételes az 6vadék dsszegét a megemelt
haromhavi brutté bérleti dij 6sszegére kiegésziteni.

2. Szerzédd felek régzitik, hogy a Bérld altal a palyazat soran befizetett ajanlati biztositék &sszegét
Bérbeadd az 6vadék Gsszegébe beszamitotta.

3. A Bérbeadd szabadon jogosult az évadékbél levonassal felhasznalni mindazon koltségeket, melyek a
Bérlo jelen szerzdédésbol eredd kotelezettségeibdl szarmaznak, és amelyet a Bérlé hataridében nem fizet
meg. Ide tartoznak kiildndsen, de nem kizardlagosan: bérleti dij és rezsikdltség tartozasok, a bérlemény
nem rendeltetésszerli és/vagy nem az eredeti allapotnak megfelel6 visszaszolgaltatasabdl a Bérbeadonal
felmertilé koltségek, karokozasok, jogérvényesités koltségei stb. Ebben az esetben a Bérlé kételes az
ovadékot az eredeti 6sszegre - a Bérbeadd irdsos felhivasanak kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beltil
- kiegésziteni.

4. Bérlé ezuton tudomasul veszi és nyugtazza, hogy amennyiben a jelen szerzédést a hatarozott idé letelte
elott felmondja, vagy jelen szerzédést a Bérbeadd kénytelen felmondani ezen idépontot megeldzéen, a
rendkiviili felmondéast megalapozé barmely okbol, ugy a biztositék &sszegét a Bérbeado jogosult
szankcios jelleggel kdtbérként megtartani, vagyis az nem kertil visszafizetésre Bérld részére.

Ut
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5.

A Bérloknek a szerzédés teljes idétartama alatt fenn kell tartania ezen biztositékot és a szerzddés
lejartanak idépontja utdn még hatvan napig. Az ovadékot a bérlet hatarozott idejének lejartat koveto
hatvan napon belil vissza kell adni a Bérléknek kamatmentesen, levonva a Bérbeadonak a Bérlovel
szembeni, minden indokolt kdvetelését, illetve minden olyan Gsszeget, melyet a Bérbeadé kifizetett a
Bérlé szerzddéses kotelezettségeivel kapcsolatosan feltéve, ha Bérlé a Bérleményt a jelen szerzédésben
meghatarozott és Ujrahasznosithaté allapotban adja vissza a Bérbeadé birtokaba.

Bérbeadd vagy az altala meghatalmazott személy elézetes bejelentés vagy kiilén tajékoztatas nélkiil,
barmikor jogosult a Bérlemény rendeltetésszerti, szerzddésszerti hasznalatat ellenérizni, és a Bérld
jelenlétében a Bérleménybe e célbodl belépni.

Bérlo a szerzdédés megkotését kovetéen minden évben legkésébb majus és november héonapok utolso
napjaig koteles bemutatni a Bérbeadénak a kozlizemi szolgaltatok szamlait, vagy igazolast arrél, hogy a
helyiségre all-e fenn tartozasa.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleményt a szerzodés iddtartama alatt értékesitheti, ez
azonban nem érinti a jelen szerzédés hatalyat (azaz a Bérlet nem mondhaté fel a hatarozott idétartam
ideje alatt). A Bérlot az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

V1. KESZFIZETO KEZESSEG

Készfizeté Kezes jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan készfizeté kezességet vallal a
Bérlének a Bérbeaddval szemben, a jelen szerzddésbél eredé mindenkori tartozasa és annak jarulékai
megfizetéséért. Készfizeté Kezes vallalja, hogy ha a Bérld barmely fizetési kotelezettségének nem, vagy
csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha a Bérlé a jelen szerzddés szerinti tartozast - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg, Bérbeado a Készfizeté Kezest a tartozas megfizetésére felszolitja.
Készfizeté Kezes tudomasul veszi, hogy a kotelezettsége készfizetd kezesség, ezért a Bérbeado jogosult a
jelen szerzodés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozasokat a Készfizetdé Kezestdl kovetelni
anélkll, hogy azokat elészor a Bérlstol kisérelné meg behajtani. Készfizetd Kezes tudomasul veszi, hogy
a jelen készfizeté kezességi nyilatkozat szerint vallalt kotelezettsége a Bérlének a jelen szerzddésbol
eredd kotelezettségeihez igazodik.

A Keszfizeté Kezes helytallasi kotelezettsége a jelen szerzodés alairasaval 1ép hatalyba és mindaddig
hatalyban marad, ameddig a Bérlé a fenti szerzédésbél eredd wvalamennyi kotelezettségének
maradéktalanul eleget nem tesz.

A Készfizeté Kezes kijelenti, hogy tudoméasa van arrdl, hogy a készfizeté kezesség alapjan térténéd
helytallasért, mint személyes kdtelezett teljes vagyonaval felel.

Az itt nem szabalyozott kérdésekre a polgari térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvénynek a 6:420. §
készfizetd kezességre vonatkozd szabalyait kell alkalmazni.

VII.A SZERZODES MODOSITASA ES MEGSZUNESE

Jelen szerzédés csak a felek kdzos megegyezésével, irasban moédosithatd, mindkét fél altal egyltittesen
alairt formaban.

Jelen szerzédésbol fakado jogokat és kotelezettségeket a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil
a Bérlé nem ruhazhatja at.

Jelen szerzédés megsziinik:

- a hatarozott idétartam leteltével;

- a felek kozds megegyezéssel torténé megsziintetésével;

- agz arra jogosult félnek a masik félhez intézett jogszertien gyakorolt egyoldalu felmondasaval; és
- az Ltv. 23. § és 39. §-ban foglaltak esetén.

A Bérleti Idétartam hatarozott idétartamnak mindéstil. A Bérleti Szerzédés a hatarozott Bérleti Id6tartam
lejartaval sztinik meg. A Bérbeadd és a Bérlé kozotti jogviszony akkor is megszinik a hatarozott ideji
Bérleti Szerzodés utolsé napjan, ha a Bérlé - anélkil, hogy a Felek a Bérleti Szerzddés
meghosszabbitdasdaban kifejezetten és irdsban eldzetesen meg dllapodtak volna - tovabbra is birtokaban
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tartja a Bérleményt. A fentiekre tekintettel szerzddé felek kizarjak, hogy a Bérleti Szerzédés hatarozatlan
ideju szerzédéssé alakuljon at a Bérbeadé és a Bérlé ilyen tartalmu kifejezett, elézetes és egybehangzo
irasos megallapodasa nélkiil

Rendes felmondis: Szerzodé felek egybehangzoan megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartam
letelte elott kizardlag a Bérbeado jogosult kézérdekbél, hat honap felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt. Ez esetben a Bérbead6 Bérld részére a rendelkezésre allé szabad ingatlan allomanyabél
cserehelyiséget ajanlhat fel. Bérbeadd jogosult tovabba a hatarozott iddtartam letelte el6tt 30 napos
felmondasi idovel - cserehelyiség felmondasa nélkil - felmondani a jelen szerzédést, ha a Bérlé a
helyiséget legalabb hat hénapig sajat érdekkérébe tartozd ok miatt nem hasznalja. A jelen pontban
meghatarozott kivételtél eltekintve a hatarozott idétartam letelte elétt a bérleti szerzodés rendes
felmondasara egyik fél sem jogosult.

Bérlének a Bérbeaddhoz cimzett egyoldalu jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzédés azonnali
hatalyt felmondasara abban az esetben, ha az erre iranyuld, indoklassal ellatott irasbeli felszolitasa
ellenére, a Bérbeadd a jelen szerzédésben vallalt lényeges kotelezettségének harminc napon beliil nem
tesz eleget.

Bérbeaddnak a Bérldhoz cimzett egvoldalu jognyilatkozataval joga van a jelen bérleti szerzédés azonnali
hatalyt, rendkiviili felmondasara abban az esetben, ha az erre irdnyulé, indoklassal ellatott irasbeli
felszolitasa ellenére, a Bérlo a jelen szerzédésben foglalt lényeges kételezettségének nyolc napon beliil
nem tesz eleget.

A Bérl6 lényeges kiotelezettségszegésének mindsiil, igy a Bérbeadé altali rendkiviili felmondas

jogszeriiségét megalapozza:

a) ha a Bérlé elmulasztja a jelen szerzédésben meghatarozott kotelezettségvallalasait magaba foglald
kézjegyzoi okiratot a Bérbeado részére hataridében atadni;

b) ha a jelen szerzédésben meghatarozott 6vadék teljes Osszege nem keriill a Bérbeadd részére
hataridében megfizetésre vagy kiegészitésre;

¢) ha a Bérl6 a bérleti szerzédés megkdtését kévetd 6t munkanapon belill nem koéti meg a Bérlemény
hasznalatadhoz szlikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a szolgaltaté felhivasaban
szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését hataridén bellll a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leadasaval nem igazolja;

d) ha a Bérlé meghiusitja, illetve akadalyozza a Bérleményben torténé (j méréora beszerelését;

e) ha a Bérld a Bérleményben a szikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységét;

f) ha a Bérlé a Bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott tevékenység céljara hasznalja;

g) ha a Bérlo a Bérbeado hozzajarulasa nélkiil, részben vagy egészben atengedi masnak a Bérlemény
hasznalatat, albérletbe adja, a Bérlemény bérleti jogat atruhézza, elcseréli, vagy a Bérleményre a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil kot olyan szerzédést, melyhez ennek beszerzése kételezd lett volna;

h) ha a Bérlé barmely akar a Bérbeado, akar a Bérleménnyel kapcsolatban mas (pl. szolgaltatd) részére
teljesitendd fizetési kotelezettségével késedelembe esik, és a Bérbeado irasbeli - a felmondds
kilatasba helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd nyolc napon beliil nem tesz eleget;

i) ha a Bérld a szolgaltatasi szerz6désekben szerepls, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyeb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg;

j) ha a befizetett 6vadék részbeni vagy teljes felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos felhivasanak kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil nem egésziti ki;

k) ha a Bérleményt vagy berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, vagy az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbeadd felhivasanak kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beliill nem javitja
meg, illetve a kart nem tériti meg Bérbeadonak;

I) ha a Bérbeadod felhivasa ellenére a részére biztositott hataridén bellil nem végzi el az allagmegovas
érdekében a Bérleményen beliil felmertilé felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat;

m) ha a Bérleményben a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést;

n) ha a Bérlé, a dolgozdja, vendégei vagy Uzleti partnerei a Bérbeadéval, a kérnyezetével, az éptiletben
levé masik bérlével, lakéval vagy szomszéddal szemben olyan az egylittélés kévetelményeivel
ellentétes, botranyos, vagy tlrhetetlen magatartast tanusit, vagy veszélyhelyzetet teremt és ezt a
magatartast a Bérbeado6 felhivasanak kézhezvételét kovetd nyolc napon beliil nem sziinteti meg, vagy
a kifogasolt zavaré vagy veszélyhelyzetet teremté magatartds tanusitasa a felszolitast kévetden
ismételten bekovetkezik;

o) ha a bérleti szerzédés megkdtését kovetéen minden év majus és november hénapok utolsé napjaig
nem mutatja be a Bérbeaddnak a kozlizemi szolgaltatok szamlait vagy igazolasait arrél, hogy a
bérleményre tartozasa nem all fenn;
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10.

11.

12.

13.

p) ha a Bérlé a Bérlemény kiilsé fellletén vagy az éptilet homlokzatan a Bérbeado elézetes irasbeli
hozzajarulasa, illetve erre jogosult mas személy vagy hatosag engedélye, hozzajarulasa nélkil helyez
el barmilyen kiirast, emblémat, reklamot stb.;

q) ha a Bérlé akadalyozza a Bérbeadd képviseljét abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerti
hasznalatat ellenérizze, vagy a Bérbeadot terhel6 munkalatokat elvégezhesse;

r) ha a Bérlo elhatarozza a végelszamolasat vagy adoszama torlésre kertl;

s) ha a birdsag elrendeli a Bérlé felszamolasat, torlését vagy a csédeljaras meginditasat;

t) ha a Bérlé vagy a Bérlével kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél, a bérleti
szerzodés megkotését kovetéen beallott kdriilmény folytan méar nem mindsil atlathato szervezetnek;

u) ha a Bérld a jelen szerzddésben, vagy a jelen jogviszonyra vonatkozd barmely jogszabalyban eléirt
lényeges kételezettségét nem teljesiti.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédésben rogzitett kivételektol eltekintve,
barmely okbél térténé megsziinése esetén a Bérl6 csereingatlanra vagy egyéb elhelyezésre nem jogosult.
A Bérlo kartalanitasra kizarolag abban az esetben tarthat igényt, amennyiben a bérleti jogviszonyt a
Bérbeado szerzédésszegésére tekintettel a Bérlo jogszertien mondja fel.

Bérlé a jelen szerzédéssel létesitett bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén koteles
a bérleti jogviszony utolsd napjan a Bérleményt kitliritve, az atvételkori allapotnak megfeleléen, az atvett
felszerelési és berendezési targyakkal egylittesen, sajat ingosagaitol kifiritetten, jelzéseit eltavolitva,
rendeltetésszert allapotban visszaadni a Bérbeadonak. A helyiség elektromos halézatanak meghbontasa
esetén a Bérlé a leadaskori allapotra vonatkozd érintésvédelmi jegyzokonyvvel koteles igazolni az
elektromos halézat jogszabalyi megfelelését. Szerzodé felek a Bérleményrél annak atvételekor
allapotfelvételt és helyiségleltart tartalmazd jegyzokényvet vesznek fel. Bérlé kételes gondoskodni
harminc napon beliil a székhely vagy telephely cégiratokbdl térténd kivezetésérél és a Bérbeado errél
torténd értesitésersl.

A Bérlé a jelen szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszunését kdvetd nyolc napon belil ingdsagitol kiliritve nem hagyja el a Bérleményt, a
Bérbeadé jogosultta valik arra, hogy a helyiséget a bérlé koltségére felnyissa, az ingdsagokat elszallitsa
és a Bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos
bérleti dij és koltségei erejéig.

Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem felelés a masik féllel szemben a vis maior
esemény miatt felmertlé karokért.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a Bérlemény birtokat a bérleti
jogviszony barmely okbdl valo megszlinését kovetden nem adja vissza hataridében a Bérbeadonak, ugy a
bérleti-jogviszony megszlinését kévetd elsdé két honapban a bérleti dij mértékének megfelelé 6sszegu,
majd a harmadik hoénaptdl kezdddéen a bérleti dij kétszeres mértékének megfeleld Osszegi havi
hasznalati dijat kiteles a Bérbeadonak fizetni.

VIII. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerzédé felek megallapodnak, hogy minden értesitésnek és egyéb kozlésnek, mely jelen szerzodés
feltételeinek értelmében megengedett vagy megkédvetelt, irdasban kell térténnie, az illeté fél jelen
szerz6désben rogzitett értesitési cimére, ajanlott vagy elektronikus levélben. Szerzodé felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerziédésben rogzitett értesitési cimiikre tovabbitott ajanlott postai
kiildeményt annak feladasatol szamitott nyolcadik napon kézbesitettnek tekintik.

Szerzod6 felek az értesitési cimiikben bekévetkezett véaltozast kételesek nyolc napon beliil egymasnak
bejelenteni. Amig valamelyik fél, ajanlott levélben mas cimet nem kozol, addig a jelen szerzédésben
rogzitett értesitési cimek vannak érvényben. ' :

Bérlé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint
atlathaté szervezetnek minéstul.

Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan vagy egyéb okbdl részben
vagy egészben érvényét veszti, nigy a szerzédd felek kolesondsen kotelezik magukat arra, hogy kdzdsen
megfeleléen modositjadk a jelen szerzédést, egyebekben a szerzédéses rendelkezés érvénytelensége az
egész szerzédés érvényességét nem érinti, kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen szerzodés célja
hitsul meg.
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Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.

Szerzédés szama: HU-9091/B/02/24 Kezeld: Kdllay-Zivi Agnes

5.

9.

Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren Kkiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, gy a felek a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi
CXXX. torvény 28. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a jogvitajuk elbirdlasara a bérlemény fekvése
szerinti birésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Bérlo6 és a Készfizeté Kezes a jelen okirat aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy az informéciés
onrendelkezési jogrol és az informacidészabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a Bérbeadd a bérleti jogviszonyhoz kapcsolédé tevékenysége céljabol a személyes adatait
nyilvantartsa és kezelje. Hozzajarul tovabba, hogy a Bérbeado6 a kezelt adatokat a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatban vele egylittmtkodo részére, igy klléndsen a Budapest Févaros XV. Kertlet
Onkormanyzatanak szervezeti egységei, a megbizott Ugyvédek és koveteléskezeld cégek részére
tovabbitsa. Jelen adatkezelés hozzajarulason alapul. Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a személyes
adatainak kezelésérél a Bérbeadotdl az info@palotah.hu e-mail cimen, illetve a 1156 Budapest,
Szaraznad u 4-6. postacimen tajékoztatast kérhet, tovabba kérheti a személyes adatainak helyesbitését,
adott esetben torlését vagy zarolasat, illetéleg jogainak megsértése esetén a lakéhelye vagy tartézkodasi
helye szerinti illetékes birdsaghoz fordulhat, valamint bejelentést tehet a Nemzeti Adatvédelmi és
Informacioszabadsag Hatésagnal is (Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatosag postacime:
1530 Budapest, Pf.: 5.).

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés képezi a bérleti jogviszonyukra vonatkozé
kiziarolagos és teljes megallapodiasukat. A jelen szerzédés hatalyba lépésével a bérleti
jogviszonyra vonatkozo6 valamennyi kordbbi megillapodasuk hatalyat vesztik.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (,Ltv.”), a polgari
torvénykdényvrél szold 2013. évi V. térvény (,Ptk.”), tovabba a Budapest Févaros XV. Kertlet
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak a
feltételeirél sz6lé 25/2015. (VI.1.) énkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen szerzddés hatalyba lépésének feltétele minden szerzédo fél altal torténd aldirasa.

Jelen szerzédést a felek elolvasas, az altaluk igényelt modositasok atvezetése és kelld értelmezése utan, mint
valos ligyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezoét, jovahagyélag, sajatkezuleg alairtak.

Kelt: Budapest, 2024, /[‘. / ] Kelt: Budapest, 2024, n 20 . Kelt: Budapest, 2024. M 20,
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