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1. BEVEZETŐ 
 

 Szekszárd településszerkezeti terve, jóváhagyva a 36/2004. (II. 26.) sz. kgy. határozattal;  

 Szekszárdi  Önkormányzat  8/2004.  (III.  1.)  rendelete  Szekszárd  Város  Helyi  Építési 
Szabályzatáról; 

 Szekszárd  településfejlesztési  koncepciója,  jóváhagyva  a  183/2014.  (IX.  30.)  sz.  kgy. 
határozattal; 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének 10/2017. (III. 6.) önkormányzati 
rendelete a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő 
partnerségi egyeztetések szabályairól; 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata közgyűlésének 8/2021. (III. 8.) önkormányzati 
rendelete a településkép védelméről; 

 Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete Tolna 
megye területrendezési tervéről. 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 24/2023. (III.2.) határozata 
a településrendezési terv módosításáról borászati üzem bővítése kapcsán 

 „Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

1. dönt arról, hogy a szekszárdi 7426 hrsz‐ú  ingatlan keleti  (Bor utcai) részének és 
7427/3  hrsz‐ú  ingatlannak  Lke‐1.5  jelű  övezetből  Gksz‐3  jelű  kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági övezetbe történő átsorolását támogatja; 

2. a 7426 és 7427/3 hrsz‐ú területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.” 

 Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 25/2023. (III.2.) határozata 
a településrendezési terv módosításáról a Bátaszéki úti egészségügyi centrum létesítése 
kapcsán 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 

1. dönt  arról,  hogy  a  szekszárdi  5578/7  hrsz‐ú  ingatlan  Lke‐2.1  jelű  övezetből  vegyes 
(településközpont vegyes vagy központi vegyes) építési övezetbe történő átsorolását 
–  12  m  megengedett  legnagyobb  építménymagassággal,  50  %  megengedett 
legnagyobb  beépíthetőséggel,  valamint  20 % megengedett  legkisebb  zöldfelülettel, 
valamint  a  Bátaszéki  út  menti  Z‐kp  közpark  területén  a  gyephézagos  parkolók 
létesíthetőségének szabályozását támogatja; 

2. a Bátaszéki út – 5577 hrsz‐ú út – Otthon utca – Árnyas utca által határolt  területet 
kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja.” 

 Tekintettel  arra,  hogy mindkét módosítást  beruházás  indokolja,  a  419/2021.  (VII.15.) 
Korm. rendelet 68.§ ba) alapján az eljárás egyszerűsített eljárásként zajlik. 
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1. melléklet 

Szekszárd Megyei Jogú Város Településszerkezeti terve 2023/1. módosításáról szóló 375/2023. 
(IX.28.)  sz. határozathoz 

MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP (B/1 és B/2) 
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B/1 

 
B/2 
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2. melléklet 
a 375/2023. (IX. 28.) önkormányzati határozathoz 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - MÓDOSÍTÁS LEÍRÁSA 

 

A/ Szekszárd Megyei Jogú Város településszerkezeti terve leíró munkarészének „6. A 
beépítésre nem szánt területek” című fejezet „1.1. Közlekedési területek” c. alfejezet 
kerékpáros hálózat kialakítása c. bekezdésének „Palánki út” c. sora helyébe az alábbi 
szövegrész kerül: 
„A Palánki úton a Sió-hídig, majd új kerékpáros Sió-hídon és Palánk városrész főutcáján a 
vasútvonalig, a vasútvonal keleti oldalán az M9 autóút alatt átvezetve, majd az M9 autóút 
északi szervízútján Tolna város közigazgatási határáig”  

 

B/ Szekszárd Megyei Jogú Város településszerkezeti terve leíró munkarészének „4. A 
beépített és beépítésre szánt területek bővítési irányai” című fejezet „3. A terv az alábbi 
térségekben javasolja a gazdasági területek bővítését” c. bekezdés Gazdasági terület céljára 
pontja az alábbi sorral egészül ki: 
„A Bor utcában a 7426 hrsz-ú ingatlan keleti része és 7427/3 hrsz-ú ingatlan” 
 
Szekszárd Megyei Jogú Város településszerkezeti terve leíró munkarészének „4. A beépített 
és beépítésre szánt területek bővítési irányai” című fejezet „3.1. Településközpont vegyes 
terület” c. alfejezete az alábbi ponttal egészül ki: 
„A Bátaszéki út mentén a tervezett egészségügyi központ és autókereskedés (5578/7-8 hrsz.) 
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3. melléklet 
a 375/2023. (IX.28.) önkormányzati határozathoz 

 

VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

 
Szekszárd város közigazgatási területén az alábbi ingatlanok területén történik változtatás: 
A/ 
Hrsz. Kisajátítandó 

terület m2 

 

Művelési ág 
(jelenlegi 
területhasználat) 

Jelenlegi 
övezeti 
besorolás 

A kisajátítandó 
terület tervezett 
övezeti besorolása 

51 450 
358 
168 

beépítetlen 
terület  

Gip-1 
Köu-4 
Gksz-2 

Köu-3 
 

01639/4 (a) 30 udvar Gksz-2 Köu-3 

01639/3 122 udvar Gksz-2 Köu-3 

01639/4 (g) 1333 rét Má-0 Köu-3 

01639/4  
(d) 

202 mocsár V-1 Köu-3 

01637 (a) 128 rét Gmg Köu-3 

01625/3 124 legelő Gksz Köu-5 

063/8 1230 erdő/fás terület Ev Köu-5 

063/5 891 út  Ev Köu-5 

063/3 4304,  
12145 
1775 

országos közút 
(M9 autóút) 
 

Má-1 
Ev 
V-1 

Köu-1 (14 118 m2) 
Köu-5 (4464 m2) 
 

 
B/  
- a 7426 hrsz-ú ingatlan keleti része és 7427/3 hrsz-ú ingatlan területének területfelhaszná-
lási besorolása kertvárosias lakóterületből kereskedelmi, szolgáltató területre, 
- az 5578/7 és 5578/8 hrsz-ú ingatlanok nyugati része kereskedelmi szolgáltató területből 
településközpont területre, 
- az 5514/68 és 5514/69 hrsz-ú ingatlanok területe kereskedelmi, szolgáltató területből 
kertvárosias lakóterületre, 
- az 5578/7 és 5578/8 hrsz-ú ingatlanok keleti 20 m szélességű sávja és az 5514/70 és 
5514/71 hrsz-ú ingatlanok területe védelmi erdőterületből zöldterületre változik. 
 
Fenti változtatások végrehajtása egy-egy ütemben megvalósítható, ütemekre bontást nem 
igényel. 
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4. melléklet 
a 375/2023. (IX.28.) önkormányzati határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGÉNEK VÁLTOZÁSA 
 

(Megjegyzés: A hatályos településszerkezeti terv nem tartalmaz a település egészére 
vonatkozó területi mérleget) 
 
Az egyes övezetek területének változása: 

A/ 
Köu  Közlekedési terület      + 23198 m2 
Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület       - 382 m2 
Gip  Gazdasági ipari terület         - 450 m2 
Gmg  Gazdasági mezőgazdasági üzemi terület       - 128 m2 
Má  Általános mezőgazdasági terület      - 5637 m2 
V  Vízgazdálkodási terület       - 1977 m2 
Ev  Védelmi erdőterület     - 14624 m2  

 

B/  
a) Bor utca: 
Lke  Kertvárosias lakóterület        - 1554 m2 
Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület     + 1554 m2 
b) Bátaszéki út: 
Gksz Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület  - 10445 m2

 

Ev Védelmi erdőterület         - 3477 m2
 

Vt Településközpont vegyes terület       + 7010 m2
 

Lke Kertvárosias lakóterület       + 3435 m2
 

Zkp Zöldterület közpark        + 3477 m2 

 
ÖSSZESEN 
Köu  Közlekedési terület      + 23198 m2 
Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület      -9273  m2 
Gip  Gazdasági ipari terület         - 450 m2 
Gmg  Gazdasági mezőgazdasági üzemi terület       - 128 m2 
Má  Általános mezőgazdasági terület      - 5637 m2 
V  Vízgazdálkodási terület       - 1977 m2 
Ev  Védelmi erdőterület      - 18101 m2  
Lke  Kertvárosias lakóterület        + 1881 m2 
Vt Településközpont vegyes terület       + 7010 m2

 

Zkp Zöldterület közpark        + 3477 m2 
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5.melléklet 
a 375/2023. (IX.28.) önkormányzati határozathoz 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

(Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 8/2020. (X. 29.) ök. rendelete alapján) 

A/  

B/  
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A/ 
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B/ 
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A/ 
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B/ 
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5.1. A MaTRT térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásainak való 
megfelelés igazolása 

 

MaTRT 29. §  

29. §  Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 
megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 
területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 
valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 
területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

A módosítások egyike sem tartozik erdők övezetébe. 

 

MaTRT 11. § b) bekezdés  

b) *  mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, 
a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 

A módosítások egyike sem érint mezőgazdálkodási térséget. 

 

MaTRT 11. § c) bekezdés  

c) *  a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 
vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges 
beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 
erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel 
egyeztetve kell pontosítani; 

A módosítások egyike sem érint vízgazdálkodási térséget. 

 

MaTRT 11. § d) bekezdés  

d) *  a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 

Mindkét módosítás területe települési térséget érint, de a törvényi előírás nem sérül. 

 

MaTRT 11. § e) bekezdés  

e) *  sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 
különleges - ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, 
nemzetbiztonsági célú területet -, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, 
rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, általános 
mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató gazdasági, 
ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell sorolni. 

A módosítások egyike sem érint sajátos területfelhasználású térséget. 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj20idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj21idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj22idc145
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj23idc145
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A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 9. § - Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

(1) A rendszeresen belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha 
ahhoz a működési területével érintett vízügyi igazgatási szerv a településrendezési eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. 

A módosítások egyike sem érint rendszeresen belvízjárta területet. 

 

 

5.2. Az Étv. és MaTRT ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ 
JOGSZABÁLYI FELTÉTELEK TELJESÜLÉSÉNEK IGAZOLÁSA 

 

A módosítások egyike sem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével. 
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6. melléklet Szekszárd Megyei Jogú Város Településszerkezeti terve 2023/1 módosításáról szóló 

375/2023. (IX.28.)  sz. határozathoz 

 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENSÚLY FENNTARTÁSÁNAK IGAZOLÁSA 
  

A rendezési terv jelen módosításai során nem kerül sor új beépítésre szánt terület 
kijelölésre, ezért az Étv. 7.§ (3) bek. b) pont előírása értelmében biológiai aktivitásérték 
számítás nem készül.  
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III. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 
(a megalapozó vizsgálattal összevontan) 

  

1. Környezetalakítás terve 

1.1. Településrendezési javaslat 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

Szekszárd belterületének északi részén, a Rákóczi út és az 56. elkerülő út környékén 
található a város egyik leggyorsabban fejlődő gazdasági területe. A gazdasági terület ugyan 
még helyenként foghíjas, mivel a mélyfekvésű területek nehezebben – csak feltöltés és 
tereprendezés után hasznosíthatók.   

Az északi iparterületen vegyesen fordulnak elő ipari, kereskedelmi, szolgáltató és egyéb 
tevékenységgel (pl. borászattal) foglalkozó kisebb-nagyobb vállalkozások.  

A terület nyugati szélén hagyományosan a Palánki-hegy lejtőire felkúszó szőlőültetvények 
voltak jellemzőek, azonban e területen is egyre több lakóház épült az elmúlt néhány 
évtizedben, ezért a 2004. évi rendezési terv a Bor utca környékének egy részét kertvárosias 
lakóterületbe sorolta. Ebből következően itt a jellemzően Rákóczi út mentén megépült 
telephelyek és a Bor utca menti lakóterületek közvetlenül érintkeznek egymással, de az 
utóbbi időben inkább a gazdasági jellegű beruházások növekedése volt gyorsabb ütemű. 
Ezek egyike a város egyik legnagyobb borászati vállalkozása, az Eszterbauer Szőlészeti és 
Borászati Kft., melynek a telephelye és borpalackozó üzeme néhány éve létesült a Bor utca 
elején.  

A borászati üzemet azonban technológiai okokból bővíteni szeretnék egy új raktár-
épülettel. Ennek elhelyezésére legkézenfekvőbben az üzemtől északra fekvő két telek, a 
7426 hrsz. keleti fele, valamint a 7427/3 hrsz-ú ingatlan területe alkalmas, amelyeket a 
vállalkozó már felvásárolt, azonban a jogszerű építés előfeltétele e telkek övezeti átsorolása 
kertvárosias lakóterületből a meglévő borászati üzemmel azonos besorolású kereskedelmi, 
szolgáltató területbe. 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

Szekszárd város belterületének déli részén a város fő közlekedési ütőerének számító 
Bátaszéki út nyugati oldalán jellemzően kertvárosias lakóterületek, keleti oldalán pedig ipari 
és kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területek alakultak ki az elmúlt évtizedekben. Azonban 
néhol a nyugati oldali lakóterületbe is ékelődtek ipari és szolgáltató jellegű vállalkozások 
(Axiál Kft., Ferropatent Kft., Frontautó Kft., Hecht Hungary Kft.), miközben a keleti oldali ipari 
telephelyek között is található néhány régebbi építésű lakóépület. 

A rendezési terv-módosítással érintett tervezési terület a Bátaszéki út nyugati oldalán a 
Bátaszéki út – Árnyas utca – Otthon utca – 5577 hrsz-ú út által határolt tömb. A tömb 
nyugati része 7 db 4-6 lakásos, 2 szint + tetőtér beépítésű kis-társasházzal, valamint az 
északnyugati sarkon két családi házzal épült be az elmúlt évek során.  
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A tömb délkeleti részén a Frontautó Kft. használtautó-kereskedéssel foglalkozó telephelye 
található (5578/8 hrsz.), a tömb északkeleti részén lévő négy telek (5514/68-71 hrsz.) pedig 
még beépítetlen.  

A tömb keleti részén lévő Ferropatent Kft. jelenleg nem használt telephelye (5578/7 hrsz.) 
található, miután a cég az üzemi tevékenységét áthelyezte a Bátaszéki út keleti oldalára 
(Bátaszéki út 70). A régi telephely területén a tulajdonos egy új, magánkézben működő 
egészségügyi központot kíván létesíteni.  

A terv-módosítás célja a tömb területét érintően a ténylegesen meglévő állapotokra, 
valamint a területen jelentkező új beépítési igényekre is figyelemmel a hatályos 
településszerkezeti és szabályozási terv összhangjának megteremtése, valamint a tervezett 
egészségügyi központ megépítését lehetővé tevő településrendezési szabályozás 
kidolgozása.  
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1.2.  A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 
 1.2.1.Településszerkezeti változások bemutatása 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

 A Bor utcai borászati üzem bővítése során a Bor utca elején már meglévő kereskedelmi, 
szolgáltató terület bővül északi  irányban két kertvárosias  lakóterületbe tartozó telek (7426 
hrsz. keleti része és 7427/3 hrsz.), együttesen mintegy 1554 m2 területtel. 

A településszerkezet egyéb vonatkozásban nem módosul, a terv‐módosítás a közlekedési 
és közmű‐hálózatokon változtatást nem eredményez. 

A hatályos településszerkezeti terv részlete a módosítás előtt és után 

 

A hatályos belterületi szabályozási terv részlete a módosítás előtt és után 
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Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi  
besorolás 

új besorolás indoklás 

7426, 7427/3 hrsz. keleti 
része 

Lke-1.5 jelű kertvárosias 
lakóterület 

Gksz-3 jelű 
kereskedelmi,szolgáltató 

terület  

vállalkozói fejlesztési 
szándék  
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a) Bátaszéki úti egészségügyi központ  

A rendezési terv-módosítás során tervezett változtatások:  

a) hibajavításként fel kell oldani a tényleges állapot és a szabályozási terv közti 
ellentmondást, az 5514/72 hrsz-ú Csend utcát a tényleges állapot szerint kell jelölni (a 
hatályos szabályozási tervhez képest 12 méterrel déli irányba eltolni).  

b) a tervezett egészségügyi centrum és a mellette lévő autókereskedés (5578/7 és 5578/8 
hrsz.) területének 70 – 78 m mélységű, nyugati része a településszerkezeti terven 
kereskedelmi, szolgáltató területből településközpont vegyes területbe, a szabályozási 
terven és a HÉSZ-ben egy új övezet létrehozásával Vt-2.3. jelű településközpont vegyes 
építési övezetbe sorolandó.   

c) A tömb keleti oldalán a Bátaszéki út mentén a településszerkezeti terven védelmi 
erdőként, a szabályozási terven pedig Z-kp jelű közparkként szabályozott mintegy 20 m 
széles sáv (5578/7, 5578/8 hrsz. telek keleti kb. 20 m széles része, és a 5514/69, 5514/70 
és 5514/71 hrsz-ú telkek területe) hibajavítás keretében a településszerkezeti terven is 
közpark zöldterületbe kerül átsorolásra. A zöldterület szabályozására a helyi 
jellegzetességeket figyelembe vevő új alövezet kerül megállapításra, ahol korlátozott 
mértékben parkolás is megengedett.  

d) A tömb északkeleti részén fekvő, a településszerkezeti terven kereskedelmi, szolgáltató 
területbe, a szabályozási terven Lke-1.5 jelű falusias lakóterületbe sorolt 5514/68 és 
5514/69 hrsz-ú telkek területe hibajavítás keretében a településszerkezeti terven is 
kertvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra. 

e) A tömb többi ingatlana (5514/63, 5514/64, 5514/65, 5514/66, 5514/67, 5514/73, 
5514/74, 5514/75, 5514/76 hrsz.) a jelenleg hatályos településszerkezeti tervben 
megállapított kertvárosias lakóterület, és a szabályozási tervben megállapított Lke-1.5 
jelű kertvárosias lakóterület marad. 

A településszerkezet egyéb vonatkozásban nem módosul, a terv-módosítás a közlekedési 
és közmű-hálózatokon változtatást nem eredményez. 
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A településszerkezeti terv részlete a módosítás előtt és után 

  

  A belterületi szabályozási terv részlete a módosítás előtt és után 

 

  
Változással érintett 
ingatlan (hrsz.) 

hatályos tervi  besorolás új besorolás indoklás 

5578/7, 5578/8 
nyugati 70-78 m 
mélységű rész 

szerk terv: kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
szab. terv: kertvárosias 
lakóterület 

településközpont vegyes 
terület 

egészségügyi központ 
kialakítása  

5578/7, 5578/8 
keleti 20 m 
mélységű rész 

szerk. terv: védelmi 
erdőterület 
szab. terv: zöldterület - 
közpark 

zöldterület - közpark hibajavítás 

5514/68, 5514/69  szerk terv: kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
szab. terv: kertvárosias 
lakóterület 

kertvárosias lakóterület tulajdonosi érdek és 
hibajavítás   

 

 

 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggéseinek 
bemutatása 

 L. 5. melléklet 
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1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának 
bemutatása 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A tervezett módosítás a 183/2014. (IX. 30.) határozattal jóváhagyott Településfejlesztési 
koncepció I/2 „Kedvező gazdasági környezet kialakítása” c. fejezetén belül az 1. pont 
„Extenzív gazdaságfejlesztés”–ben megfogalmazott céllal, továbbá a 

6. „Meglévő munkahelyek védelme, atipikus foglalkozási formák emelése  

• A meglévő és fejlődő vállalkozások működési feltételeinek javítása, az EU 
követelményekhez való alkalmazkodáshoz szükséges fejlesztések elősegítése a kistérségi és 
régiós támogatási források együttes felhasználásával”  

célkitűzéssel összhangban van. 

 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ  

Az IVS 1.6 pontjában szerepel többek között: 

• Felhagyott ipari, szolgáltató területek megújítása, 
• Egészségügyi, szociális szolgáltatások fejlesztése: intézményhálózat infrastrukturális 
fejlesztése. 
  

Fenti célkitűzésekkel jelen módosítási szándék összhangban van. 
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2.Szakági javaslatok 

2.1. Tájrendezési javaslat 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A módosításra szánt terület nem érintett tájképvédelmi terület övezetével, és a tervezett 
módosítások nem járnak a kialakult tájkép és településkép sérelmével. A terv-módosítással 
érintett helyszín nem tartozik az ökológiai hálózat övezetébe.  

A tervezett beruházás települési területen, jellemzően ipari jellegű környezetben valósul 
meg.   

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ kialakítása 

A módosításra szánt terület nem érintett tájképvédelmi terület övezetével, és a tervezett 
módosítások nem járnak a kialakult tájkép és településkép sérelmével. A terv-módosítással 
érintett helyszín nem tartozik az ökológiai hálózat övezetébe.  

A tervezett beruházás települési területen, jellemzően vegyes (lakó- és ipari) jellegű 
környezetben valósul meg.   

 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A tervezett módosítások nem eredményeznek a város zöldfelületi rendszerében 
léptékbeli változást, azonban a Bátaszéki út mentén a védőerdő-sáv a módosítással érintett 
tömb területén zöldterületre változik. 

 

2.3. Közművesítési javaslat 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A módosítással érintett 7426 és 7427/3 hrsz-ú telek közmű-ellátása teljes körűen 
megoldott.  Ivóvíz, vezetékes gáz, elektromos energia és hírközlési kábel a Bor utcai meglévő 
vezetékekhez csatlakoztatható.   

Csapadékvíz-elvezetés: A beépítést követően a beépített és burkolt felületekről 
összegyűlő csapadékvíz a telektől keletre a Bor utca mentén meglévő vízelvezető árokba 
vezethető.  

Megjegyzés: Az alaptérképen a 7426 és 7425/2 hrsz-ú telkek határán jelzett árok a 
természetben már nem létezik. 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ kialakítása 

A módosítással érintett tömb közmű-ellátása teljeskörűen megoldott.  Ivóvíz, vezetékes 
gáz, elektromos energia és hírközlési kábel a Bátaszéki úti, Otthon utcai, Csend utcai és 
Árnyas utcai meglévő vezetékekhez csatlakoztatható.   

Csapadékvíz-elvezetés: A tömb területéről a csapadékvizek egyrészt a tömb nyugati 
határán, az Otthon utcában meglévő zárt csapadékcsatornába, a tömb déli oldalán az Árnyas 
utcában meglévő burkolatlan kis útmenti csapadékvíz-elvezető árokba, északi oldalon a 
tömb északi határán húzódó 5578/12 hrsz-ú, keleti oldalon (Bátaszéki út) pedig a tömb keleti 
határán húzódó 5578/5 hrsz-ú kiépített árkokba vezethetők.  Az árkok csapadékvizeinek 
befogadója a Cinka-patak, mely a város külterületén a Szekszárdi-Sédbe torkollik.   
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A módosítással érintett tömbök közmű-kapcsolatai 
(kék: ivóvíz-vezeték, barna: szennyvíz-vezeték, sárga: földgázvez., piros: elektromos vez., zöld: hírközlés) 

a) Bor utca környéke 

 
b) Bátaszéki út környéke 
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2.4. Közlekedési javaslat 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A terv-módosítás a település közlekedési rendszerében (vasúti közlekedés, gyorsforgalmi 
utak, országos főutak, országos mellékutak, helyi gyűjtőutak, kiszolgáló utak) a hatályban 
lévő településszerkezeti terven változást nem eredményez. A módosítással érintett terület 
(7426, 7427/3 hrsz.) jelenlegi megközelítési helyzetében változás nem tervezett, a telkek a 
Bor utca felől közelíthetők meg.   

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

A módosítás a település közlekedési rendszerében (vasúti közlekedés, gyorsforgalmi utak, 
országos főutak, országos mellékutak, helyi gyűjtőutak, kiszolgáló utak) a hatályban lévő 
településszerkezeti terven változást nem eredményez. A módosítással érintett tömb 
telkeinek jelenlegi megközelítési helyzetében változás nem tervezett. Egyetlen változás a 
szabályozási terven: a kiszolgáló útnak minősülő 5514/72 hrsz-ú Csend utca területének 
áthelyezése a tényleges állapot szerint (kb. 12 méterrel délebbre). 

A tömb keleti szélén lévő zöldterületi sávban a terület egy részén parkolók létesítésének 
megengedése javasolt. 

 

2.5. Környezeti hatások és feltételek 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A módosítással érintett területen tervezett raktározási tevékenységnek nem várható a 
környező területek környezeti állapotára nézve káros hatása (levegőszennyezés, talaj, felszíni 
és felszín alatti vizek szennyezése, határérték feletti zajkibocsátás). A tervezett telephely 
környezetében is (déli és keleti irányban) ipari, kereskedelmi és szolgáltató jellegű 
telephelyek találhatók. A legközelebbi lakóterület a változással érintett területtel észak felől 
határos. 

A 7427/3 hrsz. telek lakóterülettel közvetlenül érintkező északi telekhatára mentén 
helyszűke hiányában egy 3 m széles védő zöldsáv (beültetési kötelezettség) javasolt, ahol 
legalább egy sűrűn ültetett tujasor telepítendő a lakókörnyezet védelme érdekében. 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

A tömb nagyobb részben kertvárosias kiépítettségű lakóterületén korábban idegen, 
zavaró tényezőként hatott a beékelődött ipari üzem (Ferropatent). Az üzem területének 
egészségügyi- és lakó-rendeltetésre történő új felhasználása a környező lakóterületek 
számára jelentős előnnyel, egy jelentősen zavaró tényező megszűnésével jár. 

 

2.6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A módosításra szánt terület (7426 és 7427/3 hrsz.) a tőle délre meglévő kereskedelmi, 
szolgáltató övezet területéhez szervesen kapcsolódik, és a megyei területrendezési terv 
szerint települési térség övezetébe tartozik. 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 
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A tömb területén tervezett módosítások egyrészt a hatályos településszerkezeti és 
szabályozási terv összhangjának megteremtésére irányulnak, másrészt a tömb délkeleti 
sarkán lévő két telephely területének átsorolására irányulnak kereskedelmi, szolgáltató 
területből településközpont vegyes területbe.    

2.7. Szabályozási koncepció 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A településrendezési eszközök módosítása új övezet létrehozását vagy a HÉSZ-ben új 
előírások bevezetését nem teszi szükségessé. 

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

A településrendezési eszközök módosítása a HÉSZ-ben a zöldterületekre vonatkozó 
előírások olyan módosítását teszi szükségessé, hogy a területen parkolók is elhelyezhetők 
legyenek. 

 

2.8. Örökségvédelem 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A tervezett módosítás területe nem érint világörökségi, világörökségi várományos 
területet, műemlék, műemléki környezet vagy nyilvántartott régészeti lelőhely, illetve helyi 
védelem alatt álló érték ingatlanát. A borászati üzemtől délre a 7424 hrsz-ú telken álló 
romantikus stílusú épület (volt Schallenberger-présház) helyi védelem alatt áll. A védett 
épület megjelenését a módosítás közvetlenül nem befolyásolja, a védett épület jelenleg is 
zárványként maradt fenn ipari jellegű épületek közé ékelődve.  

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

A módosítás területe nem érint világörökségi, világörökségi várományos területet, 
műemlék, műemléki környezet vagy nyilvántartott régészeti lelőhely, illetve helyi védelem 
alatt álló érték ingatlanát. A Csend utca környékén helyi védelem alatt álló objektum sem 
található.  

 

2.9. Környezeti értékelés 

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A tervhez a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez készült tájékoztató 
tervezői álláspontja szerint a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege részletes 
környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. A tájékoztató egyeztetését 
követően a Közgyűlés 273/2023 (VI.29.) sz. határozata szerint részletes környezeti értékelés 
kidolgozása nem szükséges.  

b) Bátaszéki úti egészségügyi központ 

 A tervhez a környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez készült tájékoztató 
tervezői álláspontja szerint a tervezett fejlesztés nagyságrendje és jellege részletes 
környezeti értékelés kidolgozását nem teszi szükségessé. A tájékoztató egyeztetését 
követően a Közgyűlés 273/2023 (VI.29.) sz. határozata szerint részletes környezeti értékelés 
kidolgozása nem szükséges.  
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2.10. Beépítési terv  

a) Bor utcai borászati üzem bővítése 

 

 
A tervezési terület és közvetlen környezetének fotói (2022. XI. 17.) 
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b) Bor utcai borászati üzem bővítése 

A tervezett egészségügyi centrum beépítési javaslata 

 
 

Az 5578/7 hrsz-ú ingatlanra a telek délkeleti sarkán a Bátaszéki útról az egészségügyi 
funkciót ellátó épülethez, északnyugati sarkán pedig a Csend utcáról a szolgálati lakásokhoz 
gépjármű-bejárat tervezett. 

A telek északi felének közepe táján tervezett a 10 m építménymagasságú egészségügyi 
funkciókat befogadó alagsor + 2 szint + tetőfelépítményes, 990 m2 beépített területű épület.  

A telek nyugati részén pedig egy 6 lakásegységet tartalmazó, földszint + tetőtérbeépítéses 
orvoslakás tervezett, melynek 206 m2 beépített területű része meglévő épület átalakításával, 
déli 122 m2 beépített alapterületű része pedig bővítésként kerülne kialakításra. 

A terv szerint a telken összesen mintegy 50 db gépjármű-parkolóhely kialakítására van 
lehetőség, ebből 14 db a telek előtti magántulajdonú zöldsávban kerülne elhelyezésre.  
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A módosítással érintett tömb fotói 

 
5577 hrsz. utca 

 
5577 hrsz. utca 

 
5577 hrsz. utca 

 
Ferropatent megszűnt telephelye 

 
Ferropatent megszűnt telephelye 

 
Árnyas utca 

 
Otthon utca 

 
Otthon utca 



                                    

    

Szekszárd Megyei Jogú Város 
Önkormányzata Közgyűlésének 

30/2023. (IX. 29.) önkormányzati rendelete 

Szekszárd Város Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló  

8/2004. (III. 1.) önkormányzati rendelet 

módosításáról1 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva, - a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek, valamint a 

településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi 
egyeztetések szabályairól szóló 10/2017. (III. 6.) önkormányzati rendeletben meghatározott 
partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  

 

1. § Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Szekszárd Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 8/2004. (III. 1.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: HÉSZ)    
21. § (3) bekezdés 3.2. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„3.2. A „Vt-2” jelű építési övezetek az új beépítésű településközpont vegyes terület övezeteit 
foglalja magában.  
A területen betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázatok 

tartalmazzák: 
 

Vt-2.1. jelű építési övezet (Séd patak) OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - 1500 m2 

A beépítési mód - zártsorú  

A megengedett legnagyobb építménymagasság - 8,0 m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 10 30 % 

 
1 A rendeletet a Közgyűlés a 2023. szeptember 28-i ülésén fogadta el. 
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Parkolás: az önkormányzattal kötött külön megállapodás szerint 

 

 

Vt-2.2. jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - 1000 m2 

A beépítési mód - K-zártsorú, 
oldalhatáron álló, 

szabadonálló 

 

A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - 4,5-9,5,0 m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 80 60 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 10 20 % 

 

Vt-2.3. jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - 1000 m2 

A beépítési mód - szabadon álló  

A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - 12,0 m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 80 50 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 10 25 % 

A „VT-2” jelű építési övezetben az építési telkekre megengedett legnagyobb szintterületi 
mutató 2,0.” 

 

2. § (1) A HÉSZ 29. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(1) Zöldterület (továbbiakban közpark) a belterület állandó növényzettel fedett, 
közhasználatú része.” 

(2) A HÉSZ 29. §-a a következő (2/a) bekezdéssel egészül ki: 
„(2/a) A szabályozási terven szereplő Z-kp-1 jelű közpark területen gyephézagos 
térburkolattal rendelkező fásított parkoló is elhelyezhető. Z-kp-1 jelű közpark területen 
megengedett legkisebb zöldfelületi részarány 70 %.” 

 

3. § A HÉSZ 1. mellékletét képező külterületi és belterületi szabályozási terv jelen rendelet 1. 
melléklete szerint módosul. 
 

4. § E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

 

 Ács Rezső  dr. Biró Gyula 

 polgármester aljegyző 

 

Kihirdetési záradék: 
A kihirdetés napja: 
Szekszárd, 2023. szeptember 29. 

    dr. Biró Gyula 

                                                                                                                         aljegyző 
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1. melléklet a 30/2023. (IX.29.) önkormányzati rendelethez 
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KÖRNYEZETI TÁJÉKOZTATÓ LEVELEI 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
Állami Főépítészi Iroda 

7100 Szekszárd, Szent István tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu  
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosító: 562262151 

Honlap: www.kormanyhivatal.hu 
 

 
ÁCS REZSŐ 
polgármester 
 
Szekszárd MJV Önkormányzata 
Szekszárd 
Béla király tér 8. 
7100 

Iktatószám: 
Ügyintéző: 
 
 
 
Hiv. szám: 
Ügyintézőjük: 
 

TOB/2/00069-4/2023. 
Hajba Csaba 
hajba.csaba@tolna.gov.hu 
Tel.:74/501-279 
 
VII.30-6/2023. 
Herr Teréz 

   
Tárgy:  Szekszárd Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek módosítása – vélemény a 

környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére irányuló eljáráshoz 

 
Tisztelt Polgármester Úr! 

 
Hivatkozott számú megkeresésében tájékoztatott arról, hogy Szekszárd MJV Önkormányzata (a 

továbbiakban: Önkormányzat) a településrendezési terv módosításáról döntött 24/2023. (III. 2.), illetve 
25/2023. (III. 2.) határozataiban, amelyet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a továbbiakban: új R.) tartalmi követelményeinek megfelelően 

kívánnak elkészíttetni.  
A tervdokumentációra szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § előírásai szerint, a 3. 
számú mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervektől (a 
továbbiakban: környezet védelméért felelős szervektől) arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- 
vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, és szükséges-e 
környezeti értékelés elkészítése. 

Vélemény 
A terv megvalósítása során az épített környezet védelme – a benyújtott dokumentáció alapján – 
vélhetően biztosítható. A környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt, környezeti értékelés 

elkészítését nem tartjuk szükségesnek.  
 

A vélemény indokolása 
Tervezett módosítás a rendelkezésre bocsátott dokumentáció szerint: 

- A Szekszárd 7426 hrsz-ú ingatlan keleti (Bor utcai) részének és a 7427/3 hrsz-ú ingatlannak 
Lke-1.5 jelű kertvárosias lakóterület építési övezetből Gksz-3 jelű kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági építési övezetbe történő átsorolása. Új beépítésre szánt terület kijelölése nem 

történik. 
- A Szekszárd 5578/7 hrsz-ú ingatlan Lke-2.1 jelű kertvárosias lakóterület építési övezetből 

vegyes területbe történő átsorolása, valamint a Bátaszéki út menti Z-kp jelű  közpark területén 

mailto:xxx@xxxxx.xxx.xx


   

a gyephézagos parkolók létesítésének szabályozása. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

nem történik. 
 

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró vármegyei kormányhivatal a Kr. előírásainak megfelelő 

véleményét az épített környezet védelmére kiterjedően adja meg. 
A benyújtott dokumentáció alapján a tervezett módosítások területei nem érintenek országos vagy 
helyi egyedi védelem alatt álló építészeti értéket, világörökségi és világörökségi várományos területet.  
Felhívjuk figyelmüket a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: 
Kötv.) és a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) 

Korm.rendelet (a továbbiakban: Vhr.) előírásai betartására. 
 

További teendők 
A Kr. 4. § rendelkezései szerint a környezet védelméért felelős szervek hatáskörükbe tartozó 

véleményüket a 2. számú mellékletben foglalt szempontok alapján alakítják ki. 
Kérjük figyelemmel lenni a Kr. eljárási szabályaira, amelynek értelmében az Önkormányzat a 
beérkezett vélemények alapján dönt a környezeti vizsgálat szükségességéről, döntését és annak 
indokolását nyilvánosságra hozza, és értesíti a várható környezeti hatások jelentőségének 
eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket.  
A Kr. 5. § előírásai szerint, amennyiben véleményük eltérő a környezet védelméért felelős szervek 
véleményétől, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel. 
 

Egyéb tájékoztatás 
A településrendezési eszközök gördülékeny lebonyolításához felhívjuk a figyelmüket, hogy az 
eljáráshoz szükséges önkormányzati döntések, valamint az új R. rendelkezéseinek megfelelően, a 
partnerségi egyeztetés során beérkezett vélemények, jegyzőkönyv a záró véleményezési 

dokumentációhoz csatolandók, az E-TÉR-be történő feltöltéssel.  
Felhívjuk a figyelmüket a magasabb szintű jogszabályokkal való összhang igazolására. 
Kérjük figyelemmel lenni az új R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés előírásainak 

megtartására, valamint kérjük az eljárást megindító határozatot az új R.-nek megfelelően meghozni.  

A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 

tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 
illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésére vonatkozó szakmai vélemény a Kr. 4. § (2) 

bekezdés rendelkezése alapján a Kr. 3. számú melléklet II. 2. b) pontjára figyelemmel készült. 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
 
Tisztelettel: 
 
Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
 

Hajba Csaba 
állami főépítész 

Kapja: 
1. Címzett 
2. Irattár 



Szabályozott Tevékenységek  

Felügyeleti Hatósága 

Bányászati és Gázipari Főosztály 

Pécsi Bányafelügyeleti Osztály 

Székhely: 1123 Budapest, Alkotás utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu  Hivatali kapu: SZTFH 

Levelezési cím: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01 
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Ács Rezső 

polgármester 

részére 

Szekszárd Megyei Jogú Város  

 

A levél kizárólag E-TÉR rendszeren keresztül kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

(Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) és b) pontjaira és a 8. § (3a) bekezdésre, valamint a 3. sz. melléklet II.2. 

fejezet f) pontjára hivatkozva a Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága (továbbiakban: 

Bányafelügyelet) megállapította, hogy Szekszárd Megyei Jogú Város hatályos településrendezési 

eszközeinek módosításához földtani és ásványvagyon védelmi környezeti vizsgálat készítése nem 

szükséges. 

A Bányafelügyelet indoklásul a következőket adja elő.  

Szekszárd Megyei Jogú Város a Bányafelügyeletre 2023. május 03-án E-TÉR-en beérkezett 

megkeresésében jelezte, hogy az Önkormányzat Képviselő-testülete kezdeményezte a település hatályos 

településrendezési eszközeinek módosítását és kezdeményezte a Bányafelügyelet várható jelentős 

környezeti hatásokra vonatkozó véleményének kiadását. A módosítás céljai az alábbiak. 

1. Bor utcai borászati üzem bővítése. 

2. Bátaszéki úti egészségcentrum kialakítása. 

A napjainkig megvalósult és részletező ásványi nyersanyag kutatások a módosítási szándékkal érintett 

területekre nem terjedtek ki, így az előirányzott változások gazdaságföldtani érdekekkel nem lehetnek 

ellentétesek. A módosítással érintett területek nem szerepelnek a korábban megmutatkozott és 

felvételezett gravitációs tömegmozgásokat, valamint földtani veszélyforrásokat összegző aktuális 

kataszterekben, valamint az Országos Felszínmozgásos Kataszterben. A Bányafelügyelet részéről 

megállapítást nyert, hogy módosításokkal gazdaságföldtani érdekek nem sérülhetnek, földtani 

veszélyforrások nem aktivizálódhatnak, így nincs szükség olyan környezeti vizsgálatra, amelyben 

földtan és ásványvagyon védelmet szolgáló külön vagy egyedi előírások is szerepelnek.  

A Bányafelügyelet véleményét a Magyar Állami Földtani Geofizikai és Bányászati Adattárban meglévő 

adatok és dokumentációk felhasználásával, a Rendelet 3. sz. melléklet II.2. fejezet f) pontja alapján adta 

ki. A Bányafelügyelet hatáskörét a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény 43.§ (3) bekezdése, 

illetékességét a Bt. 44.§ (1) bekezdése határozza meg. 

Pécs, időbélyegző szerint 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/7008-3/2023 Hivatkozási szám:  VII. 30-6/2023. 

Tárgy: Vélemény Szekszárd Megyei Jogú 

Város településrendezési eszközeinek 

módosításához 

Ügyintéző: Horváth Henrietta 

Telefon: +36-72/795-283 

Mellékletek: - 

mailto:xxxxx@xxxxx.xx
http://www.sztfh.hu/
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 Tisztelettel: 

 Dr. Biró Marcell 

 elnök 

 (hatáskör gyakorlója megbízásából) 

 Dr. Kele Hajnalka 

 osztályvezető 

 (kiadmányozó) 

 

 
 

Erről értesülnek: 

1. Címzett 
2. Irattár 



 
TOLNA VÁRMEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG 

IGAZGATÓ 

__________________________________________________________________________________________ 
Cím: 7100 Szekszárd, Wesselényi u. 15. 

Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712 
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu  

Hivatali Kapu azonosító: TMKVI (KRID:608441175) 

 

Ács Rezső 
Polgármester 
Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 

Tisztelt Ács Rezső Polgármester Úr!  

Szekszárd város településrendezési tervének módosítása ügyében érkezett megkeresésére 
hivatkozva az alábbi tájékoztatást adom. Szekszárd város területén a katasztrófavédelemről és 
a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 4. §-ának 
hatálya alá tartozó veszélyes anyagokkal foglalkozó üzemek működnek, így az egyes tervek, 
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm. r.) 3. melléklet II.2. pont j) alpontjában megfogalmazott érintettség a 
Tolna Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (a továbbiakban: Hatóság) tekintetében 
fennáll. A benyújtott dokumentáció alapján a tervezett módosítások várható környezeti 
hatását nem ítélem jelentősnek. 

Hatóságom hatásköre a Korm. r. 2. számú melléklete alapján a 2. A várható környezeti hatások 
a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 
b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; c) az országhatáron átterjednek; d) olyan 
környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); e) nagyságrendje és 
területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát tekintve); […] 
pontok vizsgálatára terjed ki. Szekszárd város közigazgatási területét veszélyes anyagokkal 
foglalkozó üzemek veszélyességi övezete, zónái nem érintik, ezért Hatóságom hatáskörét 
érintően a várható környezeti hatásokat nem ítéli jelentősnek. 

Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapján fogalmaztam meg. 

Kelt: Szekszárd, elektronikus bélyegző szerint 

Tisztelettel: 

 Dr. Balázs Gábor tű. dandártábornok 
 tűzoltósági főtanácsos 
 igazgató 

Melléklet:  – 
Terjedelem: 1 oldal 
Kapja:  címzett (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – Hivatali kapun és OÉNY rendszeren keresztül) 

Tárgy: 
 
 
 
Hiv. szám:  

Szekszárd város településrendezési 
tervének módosítása – egyszerűsített 
egyeztetési eljárás, környezeti 
értékelés  
– 

Ügyintéző: Kovács Tamás tű. őrmester 
Telefon: 74/504-700 



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

36700/602-2/2023.ált. 





























































































































Állami Főépítészi Iroda 
7100 Szekszárd, Szent István tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu  

Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosító: 562262151 
Honlap: www.kormanyhivatal.hu 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Gyurkovics János 
alpolgármester 
 
Szekszárd MJV Önkormányzata 
Szekszárd 
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Tárgy: Szekszárd MJ V településrendezési eszközeinek 2023/1. számú módosítása - egyszerűsített 
eljárás, záró szakmai vélemény 
 

Tisztelt Alpolgármester Úr! 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) 78/D. § (1) bekezdése alapján az elektronikus ügyintézés részletszabályairól 

szóló kormányrendelet szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás (a továbbiakban: biztonságos 

kézbesítési szolgáltatás) igénybevételével Szekszárd MJV településrendezési eszközeinek 
módosítását kezdeményezte egyszerűsített eljárásban az új R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpont 
előírásai szerint. 
 
A településrendezési eszközök módosításához – az alábbi észrevételek figyelembevételével - 
hozzájáruló záró szakmai véleményt adok: 

- Kérjük a rendelet-tervezetet a TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály 

TOB/22/673-2/2023. iktatószámú levelében foglaltak szerint javítani: 
„1./ A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 27. § (2) bekezdése alapján 

törvény kivételével a jogszabály megjelölése annak kihirdetése során magában foglalja a jogszabály 

megalkotójának megjelölését, a sorszámát, a kihirdetésének napját, a jogszabály elnevezését és 

címét. 
Erre utal a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: IRM 

rendelet) 1. mellékletének 2.3.4. pontja is, miszerint az önkormányzati rendelet tervezetének a 

megjelölése 
{a rendelet megalkotójának teljes megjelölése} 

…/… . (… . … .) önkormányzati rendelete 
{a rendelet címe} 

Fentiekre tekintettel a tervezet címében a „8/2004. (III. 1.) rendelete módosításáról” szövegrészben az 
önkormányzati megjelölés hiányzik, ezért a tervezet címét kiegészíteni szükséges. 
Ugyanezen ok miatt javítandó az 1. §-ban a rendelet címének megjelölése is. 
 

mailto:xxx@xxxxx.xxx.xx
mailto:xxxxx.xxxxx@xxxxx.xxx.xx
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2./ A tervezet 1. §-a szerint Szekszárd Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 8/2004. (III. 1.) 

rendelet (továbbiakban: HÉSZ) mellékletét képező belterületi szabályozási terv jelen rendelet 1.  és 2. 

melléklete szerint módosul.  
A módosítandó melléklet hivatkozása nem pontos, ezért a tervezet 1. §-a az alábbiak szerint 
módosítandó: „8/2004. (III. 1.) rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 1. mellékletét képező belterületi 

szabályozási terv”. 
3./ A tervezet 2. §-a szerint a HÉSZ 21. § 3.2. pontja helyébe a következő rendelkezés lép.  
Egy pontot újraszabályozó módosító rendelkezés felépítését az IRM rendelet 1. melléklet 14. pont 

14.1.2.5.1. alpontja tartalmazza, mikor kimondja, hogy {az újraszabályozandó pontot tartalmazó 

szakasz száma}. § {az újraszabályozandó pontot tartalmazó bekezdés számára vonatkozó hivatkozás} 
bekezdés {az újraszabályozandó pont sorszámára vagy betűjelére vonatkozó hivatkozás} pontja 
helyébe a következő rendelkezés lép: 
Megállapítható, hogy a tervezet 2. §-ának felépítése nem felel meg az IRM rendelet 1. melléklet 

14. pont 14.1.2.5.1. alpontjának, ezért megfelelően módosítani szükséges. 
[Helyesen: A HÉSZ 21. § (3) bekezdés 3.2. pontja helyébe a következő rendelkezés lép :] 
4./ A tervezet 2. §-a  táblázatot tartalmaz. 
Az IRM rendelet 127. § (4) bekezdése kimondja, hogy táblázatot a jogszabály melléklete tartalmazhat. 
Fentiekre tekintettel, táblázatot csak mellékletben lehet elhelyezni, ezért a tervezet 2. §-ának 
módosítása szükséges. 
5./ A tervezet 2. §-ához tartozó táblázat lábjegyzete a táblázatban foglalt normatív tartalmú 

szabályozást egészíti ki.  
Az IRM rendelet 3. § (1) bekezdése alapján a jogszabály normatív tartalmú rendelkezéseit a 

jogszabály szakaszai és mellékletei – nem a lábjegyzet – tartalmazzák. A lábjegyzetben normatív 

tartalom nem szabályozható, a lábjegyzet normatív tartalma a rendelet szakaszaiban helyezendő el. 
6./ Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 51. 
§ (1) bekezdése kimondja, hogy a helyi önkormányzat képviselő-testülete által megalkotott rendeletet 
a polgármester és a jegyző írja alá. 
Tekintettel arra, hogy a jegyzői feladatokat jelenleg az aljegyző látja el, így a jövőben kellő f igyelmet 

szükséges fordítani a rendelet aláírására. 
7./ A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapján a 
jegyző a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója által működtetett Integrált Jogalkotási Rendszer 

(továbbiakban: IJR) igénybevételével gondoskodik  az önkormányzati rendelet kihirdetését követő öt 

munkanapon belül az önkormányzati rendelet és valamennyi időál lapot szerinti egységes szerkezetű 

szöveg Nemzeti Jogszabálytárban való közzétételéről.  
A Korm. rendeletben előírtak alapján 2021. április 1. napjától a rendeletek tervezetét a jegyző az IJR 

rendszer Loclex alrendszerének alkalmazásával szerkeszti meg.  
A Loclex célja, hogy lehetővé tegye az önkormányzati rendelet megszövegezését és 

megszerkesztését, a módosításokkal egységes szerkezet előállítását és ehhez kapcsolódóan az 

önkormányzati rendelet közzétételének megvalósítását. A Loclex rendeltetésszerű használata 

biztosítja a jogszabályszerkesztés követelményeinek betartatását, az önkormányzati rendeletek, illetve 

jogszabályi rendelkezések joghatás kiváltására való alkalmasságát.  
Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszövegezése a Loclexben történik, kiküszöbölhetőek 

az utólag észlelt jogalkotási hibák, továbbá a rendszer használatával kikerülhető annak  kockázata, 

hogy a Nemzeti Jogszabálytárban való közzététel nem lesz végrehajtható.  
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Ha a normaszöveg előállítása Loclexen kívül, szövegszerkesztőben történik, a tervezet nem feltétlenül 

alkalmazkodik a szof tver javaslataihoz és hibajelzéseihez, továbbá, ha importálás után a rendszer 

kodif ikációs hibát jelez, a rendelet automatikus publikálása nem valósul meg. 
Fentiek alapján kérem, hogy a jövőben az Állami Főépítészi Iroda részére előzetes véleményezés 

céljából csak olyan rendelet tervezet kerüljön megküldésre, amit a jegyző a Loclex rendszer 

alkalmazásával szerkesztett meg.” 
- A tervdokumentáció „1. Bevezető” részének kiegészítése - az eljárási típus meghatározásával, 

indoklásával - szükséges. 
- Kérjük a dokumentációban az „új beépítésre szánt terület” igazolásának törlését , a tervezett 

módosításoknak megfelelő javítását. 
- A településszerkezeti tervlapon a védelmi erődterület helyett zöldterület szerepeltetése 

(5578/7, 5578/8 hrsz-ú ingatlanoknál) szükséges. 
- A HÉSZ-ben a módosítandó zöldterületet a meglévő zöldterületi övezetektől külön övezetbe 

szükséges sorolni.  
- Az elektronikus térségi tervezést támogató rendszerben (E-TÉR) "Szekszárd Település 

Településrendezési Eszközök módosítása egyszerűsített egyeztetési eljárással v3" 
megnevezésű eljárás törlése szükséges. 

 
Fentiek figyelembevételével a módosuló településrendezési eszközök tervezete elfogadásra 

javasolt. 
 
 

A záró szakmai vélemény ismertetése 
 
Módosuló, hatályos településrendezési eszközök: 

- Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 36/2004. (II.26.) Kgy. 
határozattal elfogadott Szekszárd Megyei Jogú Város Településszerkezeti Terve (a 
továbbiakban: TSZT) 

- Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Szekszárd Város Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló 8/2004. (III.1.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 
 

Tervezett módosítás célja: 
- A Szekszárd, Bor utcában található, meglévő kereskedelmi, szolgáltató terület bővítése északi 

irányban két kertvárosias lakóterületbe tartozó telek (7426 hrsz. keleti része és 7427/3 hrsz.) 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe történő  átsorolásával a meglévő borászati üzem 

bővítése céljából.  
 

- A Szekszárd, 5578/7 és 5578/8 hrsz-ú ingatlanok nyugati része kereskedelmi szolgáltató 

területből településközpont területbe, az 5514/70 és 5514/71 hrsz-ú ingatlanok területe védelmi 

erdőterületből zöldterületbe történő átsorolása egészségügyi központ és autókereskedés 

létesítése céljából. 
 

Szekszárd MJV Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) Képviselő-testülete a 24/2023. (III. 
2.), 25/2023. (III. 2.) sz. határozataival döntött a tervezett módosítások elindításáról.  
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Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Korm. rendelet előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek véleményét megkérte, a 
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 273/2023. (VI. 29.) sz. határozata alapján a környezeti 

vizsgálat lefolytatását nem írta elő.  
 
Az Önkormányzat a 297/2023. (VII. 20.) határozatával megállapította, hogy a partnerségi egyeztetés 

szabályosan zajlott le, a módosítással kapcsolatban vélemény nem érkezett, emiatt a partnerségi 

egyeztetést lezárta.  
 
Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Herr Teréz települési 
főépítész bevonásával látta el. Az Önkormányzat a főépítészi feljegyzést a 298/2023. (VII. 20.) sz., 
illetve a 299/2023. (VII. 20.) sz. határozataival elfogadta. 
 
A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy azok 2004. évben, a korábbi R. és az 
új R. hatályba lépését megelőzően készültek, ezért a tervezett módosítás az alábbi eljárási szabályok 

alapján: 
- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.)  60. § (8) bekezdése [2023. december 31-ig módosítható],  
- a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) 78. § (1) bekezdés a) pontja [korábbi R. VI. Fejezete]; 

továbbá az alábbi jogszabályi előírások tartalmi követelményeire f igyelemmel:  
- az Étv.,  
- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (1) bekezdése [2012. augusztus 06-án hatályos II. 

fejezete, valamint 1. számú melléklete és a módosításkor hatályos III. fejezete],  
- az új R. vonatkozó előírásai,  
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: MATrT),  
- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet),  
- a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye területrendezési tervéről szóló 

8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) közgyűlési határo zata (a 
továbbiakban: TMTrT) 

készült. 
 

A „Szekszárd Megyei Jogú Város településrendezési tervének 2023/1. sz. módosítása záró 

véleményezési dokumentáció 2023.” c. dokumentációt Deák-Varga Dénes településtervező készítette 

el (éknjsz: TT 14-0058). 
 
Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Tolna Vármegyei Kormányhivatal az új R. 69. § (2) c) pontnak 
megfelelően az egyeztető tárgyalást 2023. szeptember 4-én megtartotta. Az egyeztető tárgyaláson a 
tervezett módosításokkal kapcsolatosan felmerült észrevételek megtárgyalásra kerültek, a 
módosítások ellen kifogást nem emeltek. 
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Az egyeztető tárgyalásról készült kivonatos jegyzőkönyvet , a beérkezett véleményeket jelen záró 

szakmai véleményhez mellékelten megküldjük. 
Amennyiben az egyeztető tárgyalást követően szakmai észrevétel érkezik, azt továbbítjuk az 
Önkormányzat részére. Kérjük, hogy legyenek f igyelemmel az abban foglaltakra is, a 
településrendezési eszközök módosításával lehetővé váló fejlesztések, beruházások gördülékenysége 
céljából.  
A TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály jogalkotási – jogszabály-szerkesztési 

szempontból a jóváhagyandó rendelet tervezetére TOB/22/673-2/2023. iktatószámú feljegyzésében 

észrevételt tett. 
 
 

 Tájékoztatás a további teendőkről 
 
Tájékoztatjuk Tisztelt Alpolgármester Urat, hogy a településrendezési eszközök módosításának 

elfogadását követően az új R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljárnia:  
Az Önkormányzat az új R. 78/D. § (1) bekezdése szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás 

igénybevételével történő egyeztetési eljárást választotta. Az eljárás megválasztása köti az 

önkormányzatot. 
Az új R. 78/D. § (2) bekezdés f )  és g) pontja alapján: „f ) az elfogadott rendeletet és önkormányzati 

határozatot a jegyző az elfogadását követően, a közzététellel egyidejűleg megküldi hitelesített pdf /A 

formátumban – az elfogadásáról szóló jegyzőkönyvvel együtt – a Lechner Tudásközpont és a 

véleményezésre jogosult szervek részére, vagy a megküldés helyett – az elfogadásáról szóló 

jegyzőkönyvvel együtt – mint elektronikus úton hitelesített dokumentumot elérhetővé teszi a Lechner 
Tudásközpont és a véleményezésre jogosult szervek számára, és  
g) a jogszerűség ellenőrzésére és biztosítására a 73. § (1) bekezdésében és a 74. §-ban foglaltakat 
alkalmazni kell, azzal, hogy megküldés biztonságos kézbesítési szolgáltatás igénybevételével 

történik.” 
Az új R., valamint az Étv. előírásai alapján felhívjuk Tisztelt Alpolgármester Úr f igyelmét arra, hogy 

gondoskodnia kell a településrendezési eszközök nyilvánosságáról, az önkormányzat honlapján való 

közzétételéről, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos településrendezési követelményekről 

adandó tájékoztatásról. 
 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapján a 
településrendezési eszközöket, a rendeletet, határozatot és terv -mellékleteket az önkormányzat 

döntését követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni 

vagy megküldeni. 
 
A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles 

a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett 

önkormányzati rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti 

egységes szerkezetű szövegét a Nemzeti Jogszabálytárban közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár 

szolgáltatója által e célra kialakított informatikai rendszeren keresztül megküldeni az illetékes 

kormányhivatalnak.  
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Kérjük f igyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv nélkül 

az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 

szabályozási tervet is fel kell tölteni a Nemzeti Jogszabálytárba.  
 
Kérjük, hogy a hatályba lépést követő 30 napon belül az – a településrendezési eszközök 

hatályba lépése óta az összes módosítást tartalmazó - egységes szerkezetű településszerkezeti 
tervet, HÉSZ-t (a szabályozási tervlapokkal) digitális adathordozón is szíveskedjenek 
rendelkezésünkre bocsátani. 
 

Egyéb tájékoztatás 
 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy 2004-ben készültek, a korábbi R. és 
az új R. hatályba lépését megelőzően, amellyel kapcsolatosan az alábbi tájékoztatást adjuk: 
 
Az Étv. 60. § (8) és (15) bekezdés rendelkezése alapján: 

„(8)  Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi 

követelményei alapján nem készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési 

tervüket legkésőbb 2024. január 1-ig hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos 

szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk 

vagy településrendezési eszközeik módosítására 2023. december 31-ig van lehetőségük.”  

[…] 

„(15) E törvénynek a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló 2021. évi 

XXXIX. törvénnyel megállapított 27. § (2) bekezdését a 2021. július 1-jét megelőzően elrendelt 

szabályozási vonalnál is alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 

éves felülvizsgálati kötelezettséget megelőzően 2024. január 1-ig el kell végezni.” 

 
Az OTÉK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapján: 

„(1) A 2012. augusztus 6-án hatályos településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 

stratégia és településrendezési eszközök 2023. december 31-ig megvalósítható módosítása során 

a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 

a) 2012. augusztus 06-án hatályos II. fejezete, valamint 1. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el.” 

 
Tájékoztatjuk, hogy a településrendezési tervekkel kapcsolatosan új rendelet lépett hatályba, a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.).  
 
Az új R. átmeneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdés a) pontja alapján: 
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„(1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, településszerkezeti terv, 

a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat, a 

településtervek, a kézikönyv és a településképi rendelet 

a)  legkésőbb 2022. június 30-ig megkezdett készítése és módosítása során a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (e § tekintetében a továbbiakban: korábbi R.) VI. Fejezetének eljárási rendelkezéseit, 

b)  2022. július 1-jétől történő készítése és módosítása során a VII-IX. Fejezet eljárási rendelkezéseit 

kell alkalmazni. 

Felhívjuk a figyelmet a 2022. december 17-től hatályos, az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény veszélyhelyzet ideje alatt történő eltérő 

alkalmazásáról szóló 525/2022. (XII.16.) Korm.rendelet 5.§-ára: 
„5. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Étv. 60. § (8) bekezdésétől eltérően az új településfejlesztési 

tervet és településrendezési tervet legkésőbb 2027. július 1-jéig hatályba kell léptetni, és a 2012. 

augusztus 6-án hatályos szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia vagy településrendezési eszközök módosítására 2027. június 30-ig van 

lehetőség. 

 (2) Az Étv. 60. § (9) bekezdésétől eltérően 2027. június 30-ig van lehetőség a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

tartalmi követelményeinek figyelembevételével településrendezési eszköz elfogadására. 

 (3) Az Étv. 60. § (10) bekezdésétől eltérően az új koncepció, stratégia, településrendezési eszközök 

készítésére irányuló eljárást 2023. december 31-ig önkormányzati döntéssel le kell zárni, amely 2027. 

június 30-ig maradhat hatályban, és módosításukra eddig az időpontig lehetőség van.” 

 

A Tolna Megyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi tevékenységről 
szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, il letékességét a fővárosi 

és megyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg. 
 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó záró szakmai vélemény az új R. 67-68. §, 
78/d. § rendelkezésére f igyelemmel készült.  
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
 
Tisztelettel: 
 
Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
 
 Hajba Csaba 
 állami főépítész 
 
Értesül: 
1. Címzett 
2. Irattár 
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