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Egyszerii tobbség

Tisztelt Kozgydlés!

2022. novembere 6ta ismét tébb, a telepiilésrendezési terv médositasa iranti kérelem keriilt
benyujtasra a Polgdrmesteri Hivatalhoz, maganszemélyek és cégek részérdl.

1. Szekszardi székhely(i gazdaségi térsasdg tulajdondban van a Bor utca 8. sz. alatti boraszati
iizem, melynek kézvetlen északi szomszédsdgaban fekvS 7426 és 7427/3 hrsz-0 ingatlanokon
a cég a mar meglévé boraszati tevékenységhez kapcsolddodan, elsédiegesen raktdrozasi célu,
egyben munkahelyteremté fejlesztéseket tervez.

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési terv szerint a 7425/2 hrsz-u lizemi teriilet a Gksz-3 jeld
kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi tvezetbe, mig a fejlesziési teriiletek az Lke-1.5 jeli
kertvarosias lakéteriileti oOvezetbe tartoznak. Ahhoz, hogy az épitési beruhazés
megvaldsithatd legyen, hogy a sziikséges telekalakitisok, telekrendezések végrehajthatok
legyenek, azonos Svezetbe, a gazdasagi tvezetbe sziikséges dtsorolni a 7426 hrsz-u ingatlan
keleti (Bor utcai) részét és 7427/3 hrsz-0 ingatlant, vagyis az dvezeti hatért kell északi irdnyba
2 telket érintGen elcsusztatni.

A kérelmez6 elkészittetett egy telepitési tanulmanytervet, valamint nyilatkozott a modositas
kéltségeinek viselésérél.

A telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepitlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§-a
értelmében a telepiilésterv egyszerisitett eljarasban médosithatd, ha ,a képviselé-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott teriileten, beruhazas megvaldsitdsa miatt
indokolt.” Amennyiben a kérelem tdmogatasra keriil, javasolhaté a teriilet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasa.

2,/ Szekszardi székhelyii gazdasagi tarsasag kérelmezi a cég képvisel§jének tulajdonaban |lévé
szekszardi 5578/7 hrsz-u {5411 m?) telephely épitési Gvezeti besoroldsanak megvaltoztatasat.
A cég az orvosi elldtis szinvonaldt novelS egészséglgyi centrumot épitene, ahol az
alapellatasok mellett lehetdség nyilna diagnosztikai vizsgalatokra, kisebb miitétekre és
orvosok lakhatdsanak biztositasara is.

A kérelmez6 készittetett telepitési és épitészeti tanulmdnyt az ingatlanra, mely alapjan
egyértelmiivé valt, hogy a beruhazési program a lakédvezet paramétereit meghaladja.

Az érintett teriilet jelenleg az Lke-2.1 dvezetbe sorolt, a tervezési program alapjan a vegyes
teriilet (telepiiléskdzpont vegyes vagy kdzponti vegyes teriilet) elGirdsai tennék lehetdvé a
beruhdzas megvaldsitasat, dj épitési Svezet létrehozasaval, ahol a megengedett legnagyobb
épftménymagassag — a jelenleg megengedett 7,5 m helyett - 12 m (3 szint, a lakdsokhoz
viszonyitva nagyobb belmagassaggal), a megengedett legnagyobb beépithetéség — a jelenleg
megengedett 30 % helyett - 50 %, a zbldfeliilet legkisebb mértéke — a jelenleg megkdvetelt
50 % helyett - 20 %.

A kérelemben szerepel tovabb4, hogy a teriilet Bataszéki Ut fel6li sdvjdt a szabalyozasi terv
Z-kp Svezetben kdzparkként jeldli, mintegy véd&savként az 56-os Ut és a telkek kdzébit. E
teriilet beépitési szempontbdl viszonylag nagyobb veszteség, ezért a kérelmezd ebben a
savban gyephézagos kialakitisa parkolékat szeretne elhelyezni, aminek a lehet8ségét a helyi
épitési szabalyzatban régziteni sziikséges.



A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 68.§-a
értelmében a telepiilésterv egyszerisitett eljarasban modosithaté, ha ,a képvisel6-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvaldsitdsa miatt
indokolt.” Amennyiben a kérelem tamogatasra keriil, javasolhatd a teriilet kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitasa.

3. Harom szekszardi maganszemély — mint ingatlan-tulajdonos - kérelmezi a tulajdonaban
lévé, szekszardi 11675/9 hrsz-0 (1798 m? teriilet(), a 11675/10 hrsz-G (1091 m? teriilet(i) és a
11675/11. hrsz-G (1091 m? teriilet(i), a Brédy S. u. 56-62. hsz-G és 64-70. hsz-0 sorhazak folott
fekv6 zartkerti ingatlanok belteriiletbe vondsat, kertvérosias lakdteriiletként. A kérelem
belteriiletbe vonasként nem értelmezhetd, mivel a telepiilésrendezési terv nem jeléli a Brody
utca folétti teriileteket sem lakéteriileti fejlesztésre, sem belteriiletbe vondsra. A kérelmet
megnevezésétdl fiiggetleniil, tartalma alapjan a telepiilésrendezési terv médositasara
iranyuld kérelemként kell elbiralni.

A kérelmezék mar korabban is fordultak a Hivatalhoz belteriiletbe vonasi kérelemmel.
Tajékoztatast adtunk arrdl, hogy a hatalyos szabalyozasi terv szerint nincsen lehetdség a
belteriiletbe vonasra, mivel a teriilet mez&gazdasagi kertes évezetbe tartozik.

Eitekintve az érintett teriilet konkrét helyzetétdl, jogszabélyi akadalya van a jelenleg
beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletbe térténd dtsoroldsinak:

-Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3) e)
bekezdése szerint ,a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra névelhet6,
amilyen célra a telepliilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt
a telepiilési nkormdnyzat képviseld-testiilete ..... kilén dontéssel igazolja.” E feltétel nem
teljesiil, mivel a szabdlyozasi tervben belterilletbe vondsra és lakoteriileti fejlesztésre kijelélt
teriileteknek még szinte a fele sem keriilt lakoteriileti céld felhasznalasra, tovébba kisebb
szamban foghijtelkek is talalhatok belteriileten.

Kifejezett szakmai elvdrds, hogy a telepiilések beépitheté teriiletei ne névekedjenek
indokolatlan mértékben. Ennek szakmai kontroljat az orszigos f6épitész gyakorolja, oly
médon, hogy az (j beépitésre szant teriiletek kijelglését tartalmazd rendezési tervi
modositasokat szamdra jovdhagyds céljdbsl meg kell kiildeni.

Fontos szempont még, hogy a kérelemben szerepld 3 telek nem kezelhetd kiilén, legalabb az
érintett teljes témbot kell rendezési szempontbdl egy egységként kezelni, de alapvetéen a
Brody utca folotti teljes teriiletsdavot kellene egységes médon tekinteni. Mindemellett a
teriilet I. osztalyl szél6kataszterbe tartozik.

Kérem a Kozgy(lést az eléterjesztés megtargyaldsara és a hatdrozatok meghozataldra.

Szekszard, 2023. februar

Ao 731
Herr Teréz
faépitész



HATAROZATI JAVASLAT 1.

a telepiilésrendezési terv médositasarol
borészati lizem bédvitési teriilete kapcsédn

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgydlése

dént arrél, hogy a szekszardi 7426 hrsz-u ingatlan keleti (Bor utcai) részének és 7427/3 hrsz-4
ingatlannak Lke-1.5 jel(i dvezetb&l Gksz-3 jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Svezetbe
térténd atsorolasat
A/  nem tamogatja;
B/ 1. tdmogatja,
2. a 7426 és 7427/3 hrsz-u teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmez&t értesitse a dontésrdl, kérjen
ajanlatot a tervezésre, és kérelmez§ dltali koltségviselést tartalmazoan készitse el a
tervezési szerzddest.

Hatarid6: 2023. marcius 31.
Felelgs: Acs Rezs@ polgirmester

4, felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara.
Hatarid@: 2023. marcius 31.
Felelés: Acs Rezsé polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT 2.

a telepiilésrendezési terv médositasardl
a Bataszéki ati egészségiigyi centrum létesitése kapcsdn

Szekszird Megyei Jogu Varos Onkormdanyzatanak Kozgydlése

dont arrél, hogy szekszardi 5578/7 hrsz-tG ingatlan Lke-2.1 jeli ovezetbdl vegyes
(telepiiléskdzpont vegyes vagy kézponti vegyes) épitési tvezetbe térténd atsorolasat - 12 m
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal, 50 % megengedett legnagyobb
beépithetdséggel, valamint 20 % megengedett legkisebb zdéldfeliilettel, valamint a Bataszéki
at menti Z-kp kézpark teriiletén a gyephézagos parkolok l1étesithetGségének szabdlyozasat

A/ nem tdmogatja;
B/ 1. tamogatja,

2. a Bataszéki Gt — 5577. hrsz-G it — Otthon utca — Arnyas utca ltal hatérolt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvaniija.

3. felkéri a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a kérelmez6t értesitse a dontésrél, kérjen
ajanlatot a tervezésre, és kérelmezdk dltali kditségviselést tartalmazoan késziise el
a tervezési szerzédeést.

Hataridd: 2023. marcius 31.
Felelds: Acs Rezsd polgarmester

4. felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.
Hatéridd: 2022. marcius 31.
Felel6s: Acs Rezsé polgirmester



HATAROZATI JAVASLAT 3.

a telepiilésrendezési terv médositasardl
a Brédy S. utca folotti telektomb atsoroldsa kapcsan

Szekszard Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak K6zgy(lése

dont arrél, hogy a szekszérdi 11675/9, 11675/10 és 11675/11. hrsz-U zartkerti ingatlanok
beépitésre nem szant Mk-C jel(i mez&gazdaségi kertes Gvezetbdl beépitésre szént L-ke
kertvarosias dvezetbe térténd atsorolasat nem tamogatja.

A/ nem tamogatja;
B/ 1. tdmogatja;

2. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmezst értesitse a dontésrdl, kérjen
ajanlatot a tervezésre, és kérelmezé ltali kéltségviselést tartalmazdan készitse el a
tervezési szerzGdést.

Hatéarid6: 2023. marcius 31.
Felelés: Acs Rezs6 polgarmester

3. felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara.
Hatéridd: 2023. marcius 31.
Felelds: Acs Rezs6 polgarmester



2. melléklet
az eléterjesztés 2. pontjahoz
JAVASLAT TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK MODOSITASARA
Szekszard, Bataszékiut 5578/7

. Jelenlegi adottsagok:
A Bataszéki Gt- Otthon u.- Arnyas u - Csend utcai tdmbben 4-6 lakdsos tarsashdzak vannak, illetve a
Bataszéki it mentén még beépitetien telkek, valamint két telephely csarnokokkal, fedett és szabadtéri
térolékkal. Ez utdbbiak a Frontautd jarmii-, és a Ferropatent épitGanyag (vas) telepe. Jelenleg ezek
ugyanudgy az Lke jeld lakéévezetbe tartoznak, mert még a lakddvezetbe mindsités elétt alakultak ki,
kizel 20 éve. A hatdlyos rendezési terv a Bataszéki uttal parhuzamos telkeknek mintegy 18-20 m
szélességli teriletét levalasztandonak, és Z-kp kézparknak kialakitandonak jel6li.

1. Tervi mutaték és dvezetek dsszehasonlitisa

4| Terv szerint | Jelenlegi elGirds Javasolt
Ovezet - Lke-2.1. Vt vagy Vk
Beépitési mod SZ SZ-0 SZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete 4296 m2 min 1200 m2 min 1200 m2
Bruttd beépités 990,36 m2 - =
A heépitettség megengedett legnagyobb mértéke - max 30 % max 50 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,95 m 750m | 10,5m (12,0 m}
Zoldterilet 1499,85 m2 - -
A zbldfeliilet legkisebb mériéke 34,82 % 50% 25%

118 A viltozisok indoklisa

1./ Ovezet: A tdmbét vizsgdlva a médositds az egyéb funkcidju 2 telket érintené. A kivant paraméterek Lke
dvezetben nem teljesithetSk az OTEK szerint. Elsésorban valamilyen vegyes teriilet {Vt, VK) johet széba. mert
orvosi lakasok is {étesiilnek. Ezek a lakételkek felé lennének elhelyezve. {Lk kisvarosi dvezet is lehet, mivel ott a
meglévd autdszerviz és az egészségiigyi funkcid is elhelyezhetd, és a paraméterek is kiterjeszthetdk.

2./ Beépitési % : A meglévd 5411 m2 telek kb. 20 %-a levélasztdsra keriil, ezért indokolt a t&bbi lakételekhez
képest a nagyobb beépithetség. A jelenlegi 30 % helyett kért 50 % nemcsak ezt kompenzilnd, és biztositana a
tervezett kialakitast, hanem egyuttal lehetdség lenne az ij funkcid késdbbi bovitésére, fejlesztésére,

3./ Epiiletmagassag: A jelenlegi dvezetben el6irt 7,5 m épitménymagasség 2 szint +tetéteres lakohdz épitését
teszi lehetbvé. Egészségiigyi intézménynél az el6irt belmagassagok 3,00-3,50 m, ezen kiviil jelentds dlmennyezeti
magassag kell gépészeti térnek. A tervezett egészségiigyi létesitmény szintén 2 szintes lenne - részben
tetdszinttel-, de a fentiek miatt szlikséges legaldbb a 10,5 m épitmény magassag.

4./ Zoldteriileti mutaté: az intézmény nemcsak nagyobb beépithetéséget, de jelentdsebb parkolészamot és
tthaldzatot igényel, mint egy lakotelek. Mivel a telekbdl levalasztasra keriil 1100 m2 kialakitandd zéldteriilet (Z-
kp), ez hasonlé intenziv z6ld kérnyezetet eredményez az épiilet kéril, mint a lakéteriletek az 50 %-os zdldteriileti
mutatdval.

IV. HESZ médositasi javaslat:

- A fentiek alapjan egy uj dvezet kialakitasa javasolt a kért paraméterekkel a tdmb DNY-i sarkdban 2 telekre
vonatkozéan. Az EX-i beépitetlen , de mér kialakitott lakdtelkek megkdzelitését E felsl a 5577 telken
biztositani szitkséges.

- A beruhazé igénye, hogy a Bataszéki (it felél a jelenlegi telekbejarat a Z-kp tetken keresztiil megmaradjon,
hogy az egészségiigyi létesitmény forgalma ne terhelje a lakétémbét. Tovabbi kérése, hogy lehetdség legyen
a Z-kp céljara levalaszioti telken tovabbi tartalék parkoldkat létesiteni {(nem burkolt feliilettel}, mert az
intézmény elhelyezkedése folytdn sem a Bataszéki iton nem lehetséges, sem a lakétémb lakéutcdiban nem
lenne kivanatos szitkség esetén a parkolds. A kbzparkban (Z-kp) a stabilizalt burkolatd at és a gyephézagos

parkolé elhelyezését és mértékét a HESZ-ben szabélyozni sziikséges.
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SZEKSZARD MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

K&zaYULESE

Kivonat

Szekszdrd Megyel Jogl Viros Onkorméanyzata Kbzgy(ilésének 2023. mércius 2-i rendkiviili,
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébdl

Szekszard Megyel Jogi Viros Onkormdnyzata Kozgy(ilésének 25/2023. (l1l.2.) hatdrozata
a Bataszeki ati egészségligyi centrum létesitése kapcsan

Szekszard Megyei Joga Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése

1, dont arrél, hogy szekszardi 5578/7 hrsz-G ingatlan Lke-2.1 jel(i Svezetbdl vegyes
(telepiiléskézpont vegyes vagy kozponti vegyes) épitési Gvezetbe tirténd atsorolasat
- 12 m megengedett legnagyobb épfiménymagassaggal, 50 % megengedett
legnagyobb beépithet8séggel, valamint 20 % megengedett legkisebb zoldfeliilettel,
valamint a Bataszéki Ut menti Z-kp koézpark teriiletén a gyephézagos parkolék
létesithet8ségének szabalyozasat tamogatja;

2. a Bétaszéki it — 5577. hrsz-G Gt — Otthon utca — Arnyas utca altal hatarolt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kérelmez&t értesitse a déntésrél, kérjen
ajanlatot a tervezésre, és kérelmezok altali koltségviselést tartalmazdan készitse el a
tervezési szerzGdést.

Hatarido: 2023. marcius 7.
Felelds: Acs Rezs6 polgarmester, Herr Teréz f6épitész

4. felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz8dés alairdsara.

Hatdrid@: 2022, marcius 15.
Felelés: Acs Rezs6 polgarmester

Acs Rezsd s.k. dr. Gabor Ferenc s.k.
polgarmester jegyzo

Szekszard, 2023. mércius 2. (ﬁ

dr. Gébor Ferenc jegyz6 nevében és megbizdsdbal:

A hatdrozatrol ériesiil:
e Herr Teréz foépitész






