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Villalkozasunk, a Ferropatent Zrt. a _.@Emcm_w wmemmﬂmmﬂ!mwmﬂwmmcmﬁ iranyu
beruhdzést kivin megval6sitani. A Szekszard, Bataszéki Ut telephelyével szemben a Hrsz

—

5578/7telken a jelenlegi acélaru lerakat helyett Mm,\ egeszségligyi centrumot kivan felépiteni

_

szekszardi orvosok bevonasdval és irdnyitdsaval. Az alapelldtidsok mellett lehet8ség lenne,
diagnosztikai vizsgdlatokra, kisebb mtétekre, és helyet kapnanak a terileten orvosi lakasok
is.

Célunk az, hogy Szekszdrd MIV és kdrnyezetében noveljiik az orvosi elisdtas
szinvonalat, 4j orvosokat vonzzunk a térségbe, és a magunk eszkdzeivel hozzajaruljunk a varos
egeszségturizmusanak stratégiajahoz.

A tervezesi munka megkezd6d6tt, mely sordn maér latszik, hogy a fejlesztés
megvaldsitasahoz szitkséges Szekszard MIV Telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa, hogy
a magasabb jogszabaly szerinti elGirdsoknak az épiilet meg tudjon felelni, és legyen lehet@ség
a beruhdzas késdbbi fejlesztésére is.

A sziikséges paraméterek meghatarozasa folyamatban van, ezek a késdbbiekben
egyeztetésre fognak keriilni.

Kérem tisztelt Polgdrmester urat, hogy a beruhazast tamogatni sziveskedjen,
biztositsa a Teleplilésrendezési eszk6z6k mieldbbi médositasanak meginditdsat.

Bizom benne, hogy az On segitSkész kdzremkédésével mar jovére lehet@ség lesz

arra, hogy az intézmény megkezdje miikodését.

Tamogatd hozzadallasat eldre is kdszéndém!

Szekszard, 2023. janudr 15.

eindk-vezérigazgatd
Ferropatent Zrt

Adészam: 13560077-2-17

Cg.: 17-10-001238

Szamlavezeid Bank: OTP Bank Nyrt.

Bankszamla szém - HUF: 11746005-20088104

Bankszamla szam - EUR: HU?5 1176 3464 1097 1888 0000 0000
SWIFT: OTPVHUHB




JAVASLAT TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZOK MODOSITASARA
MEDICAL CENTER , Szekszard, Bataszéki it 5578/7

. Jelenlegi adottsagok:
A Bataszéki (t- Otthon u.- Arnyas u - Csend utcai témbben 4-6 lakasos tarsashazak vannak, illetve a
Bataszéki ut mentén még beépitetlen telkek, valamint két telephely csarnokokkal, fedett és szabadtéri
tarolokkal. Ez utdbbiak a Frontautd jarmii-, és a Ferropatent épit6anyag (vas) telepe. Jelenleg ezek
ugyanlgy az Lke jelli lakdbvezetbe tartoznak, mert még a lakédvezetbe mindsités elétt alakultak ki,
kozel 20 éve. A hatdlyos rendezési terv a Bataszéki Ottal parhuzamos telkeknek mintegy 18-20 m

szélességl(i teriiletét levalasztandonak, és Z-kp kozparknak kialakitandénak jeléli.

L. Tervi mutatok és dvezetek dsszehasonlitasa

Terv szerint | Jelenlegi elGirds Javasolt
Ovezet - lke-2.1. Vit vagy Vk
Beépitési méd SZ SZ-0 SZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete 4296 m2 min 1200 m2 min 1200 m2
Bruttd beépités 990,36 m2 - =
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - max 30 % max 50 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,95 m 7,50m [ 10,5m (12,0 m)
Zoldteriilet 1499,85 m2 - -
A zbldfeliilet legkisebb mértéke 34,82 % 50 % 25%

. A viltozdsok indoklasa

1./ Ovezet; A témbét vizsgalva a médositas az egyéb funkci6ju 2 telket érintend. A kivant paraméterek Lke
Svezetben nem teljesithet6k az OTEK szerint. Els@sorban valamilyen vegyes teriilet (Vt, Vk) jshet sz6ba. mert
orvosi lakdsok is l1étesiilnek. Ezek a lakdtelkek felé lennének elhelyezve. (Lk kisvarosi dvezet is lehet, mivel ott a
meglévl autdszerviz és az egészségiigyt funkcié is elhelyezhetd, és a paraméterek is kiterjeszthet8k.

2./ Beépitési % : A meglévd 5411 m2 telek kb. 20 %-a levalasztésra keriil, ezért indokolt a tébbi lakételekhez
képest a nagyobb beépithet&ség. A jelenlegi 30 % helyeit kért 50 % nemcsak ezt kompenzaing, és biztositana a
tervezett kialakitdst, hanem egydttal lehetdség lenne az Gj funkcid késébbi bivitésére, fejlesztésére.

s

3./ Epiiletmagassig: A jelenlegi tvezetben elirt 7,5 m épitménymagassag 2 szint +tetSteres lakdhaz épitését
teszi lehetdvé. Egészségligyl intézménynél az el6irt belmagassagok 3,00-3,50 m, ezen kiviil jelent8s dlmennyezeti
magassag kell gépészeti térnek. A tervezett egészségiigyi létesitmény szinién 2 szintes lenne - részben

tetdszinttel-, de a fentiek miatt sziikséges legalabb a 10,5 m épitmény magassdg.

4./ Zéldteriileti mutatd: az intézmény nemcsak nagyobb beépithetfséget, de jelentdsebb parkolészamot és
uthaldzatot igényel, mint egy lakételek. Mivel a telekbél levalasztasra keriil 1100 m2 kialakitandé zéldteriilet (Z-
kp), ez hasonlé intenziv z6ld kirnyezetet eredményez az épiilet kériil, mint a lakéteriiletek az 50 %-os z6ldteriileti
mutatoval.

Iv. HESZ médositasi javaslat:
- A fentiek alapjan egy dj dvezet kialakitisa javasolt a kért paraméterekkel a témb DNY-i sarkdban 2
telekre vonatkozéan. Az EK-i beédpitetlen , de mar kialakitott lakételkek megkozelitését E felsl a 5577

telken biztositani sziikséges.

- A beruhdzd igénye, hogy a Bataszéki Gt fel6l a jelenlegi telekbejirat a Z-kp telken keresztiil
megmaradjon, hogy. az egészségligyi létesitmény forgalma ne terhelje a lakétémbot. Tovabbi kérése,
hogy lehetfség legven a 7-kp célidra levélasztott telken tovabbi tartalék parkoldkat létesiteni {nem
burkolt feliilettel), mert az intézmény elhelyezkedése folytdn sem a Bataszéki dton nem lehetséges, sem
a lakétémb lakéutcdiban nem lenne kivanatos szilkség esetén a parkolds. A kézparkban (Z-kp) a
stabilizalt burkolati Gt és a gyephézagos parkold elhelyezését és mértékét a HESZ-ben szabélyozni

szlikséges,
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A tery szerzdjogi védelem alatt &1l Atté] eltarni, azt fefhasznalni esak a felelds tervezd jévdhagydsdval lehet !
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Aterv szearzdjogi védelem alalt 4H. Atlél eltérni, azt fethasznalni csak a felelds tervezd jovdhagydsival lehet !

NETTO ALAPTERULET :420,67 m2
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Rl.Lapostetd R4.Padlészerkezet/pince R6.Lépcsd R1g.Jarda
1 rtg PVC szigetelés 2,0 cm gresslap ragasziva 0,5 cm pvc burkelat 8,0 cm térkd
25-40,0 cm ATH EPS 100 hdszigetelés lejiésben 10,0 com aljzatbeton 1,0 cm onterild aljzat 5,0 cm agyazat
1 reg pdrazara lemez 1 rtg ATH PE félia 30,0 com monolit vb.lemez 10,0 cm zizottkd
20,0 cm Fédémpalio 15,0 «cm ATH EPS 100 hészigetelés 1,0 cm vakolat : . &
R2.Kézbensd fodém 1 rtg bitumenes vastaglemez R7.Lépcsd pihend 1 rtg ent szigeteles
0,5 cm pvc burkolat 15,0 c¢m vasalt aljzatbeton 0,5 cm pvc burkolat 5,0-8,0cm m:.nm_:u_mno: lejtésben
1,0 cm onteriild aljzat 20,0 cm Kavicsréteg 1,¢ cm onteritld aljzat 10,0 «¢m vasalt lemez
8,0 cm aljzatbeton/esztrich RS5_Padloszerkezet /foldszint 25,0 com monolit vb.lemez 20,0 cm kavicsfeltoliés
1 rig PE techn. félia 0,5 cm pvc burkolat 1,0 cm vakolat R12.Angolakna fal . L
5,0 cm EPS 100 [épésdlld hangszigetelés 1,0 cm dnteriild aljzat RE8.Kiils§ fal . . 20,0 cm xmsa,, s2ivargo
25,0 cm  monolit vb.f5dém 10,0 em  aljzatbetonfesztrich w.omc cm Mﬂs%:m,ﬁmnm_mﬁ ”m__m ” ﬁmm mozmm:.ﬁ_ﬁ_m_.
40-60 ctm légrés i rtg ATH PE félia f cm ra szigeteles reg ent sZigeteles
2,0 cm filggesztett dimenyezet 15,0 cm ATH EPS 100 hszigetelds 30,0 cm Leier tégla/ monolit vb.pillér 20,0 cm monolit vb.fal
R3.X6zbensd fodém/pince fHlGtt 1 rtg bitumenes vastaglemez 1,0 cm meészhabarcsvakolat
0,5 cm pvc burkalat 15,0 cm vasalt aljzatbeton R9.Pince kiilsé fal ) .
H..Q cim anterdls D:Hmﬁ 20,0 cm _Am<mﬁm—|m;ﬂmm NQuQ cm _ﬂma._—nm._. w-N_.rsN—.WO
8,0 cm aljzatbeton/esztrich Wc g rtg Mﬂrxmwmﬂ_m e
1 rtg PE techn. félia R cm dszigetelés
5,0 cm EPS 100 lépésalié hangszigetelés wo o rig w:.kmmmm_m__w:_mm N
25,0 c¢m monolit vb.fédém , cm eier tégla/monolit vb.pillér
10,0 cm asvanygyapot hiszigetelés 1 cm meészhaharcsvakolat
2,0 cm giszkarton dlmennyezet
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