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ELOTERJESZTES
Dunavarsdny Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2013. szeptember 10-ei rendes iilésére

Hiv. szam: 161-58/2013.
Targy: Javaslat Dunavarsany Viaros Helyi
Epitési  Szabalyzatanak és  Szabalyozasi
Tervének  modositasa, valamint  ahhoz

kapcsolodoan Dunavarsany Varos
Telepiilésrendezési Terve egyedi modositasa
jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk az Urbanitas Tervezo és Tanacsado Kft-vel kotott tervezési szerzodés alapjan
elkészittette — az épitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) eléirasainak és a Képviselo-testiilet 114/2012. (IX. 11.) szamu hatarozataban
foglaltaknak megfelelen, — a helyi épitési szabdlyzatrol szolo 11/2001. (X. 09.) Ok. rendelet
felillvizsgalatat és mddositasat, valamint a rendelettel kapcsolatban részteriiletekre vonatkozo,
114/2010. (IX. 14.) képvisel6-testiileti hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv modositasat.

A telepiilésrendezési tervmodositasok egyeztetési anyaga a torvényi eldirdsoknak megfelelden
megkiildésre keriilt az 4llamigazgatasi egyeztetésben résztvevd szerveknek és az érintett
szakhatdsagoknak. Az Etv. 9. § (4) bekezdés szerinti, az eltéré vélemények tisztizasara Ssszehivott és
megtartott egyeztetési targyalassal az 4llamigazgatasi véleményezési eljaras lezarult, mely soran eltérd
vélemény nem maradt fenn.

Ezt kovetden az egyeztetett és az aszerint korrigalt terveket az Osszes sziikséges tervirattal
egyiitt megkiildtiik a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Foépitészi Iroda szaméra a végsd szakmai véleménye megkérése céljabol. A torvényi eldirasoknak
megfelelden egyuttal a jovahagyasra keriild munkarészeket 2013. jalius 24-én kozzétettiik
Dunavarsany honlapjan, tajékoztatva a lakossagot, a civil és egyéb érintett szerveket arrdl, hogy a
tervmodositasokkal kapcsolatban 2013. augusztus 23-ig irasos észrevételeket tehetnek.

Az Allami Foépitész véleménye - mely 2013. augusztus 12-én érkezett, iigyiratszama:
PED/AF/121-4/2013. - a tervmodositas jovahagyasat akadalyozo kifogast, észrevételt nem tartalmaz,
miutan a vélemény szerint a csatolt iratokbol megallapithato, hogy a véleményezési-egyeztetési eljaras
lezajlott, a dokumenticié sziikség szerinti javitdsa megtortént. A dokumentacioban szerepld
rendelettervezet kismértékii modositasa az elirsok javitisanak érdekében tortént.

A kozétett tervmddositasokkal kapcsolatban 2013. augusztus 23-ig, a kifliggesztési id6 tdrvény
szerint lejarataig, az érintett lakossag, illetve érdekeltek részérdl irasos észrevétel nem érkezett.




Jévahagyas el6tti iddszakban a tervanyag véleményezésre megkiildésre keriilt az épitésiigyi
hatosagnak is. Szigetszentmiklos Varos Jegyzoje 09/1002-1/2013. szaml levelében a megkiildott
anyagban foglaltakkal kapcsolatban észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

Az Etv. 9. § (7) bekezdése alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
legkorabban a megéllapitasuktol szamitott 30. napon léptethetOk hatalyba.
Az Etv. 9. § (12) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatot €s a telepiilésrendezési terveket azok
5sszes munkarészével, valamint a megallapitasukrél szolo - kiilon jogszabaly szerinti -
jegyzOkonyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az allami foépitészi, illetve
miniszteri véleménnyel egyiitt, a képviselo-testiileti megallapitasuk utan 15 napon beliil a jegyzd
koteles megkiildeni a févarosi és megyei kormanyhivatalnak.

A hatdrozati javaslat 1. melléklete képezi a Telepiilésszerkezeti Terv jovahagyandé térképi
modositasait.

Jelen eléterjesztés 2. szam melléklete tartalmazza a megalkotasra javasolt Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 rendeletet és annak mellékleteit.

A teljes egyeztetési- és tervanyag terjedelmére vald tekintettel nem keriilt kikiildésre.
Megtekinthetéek a Beruhazasi és Miszaki Osztalyon, a Bizottsagi iiléseken, illetve a képviselo-
testiileti iilésen.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztésben foglaltak
megtargyalasira, a Telepiilésszerkezeti Terv egyedi modositasainak hatarozattal torténd elfogadasara,

-----

majd azt kovetden a helyi épitési szabalyzatrdl sz0l¢ rendelet megalkotasara.

Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az
allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével az alabbi diontést hozza:

1. A Képvisel-testiilet Dunavarsiny varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, a 114/2010. (IX.
14.) szami Kt. hatarozattal jovahagyott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Tervét az
@in. V8-as teriiletre, a Vilgy utca és a Vészy Jozsef utca tervezett osszekdtésével érintett
teriiletre, az 51. jelii uttél nyugatra kijelolt Gksz és Ev teriiletfelhasznalasu teriiletre
vonatkozéan a hatarozat 1. melléklete szerint médositja. A médositassal érintett teriileteket
a ,, Telepiilésszerkezeti Terv médositds — 2013.” cimii tervlap abrazolja.

2. A Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Tervérél szolé 2005. évi LXVIL térvény 1/3.
szamt melléklete szerinti térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriak Dunavarsany varos teljes
teriiletére vonatkozéan - a torvény keretei kozitt - az alabbi teriiletfelhasznalas eltéréseket
teszik lehetévé:

a BATCT 1/3. szamii 8 TOET médositas Hen
wallekiet a torvény altal biztositott
Térségi teriiletfelhasznalasi eltérési lehetoséghol
kategéria Térségi Dunavarsiany | igénybevet a
Dunavarsany teriiletén teriilet- kozigazgatasi | tteriilet- | tovdbbiakra
felhasznalasi | teriiletéhez nagysag maradt
kategéria viszonyitott (hektar) igénybe
(hektar) arany vehetd
(%) teriiletnagys
ag
(hektar)
2
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Varosias telepiilési térség 881,72 39,18 8,00 9, 634
Magas z0ld feltlcttaranyl 120,68 5,36 -17,00 67,476
telepiilési térség

Erdégazdalkodasi térség 420,87 18,70 -8,00 55,131
Mezdgazdasagi térség 390,11 17,33 - 39,011
Kiilonleges rendeltetésii térség 59,94 2,66 - -
E'plt'menyek altal igénybe vett 211 1,87 ) )
terseg

Vizgazdalkodasi térség 335,30 14,90 - -

Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve médositasa a BATrT-t6l valé, torvény altal

biztositott eltérés alapjan

- a BATYT erdégazdalkodasi térség teriiletbol 8,00 ha teriiletet, 1,901 %-ot, nem tdobb,
mint 15 %-at varosi telepiilési térségként,

- a BATrT-ben rogzitett virosi térség nem tibb, mint 2 %-at, 0,907 %-at varosi
térségként hasznal fel,

- a BATrT-ben rogzitett erdéteriiletként besorolt teriilet-felhasznalasi egységek nagysaga
nem csokken.

Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti biologiai

aktivitas érték a Telepiilésszerkezeti Terv modositas utan: 29,82 BAE.

Jelen hatirozat 2013. oktober 11. napjan lép hatilyba. A hatalybalépést kiveten a varos

kozigazgatasi teriiletén késziilé szabalyozasi terveket, a telepiilésen folyo illetve tervezett

fejlesztési, rendezési tevékenységeket a modositott Telepiilésszerkezeti Tervvel dsszhangban

kell késziteni.

A ....2013. (......) sz. Kt. hatidrozat melléklete

1. melléklet

Telepiilésszerkezeti Terv modositas — 2013.
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Hatarido: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogad4sa mindsitett sz6tobbséget igényel.
A rendelet megalkotasa mindsitett szotobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az elbterjesztést készitette:  Kertész Bedta foepitész

Az elbterjesztéshez csatolt mellékletek:
Dunavarsany Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének

tervezete Dunavarsény Epitési Szabalyzatarol )
Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvedelmi Hivatal Allami Foépitészi Iroda,
Dunavarsany TSZT mddositisa, valamint HESZ SZT készitése — Etv. 9. § (6) bekezdés

....[2013. (IX...) rendelet-

szerinti allami foépitészi vélemény, ligyiratszam: PED/AF/121-4/2013. py
Pt
Dunavarsiny, 2013. augusztus 28. \ [/‘\ (/;‘H%?
s J Q» sl §
ona Zoltan \& il ,
polgarmeste i f
U Yanpse”

Az eléterjesztés torvényes:
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
EPITESUGYI és OROKSEGVEDELMI HIVATAL
Allami Féépitészi Iroda

Ugyiratszam: PED/AF/121-4/2013 Tirgy: Dunavarsany, TSZT modositasa, valamint HES7 és SZT
Elézményi dgyiratszam: — készitése — Erv. 9.§ (6) bek.
Ugyintéz6: Czikora J6zsef Melléklet: —

czikora.jozsef@pmkh.hu Hivatkozasi szam: 161-57/2013

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Béna Zoltan NS DUNAVA,RS_ANYI .
polgirmester KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
Dunavarsiny Védros Onkormidnyzala ERKEZETT:
2336 Dunavarsdny it ik Am'—-(.%...-.._.,_“.___j
Kassuth Lajos u. 18. SZAM: ( —~
- {-$§
................. Q‘e mell.
EI.@ADCA‘ : ELBSZAM: o N

Tiszeelt Polgarmester Ur { M’Ftbk?i-% ‘ ) R

Koszonettel vettitk targyi dokumenticiot, melyre az Etv. 9.§ (6) bekezdése alapjan az alibbi szakmai véleményt adjuk.

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink
1 A csatolt iratokbédl megallapithato, hogy a véleményeztetési-egyeztetési eljaras lezajlott, a dokumentacié szikség

szering javitasa megiostint.

Az egyeztetési eljarassal kapcsolatos észrevételeink

2. Kérjitk, hogy a jovahagyott terv egy példanyat az Etv. 9.§ (8) bekezdés szerint (kinyomtatots, hitelesitett, olvashatéd
léptéki példany, valamint digiralis formaban is) irattani elhelyezésre irodink részére eljuttatni sziveskedjen. Jelezzik,
hogy a tervlapok hitclesitése és a 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet 9.§ (10) bekezdése alapjan a tervezok dltali
alairasa is_sziikséges.

3. Az Etv. 9.§ (8) bekezdése értelmében az elfogadott telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot, valamint 2
beérkezett véleményeket és a figyclembe nem vétel indoklisit a polgirmesternek az elfogadast koves 10
munkanapon beliil kézzé kell tennie, ¢és egyben meg kell killdenie a véleményezésben résztvevd allamigazgatasi
szerveknek, valamint szakmai vizsgalat céljabol az allamigazgatdsi szervektd! (minden fazisban) beérkezett Gsszes
észrevétellel egyiitt az allami fGépitésznek. Hivatkozva az Etv. 59.§-dban az allami fGépitész elektronikus
nyilvantartisi kotelezettségére, 2 hitelesitett papir formitum mellett a digitalisan késziilt munkarészek digitilis
formAtumban térténd megkiildése is szitkséges.

4. Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotdsrol az6)6 2010 évi CXXX. drvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az dnkormanyzat képviseld testiilete Altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe,

ezért jogszablyon alapulo vélemény, észrevetel 2

ennél fogva az mas jogszaballyal nem lehet ellentétes,
jovihagyaskor nem maradhat fenn.

Budapest, 2013. julius 30.

Vel érresil: 1) Clnzett
2) PMKH Torvénvesség, Bllendrdsi &G Veligyeleti Faosatily - craail Otjdn

3.) Irnttar

1051 Budapest, Sas u. 19., www.kunnanyhivatal.hu[hu(pcst; < 1373 Budapest, Pf. 557,
R 269 4550. &: 302 4476
Az figyfélfagadis iddpontja telefonos egyestetés alapfan

-—— |
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Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak
Polgarmestere
<1 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., titkarsagi@dunavarsany.hu
B 24/521-040, www.dunavarsany.hu

KIVONAT

A Képviseld-testiilet
2013. szeptember 10-ei rendes, nyilt iilésének jegyzokdnyvébdl

A Képviselo-testiilet 8 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal hozza meg alabbi hatarozatat.

141/2013. (IX. 10.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Dunavarsdny Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol

szo6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban

meghatarozott feladatkdrében eljarva, az éallamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének

kikérésével az alabbi dontést hozza:

1. A Képvisel6-testiilet Dunavarsany varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, a 114/2010. (IX. 14.) szami
Kt. hatarozattal jovahagyott Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Tervét az in. V8-as teriiletre, a Volgy
utca és a Vészy Jozsef utca tervezett dsszekotésével érintett teriiletre, az 51. jelii 0ttdl nyugatra Kijeldlt
Gksz és Ev teriiletfelhasznalasi teriiletre vonatkozoan a hatarozat 1. melléklete szerint modositja. A
modositassal érintett teriileteket a ,, Telepiilésszerkezeti Terv mddositas — 2013.” cimu tervlap abrazolja.

2. A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXVI. torvény 1/3. szamu
melléklete szerinti térségi teriiletfelhasznélasi kategoridk Dunavarsany véros teljes teriiletére vonatkozoan
- a torvény keretei kozott - az alabbi teriiletfelhasznalas eltéréseket teszik lehetové:

a BATYT 1/3. szami 3 152 D mddostnas Wia
melléklet a torvény altal biztositott
Térségi teriiletfelhaszn:ilasi eltérési lehet6ségbol
kategoéria Térségi Dunavarsany | igénybevett | a tovabbiakra
Dunavarsany teriiletén teriilet- kozigazgatasi teriilet- maradt
felhasznalasi | teriiletéhez nagysag igénybe vehet6
kategoria viszonyitott (hektar) teriiletnagysag
(hektar) arany (hektar)
(%)
Virosias telepiilési térség 881,72 39,18 8,00 9,634
e 120,68 5,36 17,00 67,476
telepiilési térség
Erdégazdalkodasi térség 420,87 18,70 -8,00 55,131
Mezégazdasagi térség 390,11 17,33 - 39,011
Kiilinleges rendeltetésii térség 59,94 2,66 - -
E’pit,mények altal igénybe vett 42,11 1,87 ) .
teérség
Vizgazdalkodasi térség 335,30 14,90 - -




3. Dunavarsany Varos Telepiilésszerkezeti Terve modositasa a BATrT-t6l valo, torvény altal biztositott
eltérés alapjan
- a BATIT erddgazdalkodasi térség teriiletbol 8,00 ha teriiletet, 1,901 %-ot, nem tébb, mint 15 %-at

varosi telepiilési térségként,

- a BATrT-ben rogzitett varosi térség nem tobb, mint 2 %-at, 0,907 %-at vérosi térségként hasznal fel,
- aBATrT-ben rogzitett erddteriiletként besorolt teriilet-felhasznalasi egységek nagysaga nem cstkken.

4. Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti biol6giai aktivitas érték a
Telepiilésszerkezeti Terv modositds utan: 29,82 BAE.

5. Jelen hatarozat 2013. oktober 11. napjan Iép hatalyba. A hatalybalépést kovetéen a varos kozigazgatasi
teriiletén késziilé szabélyozasi terveket, a telepiilésen folyd illetve tervezett fejlesztési, rendezési
tevékenységeket a modositott Telepiilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell késziteni.

A 141/2013. (IX. 10.) sz. Kt. hatarozat melléklete

1. melléklet

Telepiilésszerkezeti Terv médositas — 2013.
M = 1:14000
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Hataridé:  azonnal és folyamatos
Felelés: Polgarmester

Boéna Zoltan sk. dr. Szilagyi Akos sk.
polgarmester jegyzd

Dunavarsany, 2026. majus 29.
A kiadmany hiteléil:




DUNAVARSANY EPITESI SZABALYZATA

Dunavarsiny Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
16/2013. (IX. 11.) onkormanyzati rendelete

Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél

Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §-anak (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az allamigazgatasi szervek €s
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével, a 2012. augusztus 6-an hatilyban levd orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
alkalmazaséval az aldbbi rendeletet alkotja Dunavarsany Epitési Szabalyzatar6l:

] ~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET i
ALAPVETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa, értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatdlya Dunavarsany Véaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: a
teriilet).
(2) A rendelet az alabbi mellékleteket tartalmazza:
a) 1. melleklet: Az épitési Gvezetek és Gvezetek szabalyozési hatarértékei
b) 2. melléklet: Dunavarsany Szabalyozasi Terve (a tovabbiakban: SZT)
aa) az M=1:4000 méretaranyld, AQ szelvényezés esetén a Dunavarsany SZT-a szdmu és
Dunavarsany SZT-b szamu
ab) az M=1:4000 méretaranyi A3-as szelvényezés, valamint digitalis dokument4las esetén a
Dunavarsany SZT-1 szamu tervlaptél a Dunavarsany SZT-20 szamu tervlapig és
ac) az SZT szelvényezését és jelmagyarazatat tartalmazé Dunavarsany SZT-0/a és SZT-0/b
szamu tervlap
c) 3. melléklet: ,,.Dunavarsany Ipari Park szabalyozasi terv mdédositdsa™ megnevezést, T-1 szamu
tervlap
d) 4. melléklet: ,Dunavarsany (OTP) Forras Laképark szabalyozasi terv mddositisa™
megnevezésii, T-2 szdmi, nem méretaranyos tervliap
e) 5. melléklet: ,,Dunavarsany Naprozsa Lakopark szabalyozasi terve” megnevezésii, T-2 szamu,
nem méretaranyos tervlap
f) 6. melléklet: ,,Dunavarsany Sun Residence Laképark szabalyozési terve” megnevezésii, T-1S
szami, nem méretaranyos tervlap
g) 7. melléklet: ,,Dunavarsany 0113/6 hrsz.-i ingatlan teriiletére vonatkoz6 szabalyozasi terv”
megnevezesii, T-3 szami, nem méretaranyos szabalyozasi tervlap
h) 1. fiiggelek: Dunavarsany taji-, termeészeti értékei és helyi védelemre javasolt objektumai
(épiiletek, emlékek, szobrok, egyebek)
(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt érvényes.
(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendeletet (a tovabbiakban: OTEK) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt
kell alkalmazni.

2.§ E rendelet alkalmazaséban:
a) Szintteriileti mutato: az Gsszes bruttéd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amelybe nem kell
beszamitani:
aa) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriileteit;
ab) az elsoé pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakasokhoz, hétvégi hazakhoz
tartozo tarolo helyiségeit;
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ac) a személygépjarmii-tarold teriiletét az OTEK, illetéleg a helyi parkoldsi rendeletben
megallapitott férohely mértékéig;
ad) az ac) pont szerinti mértéket meghalado, épiiletben elhelyezett személygépjarmii-tarolok
teriiletének felét;
esetében. A szintteriileti mutatoba eredetileg be nem szamitott teriiletek hasznélati médjanak
megvaltozasa esetén, azok teriilete is beleszamitandé a brutto szintteriilet mértékébe.
b) Alapteriilet. a helyiség vagy tér teljes jarofeliiletének teriilete.
¢) Kialakult épitménymagassdag: kialakult telektombben levé meglevod épitménymagassiag. A
“kialakult” épitménymagassag esetén a telektombben kialakult, a kdzvetlen szomszédok €s az utca
masik oldali beépitésére tekintettel jellemzd magassagot kell figyelembe venni: 4j épiilet létesitése
esetén az épitménymagassagot a szomszédos épiiletek, illetve az utca masik oldalan levo épiiletek
épitménymagassdgéhoz valo illeszkedéssel kell megallapitani. Az illeszkedés teljesiil, ha az
épiiletek utcai homlokzatmagassiga legfeljebb +/- 50 cm-rel tér el egymadstol, illetve
épitménymagassaganak eltérése kisebb, mint +/-80 cm.

2. Kertépitészeti terv

3.§ (1) Helyiséget tartalmazd 0j épitmény épitésekor az épitési engedélyezési dokumentaciénak
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia
a) z6ldteriilet, zoldfeliilet kialakitasara a lako- és uidiilteriiletek épitési Ovezeteiben 1évo telkek
kivételével minden épitési dvezet, Gvezet;
b) zoldteriiletek létrehozasa, vagy rekonstrukcioja;
¢) tAjképvédelmi teriileten tervezett 1étesitmények kdrnyezetbeillesztése
esetében.
(2) A kertépitészeti terv tartalma:
a) a minimalis z6ldfeliileti arany igazolasa,
b) a fakivagas és a fapotlas tervezett mennyiségének megjelolése,
c) a tervezett kerti épitmények feltiintetése,
d) a tereprendezés és telken beliili felszini vizelvezetés tervezete,
e) a telken beliili burkolatok aranyanak feltiintetése.

3. Telekalakitas

4.§ (1) Meglevé telektombben az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében
a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozéassal érintett telek teriilete az épitési
dvezetek, dvezetek eldirasaiban eloirt értékénél kisebb.

(2) Nyeles telek e rendelet egyéb eloirasait is figyelembe véve kizarolag lakoteriileten alakithato ki.

4. Magamit

5.§ (1) Telektombok belsé feltirasara, annak kiszolgalasara maganit alakithato ki az alabbi feltételek
biztositasa mellett:

a) E rendelet az érintett épitési dvezet telkeinek kialakithato legkisebb méretére, szélességére
vonatkozo rendelkezéseit a magannit telkére vonatkozdan figyelmen kiviil lehet hagyni, de a
magadnit létrehozdsa utdn visszamaradé teleknek meg kell felelnie az épitési Gvezet
eldirdsainak.

b) Magant csak laké- és gazdasagi teriileten alakithato ki.

¢) A maganut telkének minimalis szélessége

ca) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalabb 10 m,
cb) 4-nél t6bb telek tobb telek megkdzelitése esetén legalabb 12 m,
cc) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalabb 14 m,
cd) gazdasagi teriileten 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 16 m,
ce) gyalogut, vagy kerékparut esetén legalabb 4 m.
(2) A 10 m, vagy annal szélesebb maganit esetén legalabb egyoldali fasor létesitendd.
(3) Maganiton csak a 8.§ (1) bekezdés a) pontban szerepl6 épitmények helyezhetdk el.
(4) A maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia és kizarélag kiszolgdlé ut, gyalogut, vagy
kerékparut szerepkorrel alakithato ki.
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(5) A magént feldli épitési hatirvonal és a telek homlokvonala kozétti teriiletsav elokertnek mindsiil,
ezért ott az arra vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

- ; B -
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

5. A varoskép védelme, tajképvédelem

6.§ (1) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magastetds épiilet tetején,
tetdzetén a tetdszerkezettel azonos ddlésszogben helyezhet6 el.

(2) Energiatermel6 szélkerék csak kiilteriileten helyezhetd el.

(3) Epiiletgépészeti berendezés kiilsd (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathaté modon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatahoz illeszkedé mddon helyezhetd el.

(4) Gaznyomas-szabalyozo az épiiletek kozteriileti homlokvonalan nem helyezheto el.

(5) A hirkozlési létesitményekre vonatkozo eldirasok:

a) 6 méternél magasabb 6nallé antennatarté szerkezet (torony) és létesitményei, valamint egyéb
torony jellegii sajatos kdzmii magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd csak kiilteriileten,
vagy csak olyan belteriileten, e rendelet egyéb vonatkozoé eloirasait is betartva létesithetd, mely
teriilet a lako-, vegyes, iidiil6- és kiilonleges rekreacids teriiletek hataratél minimum 100 m-re
fekszik.

b) Elektronikus hirkozlési létesitményt kozteriileten, vagy a meglevd létesitmények (villamos
tavvezetékek, kémények, tornyok, mobil radiotelefon antennatornyok, stb.) felhasznalaséval
kell 1étesiteni.

¢) A 12 m-t meghaladé legnagyobb megengedett épitménymagassagl épitési Svezetekben a 6
méternél nem nagyobb tavkozlési antennat csak az épiiletek tetejére, vagy tetdszerkezetére
szabad elhelyezni.

d) Az épitési Ovezetekben az épitménymagassig kétszeresénél nagyobb antenna, tavkozlési
létesitmény, egyéb toronyjellegii kozmiberendezés (szélkerék) nem helyezhetd el.

6. Kozteriiletek

7.8 (1) Ujonnan kialakitandé kozteriiletek tervezésekor vagy meglevé atalakitasakor a teljes
keresztmetszetet komplex mddon (kozati, gyalogos és kerékparos kézlekedés, kdzmiivek, berendezési
targyak, stb.) kell kezelni; a kozteriileti berendezéseket egymassal Osszhangban, rendezetten kell
elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kozteriileten — a kizarolag gyalogos kdzlekedésre szolgald utcat leszamitva —
a 12 és 14 m szabélyozasi szélességii utcakban egyoldali fasort, 16 m és annél szélesebb lakéutcikban
kétoldali fasort zoldsavban kell telepiteni. Meglevd kézteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell
eljarni, amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehet6vé teszik.

(3) Fasortelepitésnél és fasor kiegészitésnél kizarolag SF besorolasi, varostiird, nem szemeteld és nem
allergén, el6nevelt, tobbszorosen iskolazott ,utfasor” mindségl fak iiltetendok telepithetdk — a
vonatkozé jogszabélyok figyelembevételével — legalabb 6-6 m, legfeljebb 8 m lehet tétavolsagban,
fanként legalabb 1,5x1,5 m szabad (vizzard burkolat nélkiili) terméteriilet biztositasaval. Az iiltetéssel
egy idében 6ntbz6 berendezést sziikséges létesiteni. A kiiiltetendd fak torzs-kérmérete nem lehet
kisebb 12/14-as méretnél.

(4) Kozteriileti fasort is tartalmazé zdldsavban a fasor 2-2 m-es védétavolsagan beliil ) k6zmii nem
fektethetd.

(5) Meglévd fasor esetében a (4) bekezdés szerinti védétavolsagon beliil kozmiihéz kapesol6dd
miitargy csak kivételes esetben, fakivagasi engedély alapjan, a fa potlasa mellett 1étesithetd.

(6) A tervezett ndvényallomany kiiiltetését legkésébb a hasznalatbavételi engedély kiadasaig el kell
végezni.

(7) Helyileg védett fak, fasorok fakivagdsa csak a faegyedek elhaldsa vagy kozveszély elharitasa
esetében engedélyezhetd, a védett fak vagy fasor egyidejii potlasa mellett.

7. Kozteriileti épitmények
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8.§ (1) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges miitdrgyak €s

koztargyak,

b) es6védo, autdbuszvaro,

¢) telefonfiilke,

d) szabadtéri reklamhordozd, legfeljebb 2 m’ feliiletnagysagig.
(2) Kozteriileteken az (1) bekezdés szerinti 4j épitmények akkor helyezhetok el, ha az €pitmény a
rendeltetése szerinti kiilon hatésagi eldirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatbol
eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat, valamint
teljesiti a fik védelmérdl sz0l6 orszagos, fakivagasra és potlasra vonatkozo helyi rendelkezéseket,
illetve a kdzmiivekre vonatkozo 7.§ (4)-(5) bekezdésben foglalt feltételeket.
(3) A kozteriileteken a kdztargyakat és épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a gépjarmii és a
gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.
(4) Kozteriilet kialakitdsa és rendezése, felujitdsa soran — a domborzati adottsagok figyelembe
vételével — biztositani kell az akadalymentes hasznalatot.
(5) A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kdzparkokban azonos kiviteliieknek kell lenniiik.
(6) Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijto nem telepithetd kdzvetleniil épiilet homlokzati fala elé, az
épiilettdl legalabb 1,5 m tavolsag biztositando.

III. Fejezet
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

KORNYEZETVEDELEM

8. A levegt védelme

9.§ (1) A Rackevei (Sorokséri)-Duna-ag, valamint a banyatavak térsége levegdtisztasag-veédelmi
szempontbdl kiemelten védett teriilet. A teriileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, melyek légszennyezé anyag kibocsatasa az eldirt hatarértékeket
nem haladja meg.

(2) A teriileten diffiz légszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

(3) Biizt okozé létesitmény, illetve biizt okozo tevékenység csak Ggy létesithetd, illetve folytathato, ha
az elbirt védotavolsag biztositott.

9. A fold védelme

10.§ (1) Csak olyan tevékenység folytathatd, mely soran szennyezd és kornyezetet veszélyeztetd
anyag nem keriilhet a talajba.

(2) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése és a beruhdzas soran a term6fold
védelmérdl, Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésér6l és ujrahasznositasarol a beruhdzonak,
iizemeltetés soran az iizemeltetdonek kotelessége gondoskodni.

(3) Feltoltések kialakitasara kdrnyezetet karosito anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.
Feltsltés elott az adott teriileten talalhatd, a kdrnyezetet karosito hulladékokat a teriilet-elokészites
soran el kell tavolitani.

(4) Ipari teriiletek csak a szennyezésre kevésbé érzékeny teriileteken alakithatok ki.

11.§ (1) A beruhazasokkal, iizemeltetéssel, illetve a term6f5ld mas céli hasznositasaval kapcsolatos
kotelezettségek:

a) A termdfoldon torténd beruhazasokat (ipari, mezogazdasagi, telepiilésfejlesztési, kozlekedési,
viziigyi, deponalasi és egyéb) igy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a kdrnyezd
teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa;

b) A beruhdzisok megvaldsitdsa soran a beruhdzd, lizemeltetés soran az iizemeltetd, koteles
gondoskodni a terméréteg megmentésérdl, lehetdség szerint helyben torténd felhasznalasarol;

¢) A kivitelezés és iizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett term6fold
mindségében kart ne okozzanak.

(2) A munkavégzések soran a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni, majd azt
helyben, parkositas céljara felhasznalni.
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(3) A felesleges humuszt forgalomba hozni vagy més teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatésag
hozzéjérulasaval lehet.

(4) A miivelés al6li kivonasokat a beépités iitemének megfelelden, szakaszosan kell végrehajtani, és
az epitesi munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési 4gnak megfeleléen kell hasznositani.

10. A vizek védelme

12.§ (1) A vizfolyasok, 4ll6 vizek 100 m-es kdrnyezetében levd mezOgazdasagi rendeltetésii
teriileteken a vizekre vagy az élovilagra veszélyes kemikaliak nem alkalmazhatok.

(2) A vizfolyasokhoz, tavakhoz 500 m-nél kozelebb éllattartételep, komposztalé telep, meglévo
allattart6 telephez tragyatérol6 - a hazikerti, illetve kiskerti komposztld létesitmények kivételével -
nem létesitheto.

(3) A vizfolyasok, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasarol gondoskodni
kell.

13.§ (1) Epiiletek, létesitmények szennyvize nem szikkaszthaté, azt a meglevd és bovitendd
szennyvizcsatorna rendszeren keresztiil, a halozattdl tavol es teriiletektdl a zart szennyviztarolobol
szippantott szennyvizet kell eljuttatni az engedéllyel és szabad kapacitassal rendelkez6 befogadd
szennyviztisztitoba.
(2) Dunavarsény kozigazgatasi teriilete szennyezésre érzékeny, kiemelt vizmindségi teriilet, ezért a
felszini vizelvezet6 rendszereket ezek figyelembevételével kell tervezni, illetve a felszini vizeket -
megfeleld tisztitas utan - lehet6ség szerint helyben kell szikkasztani.
a) A part menti teriiletekr6l csapadékviz csak a nyari szabélyozott vizszint felett hordalék- és
olajfogé miitdrgyon keresztiil vezethet6 a Rackevei(Soroksari)-Dunaba.
b) A csapadékviz szikkasztas feltételeit részletes talajmechanikai vizsgalat alapjan kell
meghatarozni.
¢) A banyatavakba, a volt banyatavakba semmilyen csapadékvizet, szennyvizet beengedni nem
szabad, befogadonak kijel5lni nem lehet.
(3) A csatornarendszerbe, illetve a szennyviztisztito-telepre csak kéros, illetve veszélyes anyagokat
nem tartalmazo szennyvizek vezethetok, illetve széllithatok. Az elétisztitast a keletkezés helyén, a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell megoldani a csatornahalézatba vezetése el6tt.
(4) Vizmedrek és vizgazdélkodasi teriiletek véd6tavolsagan beliil tilos telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyezd anyag taroldsa, kdrnyezetszennyezd
tevékenység folytatasa.
(5) A szennyvizcsatorna-hélozat bovitését parhuzamosan kell elvégezni a - teljes kdzmiivesitettségre
kijelolt — fejlesztési teriiletek beépitésével.

14.§ (1) A folyékony hulladékot engedéllyel és szabad kapacitassal rendelkezd szennyviztisztitoban
kell semlegesiteni, a korabbi deritoket fel kell szamolni.

(2) A felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel Gsszefiiggd egyes feladatokrél szolo
Jjogszabélyok eldirasai betartandoak.

15.§ (1) A szabadon hagyand6 parti sav szélessége
a) akizarélagos allami tulajdonu vizfolyasok és holtdgak mentén a partvonaltél szamitott 6 m;
b) az a) pontba nem tartozé egyéb vizek (vizelvezetd arkok és felhagyott banyatavak)
partvonalétol szamitott 3 méterig terjed.
(2) A parti sdvban épiiletet, épitményt csak kivételesen — ha azt a természet védelmérdl sz6lo térvény,
kiiléndsen a természeti teriiletekre, illetve a védett természeti teriiletekre vonatkozé rendelkezései
lehet6vé teszik, tovabba az OTEK szerint meghatarozott korben — lehet elhelyezni.

11. Hulladékgazdalkodis

16.§ (1) A terilleten keletkez6 szilard, iszapszerii és folyékony hulladékok csak erre a célra kijel6lt
teriileten helyezhetdk el.

(2) A teriileten keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasaig, illetve az elszallitasaig a vonatkozé
Jogszabédlyokban eléirt modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell gyiijteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.
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(3) A teriileten keletkezett veszélyes hulladékok szallitisa a vonatkozd rendeletek és szakhatosagi
eldirasok szerint térténhet.
(4) A szennyviztisztito telep és a feliileti ontdzételep védétavolsaga 300 m. A védétavolsagon beliil
nem lehet lakoépiiletet, iidiiléépiiletet, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és igazgatasi célu épiiletet
elhelyezni.
(5) A teriileten - az arra kijeldlt Gvezeteket kivéve - tilos elhelyezni:

a) barmilyen hulladékot,

b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat és egyéb talajszennyez6 anyagot.
(6) Az engedély nélkilli hulladéklerakdsok felszamoldsarél gondoskodni kell, a tovabbi
hulladéklerakast meg kell akadalyozni.
(7) A volt allattarté telepek kérnyezetét meg kell vizsgalni, a szennyezett talaj tisztitdsat meg kell
oldani. Az érintett teriiletek csak rehabilitacié utan hasznilhatéak mas célra.

12. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

17.§ (1) A zaj- és rezgésvédelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozé létesitmény
csak abban az esetben épithetd, illetve lizemeltethetd, ha az altala okozott zaj, vagy rezgés mértéke az
el6irt hatarértékeket nem haladja meg, a kozlekedésbdl szarmazo zaj, vagy rezgés mértéke az eloirt
hatarertékeket nem haladhatja meg.

(2) A vasitvonal mentén 50-50 méter a védétavolsag, melyen beliil 0j laké funkcio, oktatasi

létesitmény csak a vasit iizemeltetd és az érintett hatosagok engedélyével helyezheto el.

13. Taji-, természeti értékek és az épitett kirnyezet helyi védelme

18.§ Dunavarsany taji-, természeti értékeit és a helyi védelemre javasolt objektumait (épiiletek,
emlékek, szobrok, egyebek) e rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza, és a tervlapok jel6lik.

19.§ (1) Tajvédelmi szempontbdl az utak és vizfolyadsok menti fasorok védelmérél, fenntartasarol, 1j
Gt mentén Quercus robur és Acer platanoides fasorok telepitésérdl gondoskodni kell. A jelentdsebb
kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok telepitenddk a tajegységre jellemzd fajokbol. A hidnyos
fasorok potlasarol gondoskodni kell.

(2) A védelem érdekében sziikséges intézkedéseket és korlatozasokat kitelezden készitendd kezelési-
fenntartasi tervnek kell rogziteni.

(3) A természetes és természetkézeli allapoth vizes él6helyen, a természeti értékek fennmaradasahoz,
a természeti rendszerek megdvasadhoz, fenntartdsahoz sziikséges Gkoldgiai vizkészletet mesterséges
beavatkozassal elvonni nem lehet.

(4) Orszagos természeti teriiletként lehatarolt és meghatarozott teriileten tilos a természetes €s
természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol szamitott S0 méteren belil Uj
épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése. Haldszati hasznositdst szolgdld létesitmények
elhelyezésére a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon és esetben, a Nemzeti Park Igazgatosag
hozzajarulasaval keriilhet sor.

20.§ (1) Tilos vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatdl szamitott 1000 méteren beliill — a
vizkarelharitashoz sziikséges vegyi anyagok kivételével — a kiilon jogszabdlyban meghatirozott, a
vizekre és a vizben €16 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

(2) A védett €lohelyen a nad-, hal-, vadgazdalkodés soran biztositani kell a fenntarthaté hasznalatot,
ami magaban foglalja a tartamossdgot, a természetkiméld modszerek alkalmazéasat és a biologiai
sokféleség védelmét.

(3) Az b6kologiai halozat elemeinek védelme soran az Orszdgos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési Terve eloirasait kell érvényesiteni.

(4) A felhagyott banyék teriiletén barmilyen tevékenység megkezdése rehabilitacids tdjrendezési terv
készitésével, az dnkormanyzattal egyeztetett modon térténhet.

14. Tdjképvédelmi eldirasok

21.8 (1) A taji, telepiiléskép-védelmi teriileteket a tervlapok jeldlik.
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(2) A teriilet telkein torténd €pitési tevékenységek soran fokozott gondot kell forditani az épitmények
komyezetbeillesztésére és a tervek készitésénél ennek igazolasira. A tervezett létesitmények
kornyezetbeillesztésére kertépitészeti tervet kell késziteni.

(3) Tajképvédelmi teriileten a taj jellegét megvaltoztatéd létesitmény nem helyezhetd el, tajképet
rombolé tevékenység nem végezhetd.

(4) Miivelési ag csak extenzivebb iranyban (pl. szant6bol rét) véltoztathaté meg oly médon, hogy az a
tajképet, az atlatast és a ralatasi viszonyokat érdemben ne médositsa.

(5) A beépitésre szant teriiletek koziil a lako-, vegyes, iidiillé- és kiilonleges rekreacios teriiletek
hataraté]l minimum 100 m-re, orszdgos és helyi természetvédelmi teriileten, helyi tijképvédelmi
teriileten, orszagos okologiai halozat, Skologiai folyosd Gvezettel érintett teriileteken hirkdzlési €s
egyéb torony jellegii sajatos kozmili magasépitmény (szélkerék) nem létesithetd, 1 m’-t meghaladé
nagysagu reklamtabla nem helyezheté el.

15. Régészeti lelohelyek

22.§ (1) A nyilvantartott régészeti teriileteket a tervlapok jeldlik.
(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyekkel, valamint az esetlegesen eltkeriild régészeti emlékekkel
kapcsolatban a vonatkozé jogszabalyok elbirasait kell alkalmazni.

16. Kézmiivesités, kozmiilétesitmények

Altalanos eléirisok

23.8 (1) A koziizemi kdézmiihalozatok és kozmiiépitmények €s azok biztonsagi Ovezetét, igy: a
vizellatas, a szennyvizelvezetés, a csapadékviz-elvezetés, a villamos energia ellatas, a foldgazellatas, a
hirkozlés és a kabel TV épitményeit, kozteriileten, vagy a kozmil iizemelteté telkén beliil kell
elhelyezni. Ett6l eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi 6vezetiik helyigényét az érintett telken a
Fé6ldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az eldirdsok szerinti védotavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliill mindennemi
tevékenység végzése csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén
lehetséges.

(3) A fejlesztési teriiletek kdzmiiveinek a méretezésénél a kozteriileti halozatokhoz a késObbiekben
csatlakozo 1j, beépitésre szant teriiletek kozmiiigényeit is figyelembe kell venni.

(4) A tervezett kozmithalozatok épitésekor az érintett térségben az 6sszehangolt kivitelezés érdekében
az egyéb fejlesztési terveket is figyelembe kell venni.

24.§ (1) A fejlesztési teriileteken a tervezett beépités elokészitd fazisaban, egyidejilleg késziilo,
Osszehangolt tervek alapjan kell meghatirozni a tereprendezést, a felszini vizelvezetd és a
szennyvizcsatorna halézat vonalvezetését, tovabba a tobbi nem terepfiiggd kozmiivezeték
elrendezését, a kozlekedési és a zbldteriileteket.

(2) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd kozmiivezetékek védelmét biztositani kell.

(3) Utépités, titrekonstrukeié soran indokolt esetben a meglévé kozmiiveknek a rekonstrukeiojarél, a
tervezett 0j és a hianyzd kdzmiivek elhelyezésérol is gondoskodni kell.

(4) A meglévd kdzmiivek kivaltasakor, a feleslegessé valt kbzmiivet el kell bontani, vagy ha a foldben
marad, eltdmedckelését szakszerlien meg kell oldani.

(5) A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
komyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell
forditani.

Vizellatas

25.§ (1) Az ivovizhalozatra tiizcsapokat a védeni kivant 1étesitménytdl - koziton mérten - legfeljebb
100 m megkézelitési tavolsagra kell elhelyezni. Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy
kell felallitasi helyet biztositani, hogy a tiizolté gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

(2) A meglevo atépiild, funkciovaltod és a tervezett 1étesitmények mértékado kiilsd tliziviz sziikséglete,
ha a meglevd kozteriileti halozatbol nem biztosithatd, a hianyzé vizmennyiség kiszolgalasdhoz a
hélézat keresztmetszetének a ndvelése illetve helyi oltdviz tarolo 1étesitése sziikséges.
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(3) Beépitésre szant teriileten 0j vizvezetéket épiteni csak a kozcsatorna-halozat kiépitésével
egyidejiileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna lizembe
helyezését kévetden lehet.

(4)A teriilet beépitésre nem széant teriiletén lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasférohelyet nyujto uj épiilet elhelyezése, illetve meglevé épiilet felsorolt célra torténd
funkci6valtasa csak akkor engedélyezhet, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz
biztosithato.

Szennyvizcsatornazas
26.§ (1) A folyékony hulladékot hatosagilag engedélyezett és erre a feladatra kijelolt
szennyviztisztitoban kell semlegesiteni.
(2) Az iparteriiletekrol sziikség esetén elotisztitott, csak kommunalis szennyviznek mindsithetd
szennyviz vezethetd a kdzcsatorna halozatba.
(3) A nyarfas ontdzoteriilet tavlati helyigényét az esetleges bovitési igény figyelembevételével
biztositani kell.
(4) A vakuumgéphazak és a korzeti szennyviz atemelok 20 m-es védoétavolsagan beliil lakoépiilet nem
helyezheto el. A korzeti szennyviz atemeldk telepitése ndvényzet részleges takarasaban torténjen.
(5) Meglevé belteriileti beépitésre szant csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldzat
megépitéséig szigoran atmeneti jelleggel, engedélyezett =zart szennyviztaroldé medencék
alkalmazhatok. A kozcsatorna halozat kiépitését kdvetéen az érintett ingatlanokat kotelezni kell a
kOzcsatornara valo rakotésre. A rakotést kovetden az ideiglenes zart szennyviztarolok
megsziintetésérdl gondoskodni kell.
(6) Kiilteriileti fekvést beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriileten levd épitményben
keletkezo szennyvizeket
a) amennyiben az adottsdgok lehetdvé teszik (kozeli tavolsag, gazdasagos megtériilés) ra kell kotni
a szennyvizcsatorna haldzatra,
b) amennyiben a kdzcsatorna-halézattol valé nagy tavolsdg miatt a rdkotés nem biztosithatd, a
szakhatosagok altal is engedélyezett, korszeri és szakszerii, ellendrzotten kivitelezett és
iizemeltetett kézmipotlo berendezés is alkalmazhatd. A zart szennyviztarozé medencébdl az
Osszegyijtott szennyvizeket rendszeresen és ellendrizheté modon a kijeldlt szennyvizleiirit helyre
kell szallittatni.

Felszini vizelvezetés

27.§ (1) A Réckevei(Sorokséri)-Duna partvonalatdél mért 6 m széles parti savot a vizgazdalkodasi
szakfeladatok (karbantartds, védekezés) elvégzéséhez fenn kell tartani, ahol csak gyep és
rétgazdalkodas folytathatd.

(2) A csapadékviz halézatot a tobbi kdzmi épitésével Gsszehangoltan kell megépiteni, kivitelezését az
utépitésekkel egylitt kell végrehajtani, a csapadékviz elvezetd haldzat épitése késObbi iitemre nem
halaszthato.

(3) Elszikkasztani csak a tiszta csapadékvizet lehetséges. 20 db személygépkocsit, 5 db 3,5 tonnas
vagy nagyobb teherbirasi tehergépjarmivet, illetve annal t&bb gépkocsit befogadd szilard burkolattal
és kiemelt szegéllyel épitett parkolok teriiletérdl és szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek
bels6 utjairdl osszegyiild csapadékviz csak hordalék és olajfogo miitargyon keresztiil vezethetd tovabb
haldzatba.

(4) Az ut menti arkok mentén, ahol elépités miatt a 3-3 m karbantartisi sav nem biztosithato, a
hozzaférést legalabb ez egyik oldalrol biztositani kell.

(5) A kozteriiletek kialakitasa, rendezése és feldjitdsa soran az egyes utcaszakaszokon, az egyes
koztereken és az egyes lakoteriileti részeken egységesen megtervezett azonos kivitelii csapadékviz
elvezetd-szikkaszto halozatot kell épiteni.

Villamosenergia ellatas

28.§ (1) A DHE-Soroksar és DHE-Zuglé 220 kV-os nagyfesziiltségii villamos tavvezetékek tengelytol
mért 25-25 m széles biztonsagi 6vezetében, és a DUME-DUVA 120kV-os nagyfesziiltségii villamos
tavvezeték tengelytél mért 18-18 m széles biztonsagi dvezetében barminemii épitési tevékenység csak
a szolgaltato hozzajarulasaval engedélyezhetd.
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(2) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Az uj fejlesztési teriileteken €s meglevé kozteriiletek felujitdsakor a kozteriilet-rendezési
szempontoknak és az esztétikai igényeknek megfeleld, az utcaképet hosszi tdvra meghatarozo és a
z0ldsav kialakitast is biztosité halézatvezetési megoldast kell valasztani.

Vezetékes gazellatas
29.§ (1) A teriileten atvezetd szénhidrogén vezetékek biztonsagi dvezetében:

a vezetékek neve védétavolsaga

Baratsag I. DN 400 kéolajvezeték 10-10 m
Baratsag II. DN 600 kéolajvezeték 18-18 m
Ercsi-Vecsés DN 600 nagynyomasu gazvezeték 30-30 m, 35-35 m
Algy6-Szazhalombatta DN300 kéolajvezeték 13-13 m
Szazhalombatta-Szajol DN150 termékvezeték 13-13 m
Szazhalombatta-Szajol DN300 termékvezeték 13-13 m
Tiszagjvaros-Szazhalombatta DN200 termékvezeték 13-13 m
Szazhalombatta-Ferihegy DN150 7-7Tm
Majoshéza-Taksony nagykdzépnyomdsu gazvezeték 9-9m
Majoshaza-Ipari Park nagykdzépnyomdasu gazvezeték 9-9m

a vonatkozo szabvanyok és rendelet eldirasainak figyelembevételével kell eljami.
(2) A nagynyomasu szénhidrogén vezetékek véddovezetében barmilyen épitési tevékenység
végzéséhez a szolgaltatd hozzajarulasat meg kell kérni. Tilos
a) barmilyen épitmény elhelyezése;
b) atlizrakés, illetve anyagok elégetése;
c) akiilszini szilardasvany-banyészati tevékenység;
d) a koolaj és foldgazbanyaszati tevékenységek, a szallito-, és elosztovezeték allagat
veszélyeztetd maro-, és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszorasa;
e) robbantasi tevékenység;
f) anyagok elhelyezése, tarolasa;
g) az drasztdsos 6ntdzés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozo, zagytér létesitése;
h) fak, illetve létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztetd egyéb ndvények iiltetése,
valamint a 0,5 m-nél nagyobb mélységii talajmiivelés, a kézi munkaval végzett régészeti feltaras
kivételével egyéb foldmunka végzése, tereprendezés, a koolaj-, és foldgazbanyaszati
létesitmények, az elosztévezetékek és a szallitovezeték részét képezd allomasok, faklyak
biztonsagi Ovezetének teljes terjedelmében, illetve a szallitovezeték tengelyétél mért 5-5 m
tavolsagon beliil;
1)  szallitovezeték esetében jarmiivek allandd, vagy ideiglenes tarolasa;
j)  abéanyaszati l1étesitmény, a gazelosztd-, és szallitovezeték jelzéseinek, felszini miitargyainak
eltakarasa, megrongalasa, eltavolitasa.
(3) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el. A berendezés a
kerités vonalaba, a telkek elokertjében, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelheto fel.
(4) Egéstermék elvezetésére, utcai homlokzatra kémény nem szerelhetd fel.

o 1IV. Fejezet . o
A BEEPITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

17. Altalanos eléirasok

31.§ (1) Uj épiilet az OTEK elbirdsai szerint meghatdrozott épitési helyen, illetve kialakult
beépitéshez csatlakozd beépités esetén a kialakult allapothoz illeszked6 el6kertnek megfeleléen
meghatarozott, illetve az SZT-n jelolt épitési helyen helyezheto el.
(2) A hatsokert hatarvonala:

a) 100 méternél nagyobb telekmélységu telkeknél az utcavonaltol 50 m;

b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél az utcavonaltdl 40 m.
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(3) A lako épitési Ovezetekben az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazdsa megengedett.
Lakdéépiileteken a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Ebben az esetben a teté maximalis gerincmagassaga az épitménymagassag értéke + Sma 6
m-nél kisebb épitménymagassag esetén, illetve az épitménymagassag értéke + 6 m a 6 m vagy ennél
nagyobb épitménymagassag esetén. Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 1545 fok kozott
vélaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Epitési Gvezetben és dvezetben 2 m’-nél nagyobb reklam elhelyezésére alkalmas reklamhordozo
épitmény nem helyezhets el.

(5) Epiileten reklam legfeljebb 2 m’-en helyezheté el, kivéve a sajat funkcidjaval Osszefliggo
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktirajahoz igazodva, legfeljebb az adott homlokzati
feliiletének 20%-a lehet.

(6) A teriileten lakokocsi és iidiilosator Vt épitési Ovezetben és barmely épitési Gvezetben a
telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mentén az el6kertben nem helyezhets el.

N Az 1n. ,V8-as” teriileten az Lke-SZ-1, Lke-SZ-3, Lke-SZ-4 jelii kertvarosias lakoteriileteknek
és a Kre-sp-SZ jelii rekreacios-sport kiilénleges teriiletnek a 4677, 4678, 4679 hrsz.-u és a 036/40,
036/51 hrsz.-0 teriiletekre esé részén a teriilet fennallo kedvezotlen geoldgiai adottsagara, a valtozatos
talajrétegzédésre és a felszinkozeli talajvizre tekintettel a beruhazasokhoz részletes talajfeltarasokra
alapozott geotechnikai szakvélemény készitendd.

o MASODIK RESZ o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
V. Fejezet
LAKOTERULETEK

18. Altalanos eléirasok a lakéteriiletekre

32.§ (1) Lakotelekhez tartozoan keritést az utcavonalon és a telek jobb oldalan kell létesiteni,
valamint a héatsoé oldal kapcsolédé felén. Kialakult, oldalhataron all6 beépités esetén a sajat keritést
lehet a beépitett oldalhatarra helyezni.

(2) Lakotelken a vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott allattarto épiiletet a telek hatsokertjében
lehet elhelyezni. 30 m-nél rovidebb telken nem helyezhetd el allattarto épiilet.

(3) Lakotelken nyilt tragyatarold nem helyezheto el.

(4) Oldalhataronall6 beépités esetén az épiiletet, épitményeket a telekhatartél 1 m tavolsagban kell
elhelyezni és épiiletszerkezet nem nyulhat 4t a szomszédos telekre.

33.§ (1) A jelen elbirasok, illetve az OTEK eléirasok altal meghatarozott épitési helyen kiviil esé
meglévo épiilet, épiiletrész nem bévithetd, de allagmegbvasa megengedett.
(1) Nyeles telek nem alakithato ki, kivéve

a) a Volgy utca és a Bartok Béla utca talalkozasatol északra levd kertvarosias lakoteriileten, ahol a
minimalis nyélszélesség 4 m, nyélhosszisag 50 m lehet. Amennyiben két szomszédos telek nyele
egyenként eléri az 5 m-t, min. 10 m szélességli maganitta egyesitheto.

b) olyan, mar meghataroz6é médon felosztott és 95%-ban beépitett telektombben, ahol a kialakult
telekadottsagok, valamint egyéb meghatarozo tényezé (pl. vasutvonal) miatt a teriiletet feltaré Tt
nem alakithatd ki és a tombre vonatkozd épitési eldirdsok érvényesithetdk a nyeles telek
kialakitasa esetén is.

(2) Meglevo telkek ujraosztasa esetén a saroktelkek minimalis telekszélessége az épitési elGirdsokban
meghatarozott minimalis telekszélesség 5 m-rel megndvelt értéke kell, hogy legyen.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben nem maximalt az elhelyezhetd lakasszam, ugy az épitési
eldirasokban meghatarozott minimalisndl nagyobb méretii telkeken létesithetd lakasszdm nem
haladhatja meg a meglévd teleknagysag és az 1 telekalakitishoz el6irt minimalis teleknagysag
hanyadosanak értékét, illetve 4 db-ot.

19. Kisvarosias lakoteriilet (LK)

34.§ (1) A kisvérosias lakéteriilet az OTEK 12. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épiiletek
elhelyezésére szolgal.
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(2) A kisvarosias lakdteriileten nem helyezhetd el termelé kertészeti épitmény, iizemanyagtoltod
allomas.

(3) A kisvéarosias lakéteriileten - a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1.
melléklet 1. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) A kisvarosias lakoteriilet épitési telkeit teljes kzmiivel kell ellatni.

20. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

35.§ (1) A kertvarosias lakéteriilet az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoéteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével
kivételesen csak a sportépitmény helyezheto el.

(3) Az Lke-O-K, Lke-SZ-K és az Lke-lII-F/K jell jelii épitési Gvezetekben a ,.foghij” telkeken
legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épitheto.

(4) Azon épitési Gvezetekben elhelyezkedd meglévo kozosségi funkcioju épiiletek esetén, ahol a
meglévé beépitettség nagysaga meghaladja az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott legnagyobb
megengedhetd beépitettség mértékét, az az atépités esetén is megtarthatd és a meglévo épiiletek,
amennyiben nem lak6funkeiot tartalmaznak (pl. intézmények, egyhazi, kozosségi épiiletek,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek) a megengedett legnagyobb épitménymagassagig
bévithetdek.

36.§ (1) Az Lke kertvérosias lakéteriileteken 1) telekalakitasok esetén, beleértve a telekijraosztast, az
elokert mérete 5 m, meglévo, kialakult 4llapot esetén a kialakult allapothoz illeszkedd.

(2) Oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert minimum értéke 4,5 m.

(3) A kisvarosias lakéteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az 1.
melleklet 2. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(4) Ujonnan kialakitasra keriil kertvérosias épitési dvezetben lakoépiilet elhelyezése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges. A kozcsatorna halézat kiépitéséig zart kozmiipotld berendezés létesithetd,
de ebben az esetben csak egy lakas alakithaté ki telkenként.

21. Falusias lakéteriilet (F1)

37.§ (1) A falusias lakéteriilet az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében meghatérozott épitmények
elhelyezésre szolgal, az épitési dvezetben egy lakoépiilet, legfeljebb két lakassal helyezhetd el.

(2) Falusias lakdteriileten nem helyezhetd el lizemanyagt6ltd és 6nallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 t
6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(3) Az eldkert mértéke 0 telektombben 5 m, meglévd beépités esetén a kialakulthoz igazodo.
Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert min. 4,5 m, szabadonallé beépités esetén az oldalkert
min. 3,0 m. A hatsOkert minimum értéke 6 m, amennyiben a jelen rendelet masképpen nem
rendelkezik.

(4) Az el6- és oldalkertben semmilyen 0,8 m-nél magasabb épitményt - a kerités kivételével - nem
lehet elhelyezni. Hatsdkertben csak konnyliszerkezetes (szerelt) kerti szerszamtarolé helyezhetd el,
melynek megengedett maximalis mérete 10 m’, épitménymagassaga legfeljebb 2 m.

(5) A falusias lakoteriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatéarolt épitési 6vezetekben az 1. melléklet
6. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(6) Ujonnan kialakitasra keriilé falusias épitési Gvezetben lakdépiilet elhelyezése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges, azzal, hogy a kdzcsatorna halozat kiépitéséig zart kozmiip6tlé berendezés
elhelyezhetd, de ebben az esetben csak egy lakasos épiilet Iétesithet telkenként.

VL. Fejezet
VEGYES TERULETEK
22. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

38.§ (1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet az OTEK 16.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
épitmények elhelyezésére szolgal, kivéve jonnan létesiild iizemanyagtoltd allomast.
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(2) A telepiilésk6zpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkolé teriilet és gardzs a 3,5 t
6nshlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(4) Oldalhataron 4all6 beépités esetén az oldalkert minimum 6,0 m, amely a tényleges
épitménymagassag mértékéig, de legfeljebb 4,5 m-ig csokkentheto.

(5) A Vt-SZ-4, Vt-SZ-5 és Vt-SZ-6 jelii épitési vezetekben

a) Kkizardlag a lakossag alapfoku ellatasat biztosito oktatasi, miivelédési, sport, egészségiigyi és
kozigazgatasi épiiletek helyezhetdk el;

b) az elhelyezend6 épiileteket — a funkcionalis kotottségek altal adott lehetoségek figyelembe
vételével — tobb részre bontott, tagolt épiilettomegekkel kell megvaldsitani, a homlokzatokat
téglaburkolattal kell ellatni;

c) az intézményi épiiletek tervdokumentaciojat véglegesités el6tt be kell nytjtani tervtanacsi
véleményezésre;

d) az ingatlanok bejarati oldalan kerités nem épithetd, kivéve, ha az funkcionalis vagy
vagyonvédelmi szempontbdl elkeriilhetetlen. A teriileten csak attért kerités Iétesithetd, a
telekhataron épitett kerités legfeljebb 1,80 m magassagi lehet.

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatérolt épitési vezetekben az
1. melléklet 7. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(7) Az épitési Svezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

V{I. F. ejezet
GAZDASAGI TERULETEK

23. Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet (Gksz)

39.§ (1) A kereskedelmi, szolgltaté teriilet az OTEK 19.§-dban meghatérozott épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten a 2. szamu mellékletben teriiletileg lehatarolt
épitési dvezetekben az 1. melléklet 9. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

24, Ipari teriilet (Gip)

40.§ (1) A teriileten jelentds mértékii zavaré hatasi — a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanés-
fert6zésveszélyes), bilizos vagy nagy zajjal jard gazdasigi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgald ipari teriilet kialakitasa nem engedélyezheto.

(2) A teriileten az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdéseiben meghatarozott €épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ipari teriilet kerttervezése, valamint annak megvaldsitisa soran a lehetd legnagyobb
zoldfeliiletet kell megval6sitani. Ennek keretében az egyes telkek oldal- és hatsokertjében
héromszintes zéldfeliiletet kell 1étesiteni.

(4) Az ipari teriilet épitési Ovezeteiben a mar beépitéssel rendelkezd teriileteken alkalmazando
eldirasok:

a) Az 5000-10.000 m* nagysagu telkek legnagyobb beépithetdségének meghatarozasanal az 5000 m?
feletti teriileteket 20%-os beépitetési lehetdséggel kell figyelembe venni.

b) Az 1 ha-t meghalad6 nagysagi telkek legnagyobb beépithetdségének meghatrozasanal az 1 ha-on
feliili teriileteket 15%-o0s beépitési lehetdséggel kell figyelembe venni.

c) Az épiiletek tomegformalasa és homlokzati kialakitdsa soran, tovabba a teriilet hasznélatdnak
alakitasanal a megcélzott idegenforgalmi rendeltetésii kornyezet elvarasainak kell megfelelni.

d) A teriilleten 0j épitési telek kialakitasira csak a teljes telekre vonatkozé beépitési 4llapot
felmérése utan keriilhet sor, melynek sordn a visszamaradé €s a kialakulé telkekre valamennyi
épitési Ovezeti paraméternek és eldirasnak valé megfelelést — beépitettség, zéldfeliileti arany,
szintteriilet, oldal- és hatsokert stb.- igazolni kell.

(5) Az ipari teriileten a 2. mellékletben és a 3. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben
az 1. melléklet 10. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(6) Az épitési Svezet épitési telkeit teljes kzmiivesitéssel kell ellatni.
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VIII. Fejezet
UDULO TERULETEK

25. Altalanos eloirasok az iidiilgteriiletekre

41.§ (1) Az idiloteriileten allattarto épiilet - ha a vonatkozd sz6l6 jogszabaly masként nem
rendelkezik - a lovas turizmust szolgald 16istallo kivételével -, kiilonallo amyékszék, allatkifuto,
tragyatarolé, 2 m’-nél nagyobb komposztilo, silé és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo
melléképitmény nem helyezheto el.

(2) Az épiiletek, pavilonok hagyomanyos szerkezetiiek, természetes szinii és anyaghasznalatiak, tdjba
illoek legyenek.

(3) Az udiil6teriileten beliil meglévé erddsiilt teriiletek megtartandok.

(4) Az 6vezeten beliil 1év6 vizparti teriileteken a vizpart mentén minimum 10 m véddsav kialakitasa
sziikséges a karbantartasi munkék, valamint az él6vilag védelmében. Az egységes kezelés érdekében -
idébeni korlatozassal - biztositani kell a maganteriiletek megkozelitését.

(3) A toparti teriiletek beépitése csak teljes kozmiivesitéssel lehetséges, kivéve a 42.§ (3) bekezdésben
meghatarozott épitési Gvezetekben, Gvezetekben.

26. Udiiléhazas teriilet (Uii)

42.§ (1) Az idiilshazas teriilet az OTEK 22.§-ban meghatarozott épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az tidulohazas teriileten a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az 1. melléklet
11. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) A kozigazgatasi teriilet keleti részén levd volt banyatavak kdrnyezetében kijelslt iidiilo- és
kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési Gvezetében, valamint a teriileten a beépitésre nem szant
egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdd Ovezeteiben hidnyos kozmiivesitettség biztositandé. Az
épiiletek Iétesitésének feltétele: furt kut, zart szennyvizgyiijté rendszer megvaldsitasa és arra térténd
csatlakozas, kozteriileti nyilt rendszerii csapadékviz-elvezetés és koziizemi villamos energia
szolgaltatds rendelkezésre allasa.

27. Hétvégi hézas teriilet (Uh)

43.§ (1) A teriilet az OTEK 23.§ (1) bekezdésében meghatarozott épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A csoportos beépitésii épitési Gvezetben az utcafronti homlokzatmagassédg nem lehet nagyobb a
szomszédos épiiletek homlokzatmagassiga atlagandl, illetve 4,5 m-nél.
(3) Az Uh-VII-SZ-3 jelii épitési ovezet: A Petdfi horgaszté és kornyezete szabadonallé beépitésti
hétvégi hazas tertilete.
(4) Az Uh-VII-0-2 jeli épitési Gvezet: A Petdfi horgaszté és koérnyezete oldalhataron all6 beépitési
hétvégi hazas teriilete.
(5) Az Uh-VII-SZ-3 és Uh-VII-O-2 jelii épitési dvezetekben az egyedi eldirasok a kovetkezok:
a) azelokert mérete 5 m;
b) a hatsokert mérete legalabb 6 m, illetve az SZT-n jelslt védoteriilet hatara;
c) az oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezbtlen tajolash
¢északkeleti vagy északnyugati telekhatir mentén, att6l 1 m-re kell elhelyezni;
d) az oldalkert szabadonall6 beépités esetén legalabb 3 m;
e) ameglevo lirgddros arnyékszekek, a meglevd, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok;
f) épiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatdsagok altal eldirt zart szennyvizgyiijtd
rendszer megvalositasa €s arra térténd csatlakozas.
g
44.§ (1) A hétvégi hazas teriileten a 2. €s a 7. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési dvezetekben az
1. melléklet 12. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
(2) Az épitési Gvezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
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L IX. Fejezet i
KULONLEGES TERULETEK

28. Kiilonleges beépitésre szant teriilet (K jelii teriiletek)

45.8 (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei:
a) a Kel jelii épitési Gvezet ellatas céljara szolgalo kiilonleges teriilet;
b) a Kre jelii épitési ovezet rekreécios kiilonleges teriilet;
c) a Kreho jelli épitési fvezet rekreacids horgész kiilonleges teriilet;
d) a Kre-sp jelii épitési Svezet rekredcios sport kiilonleges teriilet;
e) a Kho jelii épitési dvezet honvédelmi kiilonleges teriilet;
f) a Kb jelii épitési 6vezet banya kiilénleges teriilet;
g) a Ksp jelii épitési Svezet sportolasi céli kiilonleges teriilet;
h) a Kok-sp jelii épitési Svezet oktatasi és sportolasi célu kiilonleges teriilet;
1) a Kfhk jelii épitési ovezet folyékony hulladék elhelyezésére szolgald kiilonleges teriilet;
j) a Kmii jelii épitési 6vezet mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet;
k) a Kv jelii épitési dvezet viz- és varosgazdalkodasi kiilonleges teriilet;
(2) A kiilonleges beépitésre szant teriileteken a 2. mellékletben, illetve a 7. mellékletben teriiletileg
lehatarolt épitési dvezetekben az 1. melléklet 13. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

46.§ (1) A Kel-O-1 jelti épitési ovezet: Oldalhataron alloé beépitésii, ellatas céljara szolgalo kiilonleges
teriilet, ahol
a) az épitési Ovezetben €pitési telkenként egy iidiilo épiilet,
b) szallas funkcidt, irodaépiiletet, kozosségi céli és vendégld rendeltetési egységet tartalmazd
épiilet is elhelyezheto.
(2) A Kel-O-1 jell épitési dvezetben az egyedi eldirasok a kévetkezok:
a) az elokert mérete 5 m,
b) a hétsokert mérete legalabb 6 m,
¢) azoldalhatiron 4116 beépités esetén az oldalkert 4,5 m, az épiileteket a kedvezdtlen tajolast
északkeleti vagy északnyugati telekhatir mentén, attél 1 m-re kell elhelyezni
d) ameglevo lirgddros arnyékszékek, a meglevo, egyedi zart szennyviztarozok megsziintetendok,
e) épiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szakhatdsagok altal eldirt zart szennyvizgyiijté
rendszer megvalositasa és arra torténd csatlakozas.
(3) A Kreho-1 jelii épitési Gvezet: A Petdfi horgaszté menti, horgaszat céljara szolgalo kiilonleges
rekredcids horgasz teriilet épitési Gvezete, ahol az egyedi eldirasok a kovetkezok:
a) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
aa) a horgaszast, a pihenést, a testedzést szolgilo és egyéb kozdsségi hasznalati épitmény
(horgaszhaz, sétait, vegyes forgalmu ut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kozds
hasznalatt illemhely, esoteto),
ab) vendéglato épiilet,
ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
b) Az osztatlan k6zos tulajdonu teriilet nem keritheto le.
c) Az Ovezetben Uj horgdszépiilet, horgdszhazként funkcionalé lakdkocsi a kiszolgald nut
telekhataratol a horgasztd iranyaban mért 8 m-es szélességii teriiletsavon beliil, de a vizparttol 3 m-
es teriiletsav megtartasaval, a nem a kiszolgalé ut menti egyéb teriileteken a vizparttdl legalabb 3
m, legfeljebb 8 m tavolsagra, de a kialakult fégyalogit 4 m-es teriiletsdvjanak biztositasaval
helyezhetd el. Meglevé horgaszhaz, horgaszhazként funkcionalé lakékocsi a meglevd allapotra
tekintettel a vizpart irdnyaban 2 m-t tilnyilhat az épitési helyen, de a horgaszhaz tovabbépitése,
illetve ujraépitése esetén az elobbiekben meghatarozott épitési helyen beliil helyezhetd csak el.
d) A horgaszhézak csak egyszintesek lehetnek, brutt6 szintteriiletiik legfeljebb 35 m® lehet, a
horgaszépiilet a vizpart vonalaval pirhuzamosan legfeljebb 5 m széles lehet és 4 m széles nadséavot
a stégek kozott biztositani kell.
e) Azokon a partszakaszokon ahol a tervezett litpalyatest (gyalogos-, kerékpér it) korona szintje
¢és az atlagos vizfeliilet szintje koz6tti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, az 0j horgaszépiiletek vizre
merdleges egyik oldala a szomszédos épiilettel, tiizfallal, vagy azok kozotti, balesetmentesen
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kialakitand6 lépcsével Gsszeépithetd, azonban az épiiletek masik, vizpartra merdleges oldalanal
legalabb 3 m telepitési tavolsigot kell megtartani.
f) Az éplletek, horgaszhizak épitménymagassaga legfeljebb 3,00 m lehet.
g) Az épiiletek, horgiszhazak legmagasabb pontja (tetdgerince) legfeljebb a kiszolgald
utpalyatest, gyalogit tutkorona szintje folé 1 m-rel nyulhat, kivéve a horgasztoé délkeleti
partszakaszan, ahol a kiszolgald ut és az atlagos vizszint kozotti szintkiilonbség nem éri el az 1
métert.
h) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett Utpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 2,5 m, lapos tetds épiilet, legfeljebb 15° hajlasszogi
tetovel magastetds épiilet, illetve térszin alatti épiilet, pince épithetd.
i) Azokon a partszakaszokon, ahol a tervezett itpalyatest koronaszintje és az atlagos vizfeliilet
szintje kozotti kiilonbség nagyobb, mint 1 m, gondoskodni kell a partfal allékonysagardl és
balesetmentes kialakitasardl.
j) Az épiiletek, horgdszhdzak tort fehér, vilagossziirke, sziirkés-zold, illetve vildgos drapp
szintiek lehetnek.
k) Az épiiletek, horgaszhazak héjalasa zold vagy barna szinii, anyaga cserép, zsindely (fa és
bitumen), nadfedés lehet. A lapos tetdkon jarhatéd zoldtetd létesitendd, balesetmentes kialakitéssal.
Fém-, mlianyag-, pala-, azbesztanyagi fedés nem alkalmazhato.
1) Minden épiiletben, horgaszhizban 1 db vizéblitéses WC-t, illetve a horgasztoparti teriileten
legalabb 100 m-ként a horgdsztavat hasznaldé tulajdonkozdsségnek kozosségi hasznalati
vizoblitéses WC-t kell 1étesiteni, melyeket a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi szakhatosag
altal elfogadott zart szennyvizgyiijtési rendszerhez kell csatlakoztatni.
m) Epiiletek, horgaszhazak létesitésének feltétele a teriileten a szakhatosagok altal elBirt zart
szennyvizgy(jt6 rendszer megvaldsitasa és az arra torténd csatlakozas.
A teriileten a szakhatdsagok altal eldirt zart szennyvizgyijtd rendszer megvalositasaval és arra
torténd rakotéssel egyidejiileg a meglevd (irgddros arnyékszékek, egyedi zart szennyviztirozok
megsziintetendok.
n) A koézmiivezetékeket és jarulékos kbzmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvaldsulasat nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval — beleértve a felszin
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
0) Az épitési Ovezetben helyiséget tartalmazé uj épitmény épitése, illetve meglevd épiilet
fennmaradésa esetén az épitési, illetve fennmaradasi engedélyezési dokumentécionak kertépitészeti
engedélyezési tervet is kell tartalmaznia a horgaszépiilet Gsszes falatol mért 10 m-es kdrnyezetére,
mely soran az élovilag védelme, a vizes él6helyek, a kialakult természet-kozeli nadasok, vizparti
fas névénytarsulasok megdrzése biztositando.
p) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:
pa) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitdasok soran kizarolag dshonos és termohely-honos fa-€s
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios névényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni, a
meglevd tijidegen ndvények eltavolitisa esetén azokat Oshonos és termohely-honos
névényekkel potolni kell;
pb) a meglév dshonos nvényzet terjedését és térnyerését biztositani kell;
pc) a milanyag kisarchitektira elemek, mlianyag hordok, miianyag kerti szegélyek alkalmazisa
nem megengedett;
pd) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési targyait a természeti tajba ill6
faszerkezetes, naddfedeles anyaghasznalattal kell megvaldsitani;
pe) a milanyag bodék, konténer jellegii tarolok eltavolitandok;
pf) az lirgodros arnyékszékek megsziintetenddk.

47.§ (1) Banyéaszati tevékenység kizérdlag az SZT-n lehatarolt Kb jelii kiilonleges banya teriileten
folytathato.
(2) A Kb jeli épitési dvezet teriiletére vonatkozo elodirasok:
a) Az épitési dvezetre a banyaszatra vonatkozo torvény és a végrehajtasarol sz6lé rendeletben
foglaltak betartandok.
b) A Kb jelii épitési ovezetben csak az anyag(kavics)banyaszathoz kapcsolodd épiiletek,
épitmények helyezhetoek el.
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¢) A bényészati tevékenység lezarasat kivetben a banyavallalkozé kdoteles banya-rekultivaciot
elvégezni, tajrendezd altal elkészitett, a szakhatésdgok és az Onkormanyzat altal elfogadott
rekultivacids tajrendezési terv alapjan.

d) Tajrendezés csak a banyatelek megallapitasakor elkésziilo tervek alapjan, a helyi épitési
szabalyzatnak és szabdlyozasi tervnek megfeleléen torténhet az Onkorméanyzattal egyeztetett
modon.

48.§ (1) A Kfhk jelii épitési Gvezetben csak a telepiilési folyékony hulladék kezeléséhez sziikséges
épitmények helyezhetok el. A telek tovabb nem oszthato.

(2) A kiilonleges teriilet Gvezet épitési telkeit teljes kozmivesitéssel kell ellatni, kivéve a
kozigazgatasi teriilet keleti részén levé volt banyatavak kornyezetében levd kiilonleges be€pitésre
szant teriilet épitési Ovezet telkeit, ahol hidnyos kdzmiiellatas biztositando.

o HARMADIK RESZ i -
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

. X fejezet .
KOZLEKEDESI TERULETEK

29. Altalanos eléirasok a kozlekedési és kozmiiteriiletekre,
az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre

49.§ (1) A orszagos kozht védodtavolsaga kiilteriileten aut6at és foutvonal esetén a tengelytdl szamitott
100 m, mig alacsonyabb rendii utak esetén 50 m. Védosavokon beliil épitmény elhelyezéséhez, ko,
kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, illetve kiilteriileten a kozut
teriiletének hataratdl szamitott 10 m-es tavolsdgon beliil fa lltetéséhez vagy kivagasdhoz a kdzit
kezeldjének hozzajarulasa sziikséges.

(2) Orszagos kozutat érinté barmely beruhdzas esetén az érintett Ut kezeldjének hozzijarulasa
sziikséges, a kozathoz csatlakozast 1étesiteni a kozit kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

(3) Belteriileten, a kdzut mellett, ipari, kereskedelmi, vendéglatéipari, tovabba egyéb szolgaltatasi céla
épitmény épitése, bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint a kozlekedési teriileten beliil
nyomvonal jellegli épitmény elhelyezése, bovitése csak a kozit kezeld hozzajarulasanak beszerzése
utan végezhetd.

(4) A jarda, a gyalogut és kerékparut kivételével tilos a kbzut teriiletén, a kdzuat felett, tovabbé a kozut
lakott teriiletén kiviili szakasza mellett a véddsavon beliil reklamtablat, reklamhordozot és egyéb
reklamcélu berendezést, az csak a kozteriilet tulajdonoséanak, kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd
el, ha az kozteriilet, illetoleg annak két oldalan fekvd épitmények rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) Koziathoz csatlakozast (Gtcsatlakozast) létesiteni a kozit kezeldjének hozzdjaruldsaval lehet. A
kozit kezeloje feltételeket irhat eld a hozzajarulasban.

50.§ (1) Dunavarsany teriiletén a kdzutak tervezési osztalyba sorolasa:

a) az 51. jeli fout K.IV.A.
b) az 510. jela foat K.IV.A.
c) az 5202 jelii 5sszekotd at K.V.A.
d) az 52101 jelt bekoto ut kiilteriileti szakasza K.V.A.
f) az 52101 jelii bekdto at belteriileti szakasza B.IV.c.B.
g) az 21104 jeli bekotd 0t K.V.A.
h) a telepiilési gyijtoé utak B.V.c.B.
i) a kiszolgalo utak B.VLd.B.
J) a mezdgazdasagi kiszolgalo utak K.VL

(2) A kozlekedési teriiletek legnagyobb beépitettségi mértéke 5%.

(3) A kdzutak mentén zoldsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaji fafajokbol.

A kozat mitargyanak minésiilé burkolt arokba, csatorndba vagy mas vizelvezetd létesitménybe a
kozat teriiletén kiviili teriiletrdl szarmazo vizeket bevezetni csak kozit kezel6jének hozzajarulasaval
szabad.
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(4) Parkolok kialakitdsara vonatkozo eldirasok:
a) A parkolokat zdldsav-osztasokkal, ndvényzettel tagoltan kell kialakitani el6fasitott és
cserjeszintet is tartalmazé zoldfeliilettel;
b) A parkolok teriiletén informacids-hely, illemhely és gépjarmii- illetve kerékpartarolasaval
Osszefliggo épiilet, épitmény elhelyezés megengedett. Az épiiletek, pavilonok foldszintesek, tajba
illoek, esztétikus kivitelezésiiek legyenek;
¢) A parkoldk beépithetosége 1%,
d) Az épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet.
(5) A sportolasi céllal fejlesztendd tavakon motoros vizisport, illetve vizi sportpalya kialakitasakor
fiird6zés nem engedhetd meg, csak az arra kijel6lt bojaval biztositott teriileten.
(6) A vasutvonal széls6 vaganyatol szamitott 50 m tdvolsagon beliil épitmény csak kiilén
Jogszabalyban elo6irt feltételek szerint helyezheto el.

_ XI. Fejezet
ZOLDTERULETEK

30. Altalinos eléirasok a zéldteriiletekre (Zkp)

51.§ (1) A zoldteriilet az allandéan, tGbbszintes ndvényzettel fedett kozteriilet, amelyet igy is kell
fenntartani.

(2) A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésében meghatérozott épitmények helyezhetdk el az (5)
bekezdésben eldirtak szerint,

(3) Zoldteriileten helyiséget tartalmazo W) épitmény épitése esetén az épitési engedélyezési
dokumentacionak kertépitészeti engedélyezési tervet is kell tartalmazni.

(4) A zoldteriileteket minimalisan 70%-os névényboritottsaggal kell ellatni és fenntartani.

X}’U. Fej:ezet
ERDOTERULETEK

31. Altalanos eldirdsok az erdéteriiletekre (Evt, Ev, Eg és Ee)

52.§ (1) Az erddéteriilet az erd6 rendeltetése szerint:

a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev,

b) gazdasagi Eg,

c) egészségiigyi-szocialis, turisztikai Ee lehet.
(2) Az Eg gazdasagi erdoteriileten csak az erdomiiveléssel, fenntartissal (pl. erdészhaz, stb.)
kapcsolatos épitmények helyezhetok el, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m
épitménymagassaggal.
(3) Az egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetési erdéteriilet Ee jelli Ovezetén belill azon
foldrészleten, mely nem része az erddkataszternek, illetve nem erdémiivelési agh, a 100.000 m2-t (10
ha) meghalado teriiletnagysag esetén 5 %-os beépitettséggel az erdd egészségiigyi-szocialis, turisztikai
rendeltetés rendeletetésének megfelelé épitmények — gyogyintézmény, kereskedelmi és egyéb
szallashely, (kemping, iidiilétabor), idegenforgalmi célt szolgald Aallattartd épiilet (lovastabor,
kiséllatkert) helyezhetok el, kertépitészeti terv alapjan. Az elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet, az épiiletek témegformalasa tajba illesztett, domborzathoz igazodd legyen.
(4) Az Evt és Ev jelii vezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

. XII1. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

32. Eldirasok a mezégazdasagi teriiletekre (Ma, Mi, Mal, Maf és Me)-)

53.8 (1) A mezbdgazdasagi teriilet a rendeltetése szerint
a) altalanos mezdgazdasagi Gvezet Ma,
b) legeldteriilet Ml,
c) allattartasra kijeldlt mezdgazdasagi 6vezet Mal,
d) altalanos fas mezbgazdasagi Gvezetben Maf,
e) tavlatban funkciévaltdé mezogazdasagi Gvezet Me,
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lehet.

(2) A mezbgazdasagi terillet altalanos mezdgazdasagi Ma - mezbégazdasagi altalanos - Gvezetében,
lakoépiilet sz616, gyiimolesos és kertmiivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m’
telekteriilet felett helyezheto el legalabb hianyos kézmiiellatas esetén Gigy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonalld lakdépiilet épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m
lehet. A lakoépiilet csak magastetds kialakitasi lehet, a tetd tetOhajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthatd meg.

(3) Az Ma oOvezetben elhelyezhetd épitményt a teriilet épitési hagyomanyainak megfeleléen kell
kialakitani.

(4) Az Ma Svezetben erdo telepithetd, a foldrészletek miivelési aga ennek megfeleléen modosithato.
(5) Az MI jeli mez6gazdasagi-legeld Gvezet teriiletén gazdasagi, vagy legalabb hidnyos kézmiiellatas
esetén lako funkci6ju épitmény csak 20.000 m’-t eléré telken helyezhetd el ugy, hogy az a
megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg.

54.8 (1) A Mal jelli mezdgazdasagi dllattart6 Gvezet teriileten
a) 10.000 m*-t el nem éré teriiletii telken épitményt elhelyezni nem lehet;
b) a 10.000 m’t meghaladé teriiletnagysigi telken — a nadas, a gyep miivelési Agban
nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-os beépitettséggel helyezhetok el mezbgazdasagi és -
legalabb részleges kozmiiellatds esetén - lakd funkcidju épiiletek, valamint terepszint alatti
épitmény (pince). Lakd funkcidju épiilet legfeljebb a beépithetség felén helyezhetd el;
c) a lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas létesitheto;
d) a lakdééplilet csak magastetds kialakitasi lehet, a tetd tetOhajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthatd meg, a lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(2) Az Maf jeli altalanos fas mezdgazdasagi Gvezetben
a) 3.000 m’-t el nem éré teriiletii telken lakoépiiletet elhelyezni nem lehet;
b) Sz6l6, gyiimélesds és kert mivelési ag esetén a 3.000 m’-t meghaladé teriiletnagysagu
foldrészleten, egyéb miivelési ag esetén 6000 m?2 teriilet felett 3 %-os beépitettséggel helyezhetdok
el mezbgazdasagi €s - legalabb részleges kozmilellatas esetén - lakd funkcidju épiiletek, valamint
terepszint alatti épitmény (pince) gy, hogy a lakoé funkciéji épiilet maximalisan a beépithetoség
felén létesiilhet;
c) A lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két
szolgalati lakas létesitheto;
d) A lakéépiilet csak magastetds kialakitasi lehet, a tetd tetdhajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthaté meg;
e) A lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
(3) Mezbgazdasagi teriileten a megengedhetd épitménymagassag értéket a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjdk meg.
(4) Az Me mezdgazdasagi tvezet teriiletén — a teriilet tavlati, beépitésre, illetve nem beépitésre nem
szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény, épiilet nem helyezhet el.

. XI V. Fejgzet )
VIZGAZDALKODASI TERULET

33. Altalnos eléirasok a vizgazdalkodassal dsszefiiggé teriiletekre (V, V-1, V-2)

55.8 (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja;

b) az allovizek medre és parti savja.
(2) AV jelii teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.
(3) A V-1 jeli vizgazdalkodasi Svezet beépitettsége legfeljebb 1 % lehet, teriiletén vizi-allas, stég a
parttol legfeljebb 15 m-e nyilhat be. A vizfeliiletre nyild stégek legfeljebb 4 m szélesek lehetnek, a
stégek kozott legalabb 4 m széles nadast kell kialakitani, illetve fenntartani.
(4) A V-1 jelii 6vezetii Pet6fi horgasztoba és a V jelii 6vezetii tavakba csapadékviz nem vezetheté be.
(5) Az SZT-n tavlati felhasznalasu teriiletként lehatarolt teriileteken, a V-2 jelli &vezetben a
Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznalasig a volt banyatavak teriiletén (f6ldhivatali besorolas
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béanyato, toltés) a tavak rendeltetés szerinti hasznalatdhoz sziikséges létesitmény (pl. a fenntartast
szolgald kiszolgald raktar, tartozkodo hely) elhelyezésére az Ovezet szarazulata utdn szamitott
legfeljebb 1%-o0s beépités megengedhetd az egyéb vonatkozo jogszabalyok megtartasa mellett.

. XV. Fejezet .
TERMESZETKOZELI TERULET

34. Természetkozeli teriiletek (Tk)

56.§ (1) Természetkozeli teriiletek az 2. mellékleten Tk jellel megkiilonbéztetett teriiletek.
(2) A Tk teriiletek védelem alatt allé helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek, hasznalatuk ennek
megfelelden biztositando.

b 88 o AVl Bejezet ;
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kk jelii teriiletek)

57.8 (1) A kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei:

a) a Kk-thsz jelii 6vezet folyékony hulladék szikkasztaséara szolgalo kiilonleges teriilet;

b) a Kk-ho jelli 6vezet honvédelmet szolgald kiilonleges kiilteriilet, ahol a honvédelmi céla

felhasznalas megsziinését kovetden a természetvédelmi érdekeket kell megtartani;

c) a Kk-sp jelii 6vezet sportolasi célu kiilénleges teriilet;

d) a Kk-t jelli 6vezet temetd céljat szolgalo kiilonleges teriilet.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben
az 1. melléklet 14. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

58.§ (1) A Kfhsz jelti 6vezet elbirasai:
a) a szennyviztisztitd teriiletéhez szorosan kapcsolddd, a folyékony hulladék kezelése soran
keletkezett szennyviz szikkasztasara szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetben
csak a teriilet Orzésére, védelmére szolgalé oOrhaz helyezhetd el, amely legfeljebb 3 m
épitménymagasséagli és az alapteriilete legfeljebb 16 m” lehet.
b) az dvezet hataratol mérten 300 m-es véd6tavolsag biztositandd, ami nem csékkenthetd, amig
szippantott szennyviz tisztitasa is torténik a Kfhk 6vezet teriiletén.

(2) A Kk-t jelii 6vezetii temetd beépitésre nem szant teriiletének bovitése kertépitészeti terv alapjan

torténhet.

NEGYEDIK ;uizsz
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

XVII. Fejezet
35, Telepiilésrendezési szerzédés
59.§ A tavlatban fejlesztésre kijelolt és az SZT-n ekként lehatarolt (Ev, V-2 és Me) teriiletek, melyek
beépitésre szant teriiletként valé felhasznalasanak, valamint az 2. mellékleten feltétel teljesiiléséhez

kotott szabalyozasi vonallal szabalyozott teriiletek beépitésének feltétele a telepiilésrendezési
szerzOdés megléte.
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, i OTODIK RESZ ) o
AZ EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZO EGYEDI ELOIRASOK

XVIII Fejezet

36. DUNAVARSANY IPARI PARK SZABALYZASI TERV MODOSITASA
(Az Ipari Park teriilet)

60.§ (1) Az Ipari Park gazdasagi teriiletein az 51. szamu fout tengelyétél mért 50 m-en beliil
zoldfeliilet kialakitasa kotelez. A T-1 szami tervlapon ,telken beliili kételezd zoldfeliilet” jelkulccsal
feltiintetett sdvban haromszintes ndvényallomanyld névénysav létesitendd. E teriileten kizardlag a
telek megkozelitésére szolgalo, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejarén, az épiileteket koriilvevo
legfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen, tajékoztato tablan, timfalon és a kézmiivek terepszint alatti
miitargyain kiviil épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az Ipari Park teriiletén a telek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhatiron és a hatsé
telekhataron, — valamint az utcavonaltél a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2
m magas nem tomor kerités létesithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm magas lehet a tomoér labazat. A
nem tomor kerités feliiletének egyenletes feliileti kialakitissal kell teljesiteni a nem tOmorség
feltételeit. Amennyiben a telek hatarvonaldn tamfal épitése sziikséges, a kerités magassigat a
tamfalhoz csatlakozo magasabb terepszinttdl kell mémni, de a timfal és kerités egylittes magassaga - az
eredeti terepszinttdl mérve - nem haladhatja meg a megengedett keritésmagassag 0,5 m-rel novelt
értékét.

(3) Az utcavonalon alloé kerités — a kornyezettel 6sszhangban — a telek iranyaban beljebb épitett
kapubehajtd, parkolod, stb. 1étesitése esetén a kozteriilettel egybenyitott telekrészre a kozteriiletre
vonatkozd eléirdsokat kell alkalmazni.

61.§ (1) Az Ipari Parki beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei:
a) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet;
b) Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet.
(2) Epitési vezetek telkén — kizardlag szabadonalld beépitési moddal — tébb épiilet is létesithetd.
Forendeltetésti épiiletet kiegészitd, kiszolgilé porta épiilet, az elokertben is elhelyezhetd, ha a
beépitett alapteriilete nem haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at, a az
épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m és a szomszédos telkekkel az épitmények kozGtt megengedett
legkisebb tavolsag biztositott.
(3) Az épitési Gvezetekben:
a) A megengedett tevékenységet szolgalo épiiletek és rendeltetések vegyesen is elhelyezhetok. Egy
telek két épitési Gvezetbe is keriilhet. Ekkor a beépitési hatarértékek teljesiilését az egyes épitési
Gvezetekbe nyulod telekrészek aranyaban kell szamitani;
b) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara
szolgalé lakasok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az Gsszes épithetd
bruttd szintteriilet 5%-at;
c) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(4) Az épitési 6vezetekben:
a) az elokert mérete legalabb 6,0 méter,
b) az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter,
c) a hatsokert mérete legaldbb 12,0 m, eltérben a jelen rendelet hatsokertre vonatkozo egyéb
altalanos el6irasaitol.
(5) Az ipari gazdasagi teriileten az 3. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben a 2.
melléklet 10. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

62.§ (1) Az Ipari Park beépitésre nem szant teriiletének dvezetei:
a) A kozlekedési teriilet Gvezete: Kou,
b) Zoldteriilet Gvezete: Zkp,
c¢) Az erdoteriiletek 6vezetei: Ev

(2) A KOu jelii kozlekedési teriiletek Gvezeti eldirasai:
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a) Az Ovezetek rendeltetése elsddlegesen a kozlekedéshez és a kozmiivesitéshez sziikséges
teriiletek és épitmények, kdztargyak biztositasa.
b) A KOu jelii vezet a helyi gyiijté és kiszolgalé utakat foglalja magaba.
c) A kozlekedési vezetekben kivételesen elhelyezheto épiilet legnagyobb €épitménymagassaga 3,0
méter.
d) A kozlekedési Ovezetek mentén elhelyezkedd épiiletek diszkivilagitasa, épitési teriiletek
megvilagitdsa nem zavarhatja a kozlekedés résztvevoit. A fokozlekedési uton kozlekedok vakitas
elleni vizsgalatat - a konkrét, véddtavolsagon beliili létesitmények épitési tervek alapjan — sziikség
esetén kell elvégezni, és a sziikséges védelemrdl (nSvényzet, védohalo, épitészeti elem, stb.) a
beruhazoénak gondoskodnia kell.

(3) Az Ev-1 jeli védelmi rendeltetésii erddteriileteken az alabbi épitmények helyezhetok el:
a) vonalas kézmiilétesitmények és miitargyaik,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletnek nem mind6siilé épitmények.

(4) A Zkp jeli kozpark teriilete:
a) az Ovezet a zoldfeliiletek Allandéan novényzettel fedett, kozhasznalatu, kozteriileti parkjanak
teriilete.
b) a zoldteriileten a kdzteriiletekre vonatkozoan felsorolt épitmények helyezhetok el.
c) az dvezet teriiletén kozhasznalat elol elzart teriiletet kialakitani nem lehet.
d) az Ovezetek teriiletén a kornyezd épiiletekhez kapcsolodéan vendéglatd terasz lizemeltethetd,
melynek szilard burkolattal ellatott feliilete nem lehet nagyobb, mint az Gvezetbe sorolt teriilet 5
%. Burkolatként a kornyezd kozteriiletek diszburkolata alkalmazanddé, azok hianyaban azt
kertépitészeti tervben kell meghatdrozni.

63.§ (1) A kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést €s igénybevételt idézze eld,

b) megeldzze a kbrnyezetszennyezést,

¢) kizarja a kdrnyezetkarositast.
(2) Talajszennyezést okozo objektum nem helyezheto el, és a tevékenység nem engedélyezheto.
3) Veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathatd, hogy az
iizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizard elhelyezésérol és
artalmatlanitasarol.
€] Az Ipari Park teriiletén csak olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek az érvényes
levegdminGségi és a légszennyezd anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok
szerint teljesitik.
(5) Az Ipari Park teriiletén tilos a szennyvizeket kdzvetleniil a talajba juttatni, elszikkasztani.
(6) A kiilénleges és gazdasagi teriiletek kivételével, a kziizemi csatornahalézat kiépiiléséig csak
korszerti csatorna-kzmiip6tlo létesitése engedélyezhetd.
) A 20 férohelyet elérd szilard burkolattal kiépitett parkolokat kiemelt szegéllyel kell ellatni
tovabba felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

®) A beépités soran a zaj elleni védelmet kiemelt fontossaggal kell kezelni. A zajhatarértékek
betartasa érdekében a passziv és az aktiv akusztikai védelem eszkozeit is fel kell hasznalni.
©)) A Dbelteriiletbe vonand6 telkek zajvédelmét a beépitéssel egyidejlileg zajarnyékolo

szerkezettel és/vagy passziv zajvédo épiiletszerkezettel kell megoldani.
XIX. Fejezet
37. DUNAVARSANY (OTP) FORRAS LAKOPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(A Forris laképark teriilete)

64.§ A Forras lakopark kertvérosias lakoteriiletén a 4. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési
Ovezetekben az 1. melléklet 3. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.
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XX. Fejezet

38. DUNA}JARSANY NAPROZSA LAKOPARK
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(A Naprozsa lakopark teriilete)

65.§ (1) Lke-III-Sz-4/2N jelii épitési vezet: Naprozsa lakoparki, szabadonéllé beépitésii kertvarosias
lakoteriilet épitési Gvezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a)  az épitési 6vezetben telkenként legfeljebb ketté 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el;
b)  azoldfeliiletet kétszintes, dsszefiiggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zéldfelillet minden 150 m*-e uténi 1 db nagy lombkoronaju fa iiltetését jelenti;
d) az épitési Ovezetben teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
(2) Az 5. mellékletben teriiletileg lehatarolt Lke-III-Sz-4/2N jelli épitési dvezetekben az 1. szamu
melléklet 4. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

66.§ (1) A Vt-Sz-2N jelii €pitési 6vezet: a Naprozsa lakoparki kereskedelmi és szolgaltatasi ellatast
biztosito, szabadonallo beépitésii telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Svezete, ahol a telkek
beépitési feltételei:
a) az épitési Ovezetben telkenként tSbb rendeltetési egységet, a legkisebb kialakithat6
telekteriiletenként legfeljebb két 6nallé lakast tartalmazo épiilet helyezhetd el a lakdson kiviil
elhelyezhet6 rendeltetési egységgel egyidejiileg vagy azt kivetden;
b)  azdldfeliiletet kétszintes, 6sszefliggd novényallomanyként kell kialakitani, amely a gyepesités
mellett a zoldfeliilet minden 150 m2-e utani 1 db nagy lombkoronaja fa iiltetését jelenti;
d) az épitési Gvezetben teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.
2 Az 5. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-Sz-2N jelii épitési dvezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

XXLI. Fejezet

39. DUNAVARSANY SUN RESIDENCE LAKOPARK
SZABALYOZASI TERVE
(A Sun Residence laképark teriilete)

67.§ (1) Az Lke-llI-SR jeli épitési OGvezet: Sun Residence lakoparki szabadonalld beépitésii
kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezete, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az €pitési dvezetben €pitési telkenként legfeljebb négy 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet helyezhet6 el;
b) a teriilet egy részén feltoltés talalhatd, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt (geotechnikai jelentést), magasabb szintii jogszabalyok eldirasait
figyelembe véve kell elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Lke-III-SR jelii épitési 6vezetekben a 2. melléklet 5. pontja
szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

68.§ (1) Az Lke-IlI-SR1 jelli épitési Ovezet: Sun Residence lakoparki szabadonalld beépitésii
kertvarosias lakéteriilet épitési Gvezet, ahol a telkek beépitési feltételei:
a) az épitési Ovezetben épitési telkenként legfeljebb kettd 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet helyezheto el;
b) a kertvirosias lakoteriilet épitési Ovezetében 3 szintes névényallomany telepitendd.
Haromszintes ndvényallomanynak mindsiil: gyep+min. 40 db cserje/150 m™min. 1 db nagy
lombkoronaji fa/150 m?;
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¢) a teriilet egy részén feltoltés taldlhatd, ezért az épitési engedélyezési eljarashoz a
talajmechanikai szakvéleményt, magasabb szintli jogszabalyok eldirasait figyelembe véve kell
elkésziteni.
(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Lke-III-SR1 jelii épitési dvezetekben az 1. melléklet 4.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

69.§ (1) A Vt-SZ-SR1 jelii épitési Gvezet: a Sun Residence lakoparki szabadonallo beépitési
telepiiléskzponti vegyes teriilet épitési Gvezete, ahol telkenként legfeljebb négy 6nall6 rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-SZ-SR1 jelii épitési 6vezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

70.§ (1) A Vt-SZ-SR2 jelii épitési Ovezet: a Sun Residence lakoparki szabadonall6 beépitésii
telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezete, ahol telkenként legfeljebb négy 6nallé rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-SZ-SR2 jelii épitési Gvezetekben a 2. melléklet 8. pontja
szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

71.§ (1) A Vt-SZ-SR3 jelii épitési ovezet: a Sun Residence lakoparki szabadonallé beépitésii
telepiilésk6zponti vegyes teriilet, ahol telkenként legfeljebb négy o©nallé rendeltetési egységet
tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A 6. mellékletben teriiletileg lehatarolt Vt-SZ-SR3 jelii épitési Gvezetekben az 1. melléklet 8.
pontja szerinti hatarértekeket kell alkalmazni.

XXII. Fejezet

40. DUNAVARSANY A 0113/6 HRSZ’.-['I INGATLAN TERULETERE VONATKOZO
SZABALYOZASI TERV
(A Petofi horgaszto teriilete)

72.§ A Petdfi-horgaszté teriiletén a 7. mellékletben teriiletileg lehatarolt Uh-VII-O-2 épitési
Ovezetekben a 2. melléklet 12. pontja, a Kel-O-1, Kreho-1 épitési Gvezetekben az 1. melléklet 13.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

HATODIK RESZ
41. ZARO RENDELKEZESEK

73.§ (1) E rendelet 2013. oktober 11. napjan Iép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba lépését kivetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a) a Dunavarsany Véros kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 11/2001.
(X. 09.) 6nkormanyzati rendelet,
b) a Nyugati lakdpark szabalyozasi terve modositasardl sz6lo 22/2006. (XI. 15.) 6nkorményzati
rendelet,
¢) az Ipari park szabalyozéasi terve modositasarél szolo 17/2008. (IX. 10.) onkorményzati
rendelet,
d) a  Dunavarsany  Nagykozség  kozigazgatasi  teriiletének  HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 11/2001. (X. 09.) énkormanyzati rendeletet médosité 8/2010.
(VL 14.) 6nkormanyzati rendelet,
e) a Naprozsa lakopark szabalyozasi tervérdl szol6 12/2010. (IX. 20.) 6nkormanyzati rendelet,
f) a Sun Residence lakopark szabalyozasi tervér6l szolé 13/2010. (IX. 20.) onkormanyzati
rendelet,
g) a Naprdzsa lakopark szabalyozési terv modositasarél sz616 16/2012. (VIL 06.) onkormanyzati
rendelet és
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h) a 0113/6 hrsz.-u ingatlan teriiletére vonatkoz6 szabalyozasi tervérdl szolo 17/2012. (VIL 06.)
6nkorményzati rendelet.

ZARADEK:
A rendelet 2013. szeptember 11. napjan kihirdetésre keriilt a helyben szokasos moédon, a
hirdetotablara torténd kifiiggesztéssel.
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1. melléklet 16/2013.(IX. 11.) 6nkormdnyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakoteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitandd ;
o ’A' , legkisebb megengedett legnagyobb IeiaaHs legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités -
Z : : ; N— . L terepszint . L
ovezet jele | jellemzo teriilete. | solesséne beépitési | szintteriileti alatti beénitési zoldfeliileti A T
modja 8 mértéke mutatdja " eep mértéke P ymagassag
mértéke
m’ m % m’/m’ % % m m
Lk-Z-1 Z 180 8 40 0,8 50 20 4,5 7.5
Lk-Cs-K| Cs |K(400)* N 40 0.8 50 20 4,5 15

K - kialakult, Cs - Csoportos beépités, K(400)* - a kialakult tombtelkes telek egyedi telekalakitas/épiiletbOvités esetén a
kialakitandé minimélis telekteriilet/a beépitettségi mérték alapja, Z - zartsort beépités

2. Kertvarosias lakodteriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
A kl;:;;;‘;:)o megengedett legnagyobb k}:‘t::gg 0 legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités o £
dvezet jele jellemzé teriilete | szélessépe beépitési | szintteriileti alattiet? nitési zoldfeliileti siidasasshE
médja 8| mértéke | mutatéja - éﬁe;'(’e mértéke CRUMELTAER
m’ m % m-/m° %o % m m
Lke-SZ-K SZ 600 K 30 0,6 40 50 35 K
Lke-SZ-1 SZ 1000 18 30 0,6 40 50 3,5 7,5
Lke-SZ-2 SZ 1500 20 30 0,6 40 50 3.5 79
Lke-SZ-3 SZ 600 16 30 0,6 40 50 3.5 7,5
Lke-SZ-4 SZ 800 20 30 0,6 40 50 3,5 7.5
Lke-Z-1 Z 800 18 30 0,6 40 50 3.5 7.3
Lke-O-K O 550 16 30 0,6 40 50 35 K
Lke-O-1 O 800 16 30 0,6 40 50 3.5 7,5
SZ- szabadondlld beépités, K — kialakult, O — oldalhataron all6 beépités, Z - zartsoru beépités
3. A Forras laképark kertvarosias lakéteriilete
Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
“gkiuenh legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
kialakithaté i 5 . il
AZeplt:ESI dvezet o brutté terepsz'mt ) o
jele terilet o beépitési saitterilet alatti zoldfeliileti TN
| BREREE | e - beépités mértéke Ll
mutatdja mértéke
m’ m % m’/m® Y% % m m
Lke-III-F/K 500 16 30 0,6 40 50 3,5 K
F - Forras lakopark, K - kialakult
4. A Naprozsa laképark kertvarosias lakoteriiletei
Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebis legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
kialakithatd
Azeplt.ém dvezet o — terepszint ) o
jele teriilet T beépitési intterileti alatti zoldfeliileti R ——
OGRS RRICNNER | ienile | TPDDELY beépités | mértéke FRUMIEYARASAS
mutatdja mértéke
m’ m % m*/m’ % Yo m m
Lke-111-Sz-4/2N 600 16 30 0,6 30 50 3,0 5,0

Sz - szabadonalld beépités, N - Naprozsa lakopark
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5. A Sun Residence lakopark Kertvarosias lakéteriiletei

Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb [legkisebb [legnagyobb
Az épitési Gvezet e brutté terepszint alatti | .. feliileti
jele teriilete | szélessége beépitesi szintteriileti beépités <Gldiclnled épitménymagassaga
] mértéke i it mértéke
mutatdja mértéke
m’ m % m>/m’ % % m m
Lke-III-SR 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
Lke-III-SR1 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7.5
SR - Sun Residence laképark
6. Falusias lakoteriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
" legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
vezet jele | jellemzo St {Jessé beépitési | szintteriileti alatti zoldfelileti T
médja | '€ SZCIESSCE | mértéke | mutatdja | beépitési mértéke ERHNCRYMAERSIE
mértéke
m’ m % m’/m? % % m m
Lf-0-1 (0] 800 16 30 0,5 40 40 35 4,5
Lf-SZ-1 SZ 800 16 30 0,5 50 50 3,5 4,5
O — oldalhataron 4ll6 beépités, Sz - szabadonallo beépités
7. Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando ;
' i P leakisebb megengedett legnagyobb legkisehb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ellemzé terepszint
dvezet Jméd' - - — beépitési szintteriileti alatti zoldfelileti R "
jele i teriilete szélessége el mutatdja beépitési kel épitménymagassaga
mérteke
m’ m % m’/m’ % % m m
Vi-K SZ K - 30 1.5 40 40 3.5 K
Vi-SZ-1 SZ 800 18 10 0,5 10 70 3.5 5.5
Vi-SZ-2 Sz 800 20 30 1,0 40 40 3,5 1,5
Vt-SZ-3 SZ 3000 - 25 1,0 35 50 4,5 75
Vt-SZ-4 SZ 10000 - 25 1,0 35 20 6,0 12,5
Vt-SZ-5 SZ 3000 - 60 24 70 20 6,0 12,5
Vt-SZ-6 Sz 1000 20 40 1,4 50 30 4,5 10,0
Vt-0-1 800 16 40 1,4 50 30 4,5 7.5
40/sarok- 50/sarok-
Vt-Z-1 800 16 telken 65 1,6 telken 75 20 4,5 10,0
Vt-2-2 1500 30 30 1,6 40 20 4,5 12,5
Vt-SZ-K SZ 600 - 30 1,4 40 40 4,5 K
K - kialakult, SZ - szabadonallé beépités, O — oldalhataron allo beépités, Z - zartsori beépités
8. A Naprozsa, illetve a Sun Residence lakopark telepiiléskozpont vegyes teriiletei
Az épitési telek megengedett Az épiilet megengedett
legkiseb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
R kialakithato
Az épitési > : :
7 . Vi bruttdé terepszint alatti | .. s g
Gvezet jele teriilet eyl beépitési szintteriileti bednités zoldfeliileti ttmnvmapassiea
crulele | Szclessege | mérteke | SO Pl mértéke Cpimenymagassag
mutatdja mértéke
m’ m %o m*/m? % % m m
Vt-SZ-2N 800 18 40 1,0 40 30 3,0 T3
Vt-SZ-SR1 550 16 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-SR2 1000 18 40 1,0 40 30 3,0 7,5
Vt-SZ-SR3 1000 18 20 0,6 20 50 3,0 7.5
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SZ - szabadonalld, N - Naprozsa lakopark, SR - Sun Residence lakdpark

9. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

Az épitési telek Az éplilet megengedett
A klli];;lstz;;o megengedett legnagyobb k}i?;‘::;go legkisebb | legnagyobb
Az épitési | beépités terepszint
dvezet | jellemzd — szilessége | DECPItési | szintteriileti alatti zoldfeliileti e
jele médja g mértéke mutatéja beépitési mértéke cpitenymagassag
mérteke
m’ m %o m*/m’ % % m m
Gksz-1 SZ 2500 35 35 1,6 45 25 4,5 9,0
Gksz-2 SZ 2000 20 40 2,0 50 20 4,5 10,0
Gksz-3 SZ 5000 30 50 2,0 60 20 4,5 12,5
Gksz-4 SZ 2000 30 35 1,6 45 20 4,5 10,0
Gksz-5 SZ 1500 20 40 1,6 50 20 4,5 10,0
Gksz-6 SZ 750 20 35 1,6 45 20 3,5 7.5
SZ — szabadonall beépités
10. Ipari gazdasagi teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando .
Az épitési . 'A-t ' eglisebh megengedett legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
< eépités :
0\‘/elzet Jellemzd | erilete szélessége bet::pi?ési szintlcn':i‘leti ala:telg?eséz;:ési Zéld,fel.ﬁ Ieks épitménymagassiga
Jele médja mértéke mutatdja et mértéke
m’ m % m/m? % % m m
Gip-1 SZ 1500 25 50 1.5 50 25 3,0 12.5
Gip-2 SZ 3000 30 50 1,5 50 25 3,0 14,0
Gip-3 SZ 1000 20 50 1,5 60 25 3,0 T35
Gip-4 SZ 4000 40 50 1,5 60 25 3,0 12,5
SZ - szabadonalld beépités
11. Udiiléhazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando :
AL épitési A boités teakiselh megengedett legnagyobb leakiscbb legkisebb | legnagyobb
OY;?I i bl | ool | el | ot
L3 pu . . 1LEs1 szitterulet alatt zoldrelulett P . L
] médja teriilete szélessége nizftéke sittdjs bedpitési - énéli]ce épitménymagassaga
mértéke
" m’ m % m’/m> % % m m
Uii-SZ-1 SZ K - 10 0.4 20 50 3,0 14,0
SZ — szabadonall6 beépités, K - kialakul
12. Hétvégi hazas teriilet
Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato kialakitando ;
teskisebls megengedett legnagyobb feakisclib legkisebb | legnagyobb
Az épitési terepszint
ovezet jele il | syl beépitési szinttertileti alatti zOldfelileti
g mértéke mutatdja beépités mértéke épitménymagassaga
meértéke
i} m’ m % m*/m’ % % m m
Uh-O-1 600 14 20 0,2 30 60 2.5 4,5
Uh-CS 180 10 20 0,2 30 60 2,5 4,5/6,0%
Uh-VII-SZ-3 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4.5
Uh-VII-0-2 500 12 20 0,2 30 70 2,5 4.5

SZ - szabadonallo beépités, Cs - csoporthazas beépités, O — oldalhataron 4116 beépités
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13. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Az épitési telek Az épllet megengedett
kialakithaté legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
Az épitési o . R ol
ovezet jele terillete | szélessége keepitc szmtterijlletl bl 2Bl teliicy épitménymagassaga
meértéke mutatdja begpités mértéke
mértéke
m’ m %o m’/m’ % % m m
Kel-O-1 500 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-0-1 280 12 20 0,4 20 70 3,0 4,5
Kre-SZ-2 15000 50 30 1,0 40 40 3,5 10,0
Kreho-1 25000 - 5 0,2 6 85 egyedi eldiras szerint
Kre-sp-SZ* 20000 60 35 1,6 45 40 3,5 12,5
Kho-SZ-1 10000 40 30 1,0 40 40 3,5 10,0
40,2 fechnoRuti
Kb K K 10 0,4 20 vizfeliilet 3,0 by :
beszamithato 1geny szermt
Ksp-SZ-1 5000 40 20 0,6 30 40 4,0 12,5
Kok-sp 2000 30 20 0,4 30 40 3.5 7,5
technolégia
Kfhk K K 20 - - 40 igény 6,0
szerint
Kmii 5000 40 30 1,5 40 40 R | s
10,0/illetve
Kv-SZ-1 2000 30 30 1,0 50 50 35 technoldgiai
igény szerint

SZ - szabadonall6 beépités, O — oldalhataronalld beépités, K - kialakult

Kre-sp-SZ * - Az épitési dvezetben strand létesitése a szennyviztisztito rekonstrukcidja eredményeképpen a szitkséges
mértékben lecsdkkent blizhatds esetén engedélyezhetd csak.

14. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato6 legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb ] legnagyobb
5, o terepszint
MRS | erilete | spclessige | PeEPiS | szintterileti alatti | zoldfelilesi | oo
! ¢ | meértéke mutatoja beépités |  mértéke BHEERSR
mértcke
m’ m % m’/m’ % % m m
Kk-sp 5000 40 2 0,06 15 40 3.5 1.5
Kk-sp-SZ 10000 70 2 0,06 15 40 33 75
Kk-t-SZ 10000 70 2 0,04 £S5 40 2,5 6,0

SZ - szabadonall6 beépités
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