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Kérjilk, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszamunkra!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitésigyi hatosagi hataskorében kérelemre eljarva az alabbi déntést hozom:

VEGZES

képviseli az ligyvezetd - mint
eghatalmazott kérelmére, mellyel a PVKH

Epitéstgyi és Orékségvédelmi Féosztalyahoz fordult 2024. december 19-én a
R - o-tcron

- Raktarcsarnok épitési engedeélye ligyében a kérelmet

visszautasitom.

A végzés a kdzléssel véglegesse valik, fellebbezésnek nincs helye.

A hatarozat ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belil kézigazgatdsi per indithatd a Pest Varmegyei
Korményhivatalnal elbterjesztett, de a Budapest Kérnyéki Toérvényszékhez cimzett keresetlevél benyuijtasaval. A
keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében a birésagtol kérheté a halasztd
hataly elrendelése. A halaszté hataly elrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak
alapjan jogosultsag nem gyakorolhat6, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus tton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis allamrél és a
digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi Clil. térvény (a tovabbiakban: Daptv.) 19. §-
aban meghatarozottak elektronikus Gton kotelesek benydjtani a keresetlevelet. A jogi képvisel6vel eljaré tgyfél
csak elektronikus aton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus tton a keresetet csak az e-Papir tizenetk{ildé
alkalmazas utjan lehet benyuijtani, amely az alabbi elektronikus fellleten talalhato: https://epapir.gov.hu.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a birésag
sem tartja szilkségesnek, a birésag az Ggy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kbzigazgatasi per illetéke 30.000 forint.

INDOKOLAS

— képviseli az Gigyvezetd - mint
epitteté meghatalmazasabdl eghatalmazott kérelmére, mellyel a PVKH
Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztalyahoz fordult 2024. december 19-én a
latti ingatlanon
- Raktarcsarnok épitési engedélye ligyében az eljarast meginditottam.

Az épitészeti-mlszaki tervdokumentacié hianyossagai az alabbiak:

- épitészeti-miiszaki dokumentacié a teljes épllet tekintetében nem felel meg a 281. Korm. rendelet 1. sz.
mellékletében foglaltaknak

- a tervezdi nyilatkozatokban és a mlleirdsokban kérem a hatalyos jogszabalyokra hivatkozzanak, és az eléirt
formatumban nyujtsak be azokat

- kérem a féépitészi véleményben foglaltakat betartani, &s nem megindokolni, hogy miért nem tartjak be azt

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
- Epitésiigyi Osztaly 7 -
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A kérelmet visszautasitottam, mivel annak forméaja és tartalma a a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
térvény és az épiteslgyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekré! sz6lo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerinti
jogszabalyi elGirdsoknak nem felelt meg.

Az épitéslgyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél szolo 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet szerint:

Az épitészeti-muszaki dokumentacio tartalma

1. Altalanos eléirasok

1.1. Az epitészeti-m(iszaki dokumentacié széveges dokumentumait, valamint a tervlapok feliratait magyar nyelven
kell elkésziteni.

1.2. Az épitészeti-miszaki dokumentacio tervlapjai CAD program segitségével késziinek, a tervlapokat PDF/A
formatumban kell benyujtani. A tervlap 6sszeallitdsanal térekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi
terllete sziikség esetén A3 méretben szlirkearnyalatosan nyomtathald legyen. Az 6néllo tervlapokat vektorgrafikus
forméatumban, kilon fajlokként kell benydjtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a kép felbontasa 300 DPI legyen.

1.3. A miiszaki leiras alfabetikusan keresheté sztveges dokumentum, amelyet PDF/A formatumban kell
benyujtani. Az abrak, képek felbontdsa 300 DPI legyen. A miszaki leirds nyomtatasi mérete A4,
szurkeéarnyalatosan nyomtatva is ertelmezhetének kell Ig¢nnie.

1.4. Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolesere vonatkozoan nincs hatalyos szabvany, a tervlapokon egyedileg
meghatarozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni. :

1.5. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio egyes munkarészeinek e rendeletben nem szabalyozott tartalmi és
formai kévetelményei tekintetében a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérndki Kamara honlapjan elérheté,
szakmai kdvetelményeket megallapité szabalyzatokat kell figyelembe venni.

1.6. A tervezett épitési tevékenység szempontjabdl érdemi adatot, tényt, korllményt nem tartalmazo
dokumentaciorészek elhagyhatok.

1.7. Tébb (temben megvalosulo épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes (temeket egyértelmien
jetéini kell.

1.8. Az épitészeti-mliszaki dokumenticid minden esetben tartalmaz fotddokumentaciot, amely az épitési
tevekenyseggel érintett telek, a meglévd épitmény és kérnyezetének allapotat mutatja be.

2. lgazolasok
Igazolas csak olyan formaban nyujthato be, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4. Elektronikus igazolas
csak olyan informaciotechnikai rendszerektdl fogadhato el, amely hiteles atadasanak informaciotechnolégiai
feltetelei fennalinak.

2.1. Alair6 lap

Az alaird lapot kilén-kalén tervezonkeént kell elkésziteni.

2.1.1. Az alair6 lap tartalmazza

2.1.1.1. a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését,

2.1.1.2. az épitési tevékenyseggel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

2.1.1.3. az épittetd nevét vagy megnevezését, cimét,

2.1.1.4. a tervez6 nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

2.1.2. Az alaird lapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus alairassal ellatott, PDF/A formatumd
dokumentumként kell benyujtani.

2.2. Tervezési program a kulén jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

2.3. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitélis formaban szolgaltatott vektoros adatallomanybol
keszitett PDF/A dokumentum.

3. Az épitési engedélyezési eljaras iranti kérelem mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacic elemei a
tervezett épitési teveékenység figgvényében

3.1. Miszaki leirasok

A miszaki leiras ismerteti az épitményre vonatkozd, a tervlapok tartaimat kiegészité informaciokat.

3.1.1. Az épitészeti miszaki leiras tartalmazza

3.1.1.1. a tervezett (j épulet, a meglévd épllet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat, valamint az 6nallé
rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését, valamint hasznos alapteriletét 6nallé rendeltetési
egységenként és 6sszesen,

3.1.1.2. a telekre, a tervezett és a meglévé épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eléirt beépitési mutatok
szamitasat és értékét,

3.1.1.3. az épitésugyi birsag megallapitdsanak részletes szabalyairol szold kormanyrendelet szerinti szamitott
epitményértéket,
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3.1.1.4. azoknak az adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan egyérteimien eldénthetd az
egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijellésérdl szold kormanyrendeletben,
valamint a 3. meliékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

3.1.1.5. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szo6ld 16rvény eldirasainak valod
megfelelés igazolasat,

3.1.1.6. az épitési tevékenység soran kitermelend® asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

3.1.2. Atartészerkezeli miszaki leiras tartalmazza

3.1.2.1. az épitmény tarloszerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztavok, a 6 teherhordd elemek
kialakitasanak leirasat, jellemzd f6 méreteit, a betervezett anyagok, gyarimanyok mindségi és teljesitmény-
kdvetelményeil, szikség esetén a megvalosithatdsagot biztosité technolégiai leirasokat,

3.1.2.2. meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezelek leirasat, valamint a
meglévé teherhordd szerkezetek megfeleléségének igazolasat, illetve a megerdsitésére vonatkozo tartészerkezeti
megoldasok bemutatasat,

3.1.2.3. zarisoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo éplilet allékonysagat biztositd technoldgia
leirasat,

3.1.2.4. a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informaciokat, amennyiben geotechnikai jelentés nem készilt,
3.1.2.5. felszinmozgas-veszélyes terileten 1évd telek esetén a tervezett tartoszerkezeti megoldas
megfeleléségének igazolasat.

3.1.3. Az épuletgépészeti mlszaki leiras tartalmazza

3.1.3.1. az épitmény gépészeti kialakitasanak bemutatasat, a vizellatasi, szennyviz- és csapadékviz elvezetési,
gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a flitési és h(iési, valamint légtechnikai rendszerek
bemutatasat,

3.1.3.2. alternativ energiaellatas megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
esetekben és annak 4. melléklete szerint,

3.1.3.3. 2 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo épliletek esetében a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 1.
és 2. mellékletében meghatarozott koveteiményeknek vald megfelelést igazold épuletenergetikai szamitas az
épuletek energetikai jellemzdinek tanUsitasarél széld 176/2008. (Vi. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében
meghatarozotl tartalommal.

3.1.4. Az éplletvillamossagi miszaki leiras tartalmazza

3.1.4.1. az épitlmény éplletvillamossagi rendszerének 6sszefoglald leirasat,

3.1.4.2. az epitmeny villamos energiaval torténd elldtdsanak, erbs- és gyengedramu rendszerének, a
villdamvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvalésitandé villamos rendszerek bemutatasat,

3.1.4.3. a létesitmény villamos betéplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét (kVA).

3.1.5. Akadalymentesitési mulszaki leiras kézhasznalati épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épulet
akadalymentes kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyl hozzaférés kovetelményeinek
teljesitési modjat.

3.1.6. Zoldfellleti leiras, amely szdmokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre iranyadd minimalis zéldfelileti
merték teljesiiéset, valamint kormanyrendeletben meghatarozott esetben a tajépitészeti miszaki leirast, amely
szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas kialakitasanak részletes bemutatasat.

3.2. Tervlapok

3.2.1. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl digitalis formaban szolgaltatott vektoros adatallomany
alapjan keszitett helyszinrajz, amely tartalmazza

3.2.1.1. az égtajjeldlést,

3.2.1.2. a tervezéssel érintett és a kozvetlenll szomszédos — az ingatlannal k&z6s hatarvonali — telkek
abrazolasat,

3.2.1.3. a tervezéssel érintett telken valamennyi megiévd terepszint feletti és alatti épitményt, a tervezett
épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, kordbban engedélyezett, bejelentett épitményt, méretaranyos
abrazolassal, korvonalrajz, tetSidomok feltlintetésével, a rendeitetés megjeldlésével, valamennyi épitmény
telekhatartd! és egymastol vald tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra ker(ild vezetékek
jelolését,

3.2.1.4. a tervezéssel érintett telekkel kozvetlenll szomszédos telkeken valamennyi épulet méretaranyos
koérvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli oldalkertben lévé fold alatti és feletti
épitmények kérvonalrajzanak abrazolasat, rendeltetése megjeldlését,

3.2.1.56. a megbrzendd és kivdgandé - legalabb 20 cm atméréji - fakat, tovabba ha az épitmény
hasznélatbavételéhez zoldfellleti tandsitvany szikséges, a tervezett tajepitészeti alkotas abrazolasat, a zoldfelileti
idomtervet és a meglévd ndvényzet dbrazolasat,
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3.2.1.6. a tervezési terlletre vonatkozd jogszabdlyban eldirt paraméterek teljesitését igazold mutatdoszamokat,
jellemzdket (telek terllete, beépitettség mértéke, beépitési magassag, zoldfeltlet aranya, épitmények egymastol
valo tavolsaga, el6-, oldal-, hatsokertek mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

3.2.1.7. az épitmény és a telek személy- és gépjarmiforgalmara szolgald be- és kijaratok kézuthoz valo
csatlakozéasat, valamint a gépjarmiivek telken bellli elhelyezésének abrazolasat,

3.2.1.8. a £ 0,00 kiindul¢ relativ szintmagassagnak megfelelé abszollt szintmagassagi értéket,

3.2.1.9. a meglévd terepviszonyok abrazolasat a jellemz6é szintmagassagok értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb
lejtési terllet esetén az 1 m szintklldnbséget abrazold rétegvonalakkal,

3.2.1.10. az eépitesi tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghaladd tereprendezést, a
csapadeékviz kezelés megoldasat.

3.2.2. ENeéré szintek alaprajzai

3.2.2.1. Abrazolni és méretekkel kell ellatni

3.2.2.1.1. az eimetszett és a nézet iranyaba esd, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

3.2.2.1.2. a beépitett berendezési targyakat,

3.2.2.1.3. a nyilasokat,

3.2.2.1.4. az &brazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagét, a szintathidalok emelkedési iranyat, mindkét
végeének szintmagassagat,

3.2.2.1.5. a szerkezeti dilataciok helyét,

3.2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az épulet kordli jardat, az elélépcsot
es egyeb szerkezeteket,

3.2.2.1.7. az égéstermék-elvezettket.

3.2.2.2. Meg kell hatdrozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettd alapteriiletét, valamint
padléburkolatat.

3.2.2.3. Jelolni kell az északi irédnyt, a metszetek helyét, esetleges térését és nézetének iranyat.

3.2.2.4. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai — a kulonbézé szintmagassagok
egyértelmi jeldlésével — a tervdokumentaciéban 6sszevonhatdak.

3.2.3. A megértéshez sziikséges szamu, de legaldbb kettd, egymassal szdget bezaré modon felvett metszet,
amelyeken abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

3.2.3.1. az elmetszett, a nézet iranyaba esé lathato, tovabba indokolt esetben a nézet iranyaba es®, de a mas
szerkezetek altal takart szerkezeteket,

3.2.3.2. zértsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos épllet alapsikjat,

3.2.3.3. az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet és jardat.

3.2.4. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel Osszeflggésben tervezett, 0,5 métert meghalado
tereprendezés eseten, amely tartalmazza

3.24.1. a meglévb terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzé szintmagassagok eértékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtésii terlilet esetén az 1 m szintkUlénbséget abrazold rétegvonalakkal,

3.2.4.2. a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzé szintmagassagok értékeivel, 10 szazaléknal
nagyobb lejtést teriilet esetén az 1 m szintklldnbséget abrazolo rétegvonalakkal,

3.2.4.3. terepmetszeteket a meglévé allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

3.2.4.4. a csapadékviz-elvezetés megoldasat.

3.2.5. Az épitmény valamennyi jellemz® kilsé nézetét abrazolé homiokzati terv, amely tartalmazza

3.2.5.1. az épitmeény kiulsé megjelenésél meghatarozd homlokzati elemeket, igy kulénésen a nyilasokat,
nyilaszarokat, a korlatokat, a reklamberendezéseket, az esévizcsatornakat, az éplletgépészeti berendezések
kllteri elemeit, égéstermek-elvezetbket, diszitbelemeket, 1épcséket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal
takart épitményrészeket,

3.25.2. a csatlakozé végleges terep, jarda, tetbgerinc, tetéfelépitmény, tovabba az egyéb meghatarozd
épitményrészek szintmagassagat,

3.2.5.3. az egyes homlokzati fellletek kiképzését, anyagat és szinét.

3.2.6. Meglévd epitmeny bivitése eselén az épitészeti-milszaki dokumentacio tartalmazza a meglévé allapotot
régzitd felmérési terviapokat.

3.2.7. Jogszer(tlenul épitett épitmény esetén a fennmaradasi engedélyezési dokumentacidban kilén kell abrazolni
a szabalytalanul felépitett és a tervezett, szabéalyossa tett épitményt.

3.2.8. Az egyes tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat 6nallo
abranként, tovabba a tervezés idépontjat.

3.3. Kérnyezetbe illeszkedés igazolasa

3.3.1. zartsoru, ikres vagy oldalhataron allé beépités esetén a szomszédos éplletek nézeteit is tartalmazo utcakép,
3.3.2. latvanyterv,

3.3.3. kilatasi-ralatasi terv,

3.3.4. szinterv,
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3.3.5. alcazasi terv,
3.3.6. egyéb dokumentum.

3.4. Szakagi dokumentacidk
3.4.1. Geodeziai felmérés, ha a telken belll vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilénbség a 0,5 métert
meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz is.

3.4.2. Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy azzal
egyenértekl modszer szerint elkészitve.

3.4.3. Tartoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén, ha az épilet zartsortan vagy ikresen csatlakozik,
emeletraépitést végeznek, az épllet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkézl vagy
annal kisebb fesztavu eléregyartott fédémszerkezethez csatlakozo vasbeton koszorut), vagy 5,4 métert meghaladd
tamaszkoz(i tartoszerkezetet tartalmaz. A tartdészerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

3.4.3.1. az alapozas, zartsorli és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévé épiletek feltaras Utjan
meghatarozott alapsikjat,

3.4.3.2. a teherhordo falakat és pilléreket,

3.4.3.3. a monolit és elére gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint

3.4.3.4. a szintek athidalaséara szolgalo szerkezeteket.

3.5. Szakértéi vélemények

3.5.1. Meglevé epitmeny bbvitése esetén egy évnél nem régebbi épitéanyag-ipari, faanyagvédelmi vagy épitéstgyi
szakértldi vélemény

3.5.1.1. az idotaviatban valtozo teliesitmény-jellemzéjl, kilonosen fa, salakbeton, bauxitbeton anyagu,
teherndvekedéssel érintett épliletszerkezetekrdl,

3.5.1.2. az btven évesnél idésebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartdszerkezeteirdl.

3.5.2. Zartsoru beépitésl epitmény telies vagy részleges bontasa esetén tartdszerkezeti szakértéi vélemény,
amely régziti a szomszédos ingatlanokon 1évé épitmények allagvédelmének megoldasat.

Jelen végzés kilon ertesités nélkul a térvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) és 116. § (1)
bekezdése alapjan a kdzlés napjan. A dontés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)(5) bekezdései zarjak ki. A déntéssel szembeni
birosagi fellilvizsgalat lehetdségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a kereset benyujtasanak helyét a Kp. 39.
§ (1) bekezdése, a kereset benyujtasanak hataridejét az Etv. 53/I. §-a szabalyozza. A keresetlevél benyujtasaval
kapcsolatos tajekoztatas az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésén, a halaszté hataly
tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésén alapul. A birosag hataskorét a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességeét a
Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

A jogorvoslatrol az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezd elektronikus Ggyintézésrol szolo6 tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén és 9. §-an alapul.

A kézigazgatasi per illetekét az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 45/A. § (1)
bekezdése tartalmazza.

A Hivatal hataskoreét az épitésiigyi hatosagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirél szo16 237/2024. (Vill. 8.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, illetékessegét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése szabalyozza.

Szentendre, elektronikus alairas datuma szerint
Epitéstgyi hatosagi hataskérben dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Kiss Andor
osztalyvezetd
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A PE/ETDR-EP/21729-4/2024 . s7amu megkeresésrél ETDR-ben értesiiinek mellékletekkel:

1.
2.

Meghatalmazott
Kérelmezd

Szakkérdéshen kozremiikoddé hatdésaqi osztalyok:

FNOO R

9.

Budapest Févaros Kormanyhivatala (mliszaki biztonsag)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (kérnyezetvédelem, természetvédelem, hulladékgazdalkodas)
Pest Varmegyei Korméanyhivatal (atigy)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (viztigy, vizvédelem)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (tlizvédelem)

Pest Varmegyei Koermanyhivatal {élelmiszerlanc-biztonsag és allategészségigy)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal (népegészséglgy)

10. Pest Varmegyei Kormanyhivatal (6rokségvédelem)
11.Irattar - 2024.12.23.
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KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/678-2/2025 Targy: m
Ugyintéz6: Farkas Istvan Laszlo hft. / KD Raktarc pitesi engedély Uﬁye

Elézmeény:

Tajékoztatas dontés véglegessé valasardl
Telefon: 06/26/ 501-468 mobil: 06-20-2685-936 ETDR azon: 202400100019
E-mail: epites.szentendre@pest.gov.hu ETDR irataz: IR-000004885/2025

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitéslgyi hatésagi hataskérében kérelemre eljarva az alébbi déntést hozom:

TAJEKOZTATAS

képviseli az Ugyvezetd - mint
eépitteté meghatalmazasabdl meghatalmazott kérelmére, mellyel a PVKH
Epitésugyi és Orékségvédelmi Féosztalyahoz fordult 2024. december 19-én a

Y - - io-tlzron

- Raktarcsarnok épitési engedélye iigyében a kérelmet a PE/ETDR-EP/21729-4/2024. iktatészamu
végzésemmel visszautasitottam.

PE/ETDR-EP/ PE/ETDR-EP/21729-4/2024. iktatészami végzésem a kézhezvétellel 2024. december 23-an
véglegessé valt.

A Hivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelolésérdl és miikodési feltételeirdl sz616 237/2024. (VIII. 8.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerdleti) hivatalokrol széld 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése szabalyozza.

Szentendre, elektronikus alairas datuma szerint

Epitésiigyi hatésagi hataskérben
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Kiss Andor
osztalyvezeté

Ertesiilnek:

Meghatalmazott

Kérelmez6

Budapest Févaros Kormanyhivatala (miiszaki biztonsag)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (kérnyezetvédelem, természetvédelem, hulladékgazdalkodas)
Pest Varmegyei Kormanyhivatal (itugy)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (vizligy, vizvédelem)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (tlizvédelem)

Pest Varmegyei Kormanyhivatal (élelmiszerlanc-biztonsag és allategészségugy)
9. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal (népegészségiigy)

10. Pest Varmegyei Kormanyhivatal (6rékségvédelem)

11.Irattar - 2025.01.07.
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Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly ZARADEKOLVA - ETDR
Epitésugyi Osztaly 7
2000 Szentendre, Varoshaz tér 4. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Tel: 06-26-501-467. -468, mobil: 06-20-268-5936 E-mail: epites.szentendre@pest.gov.hu
Web: http:// www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest




PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/02327-21/2025 Targy: Pj

Ugyintézé: Farkas Istvan Lasz|6 hft. arcsarnok épitési engedély tigye

Elszmény: PE/ETDR-EP/21039/2024 b
Epitési engedely

Telefon: 06/26/ 501-468 mobil: 06-20-2685-936 ETDR azon: 202500004373

E-mail: epites.szentendre@pest.gov.hu ETDR irataz: IR-000061662/2025

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitéstgyi hatdésagi hataskorében kérelemre eljarva az aldbbi déntést hozom:

HATAROZAT

~ kepviseli SR
ugyvezeto - mint épittetd meghatalmazasabl meghatalmazott kérelmére,
mellyel a PVKH Epitésigyi és Ordkségvédelmi Féosztalyahoz fordult 2025. januar 22-én a

N - 7q:tlanon

- Raktarcsarnok épitésére az épitési engedélyt

eneral tervezd:
. Epitész tervezb:

épitészmérndk, névj.sz.:
épitdbmeérnodk, névj.sz.:
épuletgépész vezetd tervezd, névj.sz.:

megadom,

altal készitett épitészell engedélyezési dokumentacio,
altal keszitett statikai tervdokumentacio, gépészmérndk,

altal készitett éplletgeépészeti dokumentacié és
okl. vilamosmérnok, névj.sz.:

altal készitett epuletvillamossagi dokumentacio,
épitész tlzvedelmi szakértd névj.sz.: tlizvédelmi tervei, irobbanésvédelmi szakerto,

névj.sz.: robbanasvédelmi dokumentacidja alapjan a szakkérdésben kdzremikodé hatosagi
osztalyok kikdtéseinek feltétlen betartasa mellett az alabbiak szerint az alabbi feltételekkel:

Az épulet épitésének f6bb adatai:
Beeépitési elSirasok es a tervezett epllet beépitési parameéterei
Epitéssel érintett ingatlan:

Ovezeti besorolas: Gip-SZ/2 - egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet
Kialakithato legkisebb telekterilet: 3000 m?

Beépitési mod: szabadon allo

Legnagyobb beépitettség: 45%

Térszin alatti beépités mértéke: 45%

Legnagyobb éplletmagassag: 150 m

Legkisebb zdldfelllet: 30%

Legnagyobb szintterlleti mutaté: nem szabdlyozoit

Meglévé beépitési mutatdk

A telek terilete: 44806 m?

Meglévé beépités:

- Iroda épllet: 460,23 m?

- Meglévé csarnoképlilet; 4.046,01 m?

- Meglévd csarnoképllet eldtetd: 382,11 m?

- Portaépllet: 18,61 m?

Meglévd beépités bsszesen: 4.906,96 m*>  (10,95%) < 45% tehat megfelel
Meglévd zoldfelllet: 31.009,09 m? (69,21 %) > 30% tehat megfelel
Meglévé burkolt felllet: 8.889,86 m? (19,84 %)

Foéldszinti padldvonal, csarnok (+ 0,00 m szint): +117,70 mBf
Foldszinti padlovonal, meglévé iroda  (+ 0,00 m szint): +118,20 mBf

Epitésigyi és Orcksegvédelmi Foosztaly
Epitésuigyi Osztaly 7
eil"

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE

| ELEKTRONIKUSAN HI‘[ELESiTVE
ZARADEKOLVA - ETDR

ZARADEKOLVA - ETDR
——perv—ry

0 Szentendre, Varoshaz tér 4. Levélcim: 1364 Budapest, Pf.
- 1-467, -468, mobil: 06-20-268-5936 E-mail: epites.szentendr
Web: http:// pvkh.hu
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Meglévd parkolok szama: 65 db
Epliletmagassag, meglévé csarnoképlilet: 9,76 m
Tervezett beépitési mutatok

Tervezett beépités:

- Uj raktarépllet: 2.247,20 m?

- Uj raktarépiilet, 6sszekétd folyoso: 114,34 m?

Tervezett Uj beépités 6sszesen: 2.361,54 m?

Tervezett beépités dsszesen: 7.268,5 m? (16,22 %) < 45% tehat megfelel
Tervezett zéldfelllet: 25.625,05 m? (57,19 %) > 30% tehat megfelel
Tervezett burkolt felllet: 11.91245m? (26,59 %)

Hasznos alapterilet, U] raktarépilet: 2.202,50 m?

Foldszinti padlévonal, Uj raktarépdlet (+/- 0,00 m szint): +117,70 mBf

Tervezett parkoldk szama: 65+2=67db

Epuletmagassag, Uj raktarépulet: 11,24 m

EPITMENYERTEK SZAMITAS
Az épllet szamitott epitményértéke a 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan:
Féépiletre szamitva:

esetén 500E Ft/m?2.
- Uj raktarépulet: 500 E Ft/m? egységarral és 2.202,50 m? alapterilettel szamitva:
500.000 x 2.202,50 = 1.101.250.000 Ft, azaz egymilliard-szazegymillié-kétszazétvenezer forint.

Eldzmények és a beruhazas célja

A 2000-es évek elején epitett épuletegylttes tébb modositason esett at az eltelt kdzel 24 év folyaman. A korabban
tobb kuldn bérlemenyként mikodé ipartelepet mar csak egy bérl® haszndlja. A tébb részre tagolt meglévé
gyarloépllet mar egy egysegkéni, de két tlizszakaszként lzemel. A meglévd csarnoképilet és meglévd
irodaéplilet jelen tervezési program altal nem érintett.

A meglév éplletbdl raktarozas funkcidja atkerll és bévil az Uj raktarépulet révén, a meglévé épiiletben a bévités
utan csak a technologia szamara szlikséges napi betarolas fog torténni. Az alapanyag tarolas szdméra egy (j
raktaréplletet terveztink, mely a meglévé csarnoktol délnyugatra kerll telepitésre. A tervezett raktarépulet
vasbeton szerkezetl, szendvicspanel burkolatu és mindsitett trapézlemez tartoszerkezetl kozetgyapot hd-, és
PVC vizszigeteléssel ellatott tetdszerkezetl éptlilet. Az épliletben ezen tul a raktarozashoz és az aruszallitashoz
kapcsolddé kiszolgald helyiségek kapnak helyett. A raktartér két, hozzavetélegesen 1100m? teriletre lett felosztva
(2 kuldn flstszakasz), melyekhez tartozik 1-1 darab dokkold allas az épllet északnyugati oldalan.

alatti ingatlanon a meglévé csarnoképilet mellett Uj raktarépulet
létesitéset tervezi, kapcsolodo kiszolgald funkciokkal.
A tervezési terlleten a meglévé porta-, iroda- és csarnoképulet mellett raktarépuletek telepilése tervezett a
jévében.
Jelenleg a meglévd csarnoképilettdl délnyugatra Uj raktarépulet tervezése kezdddott meg és jelenti a feladat
részet. A felhasznalni tervezett ingatlan kijeldlt ipari gazdasagi épitési dvezetben helyezkedik el.
A tervezett raktarépiiletben raktarozas funkcid és azt kiegészitd kiszolgaloblokk telepitése, emellett a bévitéshez
szlkséges tobblet személygépkocsi parkolok kialakitasa is tervezett (utdbbi a telken beltli meglévd parkolok
folytatasaként).
A beruhéazas elsé lépéseként részletes miiszaki atvilagitas készult, amely a terllet fejlesztési lehetdségeit tarta fel.
Ebben a fazisban a tervezéshez szliikséges geodéziai felmérés és geotechnikai jelentés is elkésziilt és sor ker(lt a
kézmellatassal kapcsolatos elézetes egyeztetésekre is.
A ' telephelyén olyan anyagot allit elé kulonb6zé
komponensek (NMP, karbon nanocsd) Osszekeverésével, melyet litium-ion akkumlatorok gyartasa soran
felhasznalnak. A Pest Megyei Kormanyhivatal PE-06/KTF/12249-3/2020. szamu tajékoztatasa alapjan a tervezett
tevékenység nem tartozik a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.
igy az épitési engedélyezést megelézden a fejlesztési terlletre El6zetes Kornyezeti Vizsgalati Dokumentacio
(EVD) készitese nem valt sziikségessé. Megitéléstink szerint a hivatkozott rendelet 2024. oktoberi médositasa
nem érinti a telephelyen folytatott tevékenységet.
A telek a hatalyos helyi épitési szabalyzatnak megfelel, rendezett.
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HELYISEGLISTA

SZAM NEV BURKOLAT TERULET (m?)
G-0.0 Raktéar epoxy 1057,40
G-0.1 Raktar epoxy 1094,30
G-0.2 Teakonyha PVC 11,80
G-0.3 Tak.tar epoxy 4,40
G-0.4 Kozlekedd PVC 7,60
G-0.5 WC-k és eldtér gres 5,90
G-0.6 Sofér pihené PVC 6,00
G-0.7 Elektromos helyiség _ beton 15,10
0SSZ: CSARNOK 2 202,50 m?
Szerkezetek

Alapozas és tartdészerkezetek

Az épliletek alapozasa helyszini monolit beton és vasbeton alaptestek, eléregyartott keheltyalappal. A felszerkezet
eléregyartott vasbeton szerkezet, hagyomanyos pilléres, 6m-es fbartés, és 18m-es szelemenes rendszerben. A
homlokzati nyilasok acél kivalté szerkezettel késziinek.

Homlokzati falszerkezetek

A csarnoképiletek homickzati fala eléregyariott vasbelon oszlopokra régzitett szerelt szendvicspanel burkolat, IPN
hészigeteléssel, 12 cm vastagsaggal.

A kiszolgalo helyiségek (vizesblokkok és irodahelyisegek) homiokzati szendvicspanel homlokzati falai bels6
oldalan hészigetelt gipszkarton burkolat kerul kialakitasra.

Tetbszerkezet

A csarnok el6regyartott vasbeton szelemein keresztiranyl magasbordas trapéz tetélemezen, szerelt tetészerkezet
készUl minimum 15,0 cm vastag kézetgyapot hészigeteléssel, parazard féliaval és PVC lemez vizszigeteléssel,
mindsitett épllelszerkezetkent kialakitva.

Homlokzati kialakitas és anyaghasznalat

A csarnoképlletek homlokzati szendvicspanel klilsé fegyverzete szirke szinben (RAL9006), megegyezd szini
szegésekkel készllnek. A labazati panel betonfelllete szintén szirke szinben készlil. A homlokzati kapuk a
homlokzati szinezéséhez igazodé (RAL9007) szinben, a homiokzati hdszigetelt nyilaszarok, ajtdék szintén
(RAL9007) szinben készilnek.

Az eldtetdk fedése aluminium trapézlemez fémlemezburkolat és szendvicspanel burkolat szintén RAL9006 szinben
készllnek.

Nyilaszarok

A homlokzati ablakok aluminium tokszerkezetl, atlatszo Uvegezésl szerkezetek, hoészigetelt kivitelben. A
csarnoképlletek dokkolbinal szekcionalt aluminium ipari kapuk késziilnek a szintbeli rakodok redénykapukkal
készlilnek, az alaprajz szerinti méretben, hészigetelt kivitelben. A homlokzati ajték acéltokos, hdszigetelt kivitell
szerkezetek.

Belsd kitdltd- és valaszfalak

A kiszolgéalo6 blokk és az elektromos helyiség belsé valaszfalai 12,5 cm-es vastag gipszkarton szerkezetek, a vizes
helyiségekben impregnalt gipszkarton lapokkal, elekiromos helyiség esetéen a tlizvédelmi miileirasban
meghatarozottak szerint minésitett tlizgatld szerkezetként kialakitva.

Padléburkolatok

A raktarozasi terlleteken ipari betonpadld készil erbsen vegyszerallb epoxigyanta burkolattal. A vizes
helyiségekben és teakonyhékban greslap burkolat készit. Az elekiromos helyiségben feliletkeményitett ipari padlo
készal.

Falburkolatok

A vizes helyiségekben csempeburkolat készil az almennyezetig. A csarnok belsé fellletei latszo gyari festés(
szendvicspanel falfelliletek, illetve latszobeton labazati felllet.
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Almennyezetek

A kiszolgalo helyisegekben fém tartoszerkezetli, 60x60 cm-es asvanyi lapos szerell almennyezet készill, a vizes
helyiségekben nedvességalld almennyezeti lapokkal.

Beépitetl butorok

A teakonyha beépitett szekrényei laminalt forgacslap szerkezetli hagyomanyos asztalos szerkezetek a bérlék altal
kialakitva.

Az épitési engedélyezési a felmeriilt szakkérdésekben kézrem(ik6dd hatdsaqi osztalyok szakvéleményei:

1. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztély (2370 Dabas, Kossuth
Laszlo u. 1.) 2025. februar 13-an PE-04/NEO/00170-2/2025. szdmu szakkérdésben adott aliasfoglalasaban az
engedély megadasahoz kikdtéssel hozzajarult;

.SZAKKERDESBEN ALLASFOGLALAS

A kérelme vonatkozasaban

alatti ingatlanra tervezett iroda-, és lakoéplilet épitésére vonatkozo épitési engedélyezési
eljarasban a Pest Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésigyi Osztaly 7.
PE/ETDR-EP/2327-3/2025.0gyiratszéamu  megkeresésére az irodaépiilet vonatkozédsaban szakkérdésben
allasfoglalast terjesztek elé:

Az ETDR rendszerbe feltéltétt tervdokumentéciot attanulmanyoztam és az eljarasom sorén megallapitottam az
alabbiakat:

A vizsgalt. az épitésiigyi hatosagi eljardsokrol és ellenbrzésekrél sz0l6 281/2024.(1X.30.) Korményrendelet 3.
melléklet 6. pontjaban megjeldlt szakkérdés alapjan PE/ETDR-EP/2327-3/2025. iigyiratszamon érkezett
kérelem a raktarépiilet vonatkozasaban engedélyezhetd az alabbiak betartasa mellett:

1. A raktar padozat kénnyen tisztantarthato, résmentes legyen és olyan anyagbdl késziiljén, mely az ott tarolni
tervezetl anyagok és keverekek kémiai tulajdonségainak ellenall és az adott vegyszer(ek) biztonsagi
adatlapjaiban foglaltaknak megfelel.

2. A raktar(ak)ban tarolasra keriilé veszélyes anyagokal/keverékeket a biztonsagi adatlapjaikban foglaltaknak
megfelel6 kdrilmények kézott kell taroini.

3. Valamennyi helyiség szelldzését biztositani kell. A természetes szellbzést biztositd ablakokat padidszintrél
nyithato és nyitott allapotban régzitheté moédon kell megvaldsitani.

4. Mesterséges szellbzés eseten biztositani kell a megfelelé mennyiségli frisslevegé beflvasrol. A szennyezett
levegdt tetbgerinc folé kell kivezetni.

5. Biztositani kell a megfeleld belsé hémérsékletet — a vegyszerek tarolasara szolgalo raktar esetében a belsé
hémerseklet biztosilasanal be kell tartani a biztonsagi adatlap(ok) ez iranyd elirasait.

6. Gondoskodni kell a megfeleld er6sségli és szinhatast mesterséges megvilagitasrol.

7. A takaritoszerek tarolésara takaritoszer tarolét kell biztositani.

8. A takaritasi vizvételi hely(ek)nél hideg-meleg folydvizes, légbeszivo szelepes, témiévéges csatlakozésra
alkalmas csapteleppel ellatott kiéntét (falikat) kell felszerelni.

9. A teakonyhaban ételmelegitesi és hiitési lehet6séget, valamint hideg-meleg folyovizzel ellatott mosogatét
kell biztositani.

10. A szocialis blokkokban a WC helyisége(ke)t moshatd fal- és padioburkolattal kell kialakitani. A WC
helyiséghez elbteret kell csatlakoztatni, ahol hideg-meleg folyévizes kézmosaot kell biztositani.

11. A veszélyes, nem veszélyes technoldgiai és kommunalis hulladékokat elkiidnitve, kilén-kiilon tarolo
edenyzetben (kuka) kell tarolni. A hulladéktarold helynél légbeszivd szelepes, t6midvéges csatlakozésra
alkalmas csapteleppel ellatott vizvételi helyet kell biztositani a kukak mosasahoz.

12. A nyilaszaroktol min. 5 m tavolsagra kell kijeléIni dohanyzéhelyet a dolgozék részére, a nemdohényzok
védelmérdl szolo 1999. evi XLII. térvény elbirdsainak megfeleléen.

13. A vizhalozat kiépitesétl kovetGen annak fertétlenitését majd vizminta vételezését kell elvégezni. A
hasznalatbaveétel feltétele akkreditalt laboratorium altal végzett ,megfelelé” mindsitesti ivoviz vizsgélati
eredmeny.”
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2. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utigyi Osztaly (1141 Budapest,
Komécsy u. 17-19.) 2025. januar 30-an PE/UT/0117-7/2025.szamU0 szakkérdésben adott allasfoglalaséban az
épitési engedély kiadasahoz az alabbi feltételekkel hozzajarult.

Pest Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Oszialy 7. — mint

iigygazda PE/ETDR-EP/2327-3/2025 szamu (ETDR azonosité: 202500004373) elektronikus megkeresésére.,

valamint az annak mellékleteként elérhetdve tetl, az LZ Tervezdbiroda Kft. (2800 Tatabanya, Estike u. 12.), mint

tervezé &ltal készitett 2024. novemberi keltezésl tervdokumentéciot atvizsgalva, Ujhartyén, Japéan fasor 5.

1100/2 hrsz. raktarcsarnok épitési engedélyezesi eljarasahoz utlgyi szempontbol az alabbi
szakvéleményt adom.

Targyi épitesi engedély kiadasa az utiigyi szempontokat az alabbiak figyelembe vételével nem sérti.

A déntés rendelkezé részeben rogziteni sziikséges az alabbiakat:

1) Ujhartyén Véros Onkorményzatanak Polgarmestere 2024. november 26. napjan kelt, 4256-2/2024. szémon
ko6zitkezeldi hozzéajarulasat megadta.

2) A kialakitando parkolohelyek szamanak meghatarozasa soréan — eltéré helyi dnkormanyzati rendelet
hidnyéban — a 253/1997. (XIl. 20.) Korményrendelet (OTEK) 42. §-ban foglaltakat kell figyelembe venni. A
parkolohelyek és az azok hasznalatéahoz sziikséges kiszolgalo (ut)teriilet méreteinek meghatarozasanal
.Gépjarmii vérakozéhelyek geometriai kialakitésa” e-UT 03.02.33:2024 szémd Utiigyi Miszaki ElGirdsban
foglaltak betartasat kotelezéen elbirom. A parkolohelyek hasznalhatésagat és megkéozelitését biztositani
sziikséges!

3) A tervezett kozforgalom elbl elzart belsé utakat és parkolokat egyértelmi jelzésekkel (kapu, sorompd,
mindkét iranybdl behajtani tilos” jelzbtabla alatta a kivétel jellegére utald kiegészitd tablaval stb.) el kell
kdloniteni a kézathalozattol. A parkolok rendeltetésszerli hasznalatat és megkézelithetéségét a nyitva tartas
ideje alatt folyamatosan biztositani kell. Felhivom a figyelmet, hogy a 93/2012. (V.10.) Korményrendelet 4. § (2)
bekezdés értelmében, a kbzlekedési halosagi engedély mellbzése a munkavegzéssel kapcsolatos egyéb
engedélyek beszerzésének szikseégessegét nem érinti és nem mentesit a munkavégzés szabalyszeriiségért
vald felelGsség alol.

4) A 253/1997. (Xil. 20.) Kormanyrendelet 47.§ (8)-(10) bekezdése alapjan, a kialakitando parkoléhelyek
teriiletére hullé csapadekviz nem veszélyeztetheli a szomszédos ingatlanokal, a kozut vizelvezetd-
rendszerébe pedig csak az érintett kOzutkezels elézetes hozzajarulasa alapjan vezethetd.

5) A Kkt. 36. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével kivitelezési munka sorén a kézut teriletét
igénybe venni, illetve a kdzuton forgalomkorlatozassal jaro tevékenységet végezni, csak az érintett k6zttkezel6
elbzetes hozzajaruldsanak birtokaban szabad.

6) Az utkezelbk hozzajaruldsukal kartéritési kételezeftség keletkezése nélkill barmikor mdédosithatjak és
visszavonhatjék, amennyiben azt jogszabaly valtozasa, vagy kézlekedésbiztonsagi érdekek indokoljak.

7) Az épllet hasznalatba vételéhez kiadando szakvéleményem alapvetd feitétele, hogy a terven szerepld,
illetve elbirt kbzlekedeési létesitmenyek kiépitésre kerilienek, azok a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak
legyenek tovabba elégitsék ki a forgalombiztonsagi kévetelményeket.

8) A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell a hasznalatbavételre vonatkozé kézutkezeldi
hozzajarulast.

Felhivom Tisztelt Engedeélyes figyelmét az 1988. évi I. térvény végrehajtasarol szolo 30/1988. (1V. 21.) MT rendelet
30. § (3) bekezdésére:

LAz ingatlan megkdzelitését szolgalo vicsatlakozas fenntartasarol annak az ingatlannak a tulajdonosa (kezeléje)
koteles gondoskodni, amelyre az uicsatlakozas a jarmliivek szamara a k6zutrol valo rahajtast lehetéveé teszi.”

2.1. Ujhartyan Véaros Onkormanyzat Polgarmestere, Schultz Jozsef a 4256-2/2024. szamU, 2024. november 26-an
kelt ,,KozatkezelSi és tulajdonosi hozzajarulas”’-aban az raktarcsarnok épités
magaseépitési terv kozlekedési munkarészhez feltételek néikdl jarult hozza:

, TULAJDONOSI ES KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS
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LZ Tervezbiroda Kft. altal kért - a Takenaka Eurdpa GmbH Magyarorszagi Fioktelepe megbizasabol -, a—

_raktércsamok épités utépitési terveinek magasépitési engedélyezési

eljiarasahoz sziikséges

kézutkezel6i hozzajarulast a _/onatkozéséban megadom.

A kérelmezd éltal leirtak szerint kizarolag a telephelyen bellil t6rténik utépités, Uj Gtcsatlakozas nem létestil.
Az engedély érvényességi idejét 1 évig allapitom meg. Ujhartyén, 2024. november 26.
Schultz Jézsef
polgarmester”

3. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya (1016 Budapest, Mészaros u. 58/b.) 2025. februar 10-én PE/KTHF/00055-8/2025 szamU szakhat6sagi
allasfoglalasaban az épitési engedély kiaddsahoz az alabbi kikotésekkel hozzdjarult:

» Tisztelt Osztalyvezets Ur!

Targyi tgyben kildott, fentiekben hivatkozott szamu megkeresésére a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok
szervezeli és mikdbdési szabalyzatardl szold 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24-26. §-ai és a vonatkoz¢ szakéagi
rendelet alapjan Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fdosztalya (a tovabbiakban: Kérnyezetvedelmi Hatosag) az alabbi szakvéleményt adja:

Az épitesigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet] 15. §
(1) bekezdesére, valamint a 36. § (3) bekezdésére hivatkozva, a 3. szamu melléklet 13-17. pontjaiban
meghalarozott természetvédelmi és kérnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan:

- alatli ingatlanon létesitendd raktarépllet épitési engedélyének kiadasahoz
hozzajarulok,
az alabbi kik6tésekkel:

1. Az épitbipari kivitelezési munkafolyamatok sorén a legjobb modszereket (eszkézdk, intézkedések stb.) kell
alkalmazni a diffuz leveglterhelés minimalizélasa érdekeben (ponyvas takards, porfogé hald alkalmazasa,
nedvesités, locsolas stb.).

2. Az épitesi hulladek elszallitasat zart konténerben, vagy kiporzast és kiszorodast megakadalyozo
szallitojarmlivel, levegéterhelést kizaré modon kell végezni.

3. A diffuz leveglterhelés elkeriilése érdekében a munkateriilet, illetve a szallitasi Utvonalak rendszeres tisztan
tartasarol gondoskodni kell.

4. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egytift be kell nydjtani az épitbipari kivitelezési tevékenységrél
szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 13. § (3)
bekezdésének j) pontja szerinti felelés miiszaki vezetd nyilatkozatat.”

4. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly (1031
Budapest, lllL.Lker. Fé tér 1.) 2025. februar 11-én PE/EPO/0425-2/2025 (PE/ETDR-EP/319-19/2025) szamu
szakkérdésben adott allasfoglalaséban az épitési engedély kiadasahoz kikttéssekkel hozzajarult:

Az Ujhartyan, Japéan fasor 5. (1100/2 hrsz.) alatti ingatlanon Uj raktércsarnok épitési engedélyezése engedélyezési
eljiarasaban felmerild 6rékségvédelmi szakkerdést megvizsgaltam.

A kerelem attekintése soran megéllapitottam, hogy a beruhazas a 2001. évi LXIV. térvény a kulturélis ¢rokség
védelmérdl (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 20/a. ponlija szerinti nagyberuhdzasnak (500 millio Ft. bekertilési koltségnél
nagyobb bekerilésii beruhdzas) minésil, ezérl a Kétv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan elézetes régészeti
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dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) kell késziteni. Az ERD |. fazisa elkésziilt, azt az Epiiteté a megkeresés

kévetkez6 kikdtésekkel engedélyezhet6:

1. A mar elkesziilt elézetes régészeti dokumentéacid (tovabbiakban ERD) I. munkarészében foglallakat
figyelembe véve az ERD probafeltardson alapuld Il. fazisat el kell készittetni az erre jogosull intézménnyel
(Magyar Nemzeti Muzeum (1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.), és ezt Osztalyomhoz be kell nydjtani. A
beruhazas régészeli objektumokkal érintett részén a beruhazdénak biztositani kell ERD—II. részében eléirt
munkak elvégzését.

2. Mivel a beruhazas nagyberuhazasnak mindsil, a beruhazas féldmunkait csak régészeti megfigyelés
mellett lehet végezni.

3. A regeszeti megfigyelést annak megkezdése elbtt a szakfeladatot elléto intézmény Utjan legaldbb 1
munkanappal korabban be kell jelenteni elektronikus UGton Hatésagomnak, elvégzését pedig
jegyzbkényvben kell régziteni.

4. Amennyiben a régészeti megfigyelés sorén a régészeti dokumentalas régészeti bontomunkat igényel,
akkor a_régeszeli bontomunkat régeszeti megfigyelés keretében kell elvégezni. A régészeti bontémunka
megkezdését Hatosagomnak Korm. rendelet 7. sz. melléklete szerinti tartalommal be kell jelenteni.

5. A fenli szakfeladatok elvégzésére a Ferenczy Muzeum Centrum (2000 Szentendre, F6 tér 2-5.;
megfigyeles@muzeumicentrum.hu; www.femuz.hu) jogosuit.

5. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc - biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly EleImiszerléanc — biztonsagi Osztalya (1133 Budapest, Lehel Gt 33-37.) 2025. januar
27-én PE/EL/00269-3/2025 szamu szakkérdésben adott allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz
kikotések nélkil hozzajarult;

. Tisztelt Osztalyvezets Ur!

A — alatli ingatlanon rakiarcsarnok épitésére vonatkozé épitési

engedélyezési eljarédsaban, a PE/ETDR-EP/2327-3/2025. iktatdszamu szakkérdésben az alabbi
TAJEKOZTATAST

adom.

Az ETDR feliileten megosztott dokumentacio attekintése, valamint -pilész tervezd nyilatkozata
alapjan megallapitasra kertilt, hogy hatésagunkat érinté éleimiszer-higiéniai szakkérdés nem merdilt fel, éleimiszer-
forgalmazé egyseéget nem terveznek.”

6. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly Tiizvédelmi
és Iparbiztonsagi Hatosagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri Gt 25.) 2025. februar 4-én 30414/223-6/2025.4lt.
szamu szakhatosagi foglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikotésekkel hozzajarult:

+SZAKKERDESBEN ALLASFOGLALAS
A Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foéosztaly Epitésiigyi Osztaly 7.
megkeresése alapjan, a
képviseli: — kérelmére, a Pest Varmegyei Kormanyhivatalhoz
benyujtott . alatti ingatlanon rakiarcsarnok épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasara iranyulo kérelem vonatkozasaban tlizvédelmi

szakkérdésben allasfoglalast
terjesztek eld:

A llizvédelmi feladatkGrében eljaré Pest Varmegyei Korményhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Halosagi Fbosztaly Tizvédelmi és Iparbiztonsdgi Osztaly Monor a hataskérébe tartozé szakkérdéseket
megvizsgalia.
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Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meq:

A PE/ETDR-EP/2327-3/2025 tigyszamon érkezell kérelem tiizvédelmi szempontbdl engedélyezhetd, az alébbi

feltételekkel:
1. A 30405/1299-1/2024.alf szamon kiadasra kerdfl épliletekre, épitményekre vonatkozé milszaki
kéveltelmények albli jovahagyasi hatarozat teljesitése.
2. Az éplilet kivitelezése soran csak olyan anyagok és szerkezetek épitheték be, amelyek megleleinek a
vonatkozé jogszabalyi kévetelményeknek es rendelkeznek a tlizvédelmi paraméterek megfelel6ségél
igazolo dokumentumokkal (pl.: teljesitménynyilatkozat stb.).
3. A kivitelezés soran a felelSs mUszaki vezeld — annak hidnyéban a kivitelezé — éaltal a megvalosult
épitdipari  kiviteli tevékenységekrél irdsbeli nyilatkozatok (felel6s kivitelez6i nyilatkozat, beépilési
nyilatkozat) becsatolasa sziikséges.
4. A villamos berendezéseinek tiizvédelmi megfeleldségét lizembe helyezés el6itti feliilvizsgélali jelentéssel
igazoini sziikséges.
5. Az Eurocode llizallosagi méretezési szabvanyok alapjan torténé éplletszerkezetek tiizéllosagi
teljesitmény jellemzbinek meghatarozasardl készitett szamitast legkésébb a hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasig az eljaro tlizvédelmi hatdsag részére igazolhaté modon be kell mutatni.
6. A Jétesitmény teriletén, a mertékadd llzszakasz alapteriilethez szikséges 2100 liter/perc olibviz
mennyiséget 1 6ran keresztiil kell biztositani, amelynek meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran hitell
erdemiGen igazolni kell. Az épitmeny hasznélatba véleli eljgréasa soran a kérelem benyujlasa el6tt
legfeljebb félévvel késziilt, a legkedvezdtlenebb fogyasztasi idészakban végzett mérésrél felvett vizhozam
méreési jegyzbkdnyvvel igazolni kell a sziikséges oltéviz mennyiség meglétét. A mérést az épiilet 100 m-es
korzeten belili tizcsapok egyidejii mikodésével kell elvégezni. Ha az oltashoz sziikséges olléviz
viziarozorol bizlosithatd, akkor a sziikséges oltéviz meglétét az olldviz tarozé feliivizsgélataval igazolni
szikséges.

A fentiekben nem részletezet! miiszaki megoldasoknak minden tekintetben meg kell felelniiik az Orszagos
Thzvédelmi Szabalyzatrdl szélo 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ) elSirdasainak és a
vonatkozo Tizvédelmi Mlszaki Iranyelvekben, valamint a nemzeti szabvanyokban foglaltaknak, melyek
megfelelbségét a hasznélatbavételi eljaras soran igazolni sziikséges. ]

A hasznalatbavételi eljarasi engedély kérelem elinditasakor a sziikséges iratokat az ETDR feliileten kell
becsatolni.

Az allasfoglalast az ETDR rendszerbe feltéltott engedélyezési dokumentéciok —

tlizvédelmi szakérté altal - 2024. december hénapban készitett, 2025.01.22. napjan felléliott tiizvédelmi
miileiras, illetve a becsatolt tervrajzok, dokumentumok figyelembevétele alapjan hoztam meg.”

7. Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Miszaki Biztonsagi
Osztaly (1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39.) 2025. januar 28-an BP/2001/00011-2/2025 szamu
alladsfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikotésekkel hozzajarult.

A fenti iktatoszémon és targyban megklildétt megkeresésére az alabbiakban vélaszolok.

l.a) Kérem, hogy a targyban kiadando épitési engedély hatdrozaténak kikétéseihez miiszaki biztonsagi
szempontbdl az alabbi kikbteseket beilleszteni sziveskedjek!
A Budapest Févaros Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Miiszaki Biztonsagi
Osztalyat a létesitmény hasznélatbavételi engedélyezési eljarasaba miiszaki biztonsagi szakkérdésben
be kell vonni.

1.b) Kérem, hogy a targyban kiadando épitesi engedély hatérozatanak figyelemfelhivo részéhez miiszaki biztonsagi
szempontbdl az alabbi figyelemfelhivasokat beilleszteni sziveskedjék!

- A targyi letesitmeény hasznélatbavételekor a vonatkozd jogszabéalyok és szabvanyok elbirasain kivill a killén
rendeletben eldirt miiszaki bizionsagi engedélyezési és vizsgalati eljdrasok lefolytatasat kell a Budapest
Févaros Kormanyhivatal Miiszaki Engedelyezési és Mérésiigyi Féosztalyatol kérelmeznil”

8. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, lparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi FSosztaly Tiizvédelmi,

Iparbiztonséagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (1081 Budapest, Dologhdz u. 1.) 2025. februar 6-an
30414/1374/2025. &lt. sz&mu allasfoglalasaban az épitési engedély megadasahoz az alabbi kikotéssekkel

hozzajarult:
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.Tisztelt Osztalyvezeté Ur!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tizvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatdsagi Féosztaly Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizigyi es Vizvedelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatéséag) a targyi ligyre vonatkozo épitési
engedelyezesi eljarassal kapcsolatban az alabbi szakvéleményt adja.

A targybeli épitkezéshez az alabbi kikotésekkel jarulok hozza:

1. A tevékenység soréan fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a csapadékviz, a féldtani kézeg és a felszin alatti
viz ne szennyezbdjén. A tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz. féldtani kézeg allapotaban ne
okozzon (B) szennyezettsegi hatarértékeket meghalado mindség romlast.
2. Az epités soran esetlegesen bekévetkez6é kéreseményt (havaria), a felszin alatti viz, vagy a foldtani kozeg
szennyezldeset telefonon azonnal, irasban legkésdbb a kdvetkezd napon a feriiletileg illetékes viziigyi hatéséagra
be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozo jogszabalyok eldirasait kovelve kell elvégezni. A talajba, vagy
felszin alaiti vizbe esetlegesen bekerilé szennyezbanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell
vegezni. A tevékenyseg soran esetlegesen bekdvetkez6 karesemény (havaria), felszin alatti viz, valamint a foldtani
kézeg szennyezddése esetén annak felszamolasardl, a teriilet eredeti dllapotdnak visszaallitasarél gondoskodni
kell. Havéria bekévetkezése esetén biztositani kell a féldtani kézeg és a felszin alatti vizek maximélis védelmét.
3. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznélhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem karositigk. A
tereprendezes soran csak bizonyitottan szennyezddésmentes, a fed6képzédménnyel megegyezs szemcseméretli
fold hasznalhato, épitési tbrmelék, illetve egyéb szennyezett anyag hasznalata tilos.
4. A munkaterileten esetlegesen elfolyé szennyezbanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell gydjteni és a
felszini és felszin alatti vizek szennyezbdhetbségének kizérdsara alkalmas gyljtéedényben kell téroini az
elszallitasig.
5. Az épiteési munkalatok végzése soran szennyezé anyag, illetve lebomlésa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez
vezelé anyagok hasznélata, illetve elhelyezése csak kdrnyezetvédelmi megel6zé intézkedéssel és miiszaki
védelemmel folytathato.
6. Az epitesi munkélatok soran (zemelteteft gépek esetében a biztonsagi elbirdasokat be kell tartani, az
uzemanyag, kenbanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg kell akadalyozni.
A gépek lzemanyaggal, kenGanyaggal 16rténd ellatésakor csepegést felfogo, megfelelé magasséagu
véddperemmel ellatott véddtalcat kell alkalmazni.
7. Az épités befejezéset kévetben a polencialis vizszennyezd anyagok jogszabélyok szerinti kdrnyezetkiméld
elhelyezésérdl gondoskodni kell.
8. A csapadeékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi teleplilésrendezési eszkbzokkel 6sszhangban térténhet.
9. Szikkasztasra csak tiszta, szennyezO6désmentes csapadékviz keriilhet.
10. A kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szolé rendelet eléirasait.
A kockazatos anyagok csak kdrnyezetvédelmi megel6zé intézkedéssel és megfelelé miiszaki védelemmel ellatott
terdleten tarolhatok oly modon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes anyag ne
kertilhessen. (epliletben pl.: festékek, higitok, motorolajok taroldsa) 11. A tevékenység végzése soradn a
kockazatos anyagok csak fedett, kdrmenté talcaval és megfelelé miiszaki védelemmel eliatott teriileten tarolhatok
oly médon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes anyag ne keriilhessen.
12. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatoini kell:
- @ miiszaki aladas-atveteli eljarason felvett jegyz6kényvet, vagy a felel6s miiszaki vezeté nyilatkozatat arrél, hogy
a kivitelezés az érvényes és végleges épitési engedély szerint valésult-e meg, valamint a csapadékviz-elvezetés
Szakszertien biztositott-e.

Felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A szennyezbanyag- elhelyezés engedély kiteles létesitmények/miitargyak izemeltetése csak érvényes

€s hatéalyos szennyezdanyag- elhelyezési engedély birtokaban térténhet.

- A parkolok teriiletérél a szikkaszto taroloba vezetett szennyezédheté csapadékvizek bevezetése
engedély kételes tevékenység, tovabba a foldmedrii befogadoba bevezetett csapadékvizek
mindéségének is meg kell felelnie a vonatkozo jogszabalyban elGirt hatarértékeknek. Amennyiben ennek
érdekében sziikségessé valik, tigy a megfelel6 elétisztitorol gondoskodni kell.
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- A szennyezbanyag- elhelyezéscre vonatkozo engedély a parkolok feliletérsl elvezetett csapadékvizek
szikkasztasara vonatkozoan az lizemeltets részérdl a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (Vil. 21.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 4. szamu meliéklete szerint 6sszeéllitott
dokumentacio csatolasaval,

- az éaltalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 35. § (2)
bekezdése,
- a digitalis allamrol és a digitalis szolgaliatasok nyujlasanak egyes szabdlyairdl sz6l6 2023. évi Clli. térvény
19. § (1) bekezdése es
- a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. t6rvény (a tovabbiakban: Vglv.) 33/G. § (1) bekezdésének egyiittes
figyelembevételével kérhetd a viziigyi hatosagtol.

- A szennyezbanyag- elhelyezésére vonatkozdé engedély meglétét az épiilet hasznéalatbavételi
engedélyezési eljarasa soran a Viziigyi Hatéséag vizsgalni fogja.”

Az épitési engedély altalanos feltételei:

1.

2.

Az épitésligyi hatosagi engedély nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban eldirt engedélyek,
hozzajarulasok megszerzésének katelezettsége aldl.

Az épitesi engedély a véglegessé és végrehajthatdova valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos,
kivéve, ha az épitési tevékenységet a hatalyossaga alatt (az e-épitési naplo megnyitasaval igazoltan)
megkezdték es az épitési tevékenység megkezdésétél szamitott hat éven bellil az épitmény
hasznalatbaveteli engedély megadasara alkalmassa valt.

Epitmenyt, épitményrészt épiteni, épitési munkéat, egyéb épitési tevékenységet végezni csak a végleges
epitési engedélynek, tovabba a hozza tartoz6, jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészetiOmiiszaki dokumentaciénak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési dokumentacionak
megfeleléen szabad végezni. Az épitletd csak az engedély hatalyossaga idétartama alatl, tovabbé a sajat
feleléssegére és veszélyére épitkezhet.

A jovahagyott - engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miszaki dokumentaciotol csak az épitésiigyi
hatésag Ujabb elézetes engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés Snmagaban nem engedélyhez
kotott épitési tevékenység.

A hatarozat ellen a kozléstél szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalnal eldterjesztelt, de a Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A
keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében a birdésagtdl kérheté a halaszio
hataly elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak
alapjan jogosultsag nem gyakorolhato, és egyéb mddon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis allamrol és a
digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyairol sz6l6 2023. evi Clll. térvény (a tovabbiakban: Déptv.) 19. §-
aban meghatarozottak elektronikus Gton kételesek benyujtani a keresetlevelet. A jogi képviselbvel eljaré tgyfél
csak elektronikus Uton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus uton a keresetet csak az e-Papir (izenetkildd
alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus feluleten talalhato: https://epapir.gov.hu.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a birésag
sem tartja szilkségesnek, a birdsag az (igy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kézigazgatasi per illetéke 30.000 forint.

ugyvezetd - mint epitteté meghatalmazasabo
mellyel a PVKH Epitési

- Raktarcsarnok épitése (igyében az eljarast meginditottam.

INDOKOLAS

— képviseli ”
épitész lervezo, meghatalmazott kerelmere,

ahoz fordult 2025. januar 22-én a
latti ingatlanon

i és Orokségvédelmi Féoszta
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Az épitési engedélyezési eljarasban a helyszini szemlét 2025. februar 3-an megtartva és a benyujtott
dokumentumokat attekintve az alabbiakat aliapitottam meg:
Az eljaras az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggd

kézigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl liggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitasré! szélé
korméanyrendeletek moédositasarol sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet modositasarél sz6lé6 55/2022.
(11.23.) Korm. rendelet értelmében nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségii eljaras.

A kérelmet az épitésigyi hatosagi eljardsokrdl és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (XI. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) 25. § (1) bekezdése alapjan megvizsgaltam, és alabbiakat allapitottam meq.

Az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitésa a helyi épilési szabalyzatban meghatarozottak szerint /vagy
ennek hianyaban/ az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a telek rendezett.

A 281. Korm. rendelet 24. § (4)-(5) bekezdéseiben meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tarlalmuk
megfelel az eldirasoknak, és a rendelet szerint szikséges tervdokumentaciot mellékelték elektronikusan az ETDR-
ben.

- A targyi ingatlan rendezettnek mindsl, beépitésre szant terileten fekszik, igy az épitési telek kialakitasa a HESZ
eldirasainak megfeleléen tortént.

- Az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdsagahoz sziukséges jarulékos épitmeények, kdzlekedési
hal6zathoz val6 csatlakozas, kbézm(- és energiaeliatas biztositott.

- Eljarasom soran 2025. februar 3-a4n helyszini szemlét tartott hatésagom két kormanytisztviseléje. Ellenérizték a
kérelemben és annak mellékleteiben foglaltak jogszerliségét és szakszerlségét, valamint hogy a folytatando
tevékenység a jogszabalyban meghatédrozott feliételeknek megfelel-e. Megallapitottdk, hogy az épitési
tevékenységet nem kezdték meg.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs Iktatoszam: EPAT/9302-1/2024/EPFO
s 1ervianacsi vélemény™-e:
,Tervtanacsi vélemény

o U - - i752!l21ra tervezo:t [
raktarépuletének es kapcsolédo épitményeinek dokumentaciojarol

A tervianédcs neve, székhelye:

Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitészeti Allamtitkarsag
Orszégos Epitészeti Tervtanécs (a tovébbiakban: Tervtanacs) 1054
Budapest, Alkotmany utca 5.

A targyalas ideje, helyszine:

2024. december 12., cslitériék

Epitési és Kozlekedési Minisztérium

1054 Budapest, Bihari Janos utca 5. féldszinti targyalé

A Tervtanacs a dokumentaciot az épitészeti és telepilésrendezési tervtanacsokrél szolo 283/2024. (IX. 30.)
Kormanyrendelet 20. § (3) pontja alapjan targyalta.

A tervezett beruhazés megnevezése, cime:

Véleményezés alapja:

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 61. § (2) bekezdés b) pontja, illetve 194. § (4) bekezdése,
valamint a 141/2018. (VII. 27.) kormanyrendelet elGirasai.

Tervezd:

Az Orszégos Epitészeti Tervtandcs OET1121/2024 szamy véleménye:

A Tervtanacs a dokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanija.

Indokolas
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Az épileszeti s teleplilésrendezési lervtanacsokrol szolo 283/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 31. § (1) bekezdése értelmében a Tervtandcs vizsgalta (Gbbek kézdtt, hogy benydjtott
epileszeti-miiszaki dokumentacio Osszhangban &llt-e a regionalis, illetve a helyi épitészeli sajatossagokkal,
megfelell-e az épitészeli mindség, szakmai igényesség, sziikséges minimum, a lelepités telepiilésképbe vald
illeszkedes, illetve fenntarthatosag kévetelményének.

A tervdokumentacio fenti szempontok szerinti vizsgalata alapjan megéallapithaté, hogy a nemzetgazdasagi

szempontbol kiemelt beruhazasban megvaldosulo épliletek architekturaja clfogadhato. A bévités karakterében szin
€s anyaghasznalataban kdéveti a mar megvaldsult csarnok és gyartoépiileteken alkalmazottakat, azonban azt
semalikus és alullervezett modon.

A kedvezObb telepliilésképi megjelenés eérdekében, a Tervtanacs az aldbbiak feliilvizsgélatat és sziikség eselén a
kiegészitések lerven tériéné atvezelését kéri.

A tervezetl homlokzatok monotonitasanak, €s sematikus képének oldasara, a bejaratok finomhangolasara
epiteszeli és tajépitészeli eszkbzbkkel egyarant sziikséges valaszolni. Sziikséges a monoton csarnokhomlokzatok
egyes részeinek kiugratasa a f6t6megbdl, akér eltérd szinezéssel, anyaghasznalattal, logo és cégfeliratok [zléses
elhelyezesével.

A telep teljes teriiletén valds arnyékolast add, megfelelé lombkorona boritottsagot biztositd intenziv fasitas
sziikseges, oly modon, hogy az véd6 z6ld sévként vizualisan takarja az épitmény témegét, és csékkentse az ipari
kérnyezetbSl adodo kérnyezeti hatasokat. A z6ld- és kérnyezettudatos hasznalati mod komplex szemléletének
meglelelben t6rekedni kell a burkolt feliiletek minimalizéléséra. Ebbél kévetkezben sziikséges a terv feliilvizsgélata
€s annak lervi igazolésa ugy, hogy a burkolt feliletek mind a zéldfelilet védelme érdekében, mind
anyaghasznalatban a sziikséges funkcidt kielégitsék, de ugyanakkor a takarékossag elvét kévessék.

Fenti feltelelek mellelt a kedvezébb mikroklimatikus és telepllésckologiai hatas érvényesitése, valamint a
fenntarthatésag és megujuld energiaforrasok alkalmazéasa érdekében az alabbiak megfontolasa is javasolt:
Kérnyezetrendezési munkarész keretében ajanlott a lehulld csapadékviz megtartdsanak, visszaforgatéséanak,
valamint a ,szlirke" és dntdz8vizként térténé hasznositas modjanak kidolgozasa.

Engedélyezési szinten zdldfelilleti, lajépitészeti terv sziikséges, amely a szabalyozas ailtal elbirt rninimum
zoldfelilet legalabb 30%-val megegyezé lombkorona boritottsagot, ajanlott névénylistat tartalmaz (fak, cserjék,
gyepszint), amely O6kologiailag illeszkedik a helyszin kistéji adottsagaihoz. (Két parkoloként egy elGnevelt,
ontézéssel ellatott fa liltetésével.) A lapostetbs épliletek szabad tetéfeliiletein extenziv zoldtets kialakitasa ajanlott.
(8 cm talaj szubsziratum és sedum sz8nyeg rétegfelépitéssel)

A koncepcio és az épitészeti irdny 6sszességeben tamogathato, a fent részletezettek terveken tértént atvezetését
a Tervtanacs elnckének, az Epitési és Kozlekedési Minisziérium, Epitészeti Stratégiaén Felelés Helyettes
Allamtitkérségén jovahagyas céljabdl, elektronikus Gton (tervegyeztetes@ekm.gov.hu) be kell mutatni. Jelen
tamogatoé dontes csak a fentiek telfesiilése esetén érvényes.

A Tervtanacs a dokumentaciot engedélyezésre, illetve a dokumentécio alapjan az épitési tevékenységet
megvalositasra a fent régzitett feltételek meghatarozasaval ajanija.

Felhivom a Tervezd és Megbizé figyelmét, hogy

- jelen déntes nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkili megkezdésére.

- a lervtanacsi vélemény elsGsorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi megfeleléségének
vonatkozasaban irdnyado, és nem mentesit azon egyéb engedélyek, hozzajaruldsok elézetes beszerzésének
kotelezettsége alol, melyeket egyéb jogszabaly a kérelmezé altal tervezelt épitési tevékenység megkezdése
esetére eldir.

- a terv a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésiigyi jogszabalyoknak vald megfeleléségét
az illetekes hatésag az engedélyezési eljaras soran vizsgélja részletesen, a Tervtanacs csak felhivja a figyelmet az
észrevett hianyossagokra, esetleges ellentmondasokra.

- az épitestgyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 15. § (4)
bekezdeése alapjan a Tervianacs véleményét az eljaro hatésdg az eljarasa, dontése meghozatala soran
bizonyitekkeént ertekeli. A 15. § (5) bekezdés a) és b) pontjaiban foglalt esetekben a Tervtanacs véleménye az
épitestigyi hatésagot a déntése meghozatalaban kéti.

Budapest, 2024. dec. 19.
Lanszki Regd elnék nevében
Perényi Lorant
helyettes allamtitkar”
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Az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatosagok kijeldlésérél sz616 531/2017. XlI. 29.)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése és az 1. melléklet 4. tablazat, az épitésugyi halosagi eljarasokrél és
ellenérzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete szerint, valaminl az egyes
beruhazasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli
dggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasokkal
Osszefliggd kormanyrendeletek modositasardl szélé 55/2022. (1H.23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint a
2. melléklet alapjan az épitési engedélyezési eljarasban a felmeriilt szakkérdésekben kézrem(ik6dé hatosagi
osztalyok szakvéleményeinek indokolasai:

1. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal Népegészségiigyi Osztaly (2370 Dabas. Kossuth
Laszlo u. 1.) 2025. februar 13-an PE-04/NEO/00170-2/2025.. szamu szakkérdésben adott allasfoglalasaban az
engedély megadasahoz kikétéssel hozzajarult. Indokolasa:

Népegészségligyi feladatok kbrében eljard szervként, targyi hatdsagi eljaras soran;

A higiénés es egészsegvédelmi, az ivoviz mindségi, a teleplilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kbzegészsegligyi, jarvanylgyi vonatkozasu kévetelményeknek valé megfelelésre, a munkavégzés céljara szolgald
épitmények esetében a kémiai biztonsdgra vonatkozo jogszabalyi eldirdsoknak valo megfelelésre kiterjedd
szakkérdésekben adtam meg valaszomat a hatosagi déntésiik kialakitasahoz.

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

1. az orszagos teleplilesrendezesi €s épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (X!. 20.) Korm. rendelet,

2. az ivovizmindsegre vonatkoz6 elbirds az ivoviz minGségi kévetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél szolo
5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet, valamint az 1991. évi X|. térvény 4. § (1) bekezdésnek g) pontja,

3. a kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. térvény,

4. a 3/2002. (11.8.) SzCsM — EiM egyiittes rendelet a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis
szintférdl,

5. a nemdohanyzok védelmerdl eés a dohanytermékek fogyasziasanak, forgalmazésanak egyes szabalyairol szolé
1999. évi XLII. térvény,

6. a 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltalas kérébe tartozé hulladékkal
kapcsolatos kbzegészségligyi kbvetelményekrdl,

7. a fertéz0 betegségek e€s a jarvanyok megelézése érdekében sziikséges jarvanylgyi intézkedésekrsl szold
18/1998. (VI. 3. ) NM rendelet eléirasait.

Dabas, 2024.02.13.
Toth-Fabian Melinda jarasi hivatalvezeté
nevében és megbizasabol:
Dr. Kiss Csaba
jarasi tisztiféorvos”

2. Pest Varmegyei Korméanyhivatal Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztéaly (1141 Budapest, Komocsy u.
17-19.) 2025. januar 30-an PE/UT/0117-7/2025. szamu szakkérdésben adott allasfoglalasaban az épitési engedély
kiadasahoz feltételekkel hozzajarult. Indokolasa:

Az indokolasi részben régziteni sziikséges az alabbiakat:
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitéstigyi Osztaly 7. hivatkozasi szamu
megkeresésével szakvélemeényt kérl Halosagomiol targyban.

A téargyi létesitmény épitése jelen szakvélemény rendelkezé részében foglait feltételek betartasa esetén kézuti
érdeket nem sért. Ujhartyan Varos Onkorményzaténak Polgarmestere 4256-2/2024. szémon kézitkezel6i
hozzéjarulasat megadta.

Szakvéleményemet az 1988. évi |. t6rvény, a 281/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 3. szamu melléklete és a és a

PVKH iigyrendje figyelembevetelével allitottam &ssze. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1141 Budapest,
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Komocsy u. 17-19.) atigyi kbzlekedési hatosagi hatéskorét és Pest varmegye tertletére kiterjedd illetékességét a
kozlekedesi igazgatasi feladatokkal dsszefliggd hatdésagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 382/2016.
(Xil. 2.) Korm. rendelet, illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol sz0l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet allapitia meg.

Kerem, szakvéleményem déntésénél figyelembe venni, déntését szamomra elekironikus uton megkiildeni
sziveskedjen.
Kelt: Budapest, elektronikus id8bélyegzb szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Téth Sandor
osztalyvezels”

3. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya (1016 Budapest, Mészaros u. 58/b.) 2025. februar 10-én PE/KTHF/00055-8/2025 szamu szakhatosagi
allasfoglalaséban az épitési engedély kiadasahoz kikotésekkel hozzajarult. Indokolasa:

»A vizsgalt szakkérdések:

A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (Xil.
25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] 2/A. § (1) bekezdése és (2)
bekezdesenek a) pontja szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak vizsgélata, hogy az épitési
tevekenység ¢és az épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelentés kérnyezeti hatasok
feltételezhetbk-e.

A tervezelt tevékenység nem tartozik a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 17. pontjianak, A
oszlopaban felsoroltak ala.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kbrnyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kévetelményeinek valé
megfeleltetés kérdése.

Zaj- és rezgésvedelmi iigyekben a hatosagi jogkdrt a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyaird!
52010 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 4. §-a szabalyozza.
A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a .Zaj- és rezgésveédelmi iigyekben az elséfokli
hatoséagi jogkdrt a — (3)-(4) bekezdeésekben foglalt kivételekkel a telepllési 6nkormanyzat jegyzdje, a févéros
esetében a keriileti bnkormanyzat jegyzdje gyakorolja...” az 1. szamu mellékletben felsorolt esetekben.

Az epitési tevékenyseg a gazdasagi tevékenységek statisztikai osztélyozasét alapul véve a 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet 1. szamu mellékletének felsorolasaban szerepel: .41 épliletek épitése”.

Az (izemeltetés tekintetében (lizemi zaj- vagy rezgésforras: a kérnyezeti zajt, rezgést elbidézé, termels,
szolgaltato tevekenyseg, vagy az ilyen tevékenységhez hasznalt, kbrnyezeti zajt, rezgést elbidézé telephely,
geép. berendezés, ideértve a termeld, szolgaltato tevékenységhez kapcsolddo, telephelyen beliili - kézlekedési
celu tevekenysegnek nem minGstlG - jarmihasznalat, jarmimozgas, rakodas) megallapitottam, hogy targyi
ingatlan kérnyezetében, a vélelmezelt zajvédelmi szempontt hatésterileten nincs védendd létesitmény.

A velelmezett hatasteriletet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése hatérozza meg - .a
kornyezeti zajforras vélelmezell hatasteriilete a kbrnyezeti zajforrast magéba foglalé telekingatlan és annak
hataratol szamitott 100 méteres tavolsagon beliili teriilet.”

Az épitménybe tervezett tevékenység megfelel-e az elérheté legjobb technika alapjan meghatéarozott
levegbvédelmi kbvetelményeknek és elbirasoknak.

A levegd vedelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdését figyelembe véve a
Kdrnyezetvédelmi Hatésag hataskdrebe tartozd légszennyezd pontforras nem létesiil.

A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan, a ,Diffiz forras (izemeltetése soran a
levegbveédelmi kévetelményeket érvényesiteni kell.”

A kivitelezési munkak soran diffuz porszennyezés kbvetkezhet be. igy a diffiz forrasra vonatkozé levegévédelmi
kévetelményeket az épittetének teljesiteni kell a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 26. § (2) bekezdése
értelmében.

Az épitesi tevekenység soran keletkezé épilesi hulladékok elszéllitasakor a kézati jarmii Uzembentartoja a
szallitott anyag altal okozott levegdterhelés megel6zésérdl gondoskodni kételes - a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.

A természet és a taj védelmére vonatkozé nemzeti és k6zOsségi jogi kévetelményeknek valo
megfeleltetés kérdése:
14
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Targyi Ujhartyan belteriileti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan kijeldlt orszagos jelentéségli védett természeti
teriiletet és a természet védelmerdl szold 1996. évi Ll torvény 23. § (2) bekezdése alapjan ex lege védett
természeti teriiletet nem érint. Az érinteft terilet az eurdpai kézdsségi jelentGségii természetvédelmi
rendeltetésti teriletekrél szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurGpai kGzOsseégi jelentéségli
természetvedelmi rendeltelésii teriiletekkel érintett féldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet &ltal
meghatarozott Natura 2000 héaldézal teriiletének nem része, valamint a barlangok felszini védéévezetének
kijelblesérdl sz6l6 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéévezelét sem érinti.

A tervezesi teriilel Magyarorszag é€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé6 2018. évi
CXXXIX. térvény altal lehatérolt orszagos 6kolégiai halézat bvezetének nem része.

A féldtani kbzeg védelmére vonatkozo kbvetelmények valé megfelelés kérdése.

A tervezetlt tevekenyseg a felszin alatti vizek védelmérdl szolo kormanyrendelet szerinti szennyezé anyag
elhelyezésével, a foldtani kézegbe 16rténd kbzvetlen bevezetésével, a felszin alatti vizbe t6rténé kézvetett
bevezetesével, a felszin alatti vizbe 16rténé kbzvetlen bevezetésével nem jar, a felszini vizekbe, illetve azok
medrébe vizszennyezést okozd anyag juttataséaval nem jar.

Annak elbiralasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
elbirasoknak.

Az épitbipari kivitelezési tevekenység soran keletkez6 hulladékok elhelyezését, tovabbadasat illetéen a
hulladékgazdéalkodasi elbirasoknak valo megfelelés ellenbrzése épitésiigyi engedélyezési eljarasban nem
vizsgélando szakkérdés.

Kornyezetvédelmi Hatosag hatésagi jogkSrében vizsgéalhatia az épitSipari kivitelezési tevékenység sorén
keletkez6 épitési hulladékok jogszabalyok szerinti kezelését, elhelyezését.

TAJEKOZTATAS
A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem mellékleteként benydjtasra keriilé felelbs miiszaki vezetd
nyilatkozatanak a vonatkozo szabalyozas értelmében tartalmaznia kell, hogy az épitési munkatertileten
keletkezett epitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairol szol6 45/2004. (Vil. 26.) BM-KvVM rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
rendelet] elbirt mértéket.
A felel6s miiszaki vezeté nyilatkozatanak arra is ki kell térni, hogy az épitési-bontasi hulladékokat az elGirasok
szerint kezelték-e, illetve az epitbipari kivitelezési tevékenység befejezéséig a munkateriiletrél — engedéliyel
rendelkez6 szervezet altal engedéllyel rendelkezé kezelbének — hasznositasra, illetve artalmatlanitédsra
elszallitottak.
Amennyiben a keletkezetl hulladékok mennyisége elérte a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendelet szerinti
kuszobértéket, a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet szerinti épitési/bontéasi hulladék
nyilvantarté lapot, bonlasi hulladékok esetén a hulladék kezelését igazolé dokumentumokkal egytitt be kell
nyujtani Kérnyezetvédelmi Hatosaghoz.
A keletkezG hulladekokat azonosité kéd szerint be kell sorolni a hulladékjegyzekrdl szold 72/2013. (VIll. 27.) VM
rendelet 2. melléklete szerint.
A keletkezO hulladékok az adott hulladékfajtara érvényes hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd
kezeldnek adhatok at (hasznositasra, artalmatlanitasra).
A keletkezé veszélyes hulladekok gylijtése, kezelése stb. sorén a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl sz0l6 225/2015. (VIil. 7.) Korm. rendelet elbirasait be kell tartani.
A tevékenység soran keletkezd hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezetiségre vonatkozo elGirasokat a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgéltatasi
kételezettségekrdl sz616 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet tartalmazza.
A vonatkozé jogszabalyi elGirasok, valamint kikdtéseim betartasdval az épitési tevékenység taj- és
természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Budapest, 2025. februar 7.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Kovacs Csilla
hatosagi szakdgyintéz6”
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4. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi FSosztaly Orékségvédelmi Osztaly
(1031 Budapest, lll. ker. FS tér 1.) 2025. februar 11-én PE/EPO/0425-2/2025 (PE/ETDR-EP/319-19/2025) szamu
szakkérdésben adott allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikétéssekkel hozzajarult. Indokolasa:

A Kotv. 23/C. § (1)-(3) bekezdése alapjan nagyberuhéazas esetében elbzetes régészeti dokumentéciot (ERD) kell
kesziteni, amelynek elkészitésére a kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabélyokrél szolé 68/2018 Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm r.) 3. § (3) bekezdése alapjan a Kotv. szerinti, jogszabélyban kijelolt 6rokségvédelmi
szerv a Magyar Nemzeti Muzeum jogosult. A Korm. r. 39 § (2) bekezdés a) pontja szabalyozza az ingatlan
fedettsége esetén az ERD II. fézisanak, a teriilet hozzaférhetéséget kdvetben térténé elkészitését.

A beruhazas egyeb fbldmunkaval érintett részein a Kotv. 23/E. § (5) bekezdése értelmében a kivitelezés
foldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetdek. A foldmunkéak kézben végzends régészeti megfigyelés
(Kétv. 7. § 36. pont) célja a beruhazas féldmunkajanak régész altal a helyszinen t6rténé folyamatos figyelemmel
Kiserése, sziikség esetén a régészeti bontémunka elvégzése és dokumentalasa.

A régeszeti szakfeladalok elvégzésére jogosult intézményrél a Kétv. 20. § (4) bekezdése és a Kétv. 22. § (5)
bekezdesének b) pontja rendelkezik. A régészeti szakfeladatok elvégzésére gyiijtStertiletében érintett teriileti
muzeum hianyaban megyei hatokori varosi muzeumként a Ferenczy Moazeumi Centrum (Székhely: 2000
Szentendre, Fé tér 2-5., Feltérasi Projektiroda: 2100 G6doil6, Kiss J. u. 2.) jogosult.

A beruhazo koltségviseléset a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja el6. A régészeti szakfeladatokra a Kétv. 22. § (10)
bekezdeése szerint a feltarasra jogosult intézménynek és a beruhazénak szerzédést kell kétnie. A szerzédés
tartalmazza a feltaras modjat, idGtartamat, a feltarasra jogosult intézmény éaltal végzendé régészeti feladatellétas
kéltseget, valamint a jogszabalyban meghatérozott egyéb szakmai feltételeket. A Kétv. 22. § (9) bekezdése
ertelmében a megel6z6 feltaras koltségei magukba foglaljak a régészeti feltéras terepi munkavégzésén til —
beleertve a feltaras munkafeltételei biztositasat is — a jogszabalyban meghatérozott tartamt dokumentalés és az
elsédleges leletfeldolgozas kéltségeit.

Budapest, 2025. februar 11.

Dr. Tarnai Richard féispan
neveében és megbizasabol:
Okrutay Miklos
osztalyvezet6”

5. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc - biztonsagi, Allategészségﬁgyi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly Elelmiszerlanc - biztonsagi Osztalya (1133 Budapest, Lehel Gt 33-37.) 2025. januar
27-én PE/EL/00269-3/2025 szamu szakkérdésben adott aliasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz
kikotésekkel hozzajarult. Indokolasa:

Tajekoziatasomat az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatésagi szolgéltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11/A. § (2) bekezdése és a 6. mellékiet
ll. tablazatanak 4. sora szerint eljdrva, valamint a févarosi és varmegyei korméanyhivatalok szervezeti és
mukbdesi szabalyzatarol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 6. § (3) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével adtam.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Dr. Tarnai Richard f6ispan
neveben és megbizasabdl:
Tassy Marton
osztalyvezetd”
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6. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal T{izvédelmi Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi
és Iparbiztonsagi Hatésagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri ut 25.) 2025. februar 4-én 30414/223-6/2025.4lt.
szamu szakhatosagi foglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikbtésekkel hozzajarult. Indokolasa:

»A tlizvédelmi szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Ad. 1. A llizvédelmi hatdsagi eljarasok éaltalanos és kiilonds szabdlyairdl szolo 489/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (3) bekezdése értelmében a tlizvédelmi hatéség a tlizvédelmi miiszaki
iranyelvektol vagy a nemzeti szabvanytdl részben vagy teljesen eltéré megoldast kérelemre jévéhagyhatja, ha a
legalabb azonos biztonséagi szintet a kérelmezé igazolja.

Ad. 2. A tiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a tlizoltosagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény (a
tovabbiakban: TTV.) 13. § (1) és (4) bekezdése, az érvényes Tizvédelmi Mliszaki Iranyelv valamint az épitési
termekek épitmenybe t6rténé betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazoldsanak részletes
szabalyairol szl 275/2013.(VII.16.) Korm. rendelet 5.§-a alapjan.

Ad. 3. A Ttv. 21. § (5) és (6) bekezdései szerint. A megfelelé tartalmu nyilatkozat kivalasziésa sorén, a Ttv. 3/A. §
(3) bekezdése alapjan alkalmazhatd a tlizterjedés elleni védelemre vonatkozo Tlizvédelmi Mds;aki Iranyelv (TvMi
1.5:2022.06.13.) K mellekleteben talalhaté beépitési nyilatkozat kitoltése vagy ezzel igazoltan egyenértékii
megoldas.

Ad. 4. Az Orszagos Tuzvedelmi Szabélyzatrél sz6l6 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) 277. §
(4) bekezdése alapjan és az éplletek villamos berendezések létesitése- MSZ-HD 60364-6:2007 61.1.1 elbirdsai
szerint.

Ad. 5. A Tiv. 13. § (4) bekezdése figyelembe vételével.

Ad. 6. Az OTSZ 72. § (1) bekezdése, (3) bekezdése b) pontja; 73. §-a; 75. § (1), 270. §-a (1) bekezdésének
megfeleléen. :

A szakkerdés vizsgalatara az épitésiigyi hatéségi eljarasokrol és ellenérzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 15. § és a hozza tartozo 3. melléklet 11. soraban foglaltak alapjan keriilt sor, a hatéség illetékességét a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarési (févarosi kertleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Monor, 2025. februar 04.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Tabory-Kovacs Henrietta

tdzoltésagi tanacsos
hatosagi osztalyvezetd”

Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi FSosztaly Miiszaki Biztonsagi
Osztaly (1124 Budapest, Németvolgyi 0t 37-39.) 2025. januar 28-an BP/2001/00011-2/2025  szamu
allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz kikétesekkel hozzajarult. Indokolasa:

Il. Kérem, hogy a targyban kiadandé épitési engedély hatarozatanak indokolas részéhez miiszaki
biztonséagi szempontbol az alabbi indokolasokat beilleszteni sziveskedjék!

Kikotéseimet az alabbi jogszabalyhelyek rendelkezései alapjan tettem.

A Budapest Févaros Kormanyhivatalénak egyes ipari és kereskedelmi iigyekben eljaré hatésagként térténd
kijelélesérdl, valamint a terdleti mérésiigyi és muiszaki biztonsagi hatosagokrol szolé 365/2016. (XI. 29.) Korm.
rendelet 14. § 3. bekezdés a) pontja alapjan irtam eld.

A figyelemfelhivast az alabbiakban indokolom.
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A figyelemfelhivast, kilon rendelet a Budapest Févaros Kormanyhivatalénak egyes ipari és kereskedelmi
ugyekben eljaro hatésagkent t6rtend kijelolésérdl, valamint a terileti mérésigyi és mlszaki biztonsagi
hatosagokrol szol6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14.§ (3) bekezdés a) pontja alapjan irtam elé mely szerint:
»8) engedelyezési és hatosagi ellenbrzési jogkdrt gyakorol, a villamos 6sszek6té vagy felhasznaldi berendezés
Uzembe helyezese esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és vagyonvédelmet, valamint
az Uzembiztonsagot szolgalé jogszabalyi rendelkezések megtartasanak vizsgélata céljabdl  villamos
biztonsagtechnikai ellendrzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében.”

A 281/2024 (1X.30.) Korm. rendelet 3. meliékletének 7. pontja az alabbiakban hatérozza meg a hasznalatbavételi
Szakhatosagi allasfoglalas, illetve szakkérdés iranti kérelem mellékleteit.

1. Ha a letesitmeény villamos betépléalasi pontjanal a tervezett villamos teljesitmény legalabb 50 kVA, vagy a
villamos megvalosulasi tervben szerepl6 els6 tuldram védelmi késziilékénél biztositott villamos teljesitmény
legalabb 50 kVA, vagy az ep/teSI tevékenység 0,4 kV-ndl nagyobb fesziiltségli villamos berendezést, rendszert
érint.

2. Felvond, mozgolépcsé vagy mozgéjarda létesitése, vagy bontasa esetén, ha a létesitéséhez vagy bontaséhoz
epitésligyi hatosagi engedélyhez kotétt épitési vagy bontasi tevékenység szitkséges.

Felhivom az alapligyben eljaro szervezeti egység figyelmét, hogy

a) az Ugyben meghozandd hatdsagi déntés rendelkezé részének tartalmaznia ke// az allasfoglalas I/a. - I/b. pontok
alatti részeit.

b) az tgyben meghozand¢ hatosagi déntés indokolasi részének tartalmaznia kell az allasfoglalas Il. pontja alatti
indokokat és jogszabalyi hivatkozasait.

¢) a hatosagi eljarasban felhasznélt szakkérdésben tériéné allasfoglalésomban foglaltak véltozatlan tartalommal
épithetbk be a hatésag altal kiadasra kertilé déntésbe.

Budapest, 2025. januar 28.
dr. Sara Botond kormanymegbizott
megbizasabol
Mészaros Lérand
féosztalyvezets”

. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly T{izvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (1081 Budapest, Dologhaz u. 1.) 2025. februar 6-an
30414/1374/2025.alt szamu allasfoglalasaban az épitési engedély megadasahoz kikotéssekkel hozzajarult.
Indokolasa:
JIndokolas
Kerelmezé hatosag a févarosi es varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzatardl szolo
15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében szakvéleményt kért a
Vizigyi Hatésagtdl targyi tgyben.

A Vizugyi Hatésag altal az épitésugyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm.

rendelet 3. melléklet 1. tablazat 12. és 14. pontja alapjan vizigyi és vizvédelmi hatéskérben vizsgalando
. Szakkérdések az alabbiak:

- Annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység a foldtani kézeg, a
felszin alatti viz, tovabba a felszini vizek minésége védelmére vonatkozé kévetelményeknek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

- a) az ivovizbazis védelmére vonatkozd kévetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek
mellett megfelel-e,

- b) az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartédsra milyen hatést gyakorol,c) a felszin alatti vizek és a
felszini vizek védelmere vonatkozd kdvetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek
mellett megfelel-e.

Az ETDR feliileten elérhetévé tett tervdokumentacic és a rendelkezésemre &il6 adatok, dokumentumok érdemi
vizsgalatat kbvelben, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

Targyi ingatlanon alapanyagok, késztermeékek, csomagolé anyagok, gyartasi segédanyagok, illetve géngyéleg
térolasara alkalmas raktaréplilet létesitését tervezik. Az épllet vizellatasa és szennyvizelvezetése meglévé
kézmlihalozatra csatlakozassal keril megoldasra. A telephely meglévé csapadékviz-elvezetsé halbzattal
rendelkezik, azonban a csapadékcsatorna és az olajelvalaszié berendezések kapacitasa csak a meglévé
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létesitmeények csapadékviz mennyiségének széllitasara képes.

A meglevl csapadekviz-elvezetl rendszer kapacitasat figyelembe véve, targyi raktérépiilet, valamint az uj
" térburkolat csapadékviz elvezetésére (j haldzat kiépitését tervezik. A tetS- és burkolt felilletekrdl” szarmazé
csapadékvizek kulon halozaton keresztil kerilnek majd bevezetésre az Ujhartyén Véros Onkormanyzaténak
(2367 Ujharytan, H6sok tere 5.-7.) tulajdonaban lévé 1100/9 helyrajzi szamu telken tervezett, Uj szikkaszté
téroloba. Az esetlegesen olajjal szennyez&dheté csapadékvizek eldtisztitasara Hauraton SKGBP 15 tipust
iszapfogos, zapor tilfolyds olajelvalaszté berendezés keriil elhelyezésre az (j csapadékviz-elvezeté rendszerbe.

A raktarépliiletben taroini kivant IBC tartalyok sériilése esetén, a szivargo veszélyes folyadék Epoxi bevonattal
ellatott, D160 HDPE csévezetékeken keresztiil keriil bevezetésre az éplilet EK-i és DNy-i homlokzata mellett
tervezett 6 m3 térfogatu, duplafali HDPE tartalyokba. A karmenté tartalyokban 6sszegylilt folyadék, az arra
feljogositott szakceéggel, veszélyes hulladékként elszallittatasra kertil majd. Az ingatlan tertiletén 65 db meglévd
gépkocsi parkolo talalhato, melyet tovabbi 2 db parkolohely kialakitaséaval terveznek

béviteni. A telephelyen talélhaté veszélyes folyadék tarolo tartdlyok nem képezik részét a targyi épitési
engedélyezési eljarasnak.

Targyi letesitmény a Vgtv. 1. szami melléklet 12. a) pontja alapjan meghatérozott nagyvizi medret, valamint a
nagyvizi meder, a parti sadv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra
vonatkoz6 szabalyokrol szol6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja, valamint 2. §-a alapjan
meghatarozott parti sévot nem érint.

Vizbazisvedelmi szempontbol megallapitasra keriilt, hogy targyi teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az Ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz6lo 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet szerint kijelolt
vizbazis veddteriletet nem érint, azonban a targyi terilet a DAKOV Dabas és Kérnyéke Vizigyi Kft. (2370
Dabas, Széchenyi u. 3.) lzemeltetésében &ll6,35100/4795-21/2022.4lt. szamu hatarozattal kijelolt (vizikonyvi
szamok: 7.1/B/178; 7.1/B/323; 7.1/B/326) Ujhartyani vizbazis hidrogeolégiai ,A” és ,B” védbidomanak felszini
vetiiletén helyezkedik el.

A tervezett épitesi tevekenység az arviz és a jég levonulasara, mederfenntartasra nem gyakorol hatast, tovébbé a
rendelkezl részben tett kikbtések betartasa mellett, a felszin alatti vizekre mennyiségi és minéségi szempontbol
varhatéan nem gyakorol karos hatast, igy megfelel a felszin alatti vizek védelme jogszabalyi kévetelményeinek.

A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlasarol szold 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 72/1996.
(V. 22.) Korm. rendelet] 3. § (12) bekezdése alapjén az EME engedéllyel, vagy CE megfelelségi jelbléssel
rendelkezé elbkezelb berendezések létesitése, hasznalatbavétele, lizemeltetése nem vizjogi engedély kételes
tevekenyseg, ugyanakkor felszin alatti k6zegeket érinté szennyezbanyag elhelyezési tevékenységet a 219/2004.
(Vil. 21.) Korm. rendelet elbirésai szerint, csak érvényes engedély birtokaban lehet végezni.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontjia értelmében a felszin alatti vizek j6 éllapotanak biztositdsa
erdekeben tevékenyseég csak Ugy végezhetd, hogy hosszi tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek j6
allapotat, a kbrnyezeti célkitlizések teljesiilését.

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozé elGiras a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A féldtani kdzeg €s a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kbzeg és a
felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekr6l és a szennyezések méréséré!
$2016 6/2008. (IV. 14.) KvWM-E(iM-FVM egyiittes rendelet 1., 2. és 3. mellékletei hatérozzék meg.

A 219/2004 (VIl.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az lizemeltets az altala okozott szennyezést,
illetve karosodast a vizvedelmi hatésdgnak kételes bejelenteni, illetve a vizek allapoténak azonnali beavatkozést
igényld kérnyezetkarosodéasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a kérnyezetkérosodas megel6zésének
es elharitasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositasét, védelmét és kartételeinek elhéritasat szolgélé tevékenységekre
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és letesitmenyekre vonatkozo éltalanos szabalyokrél szold 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet, a 219/2004. (VIl.
21.) Korm. rendelet, a Vgtv., a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, valamint a kérnyezet védelmének &ltalénos
szabalyairol szol6 1995. evi LIll. t6rvény figyelembe vételével tériént.

A Vizigyi Hatésag feladat- és hataskérét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi
igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijellésérsl szol6 223/2014.
(IX. 4.) Korm. rendelet [a lovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint
illetékesseget a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szami mellékletének 2. pontja szabalyozza.

Budapest, elektronikus bélyegzé szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabdl:
Andor Maté
féosztalyvezets”

TAJEKOZTATAS

1. Az épitési engedélyt (tovabbépitési engedélyt) az épitteté jogutodja is fethasznalhatja, kételes azonban a
‘jogutodlast - annak megfeleld igazolasa mellett - az épitésugyi hatosagnak - az épitkezés megkezdésének, vagy
folytatasanak megkezdese elbtt - irasban elézetesen bejelenteni. Ennek alapjan a jogutodlasrdl az épitésigyi
hatésag végzésben rendelkezik.

2. Epitési célra anyagot, készterméket és berendezést csak a kilon jogszabalyban meghatarozott médon lehet
beépiteni.

3. Ha az eépitési tevékenység végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régeszeti emlék, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzoémiiveszeti alkotas kerll elé, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi hatosaghoz,
valamint mas hataskorrel rendelkezé hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leldhelyet a hatosagi
intézkedésig érintetlentil hagyni.

4. Az épitési tevékenység végzése soran biztositani kell, hogy a keletkezé kérnyezetterhelés, igénybevétel a kildn
jogszabalyban meghatarozott és megengedett mértéken bellii maradjon.

5. Kozterulet tarolas céljara (betonpumpa, anyagdepodnia, allvany, stb.) csak a kézterilet tulajdonosanak
(kezeltjének) kiilén engedélyével vehetd igénybe. Epitési-bontasi, illetve egyéb hulladék kézterileten ideiglenesen
sem tarolhatd. Az épitteté mas tulajdonaban lévé ingatlan vagy koézterilet hasznalata és kara nélkiil épitkezhet.

6. Az épulet épitési munkairdl a kivitelezd koteles elektronikus épitési naplot vezetni.

7. Az épitkezés megkezdését nem kell kildn bejelenteni az épitésfelugyeleti hatdsagnak, az e-napld
megnyitasaval arrol a hatésag automatikusan értesdl.

8. Az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési-bontasi hulladékot - a kilén jogszabalyban
meghatarozott modon — el kell szallittatni, a kérnyezet és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett
allapotaban kell atadni, a kérnyezetben okozott karokat meg kell szintetni.

9. Az épittetd az épitési tevékenység befejezését kdvetden — a kildn jogszabalyban meghatarozott mennyiségli és
mindsegl hulladék keletkezése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett
hulladékrol az eldirt épitési hulladék nyilvantartd lapot, melyet a kérnyezetvédelmi hatosaghoz kell benydjtania.

10. Az ingatlanon keletkezett csapadékviz elvezetését — a kivitelezés idétartama alatt és azt kévetéen is- ugy kell
kialakitani, hogy a viz a terepen és épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozterlleten kart (atazast, kimosast, korr6zidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza.
A csapadékviz telken belll elszivarogtathatd, ha az a telek és a szomszédos telkek, tovabba épitmények
allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

11. Az epitési helyszinen a zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacio egy példanyanak és a jogerés
épitési engedeély hatarozatnak elérhetének kell lenni és hatosagi ellendrzés soran a hatosagok (épitésfeltgyeleti
hatosag, épitésiigyi hatosag, egyéb ellendrzé hatosag) felszolitasara az engedélyeket be kell tudni mutatni.
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12. Az épittetének az épitfnényre, épitményrészre, annak hasznalatbavétele elétt - a rendelietésszer(l és
biztonsagos haszndlatra alkalmassa vélasakor — hasznélatbavételi engedély kérelmet kell eléterjesztenie a
terlletileg illetékes épitésiigyi hatdésagnal.

13. Az épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények (pl. felvonulasi
épllet) engedély nélkil épithetdk, azonban ezeket el kell bontani, és az épités kornyezetét az engedélyezett
terveknek megfelel$ allapotra kell kialakitani legkésdbb a hasznalatbaveételi engedély megkéréséig.

14. Az épitési engedély polgari igényt nem dont el.

15. Az (gyfél a jogorvoslatra nyitva allé idé6 alatt az engedélyezés targyat képezd épitészeti-miszaki
dokumentaciéba — tigyfélként regisztralva — az ETDR feluletén tekinthet be.

16. A még befejezetlen épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznélatra énalldan alkalmas részére (pl. az
épliletben levd helyiségekre) ideiglenes jellegl hasznalatbavételi engedély adhatd. llyen esetben a
hasznalatbavételi engedélyt végleges jelleggel csak az épitmény teljes befejezése utan szabad megadni

A rendelkezd részben foglalt altalanos feltételek az alébbi jogszabalyokon alapulnak:

a) a tervezoként megjelolt jogi- és maganszemélyek - general tervezé: ?
Y :oitcs: tervezo:

~ okl. épitészmérndk, névj.sz.: altal készitett épitészeti
engedélyezési dokumentacio, okl. épitémeémak, névj.sz.:‘!tal készitett statikai

tervdokumentacio, okl. gépészmérndk, éplletgépész vezeld tervezd, névj.sz.: altal
készitett épuletgépészeti dokumentacio és (| D oK. vilamosmérmak, névj.sz.: jltal készitett
épuletvillamossagi dokumentacio, épitész tlzvédelmi szakértd névj.sz.: tdzvédelmi
tervdokumentacio, robbanasvédelmi szakért, névj.sz.: obbanasvédelmi
dokumentacié készitdi - a névjegyzéket vezeté szerv altal igazoltan - jogosultak a kérelemben megjelélt épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre. A Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki
Kamara névjegyzéke szerint jogosultak a kérelemben megijel6lt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-
miuszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem éll fenn vele szemben.

g) az épittetd az épitési tevékenységre jogosult,

h) a tervezék nyilatkoztak arrdl, hogy az altaluk elkészitett épitészeti-miiszaki dokumentacid jogszabalyokban
meghatarozott alapvetd kdvetelmények teljesitését biztositd nemzeti szabvanyokkal azonos vagy azokkal
egyenértékii mlszaki megoldast tartalmaz,

i) az épitésugyi hatoséagi engedélykérelem jogszabélyban elbirt mellékletei rendelkezésre alinak, és tartalmuk meg-
felel az a)-h) pontok elbirasainak.

A tervezett épitési tevékenység és az épitészeti-muszaki dokumentacié megfelel az épitésligyi jogszabalyokban
eléirt szakmai és tartalmi koveteiményeknek, azoktol eltéré miiszaki megoldas nem tervezett.

Az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben, illetbleg a
jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtériént, az épitési tevékenységgel érintett telek rendezett.

Az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatbak.

A tervezett épitmény/épitményrész és annak elhelyezése megfelel a magyar epitészetrl sz6l6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) altal az épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatosagi
kovetelményeknek, a helyi épitési szabdlyzatban, valamint a telepillésrendezési, épitési és terlletrendezési
jogszabalyokban eléirt épitéstgyi kdvetelményeknek. 4

A tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre, terlletekre
védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitéslgyi hatdsagi eljarast
megeldzden lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kovetelményeknek.

Az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast,

amely a terilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladng, - az
allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsagot veszélyeztetné.
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A hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendelletésszerl és biztonsagos hasznalatahoz
a jarulékos épitmények telken beluli elhelyezése, a torvény vagy kormanyrendelet altal eléirt kozmieliatas.

Az épitménnyel 6sszefliggd tervezett lereprendezési munkalatok megvalosithatoak.

Az Ugyféli kérbe bevontam a kérelmezoén kivll az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonosokat, valamint a tervezett
épitési tevékenység miatt mindazokat az ugyfeleket, akiknek az épllet mérete, elhelyezkedése, tdmegenek
kialakitasa jogaikat, jogos érdekeiket érinthetik.

Az Ugyféli kort az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. t6rvény (a tovabbiakban: Akr.) 10. §-a,
és a 281. Korm. rendelet 5. § (1)-(3) bekezdései alapjan allapitottam meg.

Hatarozatom meghozatalanal az Akr., Méptv., a 281. Korm. rendelet, az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérél szolo 531/2017. (Xii. 29.) Korm. rendelet, az orszagos
teleplllésrendezesi és epitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint a HESZ szerint
jartam el.

Az épitési engedély véglegessé valasakor a Hivatal a véglegessé vaias napjat az ETDR-ben régziti, és az épitési
engedély mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus zaradékkal latja el.

A Hivalal a végleges épitési engedélyt a véglegessé valas idépontjanak tudomasra jutasatdl szamitott harom
napon bellll az épittetének a kapcsolattartds modjara megjeldit rendelkezésének megfeleléen megklidi.

Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges déntés a hozza tartozo, engedélyezési zaradekkal ellatott
- épitészeti-miszaki dokumentacioban foglaltakkal egyiitt hatélyos.

A 281. Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései alapjan ,ha az épitésiigyi hatésag révidebb idbtartamot nem allapit
meg, az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitesi
fevékenységet az épitési engedély hatalyosséga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdtek,
akkor az épitési tevékenység a munkatertilet elsé dtadasanak idépontjatél szamitott hat évig folytathato.

Az épitési engedely hatalya nem hosszabbithato meg.

A végleges épitési engedélytél és a hozzé tartozd engedélyezési zaradékkal ellatolt épitészeti-miiszaki
dokumnentacioban foglaltaktol a kivitelezés sordn az épitmény kiilsé alaprajzi méretét, beépiteési magassagat,
telken beliili elhelyezkedését, szomszédos éplilettel hatéros falat, alapozésat vagy tetészerkezetét megvalloziaté
épitési tevékenységgel eltémi csak az épitésigyi hatésag Ujabb, az eltérést engedélyezd épitési engedelyevel
lehet.

A moédositott épitési engedély az épitési engedéllyel egyiitt érvényes, annak hatalya megegyezik az épitesi
engedély hatalyaval.

Az épitési engedélyhez nem kitott eltérést az elektronikus épitési naploban az 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint
kell az épittetébnek dokumentélni.” ‘

Jelen hatarozat kilon értesités nelkil a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése és
116. § (1) bekezdése alapjan a kézlés napjan. A dontés kdzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zéarjak ki. A dontéssel szembeni
birésagi felllvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositia, a kereset benyljtasanak helyét és
hataridejét a kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi L. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése
szabalyozza. A keresetlevél benyujtadsaval kapcsolatos tajékoztatads az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50.
§ (1)-(3) bekezdésein, a halasztd hatély tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésen alapul. A birésag hataskéret a Kp.
12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.
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A jogorvoslatrol az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.
A kotelezd elektronikus Ggyintézésrél szolo téjékoztatds a Déaptv. 2. § (1) bekezdésén, 9. §-an és 19. §-an alapul.
A kézigazgatési per illetékét az illetekekrdl szold 1990. évi XClil. térvény 45/A. § (1) bekezdése tartalmazza.

A Meéptv. 196. § (1)-(2) bekezdései szerint ,a kiemelt jelentéségli dgyben eliaré hatésag az altala meghozott
déntéseket — az eljdréas soran a személyesen az lgyfélnek szolé végzések, az eljarasban kbzremiikodé
SzakhatOsagok részére kézbesitendd, valamint a katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi és védelmi ipari célt és
rendeltetésti épitményekkel kapcsolatos épitéstigyi hatésagi eljardsban hozott déntések kivételével — hirdetményi
uton kozli.

Az (1) bekezdés szerinti hirdetményi uton t0rténd kézlés esetén, ha a dbntés az (igyfél szaméara koételezettséget
allapit meg, vagy alapveté jogat vonja el vagy korldtozza, a kiemelt jelentéségli (igyben a hatéséag az ismert
ugyfelet a déntés szévegérdl — a hirdetmény kifliggesztésével egyidejlileg — az ligyfél tekintetében az adott
tigyfajtara vonatkozo jogszabaly szerint alkalmazhaté egyéb kapcsolattartasi forma hasznélataval is tajékoztatia. A
kézlés jogkovetkezményei ilyen esetben is a hirdetményi uton térténd kézléshez kapcsoléddan alinak be. A déntés
kézlésének napja — a kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitd kormanyrendelet eltéré rendelkezése hianyaban — a
hirdetmény kifiiggesztését kbveld 5. nap.”

Az eljarasom illetékmentes. Az eljaras soran felmerult eljarasi kéltségekroél kiilén végzésben rendelkezem.
Ertesitésemet a Daptv., az Akr., a Méptv., és a 281. Korm. rendelet alapjan irtam

A Hivatal hataskorét az épitesiigyi hatosagok kijeldléserdl és mikodesi feltételeirél szold 237/2024. (VIIl. 8.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdése, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szél6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése szabalyozza.

Szentendre, elektronikus alairas datuma szerint

Epitésiigyi hatosagi hataskdrben
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kiss Andor
osztalyvezets

A PE/ETDR-EP/2327-21/2025. szamu déntésrdl értesiiinek:
Meghatalmazott - ETDR, és aitala
- Kérelmezé
Szakkérdésben kdzremikodd hatésagi osztalyok -ETDR
Polgarmester
Irattar_2025_02_13.
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  PE/ETDR-EP/02327-22/2025 Targy: W

Ugyintézé: Farkas Istvan Laszi6 hft. aklarcsarno itési engedély ugye

Elzmeny: PE/ETDR-EP/21039/2024 w
pitesi enge

Telefon: 06/26/ 501-468 mobil: 06-20-2685-936 ETDR azon: 202500004373
E-mail: epites.szentendre@pest.gov.hu ETDR irataz: IR-000065294/2025

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal épitésligyi hatésagi hataskorében kérelemre eljarva az aldbbi déntést hozom:

HATAROZAT

~ R - képviseli?
Ugyvezetd - mint epittetd meghatalmazasabdl épitész tervezd, meghatalmazott kérelmere,

mellyel a PVKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztalyahoz fordult 2025. januar 22-én a

W = ncatiznon

- Raktarcsarnok épitésére az épitési engedélyt a PE/ETDR-EP/2327-21/2025. iktatoszamu hatarozatommal
megadtam.

PE/ETDR-EP/2327-21/2025. iktatészamu hatarozatom a kézhezvétellel 2025. februar 13-an véglegessé valt.

A Hivatal hataskorét az épitésigyi hatosagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szolé 237/2024. (VIII. 8.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdése, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. §
(1) bekezdése szabalyozza.

Szentendre, elektronikus alairas datuma szerint
Epitéstigyi hatdsagi hataskérben
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kiss Andor
osztalyvezeté

A PE/ETDR-EP/2327-21/2025. szamu dontésrd| értesiiinek:

Meghatalmazott - ETDR, és altala
- Kérelmezo .
Szakkérdésben kézrem(kodd hatésagi osztalyok -ETDR

Polgarmester
Irattar_2025_02_17.

Epitésﬂgyi,és Orokségvedelmi Fosztaly
Epitéstigyi Osztaly 7
eir’

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

TS

2000 Szentendre, Varoshaz tér 4. Levélcim: 1364 Budapest, Pf.
Tel: 06-26-501-467. -468, mobil: 06-20-268-5936 E-mail: epites.szentendr
Web: http:// pvkh.hu




10T e Véglegessé valt: 2025. 11. 19.
W ,-“ 2025.11.19. napjdn kiadmanyozta: @

PEST VARMEGYEI e
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/17494-4/2025 Targy:
ETDR eljarasazonosité: 202500079279 hrsz. alatti ingatianon megvatoésult raktarcsarnok
ETDR iratazonosito: IR-000480481/2025 hasznalatbavételi eljarasa
Ugyintézé: Farkas Tibor Hivatkozasi szam: -
Telefon: +36307032327 Mellékletek: -
E-mail: farkas.tibor@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR eljarasazonosit6, vagy ligyiratszamunkra!

Kereimez5: Y -::i-)-¢2:
Targyi ingatian:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésigyi hatosagi hataskorében eljarva az
alabbi déntést hozom:

HATAROZAT

A Y ooy z<kszam: ([ -
tovéabbiakban: Epittets) kérelmére az alatti ingatlanon a
2025. februar 13. napjan kelt PE/ETDR-EP/02327-21/2025 szamu épitési engedély alapjan megépiit

raktarcsarnok épuletre a hasznalatbavételi engedély megadasat megtagadom.

ETDR eljarasazonosité: 202500079279

ETDR iratazonosit6: IR-000480481/2025

Epitési tevékenység rovid leirdsa: Uj, egyszintes raktarcsarnok épiilet megvaldsitasa.
Epitmény rendeltetése: raktarépiilet.

Hasznos alaptertlete: 2.202,50 m2.

Onallé rendeitetési egység szama: egy.

Az eljaras soran eljarasi koltség nem mertit fel.
A dontés a hirdetményi Gton torténd kozléssel véglegessé valik, melyrél kilon értesitem az Epittet6t.

A hatarozat a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kdzléstél szamitott
30 napon belul kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatainal eléterjesztett, de a
Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzelt keresetlevél benyijtasaval. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztdé hataly elrendelése. A halaszto
hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhaté, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus aton, vagy papir alapon is benyujthatjia. A digitalis
allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szdld 2023. évi Clll. torvény (a
tovabbiakban: Daptv.) 19. §-aban meghatarozottak elekironikus uton kételesek benytjtani a keresetlevelet.
A jogi képviselbvel eljaré ugyfél csak elektronikus Gton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a

Epitésigyi és Orskségvédelmi Fosztaly B oADK oL A ITELESITVE
Epitésiigyi Osztaly 2.
2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Tel: +36303200890, KRID: 360363734
E-mail: epites.cegled@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 1




keresetet csak az e-Papir Uzenetkildé alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus
feltileten talalhato: hitps://epapir.gov hu.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevéiben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a
birdsag sem tartja sziksegesnek, a birésag az gy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kézigazgatasi per illetéke 30.000 forint.

INDOKOLAS

» S <oico)<szsm: (N -
tovabbiakban: Epittetd) a 2025. februar 13. napjan véglegessé valt PE/ETDR-EP/2327-21/2025. szamu

hatarozattal épitési engedélyt kapott Hivatalomtol az \| RSN belterulet— alatti

ingatianon raktarcsarnok éplilet épitésere.

Epitteté az |, belterllet _hrsz. alatti ingatlanon megépitett raktarcsarnok
épuletre hasznalatbaveételi engedély iranti kérelmet nyUjtott be Hivatalomhoz 2025. oktéber 06. napjan. A
kerelem benyujtasakor az épitési engedély hatalya még nem jart le.

A rendelkezésemre allo dokumentumok alapjan az alabbiakat allapitottam meg.

- a fovallalkozd az epitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési naploban nem all
rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valésagnak,

- az elektronikus épitési napléban nem all rendelkezésre az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az
épitész tervezd a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata, ennek hianyaban a terlleti épitész kamara Méptv. 173,
§ (6)—(8) bekezdése szerinti nyilatkozata,

- az ingatlanugyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl szold miniszteri rendeletben elbirt valtozasi vazrajz az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasban (a tovabbiakban: OENY) nem all rendelkezésre.

Az épitéslgyi hatosagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) 37. § (1) bekezdés a) pontja szerint ,az épitésigyi hatésag a
hasznélatbavételi eljarasban, ha az elfarasban szakhatosagi kézremikddés vagy szakkérdés vizsgélata
sziikséges, a hasznalatbavételt hatarozattal engedélyezi vagy elutasitia.”

A 281. Korm. rendelet 37. § (3) bekezdés c) és i) pontjai alapjan ,az épitésugyi hatdsag a haszndlatbavételi
engedély megadasat, a hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja, ha

c) a févéllalkozd Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban nem all rendelkezésre.
vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valosagnak,

i) uj épulet épitéese vagy meglévs épllet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast
eredményezd — bévitése esetén az ingatlanigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési es térképészeti tevékenyseég
részletes szabalyairdl szolé miniszteri rendeletben elSirt véltozési vézrajz az OENY-ben nem all
rendelkezésre.

A 281. Korm. rendelet 37. § (2) bekezdése értelmében ha az épitésigyi hatosag a hasznalatbavételi
engedély megadasat vagy a hasznélatbavéte! tudomasulvételét a (3) bekezdés a)—e), g) vagy j)—m) pontja
szerint tagadja meg, a dontésében az épitmény hasznélatat is megtiltia, ha az épitményt hasznalatba
vettek.”



Tekintettel arra, hogy a Hivatal feltételezi Kéreimezé jogkovetd magatartasat, illetve a Hivatalnak nincs
informécidja arrol, hogy a kérelemmel érintett éplletet hasznalatba vették volna, nem rendelkeztem a
raktarépilet hasznalatanak megtiltasarol dontésem rendelkezd részében.

Hatarozatom meghozatalanal az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.), a Méptv_, és a 281. Korm. rendelet szerint jartam el.

Jelen hatarozat kulon értesités nélkil a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése
es 116. § (1) bekezdese alapjan a kOzlés napjan. A déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt
kézbesitették.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetésegét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A doéntéssel szembeni
birosagi felilvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a kereset benyujtasanak helyét és
hataridejét a kdzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi | torvény (a tovabbiakban: Kp.) 38. § (1)
bekezdése szabalyozza. A keresetlevél benyujtdsaval kapcsolatos tajékoztatds az azonnali jogvédelem
tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésein, a halaszté hataly tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésén
alapul. A birésag hataskérét a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13.§ (1) bekezdés a) pontja
allapitja meg.

A jogorvoslatrél az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.
A kotelez6 elektronikus Ggyintézésrdl szol6 tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, 9. §-an és 19. §-an
alapul.

A kézigazgatasi per illetékét az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCHI. t6rvény 45/A. § (1) bekezdése tartalmazza.

A Méptv. 196. § (1)-(2) bekezdései szerint ,a kiemelt jelentéseqgl igyben eljard hatésag az altala meghozott
dontéseket — az eljarés soran a személyesen az (gyféinek szol6 végzések, az eljarésban kézremikodé
szakhatosagok részére kézbesitendd, valamint a katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi és védelmi ipari
célu és rendeltetesti épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatéségi eljarasban hozott déntések kivételéve! —
hirdetményi uton kozli.

Az (1) bekezdeés szerinti hirdetmenyi Gton torténd kozlés esetén, ha a dontés az Ugyfél szamara
kotelezetiséget allapit meg, vagy alapvets jogat vonja el vagy korldtozza, a kiemelt jelentéségli igyben a
hatdsag az ismert Ugyfelet a dontés szévegérd! — a hirdetmény kifiggesztésével egyidejileg — az igyfél
tekintetében az adott ligyfajtara vonatkozé jogszabaly szerint alkalmazhatd egyéb kapcsolattartasi forma
hasznalataval is tajekoztatja. A kozlés jogkdvetkezmeényei ilyen esetben is a hirdetményi (ton térténé
kézléshez kapcscldddan éallnak be. A ddntés kbzlésének napja — a kiemelt jelentGségl iggyé nyilvanité
kormanyrendelet eltérd rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifliggesztését kévetd 5. nap.”

A Hivatal hataskorét az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtt beruhdzasokkal 6sszefiggb
kozigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasardl,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli Gggyé nyilvanitasrol szélé
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet 2. mellékletének 89. sora, az
épitéslgyi hatdsagok kijelolésérdl és mikodesi feltételeird! szold 237/2024. (Vill. 8.) Korm. rendelet 1. §-a,
illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint
a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szélé 568/2022. (X1 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
szabalyozza.

Cegléd, 2025, oktéber 10.
dr. Tarnai Richard f6ispan
neveben és megbizasabol:

Moinar Zoltan
osztalyvezetd




A PE/ETDR-EP/17494-4/2025 szamon kiadott hatarozatot kapjak:

1.
2.
3.

Kérelmezd/tulajdonos: — cégkapun
Meghatalmazott: — ETDR feluleten

Az ingatlan felett vezetékjoggal rendelkez6 kézmiszolgaltats: ELMU Halozati Eloszto Kft. (1117
Budapest, Hengermalom 1 18.) — elektronikus Gton

Telepllés 6nkormanyzata/érintett kdzitkezeld: Ujhartyan Varos Onkormanyzata (2367 Ujhartyan,
HOsok tér 5.) - elektronikus aton

Szomszédos ingatlannal rendelkezni jogosult:

elektronikus uton

- N - - c'<onkus ton
Irattar




Kiadmanyozta:

Molndr Zoltan @

2025.11.19.
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/17494-6/2025 Targy: értesités dontés véglegessé valasardl
ETDR eljarasazonosito: 202500079279 Hivatkozasi szam: -
ETDR iratazonosité: IR-000549167/2025 Mellékletek: PE/ETDR-EP/17494-4/2025. sz. hatarozat
Ugyintézd; Farkas Tibor
Telefon: +36307032327
E-mail: farkas.tibor@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR eljarasazonosité, vagy ligyiratszamunkra!

Kérelmez6: ﬁ
—argyi ingatian:

Tisztelt Ugyfeliink!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitéstgyi hatosagi hataskérében eljarva az
alabbiakrél tajékoztatom.

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény 82. § (2) bekezdése alapjan értesitem,
hogy az hrsz. alatti ingatlanon megvalosult j
raktarcsarnok  épilletére  vonatkozé  hasznalatbavételi engedélyezési  iigyben  kiadott,
hasznalatbavételi engedély megadasat megtagadd, 2025. oktdber 10. napjan kelt PE/ETDR-EP/17494-
4/2025. szama (ETDR iratazonosito: IR-000480481/2025) hatarozat 2025. oktober 22. napjan véglegessé
vait.

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.
Cegléd, elektronikus id6bélyegzé szerint

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:

Molnar Zoltan
osztalyvezets

A PE/ETDR-EP/17494-6/2025. szamu iratrol értesiinek:

1. Kereimezo/tulajdonos: (GG - -:ok:pun
2. Meghataimazott: Y - -7 OR feluleten

3. lrattar

Epitéstgyi és Orokségvedelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 2.
2700 Cegléd, Kossuth tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Tel: +36303200890, KRID: 360363734
E-mail: epites.cegled@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 1
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Véglegessé valt: 2025, 11. 18. E
2025.11.19. napjan kiadmanyozta: @ E

Molndr Zoltdn }'

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/18173-21/2025  Targy: a — hasznalatbavételi engedély
ETDR eljarasazonosité: 202500084545 kérelme azp

ETDR iratazonosité: IR-000530440/2025 W hrsz. alatii ingatlanon megvaldsult
Ugyintézo: Farkas Tibor raktarcsarnokra vonatkozoan

Telefon: +36307032327 Hivatkozasi szam: -

E-mail: farkas tibor@pest.gov.hu Mellékletek: -

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR eljarasazonosit6, vagy ligyiratszamunkra!
Kérelmezd:

T EEEE——

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitéstgyi hatosagi hataskérében eljarva az
alabbi dontést hozom:

HATAROZAT

A (székhelye: ; cégjegyzékszam: g
mint épittets kérelmére az belteriilet{ R 2'2tti ingatianon a 2025.
februar 13. napjan kelt PE/ETDR-EP/02327-21/2025 szamu épitési engedély alapjan megépilt \j
raktarcsarnok épiiletére a hasznalatbavételi engedélyt az alabbi feltételekkel megadom.

ETDR eljarasazonosité: 202500084545
ETDR iratazonosité: IR-000530440/2025

Epitési tevékenység rovid leirasa: Uj, egyszintes, kéthajos, eléregyartott vasbeton tartoszerkezeti,
kénny(lszerkezetes héjazatu és szendvicspanel burkolat raktarcsarnok épiilet megvalositasa.

Epitmény rendeltetése: raktarcsarnok.
Onallé rendeltetési egység szama: egy rendeltetési egység.
A megvaldsult épilet helyiségei: raktar (1057,40 m2), raktar (1094,30 m2), teakonyha (11,80 m?2), takarité

eszkoztar (4,40 m?), kozlekedd (7,60 m?), WC-k és elstér (5,90 m?), sof6r pihend (6,00 m?), elektromos
helyiség (15,10 m?).

Az épiilet 6sszes hasznos alapteriilete: 2202 50 m?.

A hasznalatbavételi engedély feltételei a kovetkezdk:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljidrasban kézremiikodé szakhatdsagok szakhatdsagi allasfoglalasa és a
felmerilt szakkérdésekben kézrem(ikédé hatdésagok szakvéleményei a kbvetkezdk:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitesugyi Osztaly 2. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
2700 Cegléd, Kossuth tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. ZARADEKOLVA - ETOR
Tel: +36303200890, KRID: 360363734
E-mail: epites.cegled@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 1




Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatala Népegészséquigyi Osztaly (2370 Dabas,
Kossuth Laszié u. 1.) a 2025. 10. 22. napjan kelt, PE-04/NEO/00170-6/2025. szamon szakkérdésben

adott szakvéleményét az alabbiak szerint adta meq:

A, - 1= rcimé e

hrsz. alatti ingatlanon megvaldsult Raktarcsarnok épliletre vonatkozé
hasznélatbavételi engedélyezési eljardsban a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésugyi Osztaly 2. PE/ETDR-EP/18173-4/2025. Ugyiratszamd iranyuld
kérelem vonatkozésaban szakkérdésben allasfoglalast terjesztek els:

Eljdrasom sorén az ETDR rendszerbe feltoltott dokumentéciét attanulmanyoztam, helyszini vizsgélatot
végeztem és megallapitottam az alabbiakat:

- targyi hasznalatbavételi engedély kiadasanak jogszabalyi akadalya nincs.
Fentiek alapjan, a targyi iigyszamon érkezett kérelem engedélyezhetd.

Népegészségligyi feladatok kérében eljard szervként, targyi hatésagi eljaras soran:

A higiénés és egészségvedelmi, az ivoviz minbségi, a telepilési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kbzegészségligyi, jarvanyligyi vonatkozasi kévetelményeknek valé megfelelésre, a
munkavégzés céljara szolgald épitmények esetében a kémiai biztonsdgra vonatkozd jogszabalyi
elbirdsoknak vald megfelelésre kiterjed6 szakkérdésekben adfam meg valaszomat a hatdsagi déntésiik
kialakitasahoz.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsaqi és Vizigyi Hatésagi Fdosztaly
Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri utca 25.) a 2025. 11. 05.

napjan kelt, 30414/13372-2/2025.4lt. szamon szakkérdésben adott szakvéleményét az aldbbiak szerint
adta meg:

LA Pest Varmegyei Korményhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi FSosztaly megkeresése alapjan, a
adészam: G (<pvisel
(a tovabbiakban: Epittet) — kérelmére, a Pest Varmegyei Kormanyhivatalhoz benydjtott a

, belterilet -‘7rsz. alatti raktarcsarnok épllet hasznélatbavételi
engedélyezési eljaras lefolytatasara iranyuld kérelem vonatkozasaban tlizvédelmi

szakkérdesben allasfoglalast

terjesztek el6: A tlzvédelmi feladatkorében eljaro Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi FSosztaly Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Monor a hataskérébe
tartozo szakkérdeseket megvizsgalta.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meg:

A PE/ETDR-EP/18173-8/2025 tgyszamon érkezelt kérelemhez a megkeresd hatdsag aital csatoit iratok,
valamint a 2025. november 04-én megtartott helyszini szemle alapjan, a

beltertilet _hrsz. alatti raktarcsarnok éplilet hasznalatbavétele tlizvédelmi szempontbol
engedélyezheté.”

Pest Varmegyei Kormanvyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest,
Komocsy u. 17-19.) a 2025. 11. 05. napjan kelt, PE/UT/01613-2/2025. szamon szakkérdésben adott
szakvéleményét az aldbbiak szerint adta meq:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 2. —
mint ligygazda 2025. oktober 27 napjan erkezett elektronikus megkeresésére. a feltdltott dokumentumok
Ujhartyan Véros Onkormanyzata 2025. szeptember 24-én kelt koziitkezelsi hozzajarulasa alapjan.,



szém alatti ingatlanon megvaldsult raktarcsarnok

hasznélatbavételi engedélyezési eljarasdhoz utligyi szempontbdl

hozzajarulok

a kdvetkezé feltételekkel:

1.

Ujhartyén Véaros Onkormanyzata 2025 szeptember 27-én kelt kozitkezelSi hozzéjaruldséaban
foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.

Az ut kezelSje altal kialakitott forgalmi rendet be kell tartani, a kdzutak forgalombiztonsagat
veszelyeztetni nem szabad. Az utat, kdziti jelzést megrongélni, beszennyezni, az Utra a
kozlekedes biztonsagat vagy zavartalansdgat hatréanyosan befolydsold targyat kitenni nem
szabad.

Az ut kezelGje a teriilet mindenkori tulajdonosa koételes gondoskodni arrol, hogy a vérakozdhelyek
és az azok megkézelitését biztosité Ut a biztonsdgos kozlekedésre alkalmasak, kdzvetlen
kornyezetik esztétikus és kulturalt legyen. Tovabbiakban a varakozcohelyeken, (ton épitési
vagy egyéb anyagot tarolni nem szabad.

A tevékenységgel kapcsolatos reklamtabla, kGztertileten csak a kézitkezels hozzajarulasaval -
tablamérett6! fliggben épitési engedély birtokaban — helyezhetd el gy, hogy az a kozlekedés
biztonsagat ne veszélyeztesse.

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Féosztaly Miiszaki

Biztonsagi Osztaly (1124 Budapest, Németvdlgyi Gt 37-39.) a 2025. 10. 22. napjan kelt, BP/2001/02587-

212025 szamon szakkérdésben adott szakvéleményét az alabbiak szerint adta meq:

LA fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban megklldott megkeresésére az alabbi valaszt adom.

I. A targyban Kiadandé6 hasznalatbavételi engedély hatarozatanak rendelkez6 részében villamos
biztonsagtechnikai szempontbdl kikétést nem kell tennil”

Tazvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésdqi Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizliqyi és

Vizvédelmi Osztaly (1081 Budapest, Dologhdaz utca 1.) a 2025. 10. 28. napjan kelt, 30414/1374-4/2025,

szamon szakkérdésben adott szakvéleményét az alabbiak szerint adta meq:

LA Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Tiizvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatosagi Fdosztaly
Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziugyi es Vizvédelmi Osztdly (a tovabbiakban: Vizigyi Hatésdg) a targyi
Ugyre vonatkoz6 hasznalatbaveételi engedélyezéssel kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adja.

A targybeli hasznalatbavételi engedély megadasahoz az alabbi kikbtésekkel jaruiok hozza:

1.

2

Az lzemeltetés soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg, valamint a
felszini és a felszin alatti viz ne szennyezddjon.

A tevékenység(eklet ugy kell vegezni, hogy a felszin alatli viz, foldtani kbzeg allapotaban a
tevékenység ne okozzon (B) szennyezettségi hatérértékeket meghaladd minbség romliast.

Az el6kezelb berendezések kezelési- és karbantartasi utasitasaiban foglaltakat be kell tartani. A
berendezést rendszeresen ellenbrizni és szlikség esetén cserélni kell.

A tevékenység soran esetlegesen bekovetkezd kareseményt (havaria), a felszin alatti viz. vagy a
foldtani kézeg szennyezOdését telefonon azonnal, irdsban legkésdbb a kbvetkezd napon a
Vizligyi Hatésagra be kell jelenteni, és a karelhédritast a vonatkozd jogszabalyok elGirasait
kovetve kell elvégezni. A talajba, vagy felszin alatti vizbe esellegesen bekeriié
szennyezbanyag(okjra vonatkozdan a vizminGség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység
soran esetlegesen bekovetkezd karesemeény (havaria), felszin alatti viz, valamint a foldtani kézeg
szennyezbdese esetén annak felszamolasarol, a terilet eredeti allapotanak visszaallitéasardl



gondoskodni kell. Havéria bekovetkezése esetén biztositani kell a foldtani kézeg és a felszin
alatti vizek maximalis védeimét.

5. Az elbkezeld berendezések kezelési- és karbantartasi utasitdsaiban foglaltakat be kell tartani. A
berendezést rendszeresen ellenbrizni és sziikséqg esetén cseréini kell.

6. A kézcsatornaba vezetett szennyviz mindsége nem haladhatia meg a vonatkozé jogszabélyban
eldirt kilszébértékeket.

7. Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz keriilhet.

8. Be kell tartani a csapadékviz-elvezetésére vonatkozé mindenkor hatélyos vizjogi tizemeltetési
engedélyben rdgzitésre kerliilt elGirdsokat.”

Pest Varmegyei Kormdényhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékqazdalkodasi
Féosztaly (1016 Budapest Mészaros utca 58/b.) a 2025. 10. 27. napjan kelt, PE/KTHF/00055-11/2025

szamon szakkérdésben adott szakvéleményét az alabbiak szerint adta meq:

JTargyl dgyben kialdott, fentiekben hivatkozoft szdmu megkeresésére a fGvarosi és véarmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és milkédési szabalyzatardi szo0l6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24-26. §-
ai és a vonatkozG szakagi rendelet alapjan Pest Véarmegyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztalya (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatéség) az
alabbi szakvéleményt adja:

Az épitésugyi es epitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrbl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szoigaltatasrol szold 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 281/2024. (iX. 30.)
Korm. rendelet] 15. § (1) bekezdésére, valamint a 36. § (3) bekezdésére hivatkozva, a 3. szamu melléklet
13-17. pontjaiban meghatarozott természetvedelmi és kbrnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan
a részére az GG s
alatti ingatlanon megvaldsult raktarcsarnok hasznalatbavételi engedélyének
kiadasahoz kikotés nélkiil

hozzajarulok.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékséqvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
{1033 Budapest, FS tér 1.) a 2025. 11. 07. napjan kelt, PE/EPO/0425-6/2025 szamon szakkérdésben
adott szakvéleményét az alabbiak szerint adta meq:

.Megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a
jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol szél6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdéseben
foglaltak alapjan, és az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrl, valamint az
épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 6. meliékiet lll. tablazatanak 15.
sordban meghatédrozott 6rokségvédelmi szakkérdés vonatkozdsaban az —hrsz.:
_ —-raktércsamok hasznélatbavételi eljarasaval kapcsolatos kérelmet megvizsgaltam.

A hasznélatbavétel a Ferenczy Mizeumi Centrum A/154-3/2025 iktatészéamu, 2025. julius 1. napjan kelt. az
elbirt régészeti megfigyelés megtdrténtét igazold jelentése alapjan 6rékségvédelmi szempontboél kikbtés
nélkiil engedélyezhetd.”

Tajékoztatom az épittetétiket a kdvetkezdkrél:

- Az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetden, a hasznalatbavételi engedély
kezhezvételét kévetd harminc napon belll, de legkésébb a kikotések teljesitésekor — az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szd6lé miniszteri rendeletben meghatarozott
mindsegi és mennyisegl hulladék képzbdése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység




soran ténylegesen képzodott hulladékrdl az eldirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, amelyet
a terlleti hulladékgazdéalkodasi hatésaghoz kell benyuijtania.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.
Az eljiaras soran eljarasi kdltség nem merdlt fel.
A dontés a hirdetményi tton térténd kozléssel véglegessé valik, melyrél kilon értesitem az Epittetét.

A hatarozat a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kézléstdl szamitott
30 napon belll koézigazgatési per indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal eiéterjesztett, de a
Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzett Kkeresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halasztd
hatdly elrendelése esetén a Kbzigazgatasi cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatalyosuthat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis
allamrél és a digitalis szoigaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl széld 2023. évi ClI. torvény (a
tovabbiakban: Daptv.) 19. §-dban meghatarozotiak elektronikus Uton kotelesek benyijtani a keresetlevelet.
A jogi képviselbvel eljard agyfél csak elekironikus Gton nyUljthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a
keresetet csak az e-Papir Uzenetklldd alkalmazas dfjan lehet benyuUjtani, amely az alabbi elektronikus
fellleten talalhatd: hitps://epapir.gov.hu.

Targyalas tartdsat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a
birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az gy érdemeében targyalason kivil hataroz.

A kdzigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kozigazgatasi per illetéke 30.000 forint.

INDOKOLAS

A N cégjegyzékszém:— a
tovabbiakban: Epittetd) a 2025. februar 13. napjan kelt, es 2025. februar 13. napjan véglegessé valt
PE/ETDR-EP/02327-21/2025 szamu hatarozattal épitési engedélyt kapott Hivatalomtdl az

hrsz. alatli ingatlanon (a tovabbiakban: Targyi ingatlan) tervezett 4j raktarcsarnok
éplilet épitésére.
Epitteté a Targyi ingatlanon megeépitett Uj raktarcsarnok épuletre hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet
nyujiott be Hivatalomhoz 2025. oktdber 16. napjan. A kérelem benyujtasakor az épitési engedély hatélya
még nem jart le.

A rendelkezésemre allé dokumentumok és a 2025. oktéber 30. napjan megtartott helyszini szemle alapjan
megallapitottam, hogy az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, az ahhoz tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacionak megfelelben végezték.

A kérelmet és mellékleteit az épitésligyi hatésagi eliarasokrol és ellendrzésekrdl szold 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 281. Korm. rendelet) szerint atvizsgalva megallapitottam, hogy

A kérelmet és mellékleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy
- az épitési tevékenységet az épitési engedelyhez tartozd épiteszeti-miszaki dokumentacidnak
megfelelben végezték el,
- a helyszini szemle tapasztalatai alapjan a kivitelezés soran nem tortént eltérés az épitésugyi
hatésagi engedélyhez képest,




- az épitmény a vonatkozo jogszabalyoknak, az elbirt kévetelményeknek megfelel, a rendeltetésszer(
és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van,

- az épitmény hasznalatbavételéhez szikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a felvonuiasi
épulet elbontasra kerilt, a kérnyezetrendezést elvégeziék,

- a fovallalkozé Kivitelezd az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési naploban
rendelkezésre all, annak tartalma megfelel a valdsagnak,

- az elektronikus épitési napldban rendelkezésre all
- az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az épitész tervezé Méptv. 173. § (5) bekezdése szerinti

hozzajaruld nyilatkozata,

- az ingatlantgyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozés ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi celd foldmérési és térképészeti tevékenyseg részletes
szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt valtozasi vazrajz az OENY-be feltoitésre kerdlt,

- a2 melléklet szerinti dokumentacio rendelkezésre all.

A szakkérdésben megkeresett hatdsagok, és szakhatosagok allasfoglaldsainak indokolasa a
kovetkezd:

Pest Varmegyei Kormanvhivatal Dabasi Jarasi Hivatala Népegészséqugyi Osztaly (2370 Dabas, Kossuth

Laszlo u. 1) a 2025. 10. 22. napjan kelt, PE-04/NEO/00170-6/2025. szamon szakkérdésben adott

szakvéleményét az alabbiak szerint indokolta:

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

- a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepllésrendezesi és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardi,

- és épitési kbvetelményekrll 525816 253/1997. (XIi. 20.) Korm. rendelet,

- a kémiai biztonsagrol 52616 2000. évi XXV. térvény,

- az 1991. évi XI. térvény 4. § (1) bekezdésnek b) pontja,

- A fert6zé betegségek és a jarvanyok megelbzése érdekében szikséges jarvanyligyi
intézkedésekrdl szol6 18/1998. (VI. 3. ) NM rendelet eldirasait.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal T{izvédelmi,  lparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Fdosztaly Tldzvédelmi és
Iparbiztonsagi Haidsagi Oszialy Monor (2200 Monor. Péteri utca 25) a 2025. 11. 05 napjan kelt,
30414/13372-2/2025 alt. szamon szakkérdésben adott szakvélemeényét az alabbiak szerint indokolta:

LA szakkérdés vizsgalatara az épitésigyi hatésagi eljdrasokrol és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 15. § és a hozza tartozd 3. melléklet 11. soraban és az egyes gazdasagfejlesztési
céll és munkahelyteremtd beruhdzésokkal 6sszefiggd kézigazgatas! hatosagi lgyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentSségll lggyé nyilvénitdsardl, valamint egyes nemzelgazdasdgi szempontbo!
kiemelt jelentéségti liggyé nyilvanitasrol szold kormanyrendeletek modositésardl szél6 141/2018. (Vi
27.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan kerilt sor, a hatosag illetékességét a févarosi és varmegyel
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (Xil. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfelugyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest, Komdcsy
u. 17-19.) a 2025. 11. 05. napian kelt, PE/UT/01613-2/2025. szamon szakkérdésben adott szakvéleményét
az alabbiak szerint indokolta;

LA targyi létesitmény haszndlatbavétele jelen szakvélemény rendelkezd részeben foglalt feltételek
betartasa esetén kozuti érdeket nem sért. Az ingatlan megkoézelitése hely kdziton kereszill tériénik.




Ujhartyén Véros Onkorméanyzata 3546-2/2025. szému 2025. szeptember 24-én kelt kézitkezeldi
hozzéjaruldsat megadta. Az abban foglaitak betartasi kételezettséget eléirtam.

Szakvélemenyemet az épitésigyi hatdsagi eljarasckrol és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet alapjan adtam megq.

A Pest Véarmegyei Kormanyhivatal (tigyi k6zlekedési hatoségi hataskérét és Pest varmegye terilietére
kiterjedS illetékességét a kézlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatdsagi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérdl szolo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet, illetve a févérosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jardsi (févarosi kerilleti) hivatalokrol széio 568/2022. (Xl 23.) Korm.
rendelet dllapitia meg.”

Budapest Févaros Kormanvyhivatala Mdszaki Engedélyezési és Méréslgyi Fdosztaly Miszaki Biztonsagi
Osztaly (1124 Budapest. Németvolgyi Gt 37-39.) a 2025, 10. 22. napjan kelt, BP/2001/02587-2/2025 szamon
szakkérdésben adott szakvéleményét az aldbbiak szerint indokolta:

#. Kérem, hogy a targyban kiadanddé hasznalatbavételi engedély hatdrozatanak indokolas
részéhez miiszaki biztonsagi szempontbdl az alabbi indokolasokat beilleszteni sziveskedjék!

A Budapest Févaros Korményhivatala Miszaki Engedélyezési Fbosztaly, Miiszaki Biztonsagi Osztaly a
benydujtott miszaki kivitelezési tervdokumentaciot atvizsgalta.

A Budapest Févaros Kormanyhivataldnak egyes ipari és kereskedelmi lgyekben eljard hatésagként
torténd kijelolésérdl, valamint a terileti mérésigyi és miszaki biztonsagi hatdsagokré! szolé 365/2016.
(X1.29.) Korm. rendelet 14.§ (3) bekezdése alapjan: a miiszaki biztonsagi hatésag a (2) bekezdés szerinti
iétesitmények. berendezések, valamint az (1) bekezdés szerinti szervezetek vonatkozasaban:

a) engedélyezési és hatdsagi ellenérzési jogkdrt gyakorol, a villamos Osszekot6 vagy felhasznaloi
berendezés lizembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testiépség-, egészség- és
vagyonvédelmet, valamint az Uzembiztonsagot szolgald jogszabalyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabol villamos biztonsagtechnikai vizsgalatot folytat le igazgatasi szolgéltatasi dij ellenében.

Az eljarasi dijat, beéplitett teljesitmény nagysagatol fliggben a miiszaki biztonsagi hatdsag eljaréasaért.
valamint a hataskorebpe utalt épitésiigyi hatdsagi eljardsért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi difrél szol6
61/2016 (X11.29.) NGM rendelet 1. meliéklet 6. tablazata részletezi. (llletékmentességre vonatkozd
elbirasokat az illetékekrdl szoio 1990. évi XCII. torvény 4-6.§-a rogziti) Az épitésigyi hatdséagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl szélo 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet 3. meiléklet tablazatanak 7. sora
régziti a vizsgélatiételes minimalis teljesitményszintet.

Fébb szakdgi elSirasokat az Osszekstd és felhasznalsi berendezésekrél, valamint a potencidlisan
robbanéasveszélyes kézegben mikdds villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrél sz016 40/2017.
(X11.4.) NGM rendelet tartalmazza.

Hataskorémet és illetékességemet a 365/2016 (X1, 29.) Korm. rendelet 13. § és 14. § hatarozza meg.
Szakkérdésben valé hozzajaruldsom az Akr. 55. § paragrafuséra alapul.
Felhivom az alapligyben eljaré szervezeti egyséq figyeimét, hogy

a) az Ugyben meghozando hatbéségi déntés rendelkezé részének tartalmaznia kell az allasfoglalas
Va. - I/b. pontok alatti részeit.

b) az tigyben meghozando hatdsagi dontés indokoldsi részének tartalmaznia kel az allasfoglalas Ii.
pontja alatti indokokat és jogszabalyi hivatkozasait.

¢) a hatdsagi eljarasban felhasznalt szakkérdésben térténd allasfoglaldsomban foglaltak véltozatian
tartalommal épithetbk be a hatosag altal kiadasra kerilé déntésbe.”




Tdzvedelmi, Iparbizionsagi és Vizugyi Hatosagi Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbizionsagi, Vizlayi és Vizvédelmi
Osztaly (1081 Budapest, Dologhaz utca 1.) a 2025. 10. 28. napjan kelt, 30414/1374-4/2025. szamon
szakkérdésben adoft szakvéleményét az alabbiak szerint indokolta:

Kérelmezd hatdsag a fovérosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mukodési szabalyzatardl
sz0I6 15/2024. (VI 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében
szakkerdésben allasfoglalast kért a Viziigyi Hatosagtol targyi lgyben.

A Vizigyi Hatosag altal az épitésiigyi hatésagi eljarédsokrol és ellenGrzésekrdl szolé 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet 3. meliéklet 1. tablazat 12. és 14. pontja alapjan viziigyi és vizvédelmi hataskérben
vizsgalandé szakkeérdések az aldbbiak:

« Annak elbirdlasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység a
foldtani kozeg, a felszin alatti viz, tovabba a felszini vizek mindsége védelmére vonatkozd
kévetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

s a) az ivovizbazis védelmere vonatkozd kovetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy
fovabbi feltételek mellett megfelel-e, b) az arviz és a jég levonulaséra, a mederfenntartasra milyen
hatast gyakorol,

s ) a felszin alatli vizek és a felszini vizek védelmére vonatkozé kévetelményeknek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Az ETDR felileten elérhetévé tett tervdokumentécio és a rendelkezésemre allé adatok, dokumentumok

érdemi vizsgalatat kovetden, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint

déntéttem.

Targyi ingatlanon alapanyagok, késztermékek, csomagold anyagok, gyartasi segédanyagok. illetve
gongydleg tarolasara alkalmas raktarépilet létesult. Az épilet vizelldtasa és szennyvizelvezetése
koézmlihalézatra csatlakozassal megoldott. A tet6- és burkolt felilletekrdl szérmazdé csapadeékvizek kilon
hélézaton keresztiil keriilnek bevezetésre az Ujhartydn Véros Onkorményzatanak (2367 Ujhartyan,
Hésok tere 5.-7.) tulajdonaban 1év6 1100/9 helyrajzi szamu telken létesilt szikkaszto taroldba. Az
esetlegesen olajjal szennyezddhetd csapadékvizek elltiszlitasara Hauraton SKGBP 15 tipust
iszapfogds. zdaportuifolybs olajelvalaszto berendezes kerilt elhelyezésre az Uj csapadékviz-elvezets
rendszerbe. A raktarépliletben tarolni kivant IBC tartalyok sértilése esetén. a szivargé veszélyes folyadeék
Epoxi bevonattal ellétott, D160 HDPE csvezetékeken keresztul keril bevezetésre az épilet EK-i és
DNy-i homlokzata mellett tervezett 6 m3 térfogatu. duplafaltt HDPE fartalyokba. A kérments tartdlyokban
osszeqgylilt folyadék, az arra feljogositott szakcéggel, veszélyes hulladékként elszallittatasra kertil majd.
Az ingatlan tertletén 65 db meglévé gépkocsi parkolo taldlhato, melyet tovabbi 2 db parkoldhely
kialakitasaval bévitettek ki.

A csapadékviz-elvezetésre vonatkozoan 30414/12867/2025.&lt. szamon a vizjogi Uzemeltetési
engedélyezési eljaras van folyamatban a Vizigyi Hatésagon.

Vizbazisvédelmi szempontbél megallapitasra keriilt, hogy targyi teriilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
szerint kijeldlt vizbazis védéteriiletet nem érint, azonban a targyi terifet a DAKOV Dabas és Kdrnyéke
Vizigyi Kft. (2370 Dabas, Széchenyi u. 3.) Uzemeltetésében allo,35100/4795-21/2022.alt. szamu
hatarozattal kijelolt (vizikényvi szémok: 7.1/B/178; 7.1/B/323; 7.1/B/326) Ujhartyani vizbazis
hidrogeolégiai A" és ,,B” védbidomanak felszini vetiiletén helyezkedik el.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 1. szami
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetelt terifetek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartaimara vonatkozd szabalyokrol
520i6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja, valamint 2. §-a alapjén meghatarozott parti savot
nem érint.



A kézesatornaba vezetett szennyvizek mindségét, a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabdlyairdl szold 28/2004. (XIi. 25) KvWM rendelet hatarozza
meg.

A felszin alatti vizek védelmerd! sz0i6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (V.
21.) Korm. rendelet] 8. § ¢) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapoténak biztositéasa érdekében
fevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszu tdvon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotét,
a kornyezeti célkitiizések teljestilését.

A felszin alatti vizek j6 min8ségi allapotanak biztositasara vonatkozd elbiras a 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizre vonatkozd (B) szennyezettségi hatarériékeket a foldtani kézeg és
a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrbl és a szennyezések
mérésérdl szois 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egylittes rendelet 1., 2. és 3. mellékietei hatarozzak
meg.

A fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizidgyi és vizvédelmi hataskdrben vizsgalandd
szakkérdéseket megvizsgaltam.

Az gy az egyes gazdasagfejiesztési celu és munkahelyteremt6 beruhdzasokkal 6sszefliggd
kozigazgatasi hatéségi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségii tiggyé nyilvanitasardl,
valamint egyes nemzelgazdasagi szempontbd! kiemelt jelentéségli Uggyé nyilvanitasrol sz6l6
kormanyrendeletek moédositésardl szélo 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 2.
mellékletének 89. sora alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii dgynek minésiil.

A hatésagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalénos szabalyokrdl szdlé 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorlésardl sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a

fovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet], a 219/2004. (Vil.Z1.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a
kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi Llll. térvény figyelembe vételével tértént.

A Viziigyi Hatésag feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizigyi
igazgatasi és a vizugyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelblésérsi szo6l6
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés
2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékietének 2. pontia
Szabalyozza.”

Pest Varmegyei Kormanvhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
(1016 _Budapest, Mészargs utca 58/b.) a 2025. 10. 27 napian kelt. PE/KTHF/00055-11/2025 szamon

szakkérdésben adott szakveéleményét az alabbiak szerint indokolta;
A vizsgalt szakkérdések:

A természet és a t& védelmére vonatkozé nemzeli és kozdsségi jogi kévetelményeknek vald
megfeleltetés kérdése:

Térgyi belterileti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan kijelGlt orszagos jelentéségii védett. természeti
terliletet és a természet védelmeérd] szolo 1996. évi LIl torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege
védett teriiletet nem érint. Az eurdpai kézosségi jelentGségll természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekrdél szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az europai koz0sségi jelentGségll
természetvédelmi rendeftetésli terlletekkel érintett foldrészletekrsl szl 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet szerint Natura 2000 teriletnek az ingatlan nem része, valamint a barlangok felszini
védddvezetének kijeldlésérdi szold 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megéllapitott barlang felszini
védbovezetet sem érint.



Az épitmeény zajkibocsatasa, illetve a kérnyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kévetelményeinek
valo megfeleltetés kérdése.

Zaj- es rezgésveédelmi tgyekben a hatdsagl jogkort a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a fovébbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet] 4. §-a szabélyozza.

Az iizemeltetés tekintetében (lizemi zaj- vagy rezgésforras: a kérnyezetli zajt, rezgést elGidézd,
termeld, szolgaltatd tevékenység, vagy az ilyen tevékenységhez hasznalt, kbrnyezeti zajt rezgést
elbidézd telephely, gep, berendezés, ideertve a termeld, szolgaltatd tevékenységhez kapcsolods,
telephelyen beliili - kézlekedési celil tevékenysegnek nem minbsUlé - jarmiihasznélat, jarmimozgas,
rakodas) megallapitottam, hogy targyi ingatlan kérnyezetében, a vélelmezett zajvédeimi
szempontu hatasteriileten nincs védendo létesitmény.

A vélelmezett hatasteriiletet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése hatdrozza meg -
.a kérnyezeti zajforras vélelmezett hatésterilete a kornyezeti zajforréast magaba foglalo telekingatlan
és annak hataratol szamitott 100 méteres tavolsagon beldli terilet.”

Az épitménybe tervezett tevékenyseg megfelel-e az elérheté legjobb technika alapjan meghatarozott
levegévédelmi kbvetelményeknek és elbirasoknak.

A levegd védelmérdl szolé 306/2010. (Xl 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdése alapjan.
Kérnyezetvédelmi Hatbsag levegdtisztasag-védelmi hataskérébe tartozd légszennyezd pontforras
nem létesalt.

Az épitési tevékenység soran keletkezé épitési és bontasi hulladékok kezelése, valamint a hulladékok
felhasznéalasa, esetleges hasznositdsa. a hulladékgazdalkodasi kévetelményeknek vald megfeleitetés
kérdése.

Az épitdipari kivitelezési tevékenyseég soran keletkezd hulladékok elhelyezését, tovabbadasat illetéen
a hulladékgazdalkodasi eldirasoknak valé megfelelés ellendrzése épitésiigyi engedeélyezési
eljarasban nem vizsgalando szakkérdés.

Targyi Ugyben a hasznalatbavételi engedélyezési eljdras soran benytjtott e-épitési naplé nyilatkozat
bsszesité lap szerint, az épitési munkaterileten keletkezett épitési-bontasi hulladékok mennyisége
elérte az épitess €s bontasi hulladek kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004. (Vil. 26.) BM-
KvVM egyiittes rendelet 1. mellékietében meghatarozott kiszébértéket.

Az épitdipari kivitelezési tevékenysegrdl sz0l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés j)
pontja szerinti, a 14. § g) pontjaval 6sszefiiggésben tett févallalkozd kivitelezdi, illetve felelbs miiszaki
vezetdi nyilatkozatot tudomésul veszem.

A vonatkozé jogszabalyi elbirasok betartéasaval a megvaldsult létesitmény hasznélatbaveétele taj- és
természetvédelmi. valamint kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésuqyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvedelmi Osztaly (1033
Budapest, F6 tér 1) a 2025. 11. 07. napjan kelt, PE/EPQ/0425-6/2025 szamon szakkérdésben adott
szakveéleményét kilén nem indokolta.

A fentiekben részletezett megallapitasok, jogszabalyok és szakkérdésben adott vélemények alapjan
megallapitom, hogy az Uj raktarcsarnok éplletre a hasznalatbaveételi engedély megadhaté.

Hatarozatom meghozatalanal az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL. torveny (a
tovabbiakban: Akr.), a magyar épitészetrsl sz6lo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.), és a 281.
Korm. rendelet szerint jartam el.
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Jelen hatarozat kulén értesités nélkul a térvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése
és 116. § (1) bekezdése alapjan a kozlés napjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt
kézbesitettek.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A dontéssel szembeni
birésagi felulvizsgalat lehetésegét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a kereset benyuijtasanak helyét es
hataridejét a kozigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi |. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (1)
bekezdese szabalyozza. A keresetlevél benyujtasaval kapcsolatos tajekoztatas az azonnali jogvédelem
tekintetében a Kp. 50. § (1)-(3) bekezdésein, a halasztd hataly tekintetében a Kp. 52. § (1) bekezdésén
alapul. A birdésag hataskoret a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13.§ (1) bekezdés a) pontja
allapitja meg.

A jogorvoslatrol az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezd elektronikus lgyintézésrél szol6 tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, 9. §-an és 19. §-an
alapul.

A kozigazgatasi per illetékét az illetékekré! sz616 1990. évi XClII. torvény 45/A. § (1) bekezdése tartalmazza.

A Méptv. 196. § (1)-(2) bekezdései szerint ,a kiemelt jelent8ségli tgyben eljaré hatésag az altala meghozott
déntéseket — az eljaras soran a személyesen az lgyfélnek sz0l6 végzések, az eljarasban koézremiikédd
szakhatosagok részére kézbesitendd, valamint a katonal, honvédelmi, nemzetbiztonsagi és védelmi ipari
célu és rendeltetésii épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatéségi eljarasban hozott déntések kivételével —
hirdetmeényi uton kozli.

Az (1) bekezdés szerinti hirdetményi uton orténd kozlés esetén, ha a dontés az lgyfél szaméra
kotelezettséget allapit meg, vagy alapvets jogat vonja el vagy korldtozza, a kiemelt jelentéségli igyben a
hatbsag az ismert lgyfelet a déntés szévegérdl — a hirdetmény kifiiggesztésével egyidejiileg — az (gyfé!
tekintetében az adott ligyfajtara vonatkozo jogszabaly szerint alkalmazhatd egyéb kapcsolattartasi forma
hasznalataval is tajékoztatia. A kozles jogkbvetkezményei ilyen esetben is a hirdetményi Uton térténd
kézléshez kapcsoléddan &llnak be. A déntés kdzlésének napja — a kiemelt jelentéségii iggyé nyilvanité
kormanyrendelet eltéré rendelkezése hidnyaban — a hirdetmeény kifiggesztését kovets 5 nap.”

A Hivatal hataskorét az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefuggd
kozigazgatasi hatdsagi ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségd ggyé nyilvanitasarét,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Gggyé nyilvanitasrol szolo
kormanyrendeletek médositasardl szoldé 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet 2. meliékietének 89. sora. az
épitésugyi hatdsagok kijeloléserd! és mikodési feltételeirdl szold 237/2024. (Vi 8.) Korm. rendelet 1. §-a,
illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint
a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol szolé 568/2022. (X1 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
szabalyozza.

Cegléd, elektronikus idébélyegzé szerint
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl eljarva:

Molnar Zoltan
osztalyvezetd



A PE/ETDR-EP/18173-21/2025. szamu hatarozatrol értesilinek:

1.
2.
3.

Kérelmezd/tulajdonos: — cégkapun

Meghatalmazott: )~ ETDR felilleten

Az ingatlan felett vezetékjoggal rendelkezé kézmiiszolgaltatd: ELMU Halézati Eloszto Kft. (1117

Budapest, Hengermalom Gt 18.) - cégkapun

Telepulés onkormanyzata/érintett kézutkezels: Ujhartyan Varos Onkormanyzata (2367 Ujhartyan,

Hésok tér 5.) - hivatali kapun

Szakkérdésben megkeresett hatosagok — ETDR feliileten:

+ Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatala Népegészségugyi Osztaly (2370 Dabas,
Kossuth Laszlé u. 1))

« Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Féosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri utca 25.)

» Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfelugyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141
Budapest, Komocesy u. 17-19.)

s Budapest Févaros Kormanyhivatala Miszaki Engedélyezési és Mérésugyi Féosztaly Miszaki
Biztonsagi Osztaly (1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39.)

¢ Tuzvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatoségi Féosztaly Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizugyi
és Vizvédelmi Osztaly (1081 Budapest, Dologhdz utca 1.)

« Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly (1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.)

« Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvedelmi
Osztaly (1033 Budapest, F6 tér 1.)

Szomszédos ingatlannal rendelkezni jogosult:

o ) — cégkapun
. ~ cégkapun

Irattar

A végleges déntésrdl értesilinek:

1.

2.
3.

Keérelmezé/tulajdonos: g EEEG_GEEEE << o:oun
Meghatalmazott:_-) - ETDR felileten

liletékes 6nkormanyzati adéhatosag: Ujhartyan Varos Onkormanyzata (2367 Ujhartyan, Hésok tér
5.) - hivatali kapun

Ingatlanigyi hatosag: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Dabasi és Gyali jaras — ETDR feluleten |
Iparbiztonsagi hatdésag: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi
Hatésagi Féosztaly Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri utca
25)

Irattar
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e

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/18173-23/2025 Targy: értesités hasznalatbavételi engedély véglegessé
ETDR eljarasazonosito: 202500084545 valdsarol
ETDR iratazonosité: IR-000549000/2025 Hivatkozasi szam: -
Ugyintézs: Farkas Tibor Mellékletek: PE/ETDR-EP/18173-21/2025. sz. hatarozat
Telefon: +36307032327 és a jévahagyott tervdokumentacio
E-mail: farkas.tibor@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ETDR eljarasazonosito, vagy ligyiratszamunkra!

Kéreimezé: I : c<ojcoyz¢kszam: R
Targyi ingatian: W

Tisztelt Ugyfeliink!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésiigyi hatosagi hataskorében eljarva az
alabbiakrél tajékoztatom.

Az épitesugyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szo6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. 39. § (3) bekezdése
alapjan értesitem, hogy az — belteriilet (il hrsz. alatti ingatlanon
megvaldsult Gj raktarcsarnok épilletére vonatkozé hasznalatbavételi engedélyezési ligyben kiadott,
2025. november 10. napjan kelt PE/ETDR-EP/18173-21/2025. szam( (ETDR iratazonosité: [IR-
000530440/2025) hatarozat 2025. november 18. napjan véglegessé valt.

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.

Cegléd, elektronikus idbélyegzé szerint
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Molnar Zoltan
osztalyvezetd

A PE/ETDR-EP/18173-23/2025. szamu iratrél értestlnek:

1. Kérelmezs/tulsidonos: R - - ' ;.

2. Meghatalmazott: ETDR felileten

3. llletékes dnkormanyzati adéhatésag: Ujhartyan Varos Onkormanyzata (2367 Ujhartyan, Hésok tér 5)
- hivatali kapun

4. Ingatlanagyi hatésag: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Dabasi és Gyali jaras — ETDR fellleten

5. Iparbiztonsagi hatosag: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi
Hatésagi Féosztaly Tazvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdésagi Osztaly Monor (2200 Monor, Péteri utca
25.)— ETDR felileten

6. lIrattar

Epitésiigyi és Orokségveédelmi Féosztaly
Epitéstigyi Osztaly 2.
2700 Cegléd, Kossuth tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Tel: +36303200890, KRID: 360363734
E-mail: epites.cegled@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 1



