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2. SZTM 2025-016 Gydér — Ménfdcsanak varosrész, Gy6zelem utcaban 1évé 01225 és 02638
szamu dvezetek modositasa

A modositas képviseldi megkeresésre indult. A Gyo6zelem u. — Zsellér u. — Gydri Ut altal hatarolt tomb
01225 és 02638 szam Gvezeteiben ] épitési szandékok jelentek meg. A tervezett beépitések tulzodak,
a teriileten indokolatlanul nagy rendeltetési egységszam létesitését eredményezték volna.

A teriilet kialakult kozlekedési haldzataban egy sok rendeltetésszamu 1) beépités megjelenése
fennakadasokat eredményezne, a kozlekedési halozat egy nagyobb mértékii forgalomndvekedés
elvezetésére nem alkalmas.

A moédositas ala vont 6vezetek ugyan telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletbe soroltak, de azok jellege,
illetve a kornyezo teriiletek beépitése jellegében és intenzitasaban javarész falusias képet mutat. A
kornyez6 teriiletek tombjei a hatalyos tervek alapjan nagyrészt falusias lakoteriiletek, melyeken
telkenként csak egy rendeltetési egység helyezhetd el. A mddositassal érintett Gvezetek intenzitasanak
ujragondolasa sziikséges.

A modositas érinti Gyér Megyei Joghi Varos telepiilésszerkezeti tervét, szabalyozasi tervét és helyi
épitési szabalyzatat.

Az SZTM 2025-016 szam moédositas tervezési teriilete ala a Gyor — Ménfocsanak varosrész, Gyori Gt
— Gyobzelem utca — Zsellér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 02638* és a 01225 szam( Gvezet teriiletét is telepiiléskozpont
vegyes (Vt) teriiletbe sorolja. A modositas ala vont tombben a beépitésre szant teriiletek mindegyike
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt). A modositassal érintett teriilet lehatarolasaval zoldteriiletek is
érintettek (Z), de a teriileten kialakult zoldteriiletek megtartasra keriilnek.

Mindkét ovezetet érinté modositasnal a legfontosabb telepiilésrendezési szandék a meglévo kialakult
beépitési intenzitashoz valo illeszkedés.

Kivagat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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01225 dvezet modositasa:

A hatalyos tervek szerint a 01225 sz. Gvezet teriilete telepiiléskézpont vegyes (Vt) besorolasu. A
modositas soran a teriilet teriiletfelhasznalasa nem moddosul, marad Vt teriilet, a szerkezeti terv a
01225 sz. dvezet teriiletét érintden nem valtozik.

\

N

Kivagat a hatalyos szerkezeti tervbél — 01225 sz. ovezet

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel Gsszhangban a 01225 Gvezetet telepiiléskdzpont
vegyes Gvezetbe sorolja.

A 01225 sz. 6vezet hatalyos terv szerinti paramétersora az alabbi:

V108/K/40/40-/065/03-//K

Szerepkor teleptiléskozpont vegyes
Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag 0,8

Megengedett beépitési mod kialakult

Megengedett legnagyobb beépitettség 40%

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m

Megengedett legnagyobb szintszam 3

Kialakithaté telek megengedett legkisebb szélessége nem jelolt paraméter
Kialakithaté telek megengedett legkisebb mélysége nem jelolt paraméter

Kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete kialakult
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Kivagat a hatdlyos szabalyozasi tervb6l 11 — 01225 sz. ovezet

A teriileten megjelend intenzivebb beépitési igény €s annak intenzitasa miatt 1év6 terhelés megel6zésre
a modositas soran az Gvezetben az épiiletmagassag és a megengedett szintszam csOkkentésre kertil.

Az szabalyozasi tervjavaslaton rogzitett, modositott paramétersor az alabbi:

Vt08/K/40/40-/050/02-//K

Szerepkor

Megengedett legnagyobb telekkihasznaltsag
Megengedett beépitési mod

Megengedett legnagyobb beépitettség

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
Megengedett legnagyobb szintszdm

Kialakithaté telek megengedett legkisebb szélessége
Kialakithaté telek megengedett legkisebb mélysége
Kialakithaté telek megengedett legkisebb teriilete

teleptiléskozpont vegyes
0,8

kialakult

40%

40%

5,0 m

2

nem jelolt paraméter
nem jelolt paraméter
kialakult
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A GYESZ 38. §-a alapjan a telepiiléskdzpont vegyes dvezetben (Vt) az elhelyezheté rendeltetésszam
nincs szabalyozva.

38. § (1)79 A telepiiléskozpont vegyes dvezet (6bb ondllo rendeltetési egységet magaban foglalo

a) lakoépiilet,

b) a lakofunkciot nem zavaro

ba) igazgatdsi épiilet,

bb) miivelddési épiilet,

bc) szolgdltato épiilet,

bd) vendégldto épiilet,

be) szdllashely szolgditato épiilet vagy

bf) egyhdzi épiilet,

¢) helyi telepiilési szintii

ca) legfeljebb 10.000 m2 hasznos szintteriiletii kiskereskedelmi épiilet,

cb) oktatasi épiilet,

cc) egészségiigyi épiilet,

cd) szocidlis épiilet vagy

ce) sportépitmény,

d)80 parkolohaz, dndllé onkormanyzati tulajdonon létesitett, onkormanyzati kezelésbe keriild felszini
varakozohely vagy

e) a parkolohdzon beliil lizemanyagtolté
elhelyezésére szolgal

A talépités, és t0lzd rendeltetésszam elhelyezésének lehetdsége a teriileten a meglévd
lakorendeltetések miatt, és a kiépiilt kozlekedési halozat véges terhelhetdségét figyelembe véve nem
kivanatos.

A 01225* Ovezetben a 26317/3 és a 26317/4 hrsz-i telkeken 0j beépités tervezett. A hatalyos
szabalyozas szerint az Gvezetben nincs meghatarozva a Iétesitetd rendeltetési egységek szama. A
kornyez6 teriiletek kialakult beépitését tekintve a teriileten a falusias lakotertiilet a jellemzd. Az érintett
telkeken egy kevésbé intenziv, tarsashazas, sorhazas beépités megjelenése mind telepiilésképileg,
mind lakossagi szempontbdl befogadhato lehet. A teriileten a tal intenziv beépités teriiletfelhasznalasi
konfliktust eredményezne, illetve a nagyobb szami rendeltetési egységgel rendelkezd telepités a
teriileten nem kivanatos forgalmat generalna, a kialakult kozlekedési halézat kapacitasa véges, egy
intenzivebb beépités forgalmanak elvezetése a meglévd kozlekedés halozat egyes részein idészakos
fennakadasokat eredményezhet.

Ennek érdekében a teriilet hosszll tavli hasznalhatosagat, élhetdségét szem el6tt tartva az érintett telkek
telek nagysaga, azok beépithetdségi lehetoség, a maximalis (még élhetd) elhelyezhetd rendeltetési
egységek szama megvizsgalasra keriilt.

A szabalyozasi tervmodositas soran az dvezetre vonatkozéan javasolt, hogy a GYESZ 103. §-ban
egyedi eldiras keretében a megengedett rendeltetési egységek szama rogzitésre keriiljon.
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(26305)

26317/3 és a 26317/4 hrsz-u telkek teriilete

A 26317/3 hrsz-0 telek 1898 m% a 26317/4 hrsz-u telek 807 m?. A két telek egyiitt ~2705m* nagysagu.

Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépithetdség 40% ¢&s a legkisebb zoldfeliileti arany szintén
40%. A 40% beépithetdség a 26317/3 hrsz-u teleknél ~759,2 m?, a 26317/4 hrsz-G telek esetében
~322,8 m?. A telkek Gsszevonasa esetében a maximalisa beépithetd teriilet ~1082m?

A telkek nagysagat és a beépitési paramétereket tekintve egy tervezett tarsashazi, sorhazas beépitésnél
a két telek Osszevonasa kedvezdbb telepitésii beépitést, hasznalhatobb zoldfeliileti kialakitast és
eredményezhet.

A telepiilésképi érdek egy, a kornyezethez jol illeszkedd, nem tul intenziv beépités megvalosulasa
mely érdekében a két telekre egyiittesen egy épitési hely keriil rogzitésre a szabalyozasi terven.

Az épitési hellyel érintett telkekre teriiletnagysag fiiggvényébe keriil meghatarozasra az elhelyezhetd
rendeletetési egységek szama.
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A moédositas soran a GYESZ 103. § az alabbi 01225 sz. 6vezetre vonatkozé egyedi eldirassal egésziil
ki:

01225 Az ovezetben jelolt épitési helyen legfeljebb hat rendeltetési
egység helyezhetd el azzal, hogy az épiiletek masodik
épitményszintjén ondllo rendeltetés nem alakithato.
4z épitési  hellyel érintett telkeken 450m’__nagysdgi
telekteriiletenként egy rendeltetési egység helyezheld el.
Az épitési hellyel érintett telkek kozlekedési feltarasa a
Gydzelem utca feldl biztositando.

Kivdagat a szabdlyozdsi terviavaslatbol




