Tiszab6i Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
5232 TiSZaW‘, Fé utca47.
Tel.:0656/337-000, Fax:0656/210-196

Iktatészam: T/ 1323-.6../2026. Targy: Kozérdekii adatszolgaltatas —
onkormanyzati bérlakasok
Melléklet:3 pld. értékbecslési szakvélemény

Horvath Rudolf
részére

e-mail: ki

Tisztelt Kozérdekt Adatigénylo!

Az informécios 6énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél szolé 2011. évi CXIL
torvény 28. § (1) bekezdése alapjan elSterjesztett adatigénylésének teljesitésére az alabbiakrdl
tajékoztatom a rendelkezésemre 4ll6 adatok alapjan:

Ertékesftett ingatlanok:

Cime: 5232 Tiszabd, F6 utca 53.

Helyrajziszam: 140

Ingatlan megnevezése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

Ertékesitési ar: 4.500.000,- Ft (3.000.00,- Ft megfizetve, 1.000.000,- Ft havi 100.00,- Ft-os
részletben)

Az értékesités alapjaul szolgalo képviseld-testiileti hatdrozat szama és kelte: 33/2026. (I11. 11.)
hatérozat, 2026.03.11.

Késziilt-e értékbecslés: igen

Ertékbecslést készitette: , INVESZTACIOS” KKT., késziilt: 2026.02.13., ingatlan megtekintett
allapotanak forgalmi értéke: 4.500.000,- Ft

Cime: 5232 Tiszabd, Gyongyvirag ut 9.

Helyrajziszam: 592/1

Ingatlan megnevezése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

Ertékesitési 4r: 880.000,- Ft (megfizetve)

Az értékesités alapjaul szolgils képviseld-testiileti hatdrozat szama és kelte: 16/2026. (I1. 10.)
hatarozat, 2026.02.10.

Késziilt-e értékbecslés: igen

Ertékbecslést készitette: ,INVESZTACIOS” KKT., késziilt: 2026.01.28., ingatlan megtekintett
allapotanak forgalmi értéke: 800.000,- Ft

Cime: 5232 Tiszabd, Jozsef Attila ut 47.
Helyrajziszam: 428
Ingatlan megnevezése: irattar, udvar



Ertékesitési ar: 4.800.000,- Ft (megfizetve)

Az értékesités alapjaul szolgalé képviselo-testiileti hatarozat szama és kelte: 34/2026. (IIL. 11.)
hatarozat, 2026.03.11.

Késziilt-e értékbecslés: igen

Frtékbecslést készitette: ,, INVESZTACIOS” KKT., késziilt: 2026.02.13., ingatlan megtekintett
allapotinak forgalmi értéke: 4.800.000,- Ft

A befolyt bevételek — 8.780.000,- Ft — felhasznaldsa: miikddési kiadasokon beliil a dologi
kiad4sokra, 053 kéltségvetési sor.

,Tiszab6 Kozségi Onkormanyzat Gazdasdgi Programja 2025-2029.” dokumentum tartalmaz
rendelkezéseket az ingatlanvagyonnal kapcsolatosan.

Az értékesitett ingatlanok pétlasara intézkedés nem tortént.
Tiszabd, 2026. jualius 23.
Tisztelettel:

Dominy Katalin
helyettesité jegyzo
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO

Megrendeld neve:
Megrendel6 cime:

Tiszab8 Kozség Onkormanyzat
5232 Tiszab6, F6 ut 47.

AZ INGATLAN TULAIDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5232 Tiszab6
Utca, hazszam, emelet, ajto: F& utca 53.
140

Helyrajzi szém:
Megnevezés/miivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

lakéhdz, udvar, gazdasagi éplilet
jelzaloogjog, elidegenitési és terhelési tilalom

nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim:
Megnevezés/mivelési ag:
Ingatlan varhaté cime:

5232 Tiszabé, F6 utca 53.
lakéhdz, udvar, gazdasagi épllet

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete (m?): 839

A lakétér nett alapteriilete(m’): 106,69
A lakétér hasznos alapterilete(m’): 106,69
Felépitmények nett6 alapteriilete(m %) 106,69
Felépitmények redukalt alapterulete(m ). 8536
Felépitmények bruttd alapteriilete(m %): 128,03
MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett allapotanak

forgalmi értéke:

4 500 000 Ft

(A megallapitott érték AFA-t tartalmaz, amennyiben az AFA térvény hatélya alé tartozik.)
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INVESZTACIOS” KKT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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1. ELOZMENYEK:

A megbizé az ingatlan forgalmi érték meghatdrozasara kért vagyonértékelést az
"INVESZTACIOS" KKT-t6l.

2. HELYSZiN| SZEMLE:
IdSpont: 2026.02.11

Jelen vannak: megbiz6 képviselGje
fels6foku ingatlanvagyon értékel6

A szemle médja: részletes felmérés, allapotrogzités
kérnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetbség vizsgalata
allapotrogzits fényképfelvételek készitése

3. AVAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIIl.1.) PM rendeletben el6irtaknak megfelelSen, a TEGOVA
Utmutaté elvei és médszertani aianlasai alapian késziilnek.

A forgalmi érték meghatdrozaséra haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés;

b) a hozamszamitason alapuld értékelés;

c) a kéltségalapu értékelés.

a) Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtdrtént, konkrét és ismert
adasvételi Ggyletek arainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuléd modszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatérozasa.

4. Ertékmaodositd tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitési egység (m2, m3,
szobaszdm stb.) szorzataként.

b) Hozamszamitason alapuld értékelés

Ezen szamitasi mod a valésagtol sok esetben jelentSsen eltér -hisz a bérleti dijak alkalmazésa és
a tulajdonosok informdcié adasdanak hidnya miatt nem kapunk a val6ségnak megfeleld
értékmeghatarozast-, igy jelen vagyonértékelés soran ezt a modszert nem alkalmazzuk.

LINVESZTACIGS” KKT, 5200 Tordkszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu 5
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6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITHETOSEGE:

TELEPULES

Tiszab8 kozség az Eszak-Alfdldi régiéban, Jasz-Nagykun-Szolnok
L , varmegye Kunhegyesi jardsaban. Az Alfdldén, a varmegye kézépsé
Terlleti elhelyezked . . . . s . 9

eruleti elhelyezkedes részén, a Tisza bal partjan fekszik, Szolnoktdl, a megyeszékhelyté!

42 km-re EK-i irdnyban.

Telepiilés jellemzése Alfoldi, mez6gazdasagi jellegii telepiilés a Tisza bal partjan.
KORNYEZET
Elhelyezkedés a telepilés kdzponti részén
Epitési Svezet laké
Epitési dvezet tipusa falusias lako
Kérnyezete kdrnyezetében csaladi hazak taldlhatok
Arteriilet nem
Ertéket jelent&sen .
2 D amen g nincs
befolyasold kérilmény
MEGKOZELITHETOSEGE
Megkozelités aszfaltozott uton lehetséges
Parkolas ingatlan el6tt
Tomegkozlekedés tavolsagi buszmegallé 200 m-re

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZOI:

Kialakitasa saroktelek
Alakja, formaja szabdlyos négyszog

Hatdrai szomszédos telkek és kézteriilet

Domborzat, lejtés sik, domborzatmentes

Tajolas utcai homlokzata Ny-i

Beépités mddja szabadon allé

Jelenlegi beépitettség 4%

Keritettsége keritéssel nem rendelkezik

LINVESZTACIOS” KKT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
I 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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10. AZ EPULET MUSZAKI ADATAI:

ALTALANOS ADATOK
Epités éve 1978.
Epiilet szintszama 1

Epitési mod

hagyomanyos (témér fal)

Kivitelezés mingsége hézilagos

Epitészeti kialakitasa atlagos

Komfortfokozata komfortos
Kdzmiivesitettsége elektromos energia, vizellatas
ALAPOZAS

Alapozas beton savalap

Alapozas dllapota megfeleld

Alapozasi hiba leirdsa nincs

TALAIViZ, TALAJPARA ELLENI SZIGETELES

Talajviz, talajpdra elleni szigetelés

egy vagy tobbrétegii lemezszigetelés

Szigetelés éllapota megfelel§
Szigetelési hiba leirdsa nincs
HOszigetelés nincs

TEHERHORDO SZERKEZETEK

Fuggdleges teherhordé szerkezet

tégla falazat

Vizszintes teherhordé szerkezet

boritott gerendafodém

Teherhordé szerkezet &llapota

megfelel6

Szerkezeti hiba lefrasa

nincs

VALASZFALAK

Valaszfalak

tégla valaszfalak

INVESZTACIOS” KKT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g

: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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11.  HELYISEGLISTA:
LAKOEPULET
. . netté hasznos redukalt "
helyiség . . " . padozat falfeliilet )
g alapteriilet | alapteriilet | korrekcié alapteriilet .. belmagassag
megnevezése burkolata képzés
(m2) {m2) (m2)
Szoba 11,55 11,55 100% 11,55 parketta festett 2,80
Konyha 11,51 11,51 11% 1,27 keramia festett 2,80
Szoba 19,31 19,31 100% 19,31 parketta festett 2,80
Nappali 21,71 21,71 100% 21,71 kerdmia festett 2,80
Szoba 19,62 19,62 100% 19,62 parketta festett 2,80
We 1,20 1,20 100% 1,20 kerdmai festett 2,80
Flird&szoba 5,95 5,95 100% 5,95 ketdmia festett 2,80
Terasz 15,84 15,84 30% 4,75
Osszesen: 106,69 106,69 85,36
EGYEB EPULET
. nettd hasznos redukalt "
helyiség . . ., . padozat falfeliilet
p alapteriilet | alapteriilet | korrekcié alapteriilet . belmagassag
megnevezése burkolata képzés
(m2) (m2) {m2)
Osszesen: 0,00 0,00 -
EGYEB EPULET
, netto hasznos redukalt
helyiség . : > : padozat falfeliilet )
. alapteriilet | alapteriilet | korrekcié alapteriilet ., belmagassag
megnevezése burkolata képzés
(m2) (m2) (m2)
Osszesen: 0,00 0,00 -
ERs s o e TR S p— S R s - Vs T p— £ S e L
NVESZTACIOS” KKT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g

1 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-
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HRSZ: 14(

13. A KULONBOZO MODSZEREKKEL SZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSG PIACI ERTEK
MEGHATAROZASA:
Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitdsakor a valés Osszehasonlité ingatlanpiaci

adatok felhasznéldssval térténg szamitdst tartottuk mérvaddnak. Kiegészits, ellendrzg
szamitasként a kéltségalapi médszert nem alkalmaztuk az ingatlan 30 millié Ft alatti értéke

miatt

A fentiek alapjan a forgalmi érték az alabbiak szerint alakul:
Szamitasi médszer Erték Sulyozas Sulyozott érték
Piaci é6sszehasonlité médszer 4 500 000 Ft 100% 4 500 000 Ft

Koltségalapui értékelés -

Osszesen 4 500 000 Ft

14.  ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel$ az ingatlant, mint tiszta tulajdona, forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogét értékeli a helyszini szemle idépontjéban megismert késziiltségben és allapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetii korldtozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tdlmenden nincs tudomdsa, és ezért felelGsséget nem vallal.

A vagyonértékels megallapitésait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a megrendel§
adatszolgéltatasainak figyelembevételével tette, statikai, diagnosztikaj vizsgdlatot nem végzett.
Az esetlegesen fenn3llé, de érzékszervi vizsgslattal nem észlelhet§ értékbefolyssold tényezdkért
(pl.: rejtett szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kdrnyezetre drtaimas anyagok jelenléte stb.) szakért nem véllal felelgsséget.

A megallapitott érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatihoz sziikséges
épliletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok

vagy mobil eszkézek értékét,

Torbkszentmiklds, 2026.02.13

rarancsi Szilard
Ugyvezet§ igazgatod
ingatlanvagyon értékeld
(414-49/98)
igazsagligyi szakérts
(005782)

——— ===

===

VVESZTACIOS” KKT, 5200 Térékszentmikids, Kossuth tér 6/g
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ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

Tiszabd, Jozsef Attila ut 47.

szam alatti ingatlanrél.

2026.02.13
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ERTEKELES!I BIZONYIiTVANY

MEGRENDELO

Megrendel6 neve:
Megrendel6 cime:

Tiszab6 Kozség Onkormanyzat
5232 Tiszab6, FG at 47.

AZ INGATLAN TULAJDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5232 Tiszabd
Utca, hdzszém, emelet, ajto: Jézsef Attila Gt 47.
Helyrajzi szam: 428
Megnevezés/mivelési ag: irattar és udvar
Teherlap bejegyzés: Ozvegyi jog
Széljegyek: nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim:
Megnevezés/miivelési ag:
Ingatlan varhaté cime:

5232 Tiszabd, Jozsef Attila Gt 47.
irattdr és udvar

Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1/1
INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete (m?): 1974

A lakétér nettd alapteriilete(m’): 63,70

A lakétér hasznos alapteriilete(m’): 63,70
Felépitmények nettd alapterilete(m’): 63,70
Felépitmények redukalt alapterilete(m?): 63,70
Felépitmények brutté alapterﬂlete(mz): 76,44
MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett allapotanak 4 800 000 Ft

forgalmi értéke:

(A megéllapitott érték AFA-t tartalmaz, amennyiben az AFA térvény hatalya alé tartozik.)

m
JINVESZTACIOS” KKT, 5200 Torokszentmikids, Kossuth tér 6/g

I: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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1. ELOZMENYEK:

A megbizd az ingatlan forgalmi érték meghatéarozdséra kért vagyonértékelést az
"INVESZTACIOS" KKT-t6l.

2. HELYSZiNI SZEMLE:

id6pont: 2026.02.11
Jelen vannak: megbizd képviselbje

fels6foku ingatlanvagyon értékeld

A szemle mdédja: részletes felmérés, allapotrogzités
kornyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetdség vizsgélata
allapotrogzitd fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIIl.1.) PM rendeletben elGirtaknak megfelel6en, a TEGOVA
Gtmutato elvei és modszertani aianldsai alapian késziinek.

A forgalmi érték meghatérozédsara haromféle modszer alkalmazhaté:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés;

b) a hozamszédmitason alapuld értékelés;

c) a kéltségalapu értékelés.

a) Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi tigyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapuld médszer f6 |épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmodosité tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végss érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitdsi egység (m2, m3,
szobaszam stb.) szorzataként.

b) Hozamszamitéson alapulé értékelés

Ezen szamitasi mod a valésagtol sok esetben jelentdsen eltér -hisz a bérleti dijak alkalmazasa és
a tulajdonosok informécié adésanak hianya miatt nem kapunk a valdsagnak megfelelé
értékmeghatarozast-, igy jelen vagyonértékelés soran ezt a médszert nem alkalmazzuk.

LINVESZTACIOS” KKT, 5200 Térokszentmikids, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu
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AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITHETOSEGE:

TELEPULES

Teriileti elhelyezkedés

Tiszab6 kdzség az Eszak-Alféldi régidban, Jasz-Nagykun-Szolnok
varmegye Kunhegyesi jarasaban. Az Alfdldon, a varmegye kdzépso
részén, a Tisza bal partjan fekszik, Szolnoktodl, a megyeszékhelytdl
42 km-re EK-i irdnyban.

Teleplilés jellemzése

Alfdldi, mezégazdasagi jellegli telepulés a Tisza bal partjan.

KORNYEZET

Elhelyezkedés

a telepiilés szélén a kdzponttol 500 m tévolsagra

Epitési dvezet

laké

Epitési fvezet tipusa

falusias laké

Kérnyezete kérnyezetében csaladi hazak talalhatok
Arteriilet nem
Ertéket jelent8sen .

nincs

befolyésold koriiimény

MEGKOZELITHETOSEGE

Megkozelités

aszfaltozott Gton lehetséges

Parkolas

ingatlan el6tt

Tomegkozlekedés

tavolsagi buszmegallé 500 m-re

A TELEK ALTALANOS JELLEMZO1:

Kialakitasa

kdzbensd telek

Alakja, formdja

szabalyos négyszog

Hatarai

szomszédos telkek és kézterilet

Domborzat, lejtés

sik, domborzatmentes

Tajolas

utcai homlokzata Ny-i

Beépités modja

szabadon allo

Jelenlegi beépitettség

4%

Keritettsége

keritéssel nem rendelkezik

e - = L e T AR BT AT T TR A
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AZ EPULET MUSZAKI ADATAI:

ALTALANOS ADATOK
Epités éve 2016.
Epilet szintszdma 1

Epitési méd

hagyomanyos (témor fal)

Kivitelezés minGsége i
Epitészeti kialakitasa atlagos

Komfortfokozata elektromos energia
Kézml(ivesitettsége elektromos energia
ALAPOZAS
Alapozés beton savalap
Alapozas allapota megfeleld

nincs

Alapozasi hiba leirasa

TALAJViZ, TALAJPARA ELLENI SZIGETELES

Talajviz, talajpdra elleni szigetelés

egy vagy tobbréteg(i lemezszigetelés

Szigetelés allapota megfelel6
Szigetelési hiba leirasa nincs
nincs

Hészigetelés

TEHERHORDO SZERKEZETEK

Fiigg6leges teherhordd szerkezet

tégla falazat

Vizszintes teherhordé szerkezet

sziladrd fodém

Teherhordé szerkezet allapota

megfelelé

Szerkezeti hiba leirdsa

nincs

VALASZFALAK

Valaszfalak

tégla valaszfalak

== =y rimr —
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11. HELYISEGLISTA:
FOEPOLET
netté hasznos redukalt
helyiség i . .. i padozat falfeliilet .
megnevezése alapteriilet | alapteriilet | korrekcié | alapterilet burkolata Képzé belmagassag
& (m2) (m2) (m2) pes
Irattar 63,70 63,70 100% 63,70 gress lap festett 2,70
Osszesen: 63,70 63,70 63,70
EGYEB EPULET
nettd hasznos redukalt
helyiség N N .. . padozat falfeliilet
megnevezése alaptertilet | alapteriilet | korrekcié | alapterulet burkolata kénzés belmagasség
& (m2) (m2) (m2) P
Osszesen: 0,00 0,00 -
EGYEB EPULET
netto hasznos redukalt
helyiség o3 . . . padozat falfeliilet i
. alapteriilet | alapteriilet | korrekcié | alapteriilet burkolata képzés belmagassig
B (m2) (m2) (m2) B
Osszesen: 0,00 0,00 -
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A KULONBOZO MODSZEREKKEL SZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSO PIACI ERTEK
MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megéllapitasakor a valos dsszehasonlité ingatlanpiaci

adatok felhasznaldsdval térténd szamitast tartottuk mérvadénak. Kiegészitd, ellendrzé

ént a koltségalapu modszert nem alkalmaztuk az ingatlan 30 milli6 Ft alatti értéke

szamitask

miatt.

A fentiek alapjan a forgalmi érték az alabbiak szerint alakul:
Szamitasi modszer Erték Sulyozés Stlyozott érték
Piaci 6sszehasonlité médszer 4 800 000 Ft 100% 4 800 000 Ft

Koltségalapu értékelés

4 800 000 Ft

Osszesen

14. ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel§ az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogét értékeli a helyszini szemle id8pontjaban megismert késziiltségben és dllapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetl korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasa, és ezért felel8sséget nem vallal.

A vagyonértékel6 megéllapitasait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a megrendelé
adatszolgaltatasainak figyelembevételével tette, statikai, diagnosztikai vizsgélatot nem végzett.
Az esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasol6 tényezkért
(pl.: rejtett szerkezeti hibak, épuletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal felelGsséget.

A megallapitott érték magaban foglalja az épuletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges
épliletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok

vagy mobil eszkozok értéket.

Torokszentmiklés, 2026.02.13

Karancsi Szilard
ligyvezetd igazgaté
ingatlanvagyon értékeld

(414-49/98)
igazsagligyi szakért
(005782)
| === == W -
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ANVESZTACIOS” KKT, 5200

T: 56/380-431, F: 56/590-692,

HINVESZTHCIOS" KKT \gazsagugyi Szakérd Ceg

ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

Tiszabd, Gyongyvirag ut 9.

szam alatti ingatlanrol.

2026.01.28

m
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO

Megrendeld neve:
Megrendeld cime:

Tiszabé Kozségi Onkormanyzat
5232 Tiszabd, F6 utca 74,

AZ INGATLAN TULAJDONI LAP SZERINTI ADATAI

Teleplilés: 5232 Tiszabd

Utca, hazszam, emelet, ajto: Gyodngyvirag utca 9.

Helyrajzi szdm: 592/1

Megnevezés/mivelési ag: lakéhdz, udvar, gazdasagi éplilet
Teherlap bejegyzés: jelzélogjog

Széljegyek: nincs

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim:
Megnevezés/mivelési ag:
Ingatlan vérhat6 cime:

5232 Tiszab8, Gyongyvirag utca 9.
lakéhéz, udvar, gazdasagi épulet

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete (m*): 886

A lakétér netto alapterﬁlete(mz): 50,00

A lakétér hasznos alapteri]lete(mz): 50,00
Felépitmények netté alapterﬂlete(mz): 50,00
Felépitmények redukalt alapteriilete(m®): 50,00
Felépitmények brutto alapteriilete(m®): 60,00
MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett allapoténak 800 000 Ft

forgalmi értéke:

(A megallapitott érték AFA-t tartalmaz, amennyiben az AFA térvény hatalya ald tartozik.)

,,INVESZTACIOS” KKT, 5200 Térdkszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-

online.hu, web: www.invesztacios.hu
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1. ELOZMENYEK:

A megbizé az ingatlan forgalmi érték meghatarozasara kért vagyonértékelést az
"INVESZTACIOS" KKT-t8l.

2. HELYSZiNI SZEMLE:

Idépont: 2026.01.22
Jelen vannak: megbiz6 képviselbje

fels6foku ingatlanvagyon értékelé

A szemle mddja: részletes felmérés, dllapotrogzités
kérnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetdség vizsgdlata
allapotrogzité fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIIl.1.) PM rendeletben eléirtaknak megfeleléen, a TEGOVA
Gtmutaté elvei és médszertani aiénlasai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatérozéasara haromféle médszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés;

b) a hozamszamitason alapuld értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.

a) Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi gyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, bsszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer 6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényez8k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végss érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3,
szobaszam stb.) szorzataként.

b) Hozamszémitason alapulé értékelés

Ezen szamitasi mod a val6sagtél sok esetben jelentésen eltér -hisz a bérleti dijak alkalmazasa és
a tulajdonosok informacié addsanak hianya miatt nem kapunk a valésdgnak megfeleld
értékmeghatarozést-, igy jelen vagyonértékelés sordn ezt a médszert nem alkalmazzuk.

#
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6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITHETOSEGE:

TELEPULES

Tiszab6 kozség az Eszak-Alféldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok
varmegye Kunhegyesi jarasaban.

Az Alféldén, a varmegye kozépsé részén, a Tisza bal partjan
Teleptilés jellemzése fekszik, Szolnoktdl, a megyeszékhelytdl mintegy 42 kilométerre
északkeleti irdnyban.

Teriileti elhelyezkedés

KORNYEZET
Elhelyezkedés a teleplilés K-i részén részén, a kdzponttdl 1000 m tavolsagra
Epitési dvezet laké
Epitési 6vezet tipusa falusias laké
Kérnyezete kérnyezetében kertes csaladi hazak taldlhatok
Arteriilet nem
Ertéket jelentSsen .
N hw el g nincs
befolydsolé korilmény
MEGKOZELITHETOSEGE
Megkézelités aszfaltozott tuton lehetséges
Parkolas ingatlan el&tt
Témegkozlekedés tavolsagi buszmegallé 800 m-re

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZOI:

Kialakitasa kdzbenss telek

Alakja, formdja szabalyos négyszog

Hatdrai szomszédos telkek és kozterulet

Domborzat, lejtés sik, domborzatmentes

Téjolas utcai homlokzata E-i

Beépités modja oldalhatéron allé

Jelenlegi beépitettség 7%

Keritettsége részben kérbekeritett

Kerités tipusa Az ingatlan az utcafronton léckeritéssel lehatarolt.
—————_—___————____
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AZ EPULET MUSZAKI ADATAI:

ALTALANOS ADATOK

Epités éve

1960-as évek

Epilet szintszéma

1

Epitési mod

hagyoményos (témor fal)

Kivitelezés min6sége hazilagos
Epitészeti kialakitdsa gyenge

Komfortfokozata nem besorolhato
Kézml(ivesitettsége elektroomos aram
ALAPOZAS
Alapozas savalap
Alapozas allapota megfeleld
Alapozési hiba leirdsa nincs
TALAJViZ, TALAJPARA ELLEN! SZIGETELES
Talajviz, talajpara elleni szigetelés nincs
Szigetelés allapota megfelelé
Szigetelési hiba leirasa nincs

nincs

Hészigetelés

TEHERHORDO SZERKEZETEK

Fliggbleges teherhordé szerkezet

valyog falazat

Vizszintes teherhordé szerkezet

fa fédémszerkezet

Teherhordé szerkezet allapota

felujitasra szorul

Szerkezeti hiba leirasa

nincs

VALASZFALAK

Vdlaszfalak

vélyog valaszfalak

!
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HELYISEGLISTA:
LAKOEPULET
tté h edukalt
helyiség — e I i padozat falfeliilet
ey alapteriilet | alapteriilet | korrekci6 alapteriilet burkolata kénzés belmagassig
- (m2) (m2) {m2) P
Lakoingatlan 50,00 50,00 100% 50,00
B R
|Osszesen: 50,00 50,00 50,00
EGYEB EPULET
tté has dukalt
helyiség - c: . N o 3 padozat falfeliilet .
e alapteriilet | alapteriilet | korrekcié alapteriilet burkolata Képzés belmagassig
. (m2) (m2) (m2) i
Osszesen: 0,00 0,00 =
EGYEB EPULET
L netté hasznos redukalt "
helyiség . 3 - . padozat falfeliilet
mesheverise alapteriilet | alapteriilet | korrekcié alapteriilet burkolata Képzés belmagassig
& {m2) (m2) (m2) :
Osszesen: 0,00 0,00 B

#

INVESZTACIOS” KKT, 5200 Tordkszentmikids, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu 11




5232 Tiszab8, Gyongyvirag utca 9. - HRSZ: 592/1

13. A KUL6NBOZO MODSZEREKKEL sZAMOLT ERTEKEK EGYEZTETESE ES A VEGSG PIACI ERTEK
MEGHATAROZASA:
Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasakor a valos dsszehasonlité ingatlanpiaci

adatok felhasznalasdval torténd szémitast tartottuk mérvadénak. Kiegészits, ellenérzé
szamitasként a koéltségalapi médszert nem alkalmaztuk az ingatlan 30 millié Ft alatti értéke

miatt.
A fentiek alapjén a forgalmi érték az alabbiak szerint alakul:

Szamitasi modszer Erték Salyozés Silyozott érték

Piaci 6sszehasonlité médszer 800 000 Ft 100% 800 000 Ft

Kéltségalapl értékelés -

800 000 Ft

Osszesen

14. ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle idépontjaban megismert késziltségben és allapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredeti korlatozasarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tilmenden nincs tudomasa, és ezért felelgsséget nem vallal.

A vagyonértékel& megallapitasait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a megrendel6
adatszolgéltatasainak figyelembevételével tette, statikai, diagnosztikai vizsgélatot nem végzett.
Az esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasol6 tényez6kért
(pl.: rejtett szerkezeti hibdk, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakért6 nem vallal felelGsséget.

A megallapitott érték magéban foglalja az épliletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
épuletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok

vagy mobil eszkdzok értékét.

Toérokszentmiklés, 2026.01.28

Karancsi Szilara
tgyvezetd igazgatd
ingatlanvagyon értékel6
(414-49/98)
igazsagiigyi szakérts
(005782)
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