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Hivatalomba 2026. aprilis 29. napjan beérkezett, az X/3 "Egykori Sérgyar" jel( akcioterilettel kapcsolatos
adatigénylésére valaszul az alabbi tajékoztatast adom a feltett kérdések sorrendjében.

1. Az akcioteriilet pontos térképi lehatarolasa és az érintett helyrajzi szamok listaja

A Févarosi Telepulésterv Cselekvési Programjaban meghatarozott akcitteriletek azok a nagykiterjedésd,
teleplilésszerkezeti szempontbdl is fontos teriiletek, amelyek jelentés fejlesztési potenciallal birnak, tébb
érdekelt részvételére és tobb agazati fejlesztési szempont érvényesitésére van szikség a tervezés és
megvaldsitas soran. A févaros szerepe az egyes beazonositott akcidterlleteken eltérd jellegi. A févaros a
fejlesztésekben betdltheté szerepkorétdl filiggetlenlil az akcidterlletekre fejlesztési célértékeket,
paramétereket hatarozhat meg, amelyeket a kerileti dnkormanyzatoknak a 2027. junius 30-ig elkészitendd
Telepllésterveikben figyelembe kell vennitik. A koévetelmények, céladatok hét f6 korben keriltek
meghatarozasra: varosszerkezeti és kozlekedési kapcsolatok; kézpontrendszerrel valé kapcsolat; terileti
szomszédsagok; varosszerkezeti szempontbdl szikséges funkcionadlis Osszetettség; természetfoldrajzi
tényezbk; természeti és épitett értékek szempontjabdl sziikséges kompozicié és kapcsolatok; szennyez6,
zavard hatasok szempontrendszere. Ezekrdl b&vebb informacio talalhatdé a FOvarosi Telepulésterv Il
kotetének Cselekvési programjaban, a 260. oldalon, a teljes telepulésterv pedig letdlthet6 az alabbi linkrdl:
https://file.budapest.hu/FTT/FTT-vegleges.zip

Az X/3 ,Egykori Sorgyar” akcioterulet leirasa a hozza kapcsol6dd paraméterekkel a Févarosi telepulésterv Il.
kotetének Cselekvési programjaban, a 295. oldalon taldlhatd, a vonatkozd részt levelem 1. szdmu melléklete
tartalmazza. Az érintett helyrajzi szamok az alabbiak: 41411, 41409, 41418, 41402/2, 41402, 41404,
41399/35, 41403/2, 41405/1, 41405/2, 41450/1, 41451/5, 41449, 41446, 41447, 41448, 41427, 41398/1,
41451/6. Utdbbi helyrajzi szam keruleti helyi védelem alatt all, bévebb informacioé a védett épitészeti értékek
meg6rzésével kapcsolatban az alabbi linkeken érhet6 el:

https://www.kobanya.hu/docs/kobanya/hu/news attach/6277.pdf?v=3e2220a506701dd29349157{3f831529
https://www.kobanya.hu/docs/kobanya/hu/news attach/6278.pdf?v=3e2220a506701dd29349157f3f831529

A vonatkoz6 teriilet pontos térképi lehatarolasat levelem 2. és 3. szamu levelei tartalmazzak.

2. Az akciéteriilet kijelolésére vonatkozé6 févarosi dontések, hatarozatok, eléterjesztések és azok
mellékletei

A vonatkoz6 szabalyozas a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolo 3/2026. (Il. 12.) dnkormanyzati
rendeletben (Onkormanyzati rendelettar), valamint a 10/2026. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jovahagyott, az
1. pontban szerepld Févarosi Telepllésfejlesztési tervben talalhato.
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3. Az akcioteriilet kijelolését megalapozé szakmai anyagok, tanulmanyok, koncepcidk és
hattérdokumentumok.

Az. 1. pontban linkelt Févarosi Telepulésterv Megalapozé munkarészének lll. kdtetében, a 775. oldalon
olvashat6 bdvebb informacié arrdl, hogy az akciodterileti kijeldlés milyen szempontok figyelembevételével
tortént és az hogyan felel meg a févarosi kdzéptavu fejlesztési céloknak.

4. Az X/3 akciéteriiletre vonatkozé teljes fejlesztési koncepcio és program

A Budapest Févaros X. kerlilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szold 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet Megalapozé munkarésze foglalkozik a vonatkozo fejlesztési koncepcidval, amely
dokumentum letdlthetd a Kébanyai Onkormanyzat linkrél. Emellett az 1. pontban linkelt hatalyos Févarosi
Teleplilésterv is foglalkozik a fejlesztés céljaival. Az ezekben a dokumentumokban szerepld informacidknal
részletesebb adatokkal hivatalom jelen adatszolgaltatas id6pontjaban nem rendelkezik.

5. A tervezett beépitési paraméterek (lakasszam, épiiletszam, funkciok, beépitési intenzitas)

Az 1. mellékletet képezd akcidterlleti leiras tartalmazza a tervezett paramétereket. Emellett a Févarosi
Teleplilésterv Fejlesztési tervlapja (amely szintén elérhet6é az 1. pontban linkelt telepilésterv lll. kbtetében) —
a telepllésrendezési terv megalapozasahoz, a févaros teljes kézigazgatasi teriiletére nézve — meghatarozza
a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioterlletek térbeli
Osszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés mikddéséhez szilkséges meglévd és tervezett miszaki-
és zoldinfrastruktdra elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

A fejlesztési tervlapot levelem 4. szamu melléklete tartalmazza, az azon abrazolt, az érintett terlleten jellemzé
teruletfelhasznalas az alabbiakban foglalhaté 6ssze:

Kiemelt jelentéségi helyi kbzpont teruletbe (a 4. szamu mellékletben Vi-H megjeldléssel szerepld teriletek
k6zé) tartoznak azok a kiemelt jelent8séggel rendelkezé keruleti k6zpontok, amelyek az un. ,révid utak varosa”
célt is segitik teljesiteni. Ezeknek a teruleteknek a szintterileti atlagértéke részben alacsonyabb, illeszkedik a
helyi jellemz8khdz, tdbbségik az eltérd intenzitdsu, jellemz6en kis- és kertvarosias lakéterlletek
hagyomanyos kozpontja. A terlletre vonatkozdéan 20% a legkisebb zodldfellleti atlagérték a megfeleld
zoldfellleti intenzitas biztositdsa érdekében.

Intézményi, jellemz&en szabadon all6 jellegl terlletbe (a 4. szamu mellékletben Vi-2 megjel6léssel szereplé
teruletek kdzé) sorolt teriletet funkcionalisan az el6zé intézményterilethez hasonld vegyesség jellemzi. A
varosszerkezetben valé elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez val6 igazodasa alapjan azonban sir(isége
alacsonyabb, lazabb, jellemzéen szabadon &ll6 beépitési terlletek tartoznak ide. Kilondsen alkalmas a
funkciovaltéd teruletek élhetébb, zdldfellletekkel gazdagabb kdérnyezeti kialakitdsara. A zoéldfellleti intenzitas
megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zdldfellleti atlagérték.

Kdzpark, kézkert altalanos hasznalati egységbe (a 4. szamu mellékletben Zk megjeldléssel szerepld tertlet)
a 25 hektarnal kisebb zoldterlletek tartoznak, vagyis a varosi és lakéterileti kdzparkok, kdzkertek, a
jelentésebb fasitottsaggal rendelkezd kodzterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozé zoldfellletek. A terv
500 m2-nal kisebb kdzkerteket csak indokolt esetben jeldl, azokat a helyi épitési szabalyzatok szintjén kell
kijelolni, szabalyozni. Ezeket a zoldterileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a kdzhasznalatra, illetve a
tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.

A pontos épitési paramétereket a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatardl szolé 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza (a kapcsol6dé dokumentumok
elérheték a Kébanyai Onkorméanyzat linken).
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6. A fejlesztés tervezett iitemezése

Hivatalom az (temezésre vonatkozé pontos informacidkkal jelen adatszolgaltatas idépontjaban nem
rendelkezik.

7. A fejlesztés eldkészitésében vagy megvalédsitasaban részt vevd szervezetek, beruhazék vagy
fejlesztéok megnevezése

8. Az akciodterilethez kapcsoldodé telepiilésrendezési szerz6dések, megallapodasok és ezek
mellékletei

Hivatalom a 7. és 8. pontban foglaltakkal kapcsolatos adatokkal jelen adatszolgaltatas idépontjaban nem
rendelkezik.

9. Minden olyan dokumentum, amely az X/3 "Egykori sérgyar” akcioteriilet fejlesztési céljat,
funkcionalis besorolasat vagy beruhazasi programjat meghatarozza

A kért adatokat a linkelt hatalyos Févarosi Telepllésterv, illetve a kerlleti telepuléstervek tartalmazzak a
korabbi pontokban megadott valaszokkal 6sszhangban.

Az informacios onrendelkezési jogrdl és informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 30. § (3)
bekezdése értelImében tajékoztatom az adatigényléssel kapcsolatos jogorvoslati lehetéségekrdl, miszerint a
31. § (5) bekezdése alapjan a Pesti Kdzponti Kerlleti Birdsaghoz mint Budapesten illetékes birésaghoz
fordulhat, illetve jogsérelem esetén a Nemzeti Adatvédelmi és Informaciészabadsag Hatésagnal (1055
Budapest, Falk Miksa utca 9-11.) bejelentéssel élhet.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Tisztelettel:

féjegyz6

mellékletek:

1. Az akcioterilet leirasa, paraméterei
2. Térképi lehatarolas

3. Orokségvédelmi terviap

4. Fejlesztési tervlap
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1.

szamu melléklet

30.8 hektar Hosszu tav
|| 26 ha Kiemelt jelentdségu helyi kdzpont terdlet (Vi-H), Atmeneti zona
24,1 ha Intézményi, jellemzden szabaden allo jellegd terilet

(Vi-2},

<> 4,2 ha KSzpark, kdzkert (Zk)
A kiegyensllyozott kompakt wvarosszerkezetet eldseqitd
komplex, vegyes fejlesztésd akcidterulst

A terdlet Kobanya felertékeldds teriletén, kdzpontjanak kézvetlen szomszédsagaban talalhato. Az akcidterilet &5
annak t3gabb kdrnyezetének telepllésszerkezetl helyzetét a kerdletst érintd wvasltvonalzk elvdgd hatasa
kedvezdilendl befolydsolja. Nagy kiterjedésd pincerendszer hdzodik a terdlet alatt, amely meghatarozza a tertlet
fejlesztes lehetdsegeit

L]

A szerkezet kapcsolatok és a terlletek tagolasanak kialakitasa soran cél a lakdtendlstek megfeleld kdzuti
elérésénsk biztositasa és annak elkerilése, hogy a fgjlesztesek kdvetkezicben generalodo tébbletforgalom
az erzekeny lakdterlletekst terhele.

Az akcigtenlleten nem tervezett a fovarosi szintl kézlekedési rendszer fejlesziése a kerékparos fohalczat
kivetelevel A kdzSsségl kdzlekedés az autcbusz &5 villamos haldzatra korlatozodik, ennek
figyelembevételavel lzhet 2 terlletet beépiteni.

A beépitéshez tartozd személygépjarmld parkolokat Un. autcmentes terlletek kialakitasz érdekében a
terdlet hataran, koncentraltan kell megvaldsitani, a terllet egyes részeinek gépjarmd forgalom aloli
mentessege erdekeban.

Az akcicterlleten biztositani kell az olyan vegyes funkciomix meglétet, amely 2 pihengs, intézmények &s
szolgaltatasok mellett a lakorendeltetéskérnyezethez illeszkedd modon t&riend kialakitasat biztosifja. Az
Intézményi, jellemzden szabadon allo jellegd terleten minimum 20 lakas/ha, maximum 100 lakas/ha lakas
sirdseget kell biztositani, ahol a hektar adat a teljes aktalanos hasznalat szerinti terdletekre szamitott erték
(3 kizlekedssi terdletekkel, zéldtertletekkel &5 alapintézményi terlletekkel egyii).

A kerilet megdjuls torténelmi kdzpontjanak egyik kiemelkedd fejlesztési helyszineként, a2 meglévd
pincerendszer hasznositasa mellett, biztositani kell a kdzponti szerep betdltéséhez szikséges kdzdsség,
szorakoztatd, vendeglato és kereskedslmi rendeltetsssket.

Amennyiben intézméenyi vegyes (Vi-2) terllsten a hely épitési szabalyzat alapjan az épithetd szintterdlet
legalabb egy harmadan lakd rendeltetes elhelyezheta, akker legalabb 30% leghisebb zSldfellleti arany
biztositandd az epitési telken.

A terllet egyedi adottsagainak kihasznalasaval és ertekes zSldfelllet elemeinek megdrzesével 3 kerilet
zildhalozatial dsszekapcosolodd, mindségl zdldfellleti rendszer kialakitisa és beld  zdlafellleti
kapcsolatok megteremtése, rekreacios lehstdségek fejlesziése szlkséges, Gsszehangoltan az épitészeti
&rokség hasznositasaval. A Csajkovszhi] park zéldfellleti megljitasa, rekreacios fejlesztése szlkséges.

A korabbi kérnyezethasznalat kévetkeztében potencidlizan szennyezddhetett a terllet. A fejlesztéssk
feligtele 2 szennyezetiségek feltarasz &5 a tervezett hasznalatnak megfeleld szintd karmentesités
slvegzese.

Févarosi Onkormanyzat kiemelt feladata: - résztulgjdonoskent az épitett drékség hasznositasanak

sldsegitése, a3  wvedettség  alett  alle gpdletek
hasznositasanak szabalyoziza

Kapcsolods, az onkormanyzat  alial  elfogadott | - Budapest Mobilitasi Tery
tematikus, gazdasagl es egyeb tervek, programok: - Kézdthalozati terv

- Kerékparforgalmi fohaldzati terv
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2. szamu melléklet
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3. szamu melléklet
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Miemléki kornyezet terlilete (a védetté nyilvanitasrol szoko rendelet eltérd kijelolése alapjan)

(Lechner Tudaskozpont adatszoigaltatasa 2024.01.30.)
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szamu melléklet
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