HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a BARCIKA SZOLG KFT.
szekhely: 3700 Kazincbarcika, Munkéacsy tér 1.
Cg.: 05-09-001817

addszam: 10697180-2-05

KSH szam: 10697180-6832-113-05

képviseli: dr. Kovécs Laszlo Ugyvezetd
kapcsolattarto: Lovas Adrienn

Tel.: 30/278-3743

E-mail: lovas.adrienn@barcikaszolg.hu

mint bérbeadd; (tovabbiakban: bérbeado),

masrészrél  GULYAS TIBOR

lakcim:

szll. hely, idé:

anyja neve:.

mint bérlé; (tovabbiakban bérl6) kizott az alulirott helyen és napon a kovetkez6 feltételekkel:

1./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy a Kazincbarcika belterlileti 2230/1 hrsz-G, termeészetben 3700
Kazincbarcika, Patak Gt 13. 1/9. sz. alatt taldlhato 36 m? alapteriiletl, nem lakas céljara szolgald
helyiség a Barcika Szolg Vagyonkezels és Szolgaltato Kft. kizardlagos tulajdonat képezi.

2./ Jelen okirat alairasaval a bérbeadé 2021. februar 10. napjatél 2024. februar . napjaig bérbe adja, a
bérld pedlg bérbe veszi az 1./ pontban részletesen korlilirt helyiséget rekreacios célu tevékenység
végzése céljabol. A bérlemény elhelyezkedését, valamint a hozza tartozd kdzds teriletek alaprajzat
jelen szerzédés 1. szamu melléklete tartalmazza.

3./ A bérl6 kijelenti, hogy a bérlemény targyat képez6 helyiséget jelen szerzédés megkotese eldit
részletesen megtekintette, a bérlemény miiszaki allapotat — beleértve a beépitett szerelvények,
tartozékok, illetve a berendezések allapotat is — felmérte, ekként a bérleményt maga is
rendeltetésszerll hasznélatra alkalmas allapotinak tartja és jelen szerz6dést mindezek ismeretében

kdti meg.

4./ A szerz6dé felek az 1./ pontban korll irt bérlemény bérleti dijat 2021. februar 10. és 2021. februar
28. kézotti idészakra 16.000.- Ft + AFA, mig 2021. mércius 1. napjatol havonta 25.000,- Ft + AFA
osszegben hatarozzak meg. A bérl6 a bérleti dijat havonta el6re, a bérbeadé altal kidllitott szamla
alapjan, az abban meghatérozott hataridéig, egy &sszegben, atutalas utjan kételes medfizetni a
bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-26971801 szamu szamlajara.

5./ A szerzédé felek rogzitik, hogy a bérleti dijon felll a bérl§ koteles viselni a bérlemeény
hasznalatahoz kapcsolodd koziizemi dijakat. A kéziizemi dijak megfizetése havonta tortenik, az
egyes szolgaltatisok esetében attol fliggben, hogy a bérlemény az igénybe vett szolgaltatas
mérésére vonatkozo 6nallé méréoéraval rendelkezik-e vagy sem.

A bérlemény viz, villany, tavilités kdziizemi szolgaltatassal rendelkezik, villany esetében &nalld
alméréoraval rendelkezik. A bérlé kbteles jelen szerzédés megkotését kovetd 8 napon belll a
kdzlizemi szolgaltatdkkal szerzédést kétni és a kdzlizemi dijakat a szolgaltatd altal kidllitott szamla
alapjan, kozvetleniil a szolgaltaté részére, esedékességkor megfizetni, tovabba a berbeado keéresere
a szolgaltatd részére torténd rendszeres dijfizetést igazolni.
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6./ Amennyiben a bérlé a bérleti dijat késedelmesen fizeti meg, kdteles a mindenkori jegybanki
alapkamat +8% mérték( késedelmi kamatot fizetni a bérbeadd részére.

Amennyiben a rezsi-koltségek megfizetésére a bérlé kdzvetlenll a szolgaltatok fele koteles és annak
medgfizetésével késedelembe esik, koteles a bérbeadd részére mindazt a koltséget megteriteni,
amelyet a késedelmes teljesités miatt a kdzlizemi szolgéltatd esetlegesen a bérbeaddval szemben
ervényesit. A bérld koteles a bérbeaddval szemben helytélini mindazon kérért és koltsegert, mely a
bérld kbzlizemi szolgaltatokkal szemben tortend szerzGdésszegéseének kdvetkezménye. A bérl ezen
szerz8désszegése miatt a bérbeaddt éré kart és koliséget a felek kifejezetten olyan koltségnek
tekintik, melyre vonatkozoéan a bérbead6 torvényes zalogjoga kiterjed.

7./ A bérl6 kotelezettséget véllal arra, hogy az 5. pontban hivatkozott kézlzemi szolgaltatasi
szerz6déseket azok megkotését kdvetd 15 napon belll, mig a dijfizetést igazold csekkeket, egyéb
bizonylatokat havi rendszerességgel, a targyhot kdvetd honap 15. napjaig koteles a bérbeadd részére
bemutatni.

8./ A bérl6é jelen okirat aldirasaval felhatalmazza a bérbeadét, hogy a dijfizetés ellendrzésének
céljabdl az 1./ pontban kérdlirt ingatlant érintéen a bérlé altal igénybe vett kézlizemi szolgaltatasi
jogviszonnyal kapcsolatos adatokrdl a kéziizemi szolgaltatoknal felvilagositast, adatot, informaciot
kérjen és azokat megismerje flggetlenll attdl, hogy a kdzlizemi szolgaltatasi jogviszonynak a
bérbeadd nem alanya.

9./ A bérlé koteles a bérleményt, illetve az éplilet egyéb részeit, berendezéseit rendeltetésszerlien
hasznalni, és allagat megdévni.

10./ A bérbeadod évente egy alkalommal jogosult a bérleti dijat egyoldalian, a KSH altal kdzzétett
inflacios ratanak megfelelé mértékben modositani. Az inflacios rataval torténdé modositast kdvetden
az emelt berleti dij a teljes évre, a targyév januar 1. napjara visszamendleges hatéllyal érvényes. A
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az index mértéke az el6z6 évihez képest inflacid
csbkkenést, azaz deflaciot mutat, az ebbdl eredd kildnbbzetet a bérlé a bérbeaddval szemben nem
érvényesitheti, illetve arra igényt egyéb modon sem tamaszthat.

11./ A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerz6dés telies id6tartama alatt
szerz8désszer( hasznalatra alkalmas és megfelel jelen szerzédés elbirasainak, valamint azért, hogy
harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga, amely a bérlét a hasznalatban

korlatozza vagy megakadalyozza.

12./ A bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt jogosult a helyiség kizarélagos hasznalatara. A bérld
a helyiséget — a bérbeadd elbzetes irasheli hozzajarulasa nélkiil — albérletbe, harmadik személy
hasznalataba egyéb jogcimen nem adhatja. A bérl6 a helyiségbe harmadik személyt nem fogadhat

be.

13./ A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokat a bérbeadd jelen okirat
alairasaval egyidejlleg, Ures éallapotban a bérlé részére atruhazza (az errdl készilt jegyz&kdnyvet a
jelen szerzédés 2. szamu melléklete tartalmazza). A bérl§ ezen id6ponttdl kezdddben szedi a
bérlemény hasznait, illetve viseli az annak hasznalataval jar¢ terheit. A birtokatruhazassal egyidejiileg

a felek rogzitik a kbzlizemi mérdorak allasat.

14./ A bérld a bérleményt kizarélag rekreaciés tevékenység végzése céljabdl hasznalhatja, mas
jellegli tevékenység végzéséhez a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

15./ A berld altal vegezni kivant tevékenyséqg gyakorldsidhoz sziikséges feltételek megteremtése a
bérlé kotelezettsége, a bérld nem kovetelheti, hogy a bérbeaddé a helyiséget az altala abban
gyakorolni kivant tevékenységhez igazoddan alakitsa at, szerelje fel, illetve rendezze be.
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16./ A bérlé koteles megszerezni az altala a bérleményben gyakorolni kivant tevékenyseg
végzéséhez szilkséges hatdsagi engedélyeket, ennek elmulasztdsa a bérld felrohato
szerzédésszegésének mindsul.

17./ A bérbeadd a helyiség rendeltetésszer( hasznalatat — a bérlé szilkségtelen haboritasa nélkil —
ellendrizheti. A bérls az ellendrzés soran koteles a bérleménybe torténd bejutast biztositani eés az
ellenérzést tirni. Az ellendrzésrél a bérbeadd jegyzékdnyvet vesz fel, melyben rogziti megallapitasait.
Az ellendrzés meghilisulasa esetén, az ellenérzés megkisérlésérél a bérbeadd ertesitest hagy a
bérleménynél, melyen feltiinteti az ismételt ellendrzés tervezett idSpontjat. Amennyiben a beérlé az
ismételt ellendrzés idépontjaban sem biztositia a bérleménybe torténd bejutast, a bérbeadd a bérleti
szerzGdést az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan felmondhatja. Jelen pont alkalmazasa sorén az els6
ellenérzés alkalmaval hatrahagyott, ismételt ellendrzésrél szolo értesité nem mindsil a felmondas
feltételeként megkiildendd felszdlitasnak.

18./ A bérl6 koteles a bérlemény allagat megdvni, ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az epilet
kozponti berendezéseit és a kdzds hasznalatra szolgalo helyiségeket is.

A bérlé felelésséggel tartozik mindazon karért, mely jelen szerz6dés megszegésébdl szarmazik,
kiiléndsen, amely a nem rendeltetésszer( hasznalat eredménye.

19./ A bérls kdteles gondoskodni:

- a helyiséghez tartoz¢ biztonsagi berendezések karbantartasarol,

- atevékenysége érdekében sziikséges felljitasrol, pétiasrol, illetve csererdl,

- az épllet olyan kdzponti berendezéseirél, karbantartasardl, amelyeket a bérlé kizérdlagosan
hasznal, illetve tart Gizemben; .

- akdzds haszndlatra szolgald helyiségek terliletének tisztantartasarol;

- a helyiség hasznalata soran okozott sériilések, karok javitdsardl, helyreallitasaral;

- a helyiségben levé berendezési, felszerelési targyak, nyilaszérok, burkolatok karbantartasarol,
szlkség esetén javitasardl, cseréjérdl;

- a helyiség tliz- és vagyonbiztonsagarol.

20./ A bérls a bérlemény atalakitasara kizarolag a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasanak
birtokaban jogosult. Az atalakitas koltségeit a bérlé koteles viselni, illetve a
bérl6 viseli azon koltségeket is, melyek a bérlemény bérbeadd részére torténd visszaadasakor ezen
atalakitasok kapcsan az eredeti allapot helyredllitasa kérében merlinek fel.

21./ Jelen szerzédést barmelyik fél, 30 napos felmondasi idé mellett, irasban, indokolas nélkil,
barmikor felmondhatja azzal, hogy a felmondéas a hénap utolso napjara szélhat.

22./ A bérbeadd a szerzédést irasban azonnali hatallyal felmondhatja, ha a bérlé

o a bérleti dijat, a rezsi-kdltségeket hataridében, felszolitas ellenére nem fizeti meg;

o a bérld a bérbeadédval, illetve a bérlemény kdrnyezetében élékkel szemben az egyuttélés
kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanusit;

o a bérlé, illetve azon személyek, akik magatartasaért felelSs, a bérleményt, vagy az ahhoz
tartozd kozOs hasznélati helyiségeket rongaljak, vagy rendeltetésével ellentétesen
hasznaljak;

o a bérld az 5./ pont szerinti kdzlizemi szolgaltatasi szerzédést a bérbeadd részére felszdlitas
ellenére sem mutatja be;

o abérlé arezsi-kbltségek megfizetésének tényét felszolitds ellenére sem igazolja a bérbeadd
részére; =

o abérld a bérleményt nem a jelen szerzédésben kikstott tevékenység gyakorlaséra hasznalja;

o a bérlé a bérleménybe harmadik személyt befogad;

o a bérl§ a bérleményen engedély nélkiil dtalakitast vegez;
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o a berlé Uzletszerl tevékenységének ellendrzésére jogosult hatdésag Uzletbezaras
intézkedest, vagy mas a tevékenység felfliggesztésével jard szankciot alkalmaz;

o a berld a berlemeény ellendrzését felszdlitas ellenére sem teszi lehetdve;

o a berlé adoszama felfliggesztésre vagy térlésre kerll;

o a bérldvel szemben csddeljaras indul vagy vele szemben a felszamolasi eljaras jogerdsen
elrendelésre kerdl;

o a bérlé végelszamolas hatalya ala kerilt és ennek bérbeadd részére torténd bejelentéset
elmulasztja;

o ~d pefio egyko szerzGdésszegést kovet el.

23./ A bérl6 jelen szerz6dés megszilinésének idépontjaban koteles a bérleményt tisztan, kilritett, a
rendeltetésszerli hasznalattal egylitt jaré elhasznalddastol eltekintve, annak a béribre torténd
atruhazasakor (3. sz. melléklet) fenndlld allapotban a bérbeaddnak visszaadni. A bérleti jogviszony
megszlinésekor a felek allapotfelmérd jegyzékdnyvet vesznek fel, melyben szilkség esetén rogzitik
azon helyreallitasi, javitasi kotelezettségeket, amelyek a bérlét terhelik. A bérld kételes helyredllitasi
kotelezetiségének a jegyzékonyvben) megjeldlt hataridében eleget tenni. Amennyiben a bérié a
helyreéllitasi kotelezettségét hataridében nem teljesiti, a bérbeadd jogosult azt a bérld koltségére
elvégezni, illetve elvégeztetni.

24./ A szerzGdes megsziinése esetén a bérld a sajat kbltségén felszerelt és a bérlemény allaganak
sérelme nélkil leszerelhet§ tartozékokat elviheti, kivéve, ha a bérbeadd megfeleld kartalanitast ajanl
fel és az a bérl8 lényeges jogi érdekét nem sérti.

25./ Amennyiben a bérl6 a bérlemény eredeti 4allapotdnak helyreallitasara vonatkozo
kotelezettségenek felszdlitas ellenére nem tesz eleget, azonban azt kilritett allapotban hatra hagyta,
a bérbeadd jogosult az eredeti allapot bérlé kdltségére toérténé helyreallitdsara, az okozott karok bérlé
altal tortend megfizetésére. Amennyiben a bérbeadd eltekint az eredeti allapot helyredllitasi
kotelezettseg teljesitésetdl, a bérld részére a bérlemeny atalakitasaért semmilyen téritést nem fizet, a
beérlé erre hivatkozassal a bérbeaddval szemben igényt semmilyen jogcimen nem tamaszthat.

26./ A bérlé a bérleti jogviszony barmilyen médon térténé megsziinése, illetve megsziintetése esetén
sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb elhelyezésre nem tarthat igényt. Elhelyezésérél sajat
koltségen, sajat maga koételes gondoskodni.

27./ Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megszlinése utan a helyiség visszaadasara vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, abban az esetben a bérleményt jogcim nélkiil tartja birtokban,
melynek idétartamara hasznalati dijat koteles fizetni a bérbeadd részére. A hasznalati dij a jogeim
nélkili hasznalat kezdetétél szamitott 1-6. hdnapban a jogviszony

megszlinésének iddpontjaban érvényes bérleti dijjal megegyez6 mértékl, 7-12. hénapban annak
kétszerese, a 12. hénaptdl kezdve pedig haromszorosa.

28./ A bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a kdltségek erejéig a bérlének a bérleményben talalhato
vagyontargyain és erre tekintettel megakadalyozhatja a zélogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. Ha a bérld kifogasolja a zalogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeado a
kdvetelésére telies fedezetet nydjto vagyontargyakon felll mas vagyontargyak elszéllitasat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon bellil kételes zalogjogat birdsagi Uton érvényesiteni. Ha ezt
elmulasztja, zalogjoga megszinik. A zalogjog érvényesitésével felmerild koltségek a bérlét terhelik.

29./ A bérbeaddnak a bérl6vel szemben jelen szerzddés alapjan fennalld mindennemi - de
kilondsen a bérleti dij-, illetve széndékos vagy gondatlan kérokozés miatt kartérités jogcimén
fennalld — kdvetelésével szemben beszamitadsnak nincs helye, azt a felek kifejezetten kizarjak. Ettél a
felek kizarolag irasban megkotott szerzédéssel térhetnek el.
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30/ A bérlé jelen szerzédés hatdlya alatt jogosult arra, hogy a bérleményt véllalkozasa
székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepeként bejegyeztesse az illetékes cégbirésagon a
bérbeadd elbzetes, irdsos értesitése mellett. A bérl§ jelen szerz6dés megsziinését koveté 5 napon
bellil kételes az illetékes cégbirésagnal kezdeményezni a bérleménybe bejelentett székhely, telephely
vagy fidktelep toriését.

31./ A bérl6 koteles irasban haladéktalanul bejelenteni a bérbeadd részére, ha vele szemben
csddeljaras indult vagy a felszamolasi eljarast a birésag jogerésen elrendelte, ha végelszamoldsi
eljaras hatalya ala kerlilt, ha ad6szamat felfliggesztették, tordlték vagy egyéb olyan koériilmény merdilt
fel, mely a bérbeadd szamlajanak befogadasat, kiegyenlitését kizarja vagy korlatozza.

32./ A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos jognyilatkozataik kizarélag
irasban érvenyesek.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy nyilatkozataikat egymassal postai ajanlott kiildemény, elektronikus
levél, vagy személyes atadas Gtjan kézbesitik. A felek az irasos kozléssel egyenértékiinek ismerik el
az elektronikus levelezést, ha a masik fél altal elézetesen elektronikus levél fogadasara kijelolt
cimzettek valamelyike az elektronikus levél elolvasasat visszaigazolta, azzal, hogy a szerzidés
meghosszabbitasara, médositasdra, illetve megsziintetésére vonatkozéd nyilatkozatok e-mail Gtjan
kizarélag akkor gyakorolhatdk, ha azt a nyilatkozatot tevs fél irasban, postai Gton megkdildétt levélben
is megerdsiti. A kézbesitési cim megvaltozasat a felek kotelesek egymassal irdsban kozdini. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzGdéssel kapcsolatos nyilatkozatok, megkeresések
kézbesitésére a Pp. 137. § (2) bekezdésében részletezett, hivatalos iratok kézbesitésének szabalyait
tekintik iranyaddnak akként, hogy amennyiben a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a bérl6 az
iratot nem vette at, az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

33./ A felek a jelen szerz6désbdl keletkezd vitak elbiralasara kikotik a Kazincbarcikai Jarasbirdsag
kizarélagos illetekességét.

34./ Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szo6lo 2013. évi V.
torveny, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései az irdnyadbak.

A felek jelen szerz6dést atolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét irjak ala.

1. szamu melléklet: a bérlemény alaprajza
2. szamu melléklet: a birtokbaadasi jegyzékonyv
3. szamu melléklet: dllapotfelméré jegyz6kdnyv

Kazincbarcika, 2021. februar 10.
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A Barcika Szolg Kft. és Gulyas Tibor kozott 2021. februar 10-én létrejott bérleti szerzédés

1. szamu melléklete

Az ingatlan és a bérlemény helyszin- és alaprajza
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A Barcika Szolg Kft. és Gulyas Tibor kozott 2021. februdr 10-én |étrejott bérleti szerzédés
2. szamu( melléklete

Birtokbaadasi jegyzékényv

amely felvételre kerllt 2021. februar 10. napjan a 2230/1 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
3700 Kazincbarcika, Patak ut 13. 1/9. sz. alatt fellelhetd ingatlanban.

Jelen vannak:

Barcika Szolg Kft.
Képviseli: Lovas Adrienn
Bérbeado;

Gulyas Tibor
Bérld;

A Barcika Szolg Kft. Bérbeadd és Gulyas Tibor Bérl§ kozdtt 2021. februar 10-én a 2230/1 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben a 3700 Kazincbarcika, Patak Gt 13. 1/9. sz. alatt fellelheté ingatlan
tekinteteben bérleti szerz6dést kotottek, amely ingatlant a mai napon a Bérbeadd birtokba adja a
Bérl6 pedig birtokaba veszi.

1. Az ingatlan birtokbavételével kapcsolatos megjegyzések:

..................................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................................
..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

Barcika Szolg Kft. — Gulyas Tibor Bérleti szerzddés
y Kazincbarcika, Patak Gt 13.
P 2021.02.10

f
4 7.oldal



2. Szerzddé felek kijelentik, hogy az ingatlant bejartak és az alabbi megjegyzéseket teszik:

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

3. Szerz6d6 felek az alabbiakban rogzitik az ingatlanhoz kapcsolédd mérdérak allasat:

Mérdora o
i Mérddra gyari szama Mérdora allasa
megnevezése
Viz: - -
Gaz: - -
Elektromos aram: Q)OQ?’S 9 2 3{ o L-Wﬁ\/
4. Egyéb

..................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

Kelt: Kazincbarcika, 2021. februar 10.
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A Barcika Szolg Kft. és Gulyas Tibor kdzott 2021. februar 10-én létrejott bérleti szerz&dés

3. szamu melléklete

Allapotfelméré jegyz6konyv

amely felvelelre keftll conawnswainimmramusismspoms napjan a 3700 Kazincharcika,
Patak ut 13. 1/9. sz. Hrsz. 2230/1 alatt talalhaté ingatlanban.

Jelen vannak:

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a bérlemény minden egyes helyiségét megvizsgaltédk, amely
megvizsgalas eredményeképpen a mellékelt listaban talalhatd miszaki allapotot, talaltak:

Falak allapota:

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

Barcika Szolg Kft. — Gulyas Tibor Bérleti szerzddés
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Méréorak allasa/gyari szama:

Mérbora o L L
. Mérééra gyari szama Mérdora allasa
megnevezése
Viz: - -
Gaz: - -
Elektromos aram:

A bérlemény berendezési és felszerelési targyai:

-------- B D R

A bérl6 altal elvégzendd helyreallitasi, javitasi, potlasi kotelezettségek és ezek teljesitésének
hatarideje:

............................................................................................................................................

............................................................................................................................................

(G e

Barcika Szolg Kft. Gulyas Tibor
bérbeadd bérlé
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