HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a BARCIKA SZOLG KFT.
székhely: 3700 Kazincbarcika, Munkdacsy tér 1.
Gyt 05-09-001817

addszam: 10697180-2-05

KSH szam:  10697180-6832-113-05

képviseli: Beke Tibor ligyvezetd

kapcsolattarto: Lovas Adrienn

Tel. 30/278-3743

E-mail: lovas.adrienn@barcikaszolg.hu

mint bérbeadd; (tovabbiakban: bérbead?),

masrészr6l  Barcika-Invest Kft,

székhely: 3700 Kazincbarcika, Patak ut 13. 1/11.
Cg. 05-09-039359

adoszam: 32924190-2-05

KSH szam: 32924190 6820113 05

képviseli: dr. Kovéces Laszlo ligyvezetd
kapcsolattarto: dr. Kovacs Laszlo

Tel: N

E-mail:

mint bérlé; (tovabbiakban bérld) kozott az alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételekkel:

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Kazincbarcika belteriileti 2230/1 hrsz-u, természetben 3700
Kazincbarcika, Patak @t 13. 1/11. sz. alatt talalhato, 18 m? alapteriiletii, nem lakés céljéra szolgalo
helyiség a Barcika Szolg Vagyonkezeld és Szolgaltatd Kft. kizarélagos tulajdonat képezi.

2./ A bérld kijelenti, hogy jelen szerzédés megkotése eldtt az 1./ pontban koriilirt épiiletet, valamint az
altala bérbe venni kivant — az épiileten belill elhelyezkedd — helyiséget részletesen megtekintette,
annak jellegét és miikodési funkcidjat megismerte és tudomdsul vette, annak miiszaki éallapotat —
beleértve a beépitett szerelvények, tartozékok, illetve a berendezések allapotat is — felmérte, ekként
azokat maga is rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotinak tartja és jelen szerz6dést mindezek
ismeretében koti meg.

3./ Jelen okirat alairasdaval a bérbeadd 2025. november 1. napjat6l 2026. december 31. napjaig bérbe
adja, a bérld pedig bérbe veszi az 1./ pontban részletesen koriilirt helyiséget abbol a célbol, hogy azt
irodai tevékenység végzése céljabol hasznalja, hasznositsa.

4./ A szerz6d6 felek az 1./ pontban koril irt bérlemények bérleti dijat 2025. november 1. napjatél
2.000,- Ft/m?/hé + AFA, azaz havonta 36.000,- Ft + AFA Osszegben hatarozzak meg. A bérls a
bérleti dijat havonta, a bérbeadd altal kidllitott szamla alapjan, az abban meghatarozott hataridéig, egy
Gsszegben, atutalas Utjan koteles megfizetni a bérbeaddé OTP Bank Nyit.-nél vezetett 11734152-
26971801 szam szamlajara.
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5./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérleti dijon felil a bérlé koteles viselni a bérlemény
hasznalatahoz kapcsolodo koziizemi dijakat, a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatasi dijat és a kozds
helyiségek takaritisi dijat. A bérlemény viz, szennyviz, villamos energia- és tavhdszolgaltatassal
rendelkezik.

A koziizemi dijak megfizetése havonta torténik, az egyes szolgaltatasok esetében attol fliggéen, hogy a
bérlé rendelkezik-e a bérleményre nézve sajat kozszolgaltatasi szerzodéssel, illetve onallé méréoraval
rendelkezik-e vagy sem.

Viz- és szennyviz elszamolds: a bérl6 az ingatlan viz- és szennyviz dijanak terhét akképpen viseli,
hogy a bérbeadd a bérldt terheld viz- és szennyviz dijrészt kiszamlazza a bérld felé, aki koteles azt a
bérbeadd részére megfizetni.

Villamos energia-elszamolds: a bérlemény 6nallo, hitelesitett alméréoraval rendelkezik. A bérlemény
villamos energia-fogyasztasat az alméré mérési adatai alapjén a bérbeadd a bérld részére a kdziizemi
szolgéltatdo szamlaja alapjan, valtozatlan dijtétellel tovébbszamlazza, amelyet a bérld a bérbeadd
részére koteles megfizetni.

Tavhdszolgaltatas: a bérld koteles a birtokbaadassal egyidejlileg a tavhészolgaltatd ligyfélszolgalatan a
bérbeaddval kdzosen a dijfizetd véltozasara vonatkozo bejelent6lapot kitélteni annak érdekeében, hogy
a bérleményre esé és bérlét terheld tavhoszolgaltatasi dijak a tavhoszolgéltatd altal a berld éltal
szamlazasra kertilhessenek.

A dijfizet6-véltozast bejelentd adatlap és a bérleti szerzddés alapjan a tavhdszolgaltatd a bérleményre
vonatkozd tavhGszolgaltatasi dijakat kozvetleniil a bérld részére szamlazza, melyet a bérlo kozvetlentil
a tavhdszolgaltatd részére koteles megfizetni. A tavhészolgaltatasi dijak a flités esetén
légkdbméteraranyosan keriilnek szamlazésra.

Takaritasi dij: a bérld az ingatlan k6z6s helyiségeinek takaritasi dijanak terhét akképpen viseli, hogy a
bérbeado a bérlét terheld takaritasi dijrészt kiszamlazza a bérlé felé, aki koteles azt a bérbeado részére
megfizetni.

Hulladékszallitas dija: a bérld a hulladékszallitas dijanak terhét akképpen viseli, hogy a bérbeadd a
bérlét terhelé hulladékszallitasi dijrészt kiszamlazza a bérlo fele, aki koteles azt a bérbeadd részére

megfizetni.

6./ Amennyiben a bérlé a bérleti dijat késedelmesen fizeti meg, kdteles a mindenkori jegybanki
alapkamat +8% meértékil késedelmi kamatot fizetni a bérbeado részére.

Amennyiben a rezsi-koltségek megfizetésére a bérlo kdzvetleniil a szolgéltatd felé koteles €s annak
megfizetésével késedelembe esik, koteles a bérbeadd részére mindazt a koltséget megtériteni, amelyet
a késedelmes teljesités miatt a kdziizemi szolgaltato esetlegesen a bérbeaddval szemben érvényesit. A
bérls koteles a bérbeaddval szemben helytallni mindazon karért és koltségért, mely a bérl6 kdzlizemi
szolgaltatokkal szemben torténé szerzodésszegésének kovetkezménye. A bérld ezen szerzdésszegése
miatt a bérbeadot ér6 kart és koltséget a felek kifejezetten olyan koltségnek tekintik, melyre
vonatkozoan a bérbeado térvényes zalogjoga kiterjed.

7./ A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. pontban hivatkozott koziizemi szolgaltatasi
szerzGdéseket azok megkotését kovetd 15 napon beliil, mig a dijfizetést igazolé csekkeket, egyéb
bizonylatokat havi rendszerességgel, a targyhot kovetd honap 15. napjdig koteles a bérbeadd részére
bemutatni.
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8./ A bérlé jelen okirat aldirasaval felhatalmazza a bérbeadot, hogy a dijfizetés ellendrzésének céljabol
az 1./ pontban Kkoriilirt ingatlant érintéen a bérl¢ altal igénybe vett koziizemi szolgaltatasi
jogviszonnyal kapcsolatos adatokrdl a koziizemi szolgaltatokndl felvildgositdst, adatot, informdaciot
kérjen ¢s azokat megismerje fiiggetleniil attdl, hogy a koziizemi szolgéltatdsi jogviszonynak a
bérbead6 nem alanya.

9./ A bérl6 koteles a bérleményt, illetve az épiilet egyéb részeit, berendezéseit rendeltetésszeriien
haszndlni, és dllagat megovni.

10./ A bérbeadd évente egy alkalommal jogosult a bérleti dijat egyoldaltan, a KSH altal kozzétett
inflacios ratanak megfelelé mértékben médositani. Az inflacids rataval torténd modositast kovetden az
emelt bérleti dij a teljes évre, a targyév januar 1. napjara visszamendleges hatéllyal érvényes. A felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben az index mértéke az el6z6 évihez képest inflacio csokkenést,
azaz deflaciét mutat, az ebbol eredd kiilonbozetet a bérl6 a bérbeaddval szemben nem érvényesitheti,
illetve arra igényt egyéb modon sem tamaszthat.

11./ A bérld a jelen szerz6désbdl szarmazd kotelezettségeinek — igy kiilondsen, de nem kizardlagosan
bérleti dijtartozas, kartéritési kdvetelés megfizetésének- biztositasara koteles a bérbeadd részére 3 havi
bérleti dij dsszegével megegyezd mértékli — nevezetesen 108.000,- Ft - dvadékot nyujtani és azt a
szerzodés id6tartama alatt folyamatosan fenntartani, annak esetleges felhaszndlasa esetén azt
ismételten a bérbeado rendelkezésére bocsatani. :

Amennyiben a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a bérbeadonak a bérlével szemben - jelen szerz6dés
alapjan - eimaradt bérleti dijkovetelése, vagy szandékos, vagy gondatlan karokozds miatt kartéritési
kivetelése mertil fel és azt a bérld felszolitas ellenére sem fizeti meg, a bérbeadd jogosult kdvetelését
egyoldalian, a bérl6 minden tovabbi megkérdezése nélkiil a birtokdban 1évé Ovadék Osszegébdl
kielégiteni. Az dvadék-igény érvényesitése a bérbeadd tovabbi jogainak és igényeinek érvényesitését
nem érinti. Az dvadék részleges, illetve teljes felhasznalasarol, annak mértékérdl a bérbeado irdsban
tajckoztatja a bérldt, egyben felszolitia az 6vadék Osszegének kiegészitésére vagy ismételt
rendelkezésre bocsatasara, melynek a bérls 8 napon beliil koteles eleget tenni.

12./ A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény jelen szerzédés teljes idotartama alatt szerzédésszerti
hasznélatra alkalmas és megfelel jelen szerzOdés eldirasainak, valamint azért, hogy harmadik
személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga, amely a bérlét a hasznélatban korlatozza
vagy megakadalyozza.

13./ A bérld a bérleti jogviszony idGtartama alatt jogosult a helyiség kizarolagos hasznalatdra. A bérls
a helyiséget — a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil — albérletbe, harmadik személy
hasznélatdba egyéb jogcimen nem adhatja. A bérlé a helyiségbe harmadik személyt nem fogadhat be.
A szerz6do felek rogzitik, hogy bérld a bérbeadd elézetes értesitése mellet a bérleményt vallalkozasa
székhelyeként bejegyeztette az illetékes cégbirdsdgon, amelyet jelen szerz6dés hatalya alatt jogosult
fenntartani. A bérl6 jelen szerz8dés megszinését kovetd 5 napon beliil koteles az illetékes
cégbirosagndl kezdeményezni a székhely torlését.
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14./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a birtokbaadasrol rendelkezni nem kell, tekintettel arra, hogy a
bérl6 képviseldje, dr. Kovacs Laszlo ligyvezetd birtokban van kordbbi bérleti jogviszonyabol eredéen.

15./ A bérlé a bérleményt kizardlag irodai tevékenység végzése céljabol hasznalhatja, mas jellegii
tevékenység végzéséhez a bérbeado elGzetes irasbeli hozzajarulasa szikséges.

16./ A bérlé dltal végezni kivant tevékenység gyakorlasédhoz szitkséges feltételek megteremtese a bérlg
kotelezettsége, a bérlé nem kovetelheti, hogy a bérbeadd a helyiséget az altala abban gyakorolni kivént
tevékenységhez igazodoan alakitsa at, szerelje fel, illetve rendezze be.

17./ A bérl6 koteles megszerezni az altala a bérleményben gyakorolni kivant tevékenység végzéséhez
szilkséges hatosdgi engedélyeket, ennek elmulasztisa a bérld felrohatd szerzédésszegésének mindsiil.

18./ A bérls tevékenységét koteles ugy megszervezni, illetve végezni, hogy az az irodahdz bérldinek
nyugalmat ne zavarja.

19./ A bérbeadd a helyiségek rendeltetésszer(i haszndlatat — a bérld sziikségtelen hdboritdsa nélkil —
ellendrizheti. A bérld az ellenérzés sordn koteles a bérleménybe torténdé bejutast biztositani és az
ellendrzést tiirni. Az ellendrzésrdl a bérbeadd jegyzOkonyvet vesz fel, melyben rogziti megallapitésait.
Az ellendrzés meghitsuldsa esetén, az ellendrzés megkisérlésérol a bérbeadd értesitést hagy a
bérleménynél, melyen feltiinteti az ismételt ellenbrzés tervezett idGpontjat. Amennyiben a bérlé az
ismételt ellendrzés idépontjdban sem biztositja a bérleménybe torténd bejutast, a bérbeado a bérleti
szerz6dést az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan felmondhatja. Jelen pont alkalmazasa soran az elsé
ellendrzés alkalmdval hatrahagyott, ismételt ellenbrzésrdl szold értesité nem mindsiil a felmondas
feltételeként megkiildendd felszoélitasnak.

20./ A bérld koteles a bérlemény allagat megovni, ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az épiilet
kozponti berendezéseit és a k6zos hasznalatra szolgald helyiségeket is. A bérl6 felelosséggel tartozik
mindazon karért, mely jelen szerz6dés megszegésébdl szarmazik, kiilonGsen, amely a nem
rendeltetésszer(i haszndlat eredménye.

21./ A bérl6 koteles gondoskodni:

- ahelyiséghez tartozo biztonsagi berendezések karbantartasarol,

- atevékenysége érdekében sziikséges felujitasrol, potlasrol, illetve cserérdl,

- az épiilet olyan kdzponti berendezéseirdl, karbantartasardl, amelyeket a bérl6é kizarolagosan
hasznal, illetve tart izemben;

- akozos hasznalatra szolgalo helyiségek teriiletének tisztantartasarol;

- ahelyiség hasznalata soran okozott sériilések, karok javitasarol, helyreallitasarol,

- a helyiségekben levé berendezési, felszerelési targyak, nyildszarok, burkolatok
karbantartasdrdl, sziikség esetén javitasardl, cseréjérol;

- ahelyiségek tliz- és vagyonbiztonsagarol.

22/ A bérlé a bérlemény atalakitisara kizarolag a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsanak
birtokédban jogosult. Az dtalakitds koltségeit a bérlé koteles viselni, illetve a bérlé viseli azon
koltségeket is, melyek a bérlemény bérbeadd részére térténd visszaadasakor ezen atalakitasok kapcsan
az eredeti allapot helyreallitasa kdrében meriilnek fel.
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23./ Jelen szerzédést barmelyik fél, 30 napos felmondési idé mellett, irdsban, indokolds nélkiil,
barmikor felmondhatja azzal, hogy a felmondas a honap utolsé napjara szélhat.

24./ A bérbeado a szerzGdést irasban azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a bérls
o abérleti dijat, a rezsi-kodltségeket hatiridében, felszolitas ellenére nem fizeti meg;
o a bérlé a bérbeaddval, illetve a bérlemény komyezetében éldkkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit;
o a bérld, illetve azon személyek, akik magatartaséért felel6s, a bérleményt, vagy az ahhoz
tartozo kozos hasznalatd helyiségeket rongaljak, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznaljék;
o abérld a koziizemi szolgaltatasi szerz8dést a bérbeado részére felszolitas ellenére sem mutatja
be;
a bérld a rezsi-kéltségek megfizetésének tényét felszolitas ellenére sem igazolja a bérbeadd
részére;
a bérl§ a bérleményt nem a jelen szerzédésben kikotott tevékenység gyakorlasra hasznalja;
a bérlé a bérleménybe harmadik személyt befogad;
a bérld a bérleményen engedély nélkiil atalakitast végez;
a bérlé lzletszerii tevékenységének ellendrzésére jogosult hatdsag iizletbezards intézkedést,
vagy mds a tevekenység felfiiggesztésével jard szankciot alkalmaz; -
a bérld a bérlemény ellendrzését felszolitas ellenére sem teszi lehetGvé:
a bérl6 adoszadma felfliggesztésre vagy torlésre keriil;
o a bérldvel szemben csbdeljards indul vagy vele szemben a felszdmoldsi eljards jogerésen
elrendelésre kertil;
o a bérld végelszdmolas hatdlya ald keriilt és ennek bérbeadd részére torténd bejelentését
elmulasztja,
o abérld egyéb szerzGdésszegést kivet el.
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25./ A bérld jelen szerzédés megsziinésének idSpontjdban kételes a bérleményeket tisztan, kiiritett, a
rendeltetésszerli hasznélattal egylitt jaro elhasznalodastol eltekintve, annak a bérlére torténd
atruhazdsakor fenndllé allapotban a bérbeaddnak visszaadni. A bérleti jogviszony megsziinésekor a
felek allapotfelmér6 jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben sziikség esetén rogzitik azon helyreallitasi,
javitasi kotelezettségeket, amelyek a bérlot terhelik. A bérld koteles helyreallitasi kotelezettségének a
jegyzOkonyvben megjel6lt hataridében eleget tenni. Amennyiben a bérld a helyresllitasi
kotelezettségét hatdriddben nem teljesiti, a bérbeadé jogosult azt a bérld koltségére elvégezni, illetve
elvégeztetni.

26./ A szerz8dés megszilinése esetén a bérl6 a sajat koltségén felszerelt és a bérlemények allagénak
sérelme nélkiil leszerelhetd tartozékokat elviheti, kivéve, ha a bérbeadé megfelelé kartalanitast ajanl
fel és az a bérlo lényeges jogi érdekét nem sérti.

27/ Amennyiben a bérlé a bérlemények eredeti 4llapotinak helyreallitisdra vonatkozd
kotelezettségének felszolitas ellenére nem tesz eleget, azonban azt kiiiritett 4llapotban hatra hagyta, a
bérbeado jogosult az eredeti allapot bérl6 koltségére torténd helyredllitasara, az okozott karok bérlé
altal torténé megfizetésére. Amennyiben a bérbeadé eltekint az eredeti allapot helyreallitasi
kotelezettség teljesitésétdl, a bérld részére a bérlemény atalakitasaért semmilyen téritést nem fizet, a
bérl6 erre hivatkozdssal a bérbeaddval szemben igényt semmilyen jogeimen nem tamaszthat.
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28./ A bérld a bérleti jogviszony barmilyen modon térténé megszinése, illetve megsziintetése esetén
sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb elhelyezésre nem tarthat igényt. Elhelyezésérol sajat koltségeén,
sajat maga koteles gondoskodni.

29./ Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utan a helyiségek visszaadasara vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget, abban az esetben a bérleményeket jogeim nélkiil tartja birtokban,
melynek idStartamara haszndlati dijat koteles fizetni a bérbeadd részére. A haszndlati dij az érvényes
bérleti dijjal megegyez6 mértékil.

30./ A bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlének a bérleményekben
talalhatd vagyontargyain és erre tekintettel megakadéalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. Ha a bérl§ kifogasolja a zdlogjog fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeadd a
kdvetelésére teljes fedezetet nydjtd vagyontdrgyakon felil mas vagyontargyak elszallitdsat is
megakadalyozta, a bérbeadd nyolc napon beliil koteles zalogjogat birdsagi titon érvényesiteni. Ha ezt
elmulasztja, zalogjoga megsziinik. A zalogjog érvényesitésével felmeriil6 koltségek a bérlét terhelik.

31./ A bérbeaddnak a bérlével szemben jelen szerzédés alapjan fennallé mindennem — de kiiléndsen a
bérleti dij-, illetve szandékos vagy gondatlan karokozds miatt kértérités jogeimén fennéllé —
kdvetelésével szemben beszamitasnak nincs helye, azt a felek kifejezetten kizarjak. Ettol a felek
kizarolag irasban megkotott szerzddéssel térhetnek el.

32./ A felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzodéssel kapcsolatos jognyilatkozataik kizardlag
irasban érvényesek.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy nyilatkozataikat egymassal postai ajanlott kiilldemény, elektronikus
levél, vagy személyes atadas utjan kézbesitik. A felek az irasos kozléssel egyenértekiinek ismerik el az
elektronikus levelezést, ha a masik fél altal elézetesen elektronikus levél fogadasara kijeldlt cimzettek
valamelyike az elektronikus levél elolvasasdt visszaigazolta, azzal, hogy a szerzédés
meghosszabbitdsdra, modositasara, illetve megsziintetésére vonatkozo nyilatkozatok e-mail Utjan
kizarélag akkor gyakorolhatok, ha azt a nyilatkozatot tevd fél irasban, postai uton megkiildétt levélben
is megerdsiti. A kézbesitési cim megvaltozasat a felek kotelesek egymadssal irasban kozolni. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatok, megkeresések
kézbesitésére a Pp. 137. § (2) bekezdésében részletezett, hivatalos iratok kézbesitésének szabélyait
tekintik iranyadonak akként, hogy amennyiben a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a bérlé az
iratot nem vette at, az iratot a postai kézbesités méasodik megkisérlésének napjat kovetd 5. munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

33./ A felek a jelen szerz6désbél keletkezd vitdk elbirdlasara kikotik a Kazincbarcikai Jardsbirosag
kizérélagos illetékességét.

34./ Jelen szerzd8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V.
torvény, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései az iranyadoak.
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A felek jelen szerzddést dtolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjik
ald,
Kazincbarcika, 2025, oktober 31.
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