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Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerinti tulajdonosok
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Molnar Timea Ozdinvest Kft.
Kuna Istvan Ozdinvest Kft.
Kriston Gyorgy Ozd Varos Onkorményzata
Dr. Szemre Szilvia Ozd Véros Onkorményzata
Angyal Béla teriileti képviseld

Napirendi pontok:

1. A kozgylilés elnokének, jegyzOkonyvvezetOjének ¢€s jegyzOkonyv hitelesitdinek
megvalasztasa.

2. Kozds képviseld személyére vonatkozé dontés elokészitése, illetve meghozatala

3. Arpad vezér it 12/C. lépcsdhaz teljes vizhalézaténak javitasara vonatkozd déntés

~ meghozatala

4, Arpad vezér it 12. Tarsashdz, lakéépiilet helyreallitasara és veszélyelhdritisdra
vonatkozé dontés meghozatala

5. Egyebek

A 2026. 01. 12-an 10% érai kezdettel meghirdetett kozgyiilés hatdrozatképes volt, melyen a
tulajdonosok 7 950/10 000-ed tulajdoni hanyaddal képviseltették magukat a mellékelt jelenléti

iv szerint.

I. napirendi pont: a kozgyiilés elndkének, jegyzikonyvvezetdiének, jegyzékinyv
hitelesitéinek megvalasztisa.

Dr. T6th Andrea koszonti a megjelenteket. Téjékoztatja a jelenléviket, hogy a kozgylilés
osszehivasat az Onkorményzat és az Ozdinvest Kft. kezdeményezte. A térsashazi tSrvény
lehet6séget ad arra, hogy ha a legalabb 10% tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsak
kozgyllés Osszehivasat szeretnék kezdeményezni, akkor ezt bizonyos feltételek mellett
megtehetik. Mivel a tarsashaznak nincs megvalasztott k6z6s képvisel6je, igy nem volt kit
felkérni kozgyilés sszehivasara, ezért maguk kezdeményezték annak megtartasat. Felhivija a
figyelmet, hogy sem az Onkorményzat, sem az Ozdinvest Kft. nem kozds képviselbje az
tarsashaznak, hanem mint tulajdonosok kezdeményezték a kozgyiilés Osszehivasat.
Tajékoztatja a kdzgyilést a napirendi pontokrol.




Jelzi, hogy mint az Ozdinvest Kft. ligyvezetdje, szeretné levezetni a kozgyilést, amennyiben a
koézgytilést ezt elfogadja. A kozgy(ilés egyhangulag elfogadja. A tovabbiakban Molnar Timeat
javasolja a kozgylilés jegyzOkonyvvezetdjének. A kozgyiilés egyhangilag elfogadja.
Jegyzokonyv hitelesitonek Kriston Gysrgyot javasolja. Megkérdezi, hogy a masik jegyz6konyv
hitelesitobnek ki szeretne jelentkezni. Tarjanyi Szabolcs jelentkezik. Dr. Téth Andrea
tajékoztatja a kozgyilést, hogy 6 nem tulajdonos, meghatalmazassal van jelen, haszonélvezbje
az ingatlannak, ezért van jelen. A kozgytGlés nem fogadja el Tarjanyi Szabolcs jelentkezését,
mivel nem ismerik. Kabai Sandornét felkérik a jegyzokényv hitelesitésre, amit elfogad. A
kozgylilés egyhangulag elfogadja.

Hatérozat: a kizgyiilés a tisztviseloket az alabbiak szerint egyhangilag megszavaztik:
Levezetd elnék: dr. Téth Andrea

Jegyzokonyvvezets: Molnar Timea

Hitelesiték: Kriston Gydrgy, Kabai Sandorné

II. napirendi pont: Kozds képviselé személyére vonatkozé dontés elokészitése, illetve
meghozatala.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy dontés elokészitésr6l beszélhetiink most. Jelenleg nincs a
tarsashaznak megvalasztott kzos képviseldje, aminek az az eredménye, hogy a tArsashaznak a
dolgait, az ligyintézést nem végzi senki. Mindenki azért hiszi azt, hogy az Ozdinvest Kft. a
kozos képviseld, mert az épiiletnek a szamléi, tehdt az épiiletnek a vizdij kiillonbozete és a
1épcsbhazi vilagitasnak a szamldja még a mai napig is az Ozdinvest Kft-hez érkezik, ahol sajat
pénzbdl fizetik ki a szamléakat és ezek a szamldk vannak tovabbszamlazva a tulajdonosok
részére. Ez a helyzet ugyanolyan, mintha barmely tulajdonoshoz megérkezne a szamla, ki
kellene fizetnie és beszednie a tulajdonosoktol.

Budai Béla megkérdezi, hogy minden 1épcséhaznak sajét villanyo6raja van-e. Dr. T6th Andrea
tajékoztatja, hogy igen. Valoszinilleg szamlat az alacsony fogyasztis miatt nem kaptak mér
régota.

Balogh Jené elmondja, hogy &t ugy tdjékoztattdk, hogy az Ozdinvest Kft. az épiilet
kényszerkezeldje.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy nincs ilyen jogi kategoria, , kényszerkezel5” hivatalosan nem
létezhet egy tarsashaznal. Az osztatlan k6zos tulajdon a tirsashazé, ezen minden egyes
tulajdonos birtokol egy eszmei hanyadot, és ennek a résznek nincs egy olyan kezelbje, aki
intézné a dolgait, mivel nincs hivatalosan megvalasztott kozos képviselbje. Az Ozdinvest Kft.
kényszerbdl fizeti ennek a résznek a szaml4jat, mivel nem tudjak kire tiratni az érakat. Mivel
minden alkalommal Balogh Jené nehezményezi az Ozdinvest Kft. 4ltal sajat pénzbdl kifizetett,
majd tovabbszamlazott dijak kifizetését, kiszamlazasat, ezért felajanlja, hogy Balogh Jend
frassa a nevére a szdmlakat és fizesse a nyugdijabol. Megkérdezi, hogy vallalja-e?

Balogh Jen6 nem vallalja. Elmondja egyébként, hogy az A 1épcshéz le akart vélni a B. és C.
1épcs6hazrol, de elmondasa szerint segitséget nem kapott t6bb mint 10 éve. Elmondja, hogy
kéziizemi hozzajarulast fizet az Ozdinvest Kft-nek, ami a javitdsokat is tartalmazza.

Dr. T6th Andrea elmondja, hogy az az dsszeg kizardlag a koziizemi dijak tovabbszamlazasa,
ebben semmilyen javitasi, vagy karbantartasi dij nincs, illetve a takaritdsért sem fizetnek tobb
éve.

Kabai Sandomé felszo6lal, hogy az A. 1épcs6haz le szeretne vélni, nagyon szivesen fizetnék a
kozos koltséget, de nem hajlandok a B. és C. lépes6haz koltségeihez hozzgjarulni.



Kuna Istvan elmondja, hogy Angyal Béla osszeirta 5-6 éve, hogy mik a levalas koltségei, de
nem intézte senki és amikor a tulajdonosok megtudtak, hogy mennyibe keriilne, ezt mar senkik
sem kivanta megfizetni.

Dr. Téth Andrea visszatér a napirendi pontok targyaldsara. Nyomatekosma, hogy sem az
Onkormanyzat, sem az Ozdinvest Kft. nem kozés képviseld. Az Ozdinvest Kft. mar 2020-ban
kikiildott egy levelet a tulajdonosoknak és a teriileti képviselonek is a kozés képviseld
megvalasztasardl, melyre tobben is emlékeznek. A levél azt tartalmazta, hogy nincs a Th-nak
ko6zos képviseldje, nem intéz6dik semmi, a Kft. fizeti a Th. szamlait. A levél listat tartalmazott
az esetleges kozos képviselok személyérdl, de akkor nem sikertiilt megvalasztani senkit. Az
Ozdinvest kiilén levélben is megkereste ezeket a kozos képviseldket, de senki sem vallalta el a
tarsashaz kezelését. Elmondja, hogy Tarjanyi Szaboles szorgalmazza, hogy kozos képviselt
kellene valasztani. Ezért is lett még egyszer dsszehivva a koézgyiilés, hogy ismét probat
tegyenek a kozos képviseld megvélasztisara. A Kft. megint megkereste azokat a személyeket,
akik Ozdon ilyet tevékenységet végeznek, koziiliik csak harman irtak vissza, hogy nem vallaljak
a kozos képviseletet, a t5bbi nem jelzett vissza. Elmondja, hogy ez egy nagyon problémas haz,
és a kezdetektdl, alapoktol kell elindulni, koltségvetést kell késziteni. Elmondja, hogy a
tulajdonosok is elvallalhatjik a kozos képviseletet anélkiil, hogy rendelkeznének barmilyen
végzettséggel, jogszabily ezt nem irja €l6. Sem a Kft. sem az Onkormdanyzat nem véllal 1lyen
tevékenységt. Felteszi a kérdést, hogy a jelenlévdk koziil véllalja-e barki a Th. kezelését, ami
azt jelenti, hogy a bevételeket és koltségeket Sssze kell gytijteni, mely alapjan koltségvetést kell
késziteni, meg kell 4llapitani a fizetési kotelezettséget, ennek az 6sszegét be kell szedni, bankba,
postara jami, szamlékat fizetni, konyvelés intézése, ezek lennének a f6bb feladatok.

Balogh Jend szivesen elvallaln4, ha csak arrdl van sz6, hogy beszed egy 6sszeget és azt befizeti
egy szamlara.

Dr. T6th Andrea elmonda, hogy ett6] tobbrdl van sz6. Kozgytilést kell 6sszehivni, adbészamot
kéni, bankszamlét nyitni, konyvel6t keresni, kdziizemi 6rdkat a Th. nevére venni.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy kotelez6 a kozos képviseld megvalasztasa.

Kabai Sandomé kérésre elmondja, hogy & sem vallalna, mivel anyagilag senki nem bimaé a
kozos koltséget fizetni. Véleménye szerint 15-20 ezer Ft kellene az elinduldshoz, de erre
senkinek nincs pénze, féleg tigy, hogy a B. és C. 1épcsdhaz rendbetételével kellene kezdeni.
Dr. Téth Andrea elmondja, hogy sajnos a tulajdonosok még mindig ugy gondoljék, hogy az
Ozdinvest Kfi-nek kellene mindent megcsinalnia és ismételten nyomatékositja, hogy az
Ozdinvest Kft. nem kozos képviseld és a javitasokra sincs semmilyen tobbletkdtelezettsége.
Megkérdezi, vallalja-e valaki a koz8s képviseldi megbizatast?

Kriston Gyorgy elmonda, hogy 6 az Onkormanyzatot képviseli, akinek tulajdonrésze van a
hazban. Ugy latja félreértés van abban, hogy mindenki egyforman tulajdonos,
tobbletkotelezettsége senkinek nincs. Becsiilt szamitasa alapjan a k&zos képviseld dija havonta
20 ezer forint, melyet a tulajdonosok fizetnek ki. Az épiiletben felmeriild koltséget ezen feliil
kell megfizetni. 100 ezer forint befizetése esetén ezt az 5sszeget lehet kdlteni pl. ajtofelvjitasra.
Ennek beszedésére kiz4rolag a kozos képviselének van lehetdsége.

Balogh Jend elmondja, hogy tbb év alatt lett ilyen az épiilet.

Tarjényi Szabolcs felteszi a kérdést, hogy akar-e a tirsashiz ebb8l az éllapotbol és a
térvénytelenségb6l kilépni?

Balogh Jend Angyal Bélat szeretné megvalasztani.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy a Panelmester Kft. sem véllalja el az €piilet kezelését.
Angyal Béla elmondja, hogy probléma az, hogy a 3 1épcséhézat egyszerre kell kezelni, igy egy
gazdasagi egység. Van lehetdség a szétvalasztasra, de kordbban az anyagiak miatt ez nem
tortént meg. Segitséget kaptak a lakok, tigyvédnél jart, de amikor arrdl volt sz6, hogy havonta
6 ezer Ft plusz 2 ezer Ft osszeget kell befizetni, megéllt a dolog, a lakék nem keérték.

Kriston Gyérgy elmondja, hogy a 1épcséhaz szétvalasztisa magas koltség.



Kuna Istvan elmondja, hogy a gazvezeték szétvalasztisa sem egyszerii, mivel k6zos a vezeték
és a tetOszerkezet is egyben van.

Angyal Béla elmondja, hogy miiszakilag is kiilon kell valasztani a 3 Ih-t.

Dr. Téth Andrea és Kriston Gydrgy elmondjdk, hogy ennek a kéltsége minimum 2 millié Ft.
Dr. T6th Andrea lezarja azzal a napirendi pontot, hogy az Ozdinvest Kft. és az Onkorményzat
masodik nekifutdsra sem talalt hivatalosan k6zos képvisel6t és jelenleg a kdzgyiilés sem tudott
vélasztani koz0s képviseldt, tekintettel arra, hogy senki nem jelentkezett.

Tarjanyi Szabolcs kozbeszol, hogy 6 jelentkezett, de latja, hogy senki nem vélasztia meg.
Allitja, hogy 6 haszonélvezdként ellathatna a feladatot. Elmondésa alapjan 6 teljesen masképp
gondolkozik mint barki mas. Allitia, hogy a Szabolcskdzben 10 milli6 Ft-ot ér egy lakds, itt 2-
3 milliét ér. Amennyiben lesz kozos képviselet és megesinéljak a C 1épcsShézat, akkor itt is
tobbet ér. Kérdezi, hogy miért szeretné ezt az onkorményzat, ha nincs 14 pénze?

Dr. Téth Andrea tijékoztatja, hogy az 6nkormanyzat kifizeti a sajat részét.

Kriston Gyérgy elmondja, hogy nincs lehet§sége az onkormanyzatnak sajat koltségbol
megcsinalnia a C Ih-t. Ez a varos szégyenfoltja. Akkor tudndnak esetlegesen vele mit kezdeni,
ha az énkormanyzat 100%-os tulajdonba keriilne és kiilon tarsashdzként miikddne, levilna az
AB lépcsdhazrél, akkor palyézat tjan esetlegesen megoldhaté lenne a feltjitisa, ha majd lesz
ilyen pélyazati kiiras. De akkor is kell kzos képvisel6 az AB lépcs6hdznak.

Dr. T6th Andrea elmondja Tarjanyi Szabolcsnak, hogy azért nem véalasztottdk meg a lakok,
mert nem ismerik, nem itt é1, hanem Budapesten és nem tulajdonos. Tarjanyi Szabolcs el akarja
vinni az iigyet a jegyz6hdz. Amennyiben a tarsashiz ezutin sem vélaszt k6zos képviseldt, a
jegyzd beadhatja az iigyet birésdgra, és a birosig majd elkezdi az eljdrast és kotelezi a
tarsashéazat a k6z6s képviselé megvalasztasara.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, azért nem keriilt megvalasztasra, mert 6 a holgynek nem tetszett
és nem ismeri.

Balogh Jend javasolja Tarjanyi Szabolcsot kozos képviselonek.

A jelenlévdk egyébként nem is értik, miért vasarolt itt Tarjanyi Szabolcs ingatlant.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy az ott é16k tudjék és latjak, hogy Tarjanyi Szabolcs lakasa
soha nem volt rendbe téve, ilyen allapotban keriilt megvételre. Elmondtak, hogy ugyamigy ott
van benne az a szemét, ami a megvétel idején is benne volt, nem volt semmiféle hulladék
elhordas és nem igaz, hogy onnan valaki is elvitte volt a szemetet és most megint minden
ugyantigy van, mert valaki megint telehordta a lakést. Latszik, hogy az a régi szemét, ami most
is benne van.

Dr. Té6th Andrea elmondja, hogy 2. napirendi pont azzal keriil lezdrasra, hogy még mindig
dontéselokészités folyik, senki nem vallalja a th. kezelését, aki pedig véllalnd, azt nem
valasztjak meg, mert budapesti lakos. Az a kérése, hogy a tulajdonosok is prébéljanak meg
megfeleld kozds képviseldt keresni. Amennyiben taldlnak valakit, ismételten dsszehivjdk a
kozgyiilést és meghozzik a dontést. Az Ozdinvest Kft. tobbet nem tud tenni.

A kozgytilés ennek a hataridejét 2026. januar 20-ban jeloli meg.

Tarjanyi Szabolcs megkérdezi, hogy lehet-e k6zos képviselo Balogh Jend, lenne-e segitsége?
Dr. Téth Andrea megkérdezi, hogy tamogatjadk-e Balogh Jené kozos képviseldnek torténd
megvalasztisat. Ismételten elmondja k6z6s képvisel6 feladatkorét.

A lakék elmondjdk, hogy 6k nem akarjik a C. lh feltjitasat finanszirozni. Nem tdmogatjdk
Balogh Jend megvalasztasat.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy az onkorményzat is tud k6z6s képviselot valasztani, mivel a
lakasok db szdma alapjan t6bbségben van.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy ko6zos képviselSt kizardlag a kozgyilés valaszt. Az
Onkorményzatnak csak tobbségi tulajdona van és a szavazatanak nagyobb silya van egy
kozgylilésen. Nem megvalasztani tudja, hanem osszehivni a kozgylilést és azon az adott
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napirendi ponton beliil donteni, ha van kir6l. Elmondja, hogy az 6nkormanyzat soha nem
szokott a tulajdonosok dontésével ellentétes dontést hozni és tobbségi tulajdonat arra hasznalni,
hogy a lakok akarataval, dontésével szembe menjen. Ha lesz kozos képviselo jelolt, akit a
tulajdonosok is elfogadnak, akkor eszerint szavaz § is.

Kriston Gy6rgy elmondja, ha lenne olyan, akit a lakok tAmogatnak, akkor az 6nkormanyzat is
tdmogatna a dontést. Elmondja, hogy majdani k6zos koltséget az 6nkormanyzat is fizetni fogja.

Hatarozat:

A 2. napirendi pont tekintetében nem sziiletett dontés, mert a jelenlévék nem tudtak kozos
képviselot valasztani. 2026. januir 20-a az uj hatiridé a kozos képviselé személyének
keresésére. Amennyiben a tulajdonosok koziil barki talal megfelelé személyt, akkor azt
jelzik az Onkormanyzatnak, illetve az Ozdinvest Kft-nek és kozgyiilés ismét osszehivasra
keriil.

IIL. napirendi pont: Arpad vezér vit 12/C. lépcséhaz teljes vizhilézatinak javitasira
vonatkoz6 dintés meghozatala

Dr. Té6th Andrea elmondja, hogy mindenki tudja, hogy a C lh-ban siilyos vizproblémak vannak,
amik miatt a vizet el kellett zArni. Nem azért, mert nem volt fizetés vagy jogi problémak lettek
volna. A vizet miszaki okok miatt kellett elzarni, 6mlott a csdveken a viz, megsériiltek a
vezetékek. Ez korabban is volt, a vezetékek szétfagytak, elloptak 6ket. Annak érdekében hogy
nem azzon sz¢t az egész 1épesdhdz, el kellett zarni a vizet. Ha ez nem torténik meg, még a B 1h.
is vizben allt volna. A vizet nem lehet megnyitni, mivel nincs olyan vezetékrendszer, amin a
viz at tudna folyni, a javitasat el kell végezni. A Kft. készitett el0zetes koltségvetést, ami a
szennyvizhalozattal egyiitt tartalmazza a feljitast, melynek koltsége kb. 20 millié Ft. Nem
tartalmazza a vizmi koltségeit, a vizérak visszaszereléséhez sziikséges vizdij tartozasok
rendezését, mely egyébként a tulajdonos kotelezettsége; vizmii akkor jar el, ha a koltségek
rendezésre Keriiltek. A 12. C. lh. hidba kiilon 1épcsthaz, a vizvezeték halozat a tarsashaz
osztatlan kozos tulajdonét képezi.

Balogh Jend elmondja, hogy az 4sszel volt az A lh-ban gazprobléma a tarsashazi gazvezetéken.
Nem mentek a C lh-ba, hogy 6k is szilljanak be a javitasba. A koltség 1,8 millié Ft volt, amit
sajat maguk fizettek ki. Csindljak meg azok, akik benne laknak.

Dr. To6th Andrea folytatja azzal, hogy megvan arra a lehet6sége a k6zgytilésnek, hogy arrél
dontson, esetlegesen a C lh. vizhalézat felgjitasi koltségeit csak a C. 1h-ban 1évé tulajdonosok
fizessék ki pontosan ugyanugy, ahogyan az A lh gadzvezetek javitas koltségeit is maguk fizették.
Tehat kétféle dontés lehetséges. Egyrészt a sajat 1épcsdhazban 1évé koltségeket mindenki maga
viseli. De mivel ez egy specidlisan mi{ik6d6 tarsashaz, nincs befizetett kdzds koltség, nincs a
tarsashaznak pénze, amibdl ki lehetne ezeket a koltségeket fizetni. Igy a megoldés érdekében
mindenki maga véllalja a koltségeit. Tehat a C lh. tulajdonosai osszdk fel maguk kozott a
koltséget, mindenki fizesse a sajat részét, akit €rint a vizprobléma. Az igazsdg szempontjabol
lehet ezt a verziot is tamogatni.

Kabai Sandorné felvetni, hogy érdemes lenne-e lebontani a C lépcséhazat.

Dr. Téth Andrea elmondja, ha hoznak vallalkozo6t, mindenki odaadja a vallalkozonak a ra es6
részt, akkor meg lesz csindltatva a viz, mivel nincs a tirsashaznak pénze, a vallalkozé pedig
nem fogja ingyen megcsindlni.

Dr. T6th Andrea ismételten felteszi a kérdést, hogy a teljes tarsashaz tulajdonosi kéz6ssége
vallalja-e a koltség fizetését. A vallalkozonak valosziniileg elore kell fizetni egy 6sszegben. A



kovetkezd kérdés, hogy ki veszi a nevére a vizérat, amin 4tfolyik a vizdij kilonbozet, ami
legutdbb mar 800 ezer Ft volt.
Kriston Gydrgy elmondja, hogy a 7 onkorményzati lakasban nincs szitkség a vizre jelenleg.
Megkérdezi, hogy az 5 lakasbél ki kéri, hogy legyen viz a lakdsaban. 5 lakasbol 1-ben laknak,
(Kallai Csaba lakasa), de 8k nem tulajdonosok, a tulajdonos hollétérdl pedig senki sem tud
semmit.
Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy vannak alapjogok, amik kételezek.
Kriston Gyorgy elmondja, hogy a viz ott van az épiilet elott, melyre barmikor rakothetd
barmelyik lakas. Sajat fémérd kialakitisa és sajat vizvezet€krendszerrel ez barmikor
megoldhat6. Az egészséges ivoviz az épiiletben rendelkezésre 4ll.
Dr. T6th Andrea elmondja, hogy az Ozdinvest Kft. zarta el a vizet, mert a vezeték megsériilt és
a 1épcsthazba omlott a vezetékbdl a viz, mely révid idén belil elarasztotta volna az egész
épiiletet, még a B 1épcséhazat is. A viz kotelezd, de nem kdtelezd azt ingyen adni, azért
mindenkinek fizetnie kell. Van egy C verzié is, hogy minden egyes lakéds kiilén féoraval
rakothet az aknabol, err6l is szavazhat a tarsashaz.
Kuna Istvin elmondja, hogy Seres Eva megkérdezte, kb. 600 ezer Ft a koltsége.
Dr. Téth Andrea elmondja, hogy van viz, csak fizetni kell érte, hogy az eljusson a lakdsokba.
Ehhez vizvezeték kell, aminek a kiépitéséhez, javitasahoz pénzre van sziikség. Tehdt 3 verzid
van a visszadllitisra és a koltségek finanszirozasara:

- A verzi6, tulajdonosi kbz6sség egésze tulajdoni hanyad ardnyaban,

- B verzi6, csak a C 1h. tulajdonosok tulajdoni hdnyad ardnyaban,

- C megoldas, mindenki sajat maganak bekotteti, sajat koltségen, az akndba foorat.
Tarjanyi Szabolcs felveti, hogy akkor a szolgalmi jogok hogyan mitkdnek?
Dr. T6th Andrea elmondja, hogy a vezeték jelenleg is 4tmegy a lakasokon, az \jj vezetékek
kiépitése helyileg ugyanott lenne. A jelenleg milkoddkeéptelen vezetékre nem lehetséges a
visszanyitas. Nincs olyan vezeték, amin it tud folyni a viz, az Ozdinvest nem vette €l a vizet a
haztél. A viz omlott, a fo6ra forgott, a szamléja az Ozdinvesthez érkezett, de azt fizetni persze
mar senki sem akarta.
Kriston Gyorgy elmondja, hogy ahol a viz mozgésban van, ott nem tud szétfagyni. Ahol nem
lakik senki, ott szigeteléssel keriilhet kiépitésre a vezeték.
Kuna Istvan elmondja, hogy OSB lapok keriiltek felszerelésre az ablakokra, ajtékra, de mindig
eltulajdonitésra keriilnek. Ha a viz visszanyitasra keriilne, az elfolyt viz a lakok kozott kertilne
felosztasra, ahogyan eddig is, és azt korabban sem fizette ki senki az Ozdinvestnek.
Dr. Téth Andrea elmondja, hogy jobban jarnak a tulajdonosok a sajat fé6réval, mivel itt nem
meriil fel vizdij killonbozet. Az Ozdinvest Kft. ezt a megoldast javasolja. Ezen feliil még
szennyviz probléma is fennall. Ha a viz visszakotésre keriil, akkor a sériilt szennyvizvezeték
miatt folyni fog ki az épiiletbé]l a szennyviz. Az Ozdinvest Kft. ezért szeretné komplexen
kezelni a problémat, de erre kérdés, hogy kinek lesz pénze.
Balogh Jend elmondja, hogy ez a 1épcséhéz lebontasra var.
Dr. Toth Andrea ismét felteszi a kérdést, hogy a 3-b6l melyik megoldést valasztjak a lakok?
Kriston Gyérgy a C verzi6t tamogatja.
Dr. T6th Andrea egy véleményen van vele.
Angyal Béla szintén a lakasonkénti bekétést szorgalmazza. Elmondja, hogy a vizdij killénbozet
sok tarsashdznal probléma.
Dr. Téth Andrea szavazasra bocsatja a napirendi pontot:

- A verzi6, tulajdonosi k6zosség egésze tulajdoni hdnyad aranyaban,

- B verzio, csak a C 1h. tulajdonosok tulajdoni hanyad aranyaban,

- C megoldés, mindenki sajit maganak bekotteti, sajat kdltségen.
A szavazas sordn az A verziora senki nem szavaz. A B valtozatra a Bérhazkezel6 Kft.
meghatalmazottja Tarjanyi Szabolcs szavaz.



A C verziot a Bérhazkezel6 Kft-n kiviil mindenki tAmogatja.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy a B és C verzid torvénytelen, kisebbségi tulajdonos
akadalyozasa miatt, mivel nem tudja a vizet haszndlni.

Tajékoztatjak, hogy amennyiben kiépiti, tudja a vizet hasznalni.

Az Onkormanyzat és az Ozdinvest Kft. véllalja, hogy ha az 6nkormanyzat barmelyik lakésan
dtmegy a vezeték, akkor szigetelni fogja. Rogzitésre keriil, hogy az ingatlan tulajdonos koteles
a sajat lakdsaban 4tmend, de a masik tulajdonnak a vizét szolgalé csdvezetékrészt szigetelni.
Miiszakilag meg kell vizsgélni ezt a lehetoséget, hol fér el a vezeték.

Tarjanyi Szabolcs javasolja, nézzék meg mennyibe keriil a vizvezeték wjraépitése.

Dr. T6th Andrea elmondja, hogy 20 millié Ft.

Kuna Istvan elmondja, hogy a pince takaritdsa 2,5 millié Ft, és nem taldlnak r4 vallalkozot, aki
elvégezné.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy minden tulajdonos tehet a tarsashazért.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy 2025. januarjaban irt az 6nkorméanyzatnak két dologrél, a
festésrél és ajtorél. Elmondésa alapjan az 6nkorményzat akkor ezt a parszazezer forintos tételt
nem vallalta.

Dr. Téth Andrea megkérdezi, hogy miért is fizetné? ErrSl kozgytlési hatarozatot kell hozni.
Csak a sajat részét kellett volna kifizetnie, amit meg is tett volna.

Balogh Jen6 megkérdezi, hogy ezekrdl miért nem dont az Onkorményzat 6nalléan?

Kriston Gyorgy elmondja, hogy erre nincs joga az énkormdnyzatnak, a dontéseket mindig a
kozgyllés hozza meg.

Hatérozat:

A jelenlévék 7 630/10 000 ardnyban a C valtozatot elfogadtik, azaz minden C lépcséhazi
tulajdonos maganak épit ki sajat vizvezetéket, sajit néven lévé fo6raval az akndban, sajat
koltségeén az ivéviz ellatas biztositdsa érdekében. Az ingatlan tulajdonos kiteles a sajat
lakdsaban dtmend, de a mdsik tulajdonnak a vizét szolgilé csévezetékrészi szigetelni. A B
valtozatra 320/10 000 tulajdoni hanyaddal szavaztak.

IV. napirendi pont: Argﬁd vezér 1t 12. Tarsashdz, lakéépiilet helyreallitisara és
veszélyelhdritdsara vonatkozé dintés meghozatala

Dr. T6th Andrea elmondja, hogy mindenki megkapta a Korméanyhivatalté] a végzést. 2023-ban
a korményhivatalhoz bejelentés érkezett, hogy milyen dllapotban van a hdz. A Korményhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztilya megallapitotta, hogy olyan munkélatokat kellene
elvégezni, mely az épiilet 4llagat olyan médon hozza rendbe, hogy ne legyen balesetveszélyes,
kozbiztonsagot veszélyeztetd allapot nem legyen. A Korményhivatal jékarbantartdsi munkak
keretében kiilonboz6 munkalatok elvégzését tette kotelez6vé a th. szdméra, melynek a
hatarideje 2023. junius 30. volt. A munkék az alabbiak:

- alabazat kifordult téglainak szakszerii visszahelyezése, potlasa,

- ahomlokzati vakolat meglazult, eltdskasodott részének leverése, ezt kévetden a hidnyos
helyeken visszavakolast, gy, hogy az egybefliggd vakolatot eredményezzen az épiilet
teljes homlokzati feliiletén,

- a meglazult, elmozdult homlokzati diszit6 elemek valamint homlokzati nyildszarok
kitort fivegezésénél visszamaradt, meglazult tivegtablak eltivolitasa,

- ereszcsatorna javitasa, szitkséges szakaszokon annak cseréje és/vagy potldsa, annak
tisztitisa olyan médon, hogy funkcidjat akaddlymentesen, a csapadékvizet levezetve, a
viz atbukasa, eresztése nélkiil ellassa



- atetdszerkezet javitasa, a tetdhéjazat helyreallitisa
- homlokzaton, 1épcsShazban 1évé szabad vezetékek érintésvédelmi feliilvizsgalata,
rogzitése.

Mivel ezeket nem végezte el a tirsashaz, a Kormanyhivatal attette a NAV-hoz ezt az iigyet.
Jelenleg NAV végrehajtasra keriilt az iigy, de szerencsére a NAV még nem foglalkozott vele.
Ha a tarsashaz nem végzi el ezt a kb. 100 millié Ft értékii felujitast, akkor a NAV sajat koltségen
fogja elvégeztetni a javitast, majd tulajdoni hanyad alapjan ki fogja terhelni a tulajdonosokra.
Ha a tulajdonosok ezt nem fogjadk megfizetni, akkor végrehajtast fog inditani, melynek
keretében végrehajtasi jogot fog bejegyezni az Osszes ingatlanra és utdna elarvereztethetik az
ingatlanokat, illetve a jovedelmekb6l, nyugdijakbol kezd el letiltani.
Tarjanyi Szabolcs megkérdezi, hogy ha az dnkorményzat megvasarolja az 5 magantulajdond
ingatlant, hogyan fogja ezt kifizetni.
Kriston Gy6rgy elmondja, hogy amint a C lh-ban az 6nkorményzatnak 100% tulajdoni hdanyada
lesz, akkor meg tudja oldani, hogy az egész lh-at elbontatja vagy feldjitja olyan médon, hogy
az tarsashazként tovabb mikddhessen. Erre a dnkorményzatnak forrésa nincs, €s addig nem is
tud szerezni, amig magantulajdon van az épiiletben.
Dr. Téth Andrea elmondja, hogy ez csak egy kiilsd felujitas. Ez egy jogerds hatarozat, ami bent
van a NAV-nal. Mindenki vegye komolyan, mivel lehet, hogy t&bbe fog keriilni a sajét tulajdoni
hanyadra es6 rész, mint amennyit az ingatlan €r.

Dr. T6th Andrea elmondja, hogy a napirendi pont déntéshozatalt ir, de most ezzel kapcsolatban
nem lehet dontést hozni.

Kriston Gyorgy javaslata, hogy a NAV nem fog valogatni a vallalkozék kozott. Sokkal olcsobb
lenne, ha szakaszosan a tarsashaz kezdi el a helyreallitast.

Dr. Téth Andrea elmondja, hogy barmilyen kisebb feldjitashoz pénzt kell gytjteni, amihez
kozos képviselot kell vélasztani. Ebben az esetben célszerii volna egy célhozzijarulas keretében
kiilon pénzt szedni, ami erre fedezetet nytjthat. Nem elég egy sima feldjitasi alap, szilkséges
lenne egy harmadik dijtétel. Ehhez szikséges a kdzos képviseld, ellenben mindenkinek
megterhelddhet az ingatlana és a jovedelme is. Az énkorményzat kifizeti a sajat részét, ha NAV
‘végrehajtasra keriil a dolog.

Tarjanyi Szabolcs elmondja, hogy a tulajdonosok eddig nem érzékelt€k, hogy a lakdsuk
elveszhet. Az 1j tulajdonosok lehet, hogy most értesiiltek errdl eldszor.

Balogh Jend megkérdezi, hogy mely kozos képviselok lettek megkeresve.

Dr. T6th Andrea elmondja, hogy Séra Imréné, Ladényiné Acsadi Renéta, Harakaly Péter, Nagy
Dominik, Panelmester Kft. Megkérdezi Angyal Bélat, tud-e még mas kozos képvisel6t ajanlani.
Angyal Béla nem tudott mas kozos képviselét ajanlani. Elmondja, hogy ha 2019-ben
megvalasztanak egy kozos képviselt és csak 1000 fi-ot fizetnek lakdsonként, akkor most 2 160
ezer forintja lenne a tarsashaznak. Felmeriilhet a hitelfelvétel, lakaskassza felvétele a jovore
nézve. Elmondja, hogy ez tizezreket jelent pluszban, ami nagyon veszélyes ennél a tirsashdznal.
Kriston Gyorgy felhivja a figyelmet, hogy leginkabb az ott lakék tudnak a hazra figyelni, az
allagat megdrizni. Az illetéktelen személyek bejutisit megakadalyozni, a lopasokat,
rongélasokat megakadélyozni a kdzds tulajdon megédvasa érdekében.

Dr. Téth Andrea felajanlja segitségét a leendd kozos képviselonek.

Angyal Béla elmondja, hogy 6zdi viszonylatban 120-150 Ft/m2 a ko6zds koltség mar
épiiletekben, amiben mér van feldjitasi koltség is. Ez egy 50 m2 lakdsnal kb. 6-7 ezer Ft, amiben
mar megtakaritds és biztositas is van. Amennyiben elindul egy megtakaritas, abbdl mar kisebb
munkék elvégzésre keriilhetnek. Ebbdl mar a NAV is gy lathatja, hogy elindult egy folyamat.

Hatarozat:
A 4. napirendi pontban a kizgyiilés hatirozatot nem hozott, szavazis nem tortént.



V. napirendi pont: Egyebek

Mivel tobb hozzaszolas, kérdés nem volt, ezért a kozgytilést a kozgyiilés elndke Dr. Téth
Andrea berekesztette.

K.m.f
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Dr. T6th Andrea Molnéar Timea
kozgyiilés elndke jegyzokonyvvezetd
By
*  Kriston Gydrgy Kabai Sandorné
jegyzdkonyv hitelesitd jegyz6konyv hitelesitd



ARPAD VEZER UT 12. TARSASHAZ
3600 Ozd, Arpad vezér ut 12.

) KIVONAT
Az Arpad vezér ut 12. Tarsashaz 2026. 01. 12-i
kozgyiilési jegyzékonyvébdl

1/2026. szamn hatdrozat

1. A kozgyiilés elnokének, jegyzOkonyvvezetdjének és jegyzokomyv hitelesitdinek
megvalasztasa.

2. Kozos képviseld személyére vonatkozé dontés eldkészitése, illetve meghozatala

3. Arpad vezér it 12/C. 1épcséhaz teljes vizhalézaténak javitasdra vonatkozé dontés
meghozatala

4. Arpad vezér Ot 12. Térsashdz, lakoépiilet helyreallitisara és veszélyelhéritisira
vonatkozd dontés meghozatala

5. Egyebek

Az Arpad vezér ut 12. Tarsashaz kozgyiilése a fenti napirendi pontban az alabbi déntéseket
hozta:

1. A jelenlévok egyhangiian megvalasztottdk Dr. Téth Andredt a kozgyitilés elndkének,
Molnar Timeat a jegyzOkonyv hitelesitéjének, Kriston Gydrgyot és Kabai Sandomét a
jegyzbkonyv hitelesitéjének.

2. A jelenlévék nem tudtak k6z6s képviselot valasztani. 2026. januar 20-a hatarid6 a kozos
képviseld személyének keresésére. Amennyiben a tulajdonosok koziil barki talal megfeleld
személyt, akkor a kozgyiilés ismét dsszehivasra keriil.

51 A jelenlévok 7 630/10 000 ardnyban a C véltozatot elfogadtik, azaz minden C
1épcs6hazi tulajdonos maganak épit ki sajat vizvezetéket, sajat néven 1év0 fooraval az aknaban,
sajat koltségen az ivoviz ellatds biztositisa érdekében. Az ingatlan tulajdonos koteles a sajat
lakasaban 4tmend, de a masik tulajdonnak a vizét szolgalé csdvezetékrészt szigetelni. A B
valtozatra 320/10 000 tulajdoni hanyaddal szavaztak.

4. Ebben a napirendi pontban a kézgyiilés hatarozatot nem hozott, szavazas nem tortént.
K.m.f
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Dr. Téth Andrea Molnér Timea
kozgyilés elnoke jegyzokonyvvezetd
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Kriston Gyo6rgy Kabai Sandorné
jegyzOkonyv hitelesitd jegyzOkonyv hitelesitd
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JELENLETI IV

Az Arpad vezér it 12. Tarsashaz
2026. januar 12-jén 10 6ratél megtartott kozgyiilésé¢hez
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