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1. ERTEKTANUSITVANY
A Barcika Szolg Kft. (3700 Kazincbarcika, Rakoczi tér 1 sz.) megbizasabol elkészitettem

Kazincbarcika, Matyas kiraly at
2 épiilet, udvar ingatlan
piaci forgalmi értékbecslését.

Az értékbecslés targydt képezd ingatlan netto becsiilt forgalmi értéke a bemutatott
mddszer alapjdin

46.700.000,- Ft
azaz.

negyvenhatmillio-hétszazezer forint.

Megjegyzés:

Fenti érték az AFA-t nem tartalmazza, kiiiritett, per-igény és tehermentes allapotra
vonatkozik. Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszer hitelbiztositéki érték
meghatdrozasara vonatkozd 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben el6irtaknak megfelelden
késziilt. A TEGOVA hitelbiztositéki érték rendelet szerinti fogalma, megallapitasanak
maodszere, az értékelési dokumentacid tartalmi és formai kvetelményeinek részletes leirasa
¢s az értékmeghatarozas menete a dokumentacioban megtalalhato.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld, kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizé adatszolgéltatasai
alapjan késziti.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizo személyes szempontjai,
a szakértd mindettdl fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Jelen szakvélemény 3 példanyban késziilt, melybdl 1 pld. a megbizdé, 1 pld. a szakértoe.

Az értékelés 180 nap idGtartamra érvényes.

Miskolc, 2023. februar 16.

Gombos Agnes
szakérto
isz. 2908
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Cim: Kazincbarcika, Matyas kiraly tt
Tulajdonos: Barcika Szolg Kft.

Helyrajzi szama: 1081/51

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: 2 ¢épiilet, udvar

Telek teriilete: 5023 m?

Tul. hanyad: 1/1

2.2. Adatszolgaltatas

A tulajdonos az értékelés elkészitéséhez atadta:

e tulajdoni lap masolat
o térképmasolat
e ¢piilet alaprajzok

Az értékbecslés fenti dokumentacio, az altalam szerzett dsszehasonlito adatok, valamint a
2023. februar 10-i helyszini bejarason tapasztaltak és a Megbizotol kapott informaciok
alapjan késziilt.

A helyszinen az atadott dokumentaciot leellendriztem, €s azokat jonak talaltam, a sziikséges
kiegészitd méréseket elvégeztem.

A helyszint az ingatlant bérlo jelenlétében tekintettem meg.

Jogi szempontok:

Az ingatlan tulajdonviszonya rendezett, a IIl. részen vezetékjog terhelési bejegyzések
szerepelnek.

2.3. Az ingatlan és kérnyezetének bemutatasa

Térség / régioé/ bemutatasa:

Az Eszak-magyarorszigi régio Magyarorszag
észak-keleti részén helyezkedik el, Borsod-Abauj-
Zemplén, Heves és Nograd megyét oleli fol,
kézpontja:  Miskole. A régid  északon
Szlovakiaval, keleten pedig Ukrajnaval hataros.
Szomszédos régiok: Kozép-Magyarorszag és
Eszak-Alfold. A régié teriilete 13 429 km2, amely az orszag teriiletének 14,4 %-at
teszi ki. Az orszag masodik legnagyobb megyéje Borsod-Abauj-Zemplén, mig a
masodik legkisebb Nograd megye. Borsod-Abatj-Zemplén a régio teriiletének 54,
Heves 27, Nograd pedig 19 %-at adja.
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Terlilet és népesség tekintetében a régié a negyedik helyen all Magyarorszagon.

Eszak-Magyarorszég foldrajzi és természeti adottsagai alapjan az orszdg egyik
legvaltozatosabb régidja. Teriiletén taldlkozik az Eszaki-kézéphegység és az Alfold.
Asvany- és nyersanyag vagyona koziil az épitdanyagban valé gazdagséga, valamint jelentds
lignittelepei emelhetok ki. A régio jelentds okoldgiai potenciallal rendelkezik, természeti
kineseinek tarhazat a gyogyviz-, héviz- és asvanyvizforrasok bovitik.

A régioban a fels6oktatds szerepe meghatarozo. A régid szolo- és gylimdlestermelése
jelentds. A térség idegenforgalmi vonzerejét a valtozatos természeti adottsagok, kulturalis
értékek, néprajzi hagyomanyok, a gyégyvizek, a hires sz616 és borkultira adjak.

Borsod-Abaiij-Zemplén megye bemutatasa:
Fébb adatok:

Teriilet: 7.247 km2

Lakénépesség szama: 692.771 fo

Népsiiriiség: 97,9 f6/km2

Telepiilések szama: 358

Székhelye: Miskolc

Fobb varosok: Sajoszentpéter, Mezokovesd, Ozd,
Sérospatak, Satoraljatjhely, Szerencs, Tiszadjvaros, Encs
Kistérségei: Abatj — Hegykozi, Bodrogkozi, Edelényi, Encsi, Kazincbarcikai, Mezdcsati,
Mez6kovesdi, Miskolci, Ozdi, Séarospataki, Satoraljaujhelyi, Szerencsi, Szikszoi,
Tiszatjvérosi és a Tokaji kistérség.

Borsod-Abauj-Zemplén megye az orszag északkeleti részén helyezkedik el.

Az ipari nagyvallalatok felbomlasa, a mezégazdasag privatizacioja é€s az egyéni vallalkozoi
kedv felerosddése kovetkeztében a gazdalkodd szervezetek szama ugrasszeriien megnott.

Magyarorszagon idegenforgalmi szempontbol kevés vonzobb vidék talalhatd, mint ez a
megye. A megye teriiletének negyedrészét boritja erdd, Magyarorszag legerdosebb taja.
Ezek az erddk, festdi tdjak vadaszatra és kiranduld turizmusra egyarant alkalmasak. Szamos
torténelmi és kulturalis milemlék mellett itt talalhatd a vilagorokség részéveé valasztott
Aggteleki-cseppkdbarlang, az Eurdpaban egyediilalldé Miskolc-tapolcai barlangfiirdd,
Lillafiired a Palota Szalloval, a Hamori toval és az orszag legnagyobb vizesésével, az
iskolairdl és kultarajarél hires Sarospatak, a borardl vilaghirii Tokaj, a matyd himzésérdl
kozismert Mezdkovesd.

A megye gazdasaganak dgazati szerkezetét az alabbi adatok jellemzik:

Vegyipar: 28 %
Mezdgazdasag: 3 %
Elelmiszeripar: 7 %
Energiaipar: 12 %
Kohészat: 8 %
Gépipar: 3 %
EpitSipar: 5 %
Kereskedelem: 20 %
Egyéb: 14 %

Kazincbarcika, Matyas kirdly Gt hrsz 1081/51 ingatlan forgalmi értékbecslése
5



GOMBOS AGNES ingatlanforgalmi igazsagligyl szakérté i.sz. 2908

A telepiilés bemutatasa:

Régio: Eszak Magyarorszag,

Megye: Borsod-Abatj-Zemplén
Kistérség: Kazincbarcikai (32 telepiiléssel)
Rang: varos

Teriilete: 36,7 km?

Lakossag szama (2011) : 28 909 {6

Kazincbarcika Borsod-Abatj-Zemplén megye harmadik legnépesebb varosa. A Biikk-
hegység északkeleti [abanal, a Sajo vilgyében fekszik. 1947-ben kézigazgatasilag dsszevont
Sajokazinc €s Barcika (mely a kovetkez6 évben a Kazincbarcika nevet vette fel), valamint
az épitkezések altal (1954) érintett Berente alkotta az 01j varos vazat. Vegyipara Eurdpa szerte
jelentds.

A varos kiemelkedd szerepet tolt be a régioban, gazdasagi €s ipari téren egyarant. A helyi
kis és kozépvallalatok, a kornyezd telepiiléseken miikédé mezdgazdasagi termelés, a
kézelmultban atadott autdpalya kozelsége, valamint a régidoba folyamatosan betelepiild
multicégek kedvezd hatasa befolyasolja a kérnyezet gazdasagi helyzetét.

2.3.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az ingatlan a belvaros kdzpontjatdl keleti iranyban, a 26. sz. Gt irdnyaban kozelitheté meg.
Az ingatlan kozvetleniil a Métyés kiraly ati korforgalom kizelében, a SPAR aruhdz mogotti
kozlekedési csomopontban épiilt.

Megkozelitése tomegkozlekedéssel és gépjarmiivel egyarant jo.

Az ingatlan kornyezete rendezett, az utcakép az utdbbi évtizedekben alakult ki az
ingatlanfejlesztés soran. Az utca nyugati oldalan tarsashazak, keleti oldalrél az értékelt
ingatlanhoz hasonld épiilet, déli szomszédsagaban a nappali meleged6 hatarolja.

2.3.2. A telek leirasa
A nagy kiterjedést, ,,L.” alaku telket két oldalrdl kozteriilet hatarolja. Az ingatlan részben
keritettlen kotott talajjal, sik felszinnel rendelkezik.

A telek be nem épitett része aszfalt és beton burkolattal fedett.

Az értékbecslésben a nagy kiterjedésii telekbél mintegy 2000 m* méretii teriilet keriil
figyelembe vételre, tekintettel arra, hogy telekalakitast tervez a tulajdonos.

Az értékelt telek teriilete: 2000 m?2,

Kozmiiellatas:

e FElektromos energia
e Viz

e Szennyviz

e Telefon

Az ingatlan rendelkezik valamennyi kzmiellatassal.

2.3.3. Az épiiletek bemutatasa
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Az értékelt ingatlan eredetileg felvonulasi épiiletnek késziilt az 1950-es években.
Hasznositisa az eredeti funkcid szerint tértént, de hasznositas nélkiili idészak is volt.
Jelenleg bérld hasznalja.

Az értékelt teriileten 2 db  hasonld kialakitasa, téglalap alak( alaprajzi kialakitasu,
foldszintes, lapostetds épiilet all.

Az épiiletek elhelyezkedése kedvezd, jo a megkozelitése. Kialakitasa az ingatlan
nyilvantartdsi megnevezésnek (hasznalati modnak) megfelelé. Alaprajzi elrendezése,
szabalyozasi eldirdsa alapjan tovabbi ingatlanfejlesztési, bovitési, funkciovaltasi lehetdség
van.

Az épiilet belsd kialakitdasa, megjelenése az épitéskori szokasokat mutatja. A rendszeres
karbantartas a funkcio szerinti hasznalat idejében részen keriilt elvégzésre, a fobb szerkezeti
elemek eredeti allapotukban vannak.

,»C” épiilet

Az épiilet egy részét a bérlo feltjitotta. A bérlo altal kialakitott homlokzati feldjitas, qj
garazskapu és légkondi elhelyezés nincs figyelembe véve.

Az épiiletet kdzépen hosszaban osztja ketté a fofal. Az épiilet déli oldalan vannak a kisebb
helyiégek. Itt gazkonvektor fiitéssel ellatott kisebb miihelyek, kizlekedd, és vizesblokkok
vannak. A gazkonvektorok rosszul miikodnek, elektromos flités rasegités sziikséges.
Gazellatas mérése almérén keresztiil torténik.

Az épiilet északi részén vannak a nagyobb alapteriileti miihelyek. Ez a rész joval rosszabb
allapotban van. A falakon, mennyezeten er6s vakolat omlas, vannak olyan helyek, ahol a
téglafalig levalt a vakolat. A mennyezeten erds beazasok, a nadfedésig leomlott a vakolat.

Az épiilet alapteriilete: 300 m2.
»36-0s” épiilet (Kocka)

Az épiilet legutobbi hasznositasa vendéglatod egység bolt. A korabbi bérld a gépészet egy
részét drasztikus mddon eltavolitotta az épiiletbdl. Jelenleg nincs végleges villany ellatéas (az
ideiglenes aramellatas kiépitését a jelenlegi bérld épitette ki). Az épiiletben nincs flités,
vizellatas.

Az épiiletet kozépen hosszaban osztja ketté a f6fal. Az épiilet észak-nyugati végében keriilt
kialakitasra a vizes blokk. Déli oldalan egy garazs b6vitmény épiilet hozza. vannak a kisebb
helyiégek. Az épiilet keleti részén nagy alapteriileti muhely van, mely részben 6sszenyitasra
keriilt a nyugati részen 1évo helyiséggel. Gazellatas nincs az épiiletben.

Jelenleg raktarként hasznosithaté az épiilet.

A falakon, mennyezeten erds vakolat omlas.

Az épiilet alapteriilete: 359 m2.

Miiszaki leirds

Az épiiletek a kordnak megfeleldtdl rosszabb allapotban van. Anyaghasznalata, megjelenése
az ¢pitési kor kialakitdsdt mutatja. A mennyezeten beazasi nyomok vannak. Az épiilet
homlokzatan és a belsd terekben is vakolatpergés, vakolat omlas lathat6. A korszer(itlen
nyilaszardk feltjitasra szorulnak.
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Alkalmazott anyagok:

Alapozas: beton savalap

Fliggbleges teherhordd szerkezetek: tégla

Vizszintes teherhordd szerkezetek: vb fédém

Tetdszerkezet: lapostetd, kavicsolt lagyfedés
Nyilaszarok: egyedi méretben, nem hdszigetelt fa
Feliiletképzések: homlokzaton: kdporos vakolat

belsé falfeliileten: festés, csempe
padloburkolatok: beton, keramia

Kozmuellatottsag: villany, viz, gaz, szennyviz

Funkciondlis jellemzés

Az épiilet alaprajzi elrendezése koranak épitési igényeit, hasznalati modjat és kultirajat
idézi.

A beépitett alapteriilet, a helyiségek mérete, kapcsolata és elhelyezkedése lehetdséget
biztosithat masfajta hasznositasi célra alkalmas funkcionalis elrendezés kialakitasara is.

3. ERTEKMEGALLAPITAS

Az érték megéllapitasanal a TEGOVA altal javasolt modszert alkalmaztam, kiegészitve azt
a hitelbiztositéki érték megallapitasanal el6irt kovetelményekkel, de eltekintettiink az utdbbi
eseténél eloirt dvatos becsléstdl. A hitelbiztositéki érték meghatarozasat 25/1997.(VIIL.1.)
PM rendeletet irja eld.

A tartalmi és formai kévetelményeknél a PM rendeletben elbirtakhoz tartottam magamat.

3.1. Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkizértékelsk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az
eszkozérték meghatarozasanak alapja a kovetkezo lehet:

- az jraeldallitasi (potlasi) koltség
- a piaci érték
- az lizleti hasznositasbol szarmazé profit

Az alkalmazott modszer leirasa:

A nyilt piaci érték egy olyan optimalis arat jelent, amelyen elvarhato egy tulajdoni
érdekeltség (azonnali fizetési) készpénz ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili
értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo f¢él
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- rendelkezésre all egy, az eladas lebonyolitisdhoz sziikséges ésszerli idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét
- az értékek az adott idoszakban nem valtoznak
- az ingatlan szabadon értékesithetd
- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet egy specialis
érdekeltségii vasarlo fizet

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi {ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
Gsszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuléd modszer 6 [épései:

1. Az alaphalmaz kivéalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozésa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szdmitésa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az 8sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazoé alaphalmazban
kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az
abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékelének az Ssszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformaékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonbdz6 értékformak és jogok kozott korrekeids
tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi drakat az altaldnos forgalmi
ado nélkiil kell figyelembe venni.

3. Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, ltalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben
mas volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhézi agy, széallodai agy
stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozasa értékmddositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezé vehetd fel, amely az Osszehasonlitd adatok alaphalmazéira nem
jellemzd. Az értékmodosito tényezOk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

4.1. Mszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4. Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

Kazincbarcika, Matyas kirdly Gt hrsz 1081/51 ingatlan forgalmi értékbecslése
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5. A szakvéleményben az értékmoddositd tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddosito hatasukat
szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmaddositd tényezok alapjan kell modositani
a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kell
megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd
Osszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti
alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetSek.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld hitelbiztositéki érték megallapitasanal
alkalmazott kiilonleges megkétések:

Az értékmodositd tényezok értéknoveld hatasa csak a fajlagos alapérték 20%-os
mértékéig vehetd figyelembe a hitelbiztositéki érték megallapitasa soran.

Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer:

A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le
az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke
annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Koltségalapu modszer:

A koltségalapu értékmegkozelités l1ényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi koltségébol
le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez
tartozé foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évé Ilétesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart
miitargyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas moddszer nem all
rendelkezésre.

3.2. A forgalmi érték meghatarozasa

3.3.1. A teriilet ingatlanpiaci elemzése:

Ertéknoveld tényezé az ingatlan varoson beliili elhelyezkedése. A megajuld kornyezet,
az ¢épiiletek kialakitasa, vegyes hasznosithatosaga, ingatlanfejlesztési lehetéség vonzd
lehet a befektetd szamara.

A tobbfajta funkciéval hasznosithatd ingatlan a fejlesztési lehetdségekkel egyiitt a
befektetd igényének megfeleld funkciot ki tudja elégiteni.

3.3.2. Alkalmazott modszerek:

Az ingatlan értékét a piaci 6sszehasonlité modszer bemutatasaval kiozelitettem meg
a realis forgalmi érték meghatiarozasa érdekében.

Kazincbarcika, Matyas kirdly 0t hrsz 1081/51 ingatlan forgalmi értékbecslése
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Piaci alapu forgalmi érték:

Osszehasonlité adatok, forras: ingatlan.jofogas.hu

Hasonlité adat

Hasonlité adat

Hasonlito adat

Megnevezés Vizsgalat targya 1. 2. 3.
az ingatlan cime: Matyas kiraly u Hegykéz u.
funkcio 2 db épiilet tizlet lizlet raktar
telek teriilete (m2) 2000
Felépitmény hasznos (redukalt) alapt. 659 64 127 74
(m2)
ajanlat ara (Ft) 18 900 000 20900 000 5490 000
ajanlat ideje (év) 2023 2023 2023
ajanlat jellege Jjofogas jofogas jofogds
hivatkozdsi szam 124723841 128447136 132022717
fajlagos ajanlati ar (Ft/m2) 295313 164 567 74 189
Ertékbefolyisold tényezdk
ajanlat / eladas ajanlat ajanlat ajanlat
ajanlat ideje azonos azonos azonos
elhelyezkedés hasonld hasonlo rosszabb
kérnyezet hasonld hasonlo rosszabb
épiiletdllomany nagysaga kisebb kisebb kisebb
az épiilet kora, kialakitasa hasonld hasonlo hasonld
miiszaki allapot jobb jobb rosszabb
utca feloli megkozelithetdség hasonld hasonlo hasonld
Korrekcids tényezdk
ajanlat ideje miatt 1 1 1
ajanlat jellege miatt 0,95 0,95 0,95
foldrajzi elhelyezkedés 1 1 1
kémyezet 1 1 1,05
alapteriilet nagysaga 0,6 0,7 0,6
miiszaki allapot 0,6 0,6 0,6
az épiilet kora, kialakitisa 1 1 1
telek miatt 1,1 1,1 1,1
felszereltség 1 1 1
funkeio 1 1 1
Korrigalt egységar (Ft/m2) 111097 72228 29 305
Hasonlito atlagar (Ft/im2) 70 877
Becsiilt ertek ( Ft ): 46 707 824
Becsiilt érték kerekitve( Ft ): 46 700 000
Osszehasonlité adatok bemutatasa
kialakitasa,

l.adat. Szilikdt blokkbdl épilt, a tetd szerkezet Bramac cseréppel hegjazott,

elhelyezkedése rendkivill kedvezd, foldszinti, 2 utcafronti bejarattal rendelkezik.
Harom helységbél all: lzlethelység, raktar ( szintén utcafronti bejarattal), WC elbtérrel

(kézmosoval).

Fltése gaz-konvektoros, a melegvizet a raktarban elhelyezett 2 db fali vizmelegité biztositja, az
tuzlethelységben hité-f(ité légkondicionald berendezés van.

Kazincbarcika, Matyas kirdly at hrsz 1081/51 ingatlan forgalmi értékbecslése
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Az aljzat egyontetlen jarolappal burkolt, a biztonsagi bejarati ajtod és a hdszigetelt fa ablakok
raccsal ellatottak.

A biztonsdg rendszert erésiti a kiépitett, programozhatd kamera és riaszto berendezés.

Az tzletben talalhato berendezések a vételar részét képezik. (mosogato, vitrines kiszolgalopult,
allo és fali polcok...)

2.adat EXKLUZIV kialakitast, 127 m2 uzlethelyiség elado, Kazincbarcika LEGFREKVENTALTABB
helyén, akar azonnal nyithatd! A bejaratott Gzlethelyiség kdzkedvelt kavézoként lizemelt, stabil
vendégkdrrel, de alkalmas lehet egyéb tevékenység folytatasara is akar kondi terem, iroda,
szépségszalon sth.izemeltetésére is az ON fantazijara bizva.

Figyelmebe ajanlom azoknak, akik sajat (izletet elonyeit szeretnék kihaszndlni, bérlés helyett.

Keét bejarattal rendelkezik, az egyik a forgalmas sétald utcarol nyilik, masik a zavartalan aru
feltoltést segiti.

Kialakitasat tekintve az esé rész kiszolgalo pulttal és vendégek részére kialakitott hellyel, a
masik két terem szintén vendégeknek lett kialakitva, alkalmas csalddi, barati rendezvények
lebonyolitaséara. ( Az ilyen jellegi BERBEADAS jelenleg is mikédik.)

Ezenkivll kis konyha, és 3 db toalett kézmosoval.

3.adat Kazincharcikan a Hegykdz Uton elado egy alagsori tobb helyisegbdl allo raktar, amely
kivaloan alkalmas alacsony rezsije miatt akar tobb irodanak is.

Fltés, viz, villany van. Kordbban 6ltoz6 helyiségként szolgalt, igy WC, zuhanyzdk is ki lettek
alakitva. Adottsagai alapjan Jél megkdzelithetd.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke piaci dsszehasonlito modszerrel kerekitve
46.700.000,- Ft
azaz

negyvenhatmillio-hétszazezer forint.

Az érték nem tartalmazza az AFA-t.
A telekrész becsiilt forgalmi értéke piaci osszehasonlito modszerre kerekitve
4.700.000,- Ft
azaz
négymillio-hétszazezer forint.

A 2 db felépitmény becsiilt forgalmi értéke piaci dsszehasonlité modszerre
kerekitve

42.00.000,- Ft

azaz

Kazincbarcika, Madtyas kirdly Gt hrsz 1081/51 ingatlan forgalmi értékbecslése
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negyvenkétmillio forint.

Ezen értékelési bizonyitvany 2 példinyban a piaci érték megéllapitdsara, semmilyen mas
célra nem hasznélhato fel!

Miskolc, 2023. februar 16.

Az értékelési bizonyitvanyt készitette:

\\\‘I

Gombos Agnes
szakérto
isz. 2908
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