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ADASVETELI SZERZODES

Melyet megkdtottek egyrészrél: a BARCIKA Art Kommunikicids, Kulturdlis és Sport Szolgdltaté
Nonprofit Korlitolt Felelosségil Tdarsasdg (székhely: 3700 Kazincbarcika, F6 tér 5., Cg.: 05-09-
016036, nyilvantartd szervezet: Miskolei T8rvényszék Cégbirosdga, addszam: 14408542-2-05, KSH
torzsszam: 14408542-8230-572-05, képvisel6: dr. Makkai Orsolya ligyvezetd), mint elads,

mdsrészrdl: a Metal Sound Kereshedelmi és Vendégldto Korldiolt FelelGsségli Tdrsasdg (székhely:
3700 Kazincbarcika, Erémii u. 9., Cg.: 05-09-021493, nyilvantart6 szervezet; Miskolci Térvényszék
Cégbirdsaga, adoszam: 23282621-2-05, KSH t6rzsszam: 23282621-4687-113-05, képvisels: Almadsi
Akos ligyvezet®), mint vevd az alulirott helyen és idében az aldbbi feltételek szerint:

L/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a B.-A.-Z, Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly 2. (Edelény) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartds hatlyos adatai szerint a
Kazincbarcika belteriilefi ingatlan-nyilvdntartdsban 2309/2 hrsz. alatt nyilvéntartott, a
természetben 3700 Kazincbarcika, Széchenyi u. 92/A. sz4m alatt taldlhato, 957 m? alapteritletly, kivett
wirodahdz, gardzs, udvar” megnevezésil ingatlan az eladé 1/1 ardnyt kizdrélagos tulajdonat képezi.
A felek rogzitik tovabbé, hogy az ingatlant [11/4. sorszam alatt az OPUS Tigdz Zrt, jogosult javéra 43
m? erejéig banyaszolgalmi jog terheli, valamint III/3. sotszdm alatt a tulajdoni lapon az éplilet
létesitésének ténye szerepel.

2./ A felek r8gzitik tovdbbd, hogy az eladd az ingatlan értékesitésére nyilvanos versenytargyaldst
hirdetett. A nyilvdnos versenytargyaldst az eladd eredményesnek nyilvénitotta és nyertes
ajanlattevének a vevét hirdette.

3./ A felek egyezben rigzitik, hogy az ingatlanon 1 db irodaépiilet és 3 db garazs-éptilet taldthato. A
vevd jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdt, térképét, Svezeti besorolasat
megismerte, annak beépitési paramétereirdl, korlatair6l is tudomassal bir,

4./ Jelen okirat aldirdsaval az elado eladja, a vevé pedig megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt
ingatlan egészét, a megtekintett és ismert, - 1./ pontban hivatkozott terhet meghaladodan - per-, teher-
és igénymentes dllapotban, a koleséndsen kialkudott Ssszesen 54.900.000,-Ft + Forditott Afa, azaz
Stvennégymillid-kilencszdzezer forint + Forditoit Afa dsszegli vételarért.

Ezen 8sszeget a vevd az alabbiak szerint fizeti meg az elad6 részére:

a./ 500.000,-Fi, azaz étszdzezer forint bsszeget, mint ajanlati biztositékot, egyben mint
foglalt a vevd a versenytargyaldsi eljards soran 2026. februar 26, napjan banki 4tutalds Gtjan
mar megfizetett az eladé részére, melyet a felek a vételarba kolestnosen beszamitanak, ekként
ezen Osszeg hidnytalan teljes{tését az eladd jelen okirat aldfrdsdval elismeri €s nyugtazza;

b./ a hatralékos 54.400.000,-Ft 6sszeg(i hatralékos vételdrat a vevs legkésObb jelen szerzédés
hatdlyba 1épésétdl szamitott 30 napon bellll, az eladé szdmldja alapjan, egy dsszegben, banki
dtutalds Gtjan fizeti meg az cladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-20034027 szdma
bankszémlaja javéra, mig a 14.823.000,-Ft Afa 5sszeget a vev szerepelteti és szamolja el az
addbevallasaban; _

A vételér azon 1ddgontban mindsiil teljesitettnek, amikor az az eladé bankszdmlajan jovairasra keriil.
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5./ A szerzbdd felek rogzitik, hogy a foglaldt a szerz6dés teljesitésének biztositékakeént kotik ki,
melynek jogi hatdsaival tisztAban vannak. A szerz8dés meghisuldsaért felelds té1 az adott foglaldt
elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen kiteles visszafizetni, amennyiben pedig a szerzddes
olyan okbol sztinik meg, amelyért egyik fél sem felel, vagy mindkét fél felel8s, a foglald visszajar, A
foglal6 Bsszegét a vételdrba be kell szdmitani.

6./ Az eladé kijelenti, hogy az adéhatosighoz torténd bejelentkezése szerint a lakéingatlannak nem
minésiils egyes beépitett ingatlan (ingatlantész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, illetve az
egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységre az addmentesség helyett az
4ltalanos szabélyok szerinti adokotelessé tételét valasziotta, ennck megfeleléen jelen ingatlan-
értékesités az Afa hatélya ald tartozik, ezért a vételar Afat tartalmaz.

Felek roégzitik, hogy az éltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVII tv. (AFA tv.) 142. § (1)
bekezdés ¢) pontja alapjan az ltaldnos forgalmi ad6t a vev6 — mint a termék beszerzéje - fizeti meg,
mivel az eladé élt az Afa tv, 88. § (1) bekezdésének a) pontjédban emlitett adokotelessé tétel valasztasi
jogéval, azaz az adémentesség helyeit az ltaldnos szabélyok szerinti adokdtelessé tételt valasztotta,
mind a lakéingatlanok, mind a lakéingatiannak nem minésiil§ egyes beépitett ingatlan és az ehhez
tartoz6 foldrészlet értékesitése, illetve az egyes beépitetlen ingatlan értékesitése tevékenységére (Afa
tv. 86. § (1) bekezdés j) és k) pontja).

A felek kijelentik, hogy belfsldén nyilvantartasba vett adéalanyok, és egyikitknek sincs olyan, az Afa
tv.-ben szabélyozott jogalldsa, amely alapjan tble az add nem kivetelhetd, szavatoljak, hogy
adészamukat az illetékes hat6sdg nem vonta vissza vagy fiiggesztette fel.

Az elad6 tudomésul veszi, hogy a vételarrol olyan szamlat kételes kibocsatani, amelyben az 4tharftott
altalanos forgalmi adé, illetéleg az Afa tv. 83. §-dban meghatarozott szézalékérték nem szerepel, a
szAmlaban az Afa tv. 169. § n) pontja szerinti ,,Forditott ad6zas” kifejezés kertll feltiintetésre.

7./ Az eladé az 1./ pont szerinti ingatlanon fennallé tulajdonjogét a 4./ pont szerinti vételar hidnytalan
kiegyenlitésének iddpontjaig fenntartja, melynek idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irdnyul
jogat hozzdjaruldsa nélkill nem csorbithatja.

8./ Az elad6 jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a 4./ pontban részletezett médon t6rténd teljesitést
a vevb teljesitéseként elfogadja és a jelen szerz&dés szerinti teljesités esetén a vevével szemben
tovabbi vételar-kdveteldst nem tdmaszt, feltéve, hogy a vételdr hidnytalanul teljesitésre kertil. Az
elad6 kijelenti, hogy a 4./ pontban részletezett bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezeihez
t8rténd, szerz8désszert teljesitésként ismeri el.

9./ Az eladé szavatol az 1./ pontban kdriilirt ingatlan banyaszolgalmi jogot meghalado per-, igény- és
tehermentességéért, sajat korlatozasmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszerli tulajdonszerzéséért,
valamint kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik. Az eladd szavatol tovabba azért, hogy
az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vevd tulajdonjogszerzés<t akadalyozna
vagy veszélyeztetné.

Az eladd kételezettséget vallal arra, hogy jelen szerz8dés megkotését kvetlen az ingatlant nem adja
bérbe, haszndlatba, arra szivességi haszndlatot harmadik személynek nem enged, nem jogosult
tovabbd az ingatlant megterhelnd, arra jelzélogjogot vagy més jogot alapitani, illetve hitel felvételénél
vagy barmely mas jogligyletnél biztositékul lekétni.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatosan harmadik személy nem rendelkezik semmiféle
joggal, mely a vev§ ingatlannal valé rendelkezését, az ingatlan hasznélatat, birtoklasat akadalyoznd,
korlatoznd, valamint harmadik személy hozzajarulé nyilatkozatdra jelen szerzédés megk&téséhez
nincsen sziikség. -

Az eladé teljes szavatossagot véllal azért, hogy az 1./ pont alatti ingatlant a birtokatruhézaskor nem
fogja te}‘heln,i é{%g@gﬁaﬁl&h}fﬂgy barmilyen egyéb az ingatlanra terhelhetd, vagy kozadé modjdra
végrgl;@}eltﬁétl?e’ggq %&«ﬁ'}‘ : .
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Az elado kijelenti jelen szerzodés alairdsaval és szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvantartis a szerz6dés
alairasdnak idGpontjdban a jelen okiratban feltiintetett tényeket, illetve adatokat tartalmazza, és a
tulajdoni lap tartalma egyebekben a valosagnak megfelel,

Az cladé kijelenti, hogy nincs tudomdsa az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett olyan jogrol
vagy tényr8l, amely vevé tehermentes tulajdonszerzését, rendelkezési jogat akadélyozna, vagy
gitolnd. Az elado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a jelen jogiigylet tArgyat képezd

ingatlanra eldvasarlasi joga.

10./ A felek megallapodnak abban, hogy az eladd az 1./ pont szerinti ingatlan birtokat a vételar
hidnytalan kiegyenlitését kovetd 15 napon beliil, legkorabban azonban 2026. dprilis 1. napjin a vevé
részére atruhdzza, A vevd ezen idéponttd] kezdddben szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit,
valamint a kirveszélyt. A szerz6dd felek a birtokédtruhdzdssal egyidejlileg kizdsen rogzitik a
koziizemi mérborak allasat,

Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a kdziizemi mérdorak szolgéltatoknal torténd atiratésa sordn
a vevovel egylitimiikédik, e korben a sziikséges nyilatkozatokat megteszi.

A birtokétruhdzds napjéig felmeriilt és esctlegesen kiegyenlitetlen rezsi kéltségek kizérélagosan az
cladot terhelik, melyet koteles kiegyenliteni, Az eladd koteles az ingatlan allapotat a birtokatruhdzas
napjaig valtozatlanul fenntartani,

11./ A szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé az 1./ pontban kériilirt ingatlanra a vev
1/1 arany\ tulajdonjogénak ,,addsvétel” jogeimén az ingatlan-nyilvéantartisba t6rténé bejegyzésére és
az eladd 1/1 ardny tulajdonjogénak torlésére irdnyuld feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét 5
eredeti példinyban, jelen szerz8dés megkotésével egyidejlileg letétbe helyezi az okiratszerkeszts
ligyvédnél azzal, hogy a bejegyzési engedély vevd részére torténd kiadédséra, illetve foldhivatali
osztaly felé t6rténd tovabbitasara a teljes vételar eladd javéra tbriéné teljesitését kdvetden keriil sor.
A vételdr kiegyenlitésének okiratszerkeszts tigyvéd felé t6riénd igazoldsa az eladd ilyen tartalmu
nyilatkozatéval, vagy ennek hidnyéban a vevé altal teljesitett vételdr megfizetésének igazoldséval
torténik,

Az elado feltétlen kitelezetiséget vallal arra, hogy a vételar maradékialan megfizetésének tényérdl az
utolsd vételdrrész fenti bankszdmlan t&rténd jovairdsat kovetden haladéktalanul irdsban értesiti az

okiratszerkesztd tigyvédet,

12./ A szerz6dé felek jelen okirat aldfrasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsukat adjak,
hogy a tulajdonjog-fenntartdshor kapesolods vevdi jog az ingatlan egészére a vevd javara, legfeljebb
jelen szerzGdés ingatlantigyi hatoségi eljirashoz torténd beérkezésétsl szdmitott 6 honapig az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

13./ Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant tigy adja birtokba, hogy
az - az cladét ide nem értve - gazdasdgi tarsasig, egyesilet, alapitvany, egyéb jogi személy
székhelyéil, telephelyéll vagy fidktelepétil nem szolgal, tovabba vallalja, hogy az ingatlanon 18vé
telephelyét a vevd birtokba lépésétél szamitott 30 napon belill megszilnteti,

14./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a masik fél kérésére kételesek minden tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil alafrni, kiadni és benydjtani minden olyan tovabbi dokumentumot és
megtenni minden olyan intézkedést, amely éltaldban elvarhaté abbdl a célbdl, hogy a vevd
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartsba t6rténd bejegyzése mielébb megtdriénjen, valamint, hogy a
szerzbdésben meghatdrozott jogtigylet teljesedésbe menjen.

15./ A felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételarat egymassal ériékardnyosnak és egyenériékiinek
tekintik, jel@e SZQYE 0dés megkdtésekor nem dlinak sem kényszer, sem fenyegetés hatasa alatt, minden
Iényeges kBridehs iyt ismernek, egymdst tévedésbe nem ejtették, meg nem tévesztették, amennyiben

cvzieiiszerinfb feltételek teljesiilnek, egymdssal szemben semmilyen tovabhj kbvetelést
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16./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének b./
pontja ba./ alpontja alapjén, jelen szerz8déskdtéshez kapesolédoan energetikai tands{tvany készitése
szitkséges. Az eladd jelen okirat aléirdsaval egyidejlileg 4tadja a vevd részére az ingatlan HET-1040-
2492 sz4mtG energetikai tantisitvAnyst és a vevd kijelenti, hogy jelen szerzdést a tanisitvanyban
foglaliak ismeretében koti meg. A vevd kijelenti, hogy az energetikal tanusitvanyt az eladotél atvette

jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg.

177 A felek tudomasul veszik az okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatdsat a 40/2017. (XI1.4) NGM
rendelet ,,Az 8sszekots és felhasznaléi berendezésekrél, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes
kozegben miiksdd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerckr6l” 1. szémt mellékletében
foglaltakr6l, melynek 1.13.1. és 2, fa. és fb. pontja szerint, ingatlan bérbeadasakor ¢&s
tulajdonosvéltozaskor kotelezd kisfeszilltségli villamos berendezés szabvanyos éllapotanak
ellen6rzése, melyrél az lizemeltetd gondoskodik.

A hivatkozott rendelet 1.13.3. pontja szerint lakdépiiletekben 1€v6 lakasok villamos berendezésén a
villamos biztonsdgi felillvizsgélat elhagyhaté, ha a kévetkezd két feltétel egylittesen teljesiil: a)
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségll tildramvédelem van, és b) 30 mA-nél
nem nagyobb érzékenységli aram-védGkapcsoloval védettek a felhasznaloi berendezések.

Az eladé 4tadja a vevé részére az ingatlanra vonatkozé VBF0628/2023, szdmt villamos biztonsagi

feltlvizsgalati jegyz6konyv 1 példanyat.

18./ A felek rdgzitik, hogy valamennyien belfoldi jogi személyek, szerzési és tigyletkotési képességiik
nem korldtozott. A felek képvisel6i nyilatkoznak, hogy mind az eladé, mind a vev6 a Miskoleci
Torvényszék Cégbirosagandl bejegyzett miik8d6 gazdasdgi tarsasigok, szerz6déskdiési képességlik
korlatozva nincs, tovabba cséd-, illetve felszdmolasi, végelszdmolasi, kényszerttrlési eljards alatt
nem allnak és ilyen eljards kezdeményezésérdl nincs tudomésuk, melynek tényét, valamint jelen
jogligylet tekintetében korlatozasmentes alirdsi jogosultsagukat hitelt érdemlden igazoljak.

19./ A vevé a Nemzeti vagyont6l sz616 2011. évi CXCVL. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-dban
foglalt rendelkezésekre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy belfsidi jogi személy, mely az Nvtv. 3. §
(1) bek. 1.b./ pontjara tekintettel 4tlathatd szervezetnek mindstil.

20/ A jelen szerzédés megkdtésével jard koltségeket, valamint a visszterhes vagyonatruhdzasi
illetéket a vevd viseli. : Rl

21./ Jelen okirat aldfrasaval a vevd megbizza, tovabbd az elad6 és a vev( egyiittesen meghatalmazzak
dr. Buza Orsolya {igyvédet (székhely: 3527 Miskolc, Jozsef A. u. 57., KASZ: 36058200), a jelen
addsvételi szerzbdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a vevd javara a tulajdonjog-
fenntartidshoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzésére, a vevd tulgjdonjoganak bejegyzésére, valamint az
eladd tulajdonjoginak tdrlésére irdnyulé ingatlan-nyilvantartasi eljardsban valoé képviseletiikkel,
melyet az okiratszerkesztd tigyvéd jelen okirat alafrdsdval kifejezetten elfogad.

22./ Az okiratszerkeszté ligyvéd t4jékoztatja a felek képviseldit, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelbzésérdl és megakadilyozisarot szol6 2017, LIIL tv. vonatkozé rendelkezései
alapjan, azonositési kételezeitség terheli a szerzdd6 felek képviscléi adatai vonatkozdsaban, melyet a
felek képviseldinek adatszolgaltatdsa és a bemutatott személyi okmanyok alapjén végez el. A felek
képviseldi jelen okirat aldfrdséval hozzdjaruldsukat -adjék, hogy az okiratszerkesztd figyvéd a
személyi adataikat tartalmazd okményokrdl fénymdsolatot készitsen, az adataikat kezelje, de
kizérolag a szerzOdéssel Gsszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvanossagérdl sz4l6 torvény rendelkezései szerint. A szerz8d6 felek képvisel6i kijelentik, hogy a
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23./ Az okiratszerkeszté tigyvéd az Utv. 45/A. § alapjdn tdjékoztatja a feleket a 2022. évi XXIL
torvény 11, §-a szerinti adatvéltozas-kezelési szolgéltatds igénybevételével az eléfizeté-véltozassal
kapcsolatos ligyintézés lehet6ségérdl, mely tdjékoztatdst a felek megértettek és tudomdsul vettek.

24./ A felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés tavollévék kizott kerill megkdtésre, ekként jelen szerzddés
az azt utolsoként alafré £él alifrisdnak id8pontjaban jon létre és lép hatalyba.

25./ A felek jelen okiratot egyben tényvézlatnak is tekintik, kitlén tényallas felvételét nem kérik. A
felek kijelentik, hogy az eljéré ligyvéd a jelen szerz6dést a felekkel ismertette, annak értelmezésében
a feleknek jogi segitséget adott, amelyet szerzéd6 felek megértettek &s egybehangzdan tudomasul
vetlek. A szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készitd és ellenjegyz8 ligyvéd megfeleld
tdjekoztatast adott a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokrdl, killondsen a Polgéri Torvénykényv, az
[letcktorvény, az Ingatlan-nyilvintartasi eljardsr6l sz6l6 t6rvény, a Dijtdrvény vonatkozo
rendelkezéseirél. A felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvéd semmilyen médon nem vallal
feleldsséget azért, amennyiben a szerz8d6 felek a szerz6ddses kételezettségeiket nem, vagy nem
szerzbdésszerlen teljesitik. A felek tudomdsul veszik, hogy e szerz6déssel Osszefiiggd egymassal
szembeni esetleges jogvitdjuk sordn eljaré tigyvéd egyikiiket sem képviselheti,

26./ A felek feljogositjdk az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy barmely szam, név és hasonl$ elirds,
kihagyds, hidnyossig esetén a szitkséges véltoztatast, kijavitast eszkdzblje, a szerz6dés lényegi

tartalmdnak érintése nélkiil,

27./ A vev$ tudomésul veszi, hogy jelen jogligylet kapesan adatbejelentési kotelezettsége all fenn az
addhatosdg felé, melyet a NAV éltal rendszeresitett B40OE jeltt nyomtatvanyon kételes teljesfteni.

28./ Jelen adéasvételi szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv
rendelkezései az irdnyadéak.

Jelen szerzidést a felek elolvasds &s kilesonds értelmerds utin, mint akaratukkal mindenben
megegyerit, jav\@fiﬁgyolag aldirjdk.
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Ellenjegyzem:

dr. Buza Orsolya ligyvéd

KASZ: 36058200
Kazincbarcika, 2026, mdrcius 17,

LBUZA ORSOLYA
igyvéd
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