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TELEKALAKITASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZODES

Melyet megkotottek egyrészrél: KAZINCBARCIKA VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 3700
Kazincbarcika, F6 tér 4., adoszam: 15726456-2-05, nyilvantarté szervezet: Magyar Allamkincstar,
térzsszam: 726456, KSH torzsszam: 15726456-8411-321-05, képviseld: Szitka Péter polgarmester),
mint elado,

mésrészrsl: a ,K.K 2016 Ingatlan” Befektetési és Forgalmazdsi Korldtolt Felelosségii Tdrsasdg
(székhely: 3525 Miskolc, Bodotet6i ut 3. C. épiilet Fsz/4., Cg.: 05-09-008538, nyilvantarto szervezet:
Miskolci Torvényszék Cégbirdsiga, adoszam: 12540228-2-05, KSH torzsszam: 12540228-6811-
113-05, képvisel: Kovacs Ferenc ligyvezetd), mint vevd az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételek szerint:

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 2. (Edelény) altal vezetett ingatlan-nyilvantartis hatdlyos adatai szerint a
Kazincbarcika belteriileti ingatlan-nyilvintartisban 988/3 hrsz. alatt nyilvéntartott, 3 ha 4938 m?
alapteriiletii, ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan az eladé 1/1 arany kizarélagos tulajdonat
képezi.

Az ingatlant III/1. alatt a Borsodviz Zrt. javara 259 m? erejéig az 57316/2005. 11. 05. szamon
bejegyzett szennyvizvezetési szolgalmi jog terheli.

2./ Az eladé kinyilatkoztatja azon szandékat, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant telekalakitas keretében
meg kivanja osztani 2 db ingatlanra akként, hogy az 1./ pont szerinti mgatlan megszlnik és az a 988/5
hrsz.-, 3 ha 2618 m? alapteriiletti és a 988/6 hrsz.-i, 2320 m? alapteriiletii ingatlanokra keril
megosztasra A tervezett telekalakitast rogziti a MIFO Kft. 03-020/2026. munkaszam@ valtozasi
vézrajza, melyet a B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
2. 610.207/2026. szam alatt latott el zaradékkal.

3./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé az 1./ pontban kériilirt ingatlanbol a 2./ pontban
hivatkozott telekmegosztassal 6nallé ingatlanként kialakitani tervezett, 3 ha 2618 m? alapteriileti
ingatlanrészt, egyfordulds zartkorli versenytargyalas keretében értékesitésre hirdette meg azzal, hogy
a vevbnek vallalnia kell az adasvétel targyat képezd, onallé ingatlanként kialakitandé ingatlanon
lakoépiilet létesitését és azon tarsashéz alapitisit az ajanlattevé/vevo tulajdonjognak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésétdl szamitott 3 éven beliili idépontban.

A versenytargyalas1 eljarasban az 1./ pontban hivatkozott ingatlanbol kialakitandé 3 ha 2618 m?
alapteriilet(i 4j ingatlanra, azaz az 1./ pont szerinti ingatlan 32618/34938 arany tulajdoni hanyadara
a vevd nettd 310.001.472,-Ft+Afa, azaz brutté 393.701.869,-Ft 6sszegli érvényes vételi ajanlatot tett,
véllalta tovabbd, hogy az ingatlanon a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyz€sétol szamitott
3 éven beliili iddpontban legaldbb egy lakdépiiletet 1étesit és azon tarsashdzat alapit, tovabba, hogy a
lakéingatlan létesitését és az azon torténd tarsashdz-alapitist kovetden 4 db lakast értékesit
Kazincbarcika Varos Onkormanyzata részére 10 % mértékii vételarkedvezmény biztositasa mellett.
A vevd vételi ajanlatat Kazincbarcika Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 36/2026. (IIL
30.) hatarozataval elfogadta.

4./ Az elad6 kinyilatkoztatja, hogy a 2./ pontban korilirt telekalakitdst a B.-A.-Z. Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. — a versenytérgyalas lebonyolitasat
kovetden - 2026. 4prilis 8, napjan.meghozott 820.013/4/2026. szamu hatarozataval engedélyezte.
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5./ A felek megéllapodnak, hogy az 1./ pontban hivatkozott ingatlanbol jelen okirattal megvasarlasra
keriilé 3 ha 2618 m? alapteriiletii ingatlanrész a MIFO Kft. 30-020/2026. munkaszdmn valtozasi
vazrajza és a teriiletkimutatas alapjan onallé ingatlanként keriil kialakitasra, igy a vevo jelen okirat
alapjén 6néllé ingatlant szerez meg kizéarélagosan.
A felek megallapodnak, hogy a zaradékolt valtozasi vazrajz és a telekalakitasi engedély alapjén a
Kazincbarcika belteriilet 988/3 hrsz.-1 ingatlan megosztasra keriil

— 988/5 hrsz.-u kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezési, 3 ha 2618 m? alapteriileti: és

— 988/6 hrsz.-u kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezésli, 2320 m? alapteriilet(i
ingatlanokra, a 988/3 hrsz.-u ingatlan egyidejli lejegyzése mellett azzal, hogy az 1./ pontban
hivatkozott ITI/1. alatti szennyvizvezetési szolgalmi jog a 988/6 hrsz.-ti ingatlant terheli.

6./ A felek kolesondsen kijelentik, hogy szerzédéskotési szandékuk a 988/3 hrsz.-u ingatlanbol
kialakitasra keriilé 988/5 hrsz.-4 ingatlan egészére iranyul, mely jelenleg a 988/3 hrsz.-u ingatlan
32618/34938 arany tulajdoni hanyadanak felel meg.

7./ A vevé kijelenti, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant részletesen megtekintette, a tulajdoni lap és az
ingatlan-nyilvantartési térkép adataival tisztaban van, az ingatlan 6vezeti besorol4sat, valamint a 2./
pontban hivatkozott véltozasi vazrajz tartalmat — ekként a megvasarolni kivant ingatlanrész fekvését
- megismerte, a helyi beépitési és hasznositasi lehetéségekrél elézetesen tajékozodott.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan osszkdzmiives, azon a villamosenergia-halézat, a viz- és szennyviz-

hélézat és a foldgaz-halézat rendelkezésre 4ll.

8./ Jelen okirat aldirasaval az eladd cladja, a vevo pedig megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt
ingatlan 32618/34938 aranyu tulajdoni hdnyadat — mely a 2./ pontban hivatkozott valtozisi
vézrajzban foglaltak szerint teriil el — azaz a telekalakitas keretében kialakitasra keriil6 Kazincbarcika
belteriileti 988/5 hrsz.-1, 3 ha 2618 m? alaptertiletti, kivett ,,beépitetlen teriilet” megnevezést ingatlan
egeszet, a megtekintett és ismert, per-, teher- és igénymentes é4llapotban a versenytargyalasi eljaras
soran ajanlott netté 310.001.472,-Ft+27 % Afa (hdromszdztt'zmillio’-ezeme'gyszdzhetvenketto"forint
+27% Afa) Osszegll vételarért.

9./ A vevd a 8./ pont szerinti nettd 310.001.472,-Ft+Afa Osszegli vételdrat az aldbbiak szerint teljesiti:

a./ 31.000.000,-Ft+Afa, azaz harmincegymillié forint+Afa Osszeget, mint foglalot a vevé
Jelen okirat alairdsatél szamitott 8 napon beliil, egy 6sszegben, 4tutalds wtjan fizeti meg az
elad6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-15350057 szamu bankszamlaja javara;

b/ a hétralékos 279.001.4 72,-Ft+A’fa, azaz  kettdoszdazhetvenkilencmillié-ezer-
négyzizhetvenkettd forint+Afa Osszegli vételarat a vevd jelen okirat 19./ pont szerinti
hatdlyba 1épését6l szamitott 120 napon belill, az eladé szamldja alapjan, egy Osszegben,
atutalas utjan fizeti meg az eladé6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11734152-15350057 szamu
bankszamlija javara;

Az egyes vételarrészek azon iddpontban mindsiilnek teljesitettnek, mely idépontban azok az eladé
bankszamlajan jovéirasra keriilnek.

10./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy a foglalét a szerzédés teljesitésének biztositékaként kotik ki,
melynek jogi hatdsaival tisztaban vannak. A szerzédés meghiusulasaért felelés fél az adott foglal6t
elvesziti, a kapott foglalot-pedig kétszeresen koteles visszafizetni, amennyiben pedig a szerzodés
olyan okbol sziinik meg;-amelyért egyik fél sem felel, vagy mindkét fél felel6s, a foglald visszajar. A
foglalé Gsszegét a vételarbabe kell szamitani. "K.K 2016 Ingatian" Kt.
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11./ Az elado kijelenti, hogy az ad6hatésaghoz torténd bejelentkezése szerint a lako6ingatlannak nem
mindsiil egyes beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, illetve az
egyes beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése tevékenységre az adomentesség helyett az
altalanos szabalyok szerinti adokotelessé tételét valasztotta, ennek megfeleléen jelen ingatlan-
értékesités az Afa hatélya al4 tartozik, ezért a vételar Afét tartalmaz.

A felek kijelentik, hogy belfs1don nyilvantartasba vett adoalanyok, és egyikiiknek sincs olyan, az Afa
tv.-ben szabélyozott jogéllasa, amely alapjén téle az adé nem kovetelhetd, szavatoljak, hogy
adoszamukat az illetékes hatésag nem vonta vissza vagy fliggesztette fel.

12./ Az eladé az 1./ pont szerinti ingatlan 32618/34938 arényu tulajdoni hanyaddn fennallo
tulajdonjogét a 8./ pont szerinti vételar hianytalan kiegyenlitésének idépontjaig fenntartja, melynek
idétartama alatt a vev® tulajdonjogszerzésre iranyulé jogat hozzijarulasa nélkiil nem csorbithatja.

13./ Az eladd szavatol a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanrész per-, igény-, ¢s
tehermentességéért, sajat korlatozdsmentes tulajdon- és birtokjogaért, jogszerii tulajdonszerzéseert,
valamint kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik.

Szavatol tovabba azért, hogy az ingatlanon — a Magyar Allamot illetd eldvasarlasi jogot ide nem értve
- harmadik személynek nincs olyan joga, mely a vev$ tulajdonszerzését akadalyozna vagy
veszélyeztetné.

Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzodés megkotését kovetben az ingatlan tulajdoni
hényadot nem adja bérbe, hasznélatba, arra szivességi hasznalatot harmadik személynek nem enged,
nem jogosult tovabb4 az ingatlanrészt megterhelni, arra jelzdlogjogot vagy mas jogot alapitani, illetve
hitel felvételénél vagy barmely mas jogiigyletnél biztositékul lekotni.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyaddal kapcsolatosan harmadik személy nem
rendelkezik semmiféle joggal, mely a vevd ingatlannal valé rendelkezését, az ingatlan hasznalatat,
birtoklasat akadalyozna, korlatoznd, valamint harmadik személy hozzajarulo nyilatkozatara — a
Magyar Allam el6vasarlasi joggal kapesolatos jognyilatkozatan tul - jelen szerzodés megkotéséhez
nincsen sziikség.

Az eladd szavatossagot vallal azért, hogy az 1./ pont alatti ingatlan szerzodés targyat képezo tulajdoni
héanyadat a birtokatruhazéaskor nem fogja terhelni koziizemi dij vagy barmilyen egyéb, az ingatlanra
terhelhetd, vagy kozadd modjara végrehajthato tartozas.

Az eladé kijelenti jelen szerzédés alairasaval és szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvantartas a szerz6dés
alafrasanak idpontjaban a jelen okiratban feltiintetett tényeket, illetve adatokat tartalmazza, és a
tulajdoni lap tartalma, a telekalakitési engedélyben foglaltak egyebekben a val6sagnak megfelelnek.
Az elado kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett olyan jogrol
vagy tényrél, amely a vev$ tehermentes tulajdonszerzését, rendelkezési jogat akadalyozna, vagy
gatolna.

14./ A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a 8./ pontban koriilirt ingatlan tulajdoni hanyad
birtokat az eladé a 8./ pontban rogzitett vételar hianytalan teljesitését koveté 8 napon beliil ruhézza
4t a vevo részére. A birtokatruhazas napjatol kezdve a vevo szedi az ingatlanrész hasznait, viseli annak
terheit, valamint a karveszélyt.

15./ Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pont szerinti ingatlant 32618/34938 aranyu
tulajdoni hanyadét ugy adja birtokba, hogy az gazdasagi tarsasag, egyesiilet, alapitvany, egyéb jogi
személy székhelyéiil, telephelyéiil vagy fioktelepéiil, valamint természetes személy lakohelyéiil nem
szolgal.
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16./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az elad6 az 1./ pontban kériilirt 988/3 hrsz.-u
ingatlanb6l kialakitdsra kertilé 988/5 hrsz.-G ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadara a vevé 1/1
aranyl tulajdonjogéanak ,telekalakitas™ és ,,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvéantartisba torténd
bejegyzésére, valamint az elad6 tulajdonjogénak torlésére iranyul6 feltétlen és visszavonhatatlan
engedelyét (bejegyzési engedély) 5 eredeti példanyban, jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg
letétbe helyezi az okiratszerkesztd tigyvédnél azzal, hogy a bejegyzési engedély vevod részére torténd
kiadéséra, illetve az illetékes foldhivatali osztaly felé torténd tovabbitasara a teljes vételar eladd
részére torténo teljesitését kovetben keriil sor.

A teljesités igazolasahoz az eladonak a vételar megfizetését elismerd irasbeli nyilatkozata, vagy ennek
az utalast kdvetd 2 munkanapon beliili megtételének elmaraddsa esetén a vevd részErdl a vételar
teljesitése tényének okirati bizonyitékkal torténé alatamasztasa sziikséges.

Az elado feltétlen kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél a
vételar egészének a fenti bankszamlan torténd jovairasat kévetd 2 munkanapon beliil irasban értesiti
az okiratszerkeszt6 ligyvédet.

17./ A szerz8d6 felek jelen okirat alairdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak,
hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevii jog az ingatlan 32618/34938 aranyu tulajdoni
hanyaddra a vevd javara, legfeljebb jelen szerzodés ingatlaniigyi hatosagi eljarashoz torténd
beérkezésétdl szamitott 6 honapig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

18./ A felek kozosen kérik a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg a Kazincbarcika
belteriilet 988/3 hrsz.-t ingatlan telekalakitdsanak dtvezetését a csatolasra keriild zaradékolt valtozasi
vazrajz és telekalakitasi engedély szerint, ennek részeként a 988/3 hrsz.-li ingatlan megsziintetését, a
988/5 ¢€s 988/6 hrsz.-i ingatlanok kialakitasat, tovabba a 16./ pontban hivatkozott bejegyzési
engedélyben hozzdjaruldsukat adjak, hogy az 5./ pontban részletezett telekalakitds a valtozasi
vazrajzban, valamint a teriiletkimutatasban foglaltak szerint a vev tulajdonjoganak bejegyzésével
egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartason atvezetésre keriiljon, azaz a Kazincbarcika belteriilet

— 988/3 hrsz.-i ingatlan 988/5 hrsz.-i és 988/6 hrsz.- ingatlanokra megosztasra és ezaltal a
988/3 hrsz.-11 ingatlan lejegyzésre keriiljon;

- a kialakitott 988/6 hrsz.-0 ingatlan eredeti (4tadas) jogcimen, valtozatlan tulajdoni allas
mellett, 2320 m? alapteriilettel kialakitésra és arra az elad6 1/1 ardnyt tulajdonjoga, a III/1.
szam alatti teherrel terhelten visszajegyzésre keriiljon;

- akialakitott 988/5 hrsz.-1i ingatlan 3 ha 2618 m? alapteriilettel kialakitasra és arra a vevd 1/1
aranyl tulajdonjoga ,telekalakitis” és ,,adasvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzesre keriiljon;

19./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2)
bekezdése alapjan, jelen adasvételi szerzdés megkotéséhez kapcsolédéan a Magyar Allamot az 1./
pont szerinti ingatlan 32618/34938 aranyu tulajdoni hanyadira nézve eldvasarlasi jog illeti meg,
ekként jelen szerzédés hatalyba 1épése a Magyar Allam jognyilatkozatétol fliggd hatalyu.

Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzOdést, mint vételi ajanlatot teljes terjedelmében
magaban foglal6 okiratot megkiildi a Magyar Allam nevében tulajdonosi joggyakorlasra jogosult
szervezet részére az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattétel érdekében.

A szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi joggyakorlé a térvényben rogzitett 35 napos hataridében elfogadé nyilatkozatot nem tesz,
abban az esetben jelen szerz6dés

- a Magyar Allam széméra az el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére nyitva allo
hatarid6 utolsé napjat kévetd napon, vagy

- a Magyar Allam elévasarlasi-joggal kapcsolatos nemleges nyilatkozatinak az eladd részére torténd
kézbesitését kovetd nageﬁ/.xiép hatalyba. "K.K 2016 Ingatlan™ Kft.
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Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzdés hatélybalépésének tényérol és idépontjardl,
annak bekovetkezését kovetd 1 munkanapon beliil irdsban értesiti a vevot. frasbeli értesitésnek
mindsiil jelen pont vonatkozisaban a tajékoztatds elektronikus uton torténd megkiildése a vevd
kvkfi@kvkft.hu e-mail cimére.

20./ A felek egyezben rogzitik, hogy a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorldsa esetén jelen
szerz6dés nem 1ép hatalyba, mely nem tekinthetd az adasvételi szerzdés eladonak felréhato okbdl,
vagy elado érdekkorében bekovetkezett okbol torténd meghiusulasnak, a foglalo jogkdvetkezményei
tehat ezen esetben semmilyen médon nem alkalmazhatoak.

A Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasa esetén jelen szerz6dés nem valik hatdlyossa és a
Ptk. 6:119. § (1) bekezdése alapjan mindkét fél szabadul a szerzodéses kotelezettségei alol, a mar
teljesitett szolgaltatisok pedig a Ptk. 6:119. § (2) bekezdése alapjan az azt teljesitd fél részére
visszajarnak. Ennek korében az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd részérdl mar teljesitett
9.a./ pont szerinti foglalot eredeti, egyszeres dsszegben a Magyar Allam eldvasarlasi jogot gyakorlo
nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 1 munkanapon belil egyOsszegben visszautalja a vevo atutalast
indit6 bankszamlaja javéra, a vevo egyidejli értesitése mellett.

21/ A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé barmely vételarrész megfizetésével
késedelembe esik, minden megkezdett késedelmes nap utén, a késedelemmel érintett vételarrész nettod
bsszege utdn szémitott 0,1% mértékl késedelmi kotbér fizetésére koteles az eladd részére, mely
legfeljebb a nettd vételdr 3%-anak megfeleld mértéki lehet. A késedelmi kotbér az eladd kiilon
felhivasa nélkiil, a késedelembe esést kdvetden nyomban esedékessé valik.

A felek kifejezetten rdgzitik, hogy amennyiben barmely vételarrész vonatkozasaban a késedelem
mértéke a 30 napot meghaladja, azt a felek olyan fix teljesitési véghataridének tekintik, melynek
eredménytelen eltelte esetén az eladd, minden tovabbi érdekmulas igazolasa nélkiil, 6nmagéaban a 30
napot meghaladé késedelemre alapitottan elallhat jelen adasvételi szerz6déstdl, mely esetben a vevo
koteles a teljes nettd vételar 3% mértékének megfeleld dsszegh meghiusuldsi kotbér fizetésére az
eladé részére. A meghitsulasi kotbér az eladé eldllasi nyilatkozatinak vevével torténd kozlését
kovetd 15 napon beliil, 4tutalds utjan esedékes az elad6 bankszamlaja javara.

A felek rogzitik tovabbé, hogy a vételar-fizetés korében a vevd 30 napot elérd késedelme sulyos
szerzddésszegésnek mindsiil.

22./ A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pontban korilirt ingatlanra a 3261 8/34938 aranyn,
azaz a 988/5 hrsz.-i ingatlanra az 1/1 ardnyu tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartési bejegyzéset
kovetd 3 éven beliili idépontban legalabb 1 db lakéépiiletet 1étesit és azon 24 lakasos tarsashazat
alapit a palyazati anyagéaban részletezett miiszaki tartalom szerint.

A felek rogzitik, hogy az elad6 értékesitési szandékanak alapvetd célja €s feltétele az ingatlanrészen
a lakoépiilet létesitése és azon a tarsashdz alapitdsa, melyre figyelemmel a vevd kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a jelen pont szerinti kotelezettség olyan lényeges kotelezettségnek mindsiil,
melynek megszegése, ekként a megadott hatariddn belil a palyazati dokumentacidjaban részletezett
legalabb 1db lakéépiilet létesitésének és azon a 24 lakasos tarsashaz alapitasanak részben vagy
egészben torténd elmaradasa, illetve késedelme jelen szerzddés olyan sulyos megszegését jelenti,
mely egyben minden tovabbi feltétel fennallasa nélkiil alapvetben, onmagaban és azonnal
megalapozza az elad6 — Ptk. 6:140. § (1) bek., illetve 6:154. § (1)-(2) bek. szerinti - érdekmuildsat és
jelen szerzodéstél torténd elallasi joganak gyakorlasat.

A felek az egyértelmiiség érdekében rogzitik, hogy a vevo a palyazati dokumentacidjaban részletezett
tovabbi 2 db, egyenként 24 lakésos tarsashdzat és a 40 darab lakast magéaban foglald kétszintes
sorhazat t5bb iitemben vallalja megvaldsitani. A felek megallapodnak, hogy az eladot az elsd 24
lakésos tarsashaztulajdonnak a vevd 988/5 hrsz.-u ingatlanra vonatkozd 1/1 aranyu tulajdonjoganak
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23./ A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevd a 22./ pont szerinti 1 db lakéépiilet-
létesitési és azon 24 lakdsos tarsashaz-létesitési kotelezettségének teljesitésével késedelembe esik,
késedelmi kotbér fizetésére koteles az elado részére.

Jelen szerzédéses kotelezettségvallalas korében a vevo késedelembe esik, ha

- a megadott 3 éves hataridén beliil a lak6épiilet fizikai értelemben 100 % mértékben nem késziil el,
vagy

- a megadott 3 éves hataridon beliil a lakoépiilet fizikai értelemben 100 % mértékben elkésziil,
azonban a tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére még nem keriilt sor és ez utobbi
feltétel tovabbi 90 napos hatariddn beliil sem keriil teljesitésre.

A késedelmi kdtbér mértéke minden megkezdett késedelmes nap utan a teljes 8./ pont szerinti netto
vételar 0,1%-a/nap, mely legfeljebb a nettd vételar 3%-édnak megfeleld mértékii lehet.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a jelen pont szerinti késedelem mértéke a 60 napot
meghaladja, azt a felek olyan fix teljesitési véghataridének tekintik, melynek eredménytelen eltelte
esetén az eladd, minden tovabbi érdekmulas igazolasa nélkiil, 6nmagaban a 60 napot meghalado
késedelemre alapitottan elallhat jelen adasvételi szerz6déstdl, mely esetben a vevo koteles a teljes
nett6 vételar 3% mértékének megfeleld dsszegii meghiusulasi kotbér fizetésére az elad6 részére.

A meghitsulasi kotbér az elado elallasi nyilatkozatinak vevével torténd kozlését koveté 15 napon
beliil, 4tutalas utjan esedékes az eladd bankszamlaja javara.

Amennyiben a vevé késedelembe esik, az elado sajat belatdsa szerint valaszthat a késedelmi kotbér
iranti igényének érvényesitése, valamint az elallasi joganak - meghitisulasi kotbérfizetés melletti -
gyakorldsa kozott, vagy egymdst kovetdé sorban mindkét igényének érvényesitésérdl, emellett
érvényesitheti a szerz6désszegésbol ered6 karigényét is.

24./ A vevd az ingatlanrész megvasarlasira vonatkozd pélyazataban vallalta, hogy az azon épitett
lakéépiileten torténd tarsashéz-alapitast kovetben az eladé részére kedvezményes lakédsvasarlasi
lehet6séget biztosit 10 % mértéki vételarkedvezmény erejéig, 4 db lakds-ingatlan vonatkozasaban.
A felek rogzitik, hogy a vételarkedvezmény meghatérozasa sorén a lakés- ingatlanok forgalmi értékét
kell kiindul6 pontnak tekinteni, vagy amennyiben a lakdsok harmadik személyek részére torténd
megel6z6 értékesitési ara ettdl alacsonyabb mértékii, abban az esetben a 10 % kedvezményt ez utébbi
Osszeg alapjan kell meghatarozni.

A kedvezményes értékesitési kotelezettséget a vevs akként koteles teljesiteni, hogy az egyes lakas-
ingatlanok értékesitését megel(’SZé’)en az értékesitéssel érintett ingatlant/ingatlanokat azok adataival és
elektronikus tuton megkuldenl ¢és az eladot nyilatkozattételre felhivni. Az eladé a kedvezményes
vételaron torténd vasarlasi szandékarol kioteles a vevét a nyilatkozattételre felhivastol szamitott 15
napos hatéridon beliil frasban, elektronikus uton tijékoztatni. Amennyiben a 15 napos hataridében az
eladd a vevd szamara a kedvezményes vételaron t6rtén$ megvasarlasra vonatkozoéan nyilatkozatot
nem tesz, abban az esetben a vevd az érintett lakasingatlant, lakasingatlanokat szabadon értékesitheti
harmadik személyek részére. A felek megallapodnak, hogy a vevének a nyilatkozat megtételére
vonatkozo felhivasi kotelezettsége tarsashazanként egyszer all be, akkor, amikor elkezdi az adott
tarsashaz lakésait értékesiteni.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevd a jelen pont szerinti
kotelezettségvallalasanak a nyilatkozattételi felhivas elmulasztisaval nem tesz eleget, abban az
esetben koteles az adott térsashéz legalacsonyabb és Iegmagasabb forgalmi értékﬁ lakésa nettoé
de a vevOnek felrohat6 okbol elad6 részére nem értékesitett lakasmgatlan esetében ezen lakasmgatlan
netto ertékesitési dra 20 %-anak megfelelé mértékl meghitsulasi kotbér fizetésére az eladd részére.
Ezen meghitsulasi kﬁtbérﬁgfclj ebb 4 db lakas esetében értelmezhetd.
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Mentesiil a vevd a lakasvasarlsi meghitsulasi kétbér megfizetése aldl, ha a jelen pont szerinti
kotelezettsége teljesitésének elmaradaséra azért keriil sor, mert az elad6 a megadott hatdridében nem,
vagy nem teljeskoriien valasztotta ki a kedvezményes vételaron megvasarolandé ingatlanokat vagy
azokra vonatkozoan az adasvételi szerzodést a vevovel észszerli hataridoben nem kototte meg.

25./ A vevd kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy

- a jelen szerzédés targyat képezd 988/5 hrsz.-u ingatlan egeszét kizarolag a versenytargyalasi
eljarasban benyujtott palyazati anyagéban villalt célra, azaz lakasok és lakoépiiletek létesitésére
hasznélhatja, hasznosithatja,

- az ingatlant, vagy annak barmely részét beépitetlen allapotban nem értékesitheti, nem adhatja
harmadik személy hasznélataba, valamint

- az ingatlanon, illetve annak barmely részén a lakofunkciotol (lakofunkcio: lakas, lakéhaz, jatszotér,
parkold, park) eltérd kivitelezést sem sajat, sem mas beruhdzasaban nem valdsithat meg.

A jelen pontban foglalt kotelezettségvéllalds megszegése olyan stilyos szerzddésszegésnek mindsiil,
mely onmagaban megalapozza az elado elallsi jogat és a 21./ pont szerinti meghiusulasi kotbér
alkalmazésat azzal, hogy az elsd 24 lakasos tarsashaz megvaldsitasat kovetden az eladot elallasi jog
nem illeti meg.

Nem tekintheté jelen pont szerinti kotelezettségvallalds megszegésének, ha a felsoroltakat a vevo
valamely kapesolt vallalkoz4sa utjan, vagy annak javara valositja meg.

26./ Az eladé kijelenti, hogy az eladé Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa jelenleg folyamatban
van. A vevd Kkijelenti, hogy az eladé Helyi Epitési Szabdlyzatit és annak folyamatban 1évd
mddositasait elézetesen megismerte.

Az elad¢ vallalja, hogy megteszi azon tovabbi intézkedéseket, melyek a jelenleg folyamatban 1év6
Helyi Epitési Szabalyzat-modositds 2026. augusztus 15. napjaig tOrtend hatdlyba 1épéséhez
sziikségesek.

A felek megéllapodnak, hogy amennyiben a vevo - a versenytargyalasi eljarasban benyujtott palyazati
anyagéban vallalt célu beruhdzasra vonatkozéan - 2026. augusztus 15. napja utan benyujtott épitési
engedély iranti kérelme alapjan kizarélag azon okbol nem kap épitési engedélyt, hogy a jelenleg
folyamatban 1év6 Helyi Epitési Szabélyzat-modositas az elbiralas idépontjara nem 1ép hatalyba vagy
az épitési engedély a Helyi Epitési Szabdlyzatra vagy egyéb oOnkorméinyzati jogszabalyra
hivatkozassal nem adhaté ki és ezek hianypotlas keretében sem orvosolhatoak, a vevé mentesiil a
jelen szerzddésben foglalt kotelezettsége aldl és jogosult ezen szerzddéstol elallni azzal, hogy ezen
esetben a foglalé jogkovetkezményei nem keriilnek alkalmazésra és az elado a vevo altal mar
teljesitett vételar visszafizetésére koteles.

Amennyiben a vevd jelen pontban rogzitett elallasi joga megnyilik, azonban azt nem gyakorolja,
koteles a jelen szerzédésben foglaltak megvaldsitasara azzal, hogy a vevot terheld teljesitési hataridék
az eladoi késedelem idétartamaval meghosszabbodnak.

27./ Amennyiben a vevo a jelen szerzodésben foglaltakat megszegi és ebbdl eredden az eladot kar éri,
az elad6 jogosult karainak megtéritésére, fliggetlentil attdl, hogy az elado elallasi, illetve azonnali
hatalyt felmondasi jogat nem gyakorolta, illetve késedelmi kotbérigényét érvényesitette.

28./ A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a masik fél kérésére kotelesek minden tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil alafrni, kiadni és benyijtani minden olyan tovabbi dokumentumot és
megtenni minden olyan intézkedést, amely altalaban elvarhat6 abbdl a célbol, hogy a vevd
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartisba torténd bejegyzése mieldbb megtdrténjen, valamint, hogy a
szerzddésben meghatarozott jogtigylet teljc;\sedésbe menjen.  wy k 2016 Ingatlan” Kft.
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29./ A felek kijelentik, hogy az ingatlant és a vételarat egymassal értékaranyosnak és egyenértékiinek
tekintik, jelen szerz6dés megkotésekor nem éllnak sem kényszer, sem fenyegetés hatdsa alatt, minden
lényeges koriilményt ismernek, egymast tévedésbe nem ejtették, meg nem tévesztették, amennyiben
a jelen szerzddés szerinti feltételek teljesiilnek, egymassal szemben semmilyen tovabbi kévetelést
nem tdmasztanak.

30./ A felek egyezben rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében, valamint Kazincbarcika Véros
Onkorméanyzata 34/2025. (XII. 19.) Ok. 1. 14. § (2) bekezdésében foglalt utal6 rendelkezések folytan
alkalmazand6 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bek. b./ pontja szerinti értékhatarra tekintettel, jelen
értekesitéshez kapcsolddban versenyeztetési eljaras lebonyolitdsa volt sziikséges, mivel az
értékesitésre kertil6 ingatlanrész forgalmi értéke meghaladta a versenyeztetési értékhatart.

A versenyeztetési eljaras lefolytatasara Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
25/2026. (III. 18.) hatarozata alapjan, a Versenytargyaldsi Szabdlyzatban foglalt médon, a Barcika
Szolg Kft. lebonyolitd utjan keriilt sor.

31/ A felek kijelentik, hogy valamennyien belfoldi jogi személyek, szerzési és iigyletkotési
képességiik nem korlatozott. A vevé képviseldje nyilatkozik, hogy a vevd a Miskolci Térvényszék
Cégbirésaganal bejegyzett miikdd6 gazdasagi tarsasdg, szerz6déskotési képessége korlatozva nincs,
tovabba cséd-, illetve felszamolasi, végelszamolasi, kényszertorlési eljaras alatt nem 4ll és ilyen
eljaras kezdeményezésérdl nincs tudomdsa, melynek tényét, valamint jelen jogiigylet tekintetében
korlatozasmentes alairasi jogosultsagat hitelt érdemléen igazolja.

32./ A vev6 a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-aban
foglalt rendelkezésekre figyelemmel kinyilatkoztatja, hogy belfoldi jogi személy, mely az Nvtv. 3. §
(1) bek. 1.b./ pontjara tekintettel atlathatd szervezetnek mindsiil.

33/ A jelen szerz6dés megkotésével jardo koltségeket — jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és a kapcsolédd ingatlan-nyilvantartasi eljarsban a jogi képviselet ellatasaval
kapcsolatos tigyvédi munkadijat ide nem értve - valamint a visszterhes vagyonatruhéazasi illetéket a
vevo viseli.

Avevd az Itv. 26. § (1) bek. a./ pontja szerinti illetékmentességi feltétel korében kotelezettséget vallal
arra, hogy jelen szerz0dés megkotésétél szamitott 4 éven beliil a jelen szerz6dés targyat képezd
kialakitandé ©nallé ingatlanon lakohazat épit, melyre figyelemmel kéri az illetékmentesség
alkalmazasat.

A vev{ kinyilatkoztatja tovabba, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyad az
Itv. 102. § (1) bekezdésének 1./ pontja alapjan lakohaz épitésére alkalmas telektulajdonnak minésiil,
tekintettel arra, hogy azok Kazincbarcika Véros Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szol6 44/2005. (XII. 22.) rendelet szerint telepiiléskozponti vegyes teriileten
talalhat6ak, melyeken a rendelet 27. § (2) bekezdésének a./ pontja alapjan lakohaz elhelyezhetd.

34./ Jelen okirat alairasaval a vevé megbizza, tovabba az eladd és a vevd egyiittesen meghatalmazzak
dr. Buza Orsolya tligyvédet (székhely: 3527 Miskolc, Jozsef A. u. 57., KASZ: 36058200), a jelen
adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a vevé javara a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddé vevoi jog bejegyzésére, a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére, valamint az
eladé tulajdonjoganak torlésére és a telekalakitas atvezetésére iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban valé képviseletilkkkel, melyet az okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat alairasaval
kifejezetten elfogad.
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35./ A vevd tudomadsul veszi, hogy jelen jogiigylet kapcsan adatbejelentési kotelezettsége all fenn az
adohatosag felé, melyet a NAV éaltal rendszeresitett B40OE jelti nyomtatvanyon kételes teljesiteni. A
vevl kotelezettséget vallal ezen adatbejelentési kotelezettségének 6nalldan torténd teljesitésére, erre
nézve az okiratszerkeszt$ ligyvéd kozremiik6dése nem terjed ki.

36./ Az okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a felek képvisel6it, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. LIII. tv. vonatkozo rendelkezései
alapjan, azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek képvisel6i adatai vonatkozasaban, melyet a
felek képviseldinek adatszolgéltatisa és a bemutatott személyi okmanyok alapjan végez el. A felek
képvisel6i jelen okirat alairasaval hozzajarulasukat adjék, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd a
személyi adataikat tartalmaz6é okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, az adataikat kezelje, de
kizardlag a szerzodéssel osszefiiggésben, a személyes adatok védelmér6l és a k6zérdekii adatok
nyilvanossagarél szo16 torvény rendelkezései szerint. A szerz6do felek képviseléi kijelentik, hogy a
jelen szerzddésben rogzitett, illetve a szerzddést készitd tigyvédnek bemutatott okiratokban szereplé
adatok a val6sadgnak megfelelnek.

37./ A felek feljogositjak az okiratszerkeszt6 iigyvédet, hogy barmely szdm, név és hasonld eliras,
kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges véltoztatist, kijavitast eszkozolje, a szerzbdés lényegi
tartalmanak érintése nélkiil.

38./ A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra vonatkozoan az annak fekvése
szerinti telepiilési 6nkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL. torvény
felhatalmazasa alapjan rendeletet nem alkotott.

39./ A felek jelen okiratot egyben tényvazlatnak is tekintik, kiilon tényallas felvételét nem kérik. A
felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd a jelen szerz6dést a felekkel ismertette, annak értelmezésében
a feleknek jogi segitséget adott, amelyet szerz6d6 felek megértettek és egybehangzban tudomésul
vettek. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okiratot készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokrol, kiilonésen a Polgéri Torvénykonyv, az
Iletéktdrvény, az Ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol sz0lo torvény, a Dijtérvény vonatkozd
rendelkezéseir6l. A felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd semmilyen modon nem véllal
feleldsséget azért, amennyiben a szerz6dé felek a szerzédéses kotelezettségeiket nem, vagy nem
szerzddésszerlien teljesitik.

40./ A felek rogzitik, hogy jelen szerzédés megkotésére Kazincbarcika Véaros Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete 36/2026. (II1. 30.) szdmu hatarozataval adott felhatalmazast.

41./ Jelen telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzodést a felek elolvasds és kolcsonds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyolag aldirjdk.
Kazincbarcika, 2026. appifis 23,
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