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4. HASZNOSITASI KONCEPCIO

VAROSSZERKEZETI SZINERGIAK

A f6varos teriletén tobb olyan fejlesztés van folyamatban, vagy ismert fejlesztési szandékkal érintett
terlilet taldlhatd, melyek egylittes hatasa kozvetetten befolyasolja a tervezési teriilet fejlesztési
lehetGségeit. A varos egyes teriileteinek értékndvelése ugyanis rendszerint magdval hozza a kdrnyezé
teriiletek potencidlndvekedését is, mellyel a fejleszt6i szandék er6sodik. A tervezési terllet két
varosszerkezeti jelent6ségl korat, a Hungaria korat, valamint a tervezett kdrvasut menti korat kozott
helyezkedik el, melyek révén tdbb, tavolabbi projekt hatdsa is érvényesil. A tervezési teriilet
térségében taldlhatd jelent6sebb projektek a kbvetkezdk:

=>» AHungéria kérut vonzasaban a Varosliget megujitasat célzo Liget Budapest projekt, mely 2014-
Ota zajlik. A kulturalis tartalmu varosfejlesztési projekt célja a Varosliget minGségi fejlesztése
mind a zoldfeliiletek, mind az intézmények terén. A teriilet jelenleg is jelent6s turisztikai
célteriilet, a fejlesztések megvaldsuldsa utdn elérelathatdéan még nagyobb vonzerét jelent
majd.

=>» Azlstvanmezd rehabilitacids program, melynek célja a terilet sportcéli megujitasa. A program
részét képezte a Puskds Ferenc Stadion megvaldsitasa, valamint a kornyezé teriletek
megujitasa is, mely soran tovabbi sportlétesitmények kivitelezése is tervezett.

= A K8banyai Ut és a kornyez§ teriiletek fejlesztése, mely elsésorban barnamez@s teriileteket
érint, ahol jelentGs kulturalis intézmények és sportteriiletek fejlesztése tervezett. A fejlesztési
teriilet magaban foglalja az egykori Eszaki Jarm(javitd teriiletét, az Opera mihelyhazzal és a
tervezett Kozlekedési Mizeummal, valamint a Jozsefvdarosi palyaudvar teriiletét, ahol tébbek
kozt sportfejlesztés tervezett. A K6banyai Ut az Orczy és a Mazsa teret koti 6ssze, ezzel
kapcsolatot létesit a vegyes haszndlatly, magas intenzitdsu vdrosias térség és Kdébanya
varoskozpont kozott. A K6banyai ut tengelyének fejlesztése kozvetlendl néveli a vizsgalt
terilet fejlesztési potencialjat is

=>» AHungaria korut folyamatos atalakuldson megy keresztiil, itt évrél évre egyre tobb terilet dGjul
meg, és jellemzben irodahazak épiilnek (pl.: Aréna Business campus, Aréna Corner, Siemens
irodahaz, M3 Business Center stb.).

=>» Fehérd(il6 terulete varosszerkezeti pozicidja alapjan Kébanya egyik legnagyobb fejlesztési
terllete. A teriileten a Fehér Liget Kft. a Gydgyszergyari it menti ingatlanokon Sidi City projekt
néven tervez beruhdzast megvaldsitani. A XXI. szazad kovetelményeinek megfelel§ lakéhelyet
és munkakornyezetet szeretne kialakitani. Szintén munkahelyi terlletek kialakitdsa van
folyamatban a BOSCH teriiletén, a tervezett KOKI mellékkdzponthoz kapcsoléddan.

=>» Az egykori banyéak (Akna banya, Gergely banya) tertletén megujuld energiaparkok, valamint
napenergiapark kialakitdsa tervezett. A térségben a teriilet adottsdgainak és benne rejlé
lehet&ségek hasznositdsara nyilik lehet&ség.

=>» A zoldtertletek meguijitasa is jelentds, egyfelSl a Népliget tervezett megujitdsa, masfell az
Ohegy park folyamatban 1évé munkalatai szamottevdek.

=> Varosszerkezeti szempontbdl jelentds hatdssal bir a tervezett Uj Duna-hid, valamint a
tdvlatban kiépitend6 Korvasut menti korat. A hozzdjuk kapcsolddd szerkezeti kozlekedési
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tenvezett fejlesstis a térségben
1 Liget Budapest projekt 12 Budapest Didkvéros - Déli Varoskapu és
2 Istvdnmezd rehabilitdcids program Kemény Ferenc Program
3 Magyar Testgyakorldk Kore Budapest 13 Kopaszi-gat komplex fejlesztési terilet
létesitményfejlesztései 14 Hungexpo Es Fehér (ti I6tér
4 Jézsefvarosi Pélyaudvar és Ganz-MAVAG komplex 15 Fehérd(ilé komplex fejlesztési teriilet

fejlesztési teriilet
5 Opera Mihelyhaz és Kozlekedési Muzeum
6 Ludovika Campus

16 Lakddominans varosrehabilitacids teriilet
17 K6banya varoskozpont - Mdzsa téri multifunkcionalis

sportkdzpont és uszoda fejlesztési terilet
7 Népliget reknstrukcid

8 Egészséges Budapest Program
9 Groupama Aréna és Multifunkcionalis csarnok

18 Horog utca munkahelyi fejlesztési terllet
19 Globus munkahelyi fejlesztési terilet

20 Ohegy park fejlesztése

10 Ecseri Ut menti komplex fejlesztési terilet 21 Gergely banya megdjulé energia park
22 BOSCH munkahelyi fejlesztési tertlet
23 Akna banya megujulé energiapark

24 Sportliget fejlesztése

11 Uj konferencia-kdzpont és egykori vagohid
komplex fejlesztési teriilet
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A HASZNOSITASI LEHETOSEGEKET MEGHATAROZO KULSO TENYEZOK

A vdrosszerkezeti helyzet szempontjabdl a teriilet el6nyos helyzetd, kozvetlenil kapcsolddik K6banya
varoskozpont kiemelt jelentdségl helyi kdézponthoz, valamint a K&rosi Csoma Sandor Ut révén
kozvetetten kapcsolddik a K6banyai it mentén kialakulod szerkezetalakité vegyes hasznalatu fejlesztési
térséghez, valamint északi irdnyban az Ors Vezér tere mellékkézponthoz. A teriilet varosszerkezeti
helyzete okan jelent8s potencialt rejt magaban.

A terllet kozuti és kozosségi kozlekedési megkozelitését els6sorban a Kérési Csoma Sandor at
biztositja, azonban a nyomvonalhoz csatlakozé csomdpontrendszere tulterhelt. A terilet
elérhetBségét javithatja a Korvasut menti korat megéplilése, amely a teriletet a K6ér utca menti
szakaszdn érinti. A korut kialakitasaval a jelent6s atmené forgalommal érintett sugdrirdanyu
utvonalakat, mint a K6banyai Ut — K6rési Csoma Sandor Ut vonaldt tehermentesithetné a forgalom egy
része aldl.

A kornyezd terlilethasznalatok az 1862 o6ta mikods sorfézdét egykor korildlels, egységes,
hagyomanyos karakter( teriilet feldaraboldsaval, atalakitdsaval, atfogd rendezés igénye nélkiil jottek
létre. A terllet kozvetlen kornyezetében megtaldlhatd funkcidk koziil a lakdteriletek, valamint
zoldteriletek vannak tulsulyban. Az F+4-F+10 szintes lakdtelepek (Liget tér, EIGd utca, Harmat utca), a
csalddihdzas, jellemz8en alacsonyabb beépitésii teriiletek (Harmat utca, Ohegy utca), valamint
zoldteriiletek (Ohegy park, lhdsz utca, Szent Laszl6 tér) foglaljak keretbe a vizsgalt teriiletet. A Harmat
utca északi oldala mentén egy barnamez6s, haszndlaton kiviili terilet is talalhatd.

A szerkezeti kapcsolatok és a teriletek tagoldsanak kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni a
lakéteriiletek megfelel6 kozati elérésére, illetve arra, hogy a fejlesztések miatt generalédo
tobbletforgalom ne az érzékeny lakéteriileteket terhelje. Az Ohegy park jelentSs méretl vérosi
zoldfellilet, mely a teriilet kdzelében helyezkedik el.

A terilet kozvetlen kérnyezetében két folyamatban |évé fejlesztést sziikséges figyelembe venni a
hasznositasi koncepcié meghatarozasakor. Az Ohegy park teljes megujitasa folyamatban van, mely
soran Uj jaték- és sportelemek tartalmazo, tobbfunkcids parkot alakitanak ki. A park négy nagyobb
terlletét érint6 beruhazas elsé Gtemében két, a régi K6banya hangulatat idéz6 jatszétér valésult meg.
A tovabbi (itemek szerint béviilnek, és egy helyre 6sszpontosulnak a sportoldsi lehet6ségek, valamint
egy harmadik jatszotér is kialakitasra kertil a parkban. A kézelmdultban tortént masik szamottevé
valtozas a Madi utca és Harmat utca kozott talalhato, a teleplilésszerkezeti terven jelentGs valtozassal
érintett, 41332/3 hrsz.-0, egykori gazdasagi funkcidju telek épileteinek bontasa. A telken laképark
fejlesztése tervezett.

A tervezési teriilet kozmUelldtasa jelenleg is biztositott a hatarolé utcakban kiépitett kozmuvek altal.
Gazellatas vonatkozasaban a teriilet kedvezd helyzetben van, az NKM kisnyomdsu halézata mellett a
nagykozépnyomdsu haldzata a terileten jelen van, a megjelené gazigények haldzatfejlesztéssel
kielégithetGek.

Tavhéellatas szempontjabdl az északi teriiletek ellatasa van kedvez6bb helyzetben a tavhéhaldzat
jelenlegi kiéplltsége miatt. HGigény jelentkezése esetén a f6vdrosi tdvhdlszolgaltaté a haldzat
fejlesztésében kész egylttmiikodni, a héellatas biztosithato.
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A HASZNOSITASI LEHETOSEGEKET MEGHATAROZO BELSO TENYEZOK

A terllet K6banya egyik legmagasabban fekvé része, nyugati lejtési felszinnel. Az eredeti egyenletes
lejtésl terepet a kébanyaszat soran tagoltak, lépcsézték. A jelenlegi terepfelszint feltoltésekkel,
tamfalakkal és rézsikkel alakitottak ki.

A tervezési teriilet tobb részén taldlhatd beallt intézményi vagy lakoterileti éplletdllomany, melyek
jellemzéen jé allapotban vannak. A ma egyetlen telekbdl allo egykori sorgyar meglévé és értékes,
miiemlék éplletei meghatarozzak a belsé tagolds lehet6ségeit, illetve a feltaras maodjat. A védett
éplletek mindenképpen kotottséget jelentenek a késGbbi hasznositds soran, azonban konnyen
kihasznalhaté lehet6séget kindlnak az udjonnan kijel6lt funkcidk elhelyezésére is. A korabbi
gyaréplletek valtozo allaguak, de alapozasi problémakbdl, sillyedésbdl, pincemozgdsokbdl eredé
komoly kdrosodds nem figyelhet6 meg (2012-es talajmechanikai szakvélemény alapjan). Az éplletek
felGjitasa el6tt egyedi vizsgdlat sziikséges, amely soran meg kell vizsgdlni az aldpincézettséget, valamint
a pincék allékonysagat szamitasokkal kell igazolni.

FG6varosi helyi védettségli és keriileti helyi védettségl épiiletek talalhatéak az Ihdsz utcatél délre,
melyek szintén figyelembe veend&ek a tervezés sordn.

Az elsGsorban a sorgyar alatt huzodo pincerendszer jelentGsen befolyasolja a teriilet beépithet&ségét.
A pincerendszer részletes felmérése, felszini terhelhet6ségének vizsgalata mindenfajta hasznositas
el6feltétele. A kébdnyai pincéket kialakitasuk idejében nem hosszu élettartamu tdroldtereknek
készitették, fennmaradasukra a kéfejték nem gondoltak. A mvelés a maximalis kékinyerést szolgalta.
térségek késb6bbi hasznositdsdnak fliggvényei voltak. A megerGsitések eltéré szerkezetliek és
allapotuak. A pincerendszer atfogd megerGsitése nem tortént meg, allapota részletes felllvizsgdlatra
szorul. A terililetre 2007-ben és 2012-ben elkészitett talajmechanikai szakvélemények alapjan az eddigi
pincevizsgalatok soran nem késziiltek olyan allékonysagszamitasok, melyekkel megnyugtaté mddon
kimutathaté lenne a megfelel6 allékonysaggal szembeni biztonsag. Ezeket a vizsgalatokat
pinceszakaszonként el kell végezni. A térbeli modell megalkotdasdhoz feltétlenil sziikséges a pincék
pontos geodéziai felmérése. Az épliletek tervezése soran a specialis helyszini viszonyok miatt donté
fontossagl a pincerendszerek geometria elhelyezkedésének és a takardasok mértékének pontos
felvétele. Az éplletek alapozasat ugy kell megtervezni, hogy abbdl lehetSleg ne addédjon at tébblet
terhelés a pincékre. A beépités engedélyezési és tervezési munkaja soran, az érintett pinceszakaszok
rendszeres dllapotvizsgalatdval foglalkozd és hatdsagi jogkorrel rendelkezé illetékes
Banyakapitdnysagon a sziikséges egyeztetéseket meg kell tenni.

A pincékhez szamos pinceszell§z6 is tartozik. Ezek a szell§z6k a felszinen karakteresen jelennek meg
és korlatozhatjak a felszini funkcidk elhelyezését. Jellemz&en szell6z6kkel srln tarkitott teriilet az
alulhasznositott sorgyari teriiletek, valamint a hasznalaton kivili Harmat utcai zoldfellletek.

A kébanyai pincerendszer unikalis érték, melynek hasznositdsa értékérzé szemlélettel kell, hogy
torténjen. A hasznositas célja, hogy olyan funkciok kapjanak helyet, melyek a pincerendszer meg&rzése
mellett képesek a terilet értékét novelni. A teriilet egyediségéhez mérten, elsésorban olyan funkcidk
elhelyezése javasolt, melyek a f6évaros teriiletén is egyedildlléak, amikért a teriilet nagyobb
érdeklédésre tarthat szamot, és amelyek gazdasagilag is konnyen fenntarthatdak.

A teriletre tervezett funkciok elhelyezését nagyban befolydsolja a teriilet tagoltsaga, a kilonbo6z6
terepszinteket 6sszekotd rézsiik és tamfalak elhelyezkedése. A teriileten belili kapcsolatok kialakitasa
soran figyelembe veendd adottsag a teriilet egyediségét is erdsiti.
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A tervezési teriilet hasonldan egyediildllé értéke a K&banyai Viztarozd, amely Budapest egyik
legrégebbi viztarolé medencéje és a mai napig Budapest ivovizellatd rendszerének része. A hatalmas
téglacsarnok a sorgyar teriletétdl délre, a vizm{i terilet alatt helyezkedik el. A csarnokot viz taroldsara
hasznaljak, de évente tavasszal és Gsszel a latogatdk el6tt is megnyitjak.

A vizsgalt terilet értéke a nagyszamu értékes fa, facsoport és zoldfeliilet. A tervezési teriileten belil
taldlhato, kiilonallé zoldfellletek (Csajkovszkij park, Rottenbiller park), valamint a tervezési teriileten
kiviil esS Ihasz koz és Ohegy park a jovébeli zoldfeliileti rendszer részeként jelenhetnek meg.

A sorgyar terllete févarosi és kerlleti 6nkormanyzati tulajdonban van. A teriilet 109051/114042
aranyban képezi a K&banyai Onkormanyzat tulajdonat. Igen fontos, hogy a telephely atmeneti jelleg(
hasznositdsa soran ne keriljon sor a tulajdon tulzott felaprézdédasara, részleges értékesitésére, mert
az ellehetetlenitené a kés6bbi koncepcidzus meguijitast. Az S1 telke mellett taldlhatd beépitetlen, de
jelent6s fejlesztési potencidllal bird teriiletek értékesitésekor az S1 teriiletén |év6 egy-egy védett
épllet, éplletcsoport dllagmegébrzésérdl, esetleg kozosségi funkcid |étesitésérdl is javasolt

megallapodas kotése.

A kiilsé és belsé tényez6k egymasra vetitésébdl korvonalazddik, hogy a térség elsédleges beavatkozasi
teriilete az egykori Sorgyar tertlet.

A hasznositdsi lehetGségeket meghatdrozo kiilsé és belsé tényezék
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ALAPELVEK

A vidros fenntarthatd fejlesztésének és kompaktsdganak érdekében elengedhetetlen feltétel a
barnamezGs teriiletek Ujrahasznositdsa. A terilettakarékos, konszolidalt teriilethaszndlathoz és a
rendelkezésre allo infrastruktirahoz igazodd, kiegyensulyozott vegyes hasznalatot eredményezé
fejlesztésekre kell torekedni. A szerkezeti szempontbdl sziikséges, hianyzo funkcidk varosszévetbe
integralasa a meglévé infrastruktura felhasznalasaval és a funkcidvaltdssal biztositja a varos szamara
megfelel valtozatos terllethasznalatot.

A terllet megujuldasahoz olyan hosszi tavon megtérilS fejlesztésekben sziikséges gondolkozni,
amelyek a varosszerkezeti adottsagokra és a teriilet unikalis értékeire épitkezve integraljak a teriletet
a varos mai mikodésébe. A megtérilésnél a gazdasagi haszon mellett, a tarsadalmi és kornyezeti
szempontok is kiemelten fontosak a teriilet adottsagai alapjan. Az értékérzé szemlélettel megujuld
terlilet volumene alapjan orszdgos vagy nemzetkozi vonzerére is szert tehet és az emberek helyi
identitasat is formalhatja, erdsitheti.

Aterilet ujjaélesztése, értékteremts funkcidvaltasa hosszu, sokszerepl8s folyamat, amely soran ki kell
alakitani a fenntarthatd m(ikbédést és a minGségi, humanizalt kornyezetet. Ehhez alapfeltétel a
meguljitds UtemezhetGsége és a hosszi tavon elérni kivant célokat tamogatd ideiglenes
terlilethasznalat biztositdsa. A kialakulé spontan haszndlatokat koordindlni, feltételezhetd kdrokozas
esetén megakadalyozni sziikséges. Indokolt a teriletet egyszerl beavatkozdsokkal el6késziteni a
kés6bbi hasznositasra, ennek legfontosabb célja a jelenleg kevésbé ismert teriilet megismertetése, a
piaci megitélés javitasa. JO példa erre, hogy a harom- és hatkéményes malataszaritdk kdrnyezetében,
a fels6 udvaron a bérleti szerz6dés lejartaval az oda nem ill6 raktarozas, sittfelhalmozas
megsziintetésre kerilt, ezaltal a kilritett udvar a korabbiakndl sokkal kedvez6bb képet nyujt, a
mlemlék éplletek megjelenését jelentésen javitja. Az atmeneti hasznositas keretében olyan funkciok
és épitmények elhelyezése javasolt, amelyek mobilak, vagy atépithetdk, illetve olyan rendezvények
megszervezésére is lehetdség van, amely bemutatja a teriilet sajatos adottsagait és kilonleges értékeit
a hosszu tavu szemléletformalas részeként. Az ideiglenes hasznositds tamogathatja az aktuadlisan
felmeriil6 problémdk megoldasat és el6készitheti a terililetet a hosszu tava hasznositasra is. A terilet
tisztan tartasa, az éplletek kozott, sok esetben a szell6z6k koérnyékén depondlt visszamaradt
épitéanyagok eltavolitdsa vonzdébbd, rendezettebbé tenné a teriiletet, és a balesetveszélyt is
csokkentené. Mindez a teriilet id&szakos rendezvények idGtartamara megnyitasanak s
elengedhetetlen feltétele.

A fentiek figyelembevételével az alabbi elveket sziikséges érvényesiteni:

= a miemlékek és az unikdlis értéket képvisel6 pincerendszer korszer(i hasznositasa,
funkcionalis kapcsolatanak megteremtése,
a Havas-villa megkozelitésének javitdsa, a Csajkovszkij parkkal kapcsolat létesitése,
a pincék statikai allapotanak felmérése és éllag javitasa / megdvasa a tervezett funkcidkhoz
illeszked&en,
aldpincézett teriletek feletti épités esetén allékonysagi vizsgalat szlikséges és elGzetesen
igazolni kell a felszini teherbirasat, illetve gondoskodni kell a pincerendszer beruhazas utani
szell6zésének biztositasaradl is,
a felszin zoldfellleti boritottsdganak megé6rzése, lehetGség szerint z6ldfelliletek névelése,
a kozosségi funkcidk mellett piacilag vonzd, versenyképes funkcidk telepitése,
a teriileten elhelyezendd funkcidk, fejlesztések léptékének és miikddésének 6sszehangoldsa,
a terliletet beinditdé kulcsberuhdzads meghatarozasa,

v vy

v vV

a terllet jelent6s részének kozhasznalatra megnyitdsa a kornyezeti minGséget és
kozbiztonsagot javito fejlesztéseket kovetGen.
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BELSO TAGOLASI LEHETOSEGEK

A terilet jelent6s része, az egykori Sorgyar teriilete napjainkban atjarhatatlan nagyméret( zarvany,
szerkezeti kapcsolati hianyokat okozé teriletegység. A belsé tagolasi lehetGségeket els6dlegesen a
terep adottsagok, a védett éplletek strukturdja és a csatlakozd meglévd kozteriiletek, masodlagosan
a pincerendszer hatdrozzak meg. Ezek figyelembevétele mellett is azonban szamos feltarasi lehetbség
elképzelheté a terlleten, amelyet az el6zmény tervekben szereplé sokféle tombstruktira is

aldtamaszt.

KASIB Kérnyezetalakitdsi javaslat 2005

A hatdlyos szabalyozasi terv alatdmasztasat ado
kornyezetalakitdsi javaslat meghatdrozé tagold
elemként megérzi a jelenlegi kozterilet halézatat
(az utcdk keresztszelvényét szélesiti) és kiegésziti
azt, egy Uj keresztirdnyu tengellyel a Havas Igndac
utca és az Albert Camus utca 6sszekotésével. Erre
merdleges elemekkel csak a legdélebbi tombot
tagolja. A keresztiranyu atkotés
megvaldsithatésdgat a  miemlék  épiletek
gatolhatjak, annak pontos helye és keresztmetszete
feltlvizsgalandé.

S1 project Erick van Egeraat Associated Architects 2006

Az Erick von Egeraat Associated Architects altal
javasolt valtozat a jelenlegi kozteriileteket alig veszi
figyelembe, a teriiletet markdns, egyenes
tengelyekkel és kanyonokkal tagolja. Ezek
taldlkozasi sulypontjaba nagyvonald, nyitott teret
javasol.

S1 project NAOS Architecture és Sporaarchitects 2006

A NAOS Architecture és Sporaarchitects altal
tervezett bels6 tagolas jobban figyelembe veszi a
jelenlegi kozterileti helyeket, azonban ezeket
lendiiletes, ives formakkal hatdrozza meg. Ebben a
szerkezeti strukturdban is markans elemként
jelennek meg — a KASIB tervben is javasolt —
keresztiranyu kapcsolatok.
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S1 Project Zoboki Gabor és Demeter Déra 2006

Zoboki Gabor és Demeter Déra terve a szerkezeti Ak
kapcsolatot nem tengelyek |étesitésével hatarozza
meg, a terv a teljes teriletet atjarhatdva javasolja,

igy toémb tagoldast kevésbé fogalmaz meg. Megérzi a

jelenlegi koztertiletek helyeit, a Havas-villatdl 3
keletrdl, a Csajkovszkij park keleti oldalan javasol Uj M

tagold elemeket. ;

NAOS Architecture 2007

Az S1 projectet kdvetéen a NAOS Architecture ks
tovabb tervezte a teriiletet lakdscélu fejlesztés
szamara. A lakdrendeltetés kisebb tomboket,

slrlbb kozterileti haldzatot koévetel meg, igy a

terllet belsé tagoldsa is intenzivebbé valt. A 3
keresztirdanyu  tervezett kapcsolatok mellett o
markansan megjelennek harant irdnyu elemek is. ;

ART ’10 2013

A 2013-ban készitett ART 10 koncepcid a tervezett £
intézmény domindns teriilethaszndlathoz olyan
kapcsolati halézatot javasolt, amely
kiegyensulyozott aranyban tartalmaz kereszt- és

harant irdnyd kapcsolatokat egyarant. A struktura 3
tervezetten egy differencidlt hasznalati rendet, o
elsédlegesen szerkezeti jelent6ségl gyalogos ;
kapcsolatok helyeit jelolik ki.

A terillet m(ikodését biztositd belsé tagold elemek slrliségét alapvetéen a hosszu tavon tervezett
funkciokor hatarozza meg. A teriilet belsé tagolasanak soran koézhaszndlatra atadott szabad tereket
sziikséges meghatarozni.

A tervel6zményekben elkésziilt masterplanok a teriilet tagolasat (a szabalyozasi tervhez képest)
szabadabb vonalvezetéssel iranyozzak eld.
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AZ EPULETALLOMANY HASZNOSITASI LEHETOSEGEI

Revitalizacidra javasolt értékes épliletdllomdny és
pincerendszer

A terileten taldlhaté védett éplletek és
pincerendszer megtartandd épitett értékek.

A Havas-villa, az istall6 Halom utcai és udvari
szarnyai, a nyolcszogletld  likérgyar, két
timpanonos oromzatu raktar, az egykori
bodndrmuihely, tovdbbi mihelyek és raktarak, a
harom és a hat kéményes madlataszaritd, a
csarnoképiilet, a magtdr és harom lakdépiilet
revitalizaciét igényl6 értékes épiiletallomany.

Megtartdsra javasolt épiiletek

A tervezési teriilet északi részén elhelyezkedd
intézmények, valamint a vizm( terllet és a
Janikovszky Eva Altalanos Iskola is meg6rzenddk.
Az Ohegyi Pince (Pince Termelési és Kereskedelmi
Kft.) a Bebek utca mentén impozansan kialakitott
egység, amely az éplileteit és pincéit is jol
karbantartja. A terilet vonzerejeként meglrzésre
javasolt.

Bontdsra javasolt épiiletek

A Havas-villa koérnyezetében |év6 egykori
munkasér parancsnoksag épuletei (barakk raktar,
betontetds raktar, gardzs) és a sorgydr teriiletének
nem védett épliletei épitészeti mindsége alacsony,
bontasuk javasolt.

A Bebek utcai bevagasban és a vizm( terilettdl
délnyugatra kialakitott telephelyek a hosszu tavon
el6iranyzott varosszerkezeti helyzethez nem
illeszked6 funkciokkal, kialakitassal rendelkeznek.
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A Bebek utcai és a Harmat utca és EI6d koz kozotti gardzssor a funkcionalis igényekhez igazodd
helykihasznalasu telepitéssel jott [étre. A kdrnyez6 terlletek parkoldsi igényeire létrejové garazsokat
a jovében korszerlbb eszkozokkel — parkolélemezekkel — javasolt biztositani, az épitmény egyiittes

bontdsa javasolt.

A Csajkovszkij parkbdl fokozatosan egyre tébb teriiletet foglald létesitmények hosszu tavu athelyezése
javasolt a park védelme és megfelel6 helyreallitdsa érdekében.
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MEGLEVO ZOLDFELULETEK HASZNOSITASI LEHETOSEGEI

Ertékes megérzésre javasolt fak, facsoportok :-r“u_ },:;._
A teriileten a f6vdros telepilésszerkezeti ° /{{‘ ; ""J\

. NSO . QWA aw T
terve alapjan telepilésképvédelmi .Li A % a,/

e . V4 Ve Ve 77 e . |...‘l ol

szempontbdl jelentés fasor taldlhatd a K6rosi «M‘;’:x{‘t Y
Csoma Sandor Uton és a Harmat utcan, melyek \ ; i"-'\
megG6rzendéek. Tovabbi értékes és ;’:}\ :

megG6rzendé fasor taladlhatd a Halom utcdban,
az Aszok utcdban, a Halom kdzben, valamint
az lhasz utcaban. A terlileten tovabbi értékes
id6s egészséges faegyedek is jelen vannak,
melyek megtartandok.

Megdrzendd6 zéldfeliiletek o & o
Atervezési teriileten 2 j6 allapotu, funkcidkkal \ ‘ﬁ = i
ellatott kozpark, illetve kozkert taldlhatd, e e -y'
L . \ "
melyek megtartasra javasoltak: a Rottenbiller A
park és a Bebek utcai zoldteriilet. Tovabbi jé ’ b L
allapotu, értékes megtartandd kozcélu " \:;...\\ ¢
zoldfelliletek és telken belili zoldfellletek g ! e\
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AZ ELHELYEZHETO FUNKCIOK

>

>

a terlileten olyan funkcidkat sziikséges elhelyezni, amelyekkel a jelenlegi zarvanyhelyzet
megsziintethetd;

K6banya varoskozponttal tudatos Osszefiiggésben kell meghatdrozni a rendeltetési kort, a
szomszédos terilletekkel valé kapcsolatot minden irdnyba fokozatos atvezetéssel kell
biztositani;

=> aterilet biztonsaga és fenntarthatdsaga érdekében torekedni kell arra, hogy a tertlet a leheté

legszélesebb id6savban legyen hasznositott;

az Utemezett hasznositas soran folyamatosan figyelembe kell venni a meglévé épitészeti és
varosszerkezeti értékeket;

a védett épiletallomany és a kiilonleges pincerendszer is sokrétl fejlesztés befogaddsara
alkalmas, minden esetben a terilet szellemi 6rokségét kifejezd hasznositast kell tdmogatni, az
épitészeti orokség részét képez6 éplletekben karakteriikhoz illeszkedd, els6dlegesen
kozcélokat szolgald funkcidk keriilhetnek elhelyezésre (pl. interaktiv sérgyartds muizeum,
gasztronegyed, ipartérténeti kozgylijtemény, Bosch Innovacids és Képzési Kézpont stb.);

a funkcidk elhelyezésének sordn nem elegendé az éplletek hasznositdsan gondolkozni,
minden esetben ki kell térni a kdrnyezet és a szabad terek funkcidval valé megtéltésére és
rendezésére is;

a fejlesztési potencial alapjan lehet6ség van a teriileten olyan nagy teriletigény( |étesitmény
elhelyezésére is, amelynek helyszinét mar régdta keresik a févarosi fejlesztési tervek (pl.
Magyar Innovacid Hdza, Fotd Muzeum, Budapest Design Kozpont, Természettudomanyi
Muzeum stb.);

a tertlet méretébdl adéddan nem elfogadhaté monofunkcids fejlesztésben gondolkozni, a
teriilet folyamatos és sokrétli hasznalatahoz illeszkedve sziikséges elhelyezni lakds, iroda,
valamint kozcélu intézményi és ellatd (kereskedelem, egészségligy, sport, oktatas, kultura,
szérakoztatas, vendéglatas) funkcidkat.

a hasznositdsi koncepcidban elhelyezhet6 konkrét funkcidk bemutatdsdra jo példakat
tartalmaznak az elGképek (részletes leirds mellékletben), azonban fontos megjegyezni, hogy
ezek csak illusztracidk, sok esetben nem tiikrozik a terilethez illeszked6 fejlesztések
komplexitasat
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4.1. ,ZOLDBEN USZO INDUSZTRIALIS INTEZMENYPARK”

STRUKTURA

=> aterilet hatarain Uj beépitések, a belsS részén kdzhasznalatu teriletek, zéldfeltletek jonnek

létre,

= az U] beépités(i tertileteken az épuiletek kdzott a kbzhasznalatd atjarast biztositani kell a belsd
teriilet megkozelitése érdekében,

=> aterepalakulathoz illeszked6en sziikséges s(iriteni a jelenlegi kdzteruleteket az ingatlanok
kiszolgalasa érdekében,

=>» pincerendszer hasznositasa

=> arendezetlen allapotu tertletek és rossz allagu, védelemmel nem rendelkezé épuiletek
elbontasra keriilnek

>

FUNKCIOK
=> akozpont kozeli, j6 kdzlekedési kapacitasokkal rendelkezé varosszerkezeti kapcsolatokra

4
4
4

v

alapozd funkcidk elhelyezése,

a terilet rendezvények elhelyezésére is megfelel6, de elsédlegesen a vonzerét a kbzosségi
funkciokkal revitalizalt miiemlék éplletek jelentik,

a pincerendszer jelentds része csak id6szakos jelleggel hasznositott,

a létrejovd Uj beépitések teriiletén a kdzlekedési forgalomtdl védett részeken lakdsok is
elhelyezhet6k (amely esetben az alapintézményi hattér bévitésérdl is gondoskodni kell), de
els6dlegesen iroda, kutatds fejlesztés rendeltetések kapnak helyet,

az Uj éplletek kozotti kozhaszndlatu teriletek mentén, a foldszinteken kereskedelmi,
szolgaltatd, ellatd rendeltetések helyezkednek el

kulturdlis, mlivészeti és oktatasi funkcidk jelentGsen felértékelik a kornyéket,

a terilet kiterjedésébdl adéddan nagyobb rendezvényeknek is helyszine lehet, ezzel
tehermentesiti a belvarost és a torténeti varosi parkok zoldfelileteit,

BEEPITESI VOLUMEN

>

4
4

a teriilet szélein intenziv varosias beépités jelenik meg, mig az egykori sérgyar teriilet és a
pincerendszer feletti felszin kozhasznalatu szabad térként atjarhaté terilet,

a beépités intenzitds a TSZT/FRSZ szerinti Vi-2 terileten 1,0 korili

a felszinen a kézhasznalatu rekreacios szabad terek mennyisége novekszik,
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Erésségek Gyengeségek

=>» a belsé kézhasznalatd terilet a kiilsé => aterilet fejlesztésébdl adodé forgalom
forgalmi zajszennyezéstdl védetten a meglévd kozterilet halézatot terheli,

kialakithatd csendes park lehet, =>» a piaci fejleszt6i t6ke a terilet szélén

=>» azintézmények id6szakos I6késszer( sUrdsodik
terhelése a szabad tereken eloszlik

=> jelentds kdrnyezeti és okoldgiai
értéknoveléssel jar a fejlesztés, ami a
koérnyez6 varosrészt is felértékeli

Lehetdségek Veszélyek
=> aterllet szélén megjelend =>» azintenziv beépitések a tdmb szélén
ingatlanfejlesztésekhez kapcsolhaté a megvaldsulnak, a belsé hasznositas
miemlékek revitalizacidja, elmarad,
=>» piaci fejleszt6i t6ke bevonasa =>» atdmb belseje és a pincerendszer

=>» egyre nagyobb igény van a varosi allaga tovabb romlik

szabad terekre is, amely igényt a =>» arendezvények a lakdteriletek
veszélyhelyzet miatt megkovetelt zajterhelésével jarhatnak
szocialis tdvolsagtartasi szabalyok

tovabb fokoznak,

=> az értékek megismerése, a teriilet
értékdérz6 fejlesztése a helyi és févarosi
identitast erdsitheti
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Hasznositdsi koncepcio
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ELOKEPEK!

Aldebrugh Music Creative Campus, Open Oproep for Oostcampus, Matadero, Mattatoio,

Millendris Park és Graphisoft Park?

=>» olyan rehabilitalt egykori iparteriiletek, amelyeket a varos mara kérbenétt és a rehabilitacio
soran jelentds mennyiségl nyitott kozosségi teret alakitottak ki,

=> igazgatdsi, kozosségi, tarsadalmi és kulturélis funkcidk, szabadtéri installaciok, miivészeti
kezdeményezések tdmogatd helyszine, irodak, studidk, mihelyek, fenntarthaté gazdalkodas,
biogazdalkodas alternativ intézménye,

=>» Kortars Mivészeti Mizeum, Varoshdaza, Balett és Nemzeti Tancszinhdz a kulcsfunkciok

Aldeburgh Music Creative Campus (https://snapemaltings.co.uk) és Open Oproep for OostCampus,

(https://www.vlaamsbouwmeester.be)

1 A projektek leirdsat a melléklet tartalmazza.
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Ruhr vidék

=> téajparkok, melyekben megmaradtak az ipari emlékek és a spontan ndévényzet,
=> rekredcio, extrém sport, kulturalis funkciok,

=> jelentds a szabadtér hasznalat, a nyitott kbzosségi terek fontossaga,

=>» Design Muzeum, Képzémlivészeti egyetem a kulcsfunkciok

Ruhr vidék (https.//commons.wikimedia.org, flickr.com, blog.vnutroblok.sk)
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Grafisoft Park, Budapest (www.porfolio.hu, www.digikult.hu)

Millendris és Szélkapu, Budapest (www.index.hu)
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4.2. IDEIGLENES HASZNOSITAS

Az ideiglenes hasznositas sordn a hasznalaton kiviili vérosi tereket altaldban iddszakos jelleggel
hasznositjak. Az elhagyatott terek ilyenkor Ujra megtelnek élettel, taldlkozasi pontokka kozosségi
terekké vdalnak, kulturalis eseményeknek adnak otthont.

Az kezdeményezéseknek szamos pozitiv hatdsa van. Az dtmeneti gazdara talalt teriileteken megall,
esetenként lelassul az épitett kornyezet romldsa, a varoson beliili kihaszndlatlan terek hasznositasaval
a varos kompaktabba valik. Az ,0j” helyeket a célkbzonség és a lakosok megszeretik, ezutan jobban
vigyaznak annak kornyezetére, er6sodik a tarsadalmi szerepvallalds és a varosrészhez vald tartozas
érzése. A megvaldsult ideiglenes projektek altal a leromlott teriletek felértékel6dnek, igy a befektetk
nagyobb eséllyel l[atnak potencialt a terilet fejlesztésre.

Az atmeneti hasznositds keretében olyan funkcidk és épitmények elhelyezése javasolt, amelyek
mobilak, vagy atépithetdk, illetve olyan rendezvények megszervezésére is lehetéség van, amely
bemutatja a terlilet sajatos adottsagait és kilonleges értékeit a hosszu tavu szemléletformalas
részeként. Az ideiglenes hasznositds tdmogathatja az aktualisan felmeril6é problémak megolddsat és
elGkészitheti a terlletet a hosszu tavu hasznositasra is.

Ideiglenes hasznositdsra j6 példak az Urbact Refill projekt tobb vdrosban is megvaldsult kisérleti
projektjei, vagy a Ruhr vidéken szervezett egy-egy mivészeti installacios projekt.
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5. BEEPITESI JAVASLAT

A megfogalmazott hasznositasi alternativakhoz igazodva késziilt el a beépitési terv. Az elkészitett
beépitési terv nem pontos épitészeti terv, elsédleges feladata a tervezett struktura illusztraldsa, a
megfelelS tér — tomeg arany érzékeltetése.

A beépitési javaslat

» ameglévé zoldfelliletek megtartasara és fejlesztésére,
» arossz allapotu épliletek elbontasara,
» avédett épliletek és pincerendszer revitalizalasra,

»  valamint az egyes szabad teriletek beépitésének intenzitdsdra, strukturajara és a javasolt
funkcidk korére, az uthaldzat és zoldfelliletek kialakitasara ad javaslatot.

A beépitési javaslatban a meglév6é épilletek revitalizacidjuk folyaman funkcionalis szempontbdl
jelent&sebb szerephez jutnak, mint az Gjonnan telepitendGek, ugyanis a meglévé épliletekben a teriilet
vonzerejét biztositd, févarosi szint(i kozdsségi funkcidk kapnak helyet, mig az Ujonnan kialakitott
éplletek els6sorban iroda, illetve a védett teriiletek egyes részein lakéd funkcidkkal telitédnek.

A tervezési terileten talalhatd, elhanyagolt, am téralakitdsaban és karakterében erds védett épiletek
potencialja Uj funkcid befogadasaval, az épiletek felljitasaval, a kapcsolt kornyezé teriletek
bekapcsoldsaval, kornyezet és kertrendezésével kiaknazhatdak. Az éplletek a teriilet jovGképe, az
elhelyezhetdé funkcidk, valamint az adottsagok figyelembevételével kézmdlves kultdrsorfézde
elhelyezésére alkalmasak. A teriilet koz6sségi, szorakoztatd, vendéglatd és kereskedelmi funkcidt [atna
el elsédlegesen, koncertteremmel, egy innovativ kozésségi mihellyel gazdagitva.

A Hello Wood alkotécsoport jelenleg is bérel raktarokat a terileten, valamint kordbban kozdsségi
funkcidju fejlesztéseket tervezett tobb kapcsolddo raktarhelyiség hasznositasaval. A kreativ épitészeti
és design studidként mikodd csoport épitészeti, mlvészeti, tudomanyos és design teriileteket
integral, kozosséget épit és tehetséget gondoz, ami teret biztosit a nagyléptékl installaciok
tervezéséhez, termékfejlesztéshez és innovaciéhoz. Mindemellett fliggetlen oktatasi platformként
épitészeti alkotofesztivalokat, barkacs workshopokat és gyermek design foglalkozdsokat, kiallitasokat
szerveznek az orszag kiilonbozé pontjain.

A védett épiletek EI6d utca és EIGd kbz menti csoportja egy nagyobb allami beruhdzasnak, példaul
orszagos szintl kozintézménynek biztosithatna helyet a kozeli hajléktalan szall6 rendeltetés
megsziintetését kovetéen. A meglévs, pusztuld értékek megdvhatdak kulturdlis funkcidval, az
éplletekbe korszerli technolégia telepithets, valamint az éplletek tdrolasi kapacitasa is jol
hasznosithatd lenne. A teriilet parkoldsa megoldhaté a javasolt parkoléhazzal. A pincerendszer
hasznositasa szervesen kapcsolddhatna az épliletekhez, a talajszint alatt vendéglatd, kereskedelmi,
valamint kiszolgdld helyiségek létesithetdk.

A Csajkovszkij parkban jelenleg jelen 1évé sportfunkcidk nagyrészt megsziintetésre javasoltak, a
felszabadulo teriilet révén a park zéldfellletként hasznosithatd terlilete megndvekszik. A Havas-villa a
Csajkovszkij park szerves részeként rendezvény épiletként funkcional.

Az Uj épliletek a terllet szélein, elsésorban iroda, K+F, valamint laké funkcidval létesilinek.
A forgalmasabb Utszakaszok mentén az elébbi (pl.: Harmat u.), a védettebb belsé terileteken, illetve a
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kevésbé forgalmas utak mentén pedig az utdbbi. A beépitések varosi térfalat adnak az érintett
utszakaszoknak. Az épiiletek magassaga igazodik a meglévé strukturahoz, jellemzéen F+3 vagy F+4
szint magassaggal rendelkeznek. A tertlet északi, Bebek utca fel6li kapujaban, valamint az lhasz utca
mentén parkoléhdz elhelyezése javasolt, egyrészt kivaltva a meglévé garazsépitményeket, mdsrészt az
S1 terllet uj funkcidihoz biztosithat parkoldhelyeket. A lakdterlletek, és a bekoltd6z6 lakossag
szamanak novekedésével az alapintézmények bévitésére lehet sziikség, melyre lehetGséget nyujt a
meglévé Aszok utca menti dvoda kdrnyezetében taldlhaté raktarépiiletek bontasaval felszabaduld
terlilet. A Banya utca mentén, a terilet északi kapujaban, az egykori iskolaépliletet kiegészitve segitd,
civil haz létesitése javasolt.

BEEPITESI JAVASLATHOZ TARTOZO PINCE FEJLESZTESI JAVASLAT

A pincerendszer fejlesztésére vonatkozd koncepcié a beépitési tervhez igazodik.
A pinceegységek funkcionalisan kapcsolddnak egymdssal a tervlapon feltiintetett tengelyek
mentén, azonban a helyenként el6forduld hianyos kapcsolatok felolddsara javasolt egy jol
atjarhatd, illetve szakaszolhatd rendszer érdekében egy-egy Uj lejarat létesitése. A mar
meglévd rendeltetések egy része megtartdsra javasolt (pl. muzeum, dvéhely, kdpolna), de
mellettik Gj funkcidkkal bévilne a teriilet, melyek jél illeszthetéek a tervezett felszini
funkciokhoz.

A lakééplletek alatt féként raktar és parkold rendeltetés javasolt, melyek az épliletbdl
elérhetéek az U] pincebejaratokon at. A tervezett felszini kulturalis funkcid alatt raktar és
olvasdterem létesiilhet, amely kiegésziilhet muzeummal és egyéb kiallitéterekkel is. A kutak
és vizzel telt teriletek kihasznalasa érdekében javasolt a buvariskola tovabbi lizemeltetése,
illetve fejlesztéséhez tovabbi teriiletek biztositasa.

Az aldpincézett teriiletekre vonatkozdan tobb magasabb rend( jogszabaly van érvényben. A 1993. évi
XLVIII. térvény (Banyaszati tv.) 46.§ alapjan a Banyafeliigyelet a 300 m?-nél nagyobb alapteriiletd,
banydszati mddszerekkel kialakitott fold alatti térségek esetében gyakorol miszaki-biztonsagi,
munkabiztonsagi és munkalgyi feligyeletet (létesitésre, haszndlatbavételre és megsziintetésre
iranyulo tevékenységek, tomedékelés, Uj jarat vagas, pillér athelyezése).

A fenti torvény értelmében a fold alatti tarold térségek allaganak megdvasardl annak tulajdonosa
(kezelGje) koteles gondoskodni, allagmegdvdsa keretében végzett feldjitdsi munkat bdényaszati
szakért6k kozrem(ikodésével szabad végezni (a bdanyaszatrdl szélé 1993. évi XLVII. térvény
végrehajtasardl sz616 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 32.§-a alapjan).

Korabbi eljarasrendtél eltérGen jelenleg az épitéshatdsag vizsgalja az aldpincézett terlletek feletti
beépitések esetében a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti geotechnikai szakvélemény meglétét,
mivel a Banyafelligyelet kizdrdlag az aldbanydaszott terlleteket tartja nyilvan. Az aldpincézett
terlletekrdl a teleplilési jegyz6 vezet nyilvantartast.
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Beépitési javaslat - Témegvdzlat
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Pincerendszer fejlesztési javaslat

1. Kiallito ter, workshop helyszin
2. Muzeum és kidllitdtér
3. Komyvtari rakidr s olvasdterem
4. Buvér iskola / Parkold és raktdr
5. Raktar
&. Kiallitotér
7. Parkold
Jelmagyarazat:

O tengelvek a pincerandszerben - hagdncégak pinceterclate:

=== Hizryed kaposolatok Crviibely

T Kétssintes pincerendszar B Espolng hitzeum

B rutak, vizzel telt tariiletak 4 | lavasolt ] pincebejdrat

Pince agysagek Q| lavasolt 0f pincebejdrat az

epiilethidl
4 Tomedaktelenitésre javasolt
pincebejarat

4  Tomedékalt, nasznalaton kivali ae drat

4 Jarhatd bejarat

A Kébdanyai Vagyonkezel6 Zrt. megbizasabdl a GEODA Kft. 2020. november és 2021. februar
hénapokban allapotfelmérést végzett az S1 pincerendszer vagataiban. A fellilvizsgalatok az S1 terilet

alatti 0sszes vagatra és a fellelhet6 felszini szell6z6kre is kiterjedtek. A fellilvizsgalat 6sszegzésébdl a
legfontosabb megallapitdsok az alabbiak:

,,PINCERENDSZER

Osszességében elmondhatd, hogy a pincerendszer a kériilményeinek és a kordnak megfeleld
allapotban van, azonban a vagtok tobb, mint egyharmada (a mellékelt térképen piros szinnel jelzett)
balesetveszélyes teriilet, ezért az emberélet és a vagyonvédelem érdekében azonnali beavatkozast
igényel, haladéktalanul el kell zarni a forgalom el6l. A pincerendszer egyéb jaratai (fehér szinnel jel6lve)
késGbbi beavatkozast igényelnek. Hat olyan vagat van csak (zold szinnel jelélve), ahol semmiféle
beavatkozds nem sziikséges.

A legfontosabb és legslirget6bb az osztott szint biztositdsa és lezdrdsa, a szell6z6k felszini
allapotfelmérése, a balesetveszélyes szell6z6k lezarasa.”
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S1 pincerendszer 2020-2021. évi m(iszaki feliilvizsgdlata
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Az S1 terllet alatti banyatérséghez mintegy Otszaz szell6z6 tartozik, amelyek a banyavagatokat a
felszinnel kotik 6ssze.

A felllvizsgdlat sordn megtortént a szell6z6k jelentSs részének felkutatasa, beazonositasa, mszaki
paramétereik és allapotuk felmérése. A pincerendszer felszini teriiletei rendkivil valtozatosak.

A vagatszinten fellelhetd szell6z6k egy részéhez nem tarsithato felszinen felszerkezet, kibdvasuk nem
beazonosithaté. Ezek a szell6z6k kordbban vagatszinten, vagy felszin alatt lezardsra kertltek.

A tehergépkocsival napi szinten igénybe vett teriileteken gyakori probléma a szell6z6k deponalt
anyaggal torténé elfedése, korbekeritése, a felszerkezet és a lefedés sériilése. A legnagyobb
szazalékban rogzitetlen racsozat vagy emelt beton fedlap, sérilt felszerkezet, illetve lefedés okoz

problémat.”
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S1 pincerendszer és a felszini szell6z6k 2020-2021. évi miiszaki feliilvizsgdlata
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A teljes pincerendszer biztonsagossa tételének feladatai a szakvélemény szerint:

a vagatok megerGsitése, esetleg tomedékelése;

a szell6z6k felujitdsa, vagat szinten és a felszinen is, vagy megsziintetése a tomedékelt
vagatoknal;

a hozzaférhetetlen pincerészek (kétszintes rész, idegen tulajdonu ingatlan alatti pincerész,
bontasi hulladékkal részben feltoltott pincék alatti vagatok, lik6rgyar alatti terilet) biztositdsa,
tomedékelése;

fol nem lelt szell6z6k felkutatdsa és a sziikséges beavatkozasok.

A szakvélemény tovabbi javaslatai:

Szlikséges annak feltarasa, hogy a mas tulajdonu pincék pontos hatdra hol huzédik, mert az
El6d utca 41402 hrsz (volt Likéripari Vallalat) feléli, valamint a Bebek utcai Polgari Védelmi
pincék fel6l a pincék dsszeérnek.

A kozvetlen balesetveszély megsziintetése utan, a tervek ismeretében kezdhetd meg a pincék
és a pinceszell6z6k allagat javito feldjitdsok mind vagatszinten, mind pedig a felszinen.

149



TERULET-KIMUTATASOK ES UTEMEZESI JAVASLATOK

A beépitési javaslat terileti kimutatadsa tlikrozi a hasznositasi alapelveket. Az alabbi terileti kimutatas
tablazat adatai szerint, a tervezési terileten jelenleg kevés az Uthdaldézati elem, a beépitett terllet, és
nagyon magas a beépitetlen teriletek, zoldfelllet ardnya. A beépitési tervben ndvekszik az uthaldzati
elemek aranya, egyrészt a beépités intenzitasaval névekvd igény kielégitése miatt, mdasrészt a meglévé
utak rendezésével. Osszességében a kézut, maganut teriilete 3%-kal n8. Zoldfeliiletek és kézhasznalatd
terlletek szempontjabdl a terv ~215 ezer négyzetméternyi gyalogosbarat kozhasznalatu teret javasol.
Ezzel a kdzhaszndlatu tér, zoldfeliilet aranya a beépitett teriiletek aranyanak jelent6s novelésével
Osszességében 16% csokken, de aranya még igy is magas marad. A beépitett terlilet 6sszességében
16%-kal n6 a meglévé allapothoz képest.

jelenleg javasolt
m2 % m2 % valtozas (%)
Ut kéizit, magdndt 26736 7,99 37085 11,07 +3,09
Beépitett tertilet 150850 48 205850 6145 +16,4
Beépitetlen terfiilet, 147048 a5 92048 27,47 -16,4

kézhaszndlatu tér, zoldfeliilet

Tertilet kimutatds, az uthdlozat, beépitett teriilet és k6zhaszndlatu tér, zéldfellilet vdltozdsa a beavatkozdsi tertileten

A tervezett beépités intenzitdsanak mértékét j6l mutatja a szintterilet valtozasa. A tervezett beépités
Osszes szintterilete az eredeti struktira szintteriiletének nagyjabdl masfélszerese.

beavatkozd meglévé épiiletek szintteriilete
si teriilet P .
teriilete uj szintterilet
(m2) megtartdsra javasolt L
. . bontésra javasolt
védett nem védett
296 814 49 708 9416 22170 128 784

Meglévé és tjonnan tervezett épliletek szintteriilete a beavatkozdsi teriileten

A funkcidk megoszlasa tekintetében jelentds aranyban van jelen a kutatas, fejlesztés szdmdra, valamint
irodafunkciénak helyet biztosité éplletek szintteriilete. Az irodafunkcié mellett a lakd, valamint az
intézmény rendeltetésd éplletek szintteriletének aranya jelentGs.

beavat- funkcidk az 6sszes szintteriileten
kozasi ) )
teriilet kutatas, gazdasag, koldha
teriilete lakd fejlesztés, intézmény kereskedelem, Fr:'?él ° :réazzs:
(m2) iroda szolgdltatas ve
296 814 39181 59 026 36581 31922 21199 3678 187 908 0,63

Funkciok szintteriiletének alakuldsa a beavatkozdsi teriileten
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Funkciok megoszldsa

A barnamezds térség megujulasanak kulcsat a hosszu tdvu gondolkodas jelentheti. A javasolt beépitési
terv GtemezhetGsége a beépitési intenzitdsnak megfelelen alakul. A 1étesitendd Uj épliletek szama
miatt a terilet atalakuldsa tobb (temben hosszabb tdvon megvaldsithatd.

Az atalakulds els6é Gtemében a hasznalaton kivili, romos allapotu éplletek elbontasaval
felszabadithaté a vdrosias terillethaszndlat szdmara kinalkozo kozel 30 hektar fejlesztési teriilet.
A fejlesztések beinditasahoz fontos, hogy a teriilet vonzerejét biztositd funkciok befogadasara a védett
éplletek és pincerendszer felkészitése minél hamarabb megkezd6djon. Az G funkcidk betelepiilése
révén a terilet ingatlanpiaci vonzereje is novekszik, a felszabaduld szabadterileteken itemezetten
megkezd6&dhet a lakd és irodaszektor éplleteinek kivitelezése.

Az (Utemezés mellett az ideiglenes terilethasznalatok tdmogatasat és a kialakult spontan
tertilethasznalat koordinaldsat is biztositani sziikséges. Indokolt a terlletet egyszer( beavatkozadsokkal
el6késziteni a kés6bbi hasznositasra, ennek legfontosabb célja a jelenleg kevésbé ismert terilet
megismertetése, a piaci megitélés javitdsa. Az atmeneti hasznositas keretében olyan funkcidk és
épitmények elhelyezése javasolt, amelyek mobilak, vagy atépitheték, illetve olyan rendezvények
megszervezésére is lehetdség van, amely bemutatja a teriilet sajatos adottsdgait és kiilonleges értékeit
a hosszu tavu szemléletformalas részeként. Az ideiglenes hasznositds tdmogathatja az aktualisan
felmeriilé problémak megoldasat és el6készitheti a teriiletet a hosszu tdvu hasznositasra is.
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6. ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

Cél a részben hasznalaton kivili terilet miel6bbi rendezésének, fejlesztésének lehetbvé tétele, ennek
érdekében olyan telepiilésrendezési, beépitési javaslat bemutatdsa, amely 6sszhangban van a terilet
adottsdgaival, valamint K6bdnya varosfejlesztési és varosrendezési elképzeléseivel.

A javasolt fejlesztés illeszkedjen a terlletre a magasabb rendl tervekben tavlatban kijelolt
varosszerkezeti kialakitashoz, feleljen meg a hatalyos teriletfejlesztési, teriiletrendezési tervi
elképzeléseknek.

Atfogé cél:

Az S1 teriilet fejlesztésének meginditdsat segitendd flexibilis szabdlyozasi kérnyezet meghatdrozasa,
amely a terilet fejlesztési lehetGségeit segiti, lehetGség szerint

Telepiilésrendezési célok

A terv a terlletre a kdrnyezet adottsagait is figyelembe vevé, vegyes varosias funkcidk befogaddasat
javasolja, a megengedett rendetetések szintteriiletének legfeljebb 50-60%-aban-lakd fejlesztéssel,
amelynek révén egyarant teljesll a gazdasagossag és az illeszkedés kdvetelménye.

A terlilet m(ikodését lehet6vé tevd varosszerkezet fejlesztésére vonatkozd javaslat raciondlis,
Utemezetten megvaldsithaté legyen, mely illeszkedik a FGvaros és a X. keriilet tavlati elképzeléseihez.

Koézlekedési célok

A tervezési teriilet kedvezd kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, amelyeket a médositas folyaman
tovabb kell erdsiteni. A teriilet legjelent6sebb féuthaldzati kapcsolatat jelents K6rdsi Csoma Sandor Gt
jelentés atmend forgalommal rendelkezik, ezt tavlatban a tervezett Korvasut menti korut
tehermentesithetné.

A tervezéssel érintett terllet hatdrolé utvonalai kiéplltek, azonban a jelenleg zart terilet
atjarhatosagat meg kell teremteni, tovabbi elemekkel kiegészitve a haldzatot a beépités fliggvényében.
A moédositds sordn feliil kell vizsgalni a meglév6 és kordbban tervezett kozteriiletek szabdlyozasi
szélességét, hogy a jelen kor igényeinek megfelel6 és a jov6ben elvart keresztmetszeti elrendezések
johessenek létre, el6nyben részesitve a gyalogos és kerékpdros forgalmat.

A terllet k6zosségi kozlekedésének javitasa érdekében a beépitési javaslat szerint meg kell teremteni
a kapcsolatokat uj megallék és viszonylatok kialakitasaval.

A jelenleg hianyos telepilésszerkezeti jelent&ségl kerékparos nyomvonalakat biztositani kell a K6rosi
Csoma Sandor uton, a Harmat utcdban és a KGér utcdban, illetve meg kell teremteni a nyomvonalak
kozotti atjarhatdsag feltételeit. Figyelembe kell venni a keriletre vonatkozoé kerékparforgalmi halézati
tervet.

A tervezési terllet gyalogos kozlekedésének biztositdsara a kornyezd lakoteriletek, illetve a
zoldfellletek, parkok kdzott javasolt a kapcsolat kialakitasa.

A teriilet fejlesztésével a helyenként zsufolt kozterileti parkoldst, a kedvezdStlen kialakitasu
garazssorokat célszer( koncentrdltan mélygarazsban, vagy parkold lemezen elhelyezni a zoéldfelilet
rendezésével 6sszhangban.
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A rendeltetésszer(i hasznalatdahoz sziikséges személygépjarml parkoldhelyek szamanak
meghatarozasanal a tervezési teriilet varoson beliili elhelyezkedését szem el6tt tartva az OTEK
elGirdsainak betartdsa javasolt a lakdsonkénti 1 db épuleten belili személygépjarm( férShely
biztositasaval.

A kerékparos forgalom szamara a sziikséges szamu kerékpartdmaszokat/kerékpartaroldkat és azok
megfelel6 elérhet&ségét biztositani kell telken belll, mivel a tervezési teriilet és kornyezete
kerékpdrozasra alkalmas.

Zoldfeliileti célok

Kiemelked6 cél a zoldfeliiletek széles spektrumadval rendelkezé tervezési teriilet értékes zoldfelileti
elemeinek megdrzése, a kerileti zoldhaldzattal Osszekapcsoldodd, mindségi zoldfeliileti rendszer
kialakitdsa és belsé zoldfellleti kapcsolatok megteremtése.

A meglév6é zoldfellleti értékek: kozterileti fasorok, értékes faegyedek, kozkertek, kozparkok
(Rottenbiller park, Bebek utcai zoldfelllet) megtartasa mellett a javaslat célja a zéldfellletek feldjitasa,
valamint funkcidbdvitése.

Javasolt a leromlott allapotu Csajkovszkij park és a Havas-villa zoldfelliletének egylittes kezelése és
felujitdsa. Az egybefligg6 park kialakitdsanak részeként javasolt a Csajkovszkij park egyes elzart
részeinek megnyitdsa (jelenlegi jégpdlya terilete; egykori vendéglatd létesitmény, jelenleg lakd
rendeltetés terilete), valamint a jelenleg egymastdl kilonallé egységként kezelt zéldfellletek, illetve
elzart zoldterlletek kapcsolatanak megteremtése. A felujitds részeként sziikséges a parkon belli
gyalogos kapcsolatok megteremtése, ezaltal a villa és kbrnyezetének integraldsa a Csajkovszkij parkba.
A park felujitdsanak sziikséges feladatai a novényallomany megfelel6 szinvonall fenntartasa, az id&s,
valamint az invaziv fasszarud dllomany kezelése, az Utvonalak feldjitasa, valamint Gj Utvonalak kijel6lése,
tovabba latvanykapcsolatok kialakitdsa a Havas villa tekintetében.

Az S1 terilleten javasolt annak zoldfellleti gazdagitdsa, meguljitdsa, részben kozhasznalatu
zoldfellletként torténd kialakitdsa, valamint a Csajkovszkij park bekapcsolasa az S1 teriilet tervezett
zoldfelileti rendszerébe.

Tovabbi cél a kozhasznalatu zoldfeliiletek funkcidbdvitése, elsGsorban a Csajkovszkij park esetén.
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A hatdlyos szabdlyozdsok mddositandd elemei

- Hatdlyos TSZT-vel és FRSZ-el
valdé Osszhang megteremtése a
korabbi BVKSZ alapu SZT helyett
OTEK alapu szabalyozas

- kozterileti szabalyozdsok
racionalizaldsa, a  kialakult
hasznalat szerinti szabdlyozas

- Sl teriletére a jelenleg hatdlyos
3 épitési Ovezet helyett egy
épitési bvezet megallapitasa

- zoldteruleteken jelolt épitési
lehet&ség korrekcidja

- épitési helyek torlése, épitési
ovezetek teriletén be nem
épithetd teriletek,
zoldfeliiletként kialakitandd
terlletek jellése

61/2005. (XI1.21.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve

B AL - Hatélyos TSZT-vel val6 6sszhang
megteremtése, a kordbbi BVKSZ
alapli SZT helyett OTEK alapu

szabalyozas

el

wrmy S -

" ATE AT,
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T £

47/2008. (X.17.) szamti rendelet szabdlyozdsi terve
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Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat: Javasolt szabdlyozds —

61/2005. (Xl 21.) Budapest K&bdnyai kozteriiletek rendezésére - Halom koéz Uj
Onkormdnyzati rendelet

szabdlyozdsa, valamint a Ké&rési Csoma

Sandor Ut megvaldsult telekalakitdsa miatt

szabdlyozasi vonal torlése
& .v

~ 4 B
~ =
-
"
.
21416 {
ROTTEMBILLER PSS |
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HI418

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonat: Javasolt szabdlyozas -

47/2008 (X. 17.) Budapest Févdros X . kerilet megvaldsult telekalakitasa miatt szabalyozasi
vonal torlése, U] feltételhez kotott szabalyozasi
vonal jel6lése a K6ér koz mentén

Kébdnyai Onkormdnyzati rendelet
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Szabdlyozdsi koncepcio

o
o

Vi-2
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
| (m?) mértéke (%) Iegn’agyobb (m2/m?)
2 ) Legkisebb | Legnagyobb me(:/t:);ke Altalanos ':::5;:?;?
3 I-X\V vl 35
iz | 20 z o130 150 | o 0a
=>Vi-2/4 szabadonallo 40 ’
4 I-XIV v 45 35 27
>vi2fs | 2090 | gabadonats | sor | 30 | 10 | qp 15 !
5 I-XIV 2000 Vi 35 27
=>Vi-2/6 | 5000 | szabadonale | ¥ | 30 | 150 | 4 15 | 99
6 I-XIV v, 45/ 35/ 2+
>vi2/7| 0 | szabadonats | sor | 30 | B0 | g 15 | 08
7 I-XIV \ 35
iz S Z oo la0 | 10 | 2 s
=>Vi-2/8 szabadonalld 40 ’
8 XV 2000 M 45 35 2F
50000 z 35 | 30| B0 5 10 | 0%
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8 I-XIV vl 35
iz | 200 z ® o130 150 | 1 03
=>Vi-2/9 szabadonallo 40 ’
* parkoldsi I tes?) tmBl ny Pl pPl tPl se esetll n
I-X/SZ-2
9 =>X\I/Si-2/1 1000 szabadonallé 35 45 10,0 35 60 1,00 0,35
I-X/ISZ-1 all6
10 s 1, | 200 szabadondlo | gy | 60 | 120 | 35 | 60 | 200 | 08
11 Vvi-2/3 500 | szabadonallo | 20 3,0 12,0 50 30 05 -
Vt-H
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
| (m?) mértéke (%) Iegn’agyobb (m2/m?)
2 (%) Legkisebb | Legnagyobb m(::/t:;ke Altaldnos F;:::g:f:t?
3 =I>X\IIS:|_?51 7000 szabadonallé 55 4.5 12,0 35 65 1,00 0,5
4 I-XIV \
=>Vt-H/2 2000 | o anadonalls 45 4 L 3 i 27 L
5 I-XIV vl 27
svt-H/3| 00 | abadonate | P | 30 | B0 1 © | g5 | 05

+ B akd rendeltet® s kizart

K-Vke
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
1 ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) legnagyobb (m2m?)
(%) . mértéke | . . Parkolasra
2 Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithato
3| VT-VBX "
=> K-Vke 5000 szabadonall6 20 45 10,0 40 80 1,00

in@ ékre vonatkozd elGirasok

>

&~

4B t pincel Szabdlyozdsi ter?l en B eld It? bdnydszati modszerekkel kialakPl tottl Idtakardssal rendelkezé
pBl tmel ny.

&~

> Iy?l ardzs 2 teskl t@ se esetl? n ateld es elzdrdsra keriil6 pincer?l szeket t&l med@® kelni kell.

Y
=

incB ben elfl elyezll etd rendeltet? sekfl

a Bl elsz@ ni @ tes? tmBl nyekben mell enPl edett rendeltet?l sek B lako kil Bl tel?l B elP

» pincB ben tiltott rendeltet? sek?l

- ki rnyezeti szempontbdl terl eld tePl Bl kenys?l Bl ek Bl telepen? ed? ly? el ysB B es kB rnyezet? aszndlati
el?l drds? oz k@ tt tell B kenys? B ek B el yiel robband B st? z# eszBl lyes anyal tdroldsal

- lladBl azddlkodds
- lako rendeltet s

158



z SB_terilet alatti banyatérséghez mintegy szell6z6 tartozik, amelyek a banyavdagatokat a felszinnel kotik
Osszell

KB SE @

> pinceszell6z6k mel tartdsa Bl aBl asolt?l amennyiben ez nem mell old? atdPl a sziiksBl B es szell6zB siB B nkcidt
B el yenk rtk mdtibiztosB tani kell

> pinceszell6z6k kB ridhinimB m Bl mBl ter sB B arfl onalon beliili telekr? szbe B piilet @ alB y B piiletr?
nem nytl at bell  kiPl e amennyiben a pinceszell6z6 az Bl all y mel 6B pilet A szek® nt kerdil
kialak® tdsra

> inceszell6z6k 21 tesll sekor?l atd phl sekor a B elyi Pl ol yaottsapbiikPoal: ileszkeddPl a
telepiil?l sk? pnek mell B elel6 mel olddst kell alkalmazni
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700 B B KB BB R KEERERSEH KRB EEEREREERRBRKER BEERERERNKERBR BEERERSEE R
.rend? B 6@ tak teffil&i@R):

17 7

Az bvezet az rend@ f6utvonalak, ezek szervizutjai, @ somol ovtjagrgyai, B sall adékeleezets
rendszere, valamint @ arkold, kerék aregs gyalogosinfrastruktura-elem, kézuti-vasuti B alya, kozmE
és hirkozlési éB itmény, valamint zoldfellleti elem elhelyezésére szolgall

z Ovezet terliletén |évé fEUtrdl a hatdros beél itée szant terlleten [évé ingatlan kdzvetlen géRl jarmea
kiszolgdaldsa @ sak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsébbrend® uUtvonallal nem hatdros, vagy e @ élra
kilon szervizsav, szervizut létesilE

utdbuszmegalldhely B sak autdbuszdbolben létesithetdl

Keriileti @ elentdst kPl ZB tak teriilbtE B Kt

e

Az Ovezet a telel Ulésszerkezeti jelentGségll gyl jt6utak kdzé nem tartozd gyR jtéutak, a kiszolgdld és
lakoutak, ezek somol ontjai, mB targyai, sall aeldkezetd rendszere, valamint arkolo,
kerékR arosés gyalogosinfrastruktura-elem, kézmi és hirkozlési é@ itmény, valamint zoldfelileti elem
elhelyezésére szolgal

Kerileti jelent6ségll gyl jt6utak kozé a Halom utl® aKa? olna utl, & hegy utll &s a Harmat utl a
sorolhatél

Ondllé @ yaloR os @ tak teriilete-Kgki:

Az bvezet teriilete 6nalld gyalogos- és kerék arosinfrastrukturaelemek elhelyezésére, ezek mi@ targyai,
arvizvédelmi létesitmény, sall adékvédvezetd rendszere, valamint zoldfelileti elem, kdozmBE és
hirkozlési ér itmény elhelyezésére szolgal?

SzemBl Iyl B pll drmélPRleblezll skl re Bl onatkozd eldlP rdsok

z é@ itmény, 6ndlld rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszerl hasznalatdhoz a sziikséges
személygéll jarmBtaroldhelyet telken belil kell elhelyezni a kovetkez6k szerintl

e egy személygéll jarmBtaroldhelyet kell biztositani telken belil minden lakds onallé
rendeltetési egység utan,

o lakdrendeltetés esetében a zartsord beéR itési mod kivételével a létesitendd
személygéR jarmBtdroldhelyek B B @aEéR Uletben vagy terel szint alatt kell elhelyezni,

e zartsoru beél itési mod esetén détesitendd személygéR jarmBtaroldhelyek legaldbb At
él Uletben vagy terel@ szint alatt kell elhelyezni,

e szabadonallé, ikres vagy oldalhatdron 3&llé6 beél itési mdd esetén a létesitendd
személygéll jarmEtaroldhelyek legaldbb At éR Uletben kell biztositania szallas, fels6foku
oktatds, kozosségi szérakoztatd, kulturdlis, sB orf, igazgatdsi, iroda, valamint a fekvébeteg-
ellatd egészségligyi rendeltetés esetében,
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e Dbdvités, atalakitas és rendeltetésmddositds esetén I sak a keletkez6 tobbletszemélygéll jarme
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé taroldhely-mennyiség megtartasa
mellett,

z elGirt szamu személygéll jarmBiroldhely az é@ itési telek hatdratdl mért méter gyaloglasi
tdvolsagon belili mas telken is biztosithatd a személygéll jarmB taroldhelyiztositasi kotelezettség
tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése mellett, ha

e azéR itésitelekre a behajtas a kozut forgalomtel hnikai adottsagai vagy az éi itési telek meglévd
beél itése miatt nem lehetséges,
e az éM tiési telek legnagyobb szélessége nem éri el a métert,

e azéR itésitelken |éve, jogszabalyban védett éR (let, védett fas szard ndvény vagy a Szabalyozasi
erven egtartandd fall vagy egtartandd novénydllomany@ jellel jelolt fa, illetve
névényallomany miatt telken belil személygéll jarmBtaroléhely nem helyezhetd el, vagy

e afl arkolasi létesitmény ramBl ajanak minimalis teriilete meghaladna a telek teriletének
at

e a [ arkoldsi |étesitményterepszint nem helyezhet6 el a banydszati mddszerrel kialakitott
in@ ékiatt.

Kerl kpdrok tdroldsa
erlletet ugy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerék arforgalomra kell szamitanil

z éR itmény, 6ndlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer? haszndlatahoz legalabb az aldbbiak
szerint meghatdrozott szamu kerék &taroldhelyet kell elhelyeznil

. inden lakas és idil6 egység minden megkezdett miE alall terllete utan@ db

o Kereskedelmi egység arusitotérének minden megkezdett mE alal terllete utan@ db

e Szallashely szolgdltatd egység minden megkezdett vendégsba egysége utan@ db

. endéglato egységogyasztotérének minden megkezdett @ mBE alal@ terllete utan®@ db

. Isé és kozéR foku nevelési oktatdsi egység foglalkoztatd ésB vagy tanterem mel
alal teriilete utani kerék® ar

° gyéb kozosségi szorakoztatd kulturaliegység minden megkezdett féréhelye utan@ db

. gyéb mi vel6dési egység Bl muzeum, mBl vészeti galéria, levéltar kidlbit@&ér vagy kutatotér
minden megkezdett mi ala@ terllete utan@ db, de mall imum & db

e Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett mB alal teriilete utan db, vagy
munkahely utan @ db a két kovetelmény kozil a szigorubbat alkalmazva

. aktarozasi, logisztikai egységninden megkezdett munkahely utan @ db

jbeéll ités esetén a kerék arok telken belili elhelyezési lehet&ségét &dg szallas, valamint oktatasi
rendeltetés esetében é@ Uletben kell biztositanil Gvités vagy rendeltetésmaddositds esetén a meglévé
allaR othoz kél est tobbletként biztositandd taroldt a kozterileten is el lehet helyeznil

kerékR ar elhelyezését biztosito éllleten belili taroldhely a foldszinten vagy az els6 B inRl eszinten
helyezhet6 el
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Kozterlleten Ujonnan létesitett legaldbb fér6helyszdmu személygéll jaririttoldhely esetében
minden @ taroldhely utadn legalabb @ kerékR ar vagy kozosségi kerék ar elhelyezésdittiztositanil

el erd B pll drmil B ek tdroldsa

z éB itmény, 06nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer® hasznalatdhoz a sziikséges
tehergél® jarmBtaroldhelyeket telken belll egyedi méretezés alal jan kell kialakitanil

Py

Gvités vagy rendeltetésmodositas esetén sak a keletkez6 tobblettehergél jarmd@helyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé taroléhely-mennyiség megtartasa mellett

artsoru beél itési mdédu terileten bdvités vagy rendeltetésmddositas eseténamennyiben nincs
el6kert vagy az nem megfelel6 méretll - a rendszeres aruszallitast igényld, mBE  bruttd
alal teriletnél kisebb kereskedelmizolgaltatd |étesitmény ellatasa kozterileten 1évs, konB entralt
rakoddhelyrél is biztosithatdR

ehergél jarmtdrolohely @ éljara @ sbkirkolt felllet vehetd igénybel

tobR szok tdroldsa

z éR itmény, 6ndlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerl haszndlatahoz minden megkezdett
fér6hely utan egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani az alabbétekben:

° vendégszobat meghaladé szallas rendeltetési egységnél,

° féréhelyet meghaladé kulturdlis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

° munkavallalénal tébbet foglalkoztatd Gzemi vagy raktdrozasi rendeltetés teleR helyen,
valamint
e 50R@ fér6helyet meghaladd lelatéval rendelkezé skl ortlétesitménynélR

Gvités vagy rendeltetésmddositds soran @ sak a keletkezd tobbletautdbusdhelyezési kotelezettséget
kell biztositani a meglévé taroldhely-mennyiség megtartdsa mellett

utébusztaroldhely @ Bara B sak burkolt felllet vehet igénybel

zemi vagy raktdrozdsi rendeltetetés kivételével a keletkez§ autdbusztaroldhelylétesitési
kotelezettség az ingatlannal hataros kdzutszakaszon is biztosithatd, ha

e bdbvités vagy rendeltetésmaddositds esetén az éR ités telekre az autdbuszbehajtas a kozut
forgalomteld hnikai adottsagai vagy az é@ itési telek meglévé beéRl itése miatt nem lehetséges,

vagy

e az é0 itési telken 1évd, jogszabalyban védett é@ (let, védett fa vagy a Szabalyozdsi B erven
egtartandd fakl vagy @ B egtaldamdvénydllomany® jellel jel6lt fa, illetve ndvényallomany
megd6rzése miatt telken bellil autébusz-tarolédhely nem helyezhet6 el

zinB atlanok B B pR darmB B el tA rtl nd kiszold dldsa

z é0 itési telek kozuti vagy kdzforgalom elél el nem zart magdnuti kalZ B solat&labbiak szerint kell
biztositani

e

e minden megkezdett négyszaz személygéll jarmBféréhelyig egy UtkalRl @ solat |étesithetd,
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e teherforgalom esetén a személygéR jarmE vek és a tehergél jarmB vek szdmdra 06nalld
utkal® [ solat létesithetd,

e a Vt-H és Vi él itési dvezetben agél jarmE behajtast szolgdld behajtdk, kall uk és gardzskall uk
szélessége az ingatlanhoz tartozo utl aszakaszonként 6sszesen nem haladhatjamega® métert,

e az éR itési telek kdzuti vagy kozforgalom elél el nem zart maganuti kall @ solat@mennyiben

e

az tobb utrdl is biztosithatd - az alall sonyabb haldzati szerell et bet6lt6rdl kell biztositanil

e Helikopter-leszalldhely kizarélag honvédelmi, rend6rségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi,
illetve allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithet6

73KERRBEREREKER BERRAEKEEE BEERSAEERK

terlileten a kdzmPR vek a jelenlegi igényeknek megfelel6en kiéR (iltek és rendelkeznek szabad
kall aR itdsokkall z éR itési szabalyzat ad@nzelsirt teljes kozmB vesitettség biztositasa mellett az
aldbbiak figyelembevételével késziil

. meglévé és tervezett kozmb [étesitmények halézatok és me targyakR helyigényét
kozterileten, a kozterilet szabalyozasi szélességén belil kell biztositanil

e Kozl satorndba a haldzat kal al itasanak megfelel6 szendy @ sall adékvizek vezethet6k bel
Csatorndzott terileten kozmB B 6tl6 Iétesitése és haszndlata nem engedélyezhet6l

e Kozl satorndbadbblet-B sal adékvizek a jelentds valtozassal érintett teriileteken Gj beél ités
esetén [ sak késleltetéssel vezethet6k bel

A kozterlletek szabalyozasandl figyelembe kell venni az érvényben levé szabvany szerinti
kézm@ elhelyezést és a biztonsagi 6vezet tavolsdga miatti valtozasokatll Ha ezek a valtozasok a meglévé
kozéR- vagy a kisfesziltségll haldzatok kivaltdsat, kozteriletre helyezését vonjak maguk utan, &kor
azok kivaltasanak, atéR itésének teljes beruhdzasi koltsége a kezdeményez6t, a beruhdzét vagy az
nkormanyzatot terheli

780 RRERRERARREERAERERKER B SKR B B JAVASAATAGKE BB R E R KE B @

zoldfeliileti és a kérnyezet védelmét szolgald szabalyozasi javaslat Blja, hogy kerileti rendeletben
rogzitse azokat a zoldfellileti elemeket és kornyezeti elGirdsokat, amelyek biztositjak a meglévé
kiemelked&en értékes novényadllomany megébrzését, a zoldfeliileti ka@ B solatok kialakitas&tervezett
beéld ités B in@ erendszer addghihoz vald illeszkedését, és a tervezett rendeltetések megfelel6
kornyezeti feltételeitl

teriileten taldlhaté koz@ élu zoldfellletek, mint a Csajkovszkij & ark, @ ottenbiller @ ark, Szent® 3aszlo tér,
Harmat ut® ai zoldfellilet, @ ebek ut® ai kozkarhelyek az utdbbi kivételével, zoldterileti 6vezetként
szabalyozandokBA B ebek utl ai kozkert keriilgtlent&séghl kozlekedési terlletbe sorolt és kozterilet
zoldfellleti részeként szabdlyozott.

A Csajkovszkij @ ark zolfelliletétét javasolt a Havas villa koriili telekrészre is kiterjeszteni, hangsulyozva
ezzel a@ ark ésa mB emléké® llet kornyezetének egységét, el6segitveteriilet integral idjatal@ arkbal
ark tertletén belll a jelenleg elzart terlilek szabalyozdasa sziikségesl korabbi févarosi el6irdsok
(BVKSZ) szerint a kozR arkosszteriiletének 10%-a kozhaszndlat el6l elzarhaté voltB B zen elGiras

jogfolytonossdganak biztositdsa javasolt: a K6banyai SB ort Club teriletét @ Kdzhasznalatu éB itmények
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elhelyezésére szolgdld lekerithetd terlletE-ként javasolt szabdlyozni, ahol kizardlag si ort és kiegészit6
rendeltetései helyezhetdk el.

Az értékes novényzet védelme B éljabdlmind a kozteriileteken, mind a telken beliili terileteken
klénb6z6 zoldfeliileti szabalyozasi elemek alkalmazasa javasoltBiE vAmB vek teriiletén |év6 értékes
facsoport és az SE teriiletén talalhatd értékes fak egtartandd novényallomanként, illetve
egtartandd faRént szabdlyozanddkE R hatarold és tagold kozteriileteken a meglévSfasorok
megdrzését, jonnan kialakitasra keril6 koztertleteken fasorok telel itéét javasolt szabdalyoznil

Kiemelten figyelmet kell forditani a terilet alatti @ inE erendszerr@Rigyrészt a B inkl ében megengedett
tevékenységek, masrészt a felszini létesitmények vonatkozasabanl@ z elhelyezend6 Uj éB Uleteket é&s
meglévé in@ eszell6z6k, valamint az (j in@ eszell6z6k és megmaradé éQ lletek tavoblidg
szabdlyozdasaval a zavard hatdsok, lehetséges konfliktusok elkerilhetSkE zenkivilpincékben csak
olyan tevékenységek, rendeltetések megengedése B élszerl ,mely a felszini létesitményben is

végezhet6 lennel
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8. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

8.1 KOZLEKEDESHALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet a févaros infrastruktura fejlesztéssel leginkdbb érintett térségében, az Un. dtmeneti
zénaban fekszik. Kozuti szempontbdl kis jelentGségii haldzati kapcsolatokat biztosit jelenleg a K6rosi
Csoma Sandor ut, ez bévil majd nagy mértékben a tervezési terilet kils6 hatdran megjelené Korvasut
menti koriut megépitésével.

—

maghed  turvecelt meglewd  EFVEZELT
— b‘_, I. rendii féut |{':_\| | ;| Fontosabb hid, mitargy
| [ 11 reenel i = | | Vasteanal
2 | i Telepllésszarkezat |I|I euse|lsenna| Telepilésszerkezet| jelentdsegl

jelent@adpd pyiijrdnt kerékpéros nyamyvanal

—] [ ] Kerileti jelent@ségi gyljlaa Zatdfelilet

- | ] ] Jelzdlampds csomapont ammml  Terverés terillet hatdra

2 Jelzéitablas csombpont
- Alaptérkepi elemek

_- H ] Karforgalmi csomapont | | Telekhatdr

Javasolt uthdlézat
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A kozosségi kozlekedésben a K6rosi Csoma Sandor uton kozlekedd villamosok biztositanak kis
jelent&ségli haldzati kapcsolatot, amely novekedni fog a korirdanyu villamos fejlesztésével (északon
Szegedi uti fellljaron, délen a Gubacsi hidon térténd atvezetés).

e Y4

=" Halom utca Onodi utca

Elessarok
LN

=

Bty —

.0csis 5. Skp.

mgglivd  Lereeren moghivi  lervesert

EI I:I Vasatvonal [g; E] Fontosabb hid, smdtargy
EI EI Autdbusz-viszonylat dtvonala = = =/ T = Vasuli hdldzat
| = =1t — = |efedettsége {500 m)

E I:I Koui vasar (viliarnns) Kozitl kbzosségl kozlekedas
i :I Vasdtallomas, vasuti megslls lefedettsége (300 m)

Zoidfelliet

mMegalichely kbt vasut vonalon

’ ‘ 35 let hata
Helyl autdbusz dllomas EI Tenrezest barlinttushase

[ ] Autobusz megalla Alaptérképi elemelk
EI Telekhatar

Javasolt k6z6sségi kézlekedési hdlozat
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8.2 KOzZUTI KOZLEKEDES

A KGér utca vonaldn tervezett a Korvasut menti korat kialakitdsa, amely fontos gydrliranyu
teleptlésszerkezeti elem lesz a belsé korgy(r(it jelentd Hungaria korat és a kilsé korgydrdt jelenté MO
gyorsforgalmi Ut kozott. Megvaldsuldasanak eredményeként a fejlesztési teriilet vonatkozadsaban a
K6rosi Csoma Sandor Ut forgalomterhelése és K6banya varoskdzpont térségének atmend forgalma
csokkenne. A tervezési teriiletet hatarold keriileti jelent&ségli gy(ijt6é utak haldzati szerepe a jovGben
is megmarad, a tervezési teriilet beépitésével az Utvonalakon csak kisebb beavatkozdsok valnak
szlikségessé.

A K&ér utca alatt, alagttban valésul meg varhatéan a Kérvasut menti korit az Ohegy park térségében,
amely a K&ér utca ezen szakaszanak jelentds atalakitdsat is sziikségessé teszi. Az Ohegy park feldli
oldal két forgalmi savjabol a szélsG sav feleslegessé valik, ezek parkoldsavva alakitasa javasolt.
A forgalmi savok mellett mindkét irdnyban egyirdnyu kerékpdrsdvok kialakitasa is célszerd. A K&ér utca
és az alatta alagutban tervezett Korvasut menti korat javasolt keresztmetszeti kialakitasat az alabbi
keresztszelvény szemlélteti:

'J( |
;,["E ,ﬁ?'}b
" g PII H doiie 4 PII g —-&f{%;})
- E i_fmeg'rpark

A4 A4 A A
I 1

1,00, |, 350 |, 350 050 350 |, 350 | 1,00

II 16,’50 yl
7 1

A tervezési teriletet hatdrold kozuthdlézat mdra szinte teljes mértékben kialakultnak tekintheté.
A K6rosi Csoma Sandor Ut — K6banyai at tengely mind a févarosi, mind az agglomeraciobdl érkezé
hivatdsforgalom tekintetében, valamint a tervezési terilet kiszolgdlasaban jelent6s szerepet tolt be.

Az utvonal jelenlegi kapacitasat a Mazsa téri csomdpontrendszer hatdrozza meg, jelenleg korlatozza
be. A KO6rosi Csoma Sdandor ut atereszt6képességének, a féuthoz csatlakozé utvonalak
forgalomlefolydsdnak javitasara a kozeljov6ben varhatd Mazsa téri fejlesztésekkel megvaldsuld Uj,
minden irdnyd kanyaroddé mozgast lehet6vé tevé négydgu csomdpont kialakitasa. Az Uj csomdpont
varhatéan a kornyez6 Uj beépitésekbSl generadlt forgalmat, valamint a természetes
forgalomfejl6désbél adddé tdbbletforgalmat le tudja majd vezetni.

A tervezési terlleten belili meglévé lakd- és kiszolgalé utak szabalyozdsa kialakult, a javasolt
beépitéssel nincs sziikség bvitésikre. A széles lhasz utca jelenlegi egyiranyu forgalmi rendjét az utca
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mentén tervezett beépitések forgalomeloszlasanak javitdsara javasolt kétirdnyava alakitani, amely
kisebb atalakitdsokkal, a Kdpolna térnél talalhatd kozépsziget atépitésével létrehozhaté, mivel az utca
Utpdlya szélessége jelenleg is alkalmas a kétiranyu forgalomra.

Az S1 teriilet kiszolgdlasahoz sziikséges az EIGd utca és EIGd koz jelenlegi szélességének bévitése, a
kozterlleteket 15,0 m szélességre javasolt kiszabalyozni. Tovabba a tervezési terilet fejlesztésével a
meglév6 Uthaldzat mellett sziikség van Uj lakd utcak kialakitasara is, amelyek javasolt szabdlyozasi

szélessége szintén 15 m. Az utcak javasolt 15.00

keresztmetszeti  kialakitasat keresztszelvény _ X 1
T 2,00 , 2,50 a 6,00 I 50 12,00 L

szemlélteti. G

Az Uj mellékut haldézatot javasolt TEMPO 30
sebességcsokkentett zondba sorolni a jelenlegi
Aszok utcai — Bdanya utcai — EI&d utcai
forgalomcsillapitott teriletek kiterjesztésével.

ﬁ”ﬁéﬁ“ ﬂtpﬂlva {éf;@"

telekhatar

telekhatar

kiszélesitett EIG&d utca és EIGd kéz

8.3 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terilet legjelentGsebb kozosségi kozlekedési kapcsolatat a Kérési Csoma Sandor Gton
taldlhato villamos viszonylatok jelentik. A kdzlemultban megtortént vaganyfelljitasok eredményeként
korszer(, az utazasi igényekhez igazodo, nagy kapacitasu villamos kdzlekedés jott [étre. Az S1 sulyponti
terliletétd| Szent Laszl6 téri és az Onodi utcai megallék 500 m-re talalhatdak.

Atervezési teriilet kozvetlen kiszolgaldsat a Halom utcan, a Kdpolna utcan és a Harmat utcan kozlekedd
autobusz viszonylatok biztositjak. Az autdbuszokkal a K6rosi Csoma Sandor uton kozlekedd villamos
viszonylatok, illetve az Ors vezér téri M2-es és K6banya-Kispest M3-as metré végallomasai kénnyen
elérhet6k. A javasolt beépitések fliggvényében varhatéan a 217-es és 185-6s autdbuszok csucsidei 15
perces jaratkdvetésének slritése indokolt.

A f6varos trolibusz fejlesztésének koncepcidja alapjan tervezett a 9-es autdbusz jaratanak trolibusz-
viszonylattd alakitdsa. A Baross utcdn és a K6banyai Uton keresztil haladd 9-es autébusz a Baross utca
teljes hosszdban parhuzamosan koézlekedik a 83-as trolibusszal. A trolibuszok kiszolgdlasat végzé
Salgétarjani utcai trolibuszgarazs elhelyezkedése miatt a 83-as trolibusz Gizemi kapcsolatanak részbeni
felhasznalasaval, valamint U szakaszok kiépitésével vagy hibrid lizemU jarm(ivek alkalmazéasaval a 9-es
autdbusz teljes hosszban troliva lenne alakithatd, javitva a két jarat (9, 83) kozotti egylttm(ikodést.
A jelenlegi viszonylat a Liget téri végdllomast a Szent Laszlé tér mellett elhaladva, az Allomés utcan
keresztiil éri el. A tervezett trolibusz viszonylat is ezt a nyomvonalat kévetné, azonban a viszonylathoz
sziikséges fels6vezeték-rendszer kiépitése telepilésképi szempontbdl kedvezé6tlen lenne, ezért a
Kébanyai Onkormanyzat mas nyomvonal kialakitdsat tdmogatna. A javasolt nyomvonal a K6rési Csoma
Sandor utrél jobbra, a Halom utcara fordulna, majd a Halom utcdn tovabb haladva a Kapolna utca felé
folytatna az Gtjat, vagy a KSrosi Csoma Sandor Gton az Eles sarok csomdpont felé hajtana tovabb a
viszonylat, majd ott fordulna vissza. Az Onkormdnyzat altal tdmogatott Utirdny valtozatok kedvezéen
hatndnak az S1 terilet-fejlesztési elképzelésekre, ugyanis a teriilet szdmdra egy nagy kapacitasu
viszonylat jonne létre, amely kedvezG, kdzvetlen atszalldsmentes eljutdst biztositana a varoskézpont
irdnyaba.
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Az S1 tervezett beépitéseinek fliggvényében javasolt a Harmat utcaban koézlekedd autdbusz
viszonylatok szamara megallét |étesiteni az Albert Camus utcdndl, amely a szomszédos Uj lakéfunkcioju
beépitések szamara is kedvezé elérést biztosit. A Halom utcan kodzlekedd 217-es autdbusz szamara Uj
megallé kialakitasa javasolt a Havas Igndc utcanal.

A térség KSbanya-Ujhegy és Ohegy lakdteriileteinek kozvetlen kiszolgaldsa jelenleg autdbusz
viszonylatokkal biztositott, azonban a tervezési teriiletre tervezett lakdsok kiszolgalasara sziikséges
lehet a jelentds fejlesztésére.

A Liget téren taldlhatd autdbusz végallomas és Kébdnya-alsé vasutdllomds atalakitdsa tervezett
tavlatban. Az autébusz-dllomas teriletének racionalizdldsdra, un. intermodalis csomdpont
kialakitasara a kerileti dnkormanyzat megbizasabdl 2014-ben késziilt megvaldsithatdsagi tanulmany.
A megvaldsithatdsagi tanulmany alapvetéen a Liget téri , klasszikus” autébusz-allomas helyén kizarélag
fel- és leszallasi lehetGséget biztositd autdbusz-megdlldhelyet tartalmaz, a tarolas, illetve az egyéb
tzemi funkcidk a Korponai utcatdl nyugatra, jelenlegi vasuti terileten elhelyezendé tarolé allasokhoz
kapcsoléddan biztosithatéak. A vasutallomas teljes feldjitasra kertl, jelentésége névekedni fog a
jov6ben. A tavlati vasutfejlesztési elképzelések szerint a budapesti vasuthdlézaton tervezett varosi-
el6varosi vonatkozlekedés fejlesztése (az Un. S-bahn koncepcid) atmérds viszonylatszervezéssel, Uj
megallok kialakitasaval, a vasuti kozlekedés helyi kozosségi kozlekedésbe vald integralasaval segiti el6,
hogy a vasut a varosi kozlekedésben a mainal |ényegesen nagyobb szerepet tudjon vallalni.

A varosi-el6védrosi vasuti kozlekedés fejlesztése a Nyugati pdlyaudvar és Kébanya-Kispest
palyaszakaszon a jelenlegihez képest tovabbi két vagany épitését igényli. A tervezett vasuti
fejlesztésekkel konnyebb eljutds biztosithaté a Nyugati palyaudvar, Kébanya-Kispest, valamint a
Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi RepulStér iranyaba.

8.4 KEREKPAROS KOZLEKEDES

Atertllet hatarain megjelend, részben még hidnyos kerékparos infrastruktira fejlesztésével a tervezési
terllet elérése szempontjabdl kedvezé haldzati kapcsolatok alakithatdk ki.

A kerékparat-haldzat kialakitdsanal torekedni kell a napi hivatasforgalomban és a turisztikai
forgalomban egyardnt haszndlhato teleplilésszerkezeti jelent6ségl haldzati elemek kiépitésére és az
ehhez kapcsolédo, az egyes keriiletrészeket 6sszekotd, vagy a szomszédos keriletek irdnyaba eljutast
biztositd helyi jelent6ségl kerékparutak kialakitasara is.

Tervezett telepllésszerkezeti jelent&ségl kerékpar-hdlozati elem a Kérosi Csoma Sandor Ut menti
nyomvonal, amely a meglév6 szakaszdhoz kapcsolddva eljutdst biztosit a K6bdnyai Uton keresztil a
belvaros, a Fehér Gton keresztiil az Ors vezér tér irdnyaba. A tervezéssel érintett szakaszan kétoldali
irdnyhelyes kerékparutként alakithatd ki.

A K&ér utca menti tervezett kerékparos nyomvonal a parkolésavok mellett irdnyhelyes
kerékparsavként alakithatd ki. A Korvasut menti kordt tdavlati, felszin alatti kialakitdsanak
kovetkeztében a KGér utca érintett felszini szakaszdnak forgalom terhelése jelent6sen csokken, amely
kedvezd kerékparozasi lehet6ségeket biztosit az Utszakaszon.

A Harmat utca menti szerkezeti jelent&ségli kerékparos nyomvonal a tervezéssel érintett szakaszon
kialakult, azonban a K&érosi Csoma Sandor Ut felé tartd nyomvonala még nincs kialakitva. A hianyzé
kerékparos nyomvonalat a Bebek utcatdl a Zsivaj utcai gyalogos atkel6helyig kétirdnyu kerékparatként,
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azt kovetben a K6rosi Csoma Sandor atig egyiranyu kerékparutként és savként, a f6uton atvezetést
kerékparsavként javasolt kialakitani.

A Kapolna utcai kerékparos nyomvonal a K6rosi Csoma Sandor Gt és a K&ér utca kozott mar
megvaldsult, azonban javasolt a kerékparsav tovabb vezetése a Kapolna tértél a K6ér utcaig a jelenlegi
kedvezétlen kialakitasu kerékpdrut helyett.

Atelepllésszerkezeti jelent6ségl kerékparos nyomvonalak mellett a tervezési teriileten beliil tovabbi,
helyi jelent&ségli kerékparos nyomvonalak megtartasa javasolt. A helyi jelentdségii kerékparat-halézat
ma is meglévé eleme az lhasz utcai kerékpdros nyomvonal.

A javasolt kerékpdros nyomvonalak mellett a fejlesztési teriilet Uthalézatdn minden esetben meg kell
teremteni a kerékpdrozas feltételeit a lakoutcak kialakitasa soran.

A fejlesztési terlileten a kerékparos-forgalom részaranyanak novelése érdekében biztositani kell az
egyes forgalomvonzé létesitményeknél a kerékpdr-tarolas lehet&ségét is legalabb az OTEK &ltal eldirt
mennyiségben.

A f6varos belsé teriletein (izemel6 Budapesti Kerékparos Kozosségi Kozlekedési Rendszer (ismertebb
nevén: MOL Bubi) kiterjesztése javasolt a térség kulturdlis és kozosségi fejlesztésének ismeretében.
A K6banyai Ut menti Opera Mihelyhaz és Kozlekedési MUzeum, a Népliget rekonstrukcid, a Mdazsa tér
fejlesztése, valamint a tervezési terilet atalakuldsa egyarant indokolja a rendszer kiterjesztését a
térség lakéfejlesztéseivel 6sszhangban.

8.5 GYALOGOS KOZLEKEDES

A fejlesztési terilet javasolt kialakitasanak egyik legfontosabb szempontja a gyalogos kozlekedés
helyzetének javitasa, el6nyben részesitése. A gyalogos kdzlekedés elfogadottsaga, infrastruktirajanak
szinvonala jelentés mértékben determindlja egy-egy keriletrész élhetGségét, de Gsszességében az
egész kerllet életminGségét is. A fejlesztési teriilet és kornyezete jelent6s kdzosségi célt szolgald
zoldfelllettel, kozparkkal rendelkezik. A Szent Laszlé tér, a Rottenbiller park, a Csajkovszkij park, a
Dausz Gyula park és az Ohegy park jelentSs zold tengelyt alkot a kérnyez6 lakéteriiletek kozott, ezért
a tervezési teriilet gyalogos fejlesztése szempontjabél meghatdrozo a lakdteriiletek és parkok kozotti
kapcsolat kialakitdsa. A beépités flggvényében javasolt megteremteni a keriletkézpont és
zoldfeliiletek kozotti észak-déli gyalogos kapcsolatokat legaldbb 4 m-es keresztmetszeti kialakitdssal.

A gyalogos kozlekedés létesitményeinek fejlesztése sordn kiemelt hangsulyt kell helyezni a kézlekedés-
biztonsag tovabbi novelésére (pl. kijelolt gyalogos atkel6helyek komplex fellilvizsgalata, a nagyobb
forgalmu kozutakon az atkelést segit6 kozépszigetek létesitése), a kényelem novelésére (a beépitésnek
megfelelGen differencidlt szélességl és jol karbantartott, esztétikus megjelenési burkolatok létesitése
varosi tajékoztatd rendszerrel kiegészitetve). Szintén kiemelt jelent6ségli az akadalymentes kialakitas,
amely a mozgasukban és latasukban korlatozottak szamara egyardnt biztositja a |étesitmények teljes
korl haszndlatat (a |épcs6k mellett rampak épitése, a csomdpontokban a szegélyek lesillyesztése,
taktilis jelek alkalmazasa).

Az Albert Camus utca menti Uj lakéteriiletek, a Halom utca menti lakéteriiletek, valamint az Ohegy park
és a tervezési teriilet kozott Uj kijelolt gyalogos atkelShely kialakitasa javasolt. Az Ihdsz utca és K&ér
koz kozott az észak-déli gyalogos tengely biztositdsa érdekében javasolt az iskola teriiletének
északkeleti hatara menti teriiletsavot kozhasznalat céljara atadni.
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sewem | Jelentdsebb gyaloges nyamvonalak

£ Jelentdsebb kijelolt gyalogos atkeldhelyek

8.6 PARKOLAS

Jelenleg a Banya utca, EI6d utca és Kapolna utca térségében elhelyezkedd lakéhdzakhoz kapcsoldédd
kozterileteken Osszesen 240 db kiépitett parkoldhely taldlhatd, valamint a Bebek utca és EI6d koz
mentén garazssor helyezkedik el. A személygépjarm(i-ellatottsdg tovabbi ndvekedése varhato.

A telepszer(i beépitéssel rendelkezé lakoteriletek meglévé parkoléhely hidnya szdmara utdlagosan,
0nallo parkolasi létesitmények (pl. parkold lemez) épitése javasolt a garazssorok helyén, ezek szamara
szabalyozassal torténd helybiztositas célszerl. Ennek érdekében a Bebek utcaban és az EI&d kdz mellett
els6sorban oOnkormanyzati kezdeményezésen alapulé beruhazasként javasolt parkolé lemez
elhelyezése, amely két-harom szinten (FSZ+1+2) 0Osszesen tobb, mint 400 személygépkocsi
elhelyezését teheti lehetévé.
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Parkolohaz elékép — Robert Bosch Kft., Budapest Parkolohaz elékép — Parkolohaz Spittelau, Bécs

A tervezési teriilet mintegy 44.000 m? bruttd szintteriilet(i miemlék épiileteinek hasznositdsabdl
parkold elhelyezési kotelezettség az OTEK elSirdsai szerint nem keletkezik, ennek ellenére a
hasznositas személygépjarm(i célforgalmat, tehat gépjarmd elhelyezést is sziikségessé tesz. A fGként
irodai és szolgdltatas funkciokbdl keletkezd személygépjarmi elhelyezési sziikségletet az S1 tisztviselGi
lakdépiilet és istalléépiilet melletti udvarban javasolt kialakitani pinceszinti gardzsban legalabb 300
fér6hellyel. A pinceszinti garazs a teriletre készilt talajmechanikai szakvélemény alapjan konnyen
kialakithatd, mivel a teriileten a tomor mészkéréteg folott 4-5 m vastagsagban feltoltés és homokréteg
taldlhato, szdmara szabalyozassal torténd helybiztositas célszerd.

A keriletre vonatkozdan az Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatdhoz létesitendd parkold féréhelyszam megallapitdsat jelenleg az orszagos jogszabalyi elGiras
(253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §-a és 4. sz. melléklete) szabalyozza. Ennek figyelembevételével
javasolt a tervezési teriileten az Uj beépitések rendeltetésszer( hasznalatanak biztositasa.

Az S1 teriletén a javasolt beépités fliggvényében mintegy 800-1000 uj lakas is kialakithatod.
A lakéfunkeié szamara — az OTEK el&irasainak megfelelSen —telken beliil, 1 lakas/1 parkolé mértékben
javasolt a személygépjarmiivek szdmdra vdrakozdhelyet biztositani, els6sorban épiiletben.
A lakoéfunkcidhoz tartozé parkoléhely szamot jelentés mértékben befolyasolja majd a lakdsméreten
keresztil a tényleges lakds szam. A teriilet alatt 1év6 pincerendszer miatt garazs telken belll nem
létesithetS, ezért a jarml(tarolds megteremtésére igénybe vehet6 a tisztviselGi lakdépiilet és
istalléépulet melletti udvarban megvaldsithatd, legalabb 300 féréhelyes garazs biztositotta lehetdség
is.

A fejlesztési terileten a lakéfunkcidk mellett akar 30.000 — 84.000 bruttd szintteriiletli iroda és
kereskedelem-szolgdltatas funkcidju beépités kialakitasa is létrejohet. A funkcidk szdmdra — szintén a
hatalyos KESZ el&irasainak megfelelSen — telken beliil, 20m? netté szintteriilet /1 parkolé mértékben
javasolt a személygépjarmiivek szamara varakozohelyet biztositani, elsGsorban mélygarazsban.
A javasolt funkcidju beépitések el6zetesen becsiilhetd egyittes parkoldsi igénye a hatdlyos épitési
paraméterek esetén 700-2100 féréhely.

Az Gjonnan kialakuld lakéfunkcid szamara és az irodafunkcid esetében a dolgozéi igények kielégitésére
épiileten belil indokolt kerékpartarolok létesitése is az OTEK elSirdsai szerint, mivel a teriilet
domborzati adottsdgai miatt rendszeres kerékpdros forgalomra lehet szamitani. Az irodafunkcié
Ggyfélforgalma és a kereskedelmi - szolgaltatd létesitmények szamdra telken belll térszinen, illetve a
koézhasznalat szdmdra dtadott terlileteken javasolt kerékpar tdmaszok telepitése.
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9. ZOLDFELULET-FEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

9.1 ZOLDFELULETEK FEJLESZTESI JAVASLATA

Bar a teriilet nagy része jelenleg rozsdadvezet, szamos zoldfellileti értéket rejt magaban és jelentds
zoldfelilet-fejlesztési potenciallal rendelkezik. A tervezett fejlesztések révén kedvezd belsé zoldfelileti
rendszer alakithatd ki, valamint a kozeli jelent6s zoldfelileti elemeknek készonhetSen jél kapcsolhatd
a telepulési zoldhalozatba. Ezért egyrészt a zoldfelileti értékek megébrzése, masrészt a terilet Uj
zoldfeliileteinek kialakitasa és zoldfellileti rendszerbe szervezése a feladat.

Aterilet helyzetébdl addddan lehetGség van Uj zoldfeliileti tengelyek kialakitasara. Az egyik f6 tengely
a keruletk6zpont felé iranyul, 6sszekoti a teriiletet a Szent Laszlé térrel, Rottenbiller parkkal és a masik
iranyban meghosszabbitva az Csajkovszkij park felé biztosit kapcsolatot. Az erre meréleges irdanyu
zoldfeltlleti kapcsolat biztositja a terllet atjarhatdsagat, a fejlesztési teriilet és a kornyezd
lakéteriletek, valamint a Csajkovszkij park és az lhasz utcai park kapcsolatat. Mindegyik javaslat a
Havas villa és kornyezetének Csajkovszkij parkba vald integralasaval és a parkban taldlhatd elzart
sportteriiletek egy részének megsz(intetésével szamol, megteremtve az egykori villapark zéldfellleti
egységét. Az atalakuld, fejlesztéssel érintett teriiletet feltarjdk a zoldfeliileti gyalogos tengelyek,
amelyre felf(iz6dnek a tombbelsé zoldfellileti elemek, |étrehozva egy belsd zoldfellileti rendszert.

| |
I

L0
|
k=1

Kialakitandé zéldfelileti kapesolat - Feldjitandé zéldteriilet

Megtartandd zoldfellilet, fa, fasor Fejlesztendd zoldfelilet
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A javaslat a terlileten minGségi és mennyiségi zoldfelllet-fejlesztést iranyoz el6, a tervezett
beépitéseket atszove, igényesen kialakitott, magas szinvonall belsé zoldhaldzat formajaban. Javasolt
a zoldfellletek nagy részének kézhaszndlatu zoldfellletként vald kialakitdsa, amely szinkronban van a
terllet atjarhatdsagaval és a kozosségi haszndlat minél nagyobb ardnyu biztositasaval.

A terilet magjat képez6, revitalizalt mlemlék épiletekben elhelyezett k6z6sségi funkcidkhoz kézcélu
zoldfeliiletek kapcsolddnak. A teriilet tobbi részén kézhaszndlat elél elzart, vagy korlatozott hasznalatu
lako- és intézménykertek kialakitasa tervezett. A Banya utca fel6l megkdzelitheté fogaddtér a varos
fel6l érkezd gyalogoskapcsolat megérkezési térsége, elosztéd- és gyujtépont, ahonnan terek sorozatdn
keresztiil lehet eljutni a teriilet tobbi részére.

A terv megvaldsuldsaval a terilet felértékel6dése, presztizsének novekedése varhaté. Zoldfelileti
intenzitas szempontjabdl is kedvez6bb kdrnyezetdllapot jon Iétre a jelenleginél. Az S1 terlilet
fejlesztésén tulmenden a tervezési teriileten talalhatd egyéb meglévé zoldfeliiletek megérzése,
novelése javasolt: fasortelepités, zoldfellleti feldjitas, funkcionalis gazdagitas (Csajkovszkij park,
Bebek utcai kdzkert).

9.2 KORNYEZETI ALLAPOT JAVITASAT SZOLGALO JAVASLATOK

Jelenleg a teriilet nagy része hasznositatlan, igy az el6forduléd kérnyezeti terhelések, kedvezdtlen
kornyezeti adottsagok jorészt a korabbi hasznalatbdl eredhetnek. Kisebb ardnyban a hatarold
kozlekedési infrastruktira hatdsai is jelen vannak, amelyek a terilet szélein érvényesiilnek. Mivel Uj
beépitésd a teriilet, lehetdség van olyan koncepcid kidolgozasara, amely a terllet kedvez§ kérnyezeti
allapotdnak megteremtését szolgalja.

A fejlesztési terilet alakitasa soran a klimavaltozas hatasainak a csokkentése, a klimaadaptacio, az
alkalmazkoddképesség novelése, valamint a kdros hatasok kivaltéd okainak mérséklése kilondsen
fontos szempont. A kornyezeti terhelések lehet&ség szerinti minimalizdlasa, az energiatudatos
épitészet preferdldsa az egészséges kornyezet megteremtésének alapvets feltételei. A magas
zoldfellleti boritottsag segiti a kornyezeti hatasok csokkentését, igy torekedni kell a teljes tervezési
terlileten az intenziv belltetésl zoldfellletek kialakitdsara. Az Uj beépités lapostetGs épliletein a
kornyezetiik hG- és vizhaztartasat is javité zoldtet6k, tetGkertek létesitése, valamint zéldhomlokzatok,
biodiverz zoldfellletek kialakitdsa javasolt. Az utébbiak az 6koldgikus varosi zoldfeliletek kozé
tartoznak, azaz olyan Okoldgiai szemlélettel létesitett, hosszitavon fenntarthaté zoldfeliletek,
amelyek a klimavaltozashoz valé alkalmazkodast segitik.

Kornyezeti szempontbdl kedvez6, hogy a beépitési terv a lehet6 legkisebb mértékben javasolja a
terlileten a forgalom atvezetését és inkdbb a f6bb iranyokbdl valé megkdzelitésre és belsé kozlekedési
rendszer kialakitasara tesz javaslatot. A terllet hataran haladd, magasabb terhelési Utvonalak felé
jellemzben kevésbé zajérzékeny funkcidk keriilnek elhelyezésre. A tervezett beépités tdvh6haldzattal
vald ellatdsa a kdrosanyag-kibocsatas tovabbi csdkkenését eredményezi. A klimavédelemben is
jelent6s szerepet jatszik az energiahatékony épitészet tdmogatdsa, a megujuld energiaforrasok
(geotermikus energia) alkalmazasanak az Ujonnan beépilé teriileteken, valamint az atalakulo és
rekonstrukciot igényl6 terlleteken lehet a leginkdbb érvényt szerezni.

A terileten nincs informdcid talajszennyezettségrél, de mivel korabbi iparteriilet tertletrél van szo, a
beépités soran javasolt a talaj és talajviz vizsgdlata és szlikség esetén a terillet kdrmentesitése.
Atmeneti hasznositasként, mig a teriilet beépitése nem kezdSdik el, energiandvények lltetése javasolt.
A novényzet a szennyezett kdrnyezet megtisztitasat is segiti, a talajbdl, a felszini és a felszin alatti
vizekbdl a kiilonbozd szerves és szervetlen szennyezd anyagok eltdvolitasaval, lebontasaval, illetve
lokalizacidval.
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10. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet kozm{ellatasa jelenleg is biztositott a hatarold utcakban kiépitett kozmdvek altal.
A kozmUigények kielégitéséhez sziikséges a meglévd kozmihalozatok bévitése, Uj kozmlilétesitmények
épitése. Amennyiben az egyes beruhazasok Gitemezetten valésulnak meg, Ugy mar az adott (itemben
is figyelembe kell venni a kés6bbi Gtemek kozmdigényeit, igy annak megfeleléen kell meghatarozni
példaul a koézmlivezeték méretét, kapacitdsat. A szikséges kozmibekotéseket ingatlanonként
szlikséges biztositani.

Atervezési teriletén kiépitett, jelenlegiis GizemelS bels6 kozm(ihaldzat pontos nyomvonala és muszaki
allapota nem ismert, igy annak részletes felmérése és m(iszaki allapotanak meghatdrozasa sziikséges.
Vizsgalni kell azt is, hogy a meglévé, belsé kdzm(ihalézat képes-e biztonsagosan ellatni a tervezett
kozmdiigényeket. Amennyiben a meglévé halézat nem megfelel6, Ggy azt el kell tavolitani, és a
tertletet helyre kell allitani. A kézmUigényeket Uj belsé kozmihaldzat kiépitésével kell biztositani.

A becsllt kézmigények és a kozmuigények kielégitéséhez tartozé fejlesztési szikségletek
szakaganként keriltek megbontasra az aldbbiakban.

10.1 VIZELLATAS

A teriileten megjelend becsiilt ivovizigény mértéke 1.210 m3/d-ra. A tervezési teriileten a mértékadd
tlizivizigény 3.600 I/percre, a varhato jellemzd érték azonban 1.500 I/percre tehetd. Utdbbi értékek az
egyes fejlesztési terlileteken valtozhatnak.

A pontos ivo- és tlzivizigények meghatdrozasa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivdviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a Févarosi Vizm(ivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
szlikséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati tervjovahagyds
céljabal.

A vezetékek épulettdl valo legkisebb véddtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fiiggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 atmérdje Tavolsag védébszerkezet, illetve fokozott védelem
(mm) nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . o
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

A tervezési teriileten az ivdviz- és tlizivizigény a kovetkezbk szerint biztosithaté:

e Az Ujonnan tervezett feltdrd dton a Halom utca és a Harmat utca koz6tt, valamint az EI6d koz
és Harmat utca kdzott a meglévé kozteriileten Uj ivdviz elosztédvezeték kiépitése szikséges,
kozterileti tlizcsapok telepitésével.

e Az ElI6d utcdban meglévé DN 400-as méretli ivoviz f6nyomdvezeték kivaltasa sziikséges
mintegy 150 fm hosszon, hogy azok kozteriletre keriiljenek.

o A terllet belsé vizhadldzatanak részletes felmérése és fellilvizsgdlata sziikséges, annak
meghatarozdsdhoz, hogy az Ujonnan kialakitandd funkcidk ivoviz- és oltévizigényei
kielégithetGek-e biztonsagosan a meglévd haldzatrél.

e A biztonsagos vizellatds érdekében célszerl a korvezetékes hdldzat megvaldsitasa, mely altal
a nyomasviszonyok és a haldzat lUzembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint agvezetékek
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létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a halézati végpontnal
végtlizcsap telepitése szikséges.

Uj, telken kiviili ivévizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek
Zrt. hozzajdrulasa utdn torténhet.

Megl, / Terv Megl, / Terv Megl, / Terv

[ Ivdviz fanyomavezeték | i Ivéviz elosztavezeték | Zéldfelilet
l oldtelule
— | (20. sz. 26na, DN >= 300 =1 (52. s2. z6n3, DN < 300} -

_|_| véwiz elosztovezeték |_|_ Megsziiné vezeték |_|_ Epilet

(20, 52, 26na, DN < 300}

—| | Ivviz fonyombvezeték | o | o | Fold alatti / fld feletti tizcsap  Aloptérkepi elemek
— ' [23.'sz. zéna, DN >= 300] Epitési telek / Miemlék

| Ivdwviz elosztovezetél i _| Géphaz / Medence

Tervezési terilet hata
(23, 57. 26na, DN <300} — piskaedetn Wbines bbb L b

Kézmdijavaslat - Vizellatds

A vizigények biztositasa mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is. Amennyiben a koztertleten
megépitett meglévé és Uj tlizcsapok nem tudjdk biztositani a 100 m-es ellatasi korzetet, akkor az oltéviz
biztositasat terileten beldli tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon (pl. tliziviztarold) sziikséges
megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévé vizvezetékekre
telepitend6 tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat, vagy az oltdviz
biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.),
az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést kovetSen lehet pontosan meghatarozni.
Kozterileten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben épithetd.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazddlkodd szervezetnek mindésiil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikozm{ fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjadban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

10.2 CSATORNAZAS

Atervezési teriileten keletkezd becsiilt szennyviz mennyisége 1.210 m3/d-ra tehet§, Az elvezetni kivant
csapadékviz becsiilt mennyiségének meghatdrozdsa sordn az alabbiak kertltek figyelembevételre:

e négyéves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé mennyisége Budapesten (Budapest belterilet
mérGallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat, 2022): 209,06 |/s, illetve négyéves
gyakorisagu,

10 perces intenzitdsi es6 mennyisége a kerlleti épitési szabalyzatban meghatarozottak
alapjan: 255,17 I/s

o lefolyasi tényezbk: tetd esetében 1,0, burkolt felllet esetében 0,9, zoldfellletek: 0,1.
A teruleten keletkezd csapadékvizek becsiilt mennyisége pedig 3.800 I/s-ra, illetve 4.600 |/s-ra tehetd.
A szenny- és csapadékvizek elvezetése a kbvetkezdk szerint biztosithato:

e Az Ujonnan tervezett feltard aton (Halom utca és a Harmat utca kdzotti szakaszon) elvalasztott
rendszer(i szennyvizcsatorna és csapadékviz csatorna kiépitése sziikséges. Befogaddja a Halom
utcdban talalhaté egyesitett rendszer( fégy(ijtécsatorna.

e A tervezett telekosztasnak megfelel6en, ha az ingatlant hatdrol utcaban mar kiépilt a
csatornahdlézat, akkor kdzvetlenl sziikséges arra rakotni.

o Az EI6d koz és Harmat utca kozott a meglévé kozteriileteken csapadékviz-csatorna kiépitése
sziikséges. Befogaddja az EI6d kdz — EIGd utca szakaszon kialakitott Uj csapadékcsatorna.

o A tervezési terlilet nyugati részét érint6 tervezett fejlesztés miatt egyesitett rendszerben
kiépilt gyljt6csatorna megsziintetése és kivaltasa szlikséges. A kivaltds soran a szennyviz és a
csapadékviz kiilon vezetend6 el. A csatornak befogaddja az EI6d utcaban talalhaté egyesitett
rendszer( gy(jt6csatorna. A terlileten 6sszegy(l6é csapadékviz ugyanakkor hasznosithatd,
tdrozhatd is, amely esetben nem sziikséges csapadékcsatorna kiépitése.

o A terllet belsé szenny-és csapadékviz elvezetésének részletes felmérése és fellilvizsgalata
szlikséges, annak meghatarozasahoz, hogy az Ujonnan kialakitandd funkcidk altal keletkez6
szenny- és csapadékviz mennyiségek biztonsdgosan elvezethet6ek a meglévé
csatornahdldzatba.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatdrozdsa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatorndzasi Mvek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

A tervezési teriileten végzett esetleges tereprendezések befolyasolhatjdk a szennyvizek és
csapadékvizek bemutatott, tervezett elvezetését. Torekedni kell a gravitacids szenny- és csapadékviz
elvezetésére. Amennyiben a gravitacios elvezetés nem biztosithatd, ugy nyomovezeték és/vagy
atemeld kiépitése szlikséges.

A tervezési teriilet jelent8s része jelent6s valtozassal érintett terilet, ezért ezen terileteken az FRSZ
19. § (5) bekezdése alapjan Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett médon kerilhet
elvezetésre. A tobblet csapadékviz mennyiségét ezen teriileteken az ingatlanon belil vissza kell tartani,
tarozni szikséges.
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Javasolt a tetéfeliileteken keletkez6 csapadékvizek visszatartdsa és masodlagos felhasznalasa példaul
burkolt fellletek tisztdn tartasara, oOntoz6vizként, vagy szlirkevizként, amellyel jelent&sen

P

csokkenthetd igy a felhasznalt ivoviz mennyisége is.

Fontos, hogy a bdnydszati mddszerrel kialakitott pincével érintett telken a csapadékviz szikkasztdsa
tilos. ezen helyeken a csapadékvizek tarozéban gydjtend6k és azok masodlagos hasznositasat
biztositani kell.

Csapadékvizek csak elGtisztitast kovetéen (mechanikai tisztitds legalabb durva és finom uszadék
sz(ir6b6l és homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval)
vezethet6k a csatornaba, illetve csak elGtisztitdst utdn torténhet a csapadékviz masodlagos
felhasznalasa is.

4 .
: T
N

Megl ¢ Terv Megl. / Terv Mdegl, £ Terv

|_| Egyesitett rendszerd | Csapadékviz ] Zoldfeliilet

—— Fégylijticsatorna tagyiijtocsatorna
l l Egyesitett rendszerd | - { Crapadékviz | | Epiilet
pytijtdcsatorna gylijtdcsatorna

Alapterkepi elemek

— | S5zennyvizcsatorna -[ t Megszlind csatorna Epitési telek / Miemlak

mmmwsw Terverésiterilet hatira

Kézmdjavaslat - Csatorndzds

178



Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriiletrdl elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utan a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornam( fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg lakasépitési céli beruhdzas esetén 269.500
Ft/m3/nap + AFA, nem lakasépitési céli beruhazas esetén 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

A F6varosi Csatorndzasi MUvek Zrt. Gzemeltetésében |évé egyesitett rendszerl szennyvizhalézatba
bevezetni kivant csapadékviz mennyiségének kiszamitasa a kovetkez6: a szamitas, az Orszagos
Meteoroldgiai Intézet 10 éves csapadékviz-mennyiség 1 m2-re esd atlaga alapjan torténik, amely
atlagszam évente valtozhat. Jelenleg ez a szdm 0,535 m3/nap egy m%re. A képlet a kdvetkez§: teljes
fedettség m?*0,535/365=m>/nap.

10.3 VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

Az igényndvekedés kielégitéséhez sziikséges kozép- és kisfesziiltségl haldzatok bévitése a konkrét
beruhdzasokhoz kapcsolédnak. A varhatd igényndvekményt az ELMU Halézati Kft. NaF/KSF
aladllomasaibdl biztositani lehet. Az allomasokbdl kiindulé 10 kV-os kabelek flizik fel a Iétesitményeket
ellatd 10 kV-os kapcsold- és K6F/0,4 kV-os transzformator allomasokat.

Atervezésiterileten tobb nyomvonalon szabadvezetékes kisfesziiltségli elosztéhaldzat lizemel, ezeket
a nyomvonalakat javasolt foldkabelbe atépiteni, amely a csatlakozdévezetékek foldkabeles kialakitasat,
atépitését is igénylik.

A teljes terlleten megjelend becsiilt villamosenergia-igény 7,0 MW-ra tehet6, amely a kévetkez6k
szerint biztosithatod:

e A 28161/10, a 21205/10 és 21205/1, 20205/2, 21205/3 sz. kozépfesziltség(i
kapcsoldberendezések és transzformatorok atépitésre/megsziintetésre kell keriljenek, a
kapcsolddd nyomvonalak allapotdnak és kapacitasanak fliggvényében a nem hasznosithaté
halézatokat el kell bontani.

e Az energiaigények kielégitéséhez a terhelési silypontokba a megmaradé transzformdatorokon
tul mintegy 10 db Gj 10/0,4 kV-os transzformatort kell elhelyezni, éplletben térténd
helybiztositdssal. A sziikséges kozépfesziltségli foldkabel halézatot ki kell épiteni.

A villamosm{vek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolo
rendelkezéseket, koztilk a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza.

A kiszabalyozasra keriil6 utak szélesitésénél, esetlegesen a csokkentésénél figyelembe kell venni az
érvényben lev6 szabvany szerinti kézmUelhelyezést és a biztonsagi Ovezet tavolsdga miatti
valtozasokat. Ha ezek a valtozasok a meglév6é kozép- vagy a kisfesziiltségl hdldzatok kivaltasat,
kozteriletre helyezését vonjak maguk utan, akkor azok kivaltasanak, atépitésének teljes beruhdazasi
kéltsége a kezdeményez6t, a beruhazét vagy az Onkormanyzatot terhelik.

Kozizemi hdldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szdmdra a nap 24 drajdban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A kapcsoldszekrények tekintetében rendelkezésre dallnak ma mar foldfelszin alatti rendszerek,
vizmentes haldzati berendezések, amelyek haszndlataval a varosképi megjelenés kedvezéen
befolydsolhatdé. Az ilyen tipusi berendezések alkalmazhatésagat az lGzemeltetSvel egyeztetni
sziikséges. A térszin alatti rendszereket (transzformdatorallomasok, kozterileti vizmentes haldzati
berendezések) frekventalt kozterileteken — mint példaul a Szent Laszlé tér — javasolt alkalmazni.
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Tervezett Uthalézatoknal figyelembe kell venni a fent emlitett 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet elGirasait,
a keresztezésekre vonatkozd szabvanyossagi feltételeket (MSZ151-1, és -8), az er6saramu kabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziltségl haldzatot (MSZ 1),
Tovabba a létesitésnél a 2007. évi LXXXVI. torvény a villamos energiardl rendelkezéseit, és a kozmd
elrendezésekrdl sz616 MSZ 7487 elGirdsait.

Uj transzformator allomas megépitésekor annak elhelyezéséhez vagy a Beruhdzénak, vagy az
Onkorményzatnak helyet kell biztositania — sziikség esetén a koztiik 1év6 megdllapodds alapjan.
Uj transzformator allomast épiiletben elhelyezett kivitelben javasolt kialakitani. Az allomashelyeket
ugy kell kialakitani, hogy azok gépkapacitdsa az igényfelfutashoz legyen igazitva.
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10.4 GAZ- ES TAVHOELLATAS

A tervezési terlleten az MVM F6gaz Foldgazhaldzati Kft. kisnyomasu haldzata mellett a
nagykozépnyomadsu hdldzat is egyarant jelen van. A szilikséges nagykozép- és kisnyomasu haldzatok
bévitése konkrét beruhazdsokhoz kapcsolédnak.

K&banya teriiletén a févarosi tavhdszolgaltatd kiterjedt haldzattal rendelkezik, a kdzelben talalhato
gerinc- és elosztovezetékek a tervezési terlilet kornyezetbarat tdvhGellatasat biztositani tudjak.

A Harmat utca nyomvonaldn stratégiai tavhé gerincvezeték nyomvonal létesitése tervezett, amely a
tavhé versenyképességének javuldsat és Uj fogyasztok tavhShGellatasba vonhatdsagat tenné lehetbvé.

A kerileti 6nkormanyzat elkotelezett a klimavédelem és az energiahatékonysag javitdsa irant,
amelyhez az épiletek fltési mdodjanak megfelel6 megvalasztasa nagymértékben hozzajarul.

A tervezési terilet teljes terlletén a tervezett fejlesztések révén mintegy 13,6 MW hdgigény és igy
1640 gnm?3/¢6 féldgaz-igény jelenik meg.

A gdz vagy tavhdbigény a kovetkez6k szerint biztosithaté:

e Javasolt a meglévs és kiépitésre kerll6 tavhé gerincvezetékkel szomszédos terlleteken a
héellatast elsGsorban tavhdszolgaltatassal megvaldsitani. Uj beruhdzasok esetén a
tdvhévezetékek 200 méteres korzetében a tavhét célszerli elsédlegesen alkalmazandé
vezetékes héellatasi médként tekinteni.

o Gazellatads esetén uj alapkézmil (nagykozépnyomdsu gdzvezeték és gdznyomasszabalyzd),
illetve elosztéhdlozat létesitését az MVM FOgdz Foldgdzhaldzati Kft. beruhazdsdban és
lebonyolitasdban kell megépiteni.

e Az lhasz utcdban (izemel6 DN 100 HA 6 bar nagykdzépnyomdsu FGgdz vezetékez az EI6d koz —
ElI6d utca nyomvonalon DN 80 HA vezeték csatlakozik, amelynek felbdvitésével, Uj
nagykozép/novelt kisnyomdst halézati nyomasszabalyzd elhelyezésével az igények
kielégithetGek.

A gaznyomasszabalyzét térszin alatt kivitelben javasolt elhelyezni, a gdznyomdsszabdlyzotdl a tervezett
kozterileti nyomvonalakon a kisnyomdasu haldzatot ki kell épiteni.

A banyaszatrél sz616 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasarol sz6l6 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitévezeték, a foldgdz elosztévezeték, az egyéb gdz- és
gaztermék-vezeték, valamint a bdanyaszati |étesitmény és a célvezeték, tovabba koérnyezetik
védelmére, zavartalan lUzemeltetése, ellenGrzése, karbantartdsa, javitasa és az (zemzavar-elharitas
biztositasara biztonsagi szabdlyzatban meghatarozott méretl biztonsagi ovezetet kell megallapitani.

A tervezési terileten Gzemel6 FGgdz 6 bar nagykdzépnyomadsu gazvezeték biztonsagi ovezete 5-5,
illetve 7-7 méter — ez az egyes szakaszok |étesitési idejétdl fligg.

A tervezési terlleten kisnyomasu gdzhdlézat is Gizemel, amely 2—2 méter biztonsagi Ovezettel
rendelkezik.

A biztonsagi dvezeten belll tilos:

e az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése (kivéve mas nyomvonalas
[étesitmény);

e atlizrakas vagy anyagok égetése;
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e akdlszini szildrdasvany-banyaszati tevékenység;

o akéolaj- és foldgazbanydszati létesitmények, a szallitd- és elosztévezeték allagat veszélyeztetd
maro- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszrasa;

e arobbantasi tevékenység;

e anyagok elhelyezése, taroldsa;

e az drasztasos OntOzés, tovabba rizstelep, halasto, viztarozd, zagytér létesitése;
o szallitovezeték esetében jarmdivek allandé vagy ideiglenes tarolasa.

Az elosztovezeték tengelyétdl mért 2—2 méteres, tovdbba az energiaelldtod, a tavfelligyeleti, a hirkozlési
és a korrézidvédelemi kabelek tengelyét6l mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

o fak, valamint a |étesitmények, vezetékek épségét veszélyeztet egyéb ndvények Ultetése,
o sz6l6- és egyéb kordonok elhelyezése,

e a2 0,6 m-nél nagyobb mélység talajmuvelés,

o akézzel végzett régészeti feltaras és egyéb féldmunka végzése, valamint

e atereprendezés.

A foldgdz szdllito- és elosztévezeték, az egyéb gdz és gdztermék vezeték, valamint a banyaszati
létesitmény és a célvezeték jelzéseinek, felszini mUtargyainak eltakardsa, megrongalasa, eltavolitasa
tilos.

A biztonsagi ovezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezelGje vagy hasznaldja a biztonsagi ovezetre
vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat koteles betartani, tovabba nem végezhet olyan tevékenységet,
amely a tilalmak és a korlatozasok teljesiilését veszélyeztetné.

A biztonsagi 6vezetre eldirt tilalmak és korldtozasok megtartdsat az Gizemeltet6 vagy megbizottja
koteles rendszeresen ellenérizni, és azok megsértése esetén koteles a jogszabdlyban eldirt allapot
visszaallitdsardl intézkedni, amelyet a biztonsagi 6vezettel érintett ingatlan tulajdonosa, kezel6je vagy
hasznaléja tlrni koteles. A megtett intézkedéseket és azok eredményét — a sziikséges hatdsagi

intézkedések megtétele céljabdl haladéktalanul — koteles bejelenteni a banyafelligyeletnek.

A biztonsagi ovezet kérelemre médosithatd, ha a miszaki-biztonsagi feltételek lehet6vé teszik.
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10.5 MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Uj beépitések esetében a megujulé energiaforrasok hasznositdsi lehet8ségét vizsgalni kell, valamint az
éplletenergetikai kovetelményeknek valé megfelelés miatt is fontos szempont az alternativ energia
hasznositasanak lehetGsége.

Napelemek alkalmazasaval villamos energia termelhetd, amely a villamos elosztéhaldzatra taplalhato,
igy a termelés és felhaszndlds helye egymastdl elvalik. Az elektromos energiaigény egy része
megtermelt villamos energia nagyobb kapacitasu taroldsa is, amely az elosztéhaldzat szempontjabdl is
kedvezs lehet&séget jelent.

A Magyar Energetikai és K6zm(-szabalyozasi Hivatal (MEKH) gondozdsaban megjelent Geotermikus
Budapest cimU kiadvany a tervezési teriileten taldlhaté K6banyai pincerendszert sajatos geotermikus
hasznositasi lehetGségként emliti, amely hosszabb innovativ megujulé energia hasznositasi otletek
megvaldsuldsanak lehet alapja. A sorgydrak egykori tartds és intenziv viztermelése révén jelentGs
vizszintsillyedés valdsult meg, amely negativ vizmin&ségi kovetkezményekkel jart, a vizrendszerbe
lejutott a szennyezett talajviz, és szennyez6dések kezdtek atszivarogni a szeméttel feltoltott k6banyai
6hegyi és Uj-hegyi egykori agyagbanyak feldl is. Emiatt a '90-es évek kozepére a sérgyarak, ipari izemek
és flrddk tobbsége felhagyott a helyi karsztos tarold vizének termelésével. Ennek kdszonhetben a
vizszint mara ismét megemelkedett, a pince- és Uregrendszerek vizzel teltek meg.

Az emlitett tanulmany szerint a vizzel telt nagykiterjedésl pincerendszer kedvez6 lehet6séget
jelenthet geotermikus rendszerek kialakitdsdhoz. A geotermikus adottsagok valtozékonyak, jol
megvalasztott vizkivételi és visszatdplalasi helyszineken vizes hGszivattyus rendszerek Gizemeltetésével
jelent&s hépotencidl valhat hasznosithatdva, és egyidejlileg akar a mérnokgeoldgiai, pincevizesedési
problémak is kezelhet6bbé valhatnak. Hasznositdsa ugyanakkor részletes megalapozé vizsgalatokat
igényel, és jelentds beruhdzast igényel.

A tanulmany a terilet egységes geotermikus és lregrendszer-hasznositdsi terv készitését javasolja a
felszini h6hasznositdk, a pincetulajdonosok, az 6nkormanyzatok és a hatdsagok egylittmiikodésével.

A csapadékviz-gazdalkodas szintén hordoz magdban lehetdséget, a tetén keletkez6 csapadékviz a
telkeken beliil elszikkasztasra kerilhet, illetve ciszternaban gy(jtve, szirkevizként akar WC 6blitésre
felhasznalhatd.

10.6 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A térség, igy a tervezési terlilet vezetékes tavkozlési ellatasat is a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
Haldzata a térségben jellemz&en alépitményként létesiilt, helyenként |égkabeles kiviteld.

A Telekomon kivil mas szolgaltaték is rendelkeznek engedéllyel szolgaltatds biztositdsara. A DIGI Kft.
alépitményben elhelyezett optikai elosztéhaldzata szintén megtaladlhato a terileten.

A létesitmények vezetékes tavkozl6 haldzatat a szolgaltatdk sajat beruhdzasban, a piaci igényeknek
megfelel6en épitik, elsGsorban az intézmények igényei alapjan meghatdrozott rendszerrel. Ezért
célszeri az igények tisztazodasa utdn a szolgaltatdkat mielGbb felkeresni, hogy a sziikséges
haldzatfejlesztés megfelels id6re elkészilhessen.
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A kisfesziiltségl elosztéhalézathoz hasonldan javasolt a meglévé légkabeles haldzatok alépitményben
torténd atépitése. A megszlind létesitmények nyomvonalait el kell tavolitani, Uj létesitmények
csatlakozasait térszin alatt javasolt kiépiteni.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A mobil telekommunikdciés halézat mikddéséhez a szolgaltaték bazisallomasokat lGzemeltetnek,
amelyek a szolgdltatdsok nyujtasahoz sziikséges lefedettséget biztositani tudjak.

Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezésének és bejelentéssel torténd legalizalasanak
feltételeit az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol szolé 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet irja el6.

A rendelet hatalya kiterjed az elektronikus hirkozlésrél szélé 2003. évi C. torvény (Eht.) 188. § 12.
pontjadban meghatdrozott elektronikus hirkozlési épitmények, mint sajatos épitmények létesitésére és
bontasara.

A rendelet hatdlya ala tartozé engedélyezési és bejelentési ligyekben elsé fokon a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala jar el. Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezését — 2013. julius
1-jétél az antennak, antennatarté szerkezetek, valamint az azokhoz tartozé mtargyak tekintetében is
—a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala végzi.

A nyujtott vezeték nélkiili szolgdltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztést igényelnek, a szolgdltatok
a tervezett telephelyeket illetéen csak révid tdvd (néhany hdnapos) idGszakra vonatkozdan tudnak
nyilatkozni. A 20/2020. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl
és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrél) 8. szakaszanak (Az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepllési szakagi tervezésre vonatkozo szabalyai)
a 27. § (6) bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési tervének lehet6vé kell tennie a késébbiekben
Uj telephely létesitését.

A tervezett fejlesztések révén jelentés vezetékes haldzatfejlesztés valik szikségessé.
Az alépitményhaldzat csoveit a kdzmivek kiépitésekor le kell fektetni, a szolgaltatok kabeleiket az
igények megjelenésekor behuzhatjdk. A mobil kommunikacidés haldzat lefedettségének bdvitése is
szlikséges, amelyrél a szolgaltatdk sajat beruhazdsban az igényeknek megfelel6en gondoskodnak.
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— Alépitmeny Optikai kibel alépitményben
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Kézmdijavaslat — Elektronikus hirkézlés
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sz 7

11. TSZT ES AZ FRSZ ELOIRASAIVAL VALO OSSZHANG

11.1 AZ FRSZ ELOIRASAIVAL VALO OSSZHANG BIZTOSITASA

A beépitési stirliségre vonatkozo el6irdsok

FRSZ el6irds KESZ javaslat
+4.8§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan | Az el@irds a tervezési

teriileten teljesdl. Lasd

szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriilG épitési Gvezetek s it e s
lentebb a beépitési slirliség

beépitési paramétereinek meghatdrozdsandl oly mdédon kell figyelembe venni,
hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott ésszes épitési évezet ellendrzesét.
megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési siirliség
alapjan szamitott szintteriiletet.”

»4. § (2) A beépitési siriiség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke | Figyelembevételre kerilt.

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozo Az bvezetnél meghatdrozott
dltaldnos stirliségi értékbol (a tovdabbiakban: bsa), és intteriileti taté értékek
b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabol kizardlag az épiileten szintteruleti mutato erteke

beliil elhelyezhetd parkolék szémdra — a kiszolgdld kézlekedési teriileteikkel egyiitt ennek megfelelGek.
— igénybe veheté parkoldsi sirliségi értékb6l (a tovdbbiakban: bsp)
tevddik 6ssze.”

+4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen belil az 1. mellékletben | A rendelkezés
meghatdrozott beépitési siirliség alapjan az épitési 6vezetek eldirdsait és beépitési
paramétereit a KESZ-ben differenciditan, de jelentds jellemzébeli kiilonbségek
nélkiil lehet meghatdrozni.”

figyelembevételével keriltek
meghatdrozasra az épitési
Ovezetek.

+4.§(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jeldlt tobbszintes | A terlileten nem keriilt
teriiletfelhaszndlds esetén a ,Kézlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére
szolgdlo teriilet (K-KézI)” a helybiztositds szempontjgbol a meghatdrozé
tertiiletfelhaszndlds, a kiegészit6 haszndlatra csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd
igénybe.”

,4. § (5) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelélt tobbszintes | A terlileten nem kerilt
teriiletfelhaszndlds esetén beépitésre nem szdnt Kézuti kézlekedési teriilet (a
tovdbbiakban: KOu) vagy Kététtpdlyds kbzlekedési teriilet (a tovdbbiakban: KOk)
teriiletfelhaszndldsi egység a helybiztositds szempontjgbél a meghatdrozo
teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra csak a 1,0 bs érték feletti rész vehetd
igénybe.”

+4. § (6) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben dtmeneti hasznositds | A terlileten nem kerilt
lehetdsége biztositott beépitésre szdant teriiletfelhaszndldsi egység céljdra, a bs
értéke nem lehet magasabb a tervezett terliletfelhaszndlds értékénél, de legfeljebb
2,0 lehet.”

4. § (6a) A Vi-2 jelii teriiletekre meghatdrozott bsp érték az 1. mellékletben | A terlileten nem kerilt
teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében (itemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett” teriiletek
esetén legfeljebb 0,5 értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket nem haladja meg.”
#4. § (7) Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek | A teriiletet nem érinti.
iranyadé  meghatdrozdsa” jeléléssel elldtott teriileteken a  kerlileti
telepiilésrendezési eszkGzben lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke
legfeljebb 1,6 (bsd 1,2+ bsp 0,4).”

»4. § (8) A kertilet kézigazgatdsi hatdra egyduttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra | Figyelembevételre kerilt.

”

IS.

alkalmazasra.

alkalmazasra.

alkalmazasra.

alkalmazasra.

Egyes teriiletek beépitési magassdgdnak korldtozdsdval kapcsolatos eldirdsok

FRSZ el6irds KESZ javaslat
,5.§(1)A5.-12. § rendelkezéseit uj éplilet Iétesitése, vagy meglévé éplilet beépitési Figyelembevételre keriilt.
magassagdt néveld bévitése sordn kell alkalmazni.”
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magassdg gyljtéfogalma ald tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-t6l
valo eltérési engedély alapjan.”

A teriileten az
éplletmagassag keriilt
alkalmazasra.

»5. 8§ (3) A Budai Vdr 3. mellékletben lehatdrolt teriiletén a jellegzetes karakter
megdrzését szolgdlo egyedi magassdgi szabdlyozds hatdrozhaté meg.”

A terlletet nem érinti.

»5. § (4) A 3. melléklet szerint magassdgi korldtozdssal érintett védett teriileteken
a beépitési magassdg nem lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemzé magassdgi
értéknél.”

A terlletet nem érinti.

,5. 8§ (5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdra szolgdlnak, amelyek szabdlyozdsdval érintett
teriileteket a 3.  melléklet tinteti fel az aldbbiak  szerint:
a) kiemelten védendS karakterli teriilet — megengedett legnagyobb
pdrkdanymagassdg I. kategdria (a tovdbbiakban: I. pdrkdnymagassdgi kategoria),
b) karakterérzd tertilet — megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg Il. kategoria
(a tovabbiakban: 1. pdrkdnymagassdgi kategoria),
c) egyes vdltozdssal érintett, jellemzGen uj beépitésii teriilet — megengedett
legnagyobb  pdrkdnymagassdg  Ill.  kategdria  (a  tovdbbiakban: Il
pdrkdanymagassdgi kategdria).”

A teriiletet nem érinti.

Az I.-l. pdrkénymagassdgi kategoria teriiletei 6. §

A teriiletet nem érinti.

A lll. parkdnymagassdgi kategdria teriiletei 7. §

alkalmazni a 8. § kiegészité rendelkezéseivel.

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az

egymdssal szemkézti, dtfedé utcai homlokzatok kézétti tdvolsdg és az

1,25-6s érték szorzata, ha a kész-ben

a) a beépitési mod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet
nem magasépiilet.

(2a) magasépiilet létesitése esetén az dtfedd utcai homlokzatok kézétt

a) 30 méter-es magassdgot meg nem haladé épliletrészek kézott a (2)
bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méter-es magassdgot meghaladé részeinek
homlokzatatdl legaldbb 30 méter,

c) toronyhdz 30 méter-es magassdgot meghalado részeinek
homlokzatdtdl legaldbb 40 méter

tdvolsdgot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett

legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra, a (2) és (2a)

bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell

teljesiilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg

értékét az egymds felé néz6, dtfed6 homlokzatok ké6zotti nagyobb

tdvolsdg alapjdn lehet megdllapitani.

A terlletet nem érinti.

Az 1., Il. és lll. pdrkdnymagassdgi kategdria terlileteinek kiegészitd rendelkezései 8.

$

A terlletet nem érinti.

4. Egyes kisvdrosias és kertvdrosias tertiletekre vonatkozo beépitési magassdgok 9.

$

A terlletet nem érinti.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozo magassdgi rendelkezések 10. §

A terlletet nem érinti.

6. Magasépitményekre vonatkozé szabdlyozds 11. §

(1) A 3. mellékletben magasépitmények szamdra kijel6lt teriileteken

magashdz vagy toronyhdz 30 m magassdg feletti épiiletrészei az aldbbiak

figyelembevételével épitheték:

a) éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a teriiletre meghatdrozott
értéket,

b) az épiilet kiilsé homlokzatai dltal hatdrolt, mds jogszabdly alapjdn szamitott
szintenkénti brutto alapteriiletek dtlagértéke nem haladhatja meg kiiléndllo
épliletrészenként
ba) magashdz esetén a 900 m>-t

A teriiletet nem érinti.

188




bb) toronyhdz esetén az éplilet legmagasabb pontjanak 15-sz6rését
négyzetméterben kifejezve, de legfeljebb 1350 m?-t,

c) a kiilsé homlokzatok dltal hatdrolt egyes épitményszintek szintenkénti
legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl (vizszintes vetiileti méreteibdl) szamitott
dtlagérték nem lehet nagyobb kiiléndllé épliletrészenként
ca) magashdz esetén 50 méternél,
cb) 90 méternél alacsonyabb toronyhdz esetén 55 méternél,
cc) 90 méter, vagy anndl magasabb toronyhdz esetén 60 méternél.

(2) A 3. mellékletben kijel6lt olyan teriileten, ahol az épiilet legmagasabb
pontja 65,0 méter lehet, jelen rendelet hatdlyba Iépésekor mdr meglévé
toronyhdz 350,0 méteres kérzetében — a vdrosképi megjelenés és
kompozicio fiiggvényében — legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal
toronyhdz is létesithetd.

(3) A 3. mellékletben nem jeldlt, nagyvdrosias kérnyezetben Iévé Vt-H jeld

teriileten olyan magashdz létesithetd, ahol az épiilet legmagasabb pontja

45,0 méter.

(4) Magas mitdargy - kizdréolag kézcélu szolgdltatds és kézcélu
feladatellatds érdekében - gazdasdgi vagy kiilénleges
teriiletfelhaszndldsi kategdriadba sorolt teriilet azon részén létesithetd,
amelyen magasépitmény elhelyezhetd, de a KESZ nem teszi lehetévé
magaséplilet létesitését.

7. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé magassdgi szabdlyozds 12. §
,12. § (1) A beépitésre nem szdnt tertiletek legnagyobb beépitési magassdga
a) a kiilénleges teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt teriileteken 9,0 méter;
b) mezbgazdasdgi teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt

ba) Ma dltaldnos mezégazdasdgi miivelésre szant teriileten 9,0 méter,

bb) Mk kertes mez6gazdasdgi teriileten 4,5 méter;

c) zéldtertiilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt

ca) 5 hektdrnadl kisebb Zkp kébzkert, kbzpark teriileten 4,5 méter,

cb) a Duna-parti épitési szabdlyzatban meghatdrozhato eltérések figyelembe
vétele mellett Zvp vdrosi park teriileten 9,0 méter az EHAT/112/1/2014. szému
OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn.”

A terlletet nem érinti.

,12. § (2) A beépitésre nem szdnt teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az
épiiletnek nem mindsilé  épitmény  bdrmely részének az épitmény
terepcsatlakozdsdatol mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.”

A teriiletet nem érinti.

FRSZ eléirds

KESZ javaslat

8. Kézuti kézlekedési teriilet (KOu)

,13. § (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézuti
elemek hadlézati szerepe

a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rend(i féutak (KOu-2),

c) Il. rendii féutak (KOu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelentdséqli gydijté utak (KOu-4).”

Figyelembevételre kerilt.

,13. § (2) Tervezett I. rendii féuthdlozati elem megvaldsitdsa sordn

a) legalabb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak éndlléan (kerékpdrut vagy
kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) létesithetd,

c) koztertileti parkolo csak szervizutrél megkézelithetéen, vagy 6ndllé parkoldsi
létesitményként valdsithaté meg.”

A Korvasut menti korut
nyomvonala
figyelembevételre keriilt.

,13. § (3) Tervezett Il. rend(i f6uthdlézati elem megvaldsitdsa sordn

a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak éndlléan (kerékpdrut vagy
kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) Iétesithetd,

b) szervizut nélkiili kézteriileti parkold csak uttengellyel parhuzamosan alakithato
ki.”

A terlletet nem érinti.

,13. § (4) Az |I. és Il. rendli féutak teriiletén — az eseti forgalomkorldatozdsi
beavatkozdsok kivételével — nem sziintetheté meg a kézuti gépjarmiforgalom.”

A teriiletet nem érinti.

9. Kiemelt jelentdségli gyalogos feliiletek

A terlletet nem érinti.
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,14. § (1) A vilagérékségi helyszinek és védGévezetiik kbztertileteinek szinvonalas
kialakitasa érdekében a kézteriilet kialakitdsa vagy dtalakitdsa csak kozterdiilet-
alakitdsi terv alapjan térténhet.”

,14. § (2) Az 1. mellékletben tervezettként jel6lt, ,szerkezeti jelentéségii korzo”
megnevezésli utvonalakat gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékpdros
feliiletként kell kialakitani és fenntartani. A korzd kialakitdsakor legaldbb 6,0 m
széles gyalogosfeliiletet kell biztositani, amely kizdrdlag az egyéb kézlekedési
elemek és kbézm(i létesitmények helyigénye miatt csékkenthetd. A korzo kialakitdsa
sordn meg kell teremteni a Duna-parttal valé kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak
fizikai akaddlya van.”

A teriiletet nem érinti.

,14. § (3) Az 1. mellékletben tervezettként jellt, , szerkezeti jelentGségli varosias
sétany” megnevezésii utvonalakon a gyalogos és kerékpdros forgalom szamdra is
helyet biztosito, a kiilénbdz6 kézlekedési médokat megfeleléen elvdlasztd, legaldbb
4,0 m széles burkolt feliiletet kell kialakitani és fenntartani, amely kizdrdlag az
egyéb kizlekedési elemek és kézmli Iétesitmények helyigénye miatt csékkentheté.
A sétdany mentén legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.”

A terlletet nem érinti.

,14. § (4) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelentdségli
természetkézeli sétdny” megnevezési utvonalon a természetkézeli dllapot
megdrzése érdekében a sétdny nyomvonaldt, szélességét és anyaghaszndlatdt az
igénybevételtdl fiiggben ugy kell megvdlasztani, hogy a természeti kérnyezet
értékeinek megtartdsa biztositott legyen.”

A terlletet nem érinti.

10. Viéltozdssal érintett tertiletek belsé kézlekedésével kapcsolatos elGirdsok

,15.8 (1) Az 1. mellékletben tertiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira
fliggvényében (itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a
Ljelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezbket:
a) a kbéz6sségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriilé tervezett
kézutak legaldbb gydijtéut hdlézati szerepkdrrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihené dvezetként
tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztiranyu terepesést meghalado
utszakaszok kivételével, a tervezett kézuton és kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton fasor telepitéséhez sziikséges zéldsdv helyigényét az épitési évezettel
hatdros oldalon,

Figyelembevételre kerilt.

¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek esetében a lakd-pihend évezetként
tervezett teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kbzuton és
kézforgalom szamdra megnyitott magdndton a gyalogos infrastruktura helyigényét
az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

Figyelembevételre kerlt.

d) a féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkdrrel tervezett kézteriileteken 6ndllo
kerékpdros infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsdv)
helyigényét.”

Figyelembevételre keriilt.

,15. § (2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura
fliggvényében litemezetten igénybe vehets, vdltozdssal érintett” lako- és vegyes
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a
kévetkezbket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkét6l 300,0 méteres sugart kérén belil a
kézosségi kozlekedési halézat legaldbb egy megdlldhellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom
szamdra megnyitott magdnutat is figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé tervezett kézuton, annak az épitési
6vezetbe sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén
méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsa szamértékeét
meghaladd egész szam kétszeresével.”

A terlletet nem érinti.

11. A P+R infrastrukturdra vonatkozo elGirdsok 16. §

A terlletet nem érinti.

12. Kézlekedési infrastruktiura (kézuti vagy vasuti) szdmdra irdnyado
teriiletbiztositds 17. §

A teriiletet nem érinti.

13. Egyéb elbirasok

A terlletet nem érinti.
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,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kozteriileten a gyalogos
forgalom szamdra kijel6lt, vagy kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet
szamadra kell fenntartani az aldbbiak szerint:

a) a pesti Nagykériuton és az azon beliil elhelyezkedd pesti belvdrosi teriileten a
gyalogosfeliilet szélessége koztertilet egyéb céli haszndlata sordn

aa) legaldbb 3,0 méter és

ab) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — meglévd
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kézteriileti pavilon elhelyezése esetén,
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet
szélessége kozteriilet egyéb célu haszndlata sordn

ba) legaldbb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — meglévd
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kézteriileti pavilon elhelyezése esetén.

,18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljara dtadott teriiletén a kézlekedési funkciok
kéziil csak gyalogos és kerékpdros feliilet, az ingatlanok kiszolgdldsdat biztosito
kapcsolat, valamint kézcélu parkolo Iétesithetd.”

A terlletet nem érinti.

,18. § (3) Gyorsvastiti vonal (metrd, regiondlis gyorsvastt, HEV) felszini szakasza
mellett a szélsé vdgdny tengelyét6l mért 12,0 — 12,0 méter széles savon beliil uj
éplilet a k6zosségi kdzlekedést kezeld szervezet hozzdjdruldsdval létesithetd.”

A terlletet nem érinti.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak a K-Rept, KOI,
K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi,
egészségligyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa szamdra létesithetd.”

Figyelembevételre kerlilt.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsat biztosito
magdnut — a kertvdrosias lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik
teriiletfelhaszndldsi egységek kivételével — csak kbzforgalom szamdra megnyitott
magdnutként alakithatdé ki. Kézforgalom szdmdra megnyitott magdnut csak
kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

Figyelembevételre kerilt.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlo gépjarmiiforgalom szamdra is
szolgdldé, 30,0 méternél hosszabb uj zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztréfavédelmi feladatok
ellatdsa) a megfelel6 fordulo kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithato
utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.”

Figyelembevételre keriilt.

FRSZ eléirds

KESZ javaslat

,19. § (1) Minden beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén a keriileti
teleplilésrendezési eszk6z6kben ki kell jel6lni az 1 ha-ndl kisebb telekigényli
meglévé kézmdiiteriileteket, tovabbd kijelélhetbk a tervezett

a) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllo épiiletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzatado dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré erémdivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW G{sszes hételjesitményt el nem éré

tavhétermeld berendezések elhelyezésére szolgdld teriiletek is.”

Figyelembevételre kerilt.

,19. § (2) Beépitésre nem szdnt terliiletfelhaszndldsi egység teriiletén a kertleti
terveszk6zokben ki kell jelélni az 1 ha-ndl kisebb telekigényli meglévé
kézmditertileteket, tovdbbd kijellheték a tervezett

a) vizmiigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos aldllomdsok,

¢) gdzdtadd dllomdsok

elhelyezésére szolgdlo teriiletek is.”

Figyelembevételre keriilt.

,19. § (3) A beépitésre szdant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4)
bekezdés figyelembevételével — teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.”

Figyelembevételre kerlilt.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorna.”

Figyelembevételre kerlilt.

,19. § (5) A belsG zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz
csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre,

Figyelembevételre kerlilt.
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b) infrastruktura fliggvényében (itemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett
teriileteken uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

FRSZ eléirds

KESZ javaslat

,20. § (1) A nagyvdrosias telepszerii lakdterdilet teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
a kialakult, eltérd jellegli lakotertiileti zarvanyok szamdra karakteriiknek megfelelé
kisvdrosias vagy kertvdrosias terliiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6 épitési
bvezet is meghatdrozhatd.”

A terlletet nem érinti.

,20. § (2) A kertvdrosias lakdteriilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt, és 3.
melléklet szerint kertvdrosias magassdggal beépiilt kisvdrosias tertileteken beliil,
kizardlag kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijelolt épitési évezetben 7,5
méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassdg alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél vald eltérési engedély alapjén a

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport

rendeltetés szamdra. A kertvdrosias lakdteriilet teriiletfelhaszndldsi kategdridba
sorolt teriileteken ettél magasabb érték, és mds rendeltetésekre vonatkozo
alkalmazdsa az FRSZ mddositdsa nélkiil, a vonatkozé jogszabdlyok alapjan
lehetséges.”

A terlletet nem érinti.

,20. § (2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvdrosias
lakoteriileteken beliil kizardlag kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijellt
épitési ovezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési
magassdg alkalmazhaté

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport

rendeltetés szamdra.”

A terlletet nem érinti.

(2b) Magasépiiletek helye a kertiileti telepiilésrendezési eszkézben csak olyan
latvanyvizsgdlat alapjan jel6lheté ki, amely igazolja, hogy a tervezett épiilet
Iatvanya — forgalmas Idtvdnykézpontokbdl (legaldbb a Gellért-hegy és a Budai
Vdrhegy kilatépontjairdl, a Duna-partokrol és a hidakrdl) feltarulé nézetekbdl —nem
veszélyezteti Budapest varosképének harmonidjat, kiilonésen a vildgérékség védett
Idtvdnydt, valamint nem eredményez zavaré egylittldtszoddst a kiemelt magassdgi
hangsulyokkal (legaldbb Parlament, Szent Istvdn Bazilika, Gellért-hegy, Budai
Vdrhegy).

A teriiletet nem érinti.

,20. § (3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakdteriiletek teriiletfelhaszndldsi
egységen beliil ,Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek irdnyado
meghatdrozdsa” jeléléssel elldatott teriileteken a kérnyezd beépitéshez illeszkedd
intézmeényi teriiletfelhaszndldsi egységnek megfeleld épitési 6vezet lehatdrolhato
és megdllapithatd.”

A teriiletet nem érinti.

,20. § (4) A tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén az eltérd haszndlatokhoz tartozo
paramétereket e rendelet 4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A teriiletet nem érinti.

,20. § (5) A 19. § (2) bekezdés szerinti k6zm(ilétesitmények szamdra — amennyiben
azt a miszaki kialakitds indokolja — a beépités paramétereit a KESZ-ben a
beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo paramétereknek megfeleléen is meg lehet
hatdrozni az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn.”

A teriiletet nem érinti.
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,21. § (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozoan a keriileti telepliilésrendezési eszkéz készitése sordn

a) névelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége

aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése, vagy Uj csomdpont létesitése,

ab) meglévé kézut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjanak szélesitése,
utdlagos létesitése,

ac) a kézlekedésbiztonsdgot névelé nyomvonal korrekcio megvaldsitdsa,

ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;

b) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi eqység szélessége beépitésre szdnt teriilet
rovdsdra a kézlekedési infrastruktura bévitésének, dtépitésének az a) ponttdl eltérd
esetben is;

c) névelhetd a KOk teriiletfelhaszndldsi egység szélessége

ca) uj, atépiilé vagy dthelyezésre kertiilé allomds, megdlléhely épitése,

cb) vasutak kiilénszintii keresztezésének épitése,

cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése esetén;

d) kézut és vasut kiilonszintii keresztezésében felliiljaré helyett aluljaré létesitése
esetén miitdrgyépités miatt a kozlekedési teriiletek hatdra a sziikséges mértékig
mddosithato;

e) Dundt keresztezd, kizardlag kerékpdros és gyalogos forgalom szamdra szolgdlo
hid helye a mellékuthdlézat figyelembevételével 100 m-rel médosithatd;

f) a koézlekedési infrastruktiura szamdra irdnyado teriiletbiztositdssal jelélt elem
esetében a nyomvonal hosszdtol annak 50%-dban el lehet térni;

g) a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egység kozott
Iévé, a kézlekedési infrastruktura szamdra irdnyado teriiletbiztositdssal jel6lt
kézlekedési elem nyomvonala pontosithaté oly mddon is, hogy ne érintse a
beépitésre szant terliletfelhaszndldsi egység teriiletét;

amennyiben a mddositds erdéteriilet vagy mezégazdasdgi térségbe tartozo
mezbgazdasagi tertilet csékkenését nem eredményezi.”

Figyelembevételre kerlilt.

,21. § (2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre
vonatkozoan a keriileti teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn

a) csékkenthetd a KOu teriiletfelhaszndldsi eqység teriilete meglévé utvonal és a
beépitésre szdnt teriilet hatdranak rendezése esetén legfeljebb a témb hosszdanak
50%-daban, az utvonal szakaszra jellemzé szélesség megtartdsdaval;

b) médosithaté a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi egységek kbzétti hatdr;

¢) helyi autébusz-pdlyaudvar létesithetd vagy megsziintetheté

ca) autdbusz-, trolibusz hdlozat dtszervezése,

cb) kététtpdlyds kéozlekedés parhuzamos fejlesztése

esetén;

d) kézuti vasuti (villamos) vonalak hdlozata modosithatd, ha

da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa helyett felszin alatti
kialakitads épiil,

db) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd) vonal kertil felszamoldsra;
e) a telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékpdros infrastruktura nyomvonala
mddosithato, ha a hdlozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.”

Figyelembevételre kerilt.

,21. § (3) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsuldsdig kézuti vasutként
(villamosként) is kiépithetd.”

A teriiletet nem érinti.

11.2 BEEPITESI SURUSEG

Az FRSZ-ben meghatarozasra keriilt minden egyes teriletfelhasznalasi
megengedett legnagyobb beépitési slirliség értéke (bs), ami az FRSZ-ben két részre tagolddik, az
altalanos célokra felhasznalhatd beépitési siirliségre (bsa) és a kizardlag éplleten bellli parkolas
céljara igénybe vehet6 beépitési slirliségre (bsp). Az egyes épitési Ovezetekben kialakithaté
szintterliletet szabalyozd szintterileti mutatd érték differencidltan hatdrozhatd meg, és az épitési
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ovezeteknek egylittesen kell megfelelniiik a terlletfelhaszndlasi egység egészére hatart jelent6
beépitési slirlség értékeknek.

Koncepcionalis dontés, hogy a kizardlag parkolas céljara igénybe vehet6 bonusz beépitési sirliség
érték kihaszndlasra kertil-e egyes teriileteken. Az altaldnos beépitési slrlség értéknek valé megfelelés
igazolasa ugy torténhet, hogy minden egyes teriletfelhasznalasi egység teriiletén az Gsszes érintett
épitési ovezetben meghatdrozasra keril az épithetd Osszes szintteriilet az elGirt szintterileti mutaté
alapjan, és ezek Gsszegzésre keriilnek a teriletfelhasznaldsi egység teriiletén, majd az igy kapott
értéket kell 6sszevetni a teriletfelhaszndlasi egység teljes teriiletére vonatkoztatott beépitési stirliség
érték alapjan szamitott épithetd szintterilettel.

W

e

A teriiletfelhaszndldsi egységek hatdrai, és az igazolds sordan haszndlt azonositdsi sorszamok
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1.
épitési ovezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithet6 szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m?/m? m?
Szma Szmp altalanos parkol6
KOKESZ - Vt-H/5 7287 1 1,2- 7287 8743
Vt-H/1 9410 1 0,5 9410 4705
Vt-H/2 14117 2,7 1 38115,9 14117
Vt-H/3 7564 1,5 0,5 11346 3782
z 66158,9 31348,4
2.
épitési ovezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m?2 legnagyobb mértéke m2/m? m?2
Szméa Szmp altalanos parkold
KOKESZ - Vi-2/1 5753 0,6/0,8 0,25 4027 1438
KOKESZ - Vi-2/13 6904 2 0,5 13808 3452
Vi-2/1 4341 1 0,35 4341 1519,35
Vi-2/2 18742 2 0,8 37484 14993,6



Vi-2/3 526 0,5 - 263
Vi-2/4 7141 0,7 0,4 4998,7 2856,4
Vi-2/5 8450 1,5 1 12675 8450
Vi-2/6 20622 1,5 0,5 30933 10311
Vi-2/7 47344 1,5 0,8 71016 37875,2
Vi-2/8 40136 1,5 0,6 60204 24081,6
Vi-2/9 83962 1,0 0,35 83962 29386,7
b2 323711,8 134364,1
Beépitési slirliség igazoldsa
> mo| =
T ctsdi|s
~¥ '9 8 § té :g 3J°
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o0 @ < HYEX|E
> \© 0] © 3 @
> b o<
ssz. & P 1S 20 | 8
c 3 R
= © ; ~E
= = bsa alapjan | bsp alapjan szma szmp a
E ‘g b bsa b szamitott szamitott parlarrfe,':ter parlaméter E
@ s sa sp o (e o alapjan alapjan . k=
T | ertex | ertek | ertek | PINCIE | CPNeIS | s | apithets | 0| PP | &
] szintterilet | szintterilet | . ) " 2
i) (m?) szintterllet | szintterllet
(m?) (m?)
1 4,6673 | Vt-H 3.25 |2.25 |1.00 103742 46107 66158,9 313484 0,83 0,33 v
2 | 294061|Vi-2 |3.50 |2.50 |1.00 736020 |  204408| 3237118| 1343641| 140| o054V

11.3 EGKISEBB ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A beépitési s(rlség logikajaval analég mdédon a TSZT meghatarozza egyes teriletfelhasznalasi
kategoriakra a megengedett legkisebb zoldfellileti atlagértéket, ami a teriletfelhasznaldsi egységre

.....

hatdrozhaté meg, és az épitési ovezeteknek Osszesen kell biztositaniuk a legkisebb zoldfellleti
atlagértéknek megfelel6 zoldfeliiletet. Azoknak a teriletfelhaszndldsi egységeknek a teriletén, ahol
legkisebb zoldfellleti atlagérték meghatarozasra kerlilt, az érintett épitési 6vezetekben (a zéldfelllet
legkisebb mértéke alapjan) kialakitandd zoldfellletnagysdg Osszegzésével kapott értéket kell
Osszevetni a teriletfelhasznalasi egység teljes teriiletére vonatkoztatott legkisebb zoldfelileti
atlagérték alapjan szamitott kialakitandd zoldfellilettel.

Zoldfeliileti atlagérték igazoldsa

Terilet | Tertiletfel- TSZT-ben Zéldfeliilet Zéldfeliilet KESZ
ssz. | nagysaea hasznalési meghatarozott kialakithato legkisebb alapjan ZFA
: (g;"z)g eavséa iele legkisebb ZFA nagysaga ZFA nagysaga KESZ szamitott | megfelelés
EBysce ) (%) szerint (m?) alapjan (m?) ZFA (%)
46 673 Vt-H 20 9221 10 859 23,6
294 408 Vi-2 25 73 602 78 808 26,8
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12. TELEPULESKEPI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

196



KOGBANYA

Budapest X. keriilet K6rosi Csoma Sandor ut, EIGd utca, Bebek utca,Harmat utca, Olajliget utca, Dausz
Gyula park, Kéér kdz, Ohegy utca,Kapolna tér, Kdpolna utca, Halom utca,, Aszok utca, Banya utca, és

/////

TELEPULESKEPI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
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Telepiilésképi 6rokségvédelmi hatastanulmany és értékvédelmi terv-

A Budapest 10. kertilet K6rdsi Csoma Sandor Ut, EI6d utca, Bebek utca, Harmat utca, Olajliget utca,
Dausz Gyula park, K&ér koz, Ohegy utca, Kapolna tér, Kdpolna utca, Halom utca,, Aszok utca, Banya

:::::

77

a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 14. mellékletében elGirt adattartalommal
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OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

1.1 A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakulasa, a torténeti
telepiilésmag
A telepilés bemutatdsa altalanos telepuléskép.

Budapest X. kerilete, vagyis K6bdnya (németiil: Steinbruch) a févaros pesti oldalan elhelyezked6
terilet.

Budapest jelenlegi terilete tobb torténeti teleplilés egybeolvasztasa révén alakult ki, igy szerkezete
tobbkozpontuva fejlédott, amelyben a f6kdzpont markans tulstlya érvényesil. A varosszerkezet
kitlintetett sulypontjait képezik az egykor 0ndllé, torténeti telepillések kdzpontjai, ezek egyike
K6banya kdzponti térsége is, amely egyuttal a févaros foldrajzi kozéppontja.

Kébanya torténete

Az Arpad-korban a teriilet Uj-Bech haldszfaluhoz tartozott, majd a tatdr pusztitas utan elnéptelenedett.
Ekkor kertlt (Kewer) K6ér néven a Nyulak szigeti apacakolostor birtokai kozé.

A hivatalos iratok alapjan K6banya térténete IV. Bélatdl indul. Ekkor adomanyozza Pest vérosanak O-
hegy Kewer (ma K&ér) nev( részét. A foldmivelés mellett, a mészk6banydszat is beindult. A kerilet
neve az egészen a kdzépkorig visszanyuld kéfejtésre utal. Ennek emlékét Grzi a K6ér utca. Mar a 13.
szazadtol ismerték kébanyait.

A teriilet a térok hddoltsag alatt Pest varosa és kiilonb6z6 nemesi csalddok uradalma volt. Kébanya
terliletén a 17. szazad elejétdl intenziv banyaszat folyt. A kitermelést a gyarapodd Pest épit6anyag
igénye csak fokozta. Pest vdros kizardélagos tulajdondba 1739-ben keriil, hosszas pereskedés utan.
1890-ben a veszélyes banyaszat miatt beszlintetik ezt a tevékenységet. A fennmaradt, tébb mint 35
km hosszu, féslis elrendezésl 0Osszefligg6 pincerendszer Magyarorszag egyik legnagyobb
pincerendszerét képviseli.

A kéfejtés mellett a téglagyartds és a sz6lGtermesztés is viragzott K6banyan. A pesti sz6l6iltetvények
80%-a a mai K&banya teriiletén helyezkedett el. K6banya két sz6l6hegye az O- és Uj-hegy voltak. Az
évszazadok folyaman elsésorban a bortermelés, majd a sérgyartds céljara hasznositottak a megmaradt
pincerendszert. A legnagyobb a KG6rdsi Csoma Sandor ut és a Kolozsvari utca taldlkozasanal kezdédik,
teljes hossza korilbelll 33 km.

A sz6l6hegyek kornyékén fekvé foldeket az 1850-es években kezdték meg kiparcelldzni és ekkor
kezd6dott meg K6banya atalakulasa.

A pestiek, mint kellemes kirdnduldhelyet és helyi borvidéket tartottak szdmon a telepiilést. Az egykor
a Varosligettsl az O-hegyig terjedd és jelentds mérték(i viragzd bortermelésnek a filoxéra jarvany vetett
véget.

A bordszat altal hatrahagyott pincéket késébb a s6rgyartas hasznositotta, amely a 19. szazad kézepétdl
terebélyesedett ipari méretlivé, amikor Dreher Antal a varosrészt a sorgyartas fellegvarava tette.
Ehhez hozzdjarult az is, hogy K6banya kivalé vizforrasokkal is rendelkezett.

K6banya masik meghatarozé gazdasagi tényez6je a téglagyartas volt, a béségesen rendelkezésre 4llo
alapanyag miatt. A tégla irant a kereslet kiilondsen az 1838.év nagy pesti arvizet kovez6 Ujjaépitések
miatt n6tt meg.

Fontos agazatta valt a sertéskereskedelem is, amikor a 18. szdzadban Pesten megtiltottak a sertések
tartdsat. A Budapest-Cegléd vasutvonal 1847-es megnyitdsa és megdlldhely Iétesitése KEbanyan, a
varosrészt az eurdpai sertéskereskedelem egyik kozpontjava tette. A legnagyobb telepek a Vaspalya és
a Kapolna utca mentén helyezkedtek el, ennek emlékét Grzi a Mazsa tér és Mdzsa utca név is. A



sertéstenyésztés Ujabb |épcs6t jelentett a varosrész fejlédésében. A hizlalddk mellett szallodak is
épultek az idelatogato kereskeddk szamara. A sertéstenyésztésnek végil az 1895-0s sertésvész vetett
végett. A sertéstenyésztésnek végiil az 1895-0s sertésvész vetett véget.

A hagyomanyos iparagaknak sokaig nagy szerepe volt a térség fejl6désében.

Az 1800-as évek derekatdl szamos nagy gyar létesiilt K&banydn. Pest, Buda és Obuda févarossa
egyesitése soran a varosrendezési terv K6banyat ipari kérzetnek jel6lte ki, tovabba ide telepitették a
kozcéla, de alapvetSen periférikus intézményeket is: a Hungaria korat menti laktanydkat, a Kozma
utcai bortont és az Uj kdztemet6t. A temetdt és egyben K&banyat 1891-t6l géziizemd, majd két évre
ra mar villamosvonal kapcsolta a belvarosi Kalvin térhez (ez a mai 37- es villamos). A gyarak végleg
kiszoritottak a még meglévs sz616k teriiletét, ami a kertlet fejl6édésének adott Uj, eddig nem latott
lendiletet. Az ipari tevékenység fontos elemeként a Rakos-patak és a Kerepesi Ut talalkozasanal allt
hajdan Széchenyi Istvan malma. A XIX. szazad legelején alakult az els6 téglagyar a Drasche, ezt vette at
1868-ban a "K&szénbanya és Téglagyar Tarsulat Pesten". A hires k6banyai sorgyarak alapjait az 1850-
es években raktak le, ekkor kezdte meg mikddését a Perimutter, a Barber és a Klusemann-féle serf6z6.
1827-ben itt kerilt sor az els6 magyarorszagi vasutépitési kisérletre: a mai Baross térnél 1évé pesti
vamhdz és a kébanyai sz616k kozott I6vontatdsi magasvasut épllt, amely utasokat és épiletkdvet
egyarant szdllitott. A kivitelezés tokéletlensége miatt a palya azonban alig egy év alatt tonkrement. A
kertilet varosszovetét alapvetéen meghatarozta a vasuthalézat, amelynek nemcsak legfontosabb
vonalai és eldgazasai slrlsodtek a térségben, hanem az iparvaganyok kihlzasaval Gj nehézipari, nagy
szallitas-igényl lizemi telephelyek létestiltek, Uj munkahelyek ezreit teremtve meg.

Az ipari fejl6dés a térség tarsadalmat is alapvetSen atalakitotta. K6banya — a kordbban ide tartozé
tisztvisel6telepek elcsatolasaval — munkaskeriletté valt. Miutan 1872-ben — Budapest megalakuldsaval
— a févaros tizedik keriilete lett, folyamatosan és rohamosan kezdett néni a kerilet lakosainak szdma.
1869-ben 4353-an laktak K&banyan, ez a szdm 1910-re 51034-re emelkedett. Lakéteriletei a
filoxéravész soran kipusztult 6hegyi sz616k felé terjeszkedtek, de a kdzpont tovabbra is a mai Szent
Laszlé tér kornyéke volt, ahol a szazadforduldra felépilt a katolikus templom és a varoshdza. A
lakéhdzak tulnyomorésze ekkoriban még foldszintes volt. A vasutvonalak, illetve a Gyomréi és
Jaszberényi Ut mentén terjeszkedd ipartelepek Budapest legjelentésebb egybefliggd ipari dvezetévé
tették K6banyat. A hihetetlen fejl6dés rengeteg gonddal jart. A névekedés ellenére egész Budapesten
a X. kertiiletben volt a legrosszabb az iskolai helyzet. MindGssze harom iskola miikddott a keriiletben,
és csak a tankotelesek 56%-at irattdk be iskoldba. A helyzet megoldasara 1904-ben gimnaziumot
alapitottak Kébanyan. A lakosok nagy része munkas volt, akik az Ujonnan ide telepilt gyarakban
dolgoztak. A lakdsinség mar a szdzadforduldn komoly probléma volt, amelyet az egyes Uzemek
munkaslakételepek épitésével igyekeztek enyhiteni (pl. a Salgétarjani uti MAV-lakételep). Az 1920 utan
érkez6 menekiltek tomegeit csak sziikségbarakkokban tudtdk elhelyezni; utdbb az emberibb
lakdskorilmények megteremtésére éplilt fel a Hs utcai, a Bihari utcai, a , Kis-Sibrik” és a Pongrac uti
lakételep, valamint az Un. Varosszélitelep, amelyet ma K6banya-Kertvarosnak neveznek. A beépitetlen
Ligettelken 1925-ben avattak fel az Uj l6versenyteret.

K6banyahoz tartozott Pest masodik nagy kozparkja, a Népliget is, amelyet eredetileg a futdhomokot
megkotendd fasitottak még a XIX. szazad derekan. 1888-tél alakitottak koézparkka, viragkora az |I.
vildaghaboru el6tti évtizedekre esett. A mdsodik vildaghaboru kdzvetlenil viszonylag csekély pusztitast
okozott, viszont a szovjethadsereg szdmos lizem gépsorait leszerelte. A kdvetkezd évtizedekben
magara talalé K6banya tovabbra is ipari kerllet maradt: bar a gépipar visszaszorult, erés6dott a
hiradastechnika, a vegyipar és az élelmiszeripar jelentésége. A lakaskérdés megolddsdra 1953-tél az
Ulli ut mellett, 1961-t8l pedig a Harmat u. és Madi u. kdzott épiltek uj lakételepek. Onéllé varosrész
jott létre az Ujhegyi lakotelep felépitésével.

A 80-as években madr a kisebb Iéptékd, altaldban sorhazas lakdsépités domindlt. A Léversenytér
szomszédsagaban jott |étre a maga idejében korszer(inek szamité Hungexpo vdasarvaros. Ebben az
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id6ben K6banya varoskdzpontja sokat veszitett hagyomanyos karakterébdl: a K6rési Csoma Sandor Gt
mentén a régi éplletallomany bontdsdval emeltek Uj, hat-tizemeletes lakdhdzakat, mikozben
mellettik lassanként leromlottak a kisvarosi lépték(i bérhazak

A varosrészek telepiilésszerkezete:

K6banya sajatos adottsagokkal rendelkezik, mivel belsé szerkezetét a kilonb6z6 iranyokban futd
vasutvonalak egyértelmlien meghatarozzak. A X. kerillet alapvet6 szerkezeti tagolasat ez a hatas
alakitotta ki, a finomabb strukturakat pedig az egyes terlletrészek athalézata definidlja.

A X. kerililet hagyomdnyos, varosias arculaty kozpontja a Liget tér — Mazsa tér kornyéke, amely
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai és bdséges teriileti kindlata révén igen nagy fejlesztési
potenciallal rendelkezik. A X. kertilet egyedi jellegzetességei a sugaras varosszerkezet és a helyi atlds
struktura kapcsoldddsi pontjaiként mikodé csillagcsomodpontok — a Mdzsa tér, a Hizlald tér és az (j
koztemetd f6bejarata

Fels6rakos

Lehatarolasa: Kerepesi Ut a Fehér Gttdl — Sarga rdzsa utca — Pesti hatarut — Jaszberényi Ut — Fehér Ut a
Kerepesi utig. Teriilete szomszédos a XIV., XVI. és XVII. keriiletekkel, illetve K6banyan beliil Oheggyel
és Ligettelekkel.

Eredetileg Fels6rakosi rétek volt a neve. Foldrajzilag a Rdkos-mezén taldlhaté.

Torténelmileg a legels6 szerepet a Nagyicce utca kornyékén taldlhatd, a kozépkori orszaggylilések és
hadrakelések helyélil szolgadléd Kirdlydomb, valamint a Rdakos-patak legel6kben dus, hal- és
vadallomanyban gazdag térsége jatszotta. Egészen a torok hddoltsagig az orszaggyllések, valamint
kirdly- és kormanyzdvdélasztasok szinhelye volt. Ez a gyllekezésére is alkalmas hely kényelmesen el
tudta tartani az itt tdborozdk sokszor hatvanezerre rigé népes seregét.

Gyard(ilé

Lehataroldsa: a Mazsa tértSl a MAV szolnoki vasttvonala — Széva utca —Ull&i Gt- a MAV hegyeshalmi
vonala — K6bdnyai Ut a Mazsa térig.

873-ban kapta a nevét a vdrosrész, a kornyéken létesilt gyarakrol.

Torténelmét a mai Mazsa tér kornyékén épiilt sertéspiac inditotta meg, amelyet 1861-ben adtak at,
egy 20 holdas teriileten. Fokozatosan innen lattak el egész Budapest sertésfogyasztasat, hiszen a
kornyéki gazdak ide hoztak hizdosertéseiket eladasra.

A 19. szazad végén az iparosodds novekvé (teme Budapestre szivta a falusi lakossagot, melynek
hatdsara a 20. szazad elejére lakasinség lépett fel. K6banyan az elsé sziikséglakasokat 1886-ban épultek
és egészen 1956-ig tartott. Ekkor épllt meg a tiszti lakdtelep szocredl stilusban. Késébb az 1970-86-as
években sorra épliltek a lakdtelepek

Kereszturidtilé

Lehatdrolasa: Meténg utca a Kozma utcatél — Fatyolka utca — Bogancsvirdg utca — Tarkarét utca — az
Ujkdztemetd északi fala és annak meghosszabbitott vonala — Almos utca — Maglédi Ut — Sirkert utca —
Kozma utca a Meténg utcaig.

Ezt aterliletet a fGvaros 1884-ben vasarolta meg Rakoskereszturtdl az Uj kbztemetd létesitése céljabol.
Teriiletének szinte egészét ma az Uj kdztemetd, a Kozma utcai izraelita temetd és a Granatos utcai
izraelita temetd foglalja el, illetve az ezekhez kapcsolddd iparagak

Katté

Lehatdrolasa: A MAV szolnoki vonala a Szava utcatél —a MAV lajosmizsei vonala — Ferihegyi repiil6térre
vezet6 Ut — Ull6i Gt — Szava utca a MAV szolnoki vonalaig.

K6banya része, amelyet a 20. szazad elején még itt talalhatd Kut-térdl neveztek el. (A varosrész eredeti
neve Kuttod(ilé volt.)
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Forgalmassaga, illetve ipartelepi jellege folytdn roppant gyéren lakott terilet.

Laposdiilé

LaposdUlé markansan elkilonild részekbdl all.

K6banya része, amelyet természeti adottsdgai miatt a 19. szdzadban egyszerlen ,Laposnak” neveztek.
Teriiletén taldlhaté a Pongrac Uti lakételep, a MAV Gépgyar munkaslakételepe, valamint a Hs utca
nagyobb része.

Ligettelek:

Lehatarolasa: Kerepesi Gt a MAV ceglédi vonalatél — Fehér it — K8rosi Csoma Ut —a MAV ceglédi vonala
a Kerepesi utig.

K6banyan 1847-ben alakult meg a Ligettelek Tarsasag, amely szérakoztaté negyedet hozott Iétre ezen
a terileten. Bar a vallalkozds néhdny év mulva megszlint, a vdrosrész neveként e név fennmaradt.
Ligettelek K6bdnya varos része volt Budapest létrehozdsdig mikor is az Ujonnan alakult vdros X.
kertletének egyik része lett.

Kébanya - Kertvaros:

Lehatarolasa: Jaszberényi Ut a Kozma utcatdl — Vadsz616 utca — Eszterlanc utca —az Uj Koztemetd északi
fala — Tarkarét utca — Bogancsvirag utca — Fatyolka utca — Meténg utca — Kozma utca a Jaszberényi utig.
K&banya része, amelyen a févaros 1934-ben lakételepet hozott |étre, szegényebb csaladok részére.
Kezdetben Gombds-telepnek, kés6bb Vdrosszéli telepnek nevezték. 1986-ban a K6banyai Tandcs
Hivatala az ott él6knek az éplileteket és a telkek egy részét eladta. A kés6bbiek folyaman a Tandcs a
tulajdondban maradt telekrészekre sorhazak épitésére alkalmas terileteket alakitott ki és azokat
értékesitette. Ebben az id6szakban kapta meg mai arculatat a varosrész. Mai megnevezését 1991-ben
kapta.

Népliget:

A park terilete teljes egészében Budapest X. kertiletében van.

A kébanyai futdhomok megkotésére 1855-ben akacfakkal kezdték bedlltetni a poros teriletet.1868-
ban sziiletett meg a terv egy park létrehozésara az UlISi Ut mellett. Utat épitettek, fakat ultettek,
kijelolték a nép szérakoztatdsdara szolgdlé teriileteket. Itt azel6tt homokbanya, majd szeméttelep volt.
A parkot az 1860-as években alakitottak ki- végleges méretét 1942-ben érte el. Fas, virdgos, pazsitos
pihendhely belsd sétanyokkal, fasorokkal szobrokkal, emlékmdvekkel.

Az 1910-es évektdl kezdve a Mutatvanyos tér volt a Népliget egyik legnépszer(ibb része. Komplett
vigalmi negyed, ahol gyorsan megszilettek a szinesre festett, lampionnal diszitett szérakozéhelyek:
volt mozi, vendéglék, dodzsem, cirkusz, céllovolde, barlangvasut, kor- és hajéhinta. Itt allt Kemény
Henrik Babszinhdza és Kozép-Eurdpa legnagyobb és leghosszabb hulldamvasutja is. A Magyar
Tanacskoztarsasdg idején a parkban nagyszabdsu jatszétereket alakitottak ki. 1936-1972 kozott
rendeztek a Népligetben autd- és motorversenyeket

1933 és 1935 kozott a Népligetet Ujra formaltak. A park 1942-ben érte el mai méretét. A Népligetben
taldlhatd az 1977-ben megnyitott és 2017-ben bezart Planetarium is, amelynek kupolajiaban
csillagdszati el6addsokat és pop- illetve klasszikus zenével kisért |ézerbemutatdkat tartottak.

A Népligetben 1987-ben megnyitott Jurta Szinhaz, amely tdrsulatdnak feloszlasat kovetéen a
rendszervaltas egyik kitlintetett helyszine lett, ahol politikai gy(iléseket tartottak.

1991-t6l 2008.-ig mikodott a Jurta Szinhaz épuletben az E-Klub, amelynek helyére, még ugyanabban
az évben, a Diesel Club kolt6zott be. Az épilet alsé szintjén 1997-t6l néhany évig mikodott a
Lathatatlan Kiallitas. melyet 2013 koérdl 4j helyre koltoztettek.
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Ohegy:

Hatdarai: Maglddi Ut a Jaszberényi Gttdl — Sibrik Miklés Gt —a MAV szolnoki vonala — Liget tér — K&rosi
Csoma Sandor sétany — K6rosi Csoma Ut — Jaszberényi Ut a Maglédi dtig.

A varosrész magja a 148 m magas O-hegy, amelyen a 19. szadzadban még nagy sz6l6skertek voltak.
Késbbb hozzacsatoltak az Ohegyd(ilét, vagyis a Gyomrdi Ut és a Ferihegyi repiilStérre vezetd Ut kozotti
terlletet. A lakotelep 1961-1982 kozott épiilt.

Téglagyardiil6:

Lehatarolasa: Jaszberényi Ut a Maglédi uttdl — Kozma utca — Sirkert utca — Maglddi Ut a Jaszberényi
utig.

A varosrész a nevét az itt létesult, azota megszlint téglagyarakrodl kapta. Korabban ipari jellegd, gyéren
lakott varosrész.

Ujhegy:

Mivel a varosrész az 1970-es évek Ota létezik jelenlegi formajaban. 1970 el6tt sz6l6foldek és banyak
voltak ezen a teriileten, majd 1974-1978 kozott épllt a tobb tizezer ember szamara otthont add
panelhazas lakotelep.

Kébanya torténet telepiilésmagjat a Felsérakos, O hegy és a Gyard(il6 nevezet(l varosrészek
képviselik.
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K&banya Budapest és kdrnyéke 1909-es térképén

FELHASZNALT IRODALOM:

Koébanya telepiilésképi arculati kézikonyv
Jubileumi Kényv

Sorrél hires K6banya 1854-2004

Dreher Soérgyarak

Buzas Kdlman: K6banya

K6banyai Onkorméanyzat honlap
Wikipédia: Budapest X. keriilete


https://hu.wikipedia.org/wiki/Sibrik_Mikl%C3%B3s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szolnok
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Gy%C3%B6mr%C5%91i_%C3%BAt&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/1970-es_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/Panelh%C3%A1z
https://hu.wikipedia.org/wiki/Lak%C3%B3telep

Wordpress: Sorgyar és pincerendszer K6banydn

HG.hu: A mélység titka K6banyan

Elektronikus Periodika Adatbdzis Archivum: Napkelet 14.évf.7.sz. (1936. julius 1.)
Bisztray Gyula: Az ismeretlen K6banya

Katona Csaba: Téréspont

Az els6 vildghaborud hatdsa a magyarorszagi sorgyartasra, kiilonos tekintettel Budapestre
Belvedere 98/X. 1-2 Kldben Gyula Evszazadokban mért siker A Dreher Sérgyarak Rt. torténete
Védési javaslat

Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Integrélt varosfejlesztési stratégia

BFVT Kft. Tanulmanyterv 2020



TERKEPEK:

Els6 katonai felmérés 1782-1785 forras: Arcanum Adatbazis Kft.

el

Masodik katonai felmérés 1819-1869




Pest és ornyékének attekints térképe 1775 forrds: Arcanum Adatbazis Kft.

atonai felmérés 1869-1387 . forras: Arcanum Adatbézis.Kf’.c.
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A Dreher Sorgyar teriilete a harmadik katonai felmérésen forrds: Arcanum Adatbazis Kft.
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Pest.szabélyozési térképe 1873 . forrds: Arcanum Adatbazis Kft.
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Budapest kataszteri térképe 1878 a Dreher Sérgyarral forras: Arcanum Adatbazis Kft.

SR,

T T S
U N

Pest kataszteri térképe a Dreher Soérgyarral 1867-1920 forrds: Arcanum Adatbazis Kft.




A tervezési teriilet kateszteri térképe 1912-ben forrds: Arcanum Adatbazis Kft.
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VEDETT MUEMLEKI ERTEKEK ERTEKLELTARA

1.3.1 Vilagorokségi és vilagorokség varomanyos helyszinek:
(a fejlesztési teriileten, vagy annak hatdarén)

azonosité | hrsz védelem védelem telepiilés | név
statusza fajtaja
30484 39124 vilagorokség helyszin Budapest | Lechner Odén
varomanyos 10 m{ivei helyszin
Szent Szent Laszl6
Laszlo tér- | plébaniatemplom
Banya
utca
30485 41425.41426,38937 | vilagorokség védbovezet | Budapest | Lechner Odén
39031/14, 39031/16 | varomanyos 10 m(ivei védGovezet
39047, 39049/1,
39115, 39120/2,
39122, 39123,
39127, 39129,
39130, 39203/2
A véddovezet:
telepilés hrsz mUiemléki védettség jellege
Budapest 10 38937 mUemléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39031/14 | miiemléki kérnyezet vilagorokség
Budapest 10 39031/16 | miiemléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39047 mUemléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39049/1 | miiemléki kérnyezet vilagorokség
Budapest 10 39115 memléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39120/2 | m(iemléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39122 memléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39123 memléki kdrnyezet vilagorokség
Budapest 10 39127 memléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 39129 memléki kdrnyezet vilagorokség
Budapest 10 39130 memléki kdrnyezet vilagorokség
Budapest 10 39203/2 | mliemléki kornyezet vilagorokség
Budapest 10 41425 vilagorokség
Budapest 10 41426 vilagorokség

1.3.2 Orszagos épitészeti orokség elemei (épiiletek, egyittesek):
(a fejlesztési teriileten, vagy a hataran)

torzsszdm | azonosité | védelem cim név hrsz jelleg
fajtaja
16206 16191 miiemlék | Budapest Lakd, 41446 épllt: 1874-
10. Halom gazdasagi, 1908
u. - Gzemi és
Martinovics | egyéb
tér - kiszolgalo,
Kapolna u. - | épuletek

15




Kapolna tér

- Ihasz u. -
El6d koz -
Aszok u.
altal hatérol
16345 19113 miemlék Budapest gép és 41453/1 épilt: 1903
10. lhasz u. | kazanhaz
29.
16345 17593 miemlék Budapest kébanyai 41453/1 épllt: 1869-
10. lhasz u. | vizml(telep 1871
29.
16345 19112 miemlék Budapest lakéhaz 41453/1 épilt: 1903
10. lhasz u.
29.
16345 19114 miemlék Budapest vizmedence | 41453/1
10. lhasz u.
29.
16345 19111 miemlék Budapest vizmedence | 41453/1
10. Ihdsz u.
29.
15686 1091 miiemlék | Budapest Rk. templom | 39124 eklektikus-
10. Szent szecesszios
Laszlo tér épiilt:1892-
1906
15686 24477 memléki Rk. templom | 39127, 39123,
kérnyezet ex-lege 39122,
muemléki 39120/2,
koérnyezete 39119, 39115,
39113, 39130,
39129, 39047,
39049/1,
39203/2,
41431, 38937,
39031/14,
39031/16,
39126/1,
39126/2,
39126/3,
41426/1,
41426/2,
41426/3
15681 1079 mUiemlék Budapest kdria (Havas | 41446 klasszicista
10. Halom villa) épiilt:1856
u. 42,
Ihdsz.u. 28.
15681 24450 miemléki kdria ex-lege | 41449, 41447,
kornyezet muUemléki 41448,
kérnyezete 41453/1,
41460/8,
41460/10,

41459, 41452,
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41451/2,
41408/1,
41406/1,
41427, 41407,
41408/2,
41409, 41411,
41438/8,
41438/9,
41438/3,
41438/4,
41438/5,41447,
41449
15683 1081 miiemlék | Budapest Rk. kapolna | 41455 barokk
10. Kapolna épllt: 1739-
tér 1740
15683 24455 muiemléki Rk. kdpolna 41457, 41839,
kérnyezet ex-lege 41825,
muemléki 41383/2,
koérnyezete 41456, 41454,
41453/4,
42032/5,
41480,
42027/5,
42031, 42027/4
16206 12014 miiemlék Budapest Sorgyari 41446, 41447, épult 1863-
10. egyuttes 41448 1930
Halom u. -
Martinovics
tér -
Kapolna u. -
Kapolna tér
- lhasz u. -
El6d koz -
Aszok u.
altal
hatarolt
terilet
16206 13433 mdemléki Sorgyari 41449
kérnyezet egyuttes
mUemléki
kornyezete
Orszagosan védett parkok, kertek, siremlékek, és épitmények:
(a fejlesztési teriileten, vagy a hataran)
torzsszdm | azonosité | védelem cim megnevezés hrsz jelleg
fajtaja
16206 16192 mUiemlék Budapest 10 | kert 41447

Halom u. -
Martinovics

17




tér - Kapolna

u. - Kdpolna
tér - lhasz u. -
El6d koz -
Aszok u. 4ltal
hatarolt
terllet
16206 13433 mUlemléki Budapest 10 | Sorgyari 41449
kdrnyezet Halom u. - egylttes
Martinovics mUemléki
tér - Kapolna | kdrnyezete
u. - Kdpolna
tér - lhasz u. -
El6d koz -
Aszok u. altal
hatarolt
terilet

Forras: Lechner Nonprofit Kft

1.3.3 Nyilvantartott régészeti lel6helyek:

(a fejlesztési terlileten, vagy a hataran)

azonositd | telepiilés hrsz régészeti védelem név

15229 Budapest 10 41315 | régészeti lel6hely Harmat utca 31 CsGsztorony
szakmai védelem

15233 Budapest 10 3 régészeti lel6hely Kapolna utca 14
szakmai védelem (ev.templom)

Forras: Lechner Nonprofit Kft

1.4

Fovarosi helyi védett épiiletek

HELYI EPITESZETI OROKSEG TELEPULESI ERTEKLELTARA
(a fejlesztési teriileten, vagy a hataran)

szam | cim hrsz megnevezés
1 Kdpolna koz 2.
Iasd: Kapolna utca 14.
2 Kdpolna utca 14 41498 evangélikus templom
Kdpolna koz 2
3 K&ér utca 62.
lasd: Ohegy utca 9-11..
4 K&rosi Csoma Sandor Ut 36-38. 39185 lakdépiilet
Harmat utca 10-12
5 Ohegy utca 2-4. 42032/5 K&banya régi iskolaja
6 Ohegy utca 9-11 42018 katolikus templom
K&ér utca 62 Arkay Aladar, 1925-1927
7 Szent Laszlo tér 19-20. 39127 kozépilet
8 Szent Laszlo tér 22 39114 lakdépllet
Liget utca 23
9 Szent LaszIé tér 29 39122- varoshaza
39123

Megallapitotta: Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének 30/2017 (1X.29) énkormanyzati
rendelete a telepliléskép védelmérdl
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Hataly: 2022.03.04.
F6varosi helyi védettegyiittesek:

szam megnevezés

1 Banya utca pdaratlan oldala a Banya utca 1-t6l a Banya utca 23-ig, paros oldala a Banya utca 2-t6l a
Banya utca 20-ig,
a 39099, 39100, 39101, 39102, 39088/2, 39088/3, 39107, 39108, 39109, 39110, 39112, 39113,
39158, 39157, 39156, 39155, 39154, 39153, 39147, 39146, 39144, 39142 helyrajzi szamu
ingatlanok

2 Halom utca paratlan oldala a Halom utca 13/A-t6l a Halom utca 15-ig,
a 39053/4, 39053/2, 39052 helyrajzi szamu ingatlanok

Megallapitotta: Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgydlésének 30/2017 (1X.29) 6nkormanyzati

rendelete a teleptiléskép védelmérél
Hataly: 2022.03.04.

Keriileti helyi védett épiiletek:

szam | cim hrsz megnevezés (egykori funkcid) épllt
1 Kapolna utca 25. - 41811 Lakdépiilet Gzlettel (Lakdépilet 1894.
Martinovics tér 10. Gzlettel)
Lemberger Alfréd

2 Kapolna tér 4. 41454 Altalanos iskola (Kdzségi elemi iskola) 1887

3 Kapolna tér 3. 41453/4 Lakdhaz (Feltehetdleg plébania, majd 1860 koral

elemi iskola)

4 Harmat utca—lhdsz | 41451/6 Lakdépiilet (Lakdépllet - 1880 koral

utca, sarok munkaslakéhaz)

5 Harmat utca 24. 41332/4 Lakdépiilet 1870 kordl,
késdbbi
kiegészités-
sel.

6 Harmat utca 20. - 41334 Lakdépiilet (Lakdépllet) 1959-60

Nyitra utca 1.
7 Harmat utca 23. 41450/2 Lakdépiilet ("JenG otthon" lakdépiilet) | 1942
Dr. Vitéz Kiss Tibor
8 Harmat utca 26. 41332/5 Lakdépiilet ("Antal otthon" lakéépiilet) | 1942
Dr. Vitéz Kiss Tibor
9 K6rosi Csoma ut 24- | 39135 Févarosi Bajcsy Zsilinszky Kérhaz Gizella | 1928
26.— Onodi utca 15. rehabilitacios osztalya (Terhes nék
otthona és szlilGintézete)
Dr. Kotsis Endre, Sinkovits Lajos

10 Harmat utca 26. 41332/6 Lakdépiilet (MezG66ri lak) XIX. sz.

eleje

Megallapitotta: Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel Testiilete a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé 15/2019 (VI. 27) Onkormdnyzati Rendelet 1. melléklete
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A tervezési teriilet:

Budapest 10. keriilet Krosi Csoma Sandor ut, EI6d utca, Bebek utca, Harmat utca, Olajliget utca,

Dausz Gyula park, K6ér kéz, Ohegy utca, Kapolna tér, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya
utca, és Szent LaszIl6 tér altal hatarolt terilet.
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Védetté nyilvanitas:
11/2006. (V. 9.) NKOM rendelet

14. § (1) MUemlékké nyilvanitom a Budapest X. keriilet, 41446, 41447 és 41448 helyrajzi szamu
ingatlanokat.
(2) Mlemléki kbrnyezetnek a 41449 helyrajzi szamu ingatlant jel6lém ki.
(3) Az 6rokségvédelmi birsag megallapitasanak alapjaul szolgald érték szempontjabdl a miemléket
I. kategdridba sorolom.
(4) A védetté nyilvanitas célja a sorgyari egylittes 1918 el6tt emelt épiletei, illetve kertje épitészeti,

ipartorténeti, kerttorténeti értékeinek megérzése.

A védett teriiletek megjelenitése a Lechner Nonprofit Kft kozhiteles nyilvantartasa szerint a védett

épiiletek és ingatlanokvédési teriiletének dbrazolasaval:
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A kébanyai vizm(itelep miiemlékei és miiemléki kornyezete
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A Havas villa és védett ingatlanai
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A sorgyari egylttes védett éplletei a Havas villa és a védett kert. Az egylittes kijelolt miemléki

kornyezetét, lasd az elsd dbran.
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- Miemlgki aplilat Alaptérképl elemek
Memilékl védelem atatt allc pince _— Epiilet
B Moemicii védettség alatt dild kert Telekhatsr

Mbembéki kormyezet msmw  Terverésiterilet hatara

Budapest F6varos Varosépitési Tervezési Kft. altal készitett tanulmany térképi dbrazolasa az
orszagosan védett épuletekrdl, ingatlanokroél és a miemléki kérnyezetrdl
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A tervezési teriilet torténete, ismertetése:

Aterilet K6banya egyik legkorabbi telepiilésrésze az in. Ohegy. Mar a 13. szazadban k&bdanyészat folyt
a teriileten, késGbb sz6l6skertekkel telepilt be. A k6banydaszat soran kiterjedt pincerendszert késébb
a boraszat, majd a serf6zés vette birtokba.

A 12.-13. szazadban a népi magyar serf6zésnek olyan magas kultdrdja volt, mint barhol masutt
Eurépdban, de a serfGzés mesterei nem a kolostorok szerzetesei voltak, hanem parasztzsellérek. A
tatardulds el6tti magyar paraszt egyforman ,sz(irte” itta a sort. A szdjhagyomany szerint bort ivott a
mulatni vagyd, sort a pihenni vagyd. K6banyan a sorgyartas megtelepedését nemcsak a pincerendszer,
de a teriilet kit(in6 vizkészlete is elGsegitette, melyet mélyfurasu kutakbdl nyertek A 19. szazad
kozepéig mas mesterségekhez hasonldan a sorf6zést céhrendszer keretén beliil végezték.

A sorf6zésben az 1843. évi Pesti Serrendtartds inditotta el a szabad versenyre alapozott ipari
gyakorlatot.

1844-ben Schmidt Péter serf6z6mester a kébanyai sziklapincékben rendezett be ,sertaroshdazat”
vagyis tarold (lager) pincét az egyébként Pesten m(ik6d6 sorfézdéje szamara. igy 6 volt az aki a
serfézést K&banyara irdnyitotta. Magyarorszagon & f6zte az elsS lager soroket. igy kapcsolédott a
magyar sorf6zés az osztrakhoz és bajorhoz. Dreher 1841-ben, Sendlmayar 1842-ben, Schmidt 1844-
ben kezdte lagerelni, vagyis hideg pincében tarolni alsé erjesztésl sorét.

Sorének akkora sikere lett, hogy K6banyan egymas utdn épliltek a sorf6zdék a pincék folé. 1854-ben
az els6, 1855-ben a masodik. Ezek voltak az orszdg els6é olyan sorf6zdéi, melyek mar gyarnak
nevezhet6k. Kés6bb még tovabbi négy épiilt. Mindegyik sajat malatagydrat is épitett. A néhany évtized
alatt megépllt hat s6rfézdét egymas szomszédsdgaba telepitették. Mivel a gyari éplletek mellett nagy
szabad teriilettel rendelkeztek, tobb mint 100 hektarnyi teriletet foglaltak el, sok munkast
foglakoztattak, igy K6banydbdl egy egész ,,sorvaros” lett.

Az els6 sorfézde 1854-ben kezdte meg miikodését a Jdszberényi Uton Barber és Kluseman Serf6zdéje.
KésGbb részvénytarsasagga alakult. Ez ma a K6banyai Sorgyar Rt. legnagyobb, kdzpontinak mondhato
gyara (ma ll. sz. telep)

A masodik sorf6zde 1855-ben indult a gydr szomszédsagaban a Halom u. 42-ben K&banyai Serhaz
néven.

A hires osztrak sérszakember Dreher Antal szemet vetett a K6banyai Serf6zdére, mivel konkurenciat
jelentett szamara. Ezért el6b telket vasarolt K6banyan, majd 1862-ben megvette a gyarat, mely ettdl
kezdve Dreher Antal Serf6zdéje néven mikddott. Csaladi tulajdonban maradt egészen 1948-ig az
allamositasig.

A harmadik sorf6zdét 1894-ben telepitették a Maglédi Ut 17. sz. alatt (ma a IV. sz. telep) Polgari
Serf6zde néven.

A negyedik sérf6zde 1898-ban kezdte meg m(ikodését K6banyai Kiradly Serf6zde néven. Mivel nem birta
a versenyt, fel kellett szamolni. Ezentul kizarélag malatagyartassal foglakozott (ma lll. sz. telep)

Az 6todik sorfézde 1911-ben indult a Maglddi. u. 25-ben. a budafoki Haggenmacher csalad épitette.
A . Vildghdboru utdn 1923-ban leszerelték, helyén fonoda létesiilt, Haggenmacher textilm(vek néven,
melybdl dllamositds utan a k6banyai textilgyar lett, és levalt a sérgyarrol.

A hatodik s6rf6z6dét 1912-ben alapitottak és 1914-ben kezdte meg m(ikodését Févarosi serf6z6 Rt. —
néven.

Ezzel kialakult a k6banyai ,sorvaros” mely hat gyarat és két gazdasagi telepet (a mai VI-os és Vlll-as)
foglalt magaba.
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Az egyre nehezed6 korilmények kovetkeztében szamos ledanyvallalatot hoztak létre, tobbek kdzott
csokoladé-, konyak-, likér-, és textilgyarat |étesitettek.

A ll, vildaghaborud utan, a ,felszabadulas” id6szakdban a magyar sorgyartast a kovetkezd vdllalatok
képviselték.

Dreher-Haggenmacher Els6 Magyar Részvényserfézde Rt. jelenleg a sorgyar | és Il sz. telepe
Polgari Serf6zde- Szent Istvan Tapszermdvek Rt. jelenleg a sorgydr IV. sz. telepe
Export magyar Malatagyar Rt jelenleg a sorgyar lll. sz. telepe
Févarosi Sorf6z6 Rt. (nem mikodé) jelenleg a sorgydr lll. sz. telepe

Ezekben az években a kébanyai gydrak a sortermelés mellett igen fontos szerepet jatszottak az
élelmiszerelldtasban is. Beindultak a keksz-, csokoladé-, kakad-, és cukorkalizemek, a konyak-, a rum-,
és a lik6rgyartas, az olaj-, szappan-, és kdvészergyar és a textilizem.

A kilonb6z6 lGzemek allamositdsdval 1949-ben megalakult a K6bdnyai sorgydrak Nemzeti Vallalat.
Ezzel egy idGben levalasztasra kerilt a tobbi , kiegészit6” tevékenység és 6nallé lzemként m(ikodott
tovabb.

A terlilet legljabb kori torténelméhez tartozik a gyar privatizdldsanak elémozditasara 1992-ben
|étrejott K&banyai Sorgydr Rt. (90%-0s allami résztulajdon) Az azéta eltelt idészakban a Dreher Sorgyar
tobbszori tuladonosvaltdson ment keresztil

Védettségek:

Kébanya legrégibb gyaranak ipartorténeti jelentGségl éplletei a magyar gyaripar kezdeteire utald
emlékek. Ezen kivil igényes épitészeti megformdldsuk és varosképi szereplik teszi sziikségessé
miemlékként valé megGrzésiket.

A tertlet: 10. keriilet Halom u.- Martinovics tér- Kapolna u.-Kapolna tér-lhasz u.- EI6d koz- Aszok u.
hrsz: 41446, 41447, 41448

A Havas-, majd Dreher-gyarhoz eredetileg hozzatartozott a 41447. hrsz. (Csajkovszkij-park) a 41448.
hrsz. (oktatasi kabinet) ill. a 41449. hrsz. (csokoladégyar) teriilete is. Ezek a 20. sz. folyaman valtak
kiilon ingatlanokka, hatarukat tobbszor mdédositottak, és mindvégig szoros kapcsolatban maradtak a
gyarral. A védettség kiterjed a Csajkovszkij-park teriletére is, amely Iényegében a Havas-villa parkja.
Halom u. 42. lhasz u. 28, - kuria-Havas villa, lhasz u. 32 lakéhaz.

Helyrajzi szam: 41446
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Felszin alatti k6banya, sérgyar, istallo, villa, munkaslakohaz,

torzsszam: 16206

funkcidk:

Az lizemek nagyrészét kiilonbozé bérlék hasznaljak, a Havas villa tresen all. néha filmforgatas céljara
veszik igénybe.

A védettség jelenleg az egész ingatlanra kiterjed, amelyen tdébb kiemelkedSen értékes objektum
taldlhatd. Ezek a kovetkez6k, Havas-villa, Dreher-sorgyar lzemi és lakdépliletei, Dreher sorgyar
istalloékomplexuma, szeszf6zde és palackozé.

ANTON DREHFR® BRAUEREIEN ACTIEN G

A Dreher Sorgyar helyszinrajza

A 11 ha 4042 m?teriiletd, szabdlytalan alaprajzu telket E-rél a tébbszér megtors vonalli Aszok u, majd
annak folytatasaként az EI6d u., EK-i irdnybdl az El6d koz hatdrolja, K-i iranyban a telek keskeny
nyulvdnnyal terjeszkedik ki az EI6d koz és az lhasz u. sarkdra. A DK-i oldalon ezt a nydlvanyt a 41449, a
41448 és a 41447 hrsz-u ingatlanok kévetik (Stollwerck, volt Duna csokoladégyar; oktatdsi kabinet, volt
ovoda; Csajkovszkij-park), az ezekkel érintkez6 telekhatar ki-be ugrd, szabalytalan vonalu. A telek DNy-
i hatara a Halom u. A teriilet K-Ny iranyban enyhén lejt, tovabbd kdzepén, E-D irdnyban egy kb. 3-5 m
magas, tobbszér megtort vonalu tdmfal valasztja két részre.

Alsé telep rész
Tamfal alatti szakasz (Ihdsz — Kdpolna — Halom — Aszok utca)

Tisztvisel6i lakohaz, Halom u. 42.
Istalléépilet, udvari szarny.
Istalléépilet utcai szarny
G6zfurdé

Tamfalhoz kapcsolédd miihelyek.
Szabadon all6, E-i mihely.
Szabadon all6, D-i mGhely.
Palacksor raktar és tolt6é

Régi f6z6hazak
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Portashaz és téglakerités
Szecesszids vaskerités
Havas villa a Csajkovszkij parkkal.

Halom u. 42. sz. alatti garazs (egykor istallék)

Halom u. 40. sz. kétemeletes eklektikus lakéhaz

Aszok u. 3

Aszok u. 5

Felso teleprész

Tamfal folotti szakasz (EIGd utca — EIGd kdz — Ihasz utca)

Raktar és malataszaritd
Haromkéményes malataszarité
Arpamagtar és malataaztatd
Hatkéményes malataszaritod
Pneumatikus malatakészit6
Silo

Magtar (malataraktar és porkamra)
H(t6torony

Ilhdsz u. 32. — lakdhaz
Vasbeton maldataszarité
K6zponti géphaz és kazanhaz
K6zponti lakdhaz

Lakdhaz, lhasz u

Tliz6rség éplilete

Egykori lakéhaz Ihdsz u. 26

Pincerendszer.

A pincerendszer részben a K6banya terlletén az 1890-es évekig folyé kébanyaszat sordn alakult ki,
részben a sorgyar bdvitette azt sajat igényeinek megfelel6en. K6banya varosrész alatt kb. 33
kilométernyi, 220.000 négyzetméternyi pincerendszer huzoédik, mely 6 - 30 méteres mélységben
taldlhatd. A pincerendszer részben fel van mérve. A pincerendszer egy szakasza bejarhatd, illetve
hasznositassal rendelkezik. Javasolhatd a pincerendszer tovabbi hasznositdsa annak
figyelembevételével, hogy az egyes pincerészek kozil melyiknek az dallapota engedi meg annak
megnyitasat, latogatast. Ebben az esetben a sorgyar alatti pincerendszer ezen szakaszai is
orokségvédelmi felligyelet ala tartoznak.
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12 Grecesszitn viikerids. Hoberl Nzl
13 o kimdinyen malliacinid. ihiben oo, 15058
4, Asparakibr és muliadnai Fuben ks Moy, 1082
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. Vasbeior moldtemniriid. 1674

2. RAspocd gdphAl de Lasdnkiz Huber Mesed, 1864
23, Kozponk lshohar. Fess Frgyes 1863

24 Lahtdviy Fiver] Frigyaa. THE3

25, Tiefirsag, Hiben Jocwl. 1094

28 Lakéhaz. Hoben Mgsel, 1514

27 Pircomndszer

24 Havai-vils s Desherosita

B miemisk dpdlat
[T] megeivt nam miemiski dpiiet

MUEMLEKI EPULETEK

Forras: Budapest X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
Lechner Nonprofit Kft.
16206 (16191) éplletek leirdsa a kozhiteles nyilvantartdsban
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ARCHIiV FOTOK ES KEPESLAPOK A DREHER SORGYARROL

A kabamyay Dreher Sergydr 1805-hen

Direher Anatal serfdzdde Kdbanva Anton Dreher'sche Bierbrauerei Steinbrich,
Forras: Févarosi Szabd Ervin konyvtar Budapest gyljtemény
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Latkép a Sorgyarral forras: Dreher S6rmuizeum

.— E5 L s

]]reher Antal s&rfuzdeje K&bﬁnyﬂn
[ Feszl ter szirint.)
1862
Dreher Antal sorfézdéje festett fényképen. Forrds: Dreher S6rmuizeum — Séripari Emléktar
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HAGGENMACHER DREHER ANTlAL SERFOZDEI

ELSO MAGYAR RESZVENY-SERFOZODE

A kébanyai sorfézdék latképe még az egyesités elGtt forras: Orszagos Széchenyi Konyvtar
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HAGGENMECHE R DREFER ANTAL SEMPOIDS

ELHO MAGYAR RESIVENY-ZERFDIOOF

képeslap : 1938 forras: Zempléni Muzeum, Szerencs

Dreher sorgyar forras: Dreher Zrt.
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A f6z6haz 20. szazad eleje

K6banyai sorgyar 1930-as évek forras: MTVA archivum
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K&banyai sorgyar hordéfejts és irodaépilete forrds: Dreher sérgydrak — Dreher S6rmuizeum

K&banyai sorgydr 1935 forras: Fortepan
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Dreher Sorgyar Il. szamu telep sorf6z6haz és gyarudvar forras: Dreher S6rmuzeum

37



K&banyai sérgyar 1961
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K6banyai sorgydr 1961 forras: Fortepan

Kébanyai sérgydr 1961 forras: Fortepan
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K6banyai sorgyar 1974 forras: Fortepan

39



A védett ingatlan alatti, egyedileg nem védett pincerendszer:

A pincerendszer hosszu élete soran szolgalt banyaként, boros- és sords pinceként, arpacsiraztatéként
és érlel6ként, raktarként, dévohelyként, de 1944-ben a naci Németorszag hadserege szamara
repllégépmotorokat készit6 gyartdsorként is.

A rendszer |atogathatd szakaszaiba, a Dreher Soérgyarak régi épuletei alatt, a k6bdnyai Banya utca
végén (Banya utca 35-37) lehet bejutni. Ez a terilet nagyjabdl 33 ezer négyzetméteres szakaszt foglal
magaba.

Az egykoron hatalmas pincerendszernek csupan toredéke Ildtogathatd, évenként végzett
allapotfelmérésekkel folyamatosan figyelik és lezarjdk a veszélyesnek itélt szakaszokat. A belsé
szerkezetet ahol szlikséges, igyekeznek megerGsiteni és allapotat megdrizni.

A jaratrendszerek hossza a becslések szerint 6sszesen 32—-35 kilométer lehet.

Mintegy 180 (195) ezer négyzetméteren teril el és kialakitasaban nagyrészt fésis, azaz egy f6 jaratrol
agaznak le jobbra-balra a zsdkutcdk. Nem teljesen Osszefligg6, de ma mar par kivétellel
dsszekapcsolddnak egymassal a fold alatt. Térténelmi kezdetiik a mai ,Eles saroknal” talalhatd, ahova
a mai Fehér Ut vezet. A torténelmi f6 lejarat mdaig megfigyelhet6 a Dreher Sorgyarak mellett.

A pincerendszer bejarhaté része az Elessaroknal kezdédik. Ez a szakasz husz kilométernél is hosszabb
és a CsOsztorony kornyékén van osszekottetésben a latogathatd résszel, mely a Harmat utca, Ihdsz
utca, Halom utca, Bebek Ut és Halom koz altal hatarolt teriilet. (Budapest mértani kézéppontja is a
Martinovics téren taldlhato.

A fés(is elrendezésben kivajt pincerendszer mellett a kozelben tobb pincebokor is taldlhatd, ezek jéval
kisebbek.

A pincerendszer egyik legnagyobb bejarata a Banya utcaban talalhatd, de tobb kisebb jarhatd bejarat
is taldlhato a teruleten.

A pincerendszer egyik oldalkijarata a Csajkovszkij parkba vezet, az liresen allé Havas villdhoz.
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A pincerendszer sorgydrak altal korabban hasznositott teriletei
A pincerendszer helyszinrajza
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ADOTTSAGOK, JELENLEGI HASZNOSITAS

-

0 Leromiott dkapaby pinceterietak, B capincisch pircoianlis o Tomedeke, hazmsaton khvib basdras
[ ieitemadin 10 maternd] keskerpebh takartreteg SE hseoum A ydrhang bejirst

ol feSakndk milysdge spsritl (b&r
| leliempden 15 metermel vastagabb takarareteg W Gl

JuellBedaknak Ml e seerst) - Y
B corointe pincererdsaer fapaindk

& rener

I futsh, viceelteit tenlletek
M Tconedokett, hasonalaon ki scakasick
A pimcerendszer odottsogai, jelanlegi hasTnositosa

O3 Egwhor! Hemhely
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2. A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

2.1. A telepiilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozasaban relevans révid és kozéptavon
tervezett valtozasok ismertetése.

A tervezési terilet kozvetlenil kapcsolddik Kébanya koézpontjdhoz. A teriileten a kornyezethez
illeszked6 lakd és intézményi terlleteken kiviil, szabadon 3allé beépitési moddal épitett gazdasagi
terilet taldlhatd annak sulypontjaban. Ez a Dreher Sorgyar 1. szdmu telephelye, az egykori izemi
éplletekkel. Tobbségikben ma gazdasagi, raktdrozasi funkcié van, vagy hasznalaton kiviliek. A
lakdépiiletek a terlileten a KGér utca mentén, illetve a tervezési terlilet és a Liget tér kozott
helyezkednek el. Ezek zartsoru, vagy telepszer( kialakitasuak.

A sorgyari egylttes19. szdzadi épiiletei, a védett épliletek, a Havas villa, a Conti kapolna, valamint a
K&banyai vizm{(telep egésze egyedi védettséggel rendelkezik. A védett terilet az ingatlanok egészére
kiterjed. A terileten és a terillet hatardn mind févarosi, mind helyi védett épliletek és egylttesek is
megtalalhatok.

A pincerendszer jelenleg f6leg sportrendezvények és események szinteréil szolgdl, de a filmipar is
hasznositja. A pincerendszer egy szakasza, valamint a Havas-Dreher villa iresen allé épiilete vezetett
|atogatds keretében latogathatd.

Jelent6s a teriilet védett névényadllomanya is, melyet Havas villa valamikori kertje, és védett fasorok
képviselnek

2.2 Beépitési javaslat: ,Indusztridlis intézménypark”

A tervezett funkcidk a kozeli varosszerkezetei kapcsolatokra épit6 funkcidk elhelyezését irdnyozza el6.
A védett épliletek kozosségi intézményi funkcidt kapnak, melyet Uj alapellatast biztositd
intézményteriilet egészit ki. A beépitési javaslat elsésorban kulturalis funkcidk elhelyezését
tartalmazza a védett egylittesben. A revitalizalt mlemlékek dltal korbe olelt teriilet rendezvénytérként
funkcional. A védett ingatlan alatt elhelyezked6 pincerendszer felszinhez kapcsolédd funkcidkkal telik
meg, allandg, illetve id6szakos hasznadlattal, részben a felszini kulturalis funkcidk kiegészitéseként.

A tervezési teriilet peremén, az Uj beépités( teriileteken kozlekedési forgalomtdl védett lakdépiiletek,
illetve intézményi éplletek épitése tervezett. A kozhaszndlatu terek mentén, a féldszinten
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetések alakulnak ki. Uj laké és iroda, kereskedelem-szolgaltatds
funkcid elhelyezését javasolja a tervezési program. Az Uj beépitések térfalat alkotnak a védett épiiletek
altal kijelolt kézpont koril. Az uj épliletek magassaga illeszkedik a mar meglévé strukturahoz.

Az El6d koz valamint, a Harmat- Halom utca kozott Gj kiszolgdldut teremt, Gj kdzuti kapcsolatot, melyen
csillapitott sebességet irdnyoz el a szabalyozasi terv. A kiilonbo6z6 funkcidju teriletek megkozelitésére
a terilleten belll, Uj gyalogos kapcsolatok jonnek létre. Elsédlegesen a hatarold meglévé utcakrodl
torténik a teriilet feltdrasa, egyetlen atmend forgalmat is biztositd Uj kézut létesdl.

A tervezési terlileten bellll, a valamikori gyarterilet 1/3-an 4j zoldfellletek alakulnak ki.
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2.2.1 Régészeti orokségre gyakorolt hatas:
1. Kdpolna utca 14, hrsz: 41498
A szabalyozasi tervvel érintett teriilet hatdran fekszik. Epitkezés, teriiletrendezés esetén érintett.
2. Harmat utca 31. hrsz: 41315
A K&ér utca, Harmat utca keresztezddésében helyezkedik el a tervezési teriileten beliil. Epitkezés,
teriiletrendezés esetén érintett.

2.2.2.1. A torténeti telepiilés- és tajszerkezetre gyakorolt hatas:

2.2.2.2,
A tervezett beépitési javaslat nem bolygatja az eredeti utca hdldzatot, a revitalizalt terileten a terilet

feltdrasat és az egyes mar meglévé utcdkat O0sszekots, belsd gyalogos uthaldzat kiépitésére tesz
javaslatot. Egyetlen sebesség csillapitott kozut kerul kiépitésre, Halom u.-Harmat u. kozotti tengellyel.
A javasolt épllettombdok a sérgyari tertleten meglévé éplletek |éptékéhez igazodnak.

2.2.3. a telepiilési értékleltarban szereplé miiemléki értékekre gyakorolt hatas:

Orszagos épitészeti 6rokség elemei:

tér - Kapolna
u. - Képolna
tér-lhaszu. -
El6d koz -
Aszok u. 3ltal
hatarolt
tertlet

sorszam | torzsszam, cim hrsz megnevezés miiemléki védelem,
azonosito birsagkategéria,
védés ideje
1. 16206 Budapest 10. | 41446 Lako, gazdasagi, | 11/2006. (V. 9.)
(16191) Halom u. - lzemi és egyéb | NKOM
Martinovics kiszolgalo, épliletek | miniszteri rendelet

birsagkategoéria:
I

‘ A beépitési javaslat érinti, a védett épiiletek kornyezetében (j beépités tervezett.

2. 15681 Budapest 10. | 41446 kuria (Havas villa) 22509/1958. EM
(24450) Halom u. 42. 120344/1958. MM
Ihasz.u. 28.

birsagkategéria:
Il

A beépitési javaslat érinti, a védett épiilet kornyezetében 0j beépités tervezett

3 15681 41449, kuria ex-lege
(24450) 41447, muemléki

41448, kdrnyezete
41453/1,
41460/8,
41460/10,
41459,
41452,
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41451/2,
41408/1,
41406/1,
41427,

41407,

41408/2,
41409,

41411,

41438/8,
41438/9,
41438/3,
41438/4,
41438/5,
41438/6,
41438/7,
414602,

s 7 s e

valamikori zéldfeliilet teriiletén Gj beépités jon létre.

4. 16206 Budapest 10. | 41446, Sorgyari egylittes 11/2006. (V. 9.
(12014) Halom u. - |41447, NKOM
Martinovics | 41448 miniszteri rendelet
tér - Kapolna birsagkategéria: I.
u. - Kapolna
tér-lhasz u. -
El6d koz -
Aszok u. altal
hatarolt
teriilet
‘ A beépitési javaslat érinti a teriiletet, a védett épiiletek mellett Uij beépités jelenik meg.
(16192) Halom u. - Havas-Dreher villa NKOM
Martinovics egykori kertje . .
, . . ! .. | miniszteri rendelet
tér - Kapolna jelenleg Csajkovszkij
u. - Képolna park birsagkategoéria: I.
tér-lhasz u. - 19. szazadi
El6d koz - épliletegyiitteshez
Aszok u. altal tartozé angolpark
hatarolt
teriilet
A beépitési javaslat érinti a teriiletet, beépitési javaslat szerint rendezésre keriil teriilete.
6. 16206 41449 Sorgyari egylttes 11/2006. (V. 9.)
koérnyezete

A beépitési javaslat érinti a teriiletet, a védett épiiletek mellett uj beépités

16206
(16192)

15686 (1091)

Budapest 10.
Szent Laszlo
tér

39124

Kébanyai rk
templom

jelenik meg.
1620-24/1951. VKM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-
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MM],  2411/1991.
KTM Min.
2001/1991. MKM
birsagkategoéria: |

A beépitési javaslat nem
jépitészeti rendezése tervezett

teriilet ta

érinti, azonban a teriilet hataran helyezkedik el,

a vele szemben fekvé

6.

15686
(24477)

39127,
39123,
39122,
39120/2,
39119,
39115,
39113,
39130,
39129,
39047,
39049/1,
39203/2,
41431,
38937,
39031/14,
39031/16,
39126/1,
39126/2,
39126/3,
41426/1,
41426/2,
41426/3

Kébanyai rk
templom ex-lege
mdemléki
kdrnyezete

‘ A beépitési javaslat ne

m érinti, a vele

szemben fekvé teriilet tajépitészeti rendezése tervezett.

7.

16345
(17593)
16345
(19111)
16345
(19112)
16345
(19113)
16345
(19114)

Budapest 10.
Ihdsz u.29.

41453/1

Kébanyai
Vizmlitelep
vizmedence
lakéhaz

gép és kazanhaz
vizmedence

24/2012.
EMMI
miniszteri rendelet
birsagkategoéria: |

(IX. 14.)

A beépitési javaslat kézvetleniil nem
Befolyasolja a teriilet utcaképi megjel

érinti, a vele
enését.

szemben fekvo teriilet beépitése tervezett.

9. 15683(1081) | Budapest 10. | 41455 Rk. kdpolna 1620-24/1951. VKM,
Képolna tér 22509/1958.  EM
120344/1958. MM
birsagkategoéria: |
10. 15683 41457, Rk. kapolna ex-lege
(24455) 41839, miemléki
41825, kdrnyezete
41383/2,
41456,
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41454,
41453/4,
42032/5,
41480,
42027/5,
42031,
42027/4

‘ A beépitési javaslat nem érinti, kérnyezetének rendezése tervezett.

F6varosi védett épitészeti orokség elemei

szam | ¢im hrsz funkcio

1. Kdpolna utca 14 4149 evangélikus templom
Kapolna koz 2

2. K&ér utca 62. lakoéépilet
lasd: Ohegy utca 9-11.

3. K&rosi Csoma Sandor ut | 39185 Kébanya régi iskoldja
36-38.
Harmat utca 10-12

4. Ohegy utca 2-4. 42032/5 katolikus templom

Arkay Aladar, 1925-1927

5. Ohegy utca 9-11 42018 lakéépiilet
K&ér utca 62

6. K&ér utca 62. Kébanya régi iskoldja
lasd: Ohegy utca 9-11..

A beépitési javaslat kozvetleniil nem érinti, kérnyezetében Gj beépités tervezett.

Keriileti helyi védett épitészeti 6rokség elemei

szam | cim ‘ hrsz ‘ funkcio ‘

szam | cim hrsz megnevezés (egykori funkcid) épllt

1 Kapolna utca 25. - 41811 Lakéépiilet tzlettel (Lakoépiilet 1894.

Martinovics tér 10. Gzlettel)
Lemberger Alfréd

2 Kapolna tér 4. 41454 Altalanos iskola (Kdzségi elemi iskola) 1887

3 Kapolna tér 3. 41453/4 Lakdhaz (Feltehetdleg plébania, majd 1860 koral

elemi iskola)

4 Harmat utca—lhdsz | 41451/6 Lakdépiilet (Lakdépllet - 1880 koral

utca, sarok munkaslakéhaz)

5 Harmat utca 24. 41332/4 Lakéépulet 1870 kordl,
késébbi
kiegészités-
sel.

6 Harmat utca 20. — 41334 Lakdépllet (Lakdépllet) 1959-60

Nyitra utca 1.
7 Harmat utca 23. 41450/2 Lakdéplilet ("JenG otthon" lakdépiilet) | 1942
Dr. Vitéz Kiss Tibor
8 Harmat utca 26. 41332/5 Lakdéplilet ("Antal otthon" lakéépiilet) | 1942

Dr. Vitéz Kiss Tibor
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9 K6rosi Csoma ut 24- | 39135 Févarosi Bajcsy Zsilinszky Kérhaz Gizella | 1928
26.— Onodi utca 15. rehabilitacios osztalya (Terhes nék
otthona és szlilGintézete)

Dr. Kotsis Endre, Sinkovits Lajos
10 Harmat utca 26. 41332/6 Lakdépiilet (MezG66ri lak) XIX. sz.
eleje

A beépitési javaslat kézvetleniil nem érinti, kdrnyezetében 0j beépités tervezett.

3. ERTEKVEDELMI TERV

3.1. az értékleltarban szerepeltetett értékek megGrzését biztosité szempontok és kovetelmények

Havas-Dreher villa és parkja (Csajkovszkij park)

A villa kertjének az éplilet el6tti Halom utcara nyild tajképi kertje részlegesen fennmaradt.

A parkban meglévé tdmfalakat lehetGség szerint meg kell tartani és feldjitani. A telket koriloleld
keritést meg kell tartani és feldjitani.

A Havas-Dreher villa megkozelitése gyalogos Utvonalon torténik.

A Havas villa tervezett funkcidja, exkluziv rendezvény- és fogaddépiilet lehet6séget teremt a park
esetleges rendezvénytérként valé hasznositdsara.

Mind az épiletet, mind a parkot a 68/2018 (IV. 9) Korm. Rendeletben foglaltak szerint sziikséges
helyredllitani.

Sorgyari egyiittes

A védett éplletekben még megtaldlhatd korabeli a bennik végzett tevékenységhez kapcsolddd
berendezéseket stb. javasolt az Uj funkcidhoz integralni. Sok épliletbels6ben és a homlokzatokon is
fennmaradtak épitéskorabeli szerkezeti és egyéb elemek. (6ntottvas oszlopok, vondrudak,
kovdcsoltvas konzolok, lampatestek, szell6z6racsok) Az Uj tervek készitésénél ezek megtartasa javasolt.
A homlokzati és belsé nyildszardkat is nyildaszarokat minden esetben fel kell mérni. Az Uj funkcio
kovetelményeinek megfelel6, Uj kils6, hészigetelt livegezésl nyilaszardkat a profilok kismértékd
felnovelésével javasolt kialakitani. Az Uj belsé nyildszarék esetében, a meglév6é eredeti belsé
nyildszarék alapjan javasolt Ujra gyartani azokat. A téglaarchitektiras éplletek homlokzati
hdszigeteléssel nem lathatok el.

A teriiletet kisérG kerités helyredllitdsa sziikséges a keritéssel elzarni kivant terileteken. A gyar
egyuttes levéltari anyagaban megtaldlhato az északi és déli teriiletrész kozotti tamfal terve. A teriileten
meglévd épitéskorabeli tamfalakat meg kell tartani és feldjitani.

Az egyittes teriiletén taldlhato késGbbi épitésy, jellegtelen modern épuletek bonthatdk. (lasd: 28.
oldal a védett épiileteket bemutaté abra)

Az épiletekhez kés6bb hozzaépitett toldalékok bonthatdk, az épitéstorténeti dokumentacidban és
értékleltarban foglaltak szerint. A Sorgyar telkét hatdrold kerités megmaradd szakaszat, eredeti
formajaban sziikséges helyreallitani.

A védett egylttes éplleteit, a 68/2018 (IV. 9) Korm. Rendeletben foglaltak szerint szikséges
helyredllitani.

Minden egyedileg védett éplletrdl, épitéstorténeti dokumentacio és értékleltar készitése sziikséges.
A valamikori Havas-Dreher villa kertjérél kerttorténeti dokumentdcié és értékleltar készitése
szlikséges, melyet kertrégészeti kutatas egészit ki.
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Pincerendszer

A pincerendszer egyedi védettséggel nem rendelkezik, de a miiemlékileg védett ingatlanon, miemléki
kérnyezetben helyezkedik el.

A szabalyozasi terv nem tér ki kiilon a pincerendszer hasznositdsara. A pincerendszer egy része ma is
funkciéval bir, vdrosi sétak, futéversenyek helyszine. Jelenlegi hasznositdsa 0Osszeegyeztethetd
védettségével. Amennyiben megfelel6 ,1égszaraz” viszonyok teremthetéek tovabbi pinceszakaszokon,
Ugy javasolt a versenyekhez kapcsoléddan, vagy éves lizemeltetésl vendéglatdipari fogyasztéhelyek
kialakitasa és kiilonleges hangulatu workshopok rendezvénytereként is.

A pincerendszer jelenlegi, felszinen megjelend szell6z6it megsziintetni, elfedni nem lehet, mivel ez a
pincerendszer karosodasat vonja maga utan

Uj beépitésii teriiletek épiiletei

A varoskozpont funkcioit bovits és szolgdltatast is magukba fogado uj éplletek elhelyezése a terilet
peremén miemléki szempontbdl elfogadhatd. Az egész terlet alatt végig huzédé pincerendszer f6lé
torténd F+3 szintes épliletek megépitésének épitési koltségeit jelentdsen befolydsolja az esetleg
szlikségessé valo kiilonleges épitési technoldgia.

A javasolt telepitési mdd inkdabb vdroskozponti jellegl. A Havas villa mogotti terileten elhelyezett
épuletek tervezésénél, melyek az egyittes kijelolt miemléki kdrnyezet besoroldsu telkére keriltek
elhelyezésre, figyelembe kell venni, a terilettel szemben elhelyezked6 egyedi védettséggel rendelkezd
volt Vizm telkét is. Az Ihasz utca latvanyat, a javasolt beépités a VizmU nagy zoldfellilettel rendelkezé
telkével szemben fekvé terileten jelentésen mddositja.

A Sorgyar védett egylttesének feltarulasat nem zavarhatjak az Uj beépitést épiletek.

Javasolt a tervezett (] létesitményeket korszer(l épitészeti formavilaggal, de a teriilet épileteinek
tomegéhez és tagoltsagahoz illeszkedé mddon kialakitani.

A tervezett vasbeton maldtaszaritd bontdsa helyett, meggondolasra javasolt annak megtartasa, az Uj
funkciot pedig épilet - az épiletben mddon kialakitani amennyiben ez megoldhatd. Bizonyos
éplletszerkezeti elemek megtartasa land art elemként javasolhato.

Conti kapolna-Segit6 Szliz Maria kdpolna
A terilet rendezésekor a fesziiletet meg kell tartani. Térké burkolat nem hasznalhato a kertépitészeti
terveken.

Kébanyai Vizmlitelep:

A vele szemkozti teriileten, ami a Sorgyar miiemléki kornyezetét alkotja, javasolt olyan szintszam
meghatdarozasa, amely illeszkedik a kialakult utcaképhez. Az 0 épliletegyiittesek varoskozponti jellegt
beépitése felborithatja a mara kialakult utcaképet.

Javasolt a tervezett Uj létesitményeket korszerl épitészeti formavilaggal, de a terilet épileteinek
tomegéhez és tagoltsagahoz illeszkedé maddon kialakitani
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3.2. 6nkormanyzati feladatok meghatarozasa.

A teljes terilet revitalizacidja nagyberuhazasnak minGsil ezért ElGzetes Régészeti Dokumentdcié ERD
készittetése szikséges.

Havas-Dreher villa és parkja (Csajkovszkij park)

Helyreallitdsdhoz kerttorténeti dokumentacio készitése sziikséges, részben megszlint Uthaldzatanak és
vizmedencéjének megismeréséhez pedig kertrégészeti kutatds. A taj- és kertépitész tervek ezek
alapjan készithet6k el. A villa helyredllitdsahoz épitéstorténeti dokumentaciot és értékleltart kell
késziteni.

Az ingatlan és az épiletek egyedi védettsége miatt, az épitészeti és a taj-és kertépitészeti terveket az
illetékes Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztalydhoz sziikséges benydjtani,
szakhatdsagi allasfoglalas vagy engedélyezés céljabdl.

Sorgyari egylittes

Az egyedileg védett éplletekre épitéstorténeti dokumentacio és értékleltdr készitése sziikséges.

Az épitészeti és a taj-és kertépitészeti terveket az illetékes Kormdanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalydhoz sziikséges benyujtani, szakhatdsagi alldsfoglalds vagy engedélyezés
céljabal.

Mind a védett mind az Uj éplileteket.

Pincerendszer

Alapos vizsgalatot igényel az Uj a funkcidkhoz tartozé vizesblokkok elhelyezése és kialakitasa. Kozm{i
vizsgalatok, hidrogeoldgiai vizsgalatok, talajmechanikai vizsgalatok elvégzése sziikséges.

A terveket az illetékes Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztalyahoz sziikséges
benyujtani, szakhatdsagi allasfoglalads vagy engedélyezés céljabdl.

Uj beépitésdi teriiletek épiiletei

A terlleten vizsgalni kell a pincék boltozatainak teherbirdsat. talajmechanikai és banydszati
szakvélemény beszerzése sziikséges.

Ateljes terllet a védett éplletek miemléki kornyezetét alkotja. Az Uj beépitést és az Uj épliletek terveit
az illetékes Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalydhoz szilkséges benydjtani,
szakhatésagi allasfoglalds vagy engedélyezés céljabdl.

Conti kapolna-Segit6 Szliz Maria kdpolna

A teljes épliletrdl épitéstorténeti dokumentdciot és értékleltart kell késziteni.

A kapolna el6tti 1879-ben allitott, tébbszor feldjitott badogkorpuszos fa feszilet Gjboli helyreallitasara
restaurator kutatas és restaurator terv készitése szlikséges.

A teriilet kertépitészeti terveinek elkészitéséhez kerttorténeti tudomanyos dokumentdcid készitése
szlikségessé valhat.

A koérnyezetrendezési terveket az illetékes Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalydhoz
sziikséges benyujtani, szakhatdsagi allasfoglalas vagy engedélyezés céljabdl.

K6banyai Vizmiitelep:

Az (] beépitést és az Uj épliletek terveit az illetékes Kormanyhivatal épitésligyi és orokségvédelmi
osztalydhoz allasfoglalasra tovabbitani sziikséges

Budapest, 2022. junius hd. : ”
W 14 / 4

Maté Zsuzsanna
épitészmérnok, miemléki szakmérnok,
mUemléki szakértd

szakért6i szam: 21-0073
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Fotédokumentacio a tervezési teriiletrdl

Halen s 42 Tartesdi indede .
Kedareaiaing, Risyneid

Intilodpiind. Faszl Frigyay, 1674
lstiodpdien. Muban Mesel mnvei spennt
Gdrtledd, Hubor Jorsal , 1898
Tamising s hapssckict mdbaises,
Mt s Méry, THB0-3% gt vikgan

B Exzaks minoly. Hebart b Moy, 1503

T Dl mhaly. Fitee g My 1063 J",
0 Palsckair cakile os o0l Huban Jozsal, 1458

U Faklr s maidtacriri, Faszl Frgves, TBE3

10 gl Bedhdesk. Hubert Jdesel. 1853

11 Porasnidr 45 egiskentas. Dord Tamas, A8

13, Specesszite wirikertite, Hoberl Jireaf

13 o kivmdnyes malllsciebd ke s, 1858
14, Arparakibr és maliadniei Fuben b Moy, 1052
5. Hatkérdnyn i realdtaaziibd, Hober ds Mary, 1853
e iy T

LR R R

e binester e M i
T, B4 Hube jdreed, 18RO
18, Maaddtanakii du pockamne, Hubed Jeosal, 1003

i " T
20, Weher saca 20, Lakeear, Hunen a5 Mosy, 1853
a1, Vasheion moldtaszird. 1974

22, MBspot pdphis és kazinhde. Hubd Meel, 1854
23, Kozponk lshohar. Fess Frigyes 1HED

24: Lahiivke. Faves] Frigyed. 15E3

25, Tardrsag. Hiuben Jorsl. 109

28 Lakéhaz. Hoben Mgsel, 1514

27 Prcamndsser

28 Favai-wila &s Deshereaiba

B miemisk dpdlat
[ megksv nam miumisk toiint

MUEMLEKI EPULETEK

A teriileten allé miiemléképiiletek és szamozasuk

Epiiletfotok az alsoé teriileten

55
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03 Istalléépiilet
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08 Palacksor raktar és tolté
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11 Portashaz és téglakerités

Epiiletfotok a felsd teriileten
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22 Kozgéphaz és kazanhaz belsé részlet
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15 Hatkéményes maldtaszarité és 14 Arparaktar és malataaztato egyiittes latvanya
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21 Vasbeton malataszarito

14 Arparaktar és malataaztato
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14 Arparaktar és malataaztat6-13 harom kéményesmalataszarit6-20 lakohaz egyiittes latvanya
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27 Pincerendszer lejarata
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24 Lakohaz és részletei
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ELOKEPEK, PROJEKT PELDAK

EGYKORI IPARVIDEKEK ZOLD REHABILITACIOJA — RUHR VIDEK
Németorszag  egykori hatalmas ipari
|étesitményei utdn a Ruhr vidéken nagy
kiterjedésl barnamezés teriiletek maradtak
fent, melyek ma mdr ismét visszakapcsolddtak
atelepilések életébe. A rehabilitacio sordn sok
esetben ,tdjparkok” jottek létre, melyekben
egy-egy ikonikus elemként megmaradtak az
ipari emlékeket hordozé épiiletek.

Az Essenben taldlhatd Zollverein teriiletén
rengeteg Uj funkcié kapott helyet az egykori
ipari épuletekben. A kulturdlis koézpontként
m(ikods teriileten az éplleteket kozrefogja
egy hatalmas park, mely rekreaciés és
sportoldsi lehetGségeket tartogat a latogatdk
szdmara. Ezen kivil az épiletekbe tobb
kulturdlis funkcid koltdzott, a bejaratndl a
térség multjdt bemutaté muizeum taldlhatd,
emellett kidllitéterek, irodak és vendéglatas is
helyet kapott az egyes épiletekben.

Esn (forrds: https.//www.planergruppe-

oberhausen.de/zollverein-park/)
A fejlesztés elinditdja 1997-ben a Design Zentrum NRW (ma Red Dot Design Museum) bekéltoztetése
volt. Az ipari park 2001 6ta a vilagorokség része, a kitlintet6 cimre alapoztdk a marketingstratégiat. A
masterplanban elGiranyzott Uj épliletek tobbsége még nem valdsult meg, de jelenleg is zajlik az
irodaépités. Karakteres Uj elem a Folkwang Egyetem Képzémdlvészeti Karanak uj épllete, a SANAA
épitésziroda munkaja. A tervek szerint a teljes képz6mivészeti egyetem ide fog koltézni (Creative
Campus). Meghagytdk a spontan kialakult névényzet egy részét (koztik értékes pionirfajokat is).
A sétautak a meglévé sinek, csillék mentén haladnak, emellett egy korut is készilt. A parknak 1,5 millié
l[atogatdja van évente.

Fénykép a teriiletrél

A Duisburgban elhelyezked6 egykori ipari terilet rehabilitacidja sordn lezajlott tervpalydzat nyertese
(Landschaftsarchitekten Peter Latz + Partner) nem akarta atépiteni vagy felllépiteni a |étesitményt,
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hanem tdjépitészeti objektumokkal kototte Ossze az éplleteket. A park szamos cég, egyesiilet,
sportklub székhelye, tobb csarnokot rendezvényhelyszinné alakitottak at, valamint jelen van a
vendéglatds és a szorakoztatds is. A kilonleges ipari objektumok kozll tobbet extrém sportokra
alkalmassa tettek (pl. bavarklub a gaztartalyban, falmaszd klub, stb.) A park kialakitasat egy civil akcio
el6zte meg, ami a lebontas ellen sziiletett (Interessengemeinschaft Nordpark Duisburg).

Landschaftspark Duisburg-Nord (https://commons.wikimedia.org, flickr.com, blog.vnutroblok.sk)
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PARCO DORA (TORINO)

Torind belvarosahoz kozel a Dora folyd partjan az iparosodas folyaman hatalmas gyartelep jott |étre az
autdgyartashoz és a gumiabroncs gyartashoz kapcsoléddan. A gydrtas az 1980-as években szlint meg,
igy keletkezett a varoson belil, kifejezetten frekventdlt pozicioban, egy hatalmas kihasznalatlan
terilet. A terilet Ujraélesztésének gondolata 1998-ban fogalmazédott meg. Egy nemzetkozi
tervpalydzat utdn a Latz+Partner nyerte a generaltervezdi felel6sséget, majd a munkalatok egészen
2013-ig tartottak. A 37 ha nagysagu terileten 5 karakterében kiilonallé terliletegység jott l1étre, melyek
az egykori gydrakra utalé elnevezéseket kaptak. Az egyes gyarak jellegzetes, megmaradt épiileteit
(fémmegmunkalé csarnok, Michelinhez tartozd hitétorony, a folyd beton medre), részben
megtartottak, ikonikus elemek, ,landmarkok” lettek. A teriilet nagy részén parkot és k6zosségi tereket
alakitottak ki, emellett lakéterileti fejlesztés is tortént, melyeket fas teriiletek valasztanak el a
kozosségi terektdl. A kozlekedésnek a teriileten jol megszervezett f6 csapasvonalai vannak, melyek
kapcsolatot biztositanak a teriilet egyes egységei és a kornyezd varosrészek kozott is. A projekt tobb
nemzetkozi elismerésben is részesilt atadasa ota.

Parco Dora részletei
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ALDEBURGH MUSIC CREATIVE CAMPUS (SUFFOLK)

Az Aldeburgh Music Snape Maltings nevet visel6 campus 2009-ben nyilt meg Suffolkban. A campust
egy hajdan maldtazott arpat készité lizem egylttesében alakitottak ki. A tobb tGtemben véghezvitt
fejlesztés sordn 19. szdzadi védett ipari épliletek megtartasaval préba-, és el6adétermeket hoztak létre
az egykori raktarak és kemencék atalakitdsdval. A munkalatok soran egyetlen hazat kellett lebontani
rossz mUszaki allapota miatt, am ezt is eredeti formajaban Ujraépitették. A koncepcio alapelve az
eredeti hangulat felelevenitése mellett az anyagok lehetdség szerinti megGrzése és Ujrahasznositasa
volt.

T ey

| I|1 -'IIF-H

. . y w-.{ﬂ-;___"--.i'q . . == =as

;4/deburgh Music Snape Maltings a leveg6bdl és bellilrél (https.//snapemaltings.co.uk)
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OPEN OPROEP FOR OOSTCAMPUS (OOSTKAMP)

A belgiumi Oostkamp varosa altal kitlzott projekt célja az egykori Coca-Cola gyar teljes revitalizacidja,
amelynek soran a 4 hektaros terilet Uj Varoshazava és Kozosségi Kozpontta alakul at a 22.000 fds
teleplilés szdmadra. A campus tervezésére 2008-ban kiirt nyilt nemzetkozi palydzat célja a varos
kozszolgaltatasainak ezen a kdzponti és jé kapcsolatokkal rendelkezd teriiletén valé koncentraldsa volt.

A koncepcid kiilonlegessége, hogy a tervez6k az épitmények szerkezetén és anyagain tul, a tereket és
a muszaki infrastruktarat is teljes mértékben Ujrahasznositjdk. Ez a kiilénleges in-situ recycling
magadban foglalta az alapozas, a teherhordd szerkezet, a kiils6é burkolat, a vizszigetelés, a gépészeti
berendezések, az elektromos-, és a flitési rendszerek, a vizvezetékek és a csatornak Ujrahasznositasat,
emellett a parkoldk, keritések és bejaratok meg6rzését is.

(https://www.vlaamsbouwmeester.be/nl/instrumenten/open-oproep/projecten/oo1505-oostkamp-dienstencentrum-
oostkamp)

281


http://www.oostkamp.be/

MATADERO (MADRID)

Madrid kdzpontjatél délre, a Manzanares folyd partjan épilt meg 1908 és 1928 kozott az Arganzuela
allatvasar és vagéhid hatalmas épliletegyiittese Luis Bellido y Gonzalez tervei alapjan. Az
éplletegylittes az évek sordn folyamatosan béviilt, a fallal korbevett terilet teljes kiépiltségében tobb
mint 165.000 négyzetméter kiterjedésti volt. Az épiiletegylttes kiilonféle funkcidju csarnokokat foglalt
magaban, igy a vagohid mellett adminisztracids épliletek, raktarak, szallitasi részlegek, él6allat tarolas
és -kereskedelem, allatorvosi részleg és vasuti kapcsolat is kiépitésre kerdilt.

A varosi kornyezettel egyre jobban korbeépiilt komplexum az 1970-es évektél kezdve folyamatosan
vesztett jelent6ségébdl és eredeti funkcidjabol. Az 1980-as években megujuld épiiletszarnyak mar Uj
tartalommal télt6dtek meg. Az egykori adminisztracios épulet Rafael Fernandez-Rafiada tervei alapjan
a kozigazgatds szamadra Ujult meg 1983-ban, majd szintén & alakitotta ki az els6 tarsadalmi kulturalis
tereket is az épuletegylttesben. Az egykori istallék atalakitasaval 1996-ra késziilt el a Spanyol Nemzeti
Balett és Nemzeti Tancszinhdz Uj kdzpontja Antonio Fernandez Alba tervei alapjan. Ekkorra az
éplletkomplexum eredeti funkcidja mar végleg megsz(int.

2003-ban a Madridi Varosi Tandcs arrdl hatdrozott, hogy a varoskdzponthoz kozeli épiiletegyiittes
jelent8s részét kulturdlis célokra hasznositjak, valamint a teriilet megujuldsdra komplex épitészeti,
urbanisztikai tervet dolgoznak ki. Az éplletegyittes eredeti strukturajanak megovasa mellett kisérleti
terepet engedtek a kreativ, eredeti megolddsok megvaldsitasara. Az évek soran tobb |épésben kiépiilg,
terv célja egy olyan sokoldalud, kreativ kortars mdvészeti kbzpont kialakitasa volt, amelyben minden
mdvészeti ag szabadon atjarhatd, és amihez az épiletek a legnagyobb rugalmassagot biztositjak. A
Matadero amellett, hogy épileteiben 14 intézménynek ad otthont, a belsé udvarokon szamos
épitészeti, urbanisztikai projektnek is lehetGséget biztosit. A beruhazas utolsé Gtemében a m(ivészeti
komplexum egy olyan z6ld energiaellatd haldzatot is kapott, amely az Gizemeltetési koltségeket és a
kornyezeti terhelés szintjét is jelentésen csokkenti.

cityofmadridfilmoffice.com, www.mad4madrid.com, madridsecreto.com

282



MATTATOIO (ROMA)

A Tevere folyd partjan elteriilé egykori vagéhid hatalmas teriiletén ma Réma egyik legizgalmasabb
kozosségi térsége mikodik. A 25.000 négyzetméteres vagohidat, a Mattatoiot 1888 és 1891 kozott
épitették Gioacchino Ersoch tervei alapjan. Az intézmény bé nyolc évtized utdn, 1975-ben zart be. A
belvaroshoz kozeli hatalmas ipari |étesitmény kiemelt szervezettsége és épitészeti megolddsai miatt
védettség ald kerilt, igy tovabbi hasznositdsat a meglév6é adottsagok figyelembevételével kellett
megvaldsitani. Magadra a teriletre nem sikerilt egységes koncepciét kidolgozni, viszont a bekdlt6z6 Uj
intézmények markansan hatdroztdk meg a volt Mattatoio Uj arculatat. A terilet idével a folydpart
tovabbi bezart ipari [étesitményeit is magdaval vonzotta, egyediilallé kulturalis zonat kialakitva ezzel.

Az egykori Mattatoiéban kulturalis, szocialis, kozosségi intézmények jelentek meg. A terilet jelenleg
kiilonb6z6 milvészeti kezdeményezéseknek, nagyobb tomeget befogadd koncerteknek és
fesztivaloknak is helyet biztosit. 1992-ben az akkor alapitott Rdma Tre Egyetem épitészeti kara is itt
telepedett meg, akik néhany minGségi renovalast, illetve kortars kiegészitést is végrehajtottak. Az
egyetem egyre tobb épliletet Ujit meg sajat céljaira, el6addtermekkel, flexibilisen alakithatd
helyiségekkel, tanszéki irodakkal, studidkkal és mdhelyekkel. Az ezredfordulétédl kezdve olyan
fesztivalok és kezdeményezések keriiltek megrendezésre itt, amelyek a tarsadalmi nyitottsag,
tolerancia, igazsagossag, fenntarthatdsag koré szervezédtek. 2007-ben nyilt meg a Citta dell altra
Economia elnevezésli, a fenntarthaté gazdasagra és gazdalkoddasra 6sztonzd alternativ intézmény. A
tomb foldszintjén kilonb6z6 bio kavézdk és éttermek, az emeleten méltanyos kereskedelemmel é16
Gzletek, globalis neveléssel foglalkozé gyerekfoglalkoztatd, feljebb biogazddlkodd szervezetek és
kooperativok irodai kaptak helyet. A teriilet adottsagait kihasznalva tobb nagyter kulturalis intézmény
is megjelent, igy szdmos kidllitdhely — tobbek kdzott a varosi kortars miuzeum, a MACRO telephelye —
nyilt a tertleten, de szinhaz-, koncerttermek és mas multifunkcionadlis helyiségek is kialakitasra
keriiltek. Az udvar is él6 részét képezi a kdzpontnak, a kilonbozé kulturdlis események mellett
rendszeresen tartanak bio piacot is.

T PR R

www.lc-architettura.com, archilovers.com, epiteszforum.hu
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MILLENARIS PARK (BUDAPEST)

A Millendris Park az egykori budai Ganz gyartelep teriiletén kialakitott kulturdlis és rekreacids célu
terllet. A gyar teriilete a varosrész fejl6dése nyoman felértékel6dott, az évek soran tobbszor felmeriilt
a térséghez illeszkedd hasznositdsa és a gyar atkoltoztetése. A 2000-es évek elején elindult folyamat
soran a megtartott és felujitott csarnoképuletek kulturalis funkciét kaptak, az épiiletek kornyezetében
pedig zoldfeliilet kerdlt kialakitasra.

A  Ganz-telep atépitésének alapelve az értékes és megtarthatd épuletek kidllitasi- és
rendezvénykozponthoz méltd atalakitasa volt. A megtartott B jelli miemlék épulet (Nagycsarnok), a
talaj szennyezettsége miatt csak részben megtarthaté D épllet (Kiscsarnok), a kozottiik felépiilt C jel(i
Uj bejarati épilet ma az orszag egyik legnagyobb kidllitdcsarnokanak elemeit alkotjak. Ugyancsak
megmaradt az E jell szerel6csarnok (Teatrum), amely szinhazként mikodik 2001 szeptemberétdl. A
Fény utcai fébejaratnal taldlhato a G jell Fogaddépiilet, mely kiszolgalo- és vendéglato funkciot lat el.

A park ma mar nem az atadasi
form3ajat mutatja, a to déli teriilete
helyén ma mar flvesitett terllet
taldlhato. 2019-ben kerilt
atadasra a Nemzeti Tancszinhdz és
a hozza kapcsoldédo terileten a
park Uj jatszéteret. Az elmult évek
igazan jelentGs valtozasat a terilet
bévitése hozta a Margit krt.
melletti tdmb irdnyaba, ahol a
Millendris Parkot a Margit korut
felé  megnyitd, mintegy 2,5

hektaros terlleten z6ld
»Széllkapu” pihenépark és
mélygarazs keriilt kialakitasra. Ldtvdnyterv a Széllkapu teriiletére (forrds: www.pestbuda.hu)
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GRAPHISOFT PARK (BUDAPEST)
Az  egykori  Obudai  gazgyar
barnamezds terlletének
rehabilitacidja hosszu tavu fejlesztési
terven alapul, mely az irodapark
[épésrdl-lépésre torténd fejlesztését
jelenti, ellentétben a hazdnkban
inkabb jellemzd, egyetlen rovid ciklus
alatt  lezajlé  ingatlanfejlesztési
projektekkel. Ez lényeges dontés a
barnamezls teriletek
rehabilitaciéjanal, ugyanis az ilyen
tipusu teriletek jellemz&en hosszu
tavon valnak nyereségessé.

A park az 1997-es bontas és rekultivacio ota folyamatosan fejlédik, évrél évre éplilnek Uj épliletek a
zoldterlletek fontossaganak figyelembevételével. Az elképzelés szerint nagy zoldfellletekben Uszé
irodahazak kerilnek kialakitdsa, ahol az éplletek nem haladjdk meg a névényzet magassagdat. A
Graphisoft Park elkésziilt teriiletein minGségi munkahelyek, intézmények keriiltek kialakitasra az

értékvédelem figyelembevételével.

—

Pz fejlenrten neribey

Elkésziilt épliletek és a tovdbbi fejlesztési teriiletek (forrds: www.portfolio.hu)

Zéldben uszo épiiletek, forrds: www.porfolio.hu
A terilet kivalasztasanal donté szerepet jatszott a kozlekedési uUtvonal keresztezése nélkil

megkozelithet6 Duna- part, valamint az értékes épitészeti 6rokséget ado egykori Gazgyar teriilete. Az
egykori épiletek tiszteletben tartasaval, azokhoz illeszkedve keriiltek kialakitasra az Gjonnan épiilt
irodaépiiletek, melynek eredményeképp unikdlis épitészeti egylittes jott létre.
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STERNBURG-BRAUEREI (LUTZSCHENA)

Az egykori sérgyar teriilete Lipcse mellett Liitzschena-ban taldlhatd, és mintegy 51 000 m? nagysagu
terlleten helyezkedik el. A sorgyartas 1968-t6l 1991-ig tartott, utana haszndlaton kivil maradt az
értékes éplletegylttes. 2004-ben meriilt fel el6szor, hogy fejlesztik a teriiletet, ekkor kereskedelmi
funkciét szantak neki, sport és wellness szolgaltatasokkal egybekotve, és egy hotellal, mélygarazzsal
kiegészitve. Ezutan Uj fejlesztési koncepcid alakult ki, 2017-ben. Az Uj elképzelés szerint 350 kiilonb6z6
tipoldgiaju lakas keril elhelyezésre a teriileten, ezt kiegészitve Uzletekkel és gyermekintézményekkel.
A varos ezzel a koncepcidval egy épitészeti palydzatot irt ki, melynek elvarasa volt tobbek kézott, hogy
az értékes ipartorténeti épileteket tiszteletben tartsdk és integrdljak a tervek. A tervpalyazatban olyan
otletek szerepeltek, mint a f6 épllet kiegészitése, az egy szinttel rendelkezé palackozd csarnok
Ujraosztasa, a kisebb belsé udvarok és az uj épliletek elGkerti zonajanak zolditése, amely a kellemes
lakékornyezet kialakuldsat eredményezi. Akdrcsak mds eurdpai nagyvdrosokban, Lipcsében is
szlikséges a nagyméreti és mindségli lakofejlesztés a varosban és kozvetlen kérnyezetében, a névekvé
varosi népesség miatt. A nyertes Hildebrand & Partner csapat tervei szerint az épitkezés elindulhat
2020-ban, am a teljes negyed csak 2024-re fog elkészilni.
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A lakdnegyed ldtvdnyterve (forrds: www.immobilien- A teriilet jelenlegi képe (forrds:
aktuell-magazin.de) http://www.rottenplaces.de)
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BURGERBRAU (WURZBURG)

A Birgerbrau sorgyar 150 év mikodés utdn
1989-ben befejezte miikodését, majd 20 évig
Uresen 3llt. A fejlesztésnek kdszonhetéen ma
mar egy vegyes intézményi terilet alakult ki az
egykori ipari funkcié helyén. Szamos kulturalis
intézmény, iroddk, sport funkcidk és
kereskedelmi vendéglatd egységek koltoztek a
teriiletre. Az els6 (item utan tervezett egy hotel
és egy loft iroda kialakitdsa is.

A sérgydr egykor, és az uj latvdnytervek (forrds: https.//www.lust-auf-gut.de/gutmacher/buergerbraeu-wuerzburg/)

TABAKFABRIK (LINZ)

Linzben az egykori dohdnygyar hasznositdsdra 2019-ben sziiletett meg a koncepcié, mely alapjan, a
terlleten az értékes éplletallomany feldjitasra kerdl, a kazancsarnokbdl el6adoterem létesil, emellett
vendéglaté funkcidk és egy sorfézde koltozik a teriiletre. Az épitkezés 2020 nyaran indul és varhatdan
2021 Gszén késziil el a komplexum. A projekt példaértékl K6banyanak amiatt, hogy kézmlives sérf6zde
|étestil az egykori ipari terlleten. Hasonld koncepcid szintén elényds lehet az S1 teriiletén, a kézmdives
sorf6z6k bekoltozésével tovabb élhet az egykori sorgyar emléke az Uj hasznositasi formak mellett.

Rendezvény az egykori gyar teriletén Ldtvanyterv
(forras: www. /tabakfabrik-linz.at/2019/12/braukunst-und-kreativitaet-im-kraftwerk/)

MACRO MUZEUM (ROMA)
A Giovanni Peroni altal 1946-ban alapitott sorgyar két évtizedes m(ikodés utdn koltdzott Vigevano
teleptilésr6l Rémaba. A 19. szazad sordn slirlin beépllt varosrészben a sorgyar egyre nehezebben
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tudott mlkddni, a termelés a varoson kivilre, illetve vidékre szorult, kzben maga a sorgyar épllete is
egyre kevéshé illeszkedett a bérpalotakkal kérbevett kornyezetéhez.

1998-ban dontott a varos az akkorra mar tresen allé Peroni sérgyaréplilet megvasarlasardl és a kortars
gyljtemény odakoltoztetésérdl. 2002-ben nyilt meg a Museo di Arte Contemporanea di Roma, azaz
kozismertebb nevén a MACRO. A sorgyar helyén levd kdzponti éplilet fejlesztésével a francia Odile
Decg-et biztdak meg. Az altala tervezett, nagy Uvegfellletekkel, a sz(ik utcdra a lehet6 legnagyobb
mértékben nyitott, tobb szinten atjarhaté, a bels6ben pedig hatarozott vords szinnel operald
épuletszarny végil csak 2010-ben nyilt meg. A muizeumvezetés kordbban mar szembesiilt azzal, hogy
a kozonség bevonzasa egyre nehezebb az egyre inkdbb regndldbb gyljteményekbe, igy az Uj szarny
kialakitasanal az egyik legfébb cél az lett, hogy a kornyékbeliek szamara egyfajta Uj agoraként is
funkciondlé tér keriljon kialakitdsra. A latvanyos tér barmikor |dtogathatd, ahol kiallitdsok
tekinthet6ek meg, valamint kavézd és el6addtermek is talalhatéak. A MACRO rezidens programja
kidllitdsi lehet6séget biztosit kevésbé ismert fiatal, pdlyakezd6 mivészeknek, illetve
maganintézményekkel partnerségben szamos izgalmas tarlatot is befogad.

www.inexhibit.com/mymuseum/macro-museo-di-arte-contemporanea-roma/
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URBACT REFILL PROJEKT

Az ideiglenes Ujrahasznositdssal mar szamos kutatas és projekt foglalkozik, ezek kdzil most az Urbact
Refill projekt kerll emlitésre (https://refillthecity.wordpress.com), amely arra térekszik, hogy
meghatdrozza az ideiglenes haszndlathoz valé hozzaférés mddjat. Ehhez az aldbbi f6lépéseket
azonositja:

=>» tudatossag fokozésa, figyelem felkeltése

=> kereslet és kinalat felmérése

=>» politikai tdmogatas kialakitdsa és szabdalyozds megalkotésa

=> eszkoztar meghatérozasa

=>» tdmogatasi rendszer létrehozasa.
A kutatas keretében tobb varosban (Athén, Osztrava, Gent, stb.) valdsitottak meg kisérleti
projekteket. Az értékelések alapjan innovaciot és inspiraciét ad az ilyen tipusu hasznositas. Biztositja
a résztvevik 6sztonzését és az inkubaciot az érintett tertleteken.

Eletképek ideiglenesen ujrahasznositott teriiletekrél (forrds: https.//refillthecity.wordpress.com,

https://www.flickr.com/photos/refillthecity)
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RUHR.2010

2010-ben Essen volt Eurdpa kulturalis févdrosa. A rendezvény lebonyolitdsdra hoztdk létre a
RUHR.2010 GmbH gazdasagi tarsasagot, melynek alapité tagjai: Regionalverband Ruhr, Eszak-Rajna—
Vesztfdlia tartomany, Initiativkreis Ruhr, Essen vdrosa. A programokban az 6sszes RVR-varos részt vett:
minden héten mdsik varos volt az lgyeletes ,Local Hero” (helyi hds). Az lgyvezetGi és miivészeti
vezet6i pozicidkra népszer(i kozéleti személyiségeket nyertek meg, 1200 dnkéntes kdzrem(ikodott.
Land-art és akciémuivészeti projektek: pl. driasi légballonokat eresztettek a banyabejaratok folé
(Schachtzeichen). Tajépitészeti projekt: ,Zwei Berge, eine Kulturlandschaft”. Route der Wohnkultur:
50 ,,mintahaz”, amely szabadon latogathato volt a programsorozat idején, késébb az egyik tematikus
turaként integrdlédott a Route der Industriekultur haldézatdaba. Az ExtraSchicht 2010 egynapos
kulturdlis fesztival a programsorozat csucspontjaként, amelyet azéta (azonos néven) minden évben
megrendeznek.
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Schachtzeichen mivészeti projekt — légballonok a bénydk f5létt (http://view.stern.de/de/rubriken/kreativ)
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