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1. BEVEZETES

A Budapest Févaros X. kertlet, K6rosi Csoma Sandor ut, EIGd utca, Bebek utca, Harmat utca, Olajliget
utca, Dausz Gyula park, Kéér kdz, Ohegy utca, Kdpolna tér, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya
utca és a Szent LaszI6 tér dltal hatarolt teriletre vonatkozo tanulmanyterv és kerileti épitési szabdlyzat
készitését a BFVT Kft. versenyeztetési eljaras keretében nyerte el.

A tervezési teriiletre jelenleg nincs a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetnek megfelel6 Uj tipusu kerleti
épitési szabalyzat, amely meghataroznd a teriilet hosszu tavu épitési és fejlesztési lehetGségeit.
A teriletre jelenleg

e a Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma ut- EI6d utca - Bebek utca - Harmat utca- lhasz utca -
Kapolna tér- Kapolna utca -Halom utca -Aszok utca -Banya utca altal hatérolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabdlyozasi Tervének, valamint keretévezet korrekciéjanak
jévahagyasardl szol6 61/2005. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete és

e aBudapest Févaros X. kertlet, Kdpolna tér- Ihasz utca- harmat utca- Olajliget utca- Dausz Gyula
park- K&ér koz- Ohegy utca- Kapolna utca 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének joévahagyasardl szélé 47/2008. (X. 17.) onkormanyzati rendelete
hatalyos.

.....

A KESZ &ltalanos célja, hogy a magasabb szint(i tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a helyi épitési
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti kdrnyezet, valamint a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos terllethasznalati szabdlyokat, tovabba az egyes teriletek
felhasznalasaval, az azokon valo épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos elGirdsokat.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Atmeneti
rendelkezései szerint:

,78. § (1) A telepliilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, teleplilésszerkezeti

.....

telepliléstervek, a kézikényv és a teleplilésképi rendelet

a) legkés6bb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositdsa sordn a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI.
Fejezetének eljdrdsi rendelkezéseit,

b) 2022. julius 1-jétél tértend készitése és modositdsa sordn a VII-IX. Fejezet eljdardsi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. §-a értelmében a keriileti épitési szabalyzat
egyeztetése a teljes eljarasi rend szabalyai szerint torténik.

A kordbban elkészilt tanulmanyterv célja volt a terilet jovGbeni hasznositasanak lehetséges irdnyainak
felvazolasa, koncepcio szint(i bemutatdsa, az esetleges alternativ lehetSségek feltarasaval, az atmeneti
jellegli hasznositast is figyelembe véve. A terv alapjan a K6banyai Onkormanyzat déntétt a jovébeni
hasznositas tekintetében a fejlesztési koncepciérdl, jelen KESZ megalapozasahoz.



A tanulmanytervben felvazolt hasznositasi lehetdségek kozil az aldbbi programelemek o6tvozete

képezte jelen Program alapjat:
»Zoldben uszo épitészeti 6rokség”:

a felszin magas zoldfellleti boritottsaggal,
parki funkcidkkal rendelkez6, k6zhasznalatra
atadott, amely burkolt fellletekkel tagolva
ideiglenes rendezvényhelyszinként is
funkcional,

a miemlékek és a pincerendszer egymassal
kapcsolatban Iévé kozosségi funkcidkkal telik
meg,

kulturdlis, miivészeti, oktatdsi és sport
funkcidkkal  jelentésen  felértékeli a
kornyéket,

a terilet kiterjedésébsl addddan Orias
rendezvényeknek is helyszine lehet, ezzel
tehermentesiti a belvarost és a torténeti
varosi parkok zoldfelileteit,

a terileten megjelend funkcidék févarosi
vonzerdvel rendelkezd Uj éjjel-nappal élettel
teli ,parkot” hoznak létre

a terilet biztonsagos hasznalatat akaddlyozé
épitmények eltavolitdsa és a kdzhasznalatu
kapcsolatok fejlesztését kovetbéen az Uj
haszndlat vonzerét generald
rendezvényekkel megkezdédhet,

»indusztridlis intézménypark”:

a terilet szélén Uj beépitések, a bels6 részén
kdzhasznalatu teriletek jonnek létre,

az Uj beépitésli terileteken az épiletek
kozott a kozhasznalatu atjarast biztositani
kell a belsé terlilet megkozelitése érdekében,

elsédlegesen a hatarold meglévd utcakrol
torténik a terilet feltardsa, atmend
forgalmat generdld Uj kozterileti tengely
nem kerdl kialakitasra,

a  kozpont  kozeli, jo  kozlekedési
kapacitasokkal rendelkez6 vdrosszerkezeti
kapcsolatokra alapozé funkcidk elhelyezése,

a terllet rendezvények elhelyezésére is
megfelel6, de els6dlegesen a vonzerét a
kozosségi funkciokkal revitalizalt memlékek
jelentik,

a pincerendszer a felszinhez kapcsolddd
funkcidkkal telik, de jelent6s része csak
id&szakos jelleggel hasznositott,

a létrejov6 Uj beépitések teriiletén a
kozlekedési forgalomtdl védett részeken
lakasok is elhelyezhet6k (amely esetben az
alapintézményi  hattér  bdlvitésérél s
gondoskodni kell), de elsGdlegesen iroda,
kutatas, fejlesztés rendeltetések kapnak
helyet,

az U] éplletek kozotti kodzhasznalatu
teriletek mentén, a foldszinteken
kereskedelmi, szolgaltato, ellaté
rendeltetések helyezkednek el

a beépités intenzitas a TSZT/FRSZ szerinti Vi-
2 tertleten 1,0 kordli



Targyi dokumentacidban hasznalatos megnevezések terileti lehatdrolasa:

Tervezeési tertilet

K6érosi Csoma Sandor ut — EI6d utca — Bebek utca —
Harmat utca — Olajliget utca — Dausz Gyula park — K&ér
kdéz — Ohegy utca — Kapolna tér — Kapolna utca — Halom
utca — Aszok utca — Banya utca — Szent LaszI6 tér &ltal N
hatarolt teriilet :

Vizsgalt tertilet

Tervezési tertilet + ~1 teleksor mélység

S1 tertilete

A Dreher Sérgyar 1-es telephelyének tertlete, révid
megnevezéssel: ,S1".
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2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

2.1. TORTENETI KITEKINTES

A terlilet torténetét, mint egész Kdbbanya
torténetét, az itt bdnydszhaté puha mészkd
hatdrozta meg, mely kénnyen, csakdnnyal faraghaté
és flirészelhetd is, épitési célokra kivaléan alkalmas,
fagyalld k6. A kébanyai bdnyaszatrdl a legkorabbi
irdsos bizonyiték 1244-bdl szarmazik. Az egyre
nagyobb ltemben fejl6d6 Pest épitkezései miatt a
kezdetben kiilszini k6bdnydszatot a felszin alatti
banyaszat valtotta fel. gy keletkeztek azok a
pincejaratok, amelyek hossza tébb mint 32 km. A
banydszatot a XIX. szazad végén tiltottdk meg,
egyrészt a gazdasagosan kitermelhetd készletek
kimerilése, masrészt a sorozatos beomlasok miatt.

A pincéket késGbb a boraszatok, majd a sOrgyartas hasznositotta. A sz6lGiltetvények korilbelll a mai
K&rosi Csoma Sandor Ut — Vaspalya utca — Gyomrdi ut — Sibrik Miklds utca — Maglddi ut altal hatarolt
terlleten helyezkedtek el. A teriilet legrégebbi ma is all6 éplilete a Havas-villa, melyet a konyakgyaros
Havas Jozsef épittetett Hild Karoly tervei szerint 1856-ban. A birtokon ekkor sz616mdvelés, méhészet
és selyemhernyé tenyésztés zajlott.

1859-ben a mai S1 teriletén mar sorfézde allt,
amelyet Anton Dreher 1862-ben vasarolt meg
és alakitotta ki a Dreher-lizemet. A térség
beépiilése elkezd6dott, a sorfé6zde épiletén
kivil egyre tobb lakéépilet épilt a Conti-
kdpolna mellett. A térség két meghatarozd
varosszerkezeti tengelye a mai K6rosi Csoma
Sandor Ut és a Kapolna utca mar ekkor is jol
kirajzolddott, az éplletek tobbsége ezekre az
utakra fiz6dott fel. K6banya tertletét atszel6
vasutvonalak ekkora mar kiépultek, igy a KSrosi
Csoma Sandor Ut mentén taldlhatd vasuti palya
is. A mai Halom utca mentén és a Szent Laszld
tér kornyékén a XIX. szdzadban parkos,
fasorokkal ovezett teriiletek helyezkedtek el.

Il. katonai felmérés (1859)



1873-ban elkészllt Pest attekint6é szabdlyozasi
térképe, melyen mar feltlintetésre kerilt a Dreher
sorf6zde tobb éplilete, melyek koziil néhany mind a
mai napig megmaradt.

A szabalyozasi térképen lathatd, hogy a tervezési
terlleten belll a legtébb épilet a Kalvaria tér,
vagyis a Conti-kapolna koré épdlt, itt alakult ki a
kerillet korabeli varoskdzpontja. A térképen tobb
tomb szabalyozdsa egybeesik a mai témbok
hataraval, a vizm(ivek és a sorgyar terilete mar
akkor is egy-egy nagy egybefiliggé tomb volt, a Szent
Laszl6 tér kornyezete ekkor még teljesen
beépitetlen.
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vdrostérképe (1903)

A XX. szdzad kozepén a maihoz kozel azonos
beépités jott |étre KEbanya kdzpontjdban és az S1
teriletén, a ma is védett lakdépuletek erre a korra
datadlhatéak. A haboruk okozta karok helyreallitasat
kovetéen a kornyez6 terlleteken telepszeri
beépitések jottek létre. A Szent Laszlé téren
kialakult K6banya Uj varoskdzpontja, ahol szamos
kozintézmény és szolgdltatas taldlhato, ezzel a
kozponti terilettel hataros az S1 tombje. A
terlleten a XX. szdzad végére a legtobb sorgydr
megszlint, a  felhagyott ipari terlletek
alulhasznositotta, hasznalaton kivilivé valtak.

1894 és 1899 kozott felépll a Szent Laszld
templom Lechner Odén tervei alapjan, az akkor
még Banya térnek nevezett Szent LaszI6 téren.
A szazadforduldn megépll a Kédpolna utcén at a
Kadpolna térig a villamos-vonal. Az 1903-as
varostérkép tanulsdga szerint a Dreher
sorgydron tul a Magldédi Ut mentén immar
harom masik sérfzde (nyugatrdl keletre, ElsG
magyar sorfézde, Kirdlyi sorfézde, Polgari
sorf6zde) is mdkodik. A vizmlvek terilete is
kiépult, 1870-ben mar mindkét viztarozo
medence allt az lhasz utcai telephelyen. Az
1871 6ta lizemel6 KSbanyai medence mind a
mai napig Budapest ivovizellatd rendszerének
része
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A Kébdnyai Viztdrozo viztornya 1958-ban Kébdnya mozi 1964-ben, melyet dtalakitva j6tt létre késGbb
az ATV mai székhdza (forrds: www.ilyenisvoltbudapest.hu)

(forrds: www.fortepan.hu)

e Y

Conti-kdpolna 1950 (forrds: www.fortepan.hu)

Altaldnos iskola a Kdpolna téren 1963
(forrds: www.fortepan.hu)

' 2
Kilatds a Rottenbiller park és a Sérgyar felé 1972-ben A Kdpolna téri Park S6r6z6 1962-ben
(forrds: www.fortepan.hu) (forrds: www.fortepan.hu)
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A DREHER SORGYAR TORTENETE:

Az els6 serf6z6hazak mar a torok kilizését kévetGen megjelentek, és dridsi riadalmat keltettek a
tlzvészektdl rettegl polgarokban. Azért a sor is fogyott rendesen. Az elsé komolyan vehetd sorgydrat
— bajor mintara — a pesti szlletés(i Schmidt Péter hozta létre KGérfoldén, azaz a mai K&banyan.
Az 1844-es indulas utan tébben is fantaziat lattak a sorgyartasban, igy mar tiz év mulva 6t gyar készitett
sort Pesten. Ekkor keresztelték el K6banyat Sérvarosnak.

Az otvenes években bukkant fel a Klein Schwechat-i sérgyar tulajdonosa, Anton Dreher, aki hosszu
el6készités utan 1862-ben vasarolta meg a KGbanyai Serhaz Tarsasagot, amely aztan Dreher Antal
Serf6zdéje K6banyan néven m(ikodott tovabb. Fia, akit szintén Dreher Antalnak hivtak 6rékolte meg a
gyar vezetését és tette a k6banyai gyarat az orszdg legnagyobb sorgyardva. A dualizmus koraban a
kereslet, igy a termelés is gyorsan nétt. A gyar orszagosan teritette termékeit, az Aszokot, a Kiralyt, a
vildgos és barna Marciusit, a Duplamdrciusit vagy éppen Bakot, s6t kiszallitott is (elsésorban a
Balkanra), de a legtobb sor az egymilliés, dinamikusan fejlédé févarosban fogyott.

A soOrgyar felvirdgzasa soran a gyarto és kereskedelmi tevékenységet 0sszefogd egylittes jott létre. A
termelés olyan nagymértékd volt, hogy 1,2 millié hektoliter sért termeltek mar 1890-ben. A gyartas
soran a foldalatti pincéket is hasznositottdk, emellett a felszinen a mai napig maradando és értékes
épuletallomanyt hoztak létre.

HADGEWRACTET IMILAER ARTAL EERFO2GE

FLBD WAGYAR RERIYTWY-SER (LI

A sorgydarak és sorgyartas fejlédése az els6 vildghaboruig toretlen mddon fejl6dott, egyre tobb sort
gyartottak. Az éves termelés K6banyan elérte a 2,1 millié hektolitert. Az elsé vildghdboru és az utdna
tortént események kévetkeztében a megtermelt s6r mennyisége az egyhetedére esett vissza. Egyrészt
a hdbord miatt a sordrpa a lovak élelmezéséhez kellett, masrészt a vesztes habord utdni gazdasagi
O0sszeomlds, inflacid, és a Trianoni békekodtés kovetkezményei miatt, melynek sordan az orszag
kétharmad része elveszett, a lakossag létszama 21 milliérél 8 millidra lecsokkent. A soripar kritikus
allapota az 1928-as vildggazdasagi valsag miatt még rosszabbra fordult. A sorgydrak csak ugy tudtak
talpon maradni, hogy Osszefogtak. 1923-ban megalakitottdak a Concentrdciét, amely a termelést
dsszehangolta és a piacot felosztotta. Uj tevékenységekbe kezdtek, tejet termeltek, csokolddét, szeszt,
konyakot, likért gyartottak, a ledllitott soriizemek helyére fonodat, szovégyarat telepitettek.

A sorgyarak kozil a legnagyobb és legerGsebb gyar, a Dreher vezetésével megalakult 1933-ban a
Dreher Haggenmacher Rt., amely a mdasodik vildghaboru utan bekodvetkezé allamositasig fennmaradt.
Az allamositds sordn a gyarakat a tevékenységiik alapjan szétdaraboltdk, csak a sor és malatagydrak
keriiltek a sOriparhoz. K6banya 6t sorgyarabdl el6bb Nemzeti, majd Orszagos Vallalatként késébb
Trosztként mikodtetve 1981-ben 6nallé vallalatként étrejott a K6banyai Sérgyar. A K6banyai Sorgyar
az orszag egyre novekvé sorigényének tobb, mint 50%-at megtermelte, amely a 90-es évek elejére
megkozelitette az 5 millié hektolitert.
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A rendszervaltast kdvetd privatizacid sordn 1993-ban a K6banyai Sorgyarat a Délafrikai Sorgyarak Rt.
vasarolta meg. Megkezd6do6tt a sorgyari technoldgia modernizaldsa, amely helyenként még az 1914-
es berendezések cseréjét jelentette. A malatagyarak termelését sziintették meg elséként 1994-ben.
Ekkor zartak be az I-es telepet, az S1-et, amely az 1920-as évektSl mar csak maldtagyarként Gzemelt. A
sorozatos fejlesztések és a Nagykanizsai Sorgyar megvétele utan —tisztelegve a régi hagyomanyok elétt
—1997-ben a gyar nevét Dreher Sorgyarak Részvénytdrsasagra valtoztattak.

Az S1 teriilet tdbbi részén az Edesipar (csokoladégyar), Szeszipar (szesz, konyak, lik6rgyar), Tejipar
(tejipari szolgaltatd, szikviziizem) X. kerileti Tanacs VB. (lakéépiiletek, évoda), Févarosi Kertészeti
Vallalat (Csajkovszkij park), kés6bb a Munkasérség (Dreher villa) osztozott.

Az S1 terilet jogi rendezése évekig eltartott. A teriileten |évé Havas (Dreher) villa az allamositast
kovetben az 1949. évi 13. tvr. melléklete szerint mlemléki védettség ala kerilt. A régi sérgyari épliletek
kézil néhany 2004-t4l ideiglenes védelmet kapott. 2006 majus 9-én sziiletett NKOM rendelet a régi,
1918 el6tt épitett sorgyari éplleteket, a terilet alatt 1évS pincerendszert és a Csajkovszkij park
terlletét miiemléki védelem ala helyezte. A ma kaphatd Dreher sor a Jaszberényi it mentén talalhaté
gyarban készdil.

= 7 Aot
=) .

1918-as térképrészlet a Dreher-
féle sérgyarrol —

A miiemléki védettségrél szolo
jogszabdly alapjdn a térképen
feltlintetett épliletek k6ziil ma is
meglévéek dllnak miiemléki
védettség alatt

(forrds: Budapest Févdros X.
kertilete K6bdnya teleplilés
arculati kézikényve 2017.)

- Y
Dreher s6rgydr, a Nemzetko6zi orvostérténeti kongresszus résztvevdi gydrlatogatdson 1929-ben
(forrds: www.fortepan.hu)

- i
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A CSAJKOVSZKIJ PARK TORTENETE:

A Havas-villa és a Dreher-villa egykori kertje a Halom utca - Martinovics tér - Kdpolna utca - Kdpolna
tér és az Ihdsz utca, valamint a gyar egykori telkei altal korilzart park. Egykor a gyar teriiletén még
meglév6, Dura Tamas kivitelezésében 1895-ben késziilt téglafal fogta koril a teriiletet, melyet az
allamositds és kozparkka silanyitds utan nagyrészt lebontottak. A parkban allt az 1898-ban Hubert
Jézsef tervei szerint éplilt, és mara eltlint historizalé Dreher-villa. Az angolkert jelleg(i parkban, melyrél
fényképek és grafikai dbrazolasok is fennmaradtak, szecesszidés vonalvezetésl uthaldzat, kozponti
részén nyilt gyepes teriiletek, td, a hatarteriiletein erdds allomany, az éplilet mellett pedig sz6k6kutas
architektonikus kertrészlet volt egykoron. A feltehet6leg az 1880-90-es években létrehozott park
szliletésének pontos ideje és tervezdje ma nem ismert.

Egykor a Dreher féle serf6zde, majd a Havas-villa és a Dreher-villa parkjat, az 1950-es években
alakitottak at kozparkka és akkor a K6bdnyai Ifjusagi Park nevet kapta, majd 1963-ban keresztelték at
Csajkovszij parkra. A terilet érdekessége, hogy itt taldlhatdé Budapest mértani kézéppontja.

1908 1912
Dreher féle serfézde parkja Csbkkentett parkteriilet a Dreher-villa parkja
Martinovics tér kialakitdsakor
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2.2. A TERVEZESI TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési terilet a kitlintetett szerepkorrel rendelkez6 K6banya varosrészkozpont (kertiletkdzpont)
térségének szomszédsagaban helyezkedik el, ahhoz keleti oldalrél kézvetlenil csatlakozik.

Budapest, torténeti teleplilések egybeolvasztdsa révén létrehozott nagyvaros, szerkezete markansan
tobbkozpontd, amelyben a vdroskozpont tulsulya érvényesil. E mellett a kozpontrendszer
leghangsulyosabb elemei az egykor 6nalld, torténeti teleplilések kozpontjai és slrlisddési pontjai, igy
K&banya kdzponti térsége is.

A tervezési teriilet a K&rosi Csoma Sandor uUt—Harmat utca—Olajliget utca—K&ér kdz—Ohegy utca—
Kdpolna tér— Kapolna utca—Halom utca altal hatarolt témbben, a X. keriiletben, Budapest dtmeneti
zénajaban talalhaté. A K6rosi Csoma Sandor Ut masodrendd kozut, amely a kerilet kozpontjan halad
keresztiil és kapcsolatot létesit délen a Mazsa téren a Kébanyai Uthoz kapcsolédva a Népliget,
Jozsefvaros és a belvaros, északon pedig az Ors vezér tere irdnyba. A tervezési teriilet keleti
hatarvonalaval parhuzamos a K&ér utca, mely nyomvonaldn tervezett a korvasut menti kérut, mely a
hatalyos tervek szerint e szakaszon felszin alatti vezetésdi.

i

."llll xl
LER N A
RN\ o
F \ \ Vizsgalt teridet
MR\ e .
1% L ke \ \
|. ."‘.‘,.--""\*.- IIl— -\. : - =7 7=
| ., N ;: % e it e
P ) LAY
Y - S,
.'. R-"'":f_‘_ ";&"_ .r/ [
T i — <4

N Virsgalt terulet

— Meglénd | Tervezett elsdoendd fliit
Meigdwl | Tervezett mésodrend{ fiot
Wasutvonal

——  Ietro, kisfoldalath nyomvonala
Vitholulnt
Badpitethen terihel

A tervezési terlilet teleplilésszerkezeti elhelyezkedése
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Telepllésazerkesal

B Varnskozpont

B Wegyees taszndat), magas nbanziiasy viiosiag iosdg
Saerhazelatandd, vegyas hasznalatl lejleaisnl canarsy

Il Egybafaggd jeantdn Wieqedds.d gazdasdg| tarulat
Jelsnds visey park

& Malekizpon

& Kamehjelentcacgy Falyl wozoon

1101 Tervezen kirvass, mert kan
= Ggecnzat @iensdsegil Eiein nimstueln

A tervezési teriilet telepiilésszerkezeti elhelyezkedése

A belvarosra jellemz8 vegyes haszndlatu, és magas intenzitasu teriletek a Haller utca—Orczy ut—-Fiumei
ut—-Ddzsa Gyorgy ut korvonaldig terjednek, ezen tul leginkdbb a vegyes haszndlatu intenziv varosias
térség helyezkedik el, melyben a tervezési terilet is taldlhaté. A magas intenzitdsu varosmag
terliletérél a sugar irdnyu infrastrukturdlis elemek mentén szerkezetalakitd, vegyes hasznalatu
fejlesztési céltérségek helyezkednek el, melyek legtdbbszor olyan barnamezés teriletek, melyek
jelent8s fejlesztési potencidllal rendelkeznek. Egy ilyen &talakuldsra vard tengely a Kébanyai ut
tengelye, mely a belvarost koti 6ssze a K6banyai varoskdzponttal, és egyben a tervezési teriletiinkkel.

A tervezési terilet térségében tobb kiemelt beruhdazas helyszine taldlhatd, melyek a varos atmeneti
z6ndjanak 4&talakuldsat segitik. Az Ull8i Ut mentén f6ként egészségiigyi intézmények és
sportlétesitmények fejlesztése zajlik, mig a KSbanyai ut mentén jelent6s kulturalis intézmények
|étesiilnek, (Sorsok hdaza, Mlszaki és Kozlekedési Muzeum, Opera Mihelyhaz) emellett tervezett
sportfejlesztés is a volt Jozsefvarosi pdlyaudvar teriletén. A K6banyai ut mentén elindult fejlesztések
hatdsara létre jon Budapesten, egy a belvarostdl fliggetlen kulturdlis tengely, melynek végpontjaban
helyezkedik a tervezési teriilet.

Kiemelt beruhazasok a térségben:

1. Liget Budapest projekt 546/2013 (XI11.30.) 2013. évi CCXLII. Tv.

2. Istvdnmez6 rehabilitacids program 364/2011. (XII. 30.) Korm. rend.

3. Magyar Testgyakorlok Kore Budapest |étesitményfejlesztése (Kerepesi Uti telep) 150/2019. (VI. 25.) Korm.
rend.

4. HUNGEXPO Budapesti Vasarkdzpont fejlesztése 308/2016. (X. 13.) Korm. rend.

5. Sorsok haza, Holokauszt Gyermek-aldozatainak Emlékhelye 289/2013. (VII. 26.) Korm. rend.

6. Magyar Testgyakorldk Kére Budapest |étesitményfejlesztése (volt Jozsefvarosi pélyaudvar) 150/2019. (VI.
25.) Korm. rend.

7. Magyar M(szaki és Kozlekedési Mizeum elhelyezése 2011/2017. (XII. 22.) Korm. rend.
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8. Magyar Allami Operahaz és Erkel Szinhaz mihelyhaza 228/2015. (VIII. 7.) Korm. rend.

9.Népliget rekonstrukcidja 130/2017. (VI. 8.) Korm. rend.

10. 2022. evi ffi kézilabda EB multifunkcionalis sport- és rendezvénycsarnok 64/2019. (lll. 27.) Korm. rend.
11. Uj FTC Stadion 173/2012. (VII. 26.) Korm. rend.

12. Egészséges Budapest Program ESZSZK 98/2017. (IV. 27.) Korm. rend.

13. Egészséges Budapest program Gottsegen Gyorgy Orszagos Kardioldgiai Intézet 98/2017. (IV. 27.) Korm.
rend.

14. Ludovika Campus 126/2012. (VI. 26.) Korm. rend.

15. Koranyi Projekt 267/2012. (1X. 20.) Korm. rend.

16. Kemény Ferenc Program 42/2018. (Ill. 13.) Korm. rend., Budapest Didkvéaros — Déli Varoskapu 2018. évi
XLIX. Tv., RSD Kvassay zsilip rekonstrukcié 309/2017. (X. 27.) Korm. rend.

17. Telephely bévitésre és fejlesztésre iranyuld beruhazas 141/2018. (VII. 27.) Korm. rend. és Xellia
Gydgyszervegyészeti Kft. fejlesztése 213/2016. (VII. 21.) Korm. rend.

18. Robert Bosch Kft. Uj telephelye 212/2016. (VII. 21.) Korm. rend.

19. K6banyai multifunkcionalis csarnok és uszoda megvaldsitasara irdnyuld beruhdzas 65/2019. (lll. 27.) Korm.
rendelet

Ismeart kiemelt beruhazasok a térsegben
@ Komplex. vegyes funksdji fjlesztas
@ Elsdscroan sportisjlesziés
Elsizcroan kuturalis, egésreagugyi, oktaldsfe) eereés
@ Elzgsorban gazoasag ‘olloszies
Kizmel; nerchazas tzri ete
@ O 2011 dta megwaltazott tanilathRazng st

Lo

@
@

A tervezési teriilet térségében elhelyezkedd kiemelt beruhdzdsok elhelyezkedése
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A tervezési teriilet kozvetlenil a kerileti kozpont mellett helyezkedik el. A Szent LaszIo tér koré
csoportosul sok intézmény (6nkormanyzat, kulturdlis koézpont, oktatdsi intézmények, vallasi
intézmény, kereskedelmi szolgaltatasi funkcidk). A terilet északi harmada része a kerileti
varoskdzpontnak. A barnamezds fejlesztési terllet, mely itt taldlhatd lehetGséget nyujt a kdzpont
kiterjesztéséhez. A masik kozeli kozponti teriilet a Mazsa tér, a tervezett multifunkcionalis
sportkdzpontjaval, illetve az intermodalis csomdpontjaval. A kerlletben szamos barnamezds terilet
taldlhatd, melyek nagy fejlesztési potenciallal rendelkeznek, kilonosen a tervezési terlleten
elhelyezked6 volt sorgyar teriilete, mely fekvésébél adéddan kiemelten figyelemreméltd. A KGér utca
tulsé oldatan talalhatd az Ohegy park, mely jelentds zoldfeliilet a keriiletben, kissé tavolabb a tervezési
terllettdl nyugatra pedig a févarosi jelent6ségl kdzpark, a Népliget taldlhato.

ﬁ J
4+ Kébanya

Y% v Ndroskdzpont

/ - Tervezési terilet
Mazsa fer '

-

@ «cwont ] sornamerds terilet = Vasttvonal
Meglévé 2. rendd 160t Tervezett 1. rendi fodt (feszinen és felszin alatt)

A tervezési teriilet elhelyezkedése K6bdnya teleplilésszerkezetében

Szent LdszI6 tér A volt s6rgydr északi része
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2.3 TERULETHASZNALAT

Kébanya kézpontjanak kozvetlen
szomszédsagaban taldlhato tervezési

terlletlinkoén a kornyezethez illeszked6 lako és
intézményi teriletek mellett jelent6s a korabbi
gazdasagi hasznositasbdl megmaradt
alulhasznositottként  mkoédé  gazdasagi
terlletek jelenléte, vagy akdr a hasznositds
nélkil parlagon maradt teriletek, Ures
éplletek nagy aranya.

T
n

Lakdteriletek

Vérastizemeltetés terdletek

Intézményi teriiletek | xolekedési teriiletek

Irodateriiletek [: Sport, rekreacias terlilet

1
— ::::Esék::t;ﬁmmk L Zoldteriletek
- e

Hasznalaton kivili teriletek

Gazdasagi teriiletek

Tertilethaszndlat vizsgdlata
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Teriilethaszndlatok ardnya

Alaptérképi elemek

0] Epiet
1 Telekhatdr

wnwm| Terverdsiterilet hatdra
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A terilet elénye, hogy sok zoldfelilettel rendelkezik. Az |hdsz utcatdl keletre nagy kiterjedésd
varosiizemeltetési teriilet taldlhato, mely alatt a k6banyai viztarozé fekszik.

2.4. TULAJDONVISZONYOK

A tervezési teriileten jelent8s szamu és teriilet( K6banyai Onkormanyzattulajdonban taldlhaté telek
taldlhato. Jellemz&en a nagy kiterjedésl zoldfellletek, illetve maga az S1 teriilete is nagyrészt a
Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban all. A lakéépiiletek tobbsége tarsashaz, szdvetkezet, vagy
maganszemélyek tulajdonaban van. A terilet fejlesztési potencidllal rendelkezé északi hasznalaton
kivili vagy alulhasznositott teriiletei gazdasagi tarsasagok tulajdonaban all.

- Magyar Allam I Maganszemely Alaptérképi elemek
- Favarosi Gnkormanyzat - Gazdasdgi tarsasdg I:I Epiler
Févarosi tulajdend I Egyéb 7 — =
elekhatar
:l pazdasagi tarsasag :l |J

[szovetkezet, tarsashaz, egyhaz)
¥, keridleti énkormdnyzat Vegyes wmwwm Terverési terilet hatdra

{a nem keruleti dnkormanyzati
tulajdon aranya a térképen jelolve)

Tulajdon vizsgdlat
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A volt sorgyar teriiletén a Kdébanyai
Onkormaényzat a 41446 hrsz.-U telken a
Févéarosi Onkormanyzattal, a 41447
hrsz.-i telken (Csajkovszkij park) 2
maganszeméllyel van osztatlan kdzos
tulajdonban, valtozo tulajdoni
hanyadokkal. Az lhasz utca mentén a
F6varosi Vizmlvek tertlete talalhato,
mely F&varosi tulajdonuy gazdasagi
tdrsasag.

Kertileti
Brlicrmanyeat
%

sérayar tertletétél északia
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2.5 TERULET DOMBORZATI ADOTTSAGAINAK BEMUTATASA

A foldtani viszonyok miatt K6banya morfoldgiailag erésen tagolt. A tervezési teriilet a kerilet egyik
legmagasabban fekvé része. Az eredetileg egyenletesen lejté felszint a k6banyaszat soran tagoltak,
lépcs6zték. A jelenlegi rendezett terepfelszint feltoltésekkel, tdmfalakkal és rézslikkel alakitottak ki.

LT T 1F

Az S1 terllete az EI6d koz fel6l a Halom utca felé lejt,
Osszesen 20 méternyi magassagot. A legnagyobb
szintk(ilonbség a terililet kozepén tapasztalhatd, ahol kozel
10 méter magassagkilonbség van viszonylag rovid
tdvolsagon belll. A terileten 1év6 tamfalak és rézslk ezért
jellemzden, a teriilet kbzépso részén keriiltek kialakitasra, a
jelent6s szintkiilonbség athidaldsara, kezelésére.
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130-129 m

_—143-142m

142-141 m 129.128 m Alaptérkepi elemek
= 141-140m — 128-127m I Epiilet
= 140-137 m a— P —
137-135m = 126-125m ] Telekharar
135-132 m - 125-124m
— 132-131m 124-122 m mmmw  Tervezés terllet hatdra
131-130 m Tamfalak az 51 teriiletén beldl

Szintvonalak, rézs(ik és tamfalak az S1 teriiletén
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Hossz-szelvények, forrds: Az ,,S1 fejlesztési teriilet ,,0” dllapotdnak miszaki vizsgdlata” c. tervdokumentdcio

A tervezési terlileten az egykori Ihdsz utca menti csokoladégyari épiletek, valamint Pneumatikus
malatakészité helyén rekultivalandd, roncsolt felszini teriiletek maradtak. A malatakészité bontasi
tormelékei befedték a pincerendszer egyik csigalépcs6s bejaratat is, igy az hasznalaton kivil van.
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Bontds utdn rekultivilandd terilet Alaptérképi elemek
Tarmelék halom (valtozo kiterjedés(i) R | Epilet
||'|| Il seerkezet tagols rézsd T Telekbatar
| Sserkezetet lagald témfal wews  Terverésiteriilet hatdra

| Sdrgyar terilletén szintvonalak

Felszin adottsdgai
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2.6 LATVANYKAPCSOLATOK, LATVANYT MEGHATAROZO HOMLOKZATOK

A teriilet domborzati adottsagaibdl kifolydlag egyedi latvanykapcsolatok talalhatéak a tervezési
tertileten. Az egykori sorgyar teriiletének bizonyos pontjairdl az ipartorténeti miemlékek diszes
homlokzataira, illetve a keriletk6zpontban taldlhatd Szent Laszlé templomra nyilik kilatas.

Rdlatds a Szent Ldszlé templomra az EIGd utcabdl

3 ":I' adts ¥ = : . - =
Rdlatds az egykori maldtaszdrité kéményeire és a kézponti kazdnhdz diszes
homlokzatdra
% Y ,r)‘* Rk o5
AR &:—"f! e
S ¢
' o, W g !
o H\""‘Q\ *
@
. ?\-n-""
W Ag AT N
= 5% " . :
- s
*
) £ gy
A Ui L avas * =

Rdlatds a Halom utcai bejdrattdl az egykori sérgydr éplileteire

(képek forrdsa: nkormdnyzati adatszolgdltatds)
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2.7. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.7.1. BEEPITESI JELLEMZOK

BEEPITESI MOD

A tervezési teriileten csak szabadonalld beépitési madd szerint beépitett telkek, vagy Ures, beépitetlen
telkek talalhatdak. A tdgabb kérnyezetben, a vizsgalt teriileten beliil a Szent Laszl6 tér és a Kdpolna tér
mellett a zartsord, a Zsivaj utcandl és a Kapolna koznél telepszer(i, helyenként oldalhataron allé
beépitési mad talalhato.

' N % _

Ol ik

- Szabadonallé - Oldalhatiron &ll6 Alaptérképi elermck
- Szabadondlld, telepszerd | Bedpitetlen terdlet | Epilet
- Zartsord | Telekhatar

EmEm Tervezési terilet hatara

Beépitési mod vizsgdlat
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BEEPITETTSEG VIZSGALATA
A tervezési teriileten a beépitett teriiletek 10-50%-0s beépitettséggel rendelkeznek. A legnagyobb
aranyban a 25-50% kozotti beépitési mértékkel rendelkezd telkek taldlhatdak a tertleten.

A legintenzivebben beépitett terlletek a kérnyezd, telepszer( beépités uszdtelkei, illetve a kulturalis
kézpont telke.

Gy
i
;

PN N\
SO 7

- 75% felett 10%- <25% Alaptérképi elemek
- 50% - <75% 10% alatt ' B | Epiilet
- 25% - <50% — 1| Telekhatar

[wmmm  Terverésiterilet hatara

Beépitési mérték

28



SZINTSZAM VIZSGALAT

A tervezési terileten foldszintestél foldszint+4 szintes éplletek talalhatéak, ennél magasabb éplletek
csak a kérnyez6 tombokben helyezkednek el. Tet6tér beépités minddssze 1-1 intézménynél fordul elé.
A kornyezé terlleteken az Ujabb épitési lakéépiileteknél taldlunk még tetGtér beépitést. A pince
szintek, alagsorok nem jellemz&ek a tervezési teriiletre, inkabb a kérnyezd terileteken talalkozhatunk
velik, de ott is csak elszorva.

Fsz ~ F+7 snt Alaptérképl elemek
F+1 szint B Fessint EEE | Epilet

L R B re0sin 1| Telekhatar

- EEE [:| Pinctvel vagy alagsarral rendelkezd épilet = === Tervezési terilet hatdra
F+d szint “IHDII Tetdterrel rendelkezd épiilet

F+5 szint

Szintszam vizsgdlat
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SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALAT

A tervezési teriileten a szintteriileti mutaté értéke 0,2 — 2,2 m?/m? érték kdzott mozog. A volt sérgyar
terlilete 0,5-0s szintterileti mutatoval rendelkezik. A legmagasabb értékeket a lakéteriileteken

lathatjuk, a telepszer( beépitések mellett a K6ér utca mentén taldlhato lakoterilet, és a K6rosi Csoma
Sandor Ut mentén talalhaté intézmények esetében.
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0,2- <04 Alaptérképi elemek
0,2 alatt [ ] Eputer
I Telekhatdr

mwma  Terverésterilet hatéra

Szinttertileti mutatd vizsgdlat
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2.7.2. FUNKCIO VIZSGALAT

A tervezési terilet jelentds részén egykori Gzemi éplletek taldlhatoak, melyekben ma jellemzéen
gazdasagi, raktarozasi funkciok kapnak helyet, vagy hasznalaton kiviliek. A tervezési teriileten
lakééplletek a K&ér koz, az EISd koz, illetve a Harmat utca mellett taldlhatdak. A tervezési teriilet
kozvetlen kornyezetében nagy szdmban taldlhatdak lakofunkcioju épiiletek, melyek nagyrészt telepes
beépitésliek (pl.: Liget tér, Harmat utca), de jelent6s a K&ér utca menti kertvarosias beépitési
lakoterilet is. Az intézmények két helyen s(irlisodnek, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén, illetve a
Kapolna tér mellett. A kerilet kdzpontjaban, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén talalhaté a Kérosi
Csoma Sandor Kébanyai Kulturdlis K6zpont, a K6banyai Szent Laszlé Gimnazium és az ATV székhaza.
A kapolna tér mellett pedig a K&banyai Sport Club, a Conti kdpolna és a volt Janikovszky Eva Magyar —
Angol Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola épiilete. A térségben taldlhaté tobb széllast biztositd
intézmény, a Szent Laszl6 téren a Kharisz Diakotthon, a Harmat utcdban a Harmat Munkasszallé, és az
El&d utcaban az EI6d Ejjeli Menedékhely és Nappali Melegedd hajléktalanszallé. A Bebek utcaban és az
El6d kdznél koncentraltan jelennek meg a garazssorok.

[

Lakd [Hakatthon Alaptérkéni elemek
Intézmény, irnda {izemi = Eplilet
Kereskedelem, szolgaltatas Melléképiilet Tetekhatar

E Sedllds - Hasznalaton ldviil mmnw  [ervezésterilet hatdra

Epiiletek funkcid vizsgdlat
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2.7.3. ALLAG

Az épuletek allaga a tervezési terlileten vegyes képet mutat, a lakdépiiletek és az intézmények
altaldban jo mdszaki allapotban vannak, ujak vagy feldjitottak. Megfelel§ allagl épiiletek szétszortan,
mig a rossz, leromlott allagu épuletek az egykori sorgyar terlletén helyezkednek el, és ezen belil az
értékes, ipartorténeti szempontbdl fontos épliletek vannak a legelhanyagoltabb allapotban. Az lizemi
éplletek mellett rossz allagu épiiletek még a kérnyezé6 utcdk gardzssorai.

B fejitote Alaptérképi elemek

Megteleld = Epiilet

- Rossz, leromlott

Telekhatar

EmEm Tervezési terdlet hatdra

Allagvizsgdlat
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EPITETT OROKSEG ERTEKEI

A vizsgdlt terlleten taldlhatd sorgyari egylttes 1918 el6tt emelt éplletei, pincéje, illetve kertje
épitészeti, ipartorténeti, kerttorténeti értékeinek megdbrzése érdekében 2006-ban miemlékké lett
nyilvanitva. Tovabbi miiemlékek a teriileten: Havas villa, K6banyai vizm(telep egésze (Ihasz utca 29.)
és a Conti kapolna. A helyi védett értékek kozil 1 db févarosi helyi védettségli épitmény, és 2 db
kerileti helyi védettségl épitmény taldlhato.
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- Miiemieki épiilat Alaptérkepi elemek
Miemieki védelem alatt 3lld pince | Epulet
B voemickivadettség alatt 16 kert — | Telekhatdr
— Miemléki kirnyeret Emmw Tervezési teriilet hatara

A miiemlékek és a miiemléki kérnyezet
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MUEMLEKEK

Név Hrsz Azonosité / Térzsszam Allag Funkcié
(Kn:;'ja d_D'::;l’gf;‘\’,':';/ idja) 41446 1079 / tsz: 15681 rossz hasznalaton kiviili
Sorgyari egylittes ﬁﬁ? 12014 / tsz: 16206
(11/2006. (V. 9.) NKOM rendelet)* 41448
Tisztvisel6hdz Halom u. 42. 41446 feltjitott lako
Istdlléépiilet udvari szarny | 41446 rossz lzemi
Istdlloépiilet utcai szarny | 41446 rossz Gzemi
GOzfiirdé | 41446 megfeleld Gzemi
Tamfalhoz kapcsolodo miihelyek | 41446 rossz haszndlaton kivali
Szabadon dllo északi miihely | 41446 megfeleld hasznalaton kivili
Szabadon dllo déli miihely | 41446 megfeleld tizemi
Palacksér raktdr és tolté | 41446 rossz Gzemi
Régi f6z6hdzak | 41446 rossz haszndlaton kivili
Portdshadz és téglakerités | 41446 rossz melléképlilet
kétszarnyu vaskapu,
Szecesszids vaskerités | 41446 rossz sarkain négyzetes
alaprajzu pillérek
Raktdr és maldtaszdrito 41446 rossz Gzemi
Hdromkéményes maldtaszarito 41446 rossz hasznalaton kivli
Arpamagtdr és maldtadztaté | 41446 rossz Uzemi / szallas
Hatkéményes maldtaszarité | 41446 rossz hasznalaton kivali
Pneumatikus maldtakészité | 41446 - elbontdsra kerilt
Silo | 41446 rossz haszndlaton kivili
Magtdr (maldtaraktdr és porkamra) 41446 rossz hasznalaton kivli
Ihdsz u. 32. - lakohdz 41446 megfeleld lako
Vasbeton maldtaszadrito | 41446 rossz Gzemi
Kézponti géphdz és kazdnhdz | 41446 rossz hasznalaton kivali
Kézponti lakohdz | 41446 rossz hasznalaton kivali
Lakohdz, Ihdsz u. 41446 rossz hasznalaton kivili
Tlzdrséq éplilete 41446 feldjitott lizemi
&% 41448 feltjitott intézmény
Pincerendszer 41446 rossz hasznalaton kivili, sport
A Havas-villa és a Dreher-villa egykori « zoldfellilet és
] - " 41447 megfelels o
kertje (Csajkovszkij park) intézmény
Kébanyai vizm(itelep egésze
Ihdsz utca 29. 41453/1 17593 / tsz:16345
(24/2012. (IX. 14.) EMMI r.)**
Viztdrozé medencék (1869-71) | 41453/1 megfelels varoslizemeltetés
Lakcéhdz (1903) | 41453/1 megfelels laké
Gép- és kazdnhdz (1903) | 41453/1 megfelel varosiizemeltetés
E;’g?r']:am"k”s kdpolna — Conti 41455 1081 /tsz: 15683 megfelels intézmény

* A védetté nyilvanitds célja a sérgydri egyiittes 1918 el6tt emelt épliletei, illetve kertje épitészeti, ipartdrténeti,
kerttérténeti értékeinek megdrzése.

** A védetté nyilvanitds célja a K6bdnyai Vizmiitelepen William Lindley angol mérnék tervei szerint 1869-71-ben
éplilt viztdrozo medencék, az 1903-ban emelt lakohdz, géphdz, kazdnhdz és a vizmliitelep egésze épitészeti,
ipartérténeti, képz6- és iparmliivészeti értékeinek megdbrzése.

MUEMLEKI KORNYEZET

Név Hrsz Azonositd / Torzsszam Allag Funkcio

41449
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Sorgyari egyuttes - is__zt\_/_isglc'ihéz
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Sorgyari egyuttes — Istalloépulet udvari szarny
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Sorgyari egyuttes — Istalloépulet utcai szarny
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Sorgyari egylttes — G6zfurd6
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Sorgyari egylttes — Tamfalhoz kapcsolodd mt’jhelyék
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Sorgyari egylittes — Szabadon 4ll6 északi mihely
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Sorgyari egylittes — Szabadon all6 déli mdhely
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Sorgyari egyuttes — Palacksér raktar és tolté
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Sorgyarl egylttes — Portdshaz és teglakerltes
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St')rlgyéri egylittes — Arpamagtar és maldtaaztato

Sorgyari egyuttes — Hajcké_ményes maldtaszaritd
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Sorgyari egylittes — Magtar (malataraktar és porkamra)
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Sorgyari egylittes — lhasz u. 32. - lakéhaz
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Sérgyari egyuttes — Kdzponti géphaz és kazanhaz

Sérgyari egyittes — Kézponti lakéhaz
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Sorgyari egyuttes — T(iz8rség éplilete
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Sorgyari egyuttes — Pincerendszer
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Kdria — Havas-villa (Dreher-villa)
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Kébanyai vizm(itelep
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N

Romai katolikus kapolna (Conti kapolna)

\ At

T—— L L= ; . -

MUEMLEKI KORNYEZET

A Sorgyari egylttes miemléki kornyezetébe tartozik a 41449 helyrajzi szammal rendelkez6 telek, mely
szomszédos a mliemlékek telkével.

VILAGOROKSEG VAROMANYOS TERULET

A tervezési teriiletiinktSl nyugatra taldlhaté a Budapesti
Szent Laszlé templom, mely Lechner Odén miveinek
egyik helyszine, ennek okan a vildgorokség varomanyos
terilet.
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FOVAROSI HELYI VEDETTSEGU EPITMENY

Kébanya régi iskoldja

Hrsz: 42032/5
Kerulet: X.
Sorszam: 10.1.35.
Allapot: megfeleld
Funkcio: iroda

FOVAROSI HELYI VEDETTSEGU EPULETEGYUTTES
A vizsgalt teriilettSl nyugatra a Banya és az Allomds utcdban, mig délnyugatra a Roman utcaban
taldlhaté févarosi helyi védettségli épliletegyiittes.

KERULETI HELY! VEDETTSEGU EPITMENY:

Kozségi elemi iskola

Hrsz: 41454
Kerulet: X.
Allapot: o
Funkcio: intézmény

Feltehetbleg plébania, majd elemi iskola

Hrsz: 41453/4
Kerilet: X.
Allapot: megfeleld
Funkcio: lakdépllet
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2.7.5. PINCERENDSZER

TORTENETI ATTEKINTES

K6banydn mar a 13. szdzadban bdanydsztdk a konnyen faraghaté mészkovet, virdgkora pedig a XIX.
szazad masodik felére esett. 1866-ban mar kilenc banya miikoédott itt a keriiletben. A kibanydszott
k6banyai mészkovet elsGsorban kozépliletek és kés6bb ipari épliletek megvaldsitasahoz hasznaltak fel.
Olyan épitészeti alkotasok alapanyaga volt, mint példaul a Tudomdanyos Akadémia, az Operahdz, az
Alagut homlokfala, a Lanchid viz feletti pillérei a kGoroszlanokkal, valamint tobb Andrassy uti palota.
A kbébanyaszat mindvégig kézi munkdval tortént, a kovet éles csakannyal korbevésték, ékekkel
lerepesztették és okros szekérrel szallitottak. A mészk6banydszatot 1890-ben betiltottdk, mert a tobb
helyen szakszer(itlenil végzett banyaszat tébb pinceomlast is elSidézett. A legnagyobb ilyen omlas
1861-ben volt, a Maglddi ut melletti részen tortént, amikor egy 30x30 méteres, 6 méter mély godor
keletkezett. A banyakat bezartdk, helyikdon Magyarorszag egyik legnagyobb, tobb mint 32 kilométer
hosszu, fésis elrendezésl, 6sszefliggd pincerendszere maradt.

A banyaszattal szinte parhuzamosan a sz6lémivesség és a bortermelés is virdgzasnak indult a
terlileten. Az érleléshez és tarolashoz idealis klimat biztositd, hegybe vajt iregek és pincék alapot
szolgaltak az dgazat szdmara. A sz6l6hegyek kdrnyékén fekvé foldeket az 1850-es években kezdték
kiparcellazni, a sz616sgazdak az elhagyott k6banyakban pedig pincehelyeket alakitottak ki. Az egykor a
Varosligettdl az O-hegyig terjedd, jelentés méreteket 61t6 és virdgzé bortermelésnek a filoxéra jarvany
vetett véget.

A boraszat altal hasznositott, majd hatrahagyott pincéket kés6bb a sérgyartds haszndlta fel. A pesti
céhes sorf6z6k koziil Schmidt Péter volt az elsd, aki 1844-t6l az UllGi Uton lefézott séreit a kébanyai,
télen-nyaron egyenletesen hiivos sziklapincékbe vitte dszokolni, ami soreinek kiilondsen jé minGséget
biztositott. 1854-ben épiilt meg az els6 sorgydr K6banyan, a Jaszberényi Gton, majd a mdsodik 1855-
ben a Banya utcaban. Utdbbit vasarolta meg Dreher Antal édesapja 1862-ben, akinek fia a varosrészt
a sorgyartas fellegvarava tette. A Dreher Sorgyar néven oriasi lUzemmé fejlesztett ipartelepet tobb
Utemben tobbszor bévitették, elszor 1863-ban, majd 1867-ben és 1871-ben. A munkak része volt a
kordbbi jaratok mennyezetének boltivvel vald zarasa, valamint a pincetalpak 10-15 méterrel vald
mélyitése. A foldalatti jaratokat kezdetben raktarként, érlel6ként, majd dszokoldként hasznaltak.

A sorgyartds sikerében fontos szerepet jatszott, hogy K&banya kivald vizforrasokkal rendelkezett,
amely a sorgyartashoz elengedhetetlen. A sziikséges vizet kezdetben a sziklapincék padldja alatti 30
méteres szintig lemélyitett hatalmas kutakndkbdl, késébb pedig kozel 200 méteres mélyfurasu
kutakbdl nyertek. Az itt taldlhaté karsztviz kivaléan alkalmas volt a sorf6zésre. A sorgyartds K6bdnya
sikeragazata lett a meglévé sziklapincék altal biztositott kérilményeknek kbszonhet6en, mely sordn 60
év alatt 1854-t6l 1914-ig hat sOrgyar épllt a pincék feletti tertleten.

A sorgydrak és sorgyartas fejl6dése az elsé vildghaboruig téretlen modon fejlédott. Az elsé vilaghaboru
és az azt kovetd vilaggazdasagi valsagi azonban visszaesést hozott a gyartasban. A soérgydrak kozil a
legnagyobb és legerGsebb gyar, a Dreher vezetésével megalakult 1933-ban a Dreher Haggenmacher
Rt., amely a mdsodik vilaghdboru utdn bekovetkez6 allamositasig fennmaradt.

A masodik vildghdbord alatt a német megszalldst kdvet6en a német hadvezetés a budapesti
sziklapincékbe, K&banyara és Budafokra telepitette a stratégiai fontossdgu repllégép és
motorgydrtast. A pincéket rovid id6 alatt alkalmassa tették az (izemek befogaddsara, mely soran
10.000 négyzetméter pince mennyezetet er@sitettek meg I6ttbetonos maddszerrel. A pincékben
oldottak meg a raktarozast, a gyartast és a motorok dsszeszerelését is. A kész termékeket teherliftekkel
szallitottak ki a pincékbdl, amit aztan tovdbbszallitottak. A gyar mar 1944 nyardn m(ikodott, azonban
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ugyanazon év novemberében, a szovjetek elGrenyomuldsaval parhuzamosan meg is szlintették az
lizemet és Németorszagba koltoztették.

Az allamositas soran Kébanya 6t sorgyarabdl [étrejott a KGbanyai Sérgyar. A rendszervaltast kbvetGen
a Kébanyai Sorgyarat a Délafrikai Sérgyarak Rt. vasarolta meg. Megkezd6dott a sérgydri technoldgia
modernizalasa, melynek kovetkezményeként a maldtagyarak termelését megszlintették. 1994-ben
zartak be az I-es telepet, vagyis az S1-et, amely az 1920-as évektdl mar csak malatagyarként Gzemelt.

Bdnya utcai fébejdrat Pincerendszer részlet

Kdpolna Havas villa feléli kijarat
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ADOTTSAGOK, JELENLEGI HASZNOSITAS

Leromilont dllapotd plrceterdletel Bl Vagincegek pinceteridetel A Toemedékelt, hasendlaton kivill bejarat
[ Jetiemesen 10 méternd! keskenyebh takardrétag Mirpeum 4 lirhatd bejarat
(seefldadaknzk melysege szerint} B ot
lellemzden 15 méternsal vastagabb takardréteg
R : R i Ovohely
(szelldadaknak melysége szerint) ) ;
' Keétsdintes pincerendsier - kapolnak
herlift
B cutak, vizzel telt teriiletek 9 Teherl|
() Egykoriilemhely

Bl Tiredeékelt, hasmalaton kivilli saakaszak

A pincerendszer adottsdgai, jelenlegi hasznositdsa

A hatalmas pincerendszer egyik legnagyobb bejarata a Banya utcaban taldlhatd, de tobb kisebb,
jarhatd bejarat is taldlhaté a tertleten. Teherlift aknaja taldlhaté a 30-as jarat végében, melynek felszini
bejarata az EI6d kbz menti garazssor teriletén ma is lathato.

A pincerendszer északkeleti, viszonylag nagy része kétszintl pincerendszer. Ezek a szakaszok a
sorgyartds soran vasbetonnal kettéosztott jaratok, melynek eredményeképp megdupldzédott a terilet
mérete, melyen malatat lehet termelni. Ezek a szakaszok jellemzGen rossz allapotban vannak, és a
takardréteg vastagsaga is 10 méter alatti.

A terllleten 6 kut taldlhatd, melyek a sorgydrtas elengedhetetlen részét képezték. A termelés
novekedésével a sorgydraknak egyre tobb vizre volt szikségiik, ezért a kutakat folyamatosan
mélyitették a megfeleld vizpotlas biztositasa érdekében. A terileten taldlhatd kutak mélysége elérheti
a 30 métert is. A kutak vize a sérgyartds idején ivéviz minGségl volt, kés6bb azonban az 1990-es évek
elején, a tevékenység megszlinésével megsz(int a kutak vizének hasznositasi is, ezért a vizek minGsége
leromlott.

48



A pincék valtozatos dtmeneti hasznositdsra nydjtanak lehetGséget. Jelenleg f6leg sportrendezvények
és sporttevékenységek jellemz6ek, valamint a filmipar hasznositja a teriiletet. A kutakat
buvaregyesiiletek bérlik az 6nkormanyzattdl, ahol a pincerendszer 4 pontjan is meriilnek. Evente
tobbszor kerllnek megrendezésre kiilonb6z6 futd, valamint kerékparversenyek is, emellett a pince két
jaratat két sportegyesiilet I6térként hasznositja. A Bebek utca fel6l megkozelithetd egykori k6banyai
polgari kirendeltség épllete alatti pinceterileten mikddik a Dr. Sztanek Endre Interaktiv Polgari
Védelmi Muzeum, melyet 2013-ban nyitottak meg. A sok helyiségbdl all6, foldalatti bazison muzedlis
értéket képvisel6 eszkozoket, targyakat, berendezéseket megtekintésére nyilik lehet6ség. Az El6d
utcatdl északra es6 jaratokban magdncégek pinceteriletei taldlhatéak. A k6bdnyai pincerendszer,
valamint a Havas-villa szervezett latogatasok keretében megtekintheté.

Dr. Sztanek Endre Polgdri védelmi Muzeum részlet, Kerékpdrverseny, 2018, forrds: mountainbike.blog.hu
forrds: prusi.blog.hu
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2.7.6. INTEZMENYI ELLATOTTSAG
OKTATAS, NEVELES

Oktatdsi, nevelési intézmények kozill a tervezési terlileten egy altalanos iskola taldlhaté a Kdpolna
téren, illetve egy 6voda az Aszok utcaban. A vizsgélt teriilet kdrnyezetében tovabbi intézmények
biztositjak a terilet ellatasat, a Zsivaj utcaban talalhaté évoda, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén pedig
a Szent Laszlé Gimnazium. FelsGoktatdsi intézmény nem taldlhatd a kdzelben.

Oktatasi, nevelési intézmények

Oktatdsi, nevelési intézmények
Ovoda

K&banyai Onkorményzat Maszéka Ovoda 1105 Budapest, Aszok utca 1-3.
K&banyai Onkorményzat Zsivaj Ovoda 1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.
Altaldnos iskola
K&banyai Onkormdnyzat Janikovszky Eva Két 1103 Budapest, Kapolna tér 4.
tanitasu Nyelv(i Altalanos Iskola
Kézépfoku oktatdsai intézmény

Kébanyai Onkorményzat Szent Laszlo 1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor u. 28-34.
Gimndazium
EGESZSEGUGY

A terllet egészségligyi alapellatasat a Zsivaj utca 2. szam alatt talalhaté feln6tt és gyermek haziorvosi
rendel6k [atjak el. A tervezési teriilet kornyezetében helyezkedik el a Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és
RendelSintézet Mozgdsszervi Rehabilitdcids Osztdly és VI. Belgydgyaszat, mint szakorvosi ellatdsi
intézmény a K6rosi Csoma Sandor Ut 24-26. szam alatt taldlhaté.

Egészségligyi intézmények

Egészséqgiigyi intézmények

Haziorvosi rendel6 (feln6tt és gyermek) 1105 Budapest, Zsivaj utca 2.
Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és RendelGintézet 1102 Budapest Kordsi Csoma ut 24-26.
Mozgdsszervi Rehabilitacids Osztaly és VI.

Belgydgyaszat

SZOCIALIS INTEZMENYEK

Bolcs6de és az idGskoruak ellatasat biztositd intézmény nem taldlhaté a tervezési terileten, am a
kornyez6 teriileteken a Zsivaj utcaban, illetve a Szent LaszI6 téren taldlhato bolcs6de, a Halom utcaban
pedig ld8sek Otthona, melynek fenntartéja Budapest Févaros Onkormdnyzata. Tovabbi id6skoruak
nappali elldtasat biztositd intézmény az Ohegy utca 11. szam alatti Magyarorszagi Lengyel Katolikusok
Szt. Adalbert Egyesiiletének IdGsek Klubja.

Atmeneti elhelyezést nyujté intézmény a Banya utca 37. szam alatti Hajléktalanok Atmeneti Szallasa,
mely bentlakdsos intézményként mukodik. Tovabbi févarosi lzemeltetésl hajléktalan ellato
intézmények taldlhatdak az EI&d utcdban, egy nappali melegedd és egy éjjeli menedékhaz.

Szocidlis intézmények

Bélcséde

Kébanyai Onkorményzat Cseperedék Bolcséde 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.
Kébanyai Onkorményzat Apré Csodak Bélcséde | 1105 Budapest, Zsivaj utca 1-3.
Idéskoruak elldtdsa
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Budapest Févaros Onkorményzata Idések
Otthona

1103 Budapest, Halom utca 31.

Magyarorszagi Lengyel Katolikusok Szt. Adalbert
Egyesiiletének Iddsek Klubja

11013 Budapest, Ohegy utca, 11.

Hajléktalan elldtds

Budapest Févaros Onkormanyzata Nappali
Meleged6

1105 Budapest, EI6d utca 9.

Budapest Févaros Onkormanyzata Ejjeli
Menedékhely

1105 Budapest, EI6d utca 9.

Budapest Févaros Onkormanyzata
Hajléktalanok Atmeneti Szalldsa

1105 Budapest, Banya utca 37.

Barka K6banyai Humanszolgdaltaté Kézpont
Hajléktalanok Atmeneti Szalldsa

1105 Budapest, Ihdsz utca 26.

KOZIGAZGATAS

A vizsgalt terileten kozigazgatdsi intézmény nem talalhatd, a kdzvetlen kozelben helyezkedik el a
Budapest Févaros Kormdanyhivataldnak X. Keriileti Kormanyablaka, a K6banyai Polgarmesteri Hivatal
a Szent Laszl6 téren és a X. Keruleti Hivatasos Tlzoltoparancsnoksag a Martinovics téren.

Kézigazgatdsi intézmények

K&banyai Polgarmesteri Hivatal

1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.

K&banyai Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélkdzpont

1102 Budapest, Allomas utca 26.

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak X.
Keriileti Kormanyablaka

1102 Budapest, Havas Ignac u. 1.

X. Keruleti Hivatasos T{zoltéparancsnoksag

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

KULTURALIS ES SPORTINTEZMENYEK

Kulturdlis intézmények kozil a tervezési teriilet kdzvetlen kérnyezetében taldlhaté a Kérosi Csoma
Sandor Kébanyai Kulturalis Kézpont, melynek részeként miikddik a K6banyai Helytorténeti Gylijtemény
a Flzér utca 32-ben. Tovdabbi kulturdlis intézmény a Martinovics téren taldlhaté Tlzolté Muzeum,
emellett szamos intézmény rendelkezik konyvtarral is, tobbek kozott a K6rosi Csoma Sandor Kébanyai
Kulturalis K6zpontban taldlhaté FSZEK Konyvtar és a Kapolna téren taldlhaté a K6banyai Pedagdgiai

Szolgdltaté Kozpont Konyvtara.

Kulturdlis intézmények

Milivelédési kézpont

K&rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
Kézpont

1105 Budapest, Szent Laszlé tér 7-14.

Muzeum

K&banyai Helytorténeti Gydjtemény

1102 Budapest, Fiizér utca 32.

Tlzolté MlUzeum

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

Kényvtar

Szent Laszlé Gimndzium konyvtara

1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor ut 28.

FSZEK K8banyai Kényvtar

1105 Budapest, Szent Laszlé tér 7-14.

K6banyai Pedagdgiai Szolgaltatd Kézpont
Konyvtar

1105 Budapest, Kdpolna tér 4.

Tlzoltd Mizeum (Szak)Konyvtara

1105 Budapest, Martinovics tér 12.

Sportintézmények

K&banyai Sportkézpont

1105 Budapest, Ihasz utca 24.




K&banya SC

1105 Budapest, Ihdsz utca 24.

Janikovszky Eva Két tanitasu Nyelvd Altaldnos
Iskola — sportudvar, tornaterem, uszoda

1105 Budapest, Kdpolna tér 4.

KOSzl Tanuszoda

1105 Budapest, Banya utca 32.

Kébanyai Onkorményzat Szent Laszlo
Gimnazium - tornaterem

1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor u. 28-34.

EGYHAZAK

A tervezési terlleten szakrdlis épllet a Conti kapolna, mely miemléki védettséggel rendelkezik.
Tovabbi templom a vizsgalt terilet kdrnyezetében a Szent Laszlé téren allé romai katolikus templom,
a Cserkesz utca 7-9. szam alatti plinkdsdi egyhdz temploma, a Kapolna téri gérogkatolikus, Ohegy utcai
réomai katolikus, valamint az lhasz utcai reformatus templom.

Egyhdzi intézmények

K&banyai Conti kdpolna

1105 Budapest, Kapolna tér 1.

Szent Laszl6 Plébaniatemplom

1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 25.

Budapest-K6banyai Evangélikus Egyhdzkozség
gyllekezetének temploma

1102 Budapest, Kapolna utca 14.

Sion-Budapest Gylilekezet Mindenki Temploma

1105 Budapest, Cserkesz utca 7-9.

Budapest-K6banya Reformatus Egyhazkozség
templom

1105 Budapest, Ihasz utca 15.

Mindenkor Segit6 Sz(iz Maria — Lengyel
nemzetiségi plébaniatemplom

1103 Budapest Ohegy utca 11.
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2.8. TARSADALOM, SZOCIALIS KORNYEZET

A tervezési terilet esetében sziikséges a tarsadalmi, szocidlis viszonyokat is megvizsgalni, hiszen a
terlilet tébb problémaja is erre vezethetd vissza. A kerilet lakossagdnak keresete, végzettsége,
munkahelyi beosztdsa alacsony, tobb hajléktalan ellatdé intézmény taldlhatdé a keriletben, és a
tervezési terlleten is, melyek kérnyezetében jellemzd, a hajléktalanok életvitelszerl tartézkoddsa
kozterileten. A Szocidlis Varosrehabilitacié Tematikus Fejlesztési Program (2014) szerint az S1 terllete
krizistdmb, és a volt sérgyartél északra fekvd teriilet pedig veszélyeztetett tomb.

A tdrsadalom nehéz helyzete hatdssal van az élet tobbi teriiletére, a kerllet gazdasagara,
kozbiztonsagara a kozteriletek minGségére. A tervezés sordn mindenképp figyelemmel kell lenni
ezeknek a jellemz6knek a kovetkezményeire. A fizikai beavatkozasok el6tt érdemes Ugynevezett ,soft
projektekkel” alakitani a térség megitélésén, megszerettetni a kérnyék lakdival a tervezési teriiletet, a
lakosok szemléletformaldsat célzé programokat szervezni, mely altal a fizikai és a tarsadalmi kdrnyezet
is javulhat. A tervezési terileten taldlhatd hajléktalan ellatd intézmények tervbe valé integracidjara
szintén figyelemmel kell lenni.
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ELOD EJJELI MENEDEKHELY ES NAPPALI MELEGEDO

A terileten taldlhatd hajléktalan ellatast végz6 intézmények, az EI6d éjjeli menedékhely és nappali
melegedd, valamint a Banya éjjeli menedékhely, 2018 nyardnak végén Osszevondsra kerilt. Az
intézmények neve ezzel egyidejlileg megvaltozott: az EI6d éjjeli menedékhely neve EI6d éjjeli
menedékhely és nappali meleged6 - ,A” épliletre, a Banya éjjeli menedékhely neve pedig EI&d éjjeli
menedékhely és nappali meleged6 - ,,B” épliletre mddosult.

Eléd éjjeli menedékhely és nappali melegedé - ,,EIGd A” épiilet — EIGd utca 9.

Az intézmény alacsonykiszob( éjjeli menedékhely és nappali meleged6, mely allapottdl figgetlendl
barmely napszakban fogadja és elladtja jellemz6en azokat, akik mas ellatdsi formdabdl kiszorultak. Az
éjjeli menedékhely csak férfiakat fogad, a szallds két szintjén Osszesen nyaron 140, télen 232 f6
befogadasara alkalmas.

A BMSZKI éjjeli menedékhelyei kozil az EIGd utcai lett kijeldlve arra, hogy azon személyek részére is
szallast nyujtson, akik mas intézményekben nem vallaltak egyUttmdkodést, vagy az atmeneti szallékon
felhalmozott téritési dijtartozasukat nem tudjak, nem akarjak rendezni, és/vagy magaviseletik,
devians viselkedésiik miatt mashova nem tudtak beilleszkedni. Az EI6d utcai menedékhely nem nyujt
allandd agyas elhelyezést lakdinak, viszont igyekszik minden segitséget megadni tovabblépésiikhoz.
Alapvetd cél az Ggyfeleket minél el6bb megfelel6bb lakhatasi formakba juttatni. Az épiilet kialakitasa
- nagy létszamu, szlik alapteriilet(i szobak, emeletes agyak, nyomasztdan sziik terek, ablak nélkli
folyosok — egyébként sem alkalmas huzamosabb idej(i tartézkodasra.

Eléd éjjeli menedékhely és nappali melegedé - ,,EIGd B” éplilet — Banya utca 37.

A Banya éjjeli menedékhely 50 év feletti, egészségligyi allapotuk miatt veszélyeztetett férfiak szamara
nyujt szallaslehetéséget, ahol 64 allandé-, valamint 26 idGszakos (téli) féréhely all a raszoruldk
rendelkezésére, 24 6ras bent tartdzkoddsi lehetGséggel. A Banya utcai éjjeli menedékhely 2013
februarjdban nyitotta meg kapuit K6banyan, az EI6d utcai menedékhellyel szinte azonos helyen.

A szdlldas a kiszolgdltatottabb idésebb korosztaly szamara igyekszik biztonsagosabb, nyugodtabb
kornyezetet kialakitani, orientdlddva a korosztaly sajatos igényeire. Az éplilet nagy, zarhatd kerttel
rendelkezik, kifejezetten nyugodt kérnyezetben taldlhatd. A szallé mikodését tekintve igazodik az itt
él6k életritmusdhoz és az id6sebb korosztdly mentdlis dllapotdhoz. A menedékhelyen szocialis
munkasok, segit6k, gondozdk, dpolé, valamint gondnok van alkalmazdasban, valamint a Mozgé Orvosi
Szolgalat haziorvosa heti egy alkalommal Ugyeletet tart a menedékhelyen. A BMSZKI szakmai
programja szerint az éjjeli menedékhelyekrdl meghatdrozott id6 utdn mindenkit tovabb kell 1éptetni
valamilyen lakhatasi forma felé.
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2.9 MUSZAKI INFRASTRUKTURA

2.9.1 KOZLEKEDES VIZSGALATA

KOZUTI KOZLEKEDES

Aterilet legjelent6sebb Uthaldzati elemét a K6rdsi Csoma Sandor Gt jelenti. A sugariranyd f6uthaldzati
elem egyrészrél a 31. sz. orszagos f6ut csatlakozd févarosi szakaszat alkotja a Jaszberényi Ut — Pesti Gt
jelentette Utvonal részeként, masrészt a Kbébanyai uUton keresztiil kapcsolédik Budapest belsé
kerileteihez. Az I. rendl f6ut a vizsgalt terilettel érintett szakaszdn 2x2 savos utpalydval és
kozépfekvésd villamos palyaval rendelkezik. Az Gtvonal a vizsgalt terllet térségében 28.000 E/nap/2
irdny forgalmat bonyolit le (BKK, Egységes Forgalmi Modell 2018 szerint). A vizsgalt terilettel érintett
Utszakaszon, f6ként a reggeli csucsid6szakban jelentds gépjarm forgalom jelenik meg. A K6banyai ut
— K&rosi Csoma Sandor Ut meghatarozé csomépontja a Mazsa tér- Liget téri csomdpont (itt biztositott
a kapcsolat a Kapolna utcaval, a Vaspalya utcaval, és a Pongrac uttal is), ahol rendszeresek a
sorképz6dések, torlédasok. A KG6rosi Csoma Sandor Ut és Halom utca csomdpontjaban
forgalomszamldlasra kerllt sor a reggeli csucsid6szakban, melynek forgalmi matrixa az alabbi abran
lathato:

Kirtsl Oy, Samnor ut Kdrisi Os. Samdor ot

{Eleszarck také] fuirgrs ktirpaint iramplial W Sy
Kiridad Co SGeedon ot [Elevanick [=l G} Al 161 [i3F]
Kdinast Cs. Sandor ut fraraskocpont sanyabol| [ 4 158 Kl
Hibiii ubea A4 215 Lo
Smel L,Elnlgr 65 a 114 i3
rre! 1] 11H 343 1879 Eth

A forgalmi adatokbdl lathatd, hogy a Kérosi Csoma Sandor Ut jelentGs terheléssel rendelkezik
uthaldzati besorolasanak megfelelGen.

K&rési Csoma Sandor ut Kéér utca
A vizsgalt teriiletet hatarolé tobbi Utvonal kéziil a Harmat utca, Ohegy utca, Kdpolna utca és Halom
utca kerileti jelent6ségl gyjtéut.

A Harmat utca KSbanyan az Ohegy és Ujhegy vérosrészek lakdutcdinak forgalmat hivatott
Osszegy(jteni. Az utca érintett szakasza 2x1 forgalmi sdvos kialakitasu kétirdnyu forgalommal, azonban
a K6ér utcatol a Madi utcaval egyiranyd utcapart alkot. A Harmat utca egyiranyu szakaszan a forgalmi
rend a Sibrik Miklds ut iranyaba megengedett. Az utca terhelése a kétirdnyl szakaszan is mindossze
3.600 E/nap/2 irdny nagysagu.
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eailionsak| park

| rend( fE0L | L lelzalampas czomopont | | Zoldfeldlet

——] Il rendd it | | Jelzdtablés csomépont |- m=m Tervezésiterilet hatara
——|  Gydjsit | @ | Korforgalma csomépont Alaptérképi elemek

— Lakéutea LE Fontosabb hid, mitargy Epitesi telek / épiilet
- | | Telekhatar

Jelenlegi uthdldzat

Szintén gydjtéut szerepkdrrel rendelkezik a Kdpolna utca — Kdpolna tér — Ohegy utca nyomvonala, 2x1
forgalmi savval. A Kapolna utca a kdzelmultban felujitasra keriilt, a Kapolna térig az egykori villamos
kozlekedésre szolgald kozépfekvésli vaganyzdna megtartasaval. A vaganyzona teriiletén jelenleg ferde
feldllasu varakozohelyek keriltek kijelolésre. Az Utvonal a vizsgalt terlilet térségében 6.500 E/nap/2
irdny forgalmat bonyolit le.

A kozeli K6ér utca és a folytatasat jelentd Gitar utcai gydjtéut haldzati szerepkorrel rendelkezik, mivel
dsszekapcsolja a Jaszberényi utat a Vaspalya utca — Gydmréi Ut, valamint az Ull&i Gt vonalaval. A K6ér
utca kozépszigettel elvdlasztott 2x1 forgalmi sdvval, és parhuzamos varakozésavokkal van kialakitva.
Az Utvonal a vizsgalt terllet térségében 4.200 E/nap/2 irany forgalmat bonyolit le.
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A K&ér utca Ohegy utcai és Harmat utcai keresztezései korforgalmu kialakitasuak. A csomépontokban

forgalomszamldlasokra keriilt sor a reggeli csucsid6szakban, melyek forgalmi matrixai az alabbi

abrakon lathatdk:

Farmi aica Gildr olen AT L Harimal i
|Koanes ut fel=]
Harmal wica |50 ks o feldl) 38 250 340 Gl
Gitar ulea fuldl 200 514 i3 T3
Eder ulca Fekal Bl 2K 65 352
Harmat utra fltl o
F g ] 28E The 413 1742 Eth
Dliegy ulca Chiegy utca Kilde ailca Hilide Lilea
[EApoing e fele) [ada ubca fels] {Harmat o f=le) (vaspakyo ubca =)
Cfwegy vt [Kapoima e telal) 51 11z 23 &z
Dby ubis (Kb wivas T=lil) 134 55 & 194
KGer ulca [Harmal wica feldl) Ja2 M [ THe
Kder vica [Vaspalya uica Teldl] 53 I8 I15 LHP
529 15 392 £, 1] 14BT Eh

Mindkét csomdpont megfeleld kapacitassal rendelkezik. A vizsgalt teriilet menti Utszakaszok forgalma
nem tul jelentds, a Harmat utca forgalma mindkét irdnyban egyitt 917 E/h, az Ohegy utca 771 E/h, a

K&ér utca 1156 E/h forgalmat bonyolit le.

K&ér utca — Ohegy utca csomdpontja
A vizsgalt terilet tobbi Utvonala laké,

vagy kiszolgaléut szerepkort alkot. Az
El6d utca és Bebek utca, valamint a
Halom kéz — Banya utca — Aszok utca és
a Szent Laszlé tér un. tempo 30
sebességkorlatozasi  Ovezetbe van
sorolva és menetdinamikai kiiszobokkel
kialakitva. A kiszolgaléut besorolasu
lhdsz utca egyiranyd a Harmat utca
irdnyaba.

A K6ér utca menti lakoteriletek
utcahalézata atmendé  forgalomtdl

mentes, kis forgalmu kozteriilet.

Kéér utca — Harmat utca csomdépontja
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Napi személygépjarmii forgalom (l;'gységes Forga/mi Modell 2018)

Az egykori sorgyar jelenleg alulhasznositott teriilete nyugati iranyban a Halom utca feldl, északi
iranyban a Banya utca feldl, keleti irdnyban pedig a Harmat utca fel6l kozelithet6 meg.
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KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Vdrosi kététtpdlyds kdzosségi kbzlekedés

Avizsgdlt terllet északnyugati hatarat jelent6 K6rosi
Csoma Sandor uton tobb villamos viszonylat is
kozlekedik. A K6rosi Csoma Sandor Ut a K6bdnyai ut
— Maglddi ut jelentette sugdriranyu kapcsolat és a
Bihari Ut — Fehér Ut jelentette koriranyl kapcsolat
kozos, fonddd szakasza, melybdl ez utébbi tolt be
fontosabb szerepet. A harantirdnyd villamos
kozlekedés kelet-pesti keriiletkozi és kerileti
kapcsolatrendszert valdsit meg, atszallast tesz
lehet6vé az M2 és M3 metrdovonalakkal, 6sszekoti a
Liget tér, Ors vezér tere, Bosnyak tér kdzpontokat.
Ennek kovetkeztében a Kérési Csoma Sandor ut 2-
2,5 perc/irany slir(iségi villamoskozlekedése — az
aldbbiak szerint — kétharmad részben a harantiranyu
kapcsolatokat szolgdlja. A villamosoknak a vizsgalt
teriilet mellett a Szent Laszlé térnél és az Onodi
utcanal van megalldja.

A Kérosi Csoma Sandor uti villamos palya az el6z6
évtizedben atépitésre kerilt, amelynek keretében
gyepesitett vaganyzdna létesiilt.

. . ‘oz . - . ’ Kovetési id6

Jaratszam | Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa AT )
L A « e 20

28 Blaha Lujza tér Uj kdztemet6 sugarirdnyu (csak cstcsidén kiviil)

28A Blaha Lujza tér Uj kéztemetd sugarirdnyu 6-12

3 Gubacsi ut Mexikdi ut hardntirdnyu 6-10

62A Mdzsa tér Rakospalota MAV telep | harantirdnyu 12
. . ‘ 12 (csak

62 Blaha Lujza ér Rakospalota MAV telep | vegyes csticsiddben)

A villamos vonalakkal az Ors vezér tere és az Ecseri Uti metré megallék 9-10 perc alatt, a Blaha Lujza
tér 19 perc alatt elérhet6k. A K6rosi Csoma Sandor uton kozleked6 villamos viszonylatok tébb mint
16.000 utas/nap/2 irany forgalmat bonyolitanak.

A K6banyai ut — Kérosi Csoma Sandor Utvonalhoz kapcsolédott egykor a Kapolna utca villamos
kozlekedése. Az 1912. évben megindult forgalom 1994. évben sziint meg a kihaszndlatlansdga miatt, a
vaganyhalézat maig nem kerilt felszamoldsra, jelenleg kihlzé vaganyként elvben Gizemi funkciét lat el.
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Jelenlegi k6z6sségi kbzlekedési haldzat
Nagyvasuti kézlekedés

A vizsgalt terilet kozelében taldlhaté 100. szamu Budapest — Cegléd és 142. szamu Budapest —
Lajosmizse vasutvonalak kozos, kétvaganyu, villamositott vasuti palydja.

A két vasutvonal egyuttes, kétirdnyu, K6bdnya-alsé vasutallomdson megdllé személyvonat forgalma
napi 178 szerelvény. K6banya-alsé vasutallomas jelentds utasforgalmat bonyolit a varoshatar és a
belvaros felé egyardnt.

A leromlott mdszaki allapotd megalld mellett nincs P+R parkold kiépitve, viszont szamos villamos és
autobusz jarattal — kedvezé gyaloglasi tavolsag mellett — biztositott az atszallas.

Ko6zuti kbzosségi kbzlekedés
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A vizsgdlt terllet kozosségi kozlekedését a kdzuti vasut mellett az autdbusz-halézat biztositja, mivel a
K6rosi Csoma Sandor aton, a Kapolna utcan, a Halom utcdn és a Harmat utcan is kozlekedik egy vagy
tobb jarat. A teriletileg érintett viszonylatok az aldbbiak:

Jarat- Kovetési id6

. Végallomas 1 Végallomas 2 csucsid6ben
szam

(perc)

9 K6banya alsé vasutdllomas. Obuda-Bogdani ut 6-7
162 Kébanya alsé vasutallomas Magléd-Auchan aruhaz 20-30
162A K&banya alsé vasutallomas Rakoskeresztur varoskp. 18-20
85 Kébanya-Kispest M Ors vezér tere M+H 7-8
185 K&banya alsé vasutallomas Madi utca 15
217 K&banya alsd vasutallomas Szarva csarda tér 15
95 Puskds F. stadion FelsGcsatari koz 4-10
195 Puskds F. stadion Rakoskeresztur varoskp. 30
262 K&banya alsé vasutallomas Rakoskert, Erzsébet krt. 14-28

A vizsgdlt terilet ellatasaban féként a
kozeli Liget téri autdbusz végallomas
jaratai jatszanak jelent8s szerepet. Bar a
vizsgalt teriletet kozvetlenil nem érinti,
mégis jelentGs viszonylat a Szent Laszlo
téri megadlléval rendelkezd 9-es autébusz
vonala, amely a teljes belvarost és
Obudat koti 6ssze KSbanyaval. A Kapolna
utcai autébusz kozlekedés egész napos
utasforgalma 9.900 utas/nap/2 irany, a
Harmat utca 5.700 utas/nap/2 irany
forgalmat bonyolit. A legkisebb forgalmat
a Halom utcaban kozleked$ 217-es jarat
800 utas/nap/2 irany terhelése jelenti.

Napi utas forgalom (Egységes Forgalmi Modell 2018)
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KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
A vizsgalt terlletet tobb kerékparos infrastruktira nyomvonal is érinti. A K6rosi Csoma Sandor Uton a

Szent Laszl6 térig irdnyhelyes kerékparsav taldlhaté, amely a K6banyai uti kerékpariton keresztil a
belvaros felé teremt kapcsolatot. A Kdpolna utca - Ohegy utca vonalan vezetett kerékparos nyomvonal
Ohegy és Ujhegy vérosrészeit hivatott feltarni. A Kdpolna utcai nyomvonal az Ihdsz utcaig irdnyhelyes
kerékparsavként, majd az Ohegy utcédn a K&ér utcaig kerékparutként keriilt kialakitdsra. A vizsgalt
terllet északkeleti hatarat jelenté Harmat utca mentén a Bebek Ut és a K&ér utca kozott kerékparut
taldlhato, amely szintén jelent8s, azonban még részben hidnyos nyomvonal K6banya lakéteriileteinek

feltarasa szempontjabdl.
A Harmat utca és a Kapolna utca mentén kialakitott kerékpdros utvonalak kozott a kis gépjarmd
forgalommal terhelt lhasz utca adja meg a kapcsolat lehetdségét kijelolt kerékparos nyommal ellatott

Utburkolat formajaban.
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[wwm 'i Tervezési teriilet hatara | Telekhatsr

Kerékpdros hdldzat
A vizsgalt terlleten taldlhaté tempd 30-as zéndba sorolt Uthdaldzat 6nalld kerékparos infrastruktura
nélkil alkalmas a kerékparozasra.
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Avizsgdlt teriileten a forgalmi igényeknek megfelel§ szélességben mindeniitt kiépitésre kerlt a jardak
haldzata. A teriileten nagyobb gyalogosforgalmat a Csajkovszkij és a Rottenbiller park, valamint a
szomszédos Ohegy park teriilete, a K&rési Csoma Sandor K6banyai Kulturalis Kézpont, illetve a Kapolna
téri Janikovszky Eva Magyar - Angol Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola generdl. A jelenleg
alulhasznositott, barnamezds terilet K6banya varoskézpontjatdl csupan 300 m-re, a Mdzsa tér — Liget
tér csomdpontjatdl 400 m-re taldlhato.

A jelent6s gépjarmd forgalommal terhelt K6rosi Csoma Sandor Ut Halom utcai és Szent Laszlé téri
keresztezéseiben jelz6ldmpas forgalomiranyitas mellett szintben biztositott a gyalogos atvezetés.

GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A vizsgalt terllet nem tartozik a 30/2010. (VI. 4.) Budapest févaros kozigazgatasi teriletén a jarmdvel
varakozds dijarol és az lizemképtelen jarmdvek tdroldsdnak szabalyozasardl szolé Fév. Kgy.
rendeletben meghatarozott korlatozott varakozasi 6vezetbe, nincs fizet6 parkolas jelenleg a tertleten.

A vizsgdlt teriileten belil lakéépiiletek f6ként a K6ér utca menti teriileten taldlhaték, melyek parkolasi
sziikséglete telken beliil megoldott. A vizsgalt teriilet kdrnyezetében, f6ként a Halom utca, Aszok utca,
Banya utca, valamint az EI6d utca és Bebek utca mentén tobbemeletes lakdépiiletek taldlhaték,
amelyek parkolasi sziikséglete f6ként kozterlleten biztositott. A K6rdsi Csoma Sandor Kébanyai
Kulturdlis Kozpont és az ATV televizidos székhaz koérnyezetében a kozterileti varakozdhelyek
kihasznaltsdga kozel 100%-os. A teriileten a Bebek utca mentén 93 db, az EI6d k6z mentén Gsszesen
194 db, a kérnyezd lakoteriletek személygépkocsi taroldsat biztosité garazssor taldlhato.

El6d kdz menti gardzssor Bdnya utca — Szent LdszIo tér kézteriileti parkolds

A volt sérgyar teriletén talalhatd raktarozasi, izemi funkcidk parkolasi igénye telken belil biztositott.

AKapolna tér kérnyezetében taldlhaté K6banya Sport Club, Janikovszky Eva Magyar - Angol Két Tanitasi
Nyelvii Altalanos Iskola parkolds sziikséglete féként az lhasz utcaban, illetve a Kapolna tér kérforgalmu
csomopontjanak kbzépsd részén és a Conti kapolna koérili utburkolatokon biztositott.

A X. keriilet kozigazgatasi teriiletén, és igy a vizsgalt teriileten is korabban a 31/2005 (VI. 17.) Ok.
rendelet volt érvényben, amely a rendeltetésszerld haszndlathoz sziikséges parkoldhely épitési
kotelezettséget szabdlyozza. Jelenleg, Uj fejlesztés megvaldsitasa esetén a 253/1997 (X. 20.) Korm.
rendeletet kell figyelembe venni, helyi el&irasok hianyaban.

A vizsgalt terilet és kdrnyezetének kozlekedési viszonyait a haldzati tervlapok mellett a Zéldfellileti,
kozlekedési vizsgalat cimU tervlap mutatja be.
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2.9.2. KOZMUVIZSGALAT

VIZELLATAS

A tervezési terilet és annak térségének vizellatasardl a 23.
szamu  Kelet-pesti  fels6 nyomdszona  vezetékei
gondoskodnak, azonban a teriilten a 20. szdmu Pesti alap
nyomaszoéna fényomodvezetékei és az 52. szamu Madi ati
nyomaszéna elosztévezetékei is megtalalhatéak. Az
ivovizellatdst és a megfelel§ tliziviz igényt a F6varosi
Vizm(ivek Zrt. biztositja.

A 20. szdmu nyomdszona fényomdvezetékei a zdna
ellennyomd zénajanak K8bényai régi (2 x 11.116 m3) és uj
(4 x 5.000 m®) medencéihez kapcsolédnak, illetve a
K&bényai géphazba és a K6banyai UFA géphazba nyomnak
vizet.

A 23. szdmu nyomadszona tapgéphdza a K6banyai géphaz,
és ezen nyomaszona biztositja az 53. szamu Madi uti
nyomasfokozd szamadra a vizbetdplaldst. A géphdzak és a
medencék az lhasz utcai vizm{(telepen talalhatdak.

A M4di uti nyomdaszéna a Harmat utca — Ihdsz kéz mentén R o T
létesilt ~ kozépmagas  lakéépiletek  ivovizellatasat Az ihdsz utcai vizmiitelepen taldlhaté vizmedence
biztositja. (kiviilr6| és beliilrél)

'r].-'

JelentGsebb atmérgjl (DN = 300) ivoviz fényomovezeték a kbvetkezd helyeken talalhaté a tervezési
tertlet kornyezetében:

- Kapolna utca — lhdsz utca: DN 600 (anyaga: gdmbgrafitos éntétt vas (GOV)) — 20. szamu
nyomaszona,

- K&ér utca — Ohegy utca: DN 500 (anyaga: 6ntétt vas (6v)) — 20. szdmUl nyomdszéna,

- El6d kdéz — Harmat utca: DN 800 (anyaga: 6v) — 20. szamu nyomaszona,

- lhasz utca — EI6d koz — EI&d utca: DN 400 — DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszéna,

- lhasz utca — Gergely utca: DN 400 (anyaga: 6v) — 23. szamu nyomaszdna,

- Gergely utca — Martinovics tér — Kapolna utca: DN 300 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Gitdr utca: parhuzamosan DN 300 (anyaga: 6v) és DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Harmat utca: parhuzamosan DN 300 (anyaga: 6v) és DN 500 (anyaga: eternit) — 23. szamu
nyomaszona,

- Korosi Csoma Sandor at: DN 300 (anyaga: eternit) — 23. szamu nyomaszona.
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lvéviz finyomdvezeték 1 Ivduiz elosztévezeték Zoldfelilet
|:| (20. sz, z6na, DN >= 300) |:| (52. 52, 2éna, DN < 300)

! Ivindz elosztdvezeték Y @ | Fold zlatti / fold feletti tizesap Alaptérkepi elemek
(20, 2. zéna, ON < 300} ~ | Epitési telek / épiifet

l:'l lwdviz fdnyomdvezeték i Géphaz [ Medence

' (23. sz, 26na, ON »= 300 | || Telekhatar
—— Ivéviz elosztdvezeték amme Teresdsl teriet haidra
(23. 52, z6na, DN < 300)

Kézmiivizsgdlat - Vizelldatds

A tervezési teriilet elosztéhalézata jellemzGen DN 200-as,
DN 150-es, DN 100-as atmérGvel épilt ki, anyagat
tekintve pedig, 6ntétt vas, eternit, KPE és GOV.

A tervezési teriileten ipari vizvezeték nem taldlhato. A
terlletet viztermel6 kat bels, kilsé, hidrogeoldgiai A és
hidrogeolégiai B véddteriilet nem érinti.

Féld alatti tiizcsap a Halom utcdban
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| A tervezési terllet tlziviz biztositasa foldalatti és fold
feletti tlzcsapokkal torténik. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-
es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a tervezési
tertileten taldlhaté olyan terilet, amelyet nem fed le az
ellatasi korzet. Ennek oka valészinlileg az, hogy egyes
terlleteken egyedileg keriltek kialakitasra a tliziviz ellaté
rendszerek, illetve egyéb modon (nem az ivévizhaldzatrol)
torténik a szlikséges oltdvizigény biztositdsa.

Fold feletti tiizcsap a Bdnya utca — Aszok utca
sarkan

Aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VL.
14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijelolt Vizmindség-védelmi teriilet dvezete a vizsgalt
terlilet egészét érinti. A rendelet értelmében a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten belilli kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell. Tovabba a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd
teleptilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

CSATORNAZAS

A tervezési teriileten és kornyezetében a meglévé csatornak jorészt egyesitett rendszerben épiiltek ki,
csak kisebb szakaszokon taldlhatd elvalasztott rendszerben kiépitett szennyviz- és csapadékviz
csatorna, amelyek befogaddja egyesitett csatorna. Mind a szennyvizelvezetést, mind a
csapadékelvezetést a FGvarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. biztositja. A tervezési teriileten az egyesitett
csatornahdlézatok altal Osszegylijtott vizek befogaddja a Ferencvdrosi szivattyutelep, ahonnan
tisztitasra a Budapesti K6zponti Szennyviztisztitd Telepre kerilnek.

Nagyobb atmérdji egyesitett rendszer(i fégy(jtGcsatornak a tervezési terlileten és kornyezetében az
aldbbi helyeken talalhato:

- Ohegy utca — Kapolna tér — Kdpolna utca nyomvonalon: 50/75 — 70/105-6s méret(i, UPE és
tégla anyagu,

- Petr8czy utca: @ 70-es méretd, acél anyagu,

- Kelemen utca: 50/75-6s méret(i, UPE anyagu,

- Ihasz utca: @ 80-as méret(, acél anyagu,

- Gergely utca: @ 100-as méret(, acél anyagu,

- Bolgér utca: 70/105-6s méret(, tégla anyagu,

- Martinovics tér: 50/100-as méret(i, UPE anyagu,

- Halom utca: 50/75 — 60/90-es méretd, UPE anyagu,

- K6rosi Csoma Sandor ut: 70/105-6s méretti, tégla-vasbeton anyagu,

- Kérosi Csoma Sandor sétany: 63/95-6s méret(, tégla anyagu,
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- Bénya utca: 60/90-es méret(i, beton anyagu,
- El6d utca: 60/90-es méret(, beton anyagu,
- Nyitra utca: 40/60-as méretd, beton anyagu.

A tervezési teriilet kozelében talalhaté dtemels Liget téri gyalogos aluljaréban taldlhatd Liget téri
atemeld, amelynek beépitett névleges kapacitasa: 8 I/s.

{ ' % Y %“QP-@”*- Crakvah park # Uﬁ{‘ %ﬁ%

- S
'~_~°¢.-
Shogy dork
Egyesitett rendszerd E | i o o = o
'—| |— Csapadékviz fepylitdcsatorna Zoldfeliilat
fégylijtdcsatorna : F . I:I
| E;ggfs_ftell rendszerd | i | Csapadékviz gylijtécsatorna Alaptérképi elemek
BYHftOcsFtorng Epitési telek / epiilet
1 Szennyvizcsatorna |—| Telekhats
elekhatar

i- wmm|  Terverds) terdlet hatdra

Kézmiivizsgdlat - Csatorndzds
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VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
Atérség kozépfesziiltségli ellatasat 10 kV-os kabelhaldzat biztositja, amelynek tdppontjai a Vajda Péter
utcdban |évs Népliget, és a Hungaria korat 159. szam alatt 1évs Varosliget 120/10 kV-os alallomas, a

K&banya aldllomas és a Kispest aldllomas.
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Kézmdivizsgdlat — Villamosenergia-elldtds
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A vizsgalati terlleten (zemel6 transzformatorokat
felfiz6 10 kV-os hdldzatok tappontja a Kbébanya
aldllomas, a terilet kozépfesziltségli berendezései a
kovetkezGek:

- K&ér koz 20953/10

- Ihasz utca 21205/10, 20205/2, 20205/3,
20413/10, 20413/2, 20413/3

- El6d kéz: 29111/10

- Csajkovszkij park: 20195/10, 23243/10
- Szent LdaszI6 tér: 22251/10

- Halom koz: 24439/10

- Rottenbiller park: 29043/10

- Dreher villa mellett: 21205/1

- Banya utca: 28131/10

28131/10 épitetthdzas transzformdtor 10/0,4 kV-
os transzformdtor, Bdanya utca

A kozépfesziltségl foldkabeles hdlézat a hatdrold
kozterlletek mentén megtaldlhatd, valamint a vizsgalati
terileten {Gzemel6 10/0,4 kV-os transzformatorok
betdpldldsat biztositd nyomvonalak a terileten belil is
létesliltek. A kozépfesziiltségli elosztohalézat a
vizsgalati terileten 15 darab 10/0,4 kV-os
transzformatort lat el villamos energiaval.

Az dllomasok részben éplileten belill, részben 6nallé épitményként kerltek létesitésre.

A transzformatorokbdl kiindulé kisfesziiltségl és kozvilagitdsi haldzat a terileten jellemzéen
foldkabelként épiilt ki, szabadvezetékes szakaszok az EI&d utca térségében, az Ihasz utca és a Harmat
utca mentén talalhatdak.

29111/10 épiiletben elhelyezett 10/0,4 kV-os
transzformdtor, EIG6d kéz

GAZELLATAS

A térség gazelldtasat a tervezési teriileten, a Salgdétarjani Ut és Zach utca mellett |évé KSbanya
gaznyomasszabalyzé allomas biztositja. A nyomdsszabalyzé allomas a tapenergiat a XVI. kertiletben a
Bokényfoldi ut mellett 1évé lkarus gazatadé allomdastdl DN 500 méret(, 40 bar nyomasu gazvezetéken
kapja. A nyomasszabalyzo6 dllomdason ezt a nyomast lecsokkentik:

e 6 bar nyomasu nagykézépnyomasra,
e 1 bar nyomasu kdzépnyomasra,
e 30 mbar nyomasu kisnyomasra.

A vizsgalati teriiletet az NKM nagykézépnyomasu gazhaldzata tarja fel, amely a Csésztorony utca feldl
DN 150 HA 6 bar mérettel érkezik a teriiletre, az Ihasz utcdban DN 100 HA mérettel halad tovabb a
Kapolna tér — Kelemen utca nyomvonalon. A hdlézatnak az EI6d kdzben ledgazdsa van DN 80 HA
mérettel.

A nagykoézépnyomasu haldzatrél a nagyobb fogyasztok kozvetlenll vételezhetnek. A hatdrold
kozterlleteken a kisnyomasu (30 bar) gazhaldzat is kiépllt, az Ihdsz utcaban a gerinchalézat DN 300
mérettel [éteslilt.
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gerincvezeték

TAVHOELLATAS

Kézmdivizsgdlat — Gdz- és tavhéelldatds

Avizsgélt teriilet E-NY-i részén a févérosi tavhSellatas szolgaltatas elérhetd, a korzet hSbazisa a Kispesti
Er6md. A gerinchaldzat a Harmat utcdba Fv 2 DN 300/400 mérettel létesiilt és halad a Bebek Ut —Halom
kdz — Aszok utca — Kapolna kdz — Liget tér nyomvonalon. Uj beépités vagy fiitési rendszer korszer(isités
kapcsan felmeril6 héigény esetén a tdvhivel torténd kiszolgalads lehetdsége figyelembe vehet6.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vizsgdlt teriileten 1évl vezetékes adatatviteli- és tavkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt. (volt
MATAV) épitette ki, illetve lizemelteti.

A térségben Iévd helyi el6fizet6i haldzat tdppontja a K6ér utca 17. sz. alatt elhelyezett K6banya AXE
HOST kozpont. A kozpont felSl csoves alépitmény indul ki, és fedi le a kdzpont tdpteriletét. A
kozpontrdl ellatott helyi vezetékes tavbeszéld haldzat rézkabellel kiépitett, Un. nagyelosztds rendszerd,
ahol a nagyobb igény( koncentralt el6fizet6k kozvetlen kabelcsatlakozdssal rendelkeznek. Errél a
halézatrdl a hagyomanyos tavbeszél6 ellatason kiviil ISDN (integralt), MLLN (menedzselt bérelt vonali),
LANFLEX (kozvetlen 6sszekottetés), stb. szolgaltatast is tud biztositani a Magyar Telekom Nyrt.

A Telekom alépitmény haldzata a vizsgélati terlleten kiépult, helyenként légkabeles elosztéhaldzat is
lzemel.

A DIGI Kft. alépitményben elhelyezett optikai halézata a Harmat utca — lhasz utca — Kapolna tér
nyomvonalon elérhetd, valamint a Zsivaj utca — Onodi kéz — EI6d utca — Halom kéz nyomvonalon is
kiépult.

Az lhasz utcaban az Invitech haldzata is megtalalhaté.

A K6rosi Csoma Sandor ut mentén lizemel az NSN TraffiCOM Kft. optikai hirk6zl6 haldzata, amelynek
alépitménye érinti a vizsgalati teriilet nyugati szélét.

Az ELMU iparéagi hirkozlési haldzata szintén jelen van a vizsgélati teriileten, alépitménye a Havas Ignac
utca — Halom utca — Kapolna utca — Ihdsz utca — Harmat utca — Gitar utca nyomvonalon létesiilt.

VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Mobilhdlézatok vonatkozasaban mindhdarom szolgaltatd
halézata megfelel6 lefedettséget biztosit, a vizsgdlati
terllet hataran tébb mobil bazisallomas Gzemel.

Invitech tulajdond nagyfrekvencidas Osszekottetések a J 1
vizsgélati terilet felett nagyszamban lizemelnek, ezek -
bejegyzett magassagi korlatozassal nem rendelkeznek.

Mobil bazisdllomds a tervezési teriilet
szomszédsdagdaban

70



I

i

-

=
S

Alépitmény
(Magyar Telekom)

Faldkabel
(Magyar Telekom)
Légkabel

(Magyar Telekom)
Hirkazlé kabel
(LMY

o

%

Optikai kabel alépitmeényben
Zoldfeldlet
{NSN TrafiCOM) ki

Optikai 'E';ﬁb!' Alaptérképi elemek
(NSN TrafiCOM) Epitési telek / épilet

—
—
L Mobil bizisilloms !
R AR | Telekhatdr
. |

Telefonkorpont
(Magyar Telekom| |l = mm  Terverssteriilet hatira

K6zmdivizsgdlat — Elektronikus hirkézlés

71



2.10. TAJI ES KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK
Természeti adottsagok

A tervezési teriilet a Pesti-hordalékkup-siksdg kistaj része. A hulldmos siksdgot a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei szabdaltak Ny-K-i iranyban. A folyd hajdani tevékenységét jelzi a kistajra
jellemz6 folyévizi (homok-kavics) Uledék. A kistdj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu, évi
kozéphSmérséklete 10,0-10,2 °C, évi csapadékdsszege 560-580 mm. Az uralkodé szélirany az ENY-i.

Tdajhasznalat értékelése

A tervezési terlileten domindns a gazdasagi terlilethasznalat és a hasznalaton kivili teriletek aranya,
emellett igen jelent6s a zoldteriiletek mérete, valamint a magas zoldfelileti arannyal rendelkezé
varosiizemeltetési terllet, a Févarosi Vizmivek Zrt. terilete. Jelen vannak tovabba az intézményi,
kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek, valamint a lakdteriletek is. A gazdasagi és haszndlaton kivili
terlletek jellemz&en a tervezési terllet kdzponti részén helyezkednek el, de a lakéteriiletekkel és a
lakossag szamara fontos rekredcids és intézményi teriiletekkel is szomszédosak. A zoldteriletek a
tervezési terllet peremein, a lako és intézményi teriiletekhez kozel taldlhatok.

Védett védendo6 természeti értékek, teriiletek

Nemzetkozi, orszagos, illetve helyi természetvédelmi oltalom ald esé terlilet nem érinti a tervezési
teriletet.

A TSZT ,4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem” cim( tervlapja szerint a Csajkovszkij park és a Szent
Laszl6 tér zoldfellilete karakterében meg6rzendé kozpark.

A f6varos telepiilésszerkezeti terve
alapjan, a Kérosi Csoma Sandor aton, a
Kéér utcdn és a Harmat utcdn
telepilésképvédelmi jelentdségli meglévd
fasor taldlhaté. Ezenkivil a Halom
utcdban, az Aszok utcdban, a Halom
kozben, valamint az lhasz utcaban is
értékes idGs fakbdl allo fasor huzédik. A
Févarosi Vizmdvek Zrt. lhasz utcai telepén
és az egykori sorgyar egyes teriiletein is
értékes facsoportok talalhatéak. Ezen
értékes parkok, faegyedek, facsoportok,
illetve fasorok megdrzése kiemelten
fontos.

A Harmat utcai fasor (Forrds: Google Map)
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ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Zoldfeliileti rendszer elemei, zéldfeliileti kapcsolatok

A zoldfellleti rendszer elemei 0Okoldgiai jellemzgjik, illetve rekreaciés haszndlatuk alapjan
kategorizalhatdk. A rendszer hdaldzatszer(iségét linearis, illetve terileti elemek kapcsolatrendszere
alakitja ki. A tervezési terilet zoldfeliileti rendszerét tulnyomdan a kozhaszndlatu és egyéb
kondiciondlé zoldfeliiletek, fasorok alakitjak. Tobb kozpark, kozkert taldlhaté a terileten, ugymint a
Rottenbiller park, a Csajkovszkij park, a Dausz Gyula park, Bebek utcai park, illetve a Szent Laszl6 tér
zoldfellletének egy része. A tervezési teriilet rekredcios funkcidi: sportpdlyak, jatszoterek, melyek
jellemz6en a parkokban és azt oktatasi intézmények kdzelében helyezkednek el.

Jellemzben zoéldfeliilet-hianyosak a terilet kdzponti részein elhelyezkedd, Halom utcai és EI6d utcai
gazdasagi teriiletek, ahol a telephelyek terilete szinte teljes egészében burkolt, csak néhany
facsoporttal rendelkezik. A terileten taldlhaté zoldfeliileti elemek a ,Zoldfellleti és kozlekedési
vizsgalat” tervlapon tekintheték meg.

- Kozcéh zoldterilet Felhagyott teriilet zéldfeliilete

- Intézmény kertje E:- Jellemzoen burkolt felilet @ Kutyafuttato
I Vizmdvek kertie @ | Jatszster

:J Lakéteriileti zoldfelilet | @ | sportpalya

A tervezési teriilet zéldfeliileti rendszere
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Kézparkok, kézkertek

A tervezési terlileten négy zoldterilet
taldlhatd egészében, valamint egy csak
részben.

A Rottenbiller park kozel 1,7 ha. A
Rottenbiller park el6sz6r a Rottenbiller,
majd a Dreher csaldd birtokdban volt és
1913-ban kerilt a févaros tulajdondba. A
terlletet a 30-as években kezdték el
parkositani, de csak az 50-es években
fejez6dott be a parkositasa. A park jol
megkozelithetd, kdzponti helyen, a kerilet
egyik f6 kozlekedési utvonala, a Kérosi
Csoma Sandor Ut mellett fekszik. A
parkban, illetve kozvetlen A Rottenbiller park (Forrds: zoldkalauz.hu)
szomszédsagaban tobb kozintézmény is

taldlhatd, mint példaul a KOSZI (K&banyai Gyermek és Ifjusagi Szabadidé Kézpont). A park gyalogos
uthaldzattal jol feltdrt, utvonalai a keriletkozpont és a tervezési terilet kdzéppontja kozotti
kapcsolatot is el6segiti. A park értékes id6s fadllomannyal rendelkezik, a nyugati oldalan talalhaté
munkahelyi és szallas funkcidju éplletek felé a sird faallomany ad térfalat. A park tobb funkciéval is
rendelkezik, az EI6d utca mentén jatszotér és sportpdlya is talalhaté a terileten, valamint két
kutyafuttatdval is rendelkezik.

A Csajkovszkij park 3,2 ha. A févarosi
teleplilésszerkezeti terv  karakterében
megdbrzendb kozparkként jeloli. A park a
kerilet kozponttdl kissé tdvolabb, de jol
megkozelithetd helyen fekszik.
Terlletének egy része elzart,
sportteriiletként funkcional, kdzelében all
a hasznalaton kivili Havas villa. A park
kozterlletek (Kapolna utca, Halom utca)
felé es6 része gyalogos uUtvonalakkal jol
feltart, a szomszédos elzart funkciok felé
feltadratlan, terlletén sportpdlya és
kutyafuttato talalhatd. A park értékes id6s
fadllomdannyal rendelkezik. Jellemzd, hogy
nagy részén a fak igen sdrdn allnak, illetve
egyes részein a spontan cserjésedés is
jellemz6. Ma is megtaldlhatd az az 6sfds dllomdny, melyet mar a Dreher villa épitésekor, valamint
azutdn a tdjképi stilusi park kialakitdsakor telepitettek. A korszakra jellemz8, a parkban ma is
megtalalhaté idds fajok: japanakac (Sophora japonica), platan (Platanus sp.), fekete fenyé (Pinus
nigra), hars (Tilia sp.), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), vadgesztenye (Aesculus hippocastanum). A
kozponti részen, jellemzéen a park kozkertté alakitasa, vagyis az 1950-es évek utdn telepitett
fadllomdany él. Ezek jellemz6 fajai: akdc (Robinia pseudoacacia), juhar (Acer sp.), kinai csoérgéfa
(Koelreuteria paniculata). Erdekesség, hogy itt taladlhaté Budapest mértani kdzéppontja.

A Csajkovszkij park kézponti része
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A Bebek utcai park csupdn 0,3 hektar, a Bebek utca — Harmat utca taldlkozdsanadl taldlhaté haromszog
alaku zoldfelllet. A lakoteriletek kozelében, de viszonylag félreesé helyen taldlhatdé park jelentds
fadllomannyal rendelkezik. Méretébdl addéddan csak egy gyalogos Ut halad at és csupan egy funkcio
jelenik meg rajta, egy elkeritett kutyafuttato.

A Szent Laszlé teret a forgalmas KGrosi
Csoma Sandor ut kettészeli. A fGvarosi
teleptlilésszerkezeti  terv  karakterében
megdrzendd kdzparkként. A Szent LaszIo tér
templom el6tti kozponti része a tervezési
terlleten kivll esik. A tervezési terlleten
beliil es6 részen talalhaté a Magyar Oltar. A
park ezen része értékes id6s faallomannyal
rendelkezik.

A 2008-ban megalakult KOKERT K&bényai
Keriletgondnoksagi és
Telepliléslizemeltetési Non-profit
Kozhaszna Kft. latja el a kerileti
tulajdonban |év6 parkok és egyéb
zoldfelliletek  (pdzsit, cserje, parkfa)

A Magyar Oltdr (Forrds: zoldkalauz.hu)

fenntartasat, a jatszoterek, sétanyok
gondozdasat és egyéb teriiletek takaritasat (hulladék elszallitasa stb.).

Fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfellleti rendszer szerves részét képezik. A tervezési teriilet hatdran, a K6rosi
Csoma Sandor Uton, a Harmat utcan a févarosi telepilésszerkezeti terv szerint telepiilésképvédelmi
jelent6ségli meglévé fasor taldlhatd, melynek szerepe, elsésorban a szomszédos lakoterilet szamara,
kornyezetvédelmi szempontbdl is kiemelked6. Jelent8s fasor talalhaté még az Ihasz utcaban, Halom
utcaban, az Aszok utcdban, a Halom kdzben, valamint a Kapolna utcaban.

Lakokertek

A zoldfelileti rendszer részét képezik a lakoteriletek zoldfellletei is, melyek a Harmat utca — Ihdsz utca
keresztez6désében, valamint a Kdpolna térnél taldlhaték. A Harmat utcai tdrsashazakhoz egybefliggé
nagy kertek kapcsolédnak, a gépjarmUvek tarolasa kiilon gardzssorban torténik.

Intézmény kertje

A tervezési teriileten az oktatdsi-nevelési intézmények koziil a Janikovszky Eva Magyar- Angol Két
Tanitasi Nyelv(i Altaldnos Iskola, a Halom kozi iskola és a Maszoka Ovoda jelennek meg, mint magas
zoldfellleti arannyal rendelkezé intézménykertek. Jatszokerttel, sportpalydval rendelkeznek és
terlletiikén magas a lombkorona boritottsdg. Kiemelkedéen jelentGs zoldfeliiletld és lombkorona
boritottsdgu varosizemeltetési intézmény a Févarosi Vizmlvek telephelye. A tervezési terlleten
taldlhatd egyéb intézmények zoldfelliilete kevésbé jelentds.
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Felhagyott teriiletek spontdn kialakult zéldfeliilete

A tervezési teriileten taldlhato
zoldfeliiletek  jelent6s  hanyada a
felhagyott terlileteken spontan kialakult
gyepes-cserjés vegetdcié, amely az S1
terilletre jellemzd. Ezek az egykori sorgyar
és csokoladégyar lebontott (zemei,
valamint a korabbi tevékenység utdn
megmaradt  beépitetlen  terileteken
taldlhatoak. A teriletek elhanyagoltak,
jellemzé az épitési hulladék és az illegalis
hulladékok jelenléte, valamint a fas
szaruak évrdl évre novekvd aranya. Ezek a
terliletek Gsszességében kevésbé értékes
zoldfeliiletek, jelen allapotukban
leginkabb a hésziget-hatas mérséklésében
van szerepuk. Az egykori istalléépiletek el6tti terlileten csupan néhany zold juhar (Acer negundo) és
balvanyfa (Ailanthus altissima) talalhaté. A sorgyar északi felén talalhaté felhagyott terileten tébbféle
fafaj szaporodott el, a balvanyfa és a zold juhar mellett akac (Robinia pseudoacacia), ostorfa (Celtis

A Harmat utcai felhagyott teriilet

occidentalis) és néhany oszlopos 6rokzold is talalhaté. Az EIGd koz felé vezetd uton nydrfak (Populus
nigra, Populus nigra ‘Italica’) sorat telepitették.

Felhagyott, egykor tudatosan telepitett zéldfeliilet

A felhagyott teriileteken korabban parkositott, de mara leromlott allapotu zoldfeliiletek is jelen
vannak, melyek faallomdnya jelentdsebb értéket képvisel. llyen zoéldfellilet az egykori sérgyar Havas
villdhoz kozel esé teriilete, mely egy egykoron szépen parkositott kert képét mutatja. Bar a terilet
gondozatlan, azonban az értékes novényallomany és az Uthaldzat rendszere ma is emlékeztetnek a
korabeli gondozott igényes diszkertre. A teriilet egy egységet alkotott a mai Csajkovszkij parkkal, ezért
a faallomanya részben a parkhoz hasonld, azonban itt elmaradt az ’50-es évek utdni telepités, ellenben
annal jellemzébb a spontan névekvé adventiv fajok jelenléte az Gsfas allomany mellett. A géphaztdl
keletre fekvé elvadult zéldfelllet értékes fafajai, mint példaul a platan (Platanus sp.) arra utal, hogy itt
korabban is zéldfelllet vagy kisebb park lehetett. A Kisebbségek és Civilek Haza koriili kert a '60-as,
'70-es évek kertkialakitasanak jegyeit tikrozi. A kert jellemzé telepitett fajai: vadgesztenye (Aesculus
hippocastanum), luc és ezistfenySk (Picea abies, Picea pungens), nyirfa (Betula pendula), platan
(Platanus sp.), melyek mellett megjelennek a spontan terjedd fajok ugy, mint a balvanyfa, juhar, akac.
A kertben oszlopos 6rokzoldek is taldlhatok: nyugati tuja (Thuja occidentalis), tiszafa (Taxus sp.),
hamisciprus (Chamaecyparis).

Egyéb kondiciondld zéldfeliilet

A tervezési terileten haladd utak mentén, valamint a kdzlekedési csomdpontokban néhol jelent6sebb
méret( zoldfellletek talalhatéak. Ezek kozil a legjelentésebb a Harmat utcanak az Ihasz utca és KGér
utca kozotti szakaszan helyezkedik el, ahol értékes szép habitusd juharfdk sora és gondozott
gyepfelilet taldlhatd. Jelent6s méretli tovdabbd a két Harmat utcai lakéterilet kozotti kozterileti
zoldfelilet is, melyen viszont a karbantartas hidnya, elvadult novényzet és illegdlis hulladéklerakas
nyomai figyelhet6k meg.
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Zoldfeliileti ellatottsag

A tervezési teriilet zoldfelileti ellatottsaga
kivald, a tertleten belll tobb kézkert és egy
kozpark is taldlhato, valamint a kdzelében
helyezkedik el még egy tovabbi jelentds
kozpark, az Ohegy park. A tervezési
terlileten szdmos jatszéteret, sportpdlyat,
valamint kutyafuttatoét is |étesitettek.

A kozcélu  rekredcids  zoldteriletek
vonzaskorzetét szemlélteté térkép jol
érzékelteti, hogy a tervezési teriilet egésze a
mindennapos rekredcidt ellaté
zoldterliletek vonzaskorzetébe esik. A
hétvégi rekreaciot is ellaté kozparkok
vonzaskorzete is teljes egészében lefedi a
tervezési terliletet a Népligetnek, az Ohegy
parknak és a Csajkovszkij parknak
kdszonhetben. A zoldteriiletek

mindennapos rekreaciés vonzaskorzete 150

és 300 m, mig a hétvégi 500 és 1000 m kozott

mozog. Az egyéb kozcélu zoldfellletek
vonzaskorzete 150 m. Ugyanakkor hozza kell tenni, hogy a vizsgalat légvonalban szamol, a tényleges
elérési Utvonalak véltozhatnak a kdzlekedési folyosok és elérési Utvonalak fliggvényében.

Zoldfeliileti intenzitas és zoldfeliilet-boritottsag

Ateriilet és a térség zoldfelileti viszonyai
jol jellemezhetdk a zoldfelileti intenzitds
bemutatasaval.

A zoldfellilet-intenzitas vizsgalata dr.
Jombach Sandor (Greenscope Kft.)
infravorés  miholdfelvételen alapuld
kutatdsi eredményeinek felhasznaldsaval
tortént. A zoldfellleti intenzitds érték
(ZF1) a zoldfelllet intenzitasat jellemzé %-
érték, amely az adott teriiletre esé
zoldfellletek aranyat (terileti kiterjedés
és boritottsag minGsége is) fejezi ki. Az
érték nagysaga nem egyezik meg a
zoldfellletek tényleges nagysagaval. (PI.
egy zart lombkorona szint alatt lévé
szilard burkolat nem érzékelheté a
felvételeken.)

A térképen jol lathatdéak az alacsony
zoldfelllet-intenzitasu teriletek, ahol az
érték 20% alatti. Ezek jellemz&en a terilet
koézponti részén, az egykori sorgyar
teriiletén taldlhato gazdasagi

JELMAGYARAZAT

B octerier

Mindennapos rekredcidt szolgdld
zdldterilet vonzdskiirzate

A hétvégi és a mindennapos rekredciot szolgdld zéldteriiletek

vonzdskérzete
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BO-100
BO-E0
4060
20 Aan
nan

Mimes pdidleliie

Zéldfeliilet-intenzitds értéke 2021-ben



tertileteknek a Halom utcdhoz és az EI6d utcahoz kozeli telephelyei, tovabba kisebb kiterjedésben a
Bebek utcai telephely. Ezen kivil kirajzolddnak a nagy kiterjedést épiiletek, mint a K6rosi Csoma
Sandor Kdébanyai Kulturalis Kézpont, az ATV székhaza, tovdbba kiterjedt kozlekedési teriletek és
parkoldk, mint a Kdpolna tér, a CsGsztorony kornyéke és az lhdsz kéz — Harmat utca talalkozdsa.
Viszonylag magasabb (20-60%) zoldfeliileti intenzitdssal az lhasz utca és az EI6d kdz keresztez6désében
lévé felhagyott teriilet, a Harmat utca menti teriiletek, a Janikovszky Eva Altalanos iskola és tovabbi
intézményteriletek birnak. A zoldfellleti intenzitas érték megkozeliti a 100%-ot, a parkokban, a
Févarosi VizmUvek Zrt. terlletén, valamint a tervezési terllet kdzponti telephelyei kézotti, felhagyott
fas allomdannyal biré teriileteken, a Banya utca és az EI6d utca kérnyékén.

A zoldfellilet-boritottsagot vizsgald térkép szintén miholdfelvételekbdl interpretalt elemzésen alapul.
Avizsgdlat nem tartalmaz adatokat a zoldfelliletek vitalitasara vonatkozdan, illetve a lombkorona alatti
tertileteket sem veszi figyelembe. A térképen jol kirajzolddik az éplletek és a telephelyek burkolt
fellletei. Az Ihasz utca és az EI6d koz kozotti felhagyott teriilet, valamint az EIGd koéz és Harmat utca
kozott taldlhato teriletek jellemz&en gyepszinten boritottak, mig a tobbi fennmaradd szabadterilet
(parkok és felhagyott teriletek) jelentds fadllomannyal rendelkeznek, a lombkorona boritottsag aranya
magas.
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Lombkarona boritottsag

Gyepfeltlet

Zoldfeliilet-boritottsdg 2015-ben
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KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA
FOLDTANI VISZONYOK

A tervezési terilet foldtani allapotdt meghatarozza az oolitos mészkd, mészmdrga, bentonitosodott
riolittufaval, valamint keleti hatdran a kavicsos homok, homok, nyugati részein a k6zettérmelékes,
kavicsos homok és a homokos kavics, homok. A teriilet fedetlen foldtani allapotat els6sorban az oolitos
mészkd, mészmarga, bentonitosodott riolittufaval hatarozza meg, valamint keleti részein kavicsos
homok, homok taldlhaté.

A teriilet talaja folydvizi tledék (lll. terasz).

|_| Kozetlisztes homok, kizetiszt, agyag D Kavicsos homok, homaok
D Homokos kavics, homok Oolitos mészkd, mészmérgs; bentonitosodott
D riclittufavsl
=
D - ;
D Kaviczos homok, homok
Féldtan és fedetlen féldtan (Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/bpmg40/)
TALAJSZENNYEZES

A Mdzsa téren a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztdlyanak
tudomasa szerint karmentesitéssel érintett terliletek nem talalhatoak.

A teriilet multjabdl adéddan nem zarhato ki a kdrmentesités szlikségessége, ezért amennyiben azt az
el6z6 teriilet-felhaszndlds mddja indokolja (potencialis szennyezd forras lzemelt a teriileten), a
bontdsok, tereprendezések és épitkezések megkezdése elGtt a terllet kornyezetvédelmi feltarasat el
kell végezni, meg kell vizsgdlni a talaj és a talajviz minGségét.

Terlletfeltoltések esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltétt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan szennyezetlen anyag helyezhetd el, amely a talajt és
talajvizet nem karositja. Az esetleges teriletfeltoltésekkel kapcsolatosan az épitési engedélyezési
eljaras soran minden esetben nyilatkozni kell.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A terilet kdzelében nem talalhaté vizfolyas, a Rakos-patak legkozelebb 3 km-re, a Duna 4,5 km-re
taldlhaté. Arvizveszély nem érinti a teriiletet.

A tervezési teriilet egésze, a foldtani adottsagokbdl kévetkezéen, karsztos terilet. A felszin alatti vizek
védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz
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allapota szempontjdbdl érzékeny teriiletnek mindésiilnek, amelyekre vonatkozdé el6irdsokat a
kormanyrendelet tartalmazza. A karsztvizbazis védelme érdekében e teriileteken fokozott figyelem
forditando a vizhdztartds megvaltoztatasa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos
tertileten barmely eredet(, szennyezett viz elszikkasztdsa nem megengedhetd, a telkek beépitése, csak
kdzmdvesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tdmogathato.

Mivel karsztos a terllet, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé
teleptilések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KwWM rendelet értelmében a , kiemelten érzékeny”
felszin alatti vizminGség-védelmi kategdridba tartozik a tervezési teriilet, ahogy a keriilet egésze is.

A tervezési teriilet nagy része talajvizmentes teriilet a kdzponti részeken rés és hasadékvizes terilet,
valamint a keleti részen pordzus vizaddk teriilete talalhatd. A tervezési teriiletnek csak a nyugati
részein talalhato talajviz 5 és 10 méter kozott.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete a tervezési
terlilet egészét érinti. A rendelet értelmében a vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell. Tovabba a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
teleptlések telepllésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabadlyzatban kell megallapitani. A tervezési terlletet ivévizbazis véd6ovezet nem érinti.

Avizgy(jt6-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatarozott kdrnyezeti célkit(izés a jo allapot elérése,
illetve fenntartasa.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A terlleten jelent6s a zajterhelés (Budapest és
vonzaskorzete stratégiai zajtérképe, 2017.), amely
az atmend és hatarold Utvonalak, a K6rosi Csoma
Sandor Ut, a Harmat utca és az Ohegy utca, Kapolna
tér forgalmanak kovetkezménye. Ezen f6utvonalak
mentén a zajszint meghaladja a 27/2008. (XII. 3.)

35dB alatt

. . P B 35dB - 40dB
KvWM-EUM rendeletben meghatdrozott vonatkozé B 20dB- 45dB
hatarértékeket. 45dB - 50dB

50dB - 55dB

Hatdarérték kisvarosias lakéterileten f6uttdl, vasuti g gggg:gggg
févonaltdl szarmazd zajra: nappal 65 dB, éjjel 55 dB, B 65dB - 70dB
.. L B 70dB-75dB
lizemi zajra: nappal 50 dB, éjjel 40 dB. i B 75dB - 80dB
77 B 80dB felett

Kozuti zajterhelés nappal
Forrds: https://zajterkepek.hu/#

A terilet felett légifolyosd talalhatd, de a Liszt -
Ferenc Nemzetkozi Repll6tér kdzlekedési zajszintje
hatdrérték alatti. A vasuti, valamint az Gzemi
zajszint nem haladja meg a hatarértéket.
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35dB alatt
B 35dB-40dB
B 40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
B 55dB-60dB
@ 60dB-65dB
B 65dB-70dB
B 70dB-75dB
B 75dB - 80dB
|

80dB felett Kézuti zajterhelés éjjel

A 2009-2014-es évek keriileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a teriletre vonatkozé zajterhelési
mérési eredményeket (2009-es adatok).

5 perces egybefiiggd id6tartamra .
hangnyomasszint (dBA) hatarérteék
K&rdsi Csoma Sandor ut 6/d sz. el6tt 66 65
Gyomréi ut — Ormény utca keresztezdése 73 65
Csajkovszkij park (Halom u. - Kapolna u.
P 68 60
keresztez6dése)
KG&ér utca — Gergely utca keresztez6dése 65 60
K&ér utca — Harmat utca keresztez6dése 64 60
lhasz utca 29 (Févarosi Vizmiivek telephely
PP 61 60
kozépso része)
Szent Laszl6 tér 23. sz. el6tt 53 60
K6rosi Csoma Sandor ut — Harmat utca
3 73 65
keresztez6dése

A tervezési terilet hatdrain mért kozlekedési zajterhelési értékek tobbnyire kismértékben
meghaladtdk az elGirt hatarértékeket. (A vonatkozd hatarértékeket, az ut hierarchidjanak és az
Ovezetnek megfelel6en a 27/2008. KvWM-EUM rendelet tartalmazza.)

A HungaroControl Zrt. a Liszt Ferenc Repul6tér repllési palyairanyaira Uj miszeres szabvany indul3si
eljaras (SID) koncepciot dolgozott ki, mely 2018. augusztus 16-an lépett hatalyba. A HungaroControl
Zrt. tdjékoztatdsa szerint az Uj miszeres szabvany induldsi eljarasokat a folyamatosan valtozé eurdpai
unids jogszabdlyi kornyezet indokolta. Az 4j felszallasi irdnyok alkalmazasaval a keriilet s(irtin lakott
lakéteriletei folé keriiltek a repiilési miiveletek. Az aldbbi térképen lathato, hogy az Uj repiilési irany
éppen a tervezési teriilet felett halad.

A kerilet lakosaira nézve jelent8s zavard hatdssal birnak az egyes repiilési zajok, mégis a jogszabalyok
szerinti szamitasi madszer alapjan szamitott zajterhelés mértéke (amely a teljes nappali terhelési
id6szakot veszi figyelembe) hatarérték alatt marad, amely altal intézkedés ezek orvoslasara nem
torténik.
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A 2018, augusztus 16-dt6l hatilyba lépett dj milszeres szabviny Vs
indulisi eljdrassal (SID) a kordbbiakhoz képest hatranyosan érintett 72 bl
kobanyai teriiletek q . AR o 4
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Az uj mlszeres szabvadny induldsi eljardssal (SID) hdtrdnyosan érintett teriiletek és az érintett lakossdg becslilt mértéke
(Forrds: Kébdnya Kérnyezetvédelmi Programja 2020-2024 tervezet)

LEVEGOMINGSEG

A X. kerllet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan a "Budapest és kornyéke" légszennyezettségi
agglomeracidba tartozik. A leveg6terhelési hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti.

A tervezési terileten légszennyezettségi automata mérGallomas nem lizemel. Az OLM Budapesten
mért éves atlagos szallé por és nitrogén-dioxid adatai alapjan, a tervezési teriilethez legkdzelebb esé
Gergely utcai dllomds adatai a tobbi méréallomas adataihoz viszonyitva jo értékeket mutatnak a 2006-
2017-es idGszakban és az értékek nem érték el a hatarértékeket.

PM;o (ug/m?) NO, (ug/md)

Méréallom

és © N~ [ee} (o2} o ~ N (32} < 0 © N~ (e} ~ o} (2] o ~ N (3p] < w0 © N~
O o | [ | |- = |2 = |= |I=|= 019 | [©9 |19 | = = |2 = |2 [= |=
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
N [N [N [N |8 [N [N |8 |8 |8 [§ |88 |8 |[§|]§ |8 [§ ]| [§|§ Q|

Gergel

|u gely - na.[ 38138 (35|33 (37|33 (na.|na.[na.|n.a.|n.a

PM0 és nitrogén-dioxid éves dtlagos koncentrdciéja Budapesten
(Forrds: Budapest Kornyezeti Allapotértékelése 2018.)
n.a.: a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%; - : nincs mérés

Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott Gzemelteték kozil a tervezési teriileten nincs
jelen helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok tGizemeltetéje.

A 2009-2014-es évek kerileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a terlletre vonatkozd
légszennyezettségi mérési eredményeket (2009-es adatok). A légszennyezettség a tervezési teriilet
kézelében, a K6rosi Csoma sétany 16. szam alatt talalhaté ponton mért eredmények alapjan mutathaté
be, amelyek szerint NOx tekintetében a forgalmi csucsidGszakban Ords hatarérték tullépések
tapasztalhaték.
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A kerlletben él6k a repilési zaj mellett a replilésb6l szarmazd szennyezdanyag kibocsatdsdaval is
érintettek. Az 6nkormanyzat a beérkez6 panaszok kdvetkeztében 2019. 6szén a Sibrik Miklds uton az
OMSZ altal végeztetett vizsgalatot. A vizsgalt komponensek (szén-monoxid, kén-dioxid, nitrogén-oxid,
szalléopor PM,s és PMy, frakcidja, benzol, toluol, etil-benzol, xilolok) tekintetében nem volt napi
hatarérték tullépés.

HULLADEKGAZDALKODAS, KOZTISZTASAG

A tervezési terlileten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. Az elszallitds a tarsashdzaknal
heti 2-3 alkalommal igénytdl, illetve teriileti adottsagtdl fiiggben, a kornyékbeli panelhazas
lakotelepeken heti 3 alkalommal torténik. A koztertleten elhagyott hulladék begytijtését a K6kert Kft.
végzi.

A tervezési terlleten a kozteriileti gyljt6pontok (hulladékgyljté szigetek) a hazhoz mend szelektiv
gyljtés kiterjesztésének kovetkeztében megsziintek.

A hazhoz mend szelektiv hulladékszallitassal a keriilet 100%-ban lefedett. A gy(jtStartalyok Uritési
gyakorisaga: csalddi hazas 6vezetben négyhetente egyszer, tarsashazas dvezetben hetente egyszer.

A zoldhulladék-gydjtési teriiletnek csak az lhasz utca — K6ér utca kozotti terilet része.

Az EI6d utca és Banya utca kornyéki felhagyott telkeken jellemz6 az illegdlis hulladéklerakas. Az egykori
sorgyar egyes teriiletein nagy mennyiség(i elbontatlan épitési alap és egyéb térmelék van, amelynek
rendezett elszallitdsa fontos feladat.

A tervezési teriileten veszélyes hulladékot termelSiizem a Févarosi VizmUvek Zrt. Ihdsz utca 29. szam
alatti géphaza, a Pince Termelési és Kereskedelmi Kft. Bebek Ut 3. szam alatti telephelye.
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KATASZTROFAVEDELEM
EPITESFOLDTANI KORLATOZASOK

A Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet
térképe szerint a tervezési terilet egyes
részei beépitésre 4-5 szintig alkalmasak, de
a terilet nagy része beépitésre 4-5 szint
felett is alkalmas, emellett két kisebb része
vegyes anyaggal feltoltott terilet.

A tervezési terilet csaknem egésze (a
Kdpolna tér és a Kérosi Csoma Sandor
Kulturalis Kézpont kivételével)
aldbanydszott  teriilet. A kordbbi
mészkébanya helyén  kialakult 120
helyiségb6l 4ll6, nagy belmagassagu
pincerendszer az egykori sorgyar keleti
felén, a Harmat utcai lakoteriiletek és
felhagyott teriiletek, valamint a Banya
utcai oktatdsi intézmény telke alatt
hazadik. Kialakitasaban fés(s, azaz egy f6
jaratrél agaznak le jobbra-balra a
zsakutcak.

1 o :
I:' Beépitésre 4-5 szint felett is slkalmas
|:| Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

. Beépitésre alkalmstlan, gazdasagtalan
I:' Vegyes enyaggal feltdludtt terllet

Epitésalkalmassdg (Forrds: https://map.mbfsz.qov.hu/bpmq40/)
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|:| Pincerendszer

A pincerendszer alaprajza
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A pincerendszer a XIX. szdzad elsé felében
megkezdett és a XX. szazadban is folytatott
épitékd banyaszat eredményeként jott
létre. A soOrgyari teriileten a pinceagak
belmagassaga jellemzéen 4-9 méter
kozotti. A pinceagak feletti fed6osszlet
vastagsaga 4-19 méter kozott valtozik. A
vagatok a kés6bbi hasznositds és a statikai
allékonysdg miatt megerdsitésre keriiltek,
de egy részik baleset-, omlds- vagy
életveszélyes. A pincék jellemzGen téglaval
vannak megerdsitve. A pincerendszer
korszerl, tartds biztositdszerkezettel
ellatott része csekély. A likGripari pincék
belmagassaga 2-8,5 méter, a fedbréteg
vastagsaga 3-8 méter.

A pincerendszer gravitdcids maddon
szell6zik a fluggbleges kirt6kon keresztil.
Jellemzben egy tarot 2-3 kirtd szellGztet
ki. Az elégtelen szell6zésb6l adddé
magasabb  pdratartalom a mészké
szilardsagat csokkenti.

A beépitett  terliletek  alatt a
kézetszerkezetben torés, vagy felszini
terhelésb6l addédd  kdrosodds nem
taldlhato.

A ,kdpolna” a k6bdnyai pincerendszerben

A pincerendszer karbantartasi feladatait a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. latja el. A pincerendszer
adottsagainak és hasznositasanak részletes elemzése a 2.8.5. Pincerendszer cimil fejezetben

olvashato.

Barlangok, csuszas- és siillyedésveszélyes, foldrengés-veszélyeztetett, illetve feltoltott teriiletek nem

érintik a tervezési teriiletet.

VIZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A vizsgalt terillet arvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.

TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK

A tervezési terileten nem taldlhato veszélyes Gizem.
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VAROSI KLIMA

Avizsgdlt teriilet a Pesti-hordalékkup-siksag kistajon fekszik, mely mérsékelten meleg, szaraz éghaijlatu
kistaj. A slrln beépitett, burkolt és alacsony zoldfellleti boritottsagu teriileteken a nagyvarosi helyi
klima hatranyos jellemzGi fokozottan jelentkeznek. A globalis klimavaltozas hatasai szintigy érzédnek,

melyeket felerdsit a varosi hésziget hatas.

A felszinh6mérséklet vizsgalatok ramutatnak a varosokban kialakulé hdsziget-jelenségre, ennek

telepuilésokoldgiai problémaira.

A felszinhémérsékleti térkép
muholdfelvételek termalis infratartomanya
alapjan mutatja meg egy egységnyi teriilet
felszinh6mérsékletét Celsius fokban. A
felszinhGmérséklet Gsszefliggésben van a
terilethaszndlattal, illetve a zoldfelllet-
intenzitassal. A  magas  zoldfelilet-
intenzitasy  terlleteken, erd6k, varosi
nagyparkok tertletén alacsony
felszinh6mérséklet jellemzé. A f6varos
felszinhGmérsékleti térképét a Szent Istvan
Egyetem Tajépitészeti és Teleplléstervezési
Kardnak Tajtervezési és Terliletfejlesztési
Tanszéke készitette el 2016. augusztus 31-
én késziilt Landsat 8 miholdfelvétel alapjan.
A térkép alapjan elmondhaté, hogy az
egykori sorgydr  helyén  taldlhatd
telephelyeknek a Halom utcahoz kozelebbi
része  rendelkezik a legmagasabb
felszinhémérséklettel, mivel ez a terilet
szinte teljes egészében burkolt,
novényallomanya elenyészé. Emellett a
K6rosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis
Kézpont és a Kapolna téri intézményi,
gazdasagi és irodateriiletek jelentkeznek

még hasonldan magas
felszinhémérséklettel. A Févarosi

Vizm(ivek Zrt. telephelye, a Harmat utca —

45 °C felett

40-45 °C
35-40°C
30-35°C
25-30°C
20-25°C

15-20°C
Felszinhémérséklet

El6d utca kozott elteriilé felhagyott teriiletek, valamint a Csajkovszkij park és a Rottenbiller park
alacsonyabb felszinhémérsékleti értékekkel rendelkezik, ami a nagy lombkorona-boritottsagnak,

illetve zoldfelllet-intenzitasnak tudhato be.
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2.11 HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

BUDAPEST 2030 (2013)
A Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidban meghatarozott célok kozll az alabbiak kapcsolddnak
szorosan a vizsgalati terilethez:

Budapest
id6taviataban, 2030-ig a térbeli fejlesztések egyes terileteken teljestilni tudnak, mashol csak
megkezd&dik tervezésiik. A koncepcidban meghatarozott célok a févaros kiegyensulyozott térbeli
rendjének fejl6dési irdnyait jeldlik. A vizsgalati terlilet masodlagos, jellemz6en barnamezds fejlesztési
céltérség, azon belll is jelentGs, hogy munkahelyek fejlesztési térsége. A teriilet nyugati
szomszédsagaban komplett lakdtelepi rehabilitacio teriilete van kijeldlve, mig a vizsgalati terilet keleti
oldalan fut el a kdrvasut menti kérdt nyomvonala. A vizsgalati terilettél északra Fehérd(ls terilete
jelent8s 6koldgiai potencidllal rendelkez8 szabadteriilet, melyhez kézel helyezkedik el az Ors vezér
tere, mint mellékkdzpont.

Cél 5: Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése

Cél 7. Egyedi varoskarakter értékalapui megé6rzése és fejlesztése

Cél 9: Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos
Cél 10: A barnamezds terlletek varosfejlesztési célteriletei

Cél 14: A kulturdlis sokszinlség meglrzése és fejlesztése

varosszerkezetének és térbeli rendjének Aatalakuldsa hosszu folyamat, a koncepcié

® @ Mellékkdzpont /
* Térségi jelentdségl telepllés

Masodiagos, pellermecen
barnamezds fejlesridsl céltérzég

lelentds okoldgiai potenciallal
rendelkezd szabadteriilet

Munkahelyek fejlesztesi térsege

S Komplex lakételepi rehabilitacio
11} Kérvasitikérit

——— Szerkezeti jelentfségl Ut / vasit

Budapest 2030 Hosszu tdavu vdrosfejlesztési koncepcio — Kiemelt célok térbelisége (részlet)

ITS 2027
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A 166/2020. (02.26.) F6v. Kgy. hatarozat alapjan a Févarosi Kozgydlés ugy dontétt, hogy a Lechner
Tuddskozpont 4dltal kidolgozott ,Okos varos fejlesztési modell moddszertani dtmutatd”
figyelembevételével Uj Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiat készit.

A 2021-ben elkésziilt véleményezési dokumentdcio szerint az Uj ITS céljainak megvaldsitasat szolgdld
terileti beavatkozasok kozul a kék-zold haldzat akcidterilet, valamint a barnamezfs teriletek
varosfejlesztése érinti K6banya teriletét. A tervezési terlletet a barnamezés terilletek
varosfejlesztéséhez tartozd projektek kozil a Kébanyai uti kulturdlis tengely érinti. A barnamezés
terlletek beavatkozasanak céljai kdzil a kovetkez6k relevansak az S1 teriiletére vonatkozdan:

o Az értékes éplletek védelme, az identitas megbrzése és erGsitése érdekében.
e A nem értékes épiletallomany elbontasa és a teriiletek funkciévaltasa.

e A koOrnyezet és a varos szempontjabdl el6nyds vegyes haszndlat kialakitdsa a
telepulésszerkezeti tervben rogzitettek szerint.

ARG | S£GE X & \
\
VARDSLIGET )
2 L
y TEREBESI-ERDG FEHERDULD
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v a Y KOBANYAI UT KULTRALIS TENGELY
' i 3
MEPLIGET
< FERENCVARDS! PALYAUDVAR
”
: DFELI VAROSKAPU
ESZAK-CSEPEL -
|
FERIHEGY L}
A Y
Kék-zéld hdlozat akcidteriilet projektek, forrds ITS 2027 Vdrosfejlesztés a barnamezds teriileteken akciotertiilet
véleményezési dokumentdcio projektjei, forrds ITS 2027 véleményezési dokumentdcio

BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A K&banyai Képvisel6-testiilet 1271/2007. (X1.15.) szdmu hatarozataval jovahagyott Budapest X.
kerilet Keruletfejlesztési Koncepcidjaban kiemelt ,zaszldshajo” projektek kozott szerepel az S1
projekt. A projekt leirdsanal kifejtésre keriilnek a 2006-2007-ben megadlmodott koncepcidterv egyes
részletei. A projekt terilete 20 ha, mely két ,magterilettel” rendelkezik (volt Dreher s6rgyar és a volt
csokoladégyar). A tervezett funkcidk kozott szerepel: lakds, szalloda, konferenciakdzpont,
rendezvénykdzpont, étterem, kaszind, szérakozohely és kidllitétér. A projekt Iényege, hogy kdzponti
funkcidk telepiilnek az S1 teriiletére, ezaltal KSbanya kdzpontja kiterjedhet az Ohegy iranyaba.

A koncepcié felveti, hogy amennyiben kereslet hidnydban nem indul el a befektetés, koncepcidvaltasra
lesz sziikség, szlikséges lehet szabdlyozasi terv fejlesztési szempontu Ujragondoldsa, bevezet6 és
el6készitd hasznalatok, fejlesztések megvaldsitdsa. A koncepciod szerint a szabalyozasi terv elkészitése
soran donteni kell a pincerendszer egyes részeinek tovabbi sorsarol meg kell allapitani, a pincerendszer
miképp befolyasolja a fejlesztéseket, el6zetesen érdemes megallapodni a teriletek tulajdonosaival és
megfontolandd a vdltoztatasi tilalom bevezetése. A fejlesztések elGkészitéséhez sziikséges a
magteriilett6l északkeletre talalhaté garazssor sorsanak rendezése, Jaszberényi attél induld
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iparvagany nyomvonaldn sétany létesitése, milemlékek feldjitdsdhoz szlikséges tdmogatdsok
megszerzése, egy kivalasztott pincerész alkalmassa tétele, kilonbdz6 programok megrendezésére.

BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

X. keriilet K&banya integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak (194/2017. (V.25.) KOKT hatarozat)
(tovabbiakban: ITS) 2. és 3. atfogd céljaihoz (Az ipari hagyomanyokon alapulé fenntarthatdé erds
versenyképes helyi gazdasag és K6banya épitett és természeti kdrnyezetének fenntarthatd fejlesztése)
tartozd stratégiai célok koziil tobb is parhuzamba hozhatd az S1 terilet fejlesztésével. Példdul:
barnamezds teriletek ,helyzetbe hozasa” uj befektet6k letelepedése érdekében, az 6nkormanyzati
tulajdonu pincerendszer, valamint a védett ipari épiletek funkcidihoz illeszked6 fejlesztése és
hasznositasa.

A KONCERCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

At =
541 A Inessag AaRance saeriplac A0 5 TS T el W B 125 0 2k HelHakek rekredebts colil, valandnd
wersenyképessépenck ndwclése huipchadott A AR iy it sl LR lakakamyeret kertvarosios jellepi feflesmiése
Pewkenysbneh ifmmydie | P — |
!:z:Ak,ﬂhﬁnl!lalhd_:wr.rﬁstud.1lfcsmr:adn.h'!1l 57 Dearrsipemidy lerilebak helyoelles hosis" 0f 515:;11_::1:»:1!1 ."“"’""““""“5 oi::\u:r..: khn'rg,uedr_artalrmk
Dseelan vy epdiese, Ky kullmdlis b i Setalopodias driakihan mérseklEse a barnginesds & f wagy PG
srerapklirdnek ariisitise, P temiiietekan
531 Akt egesrcdpes kaknssag a sport infrastuktins
epesisepes detmadkdal kapesolatos lehetosépek s o s unich ok el S hakBlansSednak nuok

Fefesridae 1 vin
Shbgl etk 34 & hatyl llgyirhénés kbrilindnyeine jauitasa z ey = : :
23 Az dnkormanyzati tulajdond pincerendszer, valamint 3 wedett ipani epdietek funkeidihos illeszkede

fejlesrbése éx hasrnositisa

=5: & hatranyos helyzebi csopoetok &5 szockilisan
rdsgniulok Teltariietatasy il aslogstun alis {pl, bérlakds-
Hoemdny| &5 FATA tipust (komphex pragramalk)
heawatunTdankial

Z10: Kabanya megijulo crcrplakapacttasaban es ipard wizhaléxatahan regia lebetoségek aknazasa

511: Kilokedésfefosrtic Kdhierga gardasagl 82 lakaterdioteinnk jobh mepkbzelithetiadgo, kizekedil
kaprsolataingk javitiss erdekeben [MAV Kdmasil uj mepaloh, FrH épites)

; |
SR: Kibidivga ipart feilissganal ijrapnaldionalasa | 14: A7 BeknrmEngatl intarmanyak |
[

S15; Kiemalt fartilates (Rikas patak merts, Liget tor 5 kinpereto; sxocli vl hahllitacios céttoriletek) teriliatspecitilos, fejlasrtésal
Hi: Kbzcp &s hosszitan stratégia mentén taricnd, tudatos virosfejlesztes

Hiorlaotalic A Kerlllet laknsathead, ciill, gardaaigl o ofuralls sreceplfilvel partnarssghen, ar dnmr:'narr,-ra‘r kanrdindlasival

et M- Himaharat, kbrpezcttudatas, fenmtarthato warosfefesrics i

H3: Sroclalls srempoarhakst drabnyesttd vamste|learhés |

A koncepci6 és az ITS célrendszere

Az ITS akcioteriletei kozott az els6szamu Kébanya varoskdzpont akcidteriilet, melyen beliil az aldbbi
projektek érintik kozvetlenil/kézvetve a tervezési teriiletet.

e ATP1.1-S1 projekt — tervezési szakasz

e ATP1.2 —S1 projekt — el6készités

e ATP1.8 — Varoskozpont funkcionalis bévitése

e ATP1.9 — A K6ro6si kulturdlis kozpont energetikai korszerdsitése
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Az ATP1.1 és 2. projekt elSirdnyozza,
hogy szikséges egy széleskori
mdszaki feludjitdsi, karbantartasi
program kidolgozasa. Elsé lépésként
a hasznalaton kivili, rossz allapotu
nem miemléki épliletek bontdsat, a

megtartando nem mUemléki
éplletallomany, valamint a

mulemléki épiletallomany
allagmegdvasi, illetve olyan felujitasi
munkait javasolja, amely a majdani
funkciotél flggetlendl
mindenképpen elvégzendé feladat.

Kébadnya fejlesztési akciotertiletei 2014-2020 (részlet) (Forrds: X. kertiilet
Kébdnya Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia — 3. dbra)

A telepiilésfejlesztési akcid keretén beliil tervezett projektek (AT1)
Indikativ
keretosszeg ElGkészitettség
(netto, foka
mFt)

Projekt

, Projekt neve
szama

Projekt rovid leirasa

ATP1.1 | S1 projekt— Az S1 teriilet miiemlék éplleteinek 530 -2012- mdszaki
tervezési fenntartasa, allaganak megG6rzése folyamatos felmérés - S1
szakasz koltségraforditast igényel. Az eddigi pénzigyi fejlesztési

lehetGségek az épuletek allaganak terilet "0."
megdrzésére nem biztositottak elegendé allapotanak
fedezetet, amely az épiiletek allaganak mszaki
romlasidhoz vezetett. Szlikséges egy vizsgalata (CEH
széleskorl mszaki feldjitasi, karbantartasi Tervezd,

ATP1.2 | S1projekt- prograrﬁ’kidolgozés?, amel}/ az ér’)[jletek Be.ruhéz”é és
ol6kaszités tovabbi allagromlasat megallitja és a Fejleszt6 Zrt.)

fejlesztési elképzelések megvaldsitasaig az -2014-
atmeneti hasznositas feltételeit biztositja. K6&banyai
Jelen projektjavaslat ennek a célnak az Vagyonkezeld
eléréséhez tesz javaslatot és jeloli meg Zrt. felmérése
koltségbecslés szintjén a sziikséges és mUszaki
raforditasok 6sszegét. Az sszedllitast a beavatkozasi
kordbbi feltaréd tervezéi vizsgalatok terve
anyagainak felhasznalasaval, helyszini

szemlék, valamint az eddig végzett

feltjitasok tapasztalatainak alapjan

készitette a K6banyai Vagyonkezel§ Zrt.

Jelen projekt a teriilet funkcidvaltasanak elsé

|épéseként a hasznalaton kiviili, rossz

allapotu nem miiemléki épiletek bontasat, a

megtartandé nem mdéemléki éplletallomany

valamint a miiemléki épuletallomany

allagmegodvasi illetve olyan feldjitasi munkait

tartalmazza, amely a majdani funkciétdl

flggetlentl mindenképpen elvégzendé

feladat.

ATP1.8 | Varoskozpont | K&bdanya varoskézpont funkciondlis - -
funkcionalis fejlesztése
bévitése

ATP1.9 | A KGrosi A projekt keretében a K&rosi Kulturalis - -

Kulturalis Kb&zpont energetikai korszer(sitése tervezett.
Kézpont

energetikai

korszerUsitése
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2.12 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest hatalyos teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabdlyzattal egyltt) a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilt. A TSZT a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési
koncepcidjaban foglalt célok megvalésitdsat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a
telepiilés szerkezetét, a teriletfelhaszndlast és a mUiszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését.

A tervezési terllet jelentds része (a volt sorgyar teriilete) intézményi, jellemzéen szabadonallé jelleg(i
terllet (Vi-2), mely egyben jelentGs valtozassal érintett teriilet. A valtozassal érintett teriletektdl
északnyugatra kiemelt helyi jelentdségui helyi kozpont teriilete (Vt-H) és kézpark (Zkp) talalhaté a Szent
Laszld tér kornyékén. A volt sorgyartdl délre taldlhatd a Csajkovszkij park terllete, mely szintén kdzpark
(zkp) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. Az Ihdsz utcatol keletre kisebb intézményi terileten (Vi-2)
kival kilonleges vizkezelési teriilet (K-Vke) és kertvarosias, intenziv beépitésii lakéterilet (Lke-1)
taldlhatd. A teriletfelhasznaldsi egységek altal kijel6lt kozparkok mind meglévd zoldteriletek. A KGér
utca alatt tervezett kdzuti alagut nyomvonala hiazédik.

R o B SR
S N gd 2 \{

_—

b 5
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Lty
1 FT
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f“ﬁ
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N et

S e
_U'E‘-" _i Kertvarosias, intenziv beépitésil lakaterilet
| VEH | Kiemelt jelent6ségi helyi kozpont tertlete
Intézményi, jellemzden szabadonallé jellega teriiet
K-Vke | Vizkezelési teriletek
FZEpl Kozkert, kozpark -7+ Meglévs erdsteruletek és zoidteruletek
[[[[]]] Jelentss vatozassal rintett terulet |1 0 01| Tervezett koziti vagy vasiti alagut

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndldsi tervilap részlete
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A tervlap elemei a hatarolé utcakban
érintik a vizsgalati teriiletet. A KGrosi
Csoma Sandor ut 2. rend( féut, mellyel
parhuzamosan kozuti vasut (villamos)

vonal halad. Meglévé
telepulésszerkezeti jelent6ségli

kerékparos infrastruktira nyomvonala
taldlhatd a K6rosi Csoma Sandor at déli
szakaszdn, a terllettél délre a Kdpolna
utcan és az Ohegy utcan.
Tervezett telepuilésszerkezeti
jelent&ségli kerékparos infrastruktura
nyomvonala taldlhaté a K6rosi Csoma
Sandor ut északi szakaszan, emellett a
F— Ll L K6ér utca mentén, és Harmat utca
keleti szakaszan. A Korvasut menti
kérat, mint 1. rend(i f6utvonal tavlati
B ad Hiszisi vasi [z} vonal eiazinsn alagutban vezetett nyomvonala a Kéér
utca alatt halad el.

rerw] ¥ - alagiitban
asLemngl delszinen

Telepiliteazeriazsd jekaniodal
werhbpancs nfRsUkEs nycmnala

TSZT Szerkezeti tervlap 2. K6zlekedési infrastruktura terviap

e A tervezési terileten taladlhatd a
Lechner Odén mivei vildgorokség

"_ 7 varomanyos helyszin védéévezete® a
k —“‘ T = g Szent Laszlo tér kdérnyezetében és a
! b % sorgyari egylittes mdemléki
. = X O . e kornyezete a 41449 hrsz.-el rendelkezd
- ¢ & telken. A vizsgalati terlilet 10
, . - miemlékkel és 1 févérosi helyi védett

. :

épulettel rendelkezik.

7 Viagambsagi wimmanyes tepssin sddaezakine hatir
.7 BFRE Epitisugyi es Uraaségeédaimi Foosztaly sdatszolsitatass 2021 02 02
Miiemitk
BFHH Epilisagyi es Orisaquidnimi Féesthaly adalsznigallatasa 202107 08

B Whierdiki kdemesel lendele (o wecele rpitdnibsn el endeel el kijsoke
| BFKE Epiesingyi as Oroksdgeedeimi Fanslaly adasenlgitatas 1001 02 08

" =& Finwaras: hetyi wecetstgl saitmény
FPH VErossonésl Faosztily Epltazst cridkvddeim Ceopon adelazoiatshiss S8 12.08
T Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme
a) Mds jogszabadllyal érvényesiil6 mivi értékvédelmi,
Orékségvédelmi elemek terviap

1 A hatdlyos TSZT szerint megq feltiintetésre keriilt a vilagérokség varomdnyos helyszin védbévezete, azonban a
Miniszterelndkség 2020. junius 11.-i tdjékoztatadsa szerint , a kulturdlis 6rékség elemeinek hatdsdgi nyilvdntartdsa
kijelélés hidnydban 6ndlléan nem jelél ,vildgérékségi vdromdnyos helyszinek védéévezet" -et, ezért az OENY
védetett Grokségi érték megnevezés alatt szerepls, varomdnyos helyszin védGévezetéhez sorolt ingatlanok
ilyenként valé megjelélése vagy megnevezése téves.”
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E_.‘-"-‘.‘-::::___':'_'i Egyas valtozassal érintett jsllamzden (O beapitts(l terilst

gﬁ}i{};}; (1, parkanymagassagi kategona)

TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme
b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti

il

il

TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap

lehatdroldsa terviap
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Karakterében megdrzendd kizpark, kiatar |
Karaktaréban megdrzends temeatd, &5 jelentis zoidizliletd ntdzmanytertlat

Telepiteskapvedaimi |alenidseégl meglévd fasor /
Telepiéskapvedaimi jelenidsegl tervezett fasor
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A tervezési teriilet a Banya utca
és |hdsz utca kozotti teriilete
egyes valtozassal érintett,
jellemz6en Uj beépitésl terilet
(. parkanymagassagi
kategéridba sorolt).

A tervezési terileten és

kozvetlen  kérnyezetében 3
karakterében meg6rzendd

kozpark, koztér taldlhatd. (Szent
LaszI6 tér, a Csajkovszkij park és
az Ohegy park)

A Harmat utcdban, a KdG&ér
utcdban és a Ké&rosi Csoma
Sandor ut egy részén
telepllésképvédelmi jelentGségl
meglévé fasor taldlhato.
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Ihameer Gaodaal Soolgala Magyer Allai Factan niézat adaszn GAlasas)

Alapincézett terilet
(Magyar Banyaszati és Foldiani Hivatal adatszolgaltatasa)

\TSZT Szerkezeti tervliap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjli teriiletek terviap

e

Ery
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[ Téanht kooperdcios gedncuazsisl
I |

TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek terviap

ay
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A tervezési teriilet teljes egésze
karsztos teriilet, és az orszagos
vizminGség védelmi Ovezetek
koézil a szennyvizek
szempontjabal érzékeny
vizgyljtSteriletek kdzé sorolt. A
terlletet részben érinti orszagos
vizminGség védelmi OGvezetek
kozdl a nyilt karsztos terleti
besorolas, emellett szinte a teljes
terllet aldbanyaszott.

A tervezési teriletet
északkeletr6l a Harmat utca
vonalban tervezett tavhé
kooperacios gerincvezeték
nyomvonala érinti.



FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat a févarosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepllésszerkezeti tervének megfelel6en a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slrlségét,
meghatdrozott terliletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket
nem tartalmaz.

LR T LTy L . , ,
Loy 225 (54075 \ .;:"D B Az Etv. szerint meghatarozandé
HeF R e, , . .
T[D < Al LT A paramétereket az FRSZ kozvetiti
vi-H: 4.0 (7521088 | Wi i . . ., , P
e a kerileti szabalyozas felé a
g toa, T a3 aR0 kerileti  szinti  el6irdsok
bt L » ! { o ) SastER
e ek 4 kidolgozasahoz. A harom f6varosi
MU " rendezési eszkoz (TSZT — FRSZ -
- A KESZ) kozotti dsszhang
R o4 megteremtését — az  Etv.
Hoke: 05 (S0 00 ¥, 0 1 . . 7 7
R 40 . weronl o el@irdsaink figyelembevételével —
TEp e s . .
y -_.m.:\;_a':E Esoat e, az  FRSZ rendeleti szinten
: A " . res
e, T ST biztositja.
e ]
"yt P Zip

o

FRSZ 1. melléklet részlete

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgdlasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura éplileten beliili biztositasa tovabbra is tdmogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli altaldanos slrlségi érték az altalanosan
elhelyezhet6 funkcidk szamara —igy a parkolds céljara is —igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi slrliségi
érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolds épileten bellli tdmogatdsa céljdbol kerul alkalmazasra, tehat
bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs
jelli beépitési slir(iség értéket az OTEK szerinti meghatdrozassal.

Az FRSZ 3. melléklete szerint a vizsgalt teriilet jelent8s része Egyes valtozassal érintett, jellemzben Uj
beépitésd terilet, mely a lll. parkdnymagassagi kategdridba tartozik.
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X. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA (KOKESZ)

Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzat Képvisel6 Testiilete 16/2020. (XI. 26.) szdmu
rendeletével fogadta el K&banya Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: KOKESZ). A hatalyos
KOKESZ mellett 3 db 2012. el6tt elfogadott szabalyozési terv (TRT) van hatélyban, tovabba a magasabb
rendl jogszabalyi valtozasokat kovetGen induld, ezdltal a jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek megfeleld

,,,,,

készitése van folyamatban K6banya teriletén.

\

KESZ 3/2021. (11. 18.) OK. rendelet

KOKESZ 16/2020 (X1.26.) OK. rendelet

KESZ 1/2021.(L.21.) BK. rendslet
KESZ 13/2022.(V1.24.) OK. rendelet

KESZ 18/2022.(IX.16.) OK. rendelet

B <ckesz I kEsz ||| Gnalle szT

A tervezési teriiletre jelenleg nincs érvényben a jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek megfelel6 Uj tipusa
kerileti épitési szabalyzat, amely meghatdroznd a teriilet hosszu tdvu épitési és fejlesztési
lehet&ségeit. A teriletre jelenleg

e a Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma ut- EI6d utca - Bebek utca - Harmat utca- lhasz utca -
Kapolna tér- Kapolna utca -Halom utca -Aszok utca -Banya utca altal hatérolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi Tervének, valamint keretdvezet korrekcidjanak
jovahagyasardl sz616 61/2005. (XIl. 21.) 6nkormanyzati rendelete és

e aBudapest Févaros X. kertlet, Kdpolna tér- Ihdsz utca- harmat utca- Olajliget utca- Dausz Gyula
park- K&ér koz- Ohegy utca- Kapolna utca altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak

és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szélo 47/2008. (X. 17.) 6nkormanyzati rendelete
hatalyos.
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SZT 61/2005. (XI1.21.) OK. rendelet;

SZT 47/2008. (X. 17.) OK. rendelet;

A tervezési terllet jelent8s részét, koztuk a volt sérgyar tertletét is a 61/2005. (XI1.21.) szamu
onkormdnyzati rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv érinti. A terv kett6 beépitésre szant 6vezetet,
intézményterlletet hataroz meg (I-X/V és I-X/Z). Az épitési helyek kijelolése altal tagolja a terv volt
sorgyar egybefliggd terlletét. A Rottenbiller park és a Csajkovszkij park Z-KP-X 6vezetbe sorolt.

Az épitési telekre meghatarozott Az éplletre meghatérozott
Bzl o Legkisebb I..egnagyol.)b megen’ge’dett : Epitménymagassag m
Beépitési mod . 2 " . szintteruleti beépitettség .
terilet m zoldfeltlet % PRI min.-max.
mutaté m? m %
I-X/V vegyes 2000 35 2,7 45 3,0-15,0
I-X/Z zartsoru 2000 20 45 45 3,0-15,0
szabadonall
Z-KP-X 6 K 75% 0,04 2 3,0-6,0

A szabalyozasi tervlapon *-gal jelolt épitési telkek épitési helyén kiviil esd teriletén megengedett
barlangbejdrat épitése, valamint telken ativels, éplletek 0sszekottetését szolgald nyaktag épitése,
melynek szélessége maximum 8,0 m lehet.
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61/2005. (X11.21.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve
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Kérnyezetalakitdsi javaslat 2006. janudr
(Forrds: 61/2005. (XI1.21.) szému rendelet szabdlyozdsi terve — Aldtdmaszté munkarész)

A 47/2008. (X.17.) szaml O6nkormanyzati rendelet szabalyozasi tervében a déli részen intézményi
tertletet jelol ki (I-X/SZ-1 és 1-X/SZ-2 épitési dvezet), mig a vizm( terlletén VT-VB-X Gvezet keriilt
meghatdrozdsra, melyen kizarélag a vizligyi jogszabdlyokban megengedett, vizgazdalkodassal
kapcsolatos épitmények helyezhet6k el az elGirt védétavolsagok figyelembevételével.

Az épitési telekre meghatarozott
('f)\_/ezet Bedpitési Legkisebb Legnagyobb megengedett Epltmen\::agassag
Jele mad szélesség mélység terilet zoldfelllet szintterileti beépitettség .
m m m? % mutaté m¥ m? % min.-max.
I-X/SZ-1 SZ 20 40 2000 35 2,0 40 6,0-12,0
I-X/SZ-2 SZ 20 40 1000 35 1,00 35 4,5-10,0

Mindkét intézményi Gvezetben a terepszint alatti épitmény teriilete a telek teriiletének legfeljebb
60%-a lehet.
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Beépitési javaslat 2008. oktober

(Forrds: 47/2008. (X.17.) szamu rendelet szabdlyozdsi terve — Aldtdmaszté munkarész)
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYA ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
15/2019. (VI:27.) ONKORMANYZATI RENDELET A TELEPULESKEP VEDELMEROL

meghatirozs terilatak
[ 1. Telopszer lakoteriel
1.3, Lakételap

4. Kertvarosi lakoterulet

5. Magytelkes gazdasagl {munkahely,
koraskedelmi, szolgaltata) terulet

00 7 Tenénsii gazdassgi teralet
T Aalakuls seriintek:

0 17, Telepszari lakaterilet
Keriilati vadelam
7777 Videlt terdieti értek

@ | Vedettegyed érek

Mis jogszabillyal Srvényesild védeimeh
[ Miemiek és telke

LB

¥ Telepliesképi arermponibal

A
' ﬁ\%‘* iy Kildnlegas kilatasi taritat

ud  jellemzd kilatasi irnnyal
Kivonat — 2. melléklet — Telepliléskép védelme
Telepliiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek és az értékvédelem elemei

»14.§ (2) A 2. melléklet szerinti kiilonleges kilatdsu teriileten és a jellemzé kilatdsi iranyban csak
olyan magassdgu épitmény épiilhet, amely a ki- és a raldatdst nem akaddlyozza.”
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2.13 EGYEB FEJLESZTESI ELOZMENYTERVEK

A tervezési terllet Kébanya kozpontjadnak kozvetlen szomszédja, ezért mindig is a fejlesztési
célterlletek kozé tartozott az alulhasznositott egykori sorgyar terilete, tobb fejlesztési terv, palyazat
lezajlott mdr, dm a mai napig nem tortént jelentds fejlesztés a teriileten. Az emlitett korabbi tervek,
palyazatokat mutatja be a kovetkez6 fejezet.

S1 PROJEKT (2006)

2006-ban a K&banyai Onkormanyzat kiilonbdz8 épitészirodakat hivott meg egy workshopra, melynek
célja az volt, hogy a volt sérgyar teriletére kidolgozzanak egy masterplant, mely a tovabbi fejlesztési
tenderekben megmutatja majd a fejlesztéknek, hogy elsésorban milyen iranyba szeretné az
onkormanyzat fejleszteni a teriiletet. A workshopra meghivott épitészeti stididk elkészitették sajat
terveiket, melyek 6sszevetésébdl megsziiletett egy k6z0s, egységes masterplan.

Az Erick van Egeraat Associated Architects épitésziroda elképzelés egy , kanyont vag” a teriiletbe, mely
két részre osztja a teriletet, felsé és alsd részre. Ez a gondolat raerdsit a terlilet domborzat adta
szintklonbségére, emellett az alsé — felsé szint tematika utal a felsé szint alatt mar most is
megtalalhaté pince rendszerre, mely szintén alsé- és fels6 szintre tagolja a teriilet egy részét. A felsé
rész egy nyugodtabb kornyezet f6ként lakd funkcidkkal, az alsé szinten inkdbb a zajosabb, k6zdsségi
élethez kapcsolddo funkciok kapnak helyet, tobbek kozott a kanyon mellett egy szédlloda, a Harmat
utca feldli bejarat mellett pedig egy rendezvénykozpont. A tervez6 kilon figyelmet szant a szintek
kozotti funkciondlis és vizudlis kapcsolatok |étrehozasara.
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Erick van Egeraat Associated Architects elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

A NAOS Architecture és Sporaarchitects épitészirodak kozosen megalkotott elképzelése egy tengelyre
flizi fel a tertilet nagyobb intézményeit, létesitményeit. A Harmat utcatdl indulva rendezvénykodzpont,
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majd szinhaz, az északi részen pedig egy hotel kap helyett. A rendezvénykdzpont elhelyezése a
kozvetlenil mellette talalhatd Csajkovszkij park miatt fontos szempont volt a tervezéknél, igy a nagy
befogaddképességli intézmény elbtti tér és a park kapcsolddik egymassal. Feljebb haladva a kdzosségi
és lako funkcidk kovetkeznek, el6szor a musical szinhdz, mely befogaddképességét tekintve az Erkel
Szinhaz Iéptékével rendelkezik. A felsd részre tervezett hotelt az egykori maldta szaritdbdl javasoljak
kialakitani, illetve, megtoldani egy toronnyal, mely ,parazitaként” épil rd az ipartérténeti emlékkel
rendelkez6 épiletegylttesre. A foldalatti rendszerben egy fird6t terveznek kialakitani, mely
kapcsolédni fog a hotelhez. A felszini és a foldalatti vilag kozotti haldzat igen érdekes tereket hoz létre,
melyekbe a kovetkez6 funkcidkat képzelték el: éttermek, boros pincék, barok, szérakozdhelyek,
kaszind és jaték szobak. A koncepcidban megjelenik otletként, hogy a tervezett lakéteriiletek alatti
pincéket parkolasra is hasznositani lehetne, illetve megfelel6 infrastruktiraval akar az épuletek
flitésben és h(itésében is segithet a foldalatti rendszer. Az intézményeket kdzrefogd lakdovezeti
savban, ebben a variaciéban is szdmos lakas elhelyezhetd.
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NAOS Architecture és Sporaarchitects elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

Zoboki Gabor és Demeter Ddra elképzelésének koncepcionalis elve, hogy a teriiletet az akropoliszhoz
hasonlitja, igy a térszervezés szempontjabdl ezt a képet erdsiti, emellett fontosnak tartja, hogy a
foldalatti pincerendszert megnyissa a felszin felé. A terilet kézpontjdban, a kiemelt magaslaton egy
ikonikus éplletként egy musical szinhdz kap helyet az elképzelés szerint. A sorgydr egykori f6
tengelyére f(zi fel az intézményeket, és egy masik tengely pedig lesillyed a pincerendszerbe, hogy
kapcsolatot |étesitsen a felszin és a foldalatti vilag kozott, emellett ennek a tengelynek a folytatdsa
Kébanya kozpontjdhoz is kapcsolddik. A két tengely egy T alakot formal. A szinhaztdl balra egy
szabadtéri szinpad kap helyet, mely 10 000 f6s kapacitassal rendelkezik. Az ikonikus szinhaztdl keletre
pedig egy multifunkcionalis tér jon |étre az egykori (izemi éplilet magas tereiben, mely szérakoztato és
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kozosségi funkcidknak, eseményeknek adhat otthont. A mdsodik sétany mentén sorakoznak majd a
kereskedelmi szolgdltatasi funkcidk, melyek ezdltal még inkdbb bekoétik a terlletet a kerilet
kdzpontjaba. AlapvetGen a terv kortars, és egyedi épitészeti formavildgot képvisel, de emellett
kreativan épiti be a strukturaba a terilet épitett 6rokségeit is.

fallowing & classic axample

Similer to e agozy and e sliure® 2raa of 17 ancient

=ity ol Alhens {Rhls suggestion avoRes atrepalis [ o—

ot pamplemants ol with & new glament; [he nderimg wid tha Raran ens

ol 1B celiar syatam. —_—

Ml el

ulliiirzilora
et hali

e g hitil

Seammchlaxs

Zoboki Gabor és Demeter Dora elképzelése (forrds: S1 projekt — Discovering the underworld projekleirdsa)

S1 PROJEKT — LAKASFEJLESZTESI TANULMANY (2007)

A 2007-ben lakasfejlesztési tanulmanyt készitett a Naos Design Consultants K6banya Polgarmestere és
a K6bdanya Vagyonkezel§ Zrt. altal |étrehozott workshop-on készitett masterplanban meghatarozott
lakoov kidolgozasara.

A lakasfejlesztési tanulmany abbdl az el6zménybdl indul ki, hogy a masterplanban meghatdrozasra
kerilt a terllet kozepén egy szolgaltato, kulturalis, szérakoztaté mag, melyet egy Uj lakdov vesz korbe,
mely két részbdl all (also és felsé lakdov). A tanulmany végén a felsé lakoodv egyik tombjére késziilt
beépitési terv keriilt részletes bemutatasra.
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A tanulmany konkluziéjdban megfogalmazott
beépitési javaslat legf6bb paraméterei:
e Beépitett teriilet: 12 918 m?

e Szintterileti mutaté: 2,7
e magassag: 15 m

5 szint

Beépitési javaslat tomegmodellje

Beépitési javaslat tmegmodellje Beépitési javaslat Idtvanyterve
Képek forrdsa: a lakdsfejlesztési tanulmdnyterv prezentdciés anyagdbdl (Naos design consultats)

ART’10 PROJEKT (2013)

A volt soérgyar teriiletének hasznositasi tanulmanya 2011-ben késziilt el, melyben a ,,m(ivésznegyed”
céld hasznositds szerepel. Az ART'10 projekt keretében fogalmazta meg a keriilet részletesebben, hogy
a ,,mlivésznegyeddé” fejlesztés pontosabban mit is jelent szdmara.

Az ART’10 projekt céljai:

e az 6nkormanyzati vagyon megébrzése
o értékOrzés és értékteremtés

e pénziigyi célok (kulsé forrasok bevondsa, vagyon felértékel6dése, miikodtetés fenntartdsa,
bevételek teremtése, 6nkormanyzat koltségvetésének kimélése)

e  kulturdlis 6rokség védelme

e turisztikai vonzeré megteremtése

o kozmdivel6dési célok

e kortars alkotdmdivészet tdmogatasa

e mdlvészetoktatas

e belvaroson kivili kulturdlis negyed létrehozésa

e Dreher markanévre épités, mint fontos identifikaciés tényezé

Tervezett funkcidk kozott szerepelnek tobbek kozott: mdltermek, klubok, szinhaz, oktatasi
intézmények, multifunkcionalis épilet, galéridk, mivészlakasok, vendéglatéhelyek, sportterek, és az
ezekhez tarsuld jarulékos funkcidk, mint parkoldk, gardzsok, hattér és kiszolgalé funkcidk.
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A projektben tervezett esemény-terek rendszere

TANULMANYTERV AZ ORSZAGOS SZECHENYI KONYVTAR ELHELYEZESERE AZ S1
TERULETEN (2013)

Az ART’10 projekt megvaldsulasa érdekében felmeriilt, hogy egy jelentGsebb intézmény befogadasa a
tertiletre megkonnyitheti a fejlesztés beindulasat, a teriileten megtalalhaté jelentés 6rokségvédelmi
értékek megujulasat.

A CEH Zrt. elkészitett egy tanulmanytervet 2013-ban az Orszagos Széchenyi Kényvtar (tovabbiakban
OSZK) elhelyezésére az S1 teriiletére. A tervben 2 valtozatban van ismertetve, miként lehetséges
elhelyezni az OSZK-t az S1 teriiletén.

Az ,,A” valtozatban a ,,Hatkéményes” éplilet, annak épuletszarnya, és az EI6d utca menti saroképiilet
altal hatdrolt belsé udvarban keriilnek kialakitasra a terepszint alatt a Kényvtar kézponti fogadd és
tobbcélu olvasdtermei. A f6bejarat a Banya utca irdanyabdl kertil megnyitdsra a pincerendszer meglévé
againak felhasznalasaval. Az udvarban all6 vasbeton épilet is a Konyvtar fejlesztés szerves részét
képezi. Az Ujonnan létesitendd kozponti konyvtari ,mag” korlal meglévé védett éplletek a fejlesztés
részeként teljes egészében megujulnak, és Uj funkcidk befogadasaval kertilnek rehabilitaciéra.

A ,B” valtozatban a Banya utcai bejarat kozelében egyszintes mélygarazs létesiil, felette egy
reprezentativ varosi téren athaladva érhet6 el a jelenlegi ,Hajléktalan-szall6” helyén létesilS Uj
konyvtari kozponti épilet, mely szervesen csatlakozik a pincerendszerhez és a ,Hatkéményes”
épllethez egyarant. A ,B” vdltozatban is a fejlesztés részét képezi a "Hatkéményes” épilet
szarnyépilete, valamint az EI6d utca menti saroképiilet is. Ebben a valtozatban a bels6 udvarban allé
vasbeton épilet egy mas fejlesztési projekt részeként kulturdlis vagy szallas funkcidékat befogadva
egészitheti ki a fejlesztést.”?

2 Tanulmanyterv elkészitése az Orszagos Széchenyi Kényvtar elhelyezésére az ,S1” teriileten, VezetSi 6sszefoglald, Céh Zrt.
2013
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A vdaltozat - kbGrnyezetalakitas 1.
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HELLO WOOD — S1 SORGYAR INNOVATIV GYARTOMUHELY

A Hello Wood épitész studid az éplletek régi fényének helyreallitasara innovacios kdzpont létrehozasat
javasolja, nemzetkozi és hazai mivészeti projektek és termékfejlesztések megvaldsitasahoz.

Aterilet hasznositasaval példaértékd ipari mliemlék felhasznalds valdsulhat meg: a modern designhoz
és egy tradiciondlis szakmahoz, a faiparhoz kapcsolddd, XXI. szazadi kulturalis kozpont létrehozasaval.
A telep arculata fokozatosan atalakul, az S1 innovativ gyartdmi(ihely a faépitészet, szakképzés és a
magyar kreativitas szimbdlumadva valhat az évek soran.

I. litem — A gydrtds elinditdsa

Hello Wood innovdciés oktatd és gyartdmiihely bekoltdozése. A studid belfoldi és kalfoldi
megrendelésre gyartott, kiemelt figyelmet generdld installacidinak, atmeneti épulleteinek gyartasa.
Szakembereink vezetésével megvaldsul a szocidlis blokkok, dram kiépitése, gépesités és elindul a
kiemelked§ esztétikai min&ségl, a legmodernebb faépitészeti technolégidkat felhaszndald gyartas.

Oktatds

Szakmai gyakorlati képzés szakiskoldasok bevondsaval. A jov6 asztalos szakembereinek gyakorlat
koézpontu oktatasa, akik a szakmai tudas mellett a design gondolkodas elveit is elsajatitjak.

Il. titem — Kreativ k6zpont létrehozdsa

Az (ires helyiségek felt6ltése a kreativ iparban dolgozé manufaktarakkal, a Hello Wood altal mentoralt
palyazat keretében. A kihasznalatlan, koncepcié nélkili terilet megtoltése bevonz tovabbi hazai
kreativ vallalkozasokat, amelyek tervezéssel-gyartdssal foglalkoznak és akik kozott szinergidk
alakulhatnak ki.

Kulturdlis eseményhelyszin

A faiparhoz, barkacsolashoz kapcsolddo id6szakos események rendezése és befogadasa. Reagalva a
kétkezi alkotds irdnt feltamadd igényre, széles kozonséget megszélitd “craft”, kézmdlves fesztival,
nyitott studié, csapatépité események és szakmai kozonségnek sz6l6 szerszdambemutatok,
gyartdsbemutatdk, filmvetitések, elGadasok szervezése. A faipari szakmahoz kapcsoldédd
rendezvények, versenyek szakmai el6addsok befogaddsa.
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INTEZMENYEK ELHELYEZESE A VOLT SORGYAR TERULETEN

Miutan a kerilet elhatarozta, hogy a volt sérgyar teriletén torténd funkciovaltas soran K+F, kulturalis,
oktatasi, kozgylijteményi, esetleg high-tech ipari funkcidk elhelyezését részesitené el6nyben, szamos
lehet&séget megvizsgalt.

Korabban széba kerlilt az Magyar Nemzeti Levéltdr Orszdgos Levéltdr telephelyeinek 6sszevonasa, és
egy korszer( Uj levéltar létrehozasa az S1 teriiletén.

2013-ban vizsgalat késziilt az Orszdgos Széchenyi Kényvtdr athelyezésére. A konyvtar athelyezésével
foglalkozé tanulmany igen részletes, a tervek kilonlegessége, hogy az intézmény kivaléan tudna
hasznositani a teriilet alatt huzéddé pince rendszert akdr kozosségi terek kialakitasra, akar a
dokumentumok taroldsara.

A Robert Bosch Kft.-nek mar van egy kdzpontja K6banyan, am felmerilt egy innovdcids és képzési
kézpont kialakitasanak az otlete. A kerilet és a Kft. altal kotott teleplilésrendezési szerz6dés szerint
ehhez az Onkormanyzat biztositja a Kézpont céljaira alkalmas, megfelel§ kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkez6 ingatlant, a Robert Bosch Kft. pedig kialakitja a tervezett funkcidt. A megdllapodas szerint
a Robert Bosch Kft. a Kozpontot hosszutavu bérleti vagy egyéb lzemeltetési jogi megallapodas
keretében hasznalna.

ElGzetes kalkulacio alapjan az intézmény nagysagrendjét a kovetkez6 szamok szemléltetik:

Képzési kdzpont: 1000-1500 m?
»Sample factory” showroom: 1200-2400 m?
Konferencia- és rendezvényterem: 400-800 m?
Innovdcids kutatékézpont: 800-1200 m?
Co-working terilet a start-upok szdmara: 800-1200 m?
Virtudlis jatszotér: 500-800 m?
Sales showroom (kiszolgalétér része): 400-600 m?
Kiszolgalotér: 1000-2500 m?
Parkolé: 1200-1500 m?
Gépészet: 800-1200 m?
Osszesen: 8100-13700 m?

A kozpont létrejotte tovabbi K+F intézményeket vonzhat a teriiletre, melynek egyben presztizsét is
novelné, illeszkedne a korabbi elképzelések kereteibe is.

A teriilet multjdhoz hlen a sorf6zés emlékének is szeretne emléket allitani az dnkormanyzatra
terlleten, ezért targyalnak kézm(ives sérfézdékkel, melyek az S1 terlletére koltozhetnének és a gyartas
bemutatdsa mellett vendéglatassal, rendezvényszervezéssel is foglalkoznanak.

A Magyar Természettudomdnyi Muzeum jelenleg harom telephelyen miukédik. Az intézmény
helyzetének rendezéséhez egy Uj terilet kijelolése sziikséges, ahol az intézmény megtalalhatja
végleges helyét, a 21. szazadi elvardsoknak megfelel6 kornyezetbe koltozhet, egy egységben
m(ikodhet. Az Uj célterilet kijelolése el6tt tobb helyszint vizsgdltak meg K6banya teriletén, egyik volt
az ,S1” volt sorgyar terilete.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

3.1.1. FOLYAMATOK ERTEKELESE, ELEMZESEK OSSZEGZESE

AR Intenziv kibanyiszat Pest és a varosfal megépitéséher
Hovas Josef siélSmdvelts, mehészet, selyemhbermyd tenyésztds, konyakgyir
Hild Karaly tervei alapjan éplilt Havas-villa
Perlmutter-file sargyar (Kébanya egyik legrégebbi sorgyara)

1862 Anton Dreher megveszl a strgyarat
A Dreher sorgyar épliletel 1863-1884 kogott Feszl Frigyes, 1884-1918 kézott Hubert
s Mory épitésziroda terverte, késbb Orbist Vilmos

1B30 Berdrjak a 9 kébdnyat

Dreher-Maul kakao- és csokoladégyar

Dreher csalad maganparkjabal kialakitjak a Csajkovszkij parkot,

elbontjak a Dreher kastélyt

154 Allamositas, Budapesti Keksz- &5 Ostyagyar, egy részére bekattdzik a Tejipari Vialialat

15 Dél-afrikal SAP SGrgyar

159943 Lisitll @ shrgyartis a terdleten

Ar onkormanyzat folyamatosan sterzi meg a terdletet
100 M demiékke nyilvinitonak 26 db strgydri épiletet, o Csajkovszkij parkot és a
pincerendszert!

A teriileten a XX. szazad el6tt sz6l6termesztés és mészkd kitermelés folyt, melynek viragzasa a XIX.
szazad elején zajlott, ekkora mar kialakultak a kornyéken az alapvet6 infrastruktarak (utak, vasutak).
A banyaszat felvirdgzdsa utdn konyakgyar létesiilt, melyet 1859-t6l alakitottak at sérgyartasra, majd
Dreher Antal megvasarolta az Gzemet, ekkor kezd6dtek meg nagy volumenli fejlesztések a tertleten,
melyek meghatarozzak a teriiletet mai napig. Ez az a kor melybdl az ipartérténeti emlékeket 6rz6
éplletek rank maradtak.

A sorgyartas olyan Uj funkcié volt a teriileten, mely
sikerrel  hasznositotta az  egykori  banydszat
kovetkeztében kialakult adottsagot, a foéldalatti
pincerendszert. Az Uzem nivojardl drulkodnak az
egykori képek, melyeken lathatd, hogy a Dreher-villa
mellett, tajképi kert taldlhatd. A kezdeti banyaszat
utan ez a korszak igazi felemelkedésnek szamitott a
terilet életében.

Siolbcrzrceta

A teriileten lezajlott dtalakuldsok

A sorgydrtasnak az I. vildghaboru vetett véget, mely utdn a teriilet romlani kezdett. A haboru utdn a
sorgydr terliletén mast gyartottak, a kdrnyezé terileteken pedig lakételepi lakdhazak épiltek a 20.
szazad masodik felében. A fejlesztések egy Uj kdzpontot kivantak létrehozni, am idével az Ors vezér
tere nagyobb szerephez jutott.

A rendszervaltast kévetGen el6térbe kerlltek a terilet fejlesztéséért tett torekvések. Az atmeneti
zéndban taldlhatd rozsdateriilet fejlesztése szamara 2006-ban tartottak tobb épitésziroda bevonasaval
egy workshopot, a fejlesztési iranyok kialakitasara, majd 2011-ben elkésziilt egy fejlesztési tanulmany,
mely a ,mUvész negyed” céllu hasznositast szorgalmazta. Innentél kezdve a keriilet folyamosan keresi,
melyik nagyobb intézmény taldlhatna otthonra az egykori ipari teriileten, és miképp lehetne a teriilet
alatti pincéket is bekapcsolni a keriilet életébe. Egy Uj nagy intézmény megjelenése felértékelné a
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kornyéket, és a befektetSk latékorébe helyezné a teriiletet. A keriilet célja a térség fejlesztésével a

keriileti kozpont er@sitése, a kdzpont jelleg mellett pedig a vegyes varosi funkciok és a lakéfunkcidk
gyarapitdsa. A fejlesztés sajnos a mai napig nem indult el, emiatt helyenként stagnal, néhol romlik az

épitett kornyezet allapota, kihasznaltsaga.

3.1.2. A FEJLESZTEST BEFOLYASOLO KULSO ES BELSO TENYEZOK OSSZEFOGLALO

ERTEKELESE

A fejlesztést befolyasold kiils6 és bels6 tényez6k dsszefoglald értékelésére szamos mddszertan létezik,
jelen dokumentumban az Eurdpai Unié altal alkalmazott SWOT analizis keriilt alkalmazasra.

A SWOT analizis a belsé tényez6ket erésségekre (S: Strengths) és gyengeségekre (W: Weaknesses), a
kllsG tényezbket lehetdségekre (O: Opportunities) és veszélyekre (T: Threats) tagolja. Az er6sségek és
lehet&ségek segitik, mig a gyengeségek és veszélyek gatoljak a fejlesztési célok elérését.

M  Erésségek

&

O o Varosszerkezeti pozicidja: a varos felértékel6d6
tertiletén fekszik, szervesen illeszkedik a
varosszerkezetbe

e  Egyedulalld ipartorténeti értékek és emlékek

o JelentGs fejlesztési tartalékteriiletek, amelyek
alkalmasak a szikséges varosias funkciok
elhelyezésére

o  Kedvez6 kotottpalyas kézlekedési kapcsolat

e  Ertékes novényallomanyu zoldteriiletek

= Py

c: LehetGségek

&

[e]]

e Az alulhasznositott  teriletek,  melyek
varosszerkezeti szempontbdl is kimagaslé
potenciallal rendelkeznek, felkelthetik a
befektet6k érdekl6dését

e Kébanya kézpontjanak kozvetlen
szomszédsaga el6nyt jelenthet a fejlesztés
elindulasdra

e A terilet alatt huzédd hatalmas, kilonleges
épitészeti értékkel rendelkezé pincerendszer
rendkivili fejlesztésekre ad mdédot

e Jelentds zoldfelilet-fejlesztési lehetSséggel
rendelkez6 terilet, amely egyedi zoldfelileti
karaktert kaphat, és a f6varosi nagyparkok
tehermentesitésében nagy szerepet jatszhat

e A telepulésszerkezeti jelentdségli uthaldzati
kapcsolatok (Kérvasut menti korut)
kialakitasaval, valamint a varoson bellli vasuti
kozlekedés fejlesztésével a terllet kivald
kapcsolatokkal rendelkezhet
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Gyengeségek

e A volt sorgyar teriilete egy nagy atjarhatatlan
tomb, melyen nem megoldhatdé az atjaras

e Hidanyzé vagy nem megfelel6 kozlekedési
kapcsolatok

e Fejlesztésre szoruld és hianyzd kerékparos
infrastruktura

e Afeldjitasra szoruld Csajkovszkij park egy része
elzart tertlet

Veszélyek

e  Forrashidny miatt az alacsonyabb jarulékos
koltségli  fejlesztési  projektek  elStérbe
helyezése

e Z0ldmezds fejlesztések terjeszkedése a belsé
tartalék teriletek Ujrahasznositasa helyett

e Spontan hasznalat miatti értékvesztés

e Tulajdonosi struktura és szandék
ellehetetlenitheti nagy volumeni fejlesztések
megvaldsitasat



3.2. ERTEKTERKEP

EPITETT ERTEKEK

A tervezési terllet az 4&tmeneti zéndban taldlhato, kozvetlendil a keriletk6zponttal hataros terleten,
igy kimondottan jé elhelyezkedéssel rendelkezik. A teriilet egyik érétke, hogy a volt sorgyar teriilete és
kozvetlen kérnyezete alulhasznositott és haszndlaton kiviili fejlesztési potencidllal rendelkezé tertilet,
mely a vdros belsé tartalékteriilete. Az ilyen tipusu terlletek felhaszndlhatdéak a zo6ldmezGs
beruhdzdsok helyett, elényeik, hogy jol megkdzelithetéek, az infrastruktirak jellemz6en mar
rendelkezésre dllnak, ezért kiemelten kedvezd egy ilyen terilet fejlesztése, a varosi szbvetbe
integraldsa.

A terlileten szamos védett éplilettel rendelkezik, melyek ko6z6tt megtaldlhatéak miiemlékek és a helyi
védelem kilénb6z6 fajtdi. A terilet fejlesztése szempontjdbdl kiilon emlitést érdemelnek a volt sérgydr
épuletei, melyek kdzil tobb értékes éplilet ikonikus megjelenésével és nagy tomegével kiemelt eszkoze
lehet egy jol sikerilt, karakteres uj varosi tomb kialakitdsanak. Az értékes és karakteres épliiletek
rehabilitacidjaval a teriilet fejlesztése nagy presztizst érhet el, emellett a helyi identitas is megmarad,
mely egyedivé és szerethetévé teszi majd a helyet az itt lakdk és a messzirél ide Iatogatdk szamara
egyarant.

R B o BULE e o R Y e e e, e
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A teriilet egyik legnagyobb értékei a védett ipartdrl;éneti értékkel rendelkezé épiiletek
A tervezési terlilet egyik legkilonlegesebb értéke az unikdlis pincerendszer, melynek sorgyar ald esé
tertilete miemléki védettség alatt all. Szintén a teriilet értékét ndveli az lhasz utca mentén talalhato
K&banyai viztarozé teriletei.

KOZLEKEDESI ERTEKEK

A vizsgdlt teriilet szdmara a K6rosi Csoma Sandor Uton kozlekedd kézuti vasut (villamos) vonala és a
Szent Laszl6 téri, valamint Onodi utcai megdlldja kedvezd haldzati kapcsolatokat és nagy kapacitdst
biztosit. A K&rési Csoma Sandor Gt mentén a Szent LaszId térig, a Kapolna utca — Ohegy utca mentén,
a Harmat utcaban, valamint az Ihasz utcaban is biztositott kerékpdros nyomvonal, amelyek jelent&sége
a kerékparos haldzat kiterjesztésével névekedni fog a jov6ben. A vizsgalt terilet Szent Laszld téri
lakéutcadi, valamint a K&ér utca menti lakdteriiletek belsé Utvonalai sebességcsékkentett, vagy dtmend
forgalomtdl mentes kézteriiletek, amelyek megfelelnek a lakokornyezeti elvardsoknak.
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TAJI, KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI ERTEKEK

A tervezési terileten, valamint az azt hatarolé utak mentén tébb értékes fasor taldlhatd. A Korosi
Csoma Sandor uUton, a Harmat utcadn és a K&ér utcan a f6vdros telepliilésszerkezete szerint
telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévs fasor taldlhatd. Ezenkivil a Halom utcaban, az Aszok

utcdban, a Halom kozben, valamint az Ihasz utcaban is értékes idds fakbdl allé fasor huzddik.

A tervezési terlleten belul tobb zoldtertleten és elzart, alulhasznositott tertleten, valamint a
varoslizemeltetési teriileten is értékes, idds fakbol allé, tudatosan telepitett novénytarsuldsok
taldlhatdak. A zéldteriletek kozil jelentsebb id&s novényallomannyal a Szent LaszIo tér, a Rottenbiller
park, a Csajkovszkij park, valamint a Bebek utcai park és a Dausz Gyula park rendelkezik. A Févarosi
Vizm(ivek Zrt. Ihdsz utcai telepén s(r(, értékes fajtakbdl allé id6s facsoport talalhatd. Az egykori
sorgyar egyes teriiletein, illetve az azéta a Maszdka Ovoda kertjeként m(ikodés teriileten is értékes

facsoportok talalhatoak.

Ezen értékes parkok, faegyedek, facsoportok, illetve fasorok megérzése kiemelten fontos.

PefiEacad infrastiukinies £ttt birmyaze: Zaidinfraszruktira, kaenyezermindseg
= Mogitvd kordkpdms myomuonal B icemick Cridkns navenyegyittes
Vilamasianal = o < P
T B Focrceifkerilet widest dpilet @ Megtartisea Javasalt fa,
Sehesstgostkkentett, vagy s

dtmend torgatomtal mentes kizteriilet :;.....E Wilagordkseg varomanyos helyszin hatara Icioport w teilieten
[] mdemizki vedettségl pincarendser

o Keibdrwat vizohroag
B Hesendlaton kiviili, felesaids) potencizial rendetkazl terilet

Auilhasanaosibott, feflesrtés potenclallal rendetiezd terilet

Ertéktérkép
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3.3. PROBLEMATERKEP

EPITETT KORNYEZET PROBLEMAI

Avizsgdlati teriilet jelentGs része barnamezds teriilet, mely jelentGs fejlesztési potenciallal rendelkezik,
am hasznositds hijan jelenleg csak csokkenti a terllet értékét. A volt soérgydr teriiletén ma is
megtalalhatéak bizonyos gazdasagi Gzemi funkcidk, am ezek sokszor a terilet tovabbi romldsahoz is
vezetnek (hulladékvalogatoé, épitési hulladéklerako stb.). A sorgyartol északra pedig a Harmat utca
mentén jelent6s beépitetlen, hasznalaton kiviili terilet taldlhatd, mely rendezetlen, atalakulds el6tt
allo teriilet.

A barnamezds teriiletek masik problémdja, hogy nagy egybefiigg6 tomboket alkotnak a
varosszovetben, atjarhatdsaguk korlatozott, igy tobb terilet kozott hidnyoznak a vdrosszerkezeti
kapcsolatok, példaul a Szent Laszlé tér és a Kapolna tér kozott. vagy a volt gyar teriletén keresztiil.

Az alulhasznositott terileteken jellemz6en nagy a leromld, dllagu épliletek ardnya, melyek legtobbszor
védett ipartorténeti értékek a sorgyar terlletén, illetve telepilésképi szempontbdl kedvezétlen
megjelenés( garazssorok a kornyez6 utcakban. A leromlé allapotu éplletek kozott sok haszndlaton
kiviili épiilet taldlhatd, melyek dnmagukra hagyva vannak kitéve az avulds folyamatanak, mely
telepuilésképi és értékvédelmi szempontbdl is tobb problémat vet fel.

A sorgyari teriileten az egykori miiemléki védett, pneumatikus maldtakészité épiiletét lebontottak. Ez,
valamint az lhasz utca mentén az egykori csokolddégyar terilete rekultivdlandd, roncsolt felszind
terulet.

A pincerendszer egyes szakaszain a takardréteg vastagsaga — a szell6z6aknak mélysége szerint- nem
éri el a 10 métert. A jov6ben megvaldsuld fejlesztések esetében, ezeken a teriileteken kiemelten
fontos a pincerendszer allékonysaganak vizsgélata.

KOZLEKEDESI PROBLEMAK

A K6rosi Csoma Sandor Ut — K6bdanyai Ut vonala jelentds gépjdrmi forgalommal terhelt ttvonal, a
nyomvonalhoz csatlakozé Kapolna utca, Pongrac Gt, Bihari utca és Vaspalya utca Liget tér — Mazsa tér
csomépontrendszere tulterhelt a cstcsidészakokban, ahol rendszeresen torléddsok alakulnak ki.

Budapest Uthaldzati szerkezetét tekintve jelent6s gylrd irdnyu kapcsolati hiany jelentkezik a bels6
korgy(r(it jelent6 Hungaria korut és az MO gyorsforgalmi Ut kozott. Ezt a telepiilésszerkezeti
jelentéségli uthdlozati kapcsolati hidnyt hivatott majd pdtolni a Kérvasut menti korut, amelynek
nyomvonala a K&ér utca mentén haladna. A tervezett korut a kialakitasaval a jelentés atmend
forgalommal érintett sugdriranyd utvonalakat is, mint a K&banyai Ut — K6rdsi Csoma Sandor ut
tehermentesithetné a forgalmuk egy része aldl.

A vizsgalt teriiletet tobb teleplilésszerkezeti jelentéségl hidnyzd, vagy nem megfeleléen kialakitott
kerékpdros nyomvonal is érinti. A terilet északnyugati hatarat jelent6 Kérési Csoma Sandor uton a
Szent Laszl6 tértdl az Eles sarok csomdpont felé még hidnyzik a kerékparos nyomvonal. A Kapolna utca
menti meglévé kétoldali irdanyhelyes kerékpdrsdv a Kdpolna tér és a K&ér utca kdzott a jardan halad
tovabb, amely nem megfelel6 megoldds. A Harmat utcai meglévé nyomvonal a Bebek utcanal
megszlinik, nem kapcsolddik a K6rési Csoma Sandor ut nyomvonalahoz.
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A volt sérgyar Harmat utcai kapcsolata a 41451/3 helyrajzi szdmu telek érintésével biztositott, amely
jelenleg nem kozteriilet. Az érintett telek a Magyar Allam tulajdonat képezi, korabban a MAV Zrt.
iparvaganyanak helyét biztositotta, amely mar felszdmolasra kerdlt.

A vizsgalt terileten belili EI6d utca - EI6d kdz rendezetlen kézteriilet, az utcak keskeny szabdlyozasi
szélességliek, sem szilard burkolatu Utpdlyaval, sem jardaval nincsenek kialakitva.

Aterilet Szent Laszld tér menti lakdutcait, valamint a Kdpolna tér menti terileteket jelentds kéztertiileti
parkolds terheli a kérnyez6 lakoteriiletek gépjarmu elhelyezési igényeibdl adéddan.

A vizsgalt terileten belll a Bebek utca mentén, illetve az EI6d kdz kornyezetében jelentés nagysagu
gardzssor kerilt kialakitdsra a kornyez6 lakoteriletek gépjarmu-tarolasi igényeinek kiszolgaldsara.
A gépjarm(i taroldk leromlott dllapottal, kiépitetlen, kdzvilagitds nélkili utburkolattal rendelkeznek.

TAJI, KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI PROBLEMAK

A vizsgdlt teriileten elhelyezked6 barnamezds teriiletek jelent8s része invaziv névényekkel terhelt,
mind a lagyszaru, mind a fadsszaru egyedek tekintetében. A teriileten az értékes fasszaru egyedek is
fellelhet6ek, azonban a spontdn cserjésedés soran leginkabb olyan gyomfajok elterjedése jellemzd,
mint példaul a balvanyfa (Ailanthus altissima) és a z6ld juhar (Acer negundo).

A tervezési terilet tobbségében jé allapotu, rekredcids funkcidk (jatszotér, sportpdlya) szempontjabdl
megfelelS elérhet6ségl zoldterileteitdl eltéréen a Csajkovszkij park rossz dllapotu. Novényallomanya
elvadult, az uthaldzat, a padok, hulladéklerakdk és a kozvilagitds elavult és kiegészitésre szorul.
A jatszotér hidnyos és korszer(itlen jatszéeszkozokkel felszerelt.

A Csajkovszkij parkban az is problémat jelent, hogy néhany funkcié a zéldteriileten beliil elzdrt. Az
egykori vendéglé felhagyottan liresen all a park Kapolna téri megkdzelitési pontjan. A Kocsis Sdandor
Sportkdzpont pedig a park kozel 1/5-ét elfoglalja. Ezek a funkcidk raadasul a park kdzponti része felé
teljesen zart térfalat képeznek, ami a park megkozelitése és hasznalata szempontjabdl is kedvezétlen.

Atervezési teriletet hatarold utak mindegyike viszonylag nagy forgalmu, igy ezeken az utakon jelentés
mértékl zaj keletkezik. A legnagyobb zajterheléssel a legforgalmasabb Kérési Csoma Sandor ut
rendelkezik. Azonban a Harmat utcardl érkez6 zajterhelés jobban érinti a fejlesztési terlletet, mivel a
tobbi it mentén a beépités mar kialakult. Ebbél adéddan pedig elsésorban ezen Utvonal mentén van
lehetGség a zajterhelés csokkentésére a fejlesztések soran.
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