TELEPULESRENDEZESI SZERZODIES
letrejote cgyrészrél a

a Budapest Féviros X. keriilet Kébdnyai
Onkorményz:lt (szckhelye: 1102 Budapest, Szent
Laszlo tér 29, kepviselt: 1D Kovies Rébert Antal
15735739-

polparmester;  statisztikai

8411-321-01)

szamjele:

(a tovabbiakban: Onkorm dnyzat)
masrészrol

a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité  Korlatolt
Felel8ssegli Tarsasdg (szckhely: 1139 Budapest,
Teve utca 18-22. B. lhiz. izlet, cgsz: 01-09-
868466, 11238584-2-42.,  statisztikai
szamjel: 11238584-6810-113-01, képviseli: Etam

Zvi Lotan tgyvezetd) mint beruhazé

adoszam:

(a tovabbiakban: Beruhazo),

mint Felek (a tovibbiakban cgylittesen: Felek)
kozoLe ¢pitert  kéenyezet  alakitasardl  és
vedelmérdl szald 1997, évi LXXVIILL torvény (a
tovabbiakban: Tiev.) 17. § j) pontja és a 30/A. §-a

az

alapjan az  alulirt napon ¢és helyen az alabbi

tartalommal és feltételek szerint:

L BEVEZETO RENDELKEZESEK

1
A Beruhazé a wlajdondban 4116 Budapest X. ker.
39210/55 39210/173 39210/172
hisz., 39210/171 alatt

tovabbiakban

hrsz., hrsz.,

valamint 2 hrsy. allo

ingatlarok (a egylittesen:

ingatlanok) tertletén  laké-,  kereskedelmi-  és

iroda-funkciopt  fejlesztést (a2 tovabbiakban:
BCL‘LH‘H“.V.?}S) kivin megvaldsitani, valamint a jelen
szerzodésben meghatirozottak szerint hozzdjarul
az. (j11]<or1n;inyznl, ezen Beruhdzissal kapesolatos

feladatainak ellitisahoz.

2.

21 A Felek rogzitik, hogy a Beruhizd és az

Kooy~ &[40 [ To

URBAN DEVELOPMENT AGREEMENT
concluded by and between on the one hand

Budapest Xth District Municipality (seat: 1102
Budapest, Szent Liszlo tér 29., represented by:
Rébert Antal D. Kovics mayor, statistical id no.:
15735739-8411-321-01.

(hereinafter: Municipality)
on the other hand

Fehér-Liget  Ingatlanhasznosité  Korlatolt
Feleldsségii Tarsasdag seat: 1139 Budapest, Teve
utca 18-22. B. lhdz. tizlet., Company reg. no.: Cg.
01-09-86840606, Tax no.: 11238584-2-42., statistical
11238584-6810-113-01. represented  by:

Ftam Zvi Lotan managing director) as developer

id no:

(hereinafter: Developer)

as  Parties  (hercinafter jointly referred 1o as:
Parties) based on Article 17.§ subscction j) and
Article 30/A.§ of the Act no. LXXVIIL of 1997.
on creating and protecting built environment
(hereinafter: J"_".L'\'.), on the belowmentioned date

and place, with the following conditions:

L INTRODUCTORY PROVISIONS

1

The Developer wishes to perform a development
to cstablish residential, commercial and office
buildings (hereinafter: Development) on the real

estate  properlics being in its 1/1 ownership

registered at  the lLand Registry  of  the
Metropolitan District X under topographical lot
no.. 39210/55, 39210/173, 39210/172, and

39210/171 (hercinafter jointly: Propertics) and

contributes to the performance of the tasks of the

Municipality being  in connection  with  the
Development as defined in this agreement.

2

2.1 The Parties hereby  declare  that  the N
|
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Onkormanyzat, a Beruhazds kapcsan  elézetes

targyalasokat folytatealk.

2.2 A Felek megallapitjak, hogy a Beruhazo és az
2017. 18-an

Telepiilésrendezést szerzdést (a tovabbiakban:

Onkormanyzat oktober

Telepiilésrendezés szerzodés L) kotottek

cgymissal. A Teleptilésrendezési  szerzddés 1.
szerint a Beruhdzdst az Ltv. 30/A. § (2) é (3)

bekezdése  szerint - kivanja  megvaldsitani, a

Budapest X, kertlet, ehér ut — Gyakorld utea —
Keresztart at — MAV vasutvonal altal hatarolt
tertilet részen

egy talilhaté  Ingatlanokon  (a

tovabbiakban: Beruhazasi tertlet).

2.3 A Felek kijelentik, hogy a Teleptilésrendezési

szerzGdes L targya a Beruhazasi  teriiletre s

vonatkozo  IKeriileu  épitési  szabalyzat  (a
tovabbiakban: IKESZ) clkészittetése, az

clkészitreréssel kapesolatos koltségek viselésének
rendezése, valamint az Eev. 7. § (1) bekezdésében
meghatirozott  telepiilésrendezési  tevékenység
clokeészitése ¢ a szlikséges telepilésrendezési
lefolytatasa a

cljards teleptilésrendezési

koncepciordl, az integralt  telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl,
valamint  egyes sajatos
jogintézményekrd] sz016 314/2012. (X1, 8.) Korm.

rendeletben (1rk.) foglaltaknak megfelelGen, és a

telepiilésrendezési

Felek kézott az ezzel kapesolatos egylittmikodés

meghatarozasa.

A Telepiilesrendezési szerzddés 1. 1. sz melléklete

a  Tervezest terilet meghatirozasa, a 2. sz

melléklet  a Tervezési  tematika  (telepitési
tanulmanytervy), clkészitendd munkarészek
megjelolése, a3 sz mellékler  pedig  az

Onkormanyzat Képvisel6-testilete
Kertletfejlesztési ¢s Kérnyezetvédelmi
Bizottsaganak 30/2017. (IX. 20.) KIKB hatirozata
a Budapest X kertlet, Fehér ut — Gyakorld utea —
[Keresztari it — MAV vasttvonal 4ltal hatdrolt
teriilet egy részének kerileti épitési szabalyzata

clkészitésénel kezdeményezésérdl.

2.4 A Beruhazé a Teleptlésrendezési szerzédés 1.

alapjan vallalta, hogy telepiléstervezd megfelelé

Municipality and the Developer have engaged in

prior negotiations about the Development.

2.2 The Paries hereby record that on 18th
October 2017, the Developer and the Municipality
entered into an Urban Development Agreement
(hereinafter: Urban Development Agreement 1)
In accordance with  Urban Development
Agreement 1., the Developer would like to
implement the above mentioned Development in
accordance with paragraphs (2) and (3) of Section
30/A § of Etv. and in Budapest Xth District, on
the properties located on the part of the area
bounded by PFehér Steet, Gyakorld  Street,
MAV

(hereinafter referred to as “Development Area”).

Kereszturi  Street  and ratlway  line

2.3 The Parties hereby declare that the subject of
Urban

preparation  of the district construction plan

Development  Agreement 1. is  the
(hereinafrer: “KESZ?) on the Development Area,
and the settlement of the costs of the preparation
of the urban development activity defined in
paragraph (1) of Section 7 § of Fiv., and the
initiation of the necessary urban development
procedure in accordance with Governmental
decree no. 314/2012 (IX. 8) on the urban
development concept and integrated urban
development  strategy, and to define the co-

operation in this regard.

Annex 1 of the Urban Development Agreeement
L. defines the Development Area, Annex 2 is the
Design theme (site study plan), the indication of
the parts of the work to be prepared, and Annex 3
is the Local Government Decision no. 30/2017.
(IX. 20) of

Development and Environmental Protection of

the Committee on  Regional

the board of representatives of the Municipality

on the initiation of the district building rcgulﬂimné >

of the part of the area in Budapest Xth District,

bounded by Fehér Street, Gyakorld  Street,

Keresztari Street and MAV railway line.

2.4 Based on Urban Development Agreement I,

the Developer has  entered into a design

2 Py



jogosultsiggal rendelkezd Tervezdvel (Tervezd)
KESZ,

tervezésével a tervezesi dokumenticior az Ly, és

tervezést  szerzSdést koo,  akiooa
az  orszagos  telepiilésrendezési  és ¢pitesi
kovetelményekrdl  szold 253/1997. (XII. 20))
Korm. rendelet, valamint az 50/2015. 1. 28.) Fév.
Kgy. hatiarozateal elfogadott Budapest  féviros
(ISZT 2015) & a
Budapest féviros rendezési szabalyzatardl szold
5/2015. (II. 16) Fév. Kgy. rendelet (FRSZ)

cléirasaimalk

teleptlésrendenési  terve

megfeleld  rtalommal, a 2. sz

mellékletben meghatarozott tervezési tematikanak

megfelelden készit el

2.5 A Beruhazé tdjékoztata az Onkorményznmt,

hogy a  Beruhdzas megvalositasa  érdekében

koncepceidtervet  készittetett (a  tovabbiakban:

Koncepcidterv), amelynek  részét képezi  a

telepitési tanulmanytery (a tovibbiakban:

Tanulmanyterv), amely bemutatja az ¢piiletek
clhelyezkedését  az mgatlanokon, valamint az
alapveté  beépitési paraméreket. Felek rogzitik,
Onkorminyzat

hogy a Tanulmanytervet  az

Kepviseld-testiletének  feladatkérrel  rendelkezd

bizottsaga a KESZ tervezése kezdeményezésének

alapjakent hatarozateal elfogadta. A
Tanulmanyterv,  valamint  az  azt elfogadd
onkorméanyzali bizottsagi hatarozat jelen

szerzédes 1. sz illetve 2. sz, mellékletér képezi

Felek megillapodnak, hogy a Tervezett KESZ,
kizardlag abban az esctben tekinthetd a jelen
megillapodas alkalmazisiban megflelelének, ha a
Tervezett KIESZ, legalabb az alibbi paramétereket

ha f:’ll'{)Z'/,’rl meg:

¢ a kereskedelmi funkeidji telken a Vi-2/8
ovezetben,
6.4.1

Onkormanyzatnak dradando telken a Vi-

« a lentd pont  szerint  az

2/5 dvezethen,

* a lakofunkeidji  telkeken a  Vi-2/7
ovezetben

a 3. melléklethen meghatarozott paramétercket.

2.6 A Beruhdzo rudomasul veszi, hogy a Tervezett

agreement with a designer (hereinafter: Designer)
who has the appropriate authority, who will
prepare the KESZ planning documentation for
the Development Area in accordance with the
J;jt:\f., the Governmental decree no. 253/1997
(XIL. 20.) on the urban development planning and
construction requirements, and the Budapest
General Assembly decision no. 50/2015 (L.28.) on
the urban development plan of Budapest capital
(TSZT 2015) and the Governmental decree no.
5/2015. (11.16.) (FRSZ), and in accordance with

the design thematic set out in Annex 2.

2.5 The Developer informs the Municipality thar 11
has ordered a Concept Plan (rom in order to
implement the Development, the part of which is
a site study plan (hercinafter: Site Study Plan)
which explains  the location of the buildings
throughourt the Development, and also defines the
basic building parameters. Parties record that the
Site Study Plan has been approved by the
competent committee ol the Municipality having
competence by an official resolution as the basis
of the initiation of designing the KIS7Z.

The Site Study Plan, and the resolution of the
committee of the Municipality shall be attached

hereto under Annex no. 1. and no. 2.

Parties agree that in  the context of this

Agreement, the Planned KESZ shall only be
regarded as it being in accordance with the present
Agreement il based on the Planned KIESY defines

the following parameters:

e on the plot having the function of

commercial,

classification Vi-2/8;

according  to  zoning

* on the plot to be handed over the
6.4.1,

according to zoning classification Vi-2/5;

Municipality — as per section
+ on the plot having the function of
residential, according to

classification Vi-2/7,

zoning
O

the parameters sct forth in Annex 3.

2.6 The Developer acknowledges that the Planned

3 pYAu

T



JREER

cljaras

Z tartalma az allamigazgatasi véleményezési

soran, az ottt  megfogalmazott, az

(?)nI\'(_)rxnzinyznt altal figyelembe veendd
cszrevetelek és javaslatok miatt viltozhat. A Felek
r0gzitik, hogy a fenti, 2.5. pontban meghatirozott,
az ovezed besorolasokra vonatkord paraméterck
vialtozdsa esetén targyalist folytatnak a jelen
Szerz6dés  esetleges  madositisa targyaban. A
Beruhizéd tudomisul veszi, hogy a fentick szerint
megvialtozott, a jelen Szerzddés alkalmazasiban
megtelelének nem  tekinthetd Tervezett KESZ,
(jllkol.‘l]lﬁl‘])-‘zat [KepviselG-testitlete dltal  toreénd
clfogadasat nem kovetelheti, az Onkorm;im-’zattal

szemben ebbdl eredden semmiféle kovetelést nem

tamaszthat.
.7
elek  megallapodnak, hogy amennyiben a

Tervezett KIESZ tervezési folyamata befejezédott
olyan modon, hogy az alkalmas az Onkormanyzat
rendelkezd

Kepviseld-testiletének  feladatkorrel

bizottsagai, illetve a  KépviselS-testilet  elé
terjesztésre jovahagyds, illetve elfogadas céljara, de
ez a Tervezert KISZ a Beruhdzdsi Teriiletre
25

meghatarozotr  6vezeti beépitési  paramétereket

vonatkozoan  nem a  lent pontban

tartalmazza, Ggy a Beruhdzd jogosult a jelen
megallapodastol indokolas neélkul, Az
Onkormanyzathoz  intézett  egyoldald  {rdsbeli

nyilatkozattal elallni. A Beruhazo az elallasi jogat
KIS7,

clfogadasaig gyakorolhatja.

kizardlag  a KépviselS-testilet  altali

1L BLOZMENYEI, A BERUHAZASSAL

KFES7. may be altered during the administrative
review process based on remarks and sugpestions
made therein to be observed by the Municipality.
Parties record that the in case the changes in the
zoning classification parameters set forth in
2.5

negotiations in order to eventually amend this

section above, they shall  enter into
present Agreement. The Developer acknowledges
that it may not demand the Planned KESZ to be
adopted by the Board of Representatives of the
Municipality if the Planned KESZ is altered
according the above, and 1t and cannot be
regarded anymore as being in compliance with this
Agreement, and may not set any claims from the

Municipality arising from such event.

3

Parties agree that in case the designing process of
the Planned KESZ, is completed in such an extent
that it is suitable to be presented to the relevant
committees having competence and the board of
representatives of the Municipality for approval
and adoption, but Planned KI3S7 does not
contain the zoning building parameters set forth

in section 2.5 above, the Developer shall be

entitfed  to  rescind this agreement  without
reasoning, by serving a unilateral written

declaration to the Municipality. The Developer
may exercise its right to rescind only until the
of KIESZ of

Representatives.

adoption the the Board

by

IL PRECEDING EVENTS, DEFINING THE

FRINTETT TERULET LEHATAROLASA, A
FELEK INTEZKEDESEL

4.

4.1,

A Pelek megallapitjak, hogy Beruhizé a fent
Beruhdzist az Ltv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése
szerint, a Tervezett KIESZ-ben meghatarozottak
szerint  kivinja  megvalositani a0 Beruhdzasi
terlileten. Az Ingatlanok tulajdoni lapjai a jelen

SzerzOdés 4, sz, mellékletét képezik:

AREA AFFECTED BY THE
DEVELOPMENT, MEASURES OF THE
PARTIES

4,

4.1

Parties state that the Developer wishes to establish
the above defined Development in accordance
with Article 30/A. § Section (2) and (3) of the ey,
KI:S7
Development Area. The property sheets of the

as defined in the Planned on the

Properties shall be attached hereto as Annex 4:

JQ
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Hrsz. '111“1;1}(1(_)1103 Alnptcrtilctg
Budapest m?2

X ker,

39210/55 Beruhazo 86517
4014

39210/173 | Beruhiazd 2950
39210/172 | Beruhazo 8719
39210/171 | Beruhdzd 1901

4.2.

A Beruhdzo tijékoztatja az Onkormdnyzatot, hogy
a Beruhizas megvaldsitasa tébb titemben torténik,
amelyek részletes leirasat a jelen Szerzédés 5. sz.

melléklete tartalmazza.

4.3.

A Beruhdzd az Onkormanyzat irasbeli

hozzajarulisa nélkil a fent Gitemezéstdl cltérhet.

4.4,
A Beruhazo kijelent, hogy a telekalakitis soran
kozteriilet céljara leadott teriiletei  tekintetében

lemond a kartalanitasi jogardl.

4.5.
Az Onkormdnyzat kotelezettséget vallal, hogy a

Beruhiazonalk lehetéséget  biztosit a Tervezelt

KESZ  véleményezésére,  illetve bevonja  a
Beruhazot  a Tervezett  KESZ  tervezési

folyamatiba, illetve a Beruhizd a Beruhizast a

KESZ szabalyainak megfelelen valosithatja meg.

1L A SZERZODES CELJA

5:

5:1

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddéssel eléeni
kivint céljuk az On]\'c,n'mﬁnyznr Tervezett KIESZ,

agan elérni kivant teleptilésrendezési céljinak és a

Beruhazo  Projekitel  kapesolatos celjainak
osszehangolisa,  azok  kolesénos clésegitese,
illetdleg a Felek czzel Osszeflgeo

kotelezetts égvallalasainak rendezése.

5.2,
A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzdésben

kikororet, illetéleg  vallale kotelezettsépek  és a

lot no. Owner Area
Budapest X. m?
ker.
39210/55 Developer | 86517
4014
39210/173 Developer | 2950
39210/172 Developer | 8719
39210/171 Developer | 1901
4.2

The Developer informs the Municipality that the

Project will be implemented in several stages, the

detailed  description  of the stages  of  the
Development is attached hereto as Annex 5.

4.3

The  Developer may  differ [rom the
abovementioned schedule without the written

approval of the Municipality,.

4.4
The Developer declares that it waives its right to
require compensation for the areas oiven up for

public use during the plot formation procedure.

4.5
The

opportunity for the Developer to review  the

Municipality  undertakes  to provide
Planned KIESZ, and shall include the Developer in
the designing process of the Planned KES7 and
the Developer shall implement the Development

in accordance with the regulations of the KIS7.

LI PURPOSE OF THE AGREEMENT

5

5114

Parties declare that the purpose to be reached by
this Agreement is to harmonize the goals of the
Municipality aimed at (ulfilling by the Planned
KESZ and the goals of the Developer related to
the Development, to murually enhance them, and

to settle the related undertakings of the Parties

5.2.
Parties declare that there is a direct link befween

the obligations undertaken under this Agreement

5 P




megvalosuld  telepilésrendezési cél  kdzdut
kozvetlen dsszefiiggés all fenn [Lwv. 30/A. § (5)

bekezdes).

5.3
Az Onkorminyzat kotelezettséget villal arra, hogy
a Tervezew KIESZ clfogaddsirdl, kihirdetésérdl és

hatalyba lepésérdl irasban értesiti a Beruhazot,

IV. A BERUHAZO
KOTELEZETTSEGVALLALASAT

0.

0.1.

A Felek r6gzitik, hogy a Tervezert KIESZ 4ltal
clerni kivant teleptlésvendezési célok érdekében a
Beruhizd  a részletezett

jelen  fejezetben

kotelezettségvillalasokat teszi.

0.

0.2.1. A Pelek rogzitik, hogy a Beruhazor a jelen

Lo

Szerzodes  tovabbi - rendelkezéseiben  megjeldle
beruhazon kotelezettségvallalasok kizardlag abban
az esetben és atdl az idépontrdl terhelik, illetve az
C)nl&orlnsinymt jelen Szerzddés tovabbi
rendelkezéseiben megjelolt jogosultsigai abban az
esetben es attdl az idéponttdl érvényesithetdek, ha

¢s amikor a kovetkezd  feltételek egylittesen

teljestilnelk:

1) a jelen  Szerzédés  6.3.1. pontjaban
meghatarozottak alapjin a Beruhiazd 350.000.000,-
EL wsaz haromszazotvenmillio Forint
kotelezettségvallalast  Osszeget  Ggyvédi  letétbe
helyez,

1) a jelen Szerzodés ténye az  ingatlan-

nyillvantartasba a jelen Szerzddés 6.5, pontjanak

megftelelGen feljegyzésre kerdl.
o o

6.2.2 Amennyiben a fenti 6.2.1 pontban foglalt
felterelek  egylittesen nem  teljestilnek a  jelen
szerzodés alairdsatol szamitott 90 napon beliil, gy
mindkét fél jogosult a jelen szerzédéstSl a masik
felhez ntézetr irasbeli nyilatkozottal, indokolds

nelkil elallng.

and  the urban development aims to be
implemented (Article 30/A. § Section (5) of the

E[V.)

53

The Municipality undertakes to  inform  the
Developer in writing on passing and publishing of

the Planned KIZSZ, and its entering into effect.

IV. UNDERTAKINGS OF THE DEVELOPER

6.
6.1
Parties record that the Developer undertakes
those included in this part in order to reach the
urban development goals to be fulfilled by the

Planned KESZ.

6.2

6.2.1 Parties record that the undertakings set forth
in the provisions of this Agreement shall be
binding exclusively and only from the date, and
the rights of the Municipality shall only be
enforceable exclusively and only from the date the

below conditions being met in full:

a) the Developer deposits and amount of HUF
350,000,000.-, that is three hundred and fifey
of

undertakings into attorney’s escrow as set forth in

million Hungarian Forints payment

section 6.3.1 below;

b) the fact of concluding this Agreement s
indicated in the land registry as per section 6.5

below.

6.2.2 In case all of the conditions sct Forth in
section 6.2.1 above are not met within 90 days
from the signing of this Agreement, then both
parties shall be entitled to rescind this Agreement
by serving a unilateral written notice to the other

party, without reasoning,.

<
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6.3

Felhalmozasi-fejlesziési céln pénzeszlbzok

6.3

Providing financial assets as undertaking with the

korelezettscovallalasként tortend ataddsa

purpose_of aggregation-development (providing

(pénzeszkdzatadds)

A Beruhazo kotelezettségvillalisa keretében az

Onkormﬁnyzatna]{ —  figyelemmel a  jelen

Szerzddés 2.3, pontjaban foglalt szabilyozasra is —

mindosszesen 350.000.000,-- F, azaz
haromszazotvenmillio Forint felhalmozasi-
fejlesztési  céld pénzeszkéz  dtadast teljesit a
kévetkezdk szerint:

6.3.1.

A Beruhazd  a jelen  Szerzddéssel  a

kételezettségvallalasainal pénzeszkodz-atadasi

részeként vallalja, hogy 350.000.000,-.- Fr-ot, azaz
fizet az

haromszazotvenmillio forintot

Onkormanyzat  részére  felh almozisi-fejlesztési

céll pénzeszkozatadissal,
A Beruhazo

czen

350.000.000,-- [,

haromszazotvenmillic Forint kotelezettségvillalasi

AZaz

osszeget a Beruhiazo és az SBGIC Ugyveédi lroda

mint — a letén jogosult Onkormanyzateal az
cljarasra felhatalmazassal rendelkezd -

let¢teményes (székhely: 1062 Budapest, Andrissy
at 113., |, nyilvantartasba vételi szam:
képwiseli:

toviabbiakban:  Letéteményes) kézow a jelen
Szerzadeés alairdsival cgyidejileg aldirdsra keriil
vonatkozd  rendelkezéseivel

a jelen  Szerzddés

osszhangban dlloan megkotésre keriile, a Beruhizo

altal visszavonhatatlan kotelezettségvallalast
tartalmazo  Letéti Szerzddés alapjan  a  jelen
Szerzédés  aldirasatdl  szamitott 15 (uzendt)

munkanapon beliil — pénzintézet atutalis utjan —
dgyvedi letétbe (a toviabbiakban: Ugyvédi letér)

helyezi.

A jelen alpontban megjelélt pénzeszkdz-dtadasi
Osszegnek a Beruhazd dlal a jelen Szerzddés
alatrdsatol  szamitort 15 (tizendt) munkanapon
beliil a Letéteményes — fenti Letéd Szerzédésben
megjelolt —  pénzintézeti szamlajan  t6rénd
tényleges joviirasa mint Ugyvédi letétbe helyezés
— pénziigyi teljesitési eléleltétele annak, hogy a

Tervezert IKESY, megtargyalisra és Onkormanyzati

rendelethen valé elfogadisra a Keépvisel-testilet

financial assets)

The Developer  undertakes  to provide the
Municipality - considering the regulation under
Section 2.3 of this agreement — a total amount of

HUF 350,000,000.-- (i.e. three-hundred-and-fifty-

million Hungarian forints) as financial asset with

the purpose of aggregation-development,  as
follows:
6.3.1

The Developer undertakes under this Agreement
to provide the financial assets in the amount of
HUF 350,000,000.- (ie. three-hundred-and-fifty-
milliion Hungarian forints) to the Municipality

with the purpose of aggregation-development.

The Developer deposits this HIUIY 350,000,000~ -

(Lc.

forints)  of

three-hundred-and-fifty-million  Hungarian

undertaking  payment  within 15
business days from this agrement being signed lor
the benefit of the Municipality — by bank transfer
— (hercinafter: Iiscrow) based on the Escrow
Agreement entered by and between the Developer
and SBGK Law Firm (seat: H-1062 Budapest,
Andrassy ut 113, reglstration no.................. - a

for

procedure — as escrow agent (hereinafter: Escrow

firm  being  in assignment  relation the

Agent) entering into cffect on the date this
Agreement being signed, and being concluded as
being in full accordance with the provisions of

this ~ Agreement, containing  the irrevocable
undertakings of the Developer, and providing the
interest of the deposit for the Escrow Agent as
procedural fee.

The actual crediting  of the financial asset-
provision sct forth in this subsection on the bank
account of the Fscrow Agent defined in the
Escrow Agreement within 15 (fifteen) business
days from this Agreement being signed is the
financial pre-condition for the Municipality to
have the Planned KESZ reviewed and presented
to the Board of Representatives for passing in the

form of municipality decree.

P
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clé elGterjeszésre kertiljon.

6.3.2.
A Felek megillapodnak, hogy a Letéteményes az
300.000.000,-  Fr,

hiaromszazmillio forint az Onkormanyzat javira

Ugyvédi  letéthal azaz

1ortend felszabaditasira a Tervezett KESZ-nek az

On kormanyzat IKepviselG-testilete altal

onkormanyzat rendeletben torténd elfogadisa és

annak  hatalyba  Iépése  napjatdl  sziamitote 30
(harminc) naptirt napon  belil koteles — az

Onkormanyzat  Letéti  Szerzddéshen megjelolt
bankszamldjara oreénd pénzintézeti atutalds Gtjan

— toreénd kifizetésével.

A Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes a
jelen Szerzédés alairisanalk napjatdl szamitott 180.
(szaznyolevanadik) naptart nap -+ 3 (hdrom)
napeari napon beliil koteles az Ugy\-‘édi letét teljes
Osszepet a Beruhazonak — pénzintézetl atutalis
atjan — visszalizetni, ha a Tervezett KESZ-nek az
('_‘)nI\'OJ.‘m;in)'znt I¢pviseld-testiilete altal
rendeletként vald elfogadisara a jelen Szerzédeés
aliirasatol szamitote 180 (szaznyolevan) naptari

napon belil nem/sem keril sor.

0.3.3

A Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes az

Ugyvedt Letétbsl 50.000.000,- Fr, azaz dtvenmillid
forint  felszabaditasra az Ollk()ﬂ'n:’lﬂyZnt javara
azon idéponttdl szamitott 30 (harminc) naptari
napon belil koteles, hogy a Beruhizéd Tervezelt
IKIESZ szerint telekalakitdsi cljarast folytat le, és a
telekalakivds eredmenyeként a wlajdondban dlld

mgatlanok  Felosztasra  kertilnek a2 Beruhizds

helyszinére vonatkozdan, a Tervezett KIESZ-nek
megleleld, a Beruhazas megvalositasar leherdve

tevo 0] telkekre,  ¢s ezen  telekalakids

vonatkozasaban jogerds telekalakitasi  engedély

Kiadasen  kerGl,  valamint a  fentek  szerinti

telekalakitas az ingatlan-nyilvantartisban jogerdsen

bejegyzésre/ felintetésre kerdl.

Felek  megallapodnak,  hogy amennyiben a

telekalakitasi — eljaras  lefolytatasara, a  jogerds

telekalakitasi engedély kiadasara és a telekalakitds
ingatlan-nyilvantartasban  torténdé  bejegyzésére
nem  kertil sor a Tervezett KESZ  hatilyba

Iepesetél szamitore 180 napon  beldl, Ggy a

6.3.2

Parties agree that HUF 300,000,000.- (i.e. three-
hundred-million forints) from the Escrow shall be
released by the Escrow Agent to the Municipality
by bank transfer to the bank account of the
Municipality as defined in the Fscrow Agreement
within 30 (thirty) days from the Planned KIS7,
being passed by the Board ol Representatives of
the Municipality in the form of a municipality

decree and this decree entering into effect.

Parties agree that the Escrow Agent shall return
the full amount of the Escrow — interest deducted
— to the Developer  within the 180th (one-
hundred-and-eigthieth) calendar days + 3 (three)
calendar days from the signing of this Agreement
by bank transfer, in case the Planned KI3SZ shall
not be passed by the Board of Representatives of
the Municipality within 180 (one-hundred-and-

cighty) days from this Agreement being signed.

6:3:3

Parties agree that the Escrow Agent shall release
HUF 50,000,000.- (Le. fifty-million forints) from
the Escrow to the Municipality within 30 (thirty)
calendar days from the plots in its ownership are
subdivided into new plots on the area of the
Development being in  compliance with the
Planned KESZ, the annexes attached hereto, and
being suitable for implementing the Development,
and a final plot formaton decision is issued with
regard to this plot formation procedure, and this
plot formation shall be registered and indicated 1n

the land registry by a final decision.

Parties agree that in case the plot formation
procedure is not performed and the final plot
formation decision is  not issued and the
registration of the plot formaton in the land
registry does not commence within 180 days from

the Planned KESZ becomin effective, the Fscrow

; %lk_,



Letéteményes  ebben az esetben is koteles az
50.000.000 -

otvenmillié forintot  az Onkormanyzat javara

Ugyvédi  Letétbél Frot, azaz
felszabaditani, a fenti 180 napos hataridé elteltétsl

szamitott 30 (harmine) naptiri napon belil.

634 A

Letétemenyes koteles az Ugyvedi letét Gsszegét a

Felek  megallapodnak, hogy a
Beruhazdnak — pénzintézeti dtutalis Gtjan  —
visszafizetni, amennyiben a Beruhdzd a fenti 3.
pont alapjan, illetve barmelyik fél a fenti 6.2.2 pont
alapjan a jelen megallapodastdl cldll, az elallasi

nyilatkozar  eredet példanyanak Letétemeényes

altali kézhezvételét koverd 3 munkanapon belil.

6.3.

Az On[{(')1'111:'“])'7,;1!: a Beruhizo altal a jelen

w

Szerzddes eloirasal szerint  meghatirozott
kotelezettségvillalis Jogeimén — a 6.3, alpont

alapjan — kifizetésre keriilé dsszegeket szabadon
hasznalja fel az Fwv. 30/A. § rendelkezéseinek
megfelelden, azokrdl a Beruhazdval semmilyen

elszamolasra, igazolisra nem kételes.

6.3.6 A 6.3.1. pontban foglaltak szerint kotendd

Agent shall also release HUIEF 50,000,000.- (i.c.
fifty-million forints) from the Iscrow to the
Municipality, within 30 (thirty) calendar days from

the expiry of the above 180 days deadline.

0.3.4 Parties agree that the Escrow Agent shall pay
back the amount of the Escrow to the Developer
— by bank transfer — in case the the Developer

~

rescinds this agreement as per section 3. above or
any of the Parties rescind this agreement as per
section 0.2.2 above, within 3 business days from
the Escrow Agent receiving the original copy ol

the rescinding declaration.

6.3.5

The Municipality shall be entitled use the amounts
received under the legal title of undertakings
defined  based on  the provisions  of this
Agreement at its own discretion in accordance
with Article 30/A. § of the v, and shall not be
obliged to have them accounted for or certified

towards the Developer.

6.3.6 The escrow agreement to be concluded

letéti  szerzodés  a jelen  szerzédés 6. sz, under title 6.3.1 shall be attached hereto as Annex
mellékletét keépezi. no. 6.

6.4. 6.4

Ingatlanok tulajdonjoginals kitelezettsée-  Handover  of ownership_ of properties _as

vallalasként torténd atengedése (ingatlandtadis)

undertaking (property handover)

A Beruhazo kotelezettségvallalisa  keretében az

(f)l]]\'orrnén)-’zrl[nnk —  figyelemmel a  jelen
Szerzbdés 2.3, pontjaban foglalt szabalyozisra is —
barmilyen ellenértélk vagy cllenszolgaltaras nélkil —
ajandckozis jogeimét alkalmazva —ingatlandtadast

teljesit a kovetkezdk szerint:

Felek megillapodnak, hogy a Beruhdzd a jelen
pontban foglalt kételezettségei teljesitésére csak
abban az esetben és azt kovetSen kételes, hogy a
fenti 2.5 pontban foglaltaknak vagy a Felek altal
kizdsen  elfogadott  tartalomnak megfeleld
Tervezett KIIS7, clfogadasra és kihirdetésre kertl,
tovabbd hatalyba I&p, és a Beruhazd Tervezert
KESZ szerint telekalakitdsi eljarast folytat le, ¢és a
telekalakitas  credményeként a tulajdonaban alla

,

ingatlanok  felosztisra  kerlilnek a  Beruhizas

The Developer - considering  provisions of
Section 2.3 of this Agreement - shall perform the
handover ofproperties under its undertaking

without any countervalue or consideration
under the legal title of donation, with the

conditions as follows:

Parties agree that Developer shall be obliged to
perform its obligations herein only in case and
only subsequent to it performing a plot formation
procedure to be performed by the Developer
based on the Planned KISZ, being compatible
with those included in section 2.5 above or the
content defined jointly by the Parties and this
Planned KESZ is adopted, published and enters
into effect, and as the result of the procedure, the

plots in its ownership are subdivided into new

%/ (O
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helyszinére vonatkozoan, a Tervezett KESZ-nek
megleleld, a Beruhazas megvaldsivisie lehetévé
tevo ) telkekre,  és 0 ezen  telekalakirds
vonatkozasaban jogerds telekalakitdsi  engedély
kindasra  kerdl, wvalamint a  fentick  szerint
telekalakitds az ingatan-nyilvintartisban jogerdsen

bejepyzesre/ feltintetésre kerdl,

G.4.1.

A Beruhazo a jelen Szerzddéssel kotelezettséget
vallal arra, hogy a fentiek szerint telekalakitas
mgatlan-nyilvintartisban jogerdsen

bejegyzésre/ felnintetésre kertlésétdl szamitott 15

(rzenor)  naptari napon  belil  ajaindékozas
jogcimen  az Onkormanyzat  wulajdondba  és
birtokiba ad egy, a Beruhazis helyszinére

vonatkozoan az Onkormﬁnyznt altal elfogadott, a
Tervezett KESZ alapjan kialakitott és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett ingatlanok koziil énalld
helyrajzt szdm alate feltintetetr 6.500 m2 nagysaga,
kozmivesités nelkili, de a sziikséges
kézmuikapacitassal koztertleten rendelkezd, pet-,
teher- és igénymentes ingatlant.

az

A Felek

Onk ormanyzat

megallapodnak  abban,

hogy
wlajdonjogianak  dtruhizasihoz
szlikséges  ajandékozasi  szerzédést a megjelolt
haviridon beliil egymassal megkodk, és annak
megkotésétol szamitort 15 napon belil azt az

(")111\'(';1‘111:'1:1}:2;1t a foldhivatalhoz benyujta.

A Beruhazo a jelen Szerzédéssel hozzajarul ahhoz,
hogy a Tervezett KESZ, alapjan kialakitott, onalld
helyrajzi szdm alace feltintetett, 6500 m? nagysdgq,
az Onkorminyzat részére mlajdonba  adandé
mgatlanra az ajindékozdsi szerzédés hataridében
clmaraddsa  esetén  az

Lorend  megkorésének

Onkormanyzat jelzilogjogot jegyeztessen be.

6.4.2.
A Beruhdzd a jelen Szerzddéssel kotelezettséget

vallal arra, hogy az 1. dremben  megjelolt

letesitmény (lakoingatlan) felepitmeényébdl

ajandckozas jogcimén az Onkormfmy‘mt
tulajdonaba és birtokaba ad egy vagy tobb — az
ingatlan-nyilvantartasban onalld egysegkent
(6nallo helyrajzi szamon vagy 6nillé albetétként)
felriintetett, per-, teher- ¢és igénymentes -, lako-

¢s/vagy tzlet funkeidji, 150 m2 (egyszazotven

plots on the area of the Development being in
compliance with the Planned I\’_]E‘,SZ, and being
suitable for implementing the Development, and a
final plot formation decision is issued with regard
to this plot formation procedure, and this plot
formation shall be registered and indicated in the

land registry by a final decision.

6.4.1

The Developer hereby undertakes to transfer the
ownership of an individual property (having
individual lot no.) established as per the Plot
formation plan from the properties established
and registered based on the Planned KIS7Z, passed
by the Municipality, corresponding to an arca of
6,500 sqms, being free of all encumbrances and
having no utilities developed, but having the
necessary utilities capacity on public areas to the
Municipality within 15 (fifteen) days from plot
formation being registered with the land registry
with a final and binding decision, under the legal

title of donation.

Parties agree that they shall conclude the donation
agreement necessary for the ownership wansfer
for the Municipality within the abovementioned
deadline, and that the Municipality shall submit it
to the competent land registry office within 15

days from its conclusion.

The Developer agrees with this Agreement for the
Municipality to register mortgage on the property
formed based on the Planned K]ESZ, having an
individual plot number and the area of 6,500 sqms
to be handed over to the Municipality in case the

donation agreement is failed to be concluded

within deadline.

6.4.2

The Developer hereby undertakes to transfer the
ownership of an individual unit or units (under
separate lot no.) free of all encumbrances from the
superstructure to be constructed in the st stage
(residential) to the Municipality under the legal
title of donaton within 15 days from the final and
binding occupancy permit being available for the
superstructure, having the functon of residential
and/or commercial with the area of 150. square

H #p
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neégyzetmeter) alapteriletd ingatlant, a
létesitményre vonatkozd jogerds és végrehajthatd
hasznalatbavételi engedély rendelkezésre allasatol
szamitott 15 napon belil, akként, hogy a Felek a
tulajdonjog atruhdzisihoz szikséges ajandékozasi
szerzédést kotnek a megjeldlt hataridén beliil és

azt az le]l{()],’ﬂ]ﬁl]y'f.ﬂ[ a foldhivatalhoz benyujta.

6.4.3,

A Felek  rogzitik, hogy a Beruhizé a jelen
szerzédes 6.4.1. és 6.4.2. pontjaiban megjeldlt,
atadasra kertlé ingatlanok Onkorm:inyznt alrali
tulajdonszerzése vonatkozasaban az
C)nkm'ln:iny‘/.ntot terhel6 altalinos forgalmi add
ragy barmely egyéb add, kéltség, dij vagy illeték
osszegét annak felmeriléskor axz Onkorm:’myzat

részére koteles megtéritent.

A Felek megillapodnak abban is, hogy a fenti
(&) 2
ingatlanokra  vonatkozd ajandékozasi  szerzddeés

megkotésének idSponat kévetden a Beruhazdt az

Onkormdnyzat  szamara  atadott mgatlanok
tzemeltetésével, fenntartasaval, kezelésével

kapesolatban  semmiféle kotelezettség, illetdleg

kéltségviselés nem terheli.

0.4.4 Felek rdgzitik, hogy a Beruhdzé a 6.4.2 pont
szerinti ingatlanokat a haszndlatba vételi engedély
megszerzéschez szitkséoes minimdalis mértékben

koteles és jogosult kiépitent.

6.5. A Beruhdzo kifejezetten hozzajarul ahhoz,
hogy az Onlmrm;’myzm a jelen Szerzddés alairasac
kévetden 15 (tizendt) napon beliil a Beruhizé
tulajdondban 4ll6, a jelen Szerzddés targyahoz

kapesoladd neatlanokra az

g ingatlan-
nyilvantartisban feljegyestesse a jelen Szerzddés,
mint hatilyba Iépett telepiilésrendezési szerzédés

megkotésének énydét.
(=)

A Beruhdzo ezzel egylitt kifejezetten hozzijirul

ahhoz is, hogy az Onkormﬁnyzat a Tervezett
KESZ alapjin lebonyolitisra kerilt telekalakitast

kévetden a vonatkozé eljards alapjan létrejéte
telkekre is feljegyeztesse a jelen Szerzédés mint
hatalyba szerzodes

lepett telepiilésrendezési

tenyét.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a

meters. Parties agree that the Developer shall
fulfill its obligation in such a way that they shall
conclude the donation agreement necessary for
the ownership transfer for the Municipality within
the abovementioned deadline, and that the
Municipality shall submit it to the land registry

office.

6.4.3

Parties record that the Developer shall reimburse
the Municipality for all VAT or any other tax,
cost, fee or stamp duty payment obligation arisen
regarding  the acquisition
properties set forth in sections 6.4.1 and 6.4.2 to
be handed over to the Municipality upon their

occurrence.

Parties  also agree that beyond the date of

execution of the donation agreement regarding the
above propertics, no obligation or cost burdens
the Developer regarding the  operaton,
management and maintenance of the propertics

handed over to the Municipality.

6.4.4 Parties agree that the Developer shall be
obliged and entitled to fit-out the properties as per
sections 6.4.2 up to the minimal extent necessary

to obtain an occupancy permit.

6.5 The Developer explicitly gives its consent to
the Municipality to have the fact of concluding
this Agreement as an eflective urban development
agreement indicated in the land registry on the
properties owned by the Developer and related to
the subject of this Agreement within 15 (fifteen)

days from this Agreement being signed.

The Developer also gives its explicit consent to
the Municipality (o have the fact of concluding,
this Agreement as an effective urban development

agreement indicated in the land registry on the

properties  created by the plot  formation
procedure conducted based on  the Planned
KIS7,

The Municipality undertakes that in case of legal

1.

of ownership of



jelen szerzodestdl a felek dlali jogszer( elllis
vagy a szerzodés adott ingatlant érintd teljesitése
esetén haladékealanul, de legkésébb. az eldlldstél
vagy a teljesitéstdl szamitotr 30 napon beliil eljar a
feljegyzett telepiilésrendezési szerzédés tényée az
meatlan-nyilvintartisbdl minden érintett ingatlan

vonatkozasiban oreénd torlése érdekében.

V. AZ ONKORMANYZAT JAVARA TETT

rescinding of this agreement by any of the parties
or the completion of this agreement with regard
to the piven property, it will act to have the
registered  fact  of concluding  an  urban
development agreement deleted from the registry
regarding all inveolved properties without delay but
within 30 days from the rescinding  or  the

completion at the latest.

V. UNDERTAKINGS BY THE DEVELOPER

EGYEB BERUHAZOIT
KOTELEZETTSEGVALLALASOK

7.1 A Felek megillapodnak, hogy a Beruhazo 15
napon belil azt kovetSen, amikor a Beruhdzas
elso litemére vonatkozo jogerds épitési engedély
rendelkezésre all, a fenti 6.4.2 pont, szerint
mgatlan-dtadasi kotelezettségének biztositékaul a

lent 7.1.2 pont szerint meghatarozott Osszepet — a
o E

6.3.1  pont  szerinti letéteményessel  kiilon
szerzodes  megkotésével  —  letétbe  helyez  az

Onkormanyzac javira (a toviabbinkban: Ugyvédi
Letét 2).

7.1.1 A Letéteményes az Ugyvédi Letét 2-t koteles
a Beruhazo részére felszabaditani, amennyiben a
Felek barmelyike bemutatja szamara a fentd 6.4.2
pont szerint meghatiarozott ingatlanokra
vonatkozo, a szerzédd felek mindegyike altal aldire

ajandékozast szerzddést.

7.1.2 Felek megallapodnak, hogy a fenti 6.4.2 pont

szerint - atadando  mgatlanok  forpalmi  értckér

kozosen kivalasztott és megbizott ingatlanforgalmi
szakértd dllapiga meg.  PFelek  a szakértd
megbizasira a Beruhazas elsé Gitemére vonatkozo
clsofoki  nem  jogerds  épitési engedély
rendelkezésre allasatdl szamitore 30 napon belil
jogosultak ¢s kotelesek, olyan rartalommal, hogy a
megbizis  szerint  a szakértd  a megbizas
letrejoreetdl szamitott 30 napon belil koteles a
szakvéleményct elkésziteni. Felek megallapodnak,
hogy a Beruhazé a fenti 6.4.2 pont szerinu
atadando ingatlanok értékének ezen szakértd dltal
meghatarozott Gsszegét koteles tgyvedi letétbe

helyezni a fenti 7.1 pontban foglaltak szerint.

FOR THE BENEFIT QF THT,
MUNICIPALITY

7.
7.1 Parties

obligations under sections 6.4.2 to hand over

agree that in order to sccure its
properties, the Developer undertakes for the
Municipality to deposit the amount defined in
accordance with those included in section 7.1.2
below within 15 days from the final building
permit being available for the first stage of the
Development, by a separate agreement, with the
escrow agent described in section 6.3.1 above

(hereinafter: Escrow 2).

7.1.1 The Escrow Agent shall release the Escrow
2 to the Developer, in case any of the Parties
presents a duly signed copy of the donation
agreement concerning  the properties  defined

under section 6.4.2 above.

7.1.2 Parties agree that the value of the properties
to be handed over as per section 6.4.2 shall be
defined by a real estate expert chosen and
appointed jointly by the Partics. Parties shall be
obliged to appoint the expert within 30 days from
the first instance non final building permit for the
first phase of the Development being available,
with the content that the expert shall be obliged to
prepare her/his opinion within 30 days. Parties
agree that the Developer shall deposit the value of
the properties to be handed over as per section
6.4.2 as defined by this expert in accordance with

those provided in section 7.1 above.

LY
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7.1.3 A l.ct('tl'(t11lé:1)-'(rs az Ug)rvédi Letét
fenti 6.4.2
fenti 7.1.2

Osszeget

2-bdl a
pont szerint atatandé ingatlanoknak a
pont szermt megallapitote értékének
koteles  az C)nkorm:inyzal. részére
felszabaditani, amennyiben a Felek egyike sem
fenti 6.4.2

szerint meghatarozott ingatlanokra vonatkozé, a

mutatja be részére a lelek a pont

szerzod6 felek mindegyike dltal alaire ajandékozasi

szerzadést a Beruhazas elsd Gtemére vonatkozod

jogerds haszndlatba vételi engedély rendelkezésre

allasanak dépontjaedl szamitott 180 napon beldl.

7.1.4 Felek megallapodnak, hogy amennyiben az
Ugyvédi Letét 2-bél a fenti 7.1.3 pont szerint az

Onkormanyzat részére barmely Ossze
) 3

felszabaditasra kertil, Ggy a Beruhdzé mar nem

koteles a fenti 6.4.2 pont szerinti ingatlan-atadasra

vonatkozo aranyos kotelezettségét teljesitent.

7.1.5. A TFelek megallapodnak, hogy abban az

esethen, ha az ajindékozas a 6.4.2. pont szerinti

inpatlanoknak csak eey része tekintetében toreénik
meg, és erre tekintettel a 7.1.3. pont szerint a

megallapitott  érick wanyos  része  kerdil

felszabaditista  az  Onkorményzat részére, az

Ucr\ vedi Letét 2-bél a fend 7.1.3. pont szerint az
felszabaditast

Onkoumnn‘ml részére  (Orténd

koverden fennmaradd osszeget a Let¢reményes
jogosult  ¢és kateles  a Beruhdzd  részére
felszabaditant az Onkormanyzat részére a fenti

7.1.3.
egyidejlleg.

pout szerint  orténd  felszabaditassal

7.1.6 Felek  megillapodnak, hogy a Beruhdzo
jogosult a sajit déntése szerint a fenti 6.4.2 pont
szerint ingatlan-itadisi kotelezettségének
biztositékaul a fenud 7.1 pont szerint Ggyvédi
letétbe helyezés helyett barmely mads biztositékot,
gy kulonodsen, de nem kizirolag, jelzilogjog
alapitasat vagy bankgaranciat felajinlani. Az igy
felajanlott biztositékot, amennyiben annak ¢értéke
megepyezik a fenti 6.4.2

fenti 7.1.2

creekével, az O nkormanyzat kételes clfogadni.

pont szerint atadandd

ingatlanok pont szerint megallapitott

7.2, Az Onkorminyzat szavatol azérr, hogy az

Onkormanyzat sajat  feladat- és hataskérébe

tartozo  kérben  jelen  szerzdédésben foglalt

3 The 1

l'he Escrow 2 equalling to the value of rhe
properties to be handed over as per scction 6.4.2
above defined in accordance with those stipulated
in section 7.1.2 hereinto the Municipality in case
none of the Parties presents a
the donation agreement concerning the properties
defined under section 6.4.2 above within 180 days
from the final occupancy permit being available

for the first phase of the Development.

7.1.4 Parties agree that in case any pact of the
Escrow 2 shall be released to the Municipality
7.1.3

Develaper shall no longer be obliged to fulfill it

pursuant to section above, then the

proportional obligation to hand over propcriies
under section 6.4.2 above.,

7.1.5 Parties agree that in case the donation
commences in relation (o only the part of the
propertics as  per scection  6.4.2  above, and
consequently only a proportional part of the value
7.1.3 is

the Escrow Agent shall be

set as per section released to  the

Municipality, then

entitled and obliged to release the residual part of

the Iiscrow 2 remaining after the release to the
Municipality as per section 7.1.3 above to the
Developer, simultancously with the release of the

sums to the Municipality as per section 7.1.3.

7.1.6 Parties agree that the Developer is entitled to
offer any security to secure its obligation under
section 6.4.2 above to hand over propertics other
than depositing escrow under section 7.1 above,
including, but not limited o, providing mou§ age
or a bank guarantee. In case the value of the

security offered is identical to the value of the

properties to be handed over under section 6.4.2
7.1.2

above, then the l\qunicipﬂ]ity is obliged (o accept

determined in accordance with secction

such a security.

7.2 The Municipality warrants within the scope of

its tasks and competences  that beyond  the

oblipations set forth in  this Agreement, (he

Escrow Agent shall release the part of

duly signed copy of



kotelezetségek teljesitésén kivil a Beruhazonak a
Beruhazas megvalositasdhoz semmi olyan egyéh
kotelezeuséget  nem  kell  reljesitenie, ami  a
Tervezett KISZ-bol, az OTEK-bol, az Etv.-bél,

valamint mas jogszabalyokbdl nem wlinilk ki.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1,

A Pelek a jelen Szerzédés reljesitése  soran
korelesels cgymas érdekeire figyelemmel,
johiszemuen egyltmikodni, A Felek
megallapodnak,  hogy  esetleges  vitdikat —
johiszem( targyalisok folytatisa 1tjain — békés

aton kivanjak rendezni.

Iinnek sorin a Felek korlatdanul és  barmely
jogukrol lemondas vagy késdbbi jogérvényesirés
nelkil szakeértok s

korlatozasa Jjogosultak

kozvetitok  bevonasiaval,  koltségeiket  maguk

o
o1

viselve barmely kdzvetitdi tirgyalast vagy hatosa
cayezteld targyalast kezdeményezni és azon részt
venni azzal, hopy ezek ténye és az ott elSadottak a
Felek  késobbr  jogvitajiban  semmilyen modon
nem haszndalhatok fel és kilénosen itélet alapjava

nem tehetak, réavallaskeént fel nem vehetdk.

8.2.

A Telek megallapodnak, hogy ha a Beruhazo
atalakul, vagy egyébkent jogutddlassal megszinik,
a2 Beruhizo Szerzodés

jogutodia  a  jelen

alkalmazasaban a helyebe lép.

Ha a Beruhazo a tulajdonaban allé ingatlant vagy

annak  részeit  clidegenitu, a jelen  Szerzédés
alkalmazasaban a Beruhazo (az  dtruhazo  Fel)
helvébe az ingadan(rész) vevdje lép, és ezt koteles
Fél) a
szerzodésben kikoeni. A Beruhazé kijelend, hogy a
jogi

jogutodjanak, illetéleg az adott ingatlan(rész)

2 Beruhazo  (az  dwuhazo vonatkozd

fent  megjeldlt  esetekben  a  rarsasdgi
vevojének a jelen Szerzédés teljesitésére legaldbb
olyan jogi biztositékokkal ¢s pénziigyi garanciakkal

kell rendelkeznie, mint a Beruhazonalks,

-

&3,

A jelen Szerzodés kizardlag irasban, kizardlag erre

Developer is not obliged to fulfill any other
obligation which is not indicated int he Planned
KESZ, in OTEK or in the Litv. or any other legal
order  to the

instruments  in implement

Development.

VL MISCELLANEOUS PROVISIONS

8.1
Parties  shall cooperate with each during  the
fulfillment of this Agreement with taking each
othet’s interest into consideration and in good
faith. Parties agree that they intend to resolve any
disputes amicably,

preferably through

negotiations.

During such Parties shall be entitled to initiate and

take part in any mediation meeting — or

administrational  settlement  negotiations by
involving experts and mediators and each bearing
its own cost, without waiving any rights or limiting
their ability to enforce rights, with that the fact of
conducting such and those presented there shall
not be used in future litigatdon procedures
between the Parties, especially not to be used as

finding of facts for judgments.

8.2

Parties agree that in case  the Developer
transforms or otherwise cease to exist with a legal
successor, the legal successor shall replace the

Developer under this Agreement.

In case the Developer shall alienate the properties
owned or any of their parts, the purchaser of the
given (part of the) property shall replace the
(as Party),

Developer (as transferring Party) shall be oblige to

Developer transferring and  the

specify this in  the given agreement. The
Developer declares that in the abovementioned
cases the legal successor of the company, or the
purchaser of the given (part of the) property shall
have the same legal and financial guarantees to
perform its obligations under this Agreement as

the Developer.

8.3

This Agreement may only be amended in a written

Bl g



a célra készitetr okirat alapjan modosithaté.

8.4.

A gelen Szerzédés  alkalmazdasiban minden

¢rtesités, nyilatkozat irasban, sz emélyesen, [utir

agan,  ajanlott-tértivevényes kiildemeénykeént

teendd meg a Felek jelen szerzddésben irt cimére,

Az értesités, nyilatkozat (i) személyesen vagy futdr

agan  6rénd  elkildés  esetén a  cimzett altali
atvétel  napjan, (i) ajanlott-tértivevényes iton

tortent elkildés esetén a tértivevényen feltiintetett
kézbesitési idépontban, vagy ha a tértivevény a
fenti  cimrél  (cimviltozds elézetes,  irasbeli
bejelentése esetén a bejelentett 0j cimrdl) nem
kereste”, elkoltozau”, | cimzett ismeretlen” vagy
shem vette at” jelzéssel érkezik vissza, a postara

adastol szamitott 5. (5t6dik) napon tekintendd

kozoltnek.

8.5.

Az le]k()rinﬁl'!)’k:lt kijelents, hogy a IKépvisels-
testilete a jelen Szerzédés 7. sz, mellékletét
képezd  325/2018.  (VIIL 30.)  hatiarozarival

jovihagyta a jelen Szerzédés megkotését, és
g £

felhatalmazta polgarmestert a jelen Szerzédés

alafrasara.

8.0.
A Beruhazd  a jelen  Szerzédésher 8. sz
melléklethként csatolja a koverkezo

dokumentumokart: (i) a Beruhizo 30 (harminc)
napnal nem  régebbi  hiteles cégkivonata  vagy
(i) a

szemely aldirasi cimpéldanya (aldirds-min taja),

cégmasolara Beruhdzd  nevében  aldird

8.7.
\Felek 18zzitik, hogy jclen Szerzd 1és var ¢s
AN Fele gzitik, hogy j SzerzGdés magyar és
angol nvelven keriile megszovegezesre azzal, hogy
a Felek jogviszonydiban a két szovegviltozat koziil
a magyar

szovepvaltozal iranyadd és

alkalmazandod, az angol szdvegvillozat csak a
kalfoldi - képviselSk  tajékoztatésat szolgalja  ¢s

Jjoghatillyal nem rendelkezik.

8.8.
A jelen &

Szerzddésben nem szabilyozott kérdésele

tekintetében ax v, és a Polgiri Torvény konyvrdl

form, exclusively by a  document prepared
specifically for this purpose.

8.4

All notifications,  declarations  under  this

Agreement shall be served in writing, in person,

by courier delivery, or registered mail 1o the

addresses of the Parties recorded herein,

Any notification or declaration shall be regarded
as served (i) in case of delivery in person or by
courier, on the day of receipt by the recipient (if)
in case of mailing via registered mail, on the darte
mdicated on the receipt, or in case the receipt is
sent back from the above address (or in case of
informing in advance, from the new address) with
the remark “moved”,

“not picked up”, “recipient

unknown” or “refused to receive”. on the 5th

(fifth) day from mailing,

8.5

The Municipality declares that the Board of
Representatives has approved the conclusion of
325/2018.
(VIIL 30.) attached hereto under Annex no. 7.,

this Agreement by its decision no.

and has authorized the mayor to sign  this
Agreement.

8.6

The Developer  shall attach  the following
documents hercto  under Annex  no. 8.:(1)

authentic company extract issued not later than 30
(thirty) ¢

person signing on behall of the Developer

days ago (i) specimen of signature of the

8.7

Parties record that this Agreement has been

prepared in Hungarian and in English, in case of
any discrepancies  the Hungarian  version  shall
prevail, the English version is for the information
of the foreign representatives, and has no legal

effect.

8.8
Issues not regulated herein shall be governed b

]unml\

%(x

the Ftv. and the Civil Code of



570lo torveny rendelkezéset megfelelden

tranyadoak.

8.9.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés kizarolag
annak 1-8. sz. mellékleteivel egyttt érvényes azzal,
hogy eczen mellékletek a Szerzddés oszthatatlan

részét kepezik.

3.10.
A

ellitott — Szerzddést dtolvasas és értelmezés utan -

Felek jelen - folyamatos  oldalszimozassal

mint akaratukkal mindenben megegyezOt — az
coves oldalalk kezjegyzését  kovetden

jovihagyolag irtalk ald.

Budapest, 2018. szeprember 13.

B'Uddpaa;

b ]&()i{a;i 7

r 1? Iggvads Robert i\nml p(_)lgdrmcster
F 4 .’/ L

Dhsitaier allarama sty
Pénziigyi ellenjegyzés:

Rappt Gab Moré Tunde

vezeto-Féandcso

riella
toosztalyveretd

Mellékletel/ Annexes:

Szakmat szignalo:

e s 135 /o QA

8.9
Parties declare. that this Agreement is valid only
with its annexes no. 1-8., and these annexes are

inseparable from the Agreement.

8.10

Parties have signed this Agreement — having
uninterrupted page numbering — after reading and
interpreting it, as it being in accordance with their

intentions, by signing all pages.

Budapest, 2018. szeptember 13.

J."(.h(.l. ]_.lé)(_l ]nwui'ml hasznositd I<ft
IKépv: me Zvi Lotan
Ugyvezetd /managing director

Ellenjegyzem:

Buday

1

best, 9015.5}@{5&11@) - ’lﬁ,
A oL

S

1 102 Buclnpcst, :
Szent Laszlo tér 29,

[, Tanulmanyterv/Site study plan ;

2. Tanulminyterver (llou,\(ln bi/ottw‘spl hatarozat/committee resolution on adopting the ¢ lLl. stucly
plan

3. Paraméterek meghatirozisa/delinition of parameters

4. Ingatlanok tulajdoni lapjai/ttle sheets of the Properties

S Bunh azasi litemek megjeldlése/Delinition of the development stages

0. letéti szerz6dés/escrow agreement

7. Képviselo-testiileti  hatdrozat a  szerzddés  jovahagyasardl/Resolution  of  the  board
representatives on approving this agreement

8. Beruhazoi cégkivonat, cimpéldany, aldirdsi felhatalmazds/company extract of the Developer,

spectmen of signature, authorization of signing

16




3. mellékiet a Telepiilésrendezési szerzédéshez

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

A B C D E F G H
Epitési | Kialakithato Beépitési | Megengedett, Epﬂletmagassﬁg Zildfeliilet) Terepszint | Szintteriileti mutatd
tivezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m¥m?)
4) | | egkisebb| Legnagyobb “‘fﬁ/ff)"e Altaldnos| Parkoldsi
L] vi-2s 10000 zartsort 85% 6,0 20,0 10% 60% 24 1,2
2| vi-s 5000 |szabadonallo 40% 6,0 20,0 40% 60% 24 1.2
3 Vi-2/7 10000 | szabadonalld 40% 6.0 20,0 40% 60% 2,0 1,0




SIDI CITY PROJEKT TERVEZETT UTEMTERV - FEHER UT, BUDAPEST

5. melléklet a telepiilésrendezési szerz6déshez

Ev

Hdénap

Kivitelezési idGszak

2019

2020

2021

2022

2023

2024

12

12

12

12

12

12

Utem tartalma

Telekmegosztas, tervezés, engedélyezés, tender

09/2019 - ig

. item Kivitelezés - 280 lakds

09/2019 - 09/2021

. Utem kivitelezés - 280 lakas

03/2020 - 03/2022

. item Kivitelezés - 280 lakds

09/2020 - 09/2022

. Utem kivitelezés - 280 lakds

03/2021 - 03/2023

. Utem kivitelezés - Iroda

06/2021 - 06/2024

U |WlN|F

. item kivitelezés - 280 lakas

09/2021 - 09/2023




