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Preambulum

Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerzbdés targyat képezt 16237/1 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1032 Budapest, Bécsi 0t 132, szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) a megyei
tnkormdnyzatok konszoliddci¢jdrdl, a megyei oOnkormdnyzati intézmények és a Fovarosi
Onkorményzat egyes egészségiigyi intézményeinek atvételérdl szol6 2011, évi CLIV. torvény 2. §
(1) bekezdésének értelmében 2012. janudr 1. napjatol a Magyar Allam tulajdondba keriilt. Az
Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasara 2012, majus 1.
napjatél a telepillési énkormanyzatok fekvébeteg-szakellaté intézményeinek dtvételérdl és az
atvételhez kapesol6dd egyes térvények modositdsardl sz616 2012, évi XXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont {a tovabbiakban: AEEK) jogutédjaként
az Orszagos Korhdzi Féigazgatésag (a tovabbiakban: OKFO) jogosult, az Ingatlan vagyonkezelési
szerzddés alapjan a Bérbeadd vagyonkezelésében all.

Az allami vagyonrdl szold 2007. évi CVL térvény 24. § (1) bekezdés alapjan az allami vagyon
hasznalatit biztositd szerzddés versenyeztetés Utjan kothetd, melyre tekintettel a Bérbeadd nyilt
versenyeztetési eljardst folytatott le a helyiségbérlet atjan torténd hasznositds érdekében, mely
versenyeztetési eljards sordn a Bérld tette a nyertes ajanlatot. A Palydzati Kiirds a jelen szerzodés 1.
szami mellékletét, mig a Bérls pélydzata (a tovibbiakban: Palyazat), a jelen szerzéidés 2. szamn
mellékletét képezi. Felek megallapodnak, hogy a Palyazati Felhivasban és a Bérlé Palyazataban
foglaltakat magukra nézve kételezének ismerik el azzal, hogy az esetleges ellentmondésok esetén a
Jjelen szerzbdés rendelkezései iranyaddak.

Tekintette] a tulajdonosi joggyakorld altal kiadott Hasznositdsi Szabdlyzatban (15/2018. szami
Fdigazgatdi Utasitds) foglaltakra a jelen szerzodés megkttéséhez az OKFQO elfzetes irasbeli i
engedélye szilkséges, amely engedélyt a tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet KT &YOQ&—QI
iktatoszam alatt megadta.
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A Bérlet targya, iddtartama

Bérbeadé bérbe adja, Bérld pedig jelen szerzddésben foglaltak szerint bérbe veszi az Ingatlan , A”
épitletében elhelyezkedd foldszinten talalhaté 79,1 m® alapteriiletii, jelen szerzddés 3. szdmu
melléklet szerinti alaprajz szerint ethelyezked6 helyiséget biifé lizemeltetés céljara (a tovabbiakban:
Bérlemény).

Bérbeadd a Bérleményt a 2.1 pontban megjelsit Bérlet Kezd6 Napjatdl 2 éves hatarozott id6tartamnra
bérbe adja, Bérlé pedig azt a 2. és 3. pontokban régzitett dijfizetést feltételekkel bérbe veszi (a
tovabbiakban: Bérlet).

Felek rogzitik, hogy a hatdrozott id6 lejartat kovetden a jelen szerzfdés akkor is megszinik, ha Bérlo
az Bérlemény hasznélatival nem hagy fel és Bérbeadd ez ellen nem tiltakozik; a Bérlet tehat nem
vilhat hatdrozatlan idejiivé és automatikusan nem hosszabbodhat meg.

Bérls a Bérleményt kizdrdlag bilfé ilzemeltetése céljra jogosult hasmadlni. Dérld katelescttséget
vallal a szerzfdés id6tartama alatt a Bérlemény célszerll, magas szintil, illetve a biifé lizemeltetés
funkciénak megfeleld izemeltetésére. Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény lizemeltetéséhez szitkséges
mindennemi engedéllyel, hatdsagi hozzdjaruldssal rendelkezik vagy rendelkezni fog. Az engedélyek
hidnyabol [akuado kdrokkal kapcsolatban Bérbeaddt semmilyen felelésség nem terheli, ezzel
kapesolatban Bérld Bérbeaddval szemben semmilyen igényt nem érvényesithet,

Bérleti Dij
Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetésének kezdd idSpontja a Bérlemény birtokdtruhdzasanak napja
(a tovabbiakban: Bériet Kezd8 Napja).

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlet Kezdé Napjatol 405.000,- Ft /ho bérleti dij (a tovabbiakban:
Bérleti Dij) fizetésére koteles.

Bérlé a Bérleti Dijat a Bérbeadd dktal kidllitott szdmla ellenében, a szamla kézhezvételétol szamitott
8 napon beliil kételes megfizetni Bérbeadé Magyar Allamkinestarnal vezetett 10032000-00329510-
00000000 szamt: szamldjdra torténd atutalassal. A teljesités napja az a nap, amelyen a Bérleti Dijat
a Bérbeadd szamldjan jovairtdk. Amennyiben a bérleti iddszak elsd hdnapja torthdnap, lgy ezen
id6szakra Bérld a Bérleti Dij ardnyos részét kiteles megfizetni.

A Bérleti Dij a jelen szerzodés hatdlybalépését kovetd évekre a KSH altal alkalmazott hivatalos éves
fogyasztoi &rindex alapjan kerlll indexédlisra minden év januar 1. napjaval vagy napjara
visszamendlegesen, azzal, hogy a kiilonbdzet megfizetésére Bérlé az index kozzétételét kovetd 15
napon beliil kdteles.

Felek rogzitik, hogy Bérld kiteles 2 havi Bérleti Dijnak megfelel, azaz 810.000,- forint sszegii
dvadékot megfizetni. Az ovadék jelen szerzfdés megsziinésekor kamatmentesen visszajar a
Bérldnek, ha a Bérleményt dijtartozastol mentesen, lepaldbb a birtok dtruhéziskori dllapotban adja
at a Bérbeaddnak, és egydb, szerzbdésben rogzitett kdtelezettségnek is eleget teft. Ellenkezd esetben,
killongsen barmilyen dijtartozds fenndlldsa esetén Bérbeadd az dvadék osszegébdl kovetelésér
kielégitheti.

Felek risgzitik, hogy Bérld a nyilt versenyeztetési eljarison vald részvétel feltételelént a Palydzati
Felhivasban foglaltakra tekintettel hatiridében megfizetett §0.000,- Ft Osszeget banatpénz cimén,
mely a jelen szerzddés 2.5 pontjaban foglalt Gvadék részét képezi. Felek tovibba régzitik, hogy Bérié
koteles az ovadék fennmarado részét, igy 730.000,- Ft dsszeget, a jelen szerzédés alairdsatol
szamitott § napon beliil banki 4tutaldssal megfizetni Bérbeadd Magyar Allamkinestarnal vezetett
10032000-00329510-00000000 szamu bankszamldjara.

Késedelmes teljesités esetén Felek a Polgari torvénykényvrdl szolé 2013, évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) dltal eldirt mértéki késedelmi kamat fizetésére kitelesek.

Szerz§dd Felek a Ptk. 6:22. § {3) bekezdése alapjan a jelen szerz8déshil eredd kovetelések eléviilési
idejét 10 évben hatdrozzdk meg,

Uzemeltetési dij, Koziizemi és Egyéb Felmeriilt Koltségek
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Felek megallapodnak abban, hogy a 2.2 ponthan szabélyozott Bérleti Dijon feliil a birtokdtruhazas
napjatai kezdodden Bérld koteles megfizetni & Bérleményben fogyasztott koziizemi szolgaltatasok
dijat, az 6nallo mérdordk Altal mért fogyasztas kolségeit, azok alapdijat és egyéb jarnlékos koltségeit
{a tovibbiakban: Kéoziizemi Koltségek), valamint a Bérlemény mikodésével, allaganak
fenntartisaval kapcsolatban felmeriilt tovabbi koltségeket (a tovdbbiakban: Egyéb Felmeriilt
Kiltségek) és havonta 38.000,- Ft sszegli dtalany iizemeltetési dijat (a tovabbiakban: Uzemeltetési
Dij ).
Felek rogzitik, hogy a Bérlé ltal fizetendd Uzemeltetési dij az alabbi szolgaltatisokat fedezi:

— kozis haszondlatd helyiségek biztositdsanak dijét;

szemétszillitas dijar;

~ a Bérleményre est vagyonbiztositdsi dijat;

— Orzés-védelem, portaszolgalat kiltségeit;

~ az épiilet karbantartdsi, adminisztracids, ingatlankezelési és egyéb szolgaltatasok, koltségeit;

— Ingatlan k&zds teriileteire jutd energiafogyasztas koltségeit, a Bérlemény alapterlilete
nagysaganak ardnyiban;

Bérlt az Uzemeltetési dijat a Bérbeadd altal kiallitott szamla ellenében, a szdmla kézhezvéielétsl
szamitott § napon beliil kiteles megfizetni Bérbeadé Magyar Allamkincstamal vezetett 10032000-
00329510-00000000 szém( szdmldjéra torténd atutaldssal. A teljesités napja az a nap, amelyen az
Uzemeltetési dijat a Bérbeadd szamlajin jovairtdk. Amennyiben a bérleti idoszak elsd hénapja
torthonap, tigy ezen iddszakra Bérlé az Uzemeltetési Dij ardnyos részét koteles megfizetni.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult az Uzemeltetési dijat a szerzodés hatalya alatt évente egy
alkalommal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a tirgyévet megeldzd naptéri év vonatkozéasaban
kozzétett inflicié (dtlagos fogyasztdi drindex) mértékének megfeleld mértékben modositani. Az
atlagos fogyasztei drindex kozzEtételét kovetden a Bérbeadd irdsban tajékoztatja a Bérlot a modosult
dijrol, valamint a dij esetleges visszamendleges emelése miatt fizetendd dijkillonbozetrél. A
tajékoztatd szerinti visszamendleges dijat a Bérbeadd a tdjékoztatdé megkildését kovetd honap
Uzemeltetési dijarol kiallitott szamlaban érvényesiti.

A Koziizemi Koltségek szamldzasa az alabbiak szerint torténik és ide tartozik killondsen, de nem
kizérolag a Bérlemény teriiletén fogyasztoit:

— elekiromos energia és a beépitett teljesitmény utani alapdij kéltsége,

— aviz- és csatomadyj,

ghzfogyasztds koltsége,

hiités, fiités energia koltsége:

Felek rdgzitik, hogy a kiziizemi szolgaltatokkal a Bérbeadd all szerzodéses jogviszonyban, az
esedékes Kozilzemi Koltségeket a Bérbeadd szamldzza tovibb Bérlé részére. A koziizemi
szolgaltatok altal megéllapitott dijak az érvényes koziizemi szolgaliatodi dijszabas alapjan keriilnek
tovabb srzainidzasra Bérl6 részére. Az elszdmolas a kozilzemi szdmlak tekintetében havonta torténik
leclvasis formdjaban és az elszdmolds a szdmla mellékletét képezi.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés hatalya alatt a fiités (tdvhé) dijdtaldny megdllapitdsa
mindenkor a fiités (tavho) koltségekre vonatkozd dremelkedések mértékének figyelembevételével
torténik ¢s azok valtozdsakor Felek jelen szerzddés fiités (tivhd) dijatalinyra vonatkozd
rendelkezését az el6zdeknek megfelelden modositjak.

Amennyiben a Koziizemi Koltségek év kézben médosulnak, vgy azokat Bérbeadd is jogosult
moédositani a koziizemi szolgaltatdk dltal érvényesitett mértékben és idGponttdl.

Bérld koteles a Koziizemi Koltségeket a szamla kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil a szamlan
szereplé Osszeget Atutalni a Bérbeadé Magyar Allamkinestarndl vezeteit 10032000-00329510-
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00000000 szadmd bankszdmlajara.

Felek ragzitik, hogy Kéziizemi Koltség vonatkozasdban az esetlegesen keletkezd év végi t6bblet
fizetési kitelezetiség megtéritése a hasznalt teriilet ardnyaban keriil elszdmolasra és BErlo véllalja a
réesd résznek, az errdl sz016 értesités kézhezvételétd! szamitott 15 napon belitli kiegyenlitését a
Bérbeadé iranyéaba.

A Bérlo kiteles viselni tovabba az aldbbi Egyéb Felmeriift Kéltségeket:

— a Bérlemény hasznalatival kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és érvényben
tartasanak koltsége,

— a Bérlemény hasznélatéra (az ott gyakorolt profilra) vonatkozd hatalyos jogszabdlyok altal
elBirt kitelezettségek maradéktalan teljesitésével tsszefliggd koltségek, valamint egyéb ado
és illeték-jellegli kistelezetiségek teljesitése,

— a Bérlg felelosségbiztositdsanak, valamint a Bérleményben taldlhatd berendezések,
felszerelés targyak, gépek, bitorok stb. vagyonbiztositisdnak a koltségei,

~ a Bérlé kiteles viselni tovdbbd a fentebb fel nem sorolt, de a Bérlemény Bérl6 dltali
lizemeltetésével kapcsolatosan felmeriils valamennyi tovabbi kéltségeket is,

— a Bérlé koteles viselni tovabbd a rendkiviili esetek, balesetek, vis maior esetek,
dramkimaraddsok miatt fellépd kdrokat, az ezekkel dOsszefiiggésben érvényesitett
Iarigényeket (ideértve azt is, ha harmadik személy a Bérbeaddval szemben kivinja azt
érvényesileni),

~ Bérld kiteles a Bérlemény teljes teriiletének takaritdsarol gondoskodni,

— Bérld koteles gondoskodni az &ltala forgalmazott termékek utdn keletkezett hulladékot
eltakaritani az Ingatlan teljes teriiletén, kiteles tovabba a visarlok altal hasznélt teriileteket
tisztdn tartani, a hasznalat soran keletkezett veszélyes hulladékot sajat koltségén elszallitani.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd a jelen szerzbdés értelmében a Bérlor terheld
karbantartasi munkat végez el, ennek koltségét 15 napos fizetdsi hatdridével tovabb szamlizza Bérlé
felé, melyet Bérld a szdmla kézhezvételétdl szamitott 15 napon belitl banki dtutaldssal meg Bérbeadd
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-00329510-00000000 szamu bankszamléjara,

A Bérlemény, az épiilet vagy a kdzdsen haszndlt részeinek, az épiilet szerkezeti hibdinak, vis maior,
tiiz, robbands vagy mas kériilmények esetén, amennyiben a Bérlemény vagy annak egy része, illetve
az oft ethelyezett ingdsdgok rendeltetésszerii hasznalata kizért, a Bérld bérleti és izemeltetési dij,
kéziizemi koltség megfizetése ald] az allapot fennalldsaig terjedd idétartamra mentesiil, vagy annak
csdkkentésére jogosult. A mentesitésre, vagy a csdkkentésre okot add dllapot fennallasat Felek kizos
irasbeli nyilatkozatban régzitik, amelyben megdllapodnak a fizetendd dijak mértékérsl is.

Felek jogai és kitelezettségei
Bérls kotelezeitséget vallal arra, hogy tevékenységét a vonatkozé hatdlyos jogszabalyi és hatdsagi
eldirasoknak mindenben megfelelve végzi, a jogszabalyi és hatdsdgi el6irasok be nem tartisabol

eredden Bérbeadonak, vagy harmadik személynek okozott vagyoni €s nem vagyoni kéarért teljes
anyagi felelosséget vallal,

Bérlg felelés minden olyan kdrért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat
kivetkezménye. Amennyiben Bérld a Bérbeadd vagyonkezelésében allé Ingatlanban vagy
Bérleményben, vagy az Ingatlan teriiletén 1év8 ingévagyonban kirt okoz, Bérlé koteles az okozott
kért megtériteni, illetve a karokozas el6tti allapotot helyredllitani a Ptk. vonatkozd rendelkezései
alapjan.

Bérlének a Bérlemény berendezési és felszerelési targyaira vonatkozdan vagyonbiztositassal kell
rendelkeznie. Amennyiben Bérld e kotelezettségének nem tesz eleget, igy Bérbeadd az ebbdl eredo
karokért felelasséget nem vallal és mindennemii ennek kivetkeztében esetlegesen Bérbeaddnal, vagy
harmadik személynél keletkezd kart Bérlg kételes megtériteni.
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Bérlg a Bérleményben épitészeti vagy barmely egyéb dralakitast, feldjitast, valtoztatast atalakitast, a
Beértot terheld, rendszeres hasznalattal jard kisebb kiaddsoknak mindsiilé fenntartisi, karbantartdsi
munkak kivételével a Bérbeado eldzetes, irdsos engedélye alapjdn, az ehhez szitkséges szakhatdsagi
engedélyek birtokdban végezhet. Bérld barmely feldjitasi, beruhdzdsi munkak elvégzésére vonatkozo
igényét elzetesen, irdsban kijteles a Bérbeaddnak jelezni. Bérbeadd az Ingatlan értékét ndveld,
szitkséges berubazas szdmlaval igazolt kéltségét jogosult a Bérleti Dijba beszamitani. Bérld a
Bérleményben eszk$zolt tovabbi — nem szitksépes ~ beruhdzisai, dtalakitdsai elienértékének Bérleti
Dijba torténd beszamitasdra, vagy beruhdzasai, dtalakitasai ellenértékének megtéritésére nem
jogosult. Beérld a feldjitdsaira, beruhazasaira hivatkozva Bérbeadd felé tulajdonjogi igénnyel nem
léphet fel. Bérls a bérleti jogviszony megsziinésekor cserehelyiségre nem jogosult, fliggetlenii] attdl,
hogy a jogviszony megsziinésére milyen okbél keriilt sor.

Bérbeadé vallalja, hogy a hatdségi és egyéb sziikséges engedélyek beszerzése érdekében a Bérl6vel
maradéktalanu] egytittmiikodik, s e kirben a jogszabalyi keretek kézott megtesz minden olyan
intézkedést €s nyilatkozatot, amely az engedélyek beszerzéséhez sziiksége, illetdleg azt eldsegiti.

Beérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzOdésben foglalt mitkddéséhez szitkséges dsszes
hatosigi engedély beszerzésérdl, tovabba érvényességi idejitk, illetdleg idobeli hatdlyuk lejérta
esetén megljitasukrdl, meghosszabbitasukrdl, idorél-idére, a sajat koltségén és felelosségére a
mindenkori hatdlyos jogszabdlyok dltal meghatirozott idében és mddon gondoskodik. Bérls
tudomdsul veszi és elfogadja, hogy mitkddési engedélye hidnya, illetbleg tevékenysége bamely
okbdl torténd felfiiggesziése vagy megsziintetése a jelen szerzodés idobeli hatdlya alatt a bérleti ¢s
egyéb dijfizetési kdtelezettségét nem Erinti.

Bérld koteles a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen és szerzdésszerlien hasmalni
Amennyiben Bério ezen kitelezettségének nem tesz eleget és a rendeltetés ellenes haszndlat tovabb
folyik, vagy a Bérleményt fenyegetd veszély sflyossdga miatt a tevékenység abbahagydsanak
kovetelése nem vezetne céira, ugy Bérbeadd jogosult a jelen szerzfdést azonnali hatdllyal
felmondani, tovabba az ebbdl eredd karokért Bérbeado feleldsséget nem vdllal és mindennemi,
ennek kovetkeziében esetlegesen Bérbeadonal keletkezd kart Bérlg koteles Bérbeaddnak
megtériteni. Bérld vallalja, hogy a Bérleményben keletkezett — nem rendeltetésszerii haszndlattal
dsszefiiggd — karokat Bérbead6 kiildn szdmi4ja alapjan megtériti.

Felek egyike sem felelds a jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségek nemteljesitéséért, ha a
késedelmes teljesités vagy teljesités meghivsulasa vis maior eredménye. Jelen bekezdés értelmezése
szempontjabdl a vis maior olyan esetekre vonatkozik, melyek Felek ellendrzési kirén kivil esnek,
melyek esetében nem volt elvarhat6, hogy a szerzédésszegéssel érintett fél az adott kérilmeényt
elkeriilje vagy a kart elharitsa (pl: hdbord, orszdgos sztrijk, fildrengés, 4rviz, tlizvész,
terrorcselekmény, stb) és kbzvetlenill akaddlyozzak az adott felet a szerz6déses kotelezetiségének
teljesitéséhen; a vis maior oknak tehat kbzvetlen &sszefiiggésben kell lennie Felek tevékenységével
¢s a bekovetkezett szerzidésszegéssel. Vis maiorra a Felek csak akker hivatkozhatnak, ha értesitik a
masik Felet a vis maior tényér6l és okardl. Felek megallapodnak, hogy vis maior esetekben
torekszenek olyan ésszerii alternativ méd talalni a teljesitésre, melyet a vis maior esete nem gitol.

Felek rogzitik, hogy indokolt esetben Bérbeadd jogosult az Bérlemény teriiletén 1évé javitdsi,
karbantartasi munkak elvégzésérél (igy kiilsnosen, ha a Bérls tevékenysége vagy mulasztisa
veszélyhelyzetet, vagy k6zos tulajdonil fizemeltetési rendszerben gazdasagtalan iizemmadet idéz elf,
esetieg és az Ingatlan kotelezd esztétikai elSirdsait sérti durvan a Bérlé magatartisa) a Bérls
koltségére gondoskodni. A javitasi, karbantartdsi munka elvégzésére Bérbeado eldzetesen fethivia
Berlo figyelmét. A munka elvégzését kivetden Bérlé kiteles a Bérbeadd dltal benyijtott szamlat
kifizetni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamely szolgéltatds nydjtisa a Bérbeadd tevékenységi
karén kivill est okbdl sziinetel, dgy azért Bérbeadd semmilyen felelésséggel nem tartozik és Bérlo a
Bérbeaddval szemben semmilyen kdveteléssel nem 1éphet fel.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény hasznalatt, hasznositdsat harmadik személynck vagy mds

szervezetnek nem adhatja tovdbb. A jogviszony megsziinésével Bérlé a Bérleményt haszndlatra
alkalmas, legalabb a birtok dtruhdzaskori allapotban kiteles Bérbeadénak visszaadni.
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Beérlé kotelezettséget vallal a Bérleményre vonatkozo tiizrendészeti, balesetvédelmi, munkavédelmi,
munkavédelmi, vagyonvédelmi és kdrnyezetvédelmi, valamint a katasztréfavédelemi eldirdsok,
valamint Bérbeadd Hazirendjének maradéktalan betartdsara. Felek rogzitik, hogy Bérlo
alkalmazottainak munkavédelmi, tizvédelmi, vagyonvédelmi oktatdsaird! és a munkavédelmi
szabalyok betartasdrol Bérionek kell gondoskodnia.

Bérl kotelezettséget villal a rovar és riagesaléirtis negyedévenkénti elvégzésére, valamint vallalja,
hogy alkalmazottai rendelkeznek egészséglipyi alkalmasségot igazold okirattal,

Bérld koteles a Bérlemény bejdratdnal joI lathaté helyen egyértelmil szbvegii figyelemfelhivassal
tajékoztatast ethelyezni, amelybsl megdllapithatd, hogy a Bérlemény teriiletén végzett szolgéltatast
nem a Bérbeado, hanem a Bérlo nyajtja. '

Bérbeadd kiteles Bérld minden olyan karat megtériteni, amely az Ingatlan Bérleményen kivitli
szerkezeti vagy barmilyen mis meghibasodasa miatt — az elhdrithatatlan kiilsé erd (vis major) esetét
kivéve — a Bérlemény teriiletén a Bérld gépeiben, berendezéseiben keletkezett.

Bérbeadé jogosult a Bérls sziikségtelen haboritdsa nélkiil ellenérizni a Bérlemény rendeltetésének
és jelen szerzddésnek megfeleld hasznalatat, a ténylegesen hasznalt alapteriiletet és a Bérlg altal a
Bérlemény tertiletén folytatott tevékenységet és amennyiben ez — a Bérbeadd jovahagydsa nélkiil ~
eltér a jelen bérleti szerzddésben foglaltaktdl, dgy Bérbeadd jogosult a jelen szerzbdést azonnali
hatdllyal felmondani.

Bérlemény dladds-dtvétele

Felek régzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt 2022. 07.01. napjan kitiritett llapotban Bérié részére
atruhdzza. Felek megéllapodnak, hogy a birtokatruhdzas pontos idépontjaré! eldzetesen telefonon
vagy elektronikus levélben egyeztetnek egymassal.

alabbiakat:
— a Bérlemény allapotinak rovid bemutatdsat,
— az atadas-atvétel idépontja,

— mindazon egyéb kérilményeket, amelyeket a Felek az atadas-dtvételi jegyz8konyvben
rogziteni kivannak.

A szerzidés megsziinése

Jelen szerz8dés megsziinik, ha:

a hatdrozott idétartam lejar;

~ az Ingatlan vagy a Bérlemény megsemmisil;

- arra jogosult felmond;
— ha a Bérid ellen csideljards vagy felszdmolasi eljaras indul, vagy ha a Bérld jogutdd nélkil
megsziinik;
— Bérl6 a 6.11 pont szerinti kitelezettségének nem vagy nem megfelelden tesz eleget, a
hatéridé lejértat kovetd 1. munkanapon;
— Felek a jelen szerzddést kizis megegyezéssel megsziintetik.
Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult jelen szerzédést 30 napos felmondasi id6vel indokolas
nélki! felmondani. A felmonddsi id6 a felmondési jogot gyakorlo fél nyilatkozatdnak mésik 2l altali
kézhezvételét kivetd napon kezdddik.
Bérbeado jogosult a jelen szerzGdést 15 napos felmondasi idével, a mulasztott hatdrnapot koveté

hénap utolsé napjdra sz6ld felmondassal felmondani, amennyiben Bérlé a jelen szerzédésben
rogzitett, illetve jogszabalyokban vagy birdsdgi, hatdsdgi hatdrozatokban eldirt lényeges
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rogzitett, illetve jogszabilyokban wvagy birdsagi, hatosagi hatdrozatokban eloirt 1ényeges
kotelezettségeit silyosan megszegi. A felmonddst megelbzGen Felek kitelesel a masik Felet a
teljesitésre a kivetkezményekre figyelmezietéssel irdsban, 15 napos hataridé tiizésével felszélitani.

Bérls stilyos szerzddésszegésének mindsiil kiiléndsen:

- ha a Bérleti Dij, Uzemeltetési dij vagy a Bérbeado dltal tovabbszamlazott Koziizemi Koltség
megfizetésével 30 napos késedelembe esik {akar Bérbeadd, akdr a szolgaltatok felé);

— Béri6 az Bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja vagy az Ingatlan teriiletét, rongilja;
— ha Bérlé a Bérleményt nem, vagy nem a jelen szerzfdésben foglaltak szerint hasznélja;

— ha Bérld a Bérleményt Bérbeado eldzetes jovahagydsa néfkill nagymértékben atalakitja,
funkeiojat megvaltoztatia;

— ha Bérld Bérbeado ellenérzési jogdnak gyakorldsat akadalyozza vagy korldtozza;

~ ha Bérlé a jelen szerzédés 7.1 pontjdban irott, Bérld tulajdonosi struktGrdjara vonatkozd
szabalyokat megszegi;

- Jelen szerz6dés egyéb pontjaiban, illetve a vonatkoz6 jogszabilyokban meghatdrozott egyéb
esetekben;

— ha Bérlo a karbantartasi kotelezettségének a szitkséges ddben, Bérbeado irasbeli felszolitasa
ellenére nem tesz eleget és emiatt a Bérlemény értéke a rendes hasznalatbdl eredd
értékestkkenésnél nagyobb mértékben csbkken.

Bérbeadd jogosult tovabba a jelen szerz8dést hatarido tiizését tartalmazé felszolitds nélkil, azonnali
hatallyal felmondani Bérlg rendkiviili sily\ szerzidésszegése esetén.

Bérlo jelen szerzddést 15 napos felmondasi hatdridével silyos szerzidésszegésre hivatkozdssal
kizarolag abban az esetben jogosult felmondani, ha Bérbeadd felréhatd magatartasa kovetkeztében
Bérld az Bérlemény zavartalan hasznélatat, hasznainak szedését tartésan (1 hénapot meghaladdan)
nem tudja gyakorolni, valamint Bérbeadd jelen szerztdeésben kikotitt koziizemi szolgdltatdsok
biztositasat tartésan {1 hénapot meghaladdan) nem tudja biztositani.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld cserebérleményre vagy mas ethelyezésre nem tarthat
igényt, valamint koteles a Bérleményt a szerzodés megsziinésének napjaig — az allag sérelme nélkiil
— Kiliritett, tiszta, rendeltetésszerdl haszndlatra alkalmas allapotban atadni. A Bérlé a Bérleménybe
altala bevitt berendezési és felszerelési targyakat sajat koliségén elvinni jogosult és koteles. Felek a
Berl6 kikoltizésének napjdn az iires Bérlemény allapotardl dllapot-felmérési jegyzbkonyvet vesznek
fel, amelyet a felek kijelolt képviseldi alaimi kbtelesek.

Amennyiben Bérlé ezen visszaaddsi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérld koteles a szerzédés
megsziinésének honapjaban érvénves Bérleti dijnak megfeleld haszndlati dij havonta tbrténé
fizetésére az adott id8szakra vonatkozé Uzemeltetési Dij és Koziizemi Koltség megfizetésén tal.
Bérto késedelme vagy a bérleti jogviszony megsziinése esetén, Bérbeadod jogosult az elekiromos
dram, fiités; viz, és egyéb szolgaltatisok felfiiggesziésére, vagy annak kezdeményezésére.

Bérlod kijelenti, hogy jelen Szerzodés megkitését kivetd 10 napon beliil bérloi kotelezettségeit
kozjegyzdi okiratban ismeri el. Bérld a kbzjegyzii okiratban nyilatkozni koteles arrel, hogy az Nvtv.
szerinti dtlathatd szervezetnek mindsiil.

Bérld az okirat aléirdsaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérldi kitelezetiségeinek Snként
nem tesz cleget, a kdzjegyz8i okiratba foglalt kitelezettség vallaldsa alapjan végrehajtasi eljarasra
keriilhet sor. A kbzjegyzii okirat elkészitésének koltségét Bérls viseli, s a kdzjegyzdi okirat egy
eredeti példanyat Bérld a jelen Szerz6dés mindkét fél altal torténd alairasatol szamitott 10 napon
belitl koteles a Bérbeadénak atadni. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzidés minden tovabbi
nyilatkozat nélkiil, automatikusan megsziinik a kézjegyz6i okirat dtadasara vonatkozd fenti hataridd
eredmeénytelen eltelte esetén a hatdridd lejartdt kovetd 1. munkanapon. Bérld kijelenti, hogy a jelen
pontban foglalt tdjékoztatast tudomasul vetie és tisztdban van a kdzjegyzoi okirat elkészitésének és
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ataddsanak elmaradasabdl eredd jogkdvetkezményekkel. Bérld kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy
a szerzodés megsziinése esetén Bérbeadd — amennyiben az Bérlemény birtokbaadasdra mar sor kertilt
— a Bérleményt birtokba vegye.

Ha a Bérld tevékenységét sziinetelteti vagy a tevékenységre vals jogosultsaga megsziinik, valamint
az eljards meginditasdrdl a Bérbeadot nem tajékoztatja, a Bérbeadd az dllami vagyonrél sz616 2007,
évi CVL. térveny 25.§-aban foglaltakra figyelemmel felmondassal élhet.

Ha a Bérls valamely koriilmény megvaltozdsa miatt méar nem mindsill atlathato szervezetnek, a
Bérbeadd a szerzidést a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (12) bekezdés
alapjan kirtalanitas, fizetési kitelezettség nélkiil azonnali hatallyal felmondhaiéja.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé a jelen szerzodés alairasdval kifejezetten lemond a
birtokvédelem jogarol és hozzdjarul ahhoz, hogy Bérbeadd a Bérleménnyel jogszerit tulajdonosként
és birtokosként rendelkezzen.

Bérlo mar jelen megallapodas aldirasival hozzajarul, hogy amennyiben az Ingatlanra vonatkozéan
Bérbeado vagyonkezel6i joga barmilyen oknal fogva megsziinik, dgy jelen szerzédésben Bérbeadoi
pozicijat szerzodés-atruhazas jogeimén, harmadik személyre az OKFO (vagy annak jogutédja)
atruhdzza. Bérbeaddé a szerzOdésben marado (€1 szerzédés-dtruhazashoz vald hozzijamlo
jognyilatkozatanak visszavondsara irdnyulo fenntartasi jogot kizarja.

Felek nyilatkozatai
Bérld kijelenti és szavatol azért, hogy

— a székhelye szerinti Hletékes birésdgon vezetett cégjegyzékben bejegyzett ds szabélyszeriien
milkadé gazdasdgi tarsasag, a nemzeti vagyonrdl széld 2011 évi CXCVI toérvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek megfeleld atlathato szervezet, ellene més altal inditott
vagy sajat kérelmére indult cséd-, felszamolasi, végelszdmolasi, végrehajtasi eljards, addszam
felfiiggesztésére, illetve torlésére irdnyulo eljdrds, tovabbd jelen szerzidés teljesitését
veszélyeztetd peres vagy nemperes eljaras jelen szerzddés alairdsakor folyamatban nincsen,

— Béri6 tevékenységét nem filggesztették fel, vagy sajat maga nem inditott a tevékenységének a
felfiiggesztésére eljarast;

— a jelen szerzidés megkdtéséhez és teljesitéséhez szitkséges tarsasdgi, hatdsdgi és barmely
egyéh felhatalmazassal, engedéllyel, jévahagyassal és meghatalmazéssal rendelkezik;

- a jelen szerzodés megkdtése masokkal kitotr szerzGdéseit vagy harmadik személyek jogait
nem sérti.

Bérls vallalja, hogy fentiekben megjelslt jogi helyzet barmilyen vdltozdsat Bérbeaddval
haladéktalanul kézli.

Bérld az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjan vallalja, hogy a jelen szerzodesben eldirt
beszdmolasi, nyilvantartdsi, adatszolgéltatisi kételezettségeket teljesiti, és a Bérleményt, mint
dtengedett nemzeti vagyont a szerzbdési el6irasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatirozott hasznositisi célnak megfelelden hasznalja.

Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy

— a jelen szerzddés aldirdsakor a szerzédés megkitéséhez és teljesitéschez sziikséges
felhatalmazissal, jovihagyassal és meghatalmazassal rendelkezik, az Ingatlan tovibbi
bérbeaddsat jogszabdly vagy més kotelezd rendelkezés, illetdleg az altala koot
vagyonkezelési szerzdés nem tiltja;

-~ a szerzidéskotéskor a jelen szerzddés megkidtése mdsokkal kotdtt szerzddéseit vagy
harmadik személyek jogait nem sérti;

~ Bérbeado vallalja, hogy fentiekben megjeldlt jogi helyzet barmilyen véltozdsdt Béildvel
haladéktalanul kézli.
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Bérld kijelenti, hogy az dltala bérelt Bérlemény mitkodtetését a mikodtetés jellegének megfelel
szakértelemmel és gyakorlattal rendelkezd személy fogja irdnyitani. Bérlg szavatolja és vallalja,
hogy a jelen szerzfdés teljesitéséhez szilkséges megfeleld szakértelemmel rendelkezik, mig az
tizemeltetéshez sziikséges eszkozallomannyal a rendelkezni fog.

Bérbeado kijelenti és szavatol azért, hogy a Bérleményen harmadik szemétyeknek nem all fenn olyan
joga, amely az Bérlemény Bérld altali birtoklasit és rendeltetésszerii haszndlatdt korldtoznd,
akadalyozna vagy veszélyeztetné.

Felek a szerzoddéses hataridéket, a Bérleti dij 8sszegének meghatarozdsit és megfizetését, valamint
a szerzédésszerll mindségben vald teljesitést ezennel kifejezetten a jelen szerzodés lényeges
elemének mindsitik.

Bérld hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Bérbeadd személye — a bérbeaddi jogok és kitelezettségek
atszallasaval egyidejiileg — Bérbeador dontéstdl fiiggden a jelen bérleti szerzddés fennalldsa alatt
megvaltozzék. Ez esetben a Bérbeaddi pozicid megvaltoztatisdra a szerzidés-atruhazas szabalyait
kell alkalmazni, €s Bérbeadd a valtozasrdl, valamint az (ij Bérbeadd személyérol koteles Bérlot
tajékoztatni.

Bérlé tudemdsul veszi, hogy Bérbeadd jogosuit Bérlé minden tovabbi hozzajaruldsa nélkill a
Bérleményen kiviil esd teritleteken killonbsz6, a Bérlé altal végzett tevékenységektdl eltérd profild
tevékenységeket engedélyezni.

Bérld koteles az Ingatlanon napi 24 drds szolgalmi bejdrdst biztositani Bérbeadd részére, esetleges
vészelharitds vagy karelhar{tds céljdbdl. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben szerzéi
jogvédelem ala esd tevékenységet folytat az Ingatlan vagy a Bérlemény teriiletén, tgy a szerzdi
jogrol sz6l6 1999. évi LXXVI. térvény értelmében a kizos jogkezeld szervezet (ARTISIUS, stb.)
felé bejelentési- és dijfizetési kitelezettsége van, mely kotelezettség kozvetleniil Bérlat terheli.

Egyéb rendelkezések

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzbdés — jogszabdly alapjan kozérdekii adatnak nem
mindsitett — tartalma titoktartds tdrgyat képezi. Mindennemii, a szerzbdéssel kapcsolatos —
jogszabaly alapjdn kozérdeki adatnak nem mindsiilé — informdcio harmadik félnek térténd kiaddsa
kizdrdlag a mésik fél hozzajaruldsdval térténhet.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény eredményes tizemeltetése érdekében a bérlet teljes idétartama alatt
egyiittmiikédnek.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasarol széld 176/2008 (1V.30)
Korm. rendelet 1. § (3} bekezdés bb) pontja alapjan a Bérlemény vonatkozasiban energetikai
tantisitvany keészitése kotelezd, mely energetikai tandsitvdny jelen szerzddés mellékletét képezi.

A felek megallapodnak abban, hogy a szerzidés teljesitésével kapesolatban intézkedésre jogosult
személvek Bérbeadd részérol: Bérld részérdl:

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog az iranyado.

Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsithnek.

Jelen szerz6désbil eredd barmely értesitést vagy kizlést a Felek egymaissal szemben ifrdsban tesznek
meg.

Felek kitelezik magukat arra, hogy védik és megérzik a jelen szerzbdés teljesitése soran
tudomasukra jutott személyes adatokat, és minden erdfeszitést megtesznek annak érdekében, hogy
azok megfeleld védelmét biztosiisdk. Ennek korében kiilonésen gondoskodnak arrdl, hogy
alkalmazottaik, illetve mindazok, akik a jelen szerzddés teljesitése kapcsdn személyes adathoz
hozzaférhetnek, betartsak az adatvédelmi jogszabdlyok elbirdsait, illetve, hogy ezen adatokhoz csak
azok személyek férhessenek hozza, akiknek az feladataik ellatdsdhoz ez elengedhetetlenil] szikséges.
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A felek a szerzédéssel osszefliggésben kezelt személyes adatokat kizardlag a cél eléréséhez
szitkséges mértékben és ideig, a megfeleld jogalap rendelkezésre dllasa esetén kezelik.

A felek szavatoljak, hogy mindazon dolgozok és kdzremiikodok, akik munkakdri vagy szerzédéses
kotelezettségiik teljesitése sordn a személyes adatokhoz hozzaférhetnek, megleleld titoklartasi
nyilatkozatot tesznek, mieldit a jelen szerziidéssel kapecsolatos tevékenységitket megkezdenck,
tovabba a személyes adatok védelmét megfelelden biztositjdk €s végrehajtjak a sziikséges védelmi,
biztonsagi intézkedéseket.

A felek képviseldi, a szerzddés teljesitésében kozremiikddo személyek és a kapesolattartok adatait
az Burépai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésérol, valamint a
95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérs] (2016. dprilis 27.) rendelkezései szerint kezelik és
biztositjak az érintettek megfeleld tajékoztatasdt.

Jelen szerzédés csak a felek kzis megegyezése alapjdn, irasban lehet maédositani.

Felek kélestnds kitelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megillapodissal és annak teljesitésével
Gsszefliggésben tudomasukra jutott valamennyi fizleti és egyéb adatot vagy informécidt titokként
kezelnek. Ezen adatokat és informaciokat a masik Fél elbzetes, kifejezett hozzdjdruldsa hidnydban
semmilyen formaban sem kbzvetve, sem kdzvetlenill nem térjik fel harmadik személyek részére. A
titoktartasi kotelezettség a jelen megallapodds megsziinését kovetden is korldtlan ideig terheli a
feleket.

A titoktartasi kotelezettség és korlatozds nem vonatkozik a Feleket jogszabdly alapjan terheld
adatkdzlési kotelezettség teljesitésére, valamint Felek tagjai (tagi képviselfi), lednyvdllalatai,
tarsvallalatal, dontéshozé szervei, valamint mikodésiiket vagy gazdilkoddsukat ellenfrzé szervek
képviseldi, tovibbd a Felek jogi, szdmviteli vagy més szakmiai tandcsaddi részére torténé sziikséges
és megengedett mértékil adatkdzlésre,

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddést részlegesen érvényesnek tekintik abban az
esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulndnak.

Felek a jelen szerzodésbdl eredd esetleges jogvitdikat elsésorban térgyaldsos tton kdtelesek
rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen szerzGdés alapjdn felmertild vitds kérdések
elddntésére jarasbirdsagi hataskdrbe tartozd tigyekben alavetik magukat a Budai Kdzponti Keriileti
Birésag kizardlagos illetékességének, Felek torvényszéki hataskdrbe tartozo figyekben ilietékességi
kik&téssel nem élnek.

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. szdmn melléklet: Palydzati felhivas

)

2. szam melléklet: Bérlo Palydzata
3. szami melléklet: Alaprajz

4. szamii melléklet: Energetikal Tanusitvany



8.15. Jelen szerz6dés 6t egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, melyet Felek

elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ald.

Szent Margit
Bérbeado

Pénziigyileg cllenjegyzem:
Budapest, 2022.06.29.

ovszkiPapp Renata
Romgsmkéz uzsangz? L

Szent Margit Korhazért felels
gazdasagi igazgato-helyettes

Biré Balazs
ligyvezetd
Nexit Gastro Kft.
Bérld






