Q1250|224
BERLETI SZERZODES

amely létrejitt egyrészril a
Budapesti Szent Margit Kérhdz

Székhely: 1032 Budapest, Bécsi t 132,

Addszam: 15799799-2-41

Szamlaszam: Magyar Allamkincstar 10032000-00329510-00000000
Képviseli: Dr. Virdg Jozsef mb. foigazgato

mint bérbeadé (tovibbiakban: Bérbeadd),

masrészrol

NEXIT GASTRO Kift.
Székhely: 2141 Csémér, Panordma sor 39.
Addszam: 14413467-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-121964
Képviseli: Bird Balazs iigyvezetd
mint bérld, (tovabbiakban: Bérlé)

(Bérld és Bérbeadd egyiitlesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi tartalommal és
feltételekkel.

Preambulum

Felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6dés targyat képezé 16237/1 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1032 Budapest, Bécsi ut 132. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) a
megyei Gnkorményzatok konszolidacidjardl, a megyei &nkorméanyzati intézmények és a
Fovarosi Onkorményzat egyes egészségiigyi intézményeinek atvételérsl szol6 2011. évi CLIV.
térvény 2. § (1) bekezdésének értelmében 2012. januar 1. napjatél a Magyar Allam tulajdonaba
keriilt. Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasara a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. jogosult, az Ingatlan vagyonkezelési szerzédés alapjan a
Bérbeadd vagyonkezelésében all.

Az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVL térvény 24. § (1) bekezdés alapjan az allami vagyon
hasznalatat biztosit szerzédés versenyeztetés utjan kothetd, melyre tekintettel a Bérbeadd nyilt
versenyeztetési eljarast folytatott le a helyiségbérlet utjan torténd hasznositis érdekében, mely
versenyeztetési eljirds sordn a Bérl6 tette a nyertes ajanlatot. A Palyazati Kiirds a jelen
szerz0dés 1. szami mellékletét, mig a Bérld palyazata (a tovébbiakban: Palyazat), a jelen
szerzodés 2. szamu mellékletét képezi. Felek megallapodnak, hogy a Palyazati Felhivashan és
a Bérld Palyazatdban foglaltakat magukra nézve kotelezének ismerik el azzal, hogy az esetleges
ellentmonddsok esetén a jelen szerzodés rendelkezései iranyadoak.

1. A Bérlet targya, idGtartama

1.1 Bérbead6 bérbe adja, Bérlo pedig jelen szerzédésben foglaltak szerint bérbe veszi az Ingatlan
»A” épiiletében elhelyezkedd foldszinten taldlhaté 79,1 m’® alapteriiletii, jelen szerzodés 3.
szami melléklet szerinti alaprajz szerint elhelyezkedd helyiséget biifé iizemeltetés céljara (a
tovabbiakban: Bérlemény).
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Bérbeadd a Bérleményt a 2.1 pontban megjelolt Bérlet Kezdd Napjatol 2 éves hatdrozoit
idétartamra bérbe adja, Bérlé pedig azt a 2. és 3. pontokban rogzitett dijfizetési feltételekkel
bérbe veszi (a tovdbbiakban: Bérlet).

Felek rogzitik, hogy a hatérozott idé lejartat kovetden a jelen szerzédés akkor is megsziinik, ha
Bérls az Bérlemény hasznalatival nem hagy fel és Bérbeado ez cllen nem tiltakozik; a Bérlet
tehat nem valhat hatdrozatlan idejtivé és automatikusan nem hosszabbodhat meg.

Bérl6 a Bérleményt kizdrélag biifé lizemeltetése céljara jogosult hasznalni. Bérld katelezettséget
véllal a szerz8dés idStartama alatt a Bérlemény célszerii, magas szintil, illetve a bifé
iizemeltetés funkcionak megfelelé itizemeltetésére. Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény
iizemeltetéséhez sziikséges mindennemil engedéllyel, hatésagi hozzdjarulassal rendelkezik
vagy rendelkezni fog. Az engedélyek hidnyabol fakadd karokkal kapesolatban Bérbeadot
semmilyen felelésség nem terheli, ezzel kapcsolatban Bérlo Bérbeadéval szemben semmilyen
igényt nem érvényesithet.

Bérleti Dij
Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetésénck kezd idépontja a Bérlemény birtokdtruhazasanak
napja (a tovabbiakban: Bérlet Kezd$ Napja).

Felek rogzitik, hogy Bérlo a Bérlet Kezds Napjatol brutté 550.000,- Ft /hé bérleti dij (a
tovébbiakban: Bérleti Dij} fizetésére kiteles

Bérls a Bérleti Dijat a Bérbeadd dltal kidllitott szamla ellenében, a szimla kézhezvételétdl
szamitott 8 napon belill koteles megfizetni Bérbeadé Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-00325510-00000000 szami szamlajéra torténd atutaldssal. A teljesités napja az a
nap, amelyen a Bérleti Dijat a Bérbeadé szamlajan jovairtdk. Amennyiben a bérleti idészak
els6 hénapja térthénap, igy ezen idészakra Bérl a Bérleti Dij ardnyos részét kdteles megfizetni.

A Bérleti Dij a jelen szerzdés hatdlybalépését kovetd évekre a KSH altal alkalmazott hivatalos
éves fogyasztdi arindex alapjan keriil indexalisra minden év janudr 1. napjaval vagy napjéra
visszamen®legesen, azzal, hogy a kiilsnbozet megfizetésére Bérlo az index kozzétételét kovetd
15 napon beliil koteles.

Felek régzitik, hogy Bérlé koteles 2 havi Bérleti Dijnak megfelel8, azaz brutté 1.100.000,- forint
osszegll dvadékot megfizetni. Az Ovadék jelen szerztdés megsziinésekor kamatmentesen
visszajar a Bérlének, ha a Bérleményt dijtartozast6]l mentesen, legalabb a birtok 4truhdzaskori
4llapotban adja 4t a Bérbeadonak, és egyéb, szerzbdésben rogzitett kitelezettségnek is eleget
tett, Ellenkezt esetben, kiilondsen barmilyen dijtartozas fennallésa esetén Bérbeadé az dvadék
tsszegébol kovetelését kielégitheti.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a nyilt versenyeztetési eljarason valé részvétel feltételeként a
Palyazati Felhivasban foglaltakra tekintettel hatiridSben megfizetett 80.000,- Ft Osszeget
bénatpénz cimén, mely a jelen szerzédés 2.5 pontjdban foglalt 6vadék részét képezi. Felek
tovabba rogzitik, hogy Bérlé kiteles az 6vadék fennmaradé részét, igy 1.020.000,- Ft Gsszeget,
a jelen szerzOdés aldirasdtél szémitott 8 napon beliil banki dtutaldssal megfizetni Bérbeado
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-00329510-00000000 szdm bankszdmlajéra.

Késedelmes teljesités esetén Felek a Polgari térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) altal eldirt mértékii késedelmi kamat fizetésére kotelesek.

Szerz6dé Felek a Ptk. 6:22. § (3) bekezdése alapjén a jelen szerz6désbol eredd kovetelések
eléviilési idejét 10 évben hatirozzak meg.

Koziizemi és Egyéb Felmeriilt Koltségek

Felek megéllapodnak abban, hogy a 2.2 pontban szabalyozott Bérleti Dijon felill a
birtokatruhazas napjatél kezdédden Bérls koteles megfizetni a Bérleményben fogyasztott
kziizemi szolgaltatasok dijat (a tovibbiakban: Koéziizemi Koltségek), valamint a Bérlemény
mitkodésével, 4llaginak fenntartdsdval kapcsolatban felmertlt tovabbi koltségeket (a
tovdbbiakban: Egyéb Felmeriilt Koltségek).
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Felek rogzitik, hogy a Kéziizemi Koltségek szadmlézasa az alabbiak szerint térténik.

A Bérld vallalja, hogy elektromos energia, viz- és csatornadij, illetve gézfogyasztds kilisége
tekintetében az egyedi almérd adatai alapjan felhasznalt kézilzemi kéltségeket a Kozbeszerzési
és Ellatasi Féigazgatdsag (a tovdbbiakban: KEF) 4ltal kiallitott szémla alapjan, az abban foglalt
fizetési hataridgig a KEF részére banki 4tutalds tjan fizeti meg a KEF Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10032000-06060071-06010014 szam szdmlajara.

A fiités dijat a Bérlb a Budapesti Szent Margit Korhaz altal megadott adatok alapjan a KEF altal
kiallitott szdmla szerint, a szamldban megadott hatdridon beliil, banki 4tutalds Gtjan kételes
megfizetni a KFF Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-06060071-06010014 szémi

szdmlajara
A Bérlo koteles viselni tovabba az aldbbi Egyéb Felmeriilt Koltségeket:

-~ a Bérlemény hasznélataval kapcsolatos valamennyi engedély beszerzésének és
érvényben fartasanak koltsége,

— a Bérlemény hasznélatdra (az ott gyakorolt profilra} vonatkozd hatilyos jogszabélyok
altal eldirt kotelezettségek maradéktalan teljesitésével tsszefiiggd koltségek, valamint
egyéb add és illeték-jellegli kitelezettségek teljesitése,

a Bérld feleldsségbiztositdginaly, valamint a Bérleményben taldlhaté herendezésck,
felszerelés thrgvak. gépek. bitorok sth. vagyonbiztositisanak a kéltségei,

— a Bérl§ koteles viselni tovabba a fentebb fel nem soroit, de a Bérlemény Bérlé altali
iizemeltetésével kapcsolatosan felmeriild valamennyi tovabbi kéltségeket is,

— a Bérlo koteles viselni tovdbbd a rendkivilli esetek, balesetek, vis maior esetek,
aramkimaraddsok miatt fellépd kdrokat, az ezekkel Osszefliggésben érvényesitett
karigényelet (ideértve azt'is, ha harmadik személy a Bérbeaddval szemben kivénja azt
érvényesiteni),

— Bérlo koteles a Bérlemény teljes terilletének takaritasarél gondoskodni,

— Bérlo kiteles gondoskodni az altala forgalmazott termékek utén keletkezett hulladékot
eltakaritani az Ingatlan teljes teriiletén, koteles tovabba a vasarlok altal hasznalt
teriileteket tisztdn tartani, a haszndlat sordn keletkezett veszélyes hulladékot sajat
koltségén elszallitani,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérbeads a jelen szerzédés értelmében a Bérlét terhelé
karbantartasi munkét végez el, ennek koltségét 15 napos fizetési hataridével tovabb szdmlizza
Bérlo felé, melyet Bérl§ a szdmla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil banki atutaldssal
meg Bérbeadé Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-00329510-00000000 szamt
bankszamlajéra,

A Bérlemény, az épiilet vagy a kozisen hasznalt részeinek, az épiilet szerkezeti hibainak, vis
maior, tiiz, robbands vagy més koriilmények esetén, amennyiben a Bérlemény vagy annak egy
része, illetve az oft elhelyezett ingdsagok rendeltetésszerii haszndlata kizért, a Bérld bérleti dij
megfizetése al6l az dllapot fenndlldséig terjedé idGtartamra mentesiil, vagy annak cstkkentésére
jogosult. A mentesitésre, vagy a csdkkentésre okot add allapot fennallasat Felek kozds frasbeli
nyilatkozatban rdgzitik, amelyben megallapodnak a fizetendé dijak mértékérdl is.

Felek jogai és kitelezettségei

Bérlo kbtelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a vonatkozé hatdlyos jogszabalyi és
hat6sdgi eléirdsoknak mindenben megfelelve végzi, a jogszabélyi és hatésédgi eldirasok be nem
tartasabol eredéen Bérbeadonak, vagy harmadik személynek okozott vagyoni és nem vagyoni
kérért teljes anyagi felel6sséget vallal,

Bérls felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye. Amennyiben Bérls a Bérbeadé vagyonkezelésében alls Ingatlanban vagy
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Bérleményben, vagy az Ingatlan teriiletén 1év$ ingdvagyonban kart okoz, Bérl6 koteles az
okozott kart megtériteni, illetve a kérokozas elétti allapotot helyredllitani a Ptk. vonatkozd
rendelkezésel alapjan.

Bérlének a Bérlemény berendezési és felszerelési targyaira vonatkozban vagyonbiztositassal
kell rendelkeznie. Amennyiben Bérl§ e kitelezettségének nem tesz eleget, (igy Bérbeadd az
ebbél eredd karokért feleldsséget nem vallal és mindennemti ennek kdvetkeztében esetlegesen
Bérbeaddndl, vagy harmadik személynél keletkezd kart Bérls kiteles megtériteni.

Bérld a Bérleményben épitészeti vagy barmely egyéb atalakitdst, feldjitist, valtoztatast
atalakitast, a Bérlot terheld, rendszeres hasznélattal jaré kisebb kiaddsoknak mindsiilé
fenntartasi, karbantartdsi munkék kivételével a Bérbeado elbzetes, irdsos engedélye alapjan, az
ehhez sziikséges szakhatosigi engedélyek birtokdban végezhet. Bérld barmely feldjitési,
beruhdzasi munkdk elvégzésére vonatkozd igényét eldzetesen, {rdsban koteles a Bérbeadonak
jelezni. Bérbeadd az Ingatlan értékét niveld, sziikséges beruhazds szamlaval igazolt kdltségét
jogosult a Bérleti Dijba beszdmitani. Bérld a Bérleményben eszk6zolt tovabbi — nem sziikséges
— beruhézésai, Atalakitisai ellenértékének Bérleti Dijba t6rténd beszamitdsara, vagy
beruhézasai, talakitdsai ellenértékének megtéritésére nem jogosult. Bérlé a felljitdsaira,
beruhazdsaira hivatkozva Bérbeadé felé tulajdonjogi igénnyel nem léphet fel. Bérld a bérleti
jogviszony megsziinésekor cserehelyiségre nem jogosult, fiiggetleniil attdl, hogy a jogviszony
megsziinésére milyen okbdl keriilt sor.

Bérbeadd vallalja, hogy a hatdsdgi és egyéb szikséges engedélyek beszerzése érdekében a
Bérldvel maradéktalanul egyiittmiikodik, s e kirben a jogszabalyi keretek kozbtt megtesz
minden olyan intézkedést és nyilatkozatot, amely az engedélyek beszerzéséhez szitksége,
illetoleg azt elbsegiti.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzOdésben foglalt milkddéséhez sziikséges
sszes hatésagi engedély beszerzésérdl, tovabba érvényességi idejiik, illetdleg iddbeli hatalyuk
lejérta esetén megQjitdsukrdl, meghosszabbitdsukrdl, idér6l-idére, a sajat koltségén és
feleldsségére a mindenkori hatilyos jogszabalyok altal meghatdrozott iddben és modon
gondoskodik. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy miikodési engedélye hidnya, illetbleg
tevékenysége barmely okbdl torténd felfiiggesztése vagy megsziintetése a jelen szerzédés
id6beli hatdlya alatt a bérleti s egyéb dijfizetési kotelezettségét nem érinti.

Bérld koteles a Bérleményt rendeltetésének megfelelen és szerzédésszerfien haszndlni.
Amennyiben Bérlé ezen kitelezettségének nem tesz eleget és a rendeltetés ellenes hasznalat
tovdbb folyik, vagy a Bérleményt fenyegetd veszély silyossdga miatt a tevékenység
abbahagyésénak kévetelése nem vezetne célra, figy Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
azonnali hatéllyal felmondani, tovdbba az ebbél eredd kérokért Bérbeado feleldsséget nem
véllal és mindennemii, ennek kovetkezitében esetlegesen Bérbeadéndl keletkezd kart Bérld
koteles Bérbeadonak megtériteni. Bérlé véllalja, hogy a Bérleményben keletkezett — nem
rendeltetésszeri hasznalattal dsszefiiggd — karokat Bérbeadé kiilon szémlaja alapjan megtériti.

Felek egyike sem felelds a jelen szerztidésben rogzitett kitelezettségek nemteljesitéséért, ha a
késedelmes teljesités vagy teljesités meghitisuldsa vis maior eredménye. Jelen bekezdés
értelmezése szempontjabdl a vis maior olyan esetekre vonatkozik, melyek Felek ellentrzési
kérén kiviil esnek, melyek esetében nem volt elvarhatd, hogy a szerz8désszegéssel érintett fél
az adott kérillményt elkeriilje vagy a kért elhéritsa (pl.: hédbori, orszdgos szirdjk, foldrenges,
arviz, tlizvész, terrorcselekmény, stb) és kdzvetleniil akadalyozzdk az adott felet a szerz6déses
kotelezettségének teljesitésében; a vis maior oknak tehét kdzvetlen Gsszefiiggésben kell lennie
Felek tevékenységével és a bekdvetkezett szerz6désszegéssel. Vis maiorra a Felek csak akkor
hivatkozhatnak, ha értesitik a masik Felet a vis maior tényérd| és okédrdl. Felek megéllapodnak,
hogy vis maior esetekben térekszenek olyan ésszerll alternativ méd taldlni a teljesitésre, melyet
a vis maior esete nem gétol.

Felek rogzitik, hogy indokolt esetben Bérbeadd jogosult az Bérlemény teriiletén lévd javitasi,
karbantartasi munkék elvégzésérol (igy kiildndsen, ha a Bérld tevékenysége vagy mulasztisa
veszélyhelyzetet, vagy kézds tulajdonti tizemeltetési rendszerben gazdasagtalan fizemmddot
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idéz eld, esetleg €s az Ingatlan kotelezd esztétikai eldirdsait sérti durvan a Bérld magatartasa) a
Bérl6 koltségére gondoskodni. A javitasi, karbantartasi munka elvégzésére Bérbeado eldzetesen
felhivja Bérlo figyelmét. A munka elvégzését kiivetten Bérl koteles a Bérbeado altal benytjtott
szamlat kifizetni.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben valamely szolgltatds nyijtdsa a Bérbeadd
tevékenységi kirén kiviil esé okbdl sziinetel, gy azért Bérbeadd semmilyen felelésséggel nem
tartozik €s Bérld a Bérbeadoval szemben semmilyen kéveteléssel nem léphet fel.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény hasznalatat, hasznositieit harmadik személynek vagy
mds szervezetnek nem adhatja toviabb. A jogviszony megsziinésével Bérlé a Bérleményt
hasznélatra alkalmas, legaldbb a birtok atruhdzéskori &llapotban koteles Bérbeaddnak

visszaadni.

Bérlé kotelezettséget vidllal a Bérleményre vonatkozd tlizrendészeti, balesetvédelmi,
munkavédelmi, munkavédelmi, vagyonvédelmi és kérnyezetvédelmi, valamint a
katasztréfavédelemi eldirdsok, valamint Bérbeaddé Hazirendjének maradéktalan betartdséara,
Felek rogzitik, hogy Bérld alkalmazottainak munkavédelmi, tiizvédelmi, vagyonvédelmi
oktatdsaird] és a munkavédelmi szabdlyok betartasarol Bérlének kell gondoskodnia,

Bérlo kotelezettséget véllal a rovar és ragesaldirtds negyedévenkénti elvégzésére, valamint
vallalja, hogy alkalmazottai rendelkeznek egészségiigyi alkalmassigot igazold okirattal.

Bérld  koteles a  Bérlemény  bejaratandl  jol  lathaté  helyen egyértelmil  szivegli
figyelemfelhivdssal téjékoztatast elhelyezni, amelybsl megéllapithaté, hogy a Bérlemény
teriiletén végzett szolgaltatist nem a Bérbeadd, hanem a Bérl6 nyijtja.

Bérbeads koteles Bérlé minden olyan kéarat megtériteni, amely az Ingatlan Bérleményen kiviili
szerkezeti vagy barmilyen mas meghibasodasa miatt — az elhdrithatatlan kiils6 ers (vis major)
esetét kivéve — a Bérlemény teriiletén a Bérl6 gépeiben, berendezéseiben keletkezett,

Bérbeadd jogosult a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizni a Bérlemény
rendeltetésének és jelen szerztdésnek megfeleld haszndlatat, a ténylegesen hasznélt
alapterilletet és a Bérld éltal a Bérlemény teriiletén folytatott tevékenységet és amennyiben ez —
a Bérbeadd jovahagyasa nélkil — eltér a jelen bérleti szerz6désben foglaltaktél, ugy Bérbeado
jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

Bérlemény atadds-atvétele

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Bérleményt 2024. julius 1. napjan, kitiritett dllapotban Bérld
részére atruhazza. Felek megéllapodnak, hogy a birtokatruhézas pontos id6pontjardl eldzetesen
telefonon vagy elektronikus levélben egyeztetnek egyméssal.

A Bérlemény birtok &truhdzisardl jegyzokonyv készil, melyben fel kell tiintetni tobbek kdzott
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— ha a Bérld ellen csddeljards vagy felszdmoldsi eljaras indul, vagy ha a Bérlé jogutod
nélkiil megsziinik;

— Bérld a 6,11 pont szerinti kotelezettségének nem vagy nem megfeleloen tesz eleget, a
hatéridé lejartat kdvetd 1. munkanapon;

— Felek a jelen szerztdést kbzis megegyezéssel megsziintetik.

Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult jelen szerzidést 30 napos felmondési idével
indokolds nélkill felmondani. A felmondast id6 a felmondési jogot gyakorld fél nyilatkozatanalk
masik fél altali kézhezvételét kovetd napon kezdédik.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzidést 15 napos felmondasi idével, a mulasztott hatarnapot kévetd
hénap utolsd napjara sz616 felmondéssal felmondani, amennyiben Bérlé a jelen szerzdésben
rogzitett, illetve jogszabélyokban vagy birdsagi, hatosdgi hatirozatokban elbirt lényeges
kotelezettségeit siilyosan megszegi. A felmondést megelézéen Felek kitelesek a mésik Felet a
teljesitésre a kivetkezményekre figyelmeztetéssel irasban, 15 napos hatdridd tiizésével
felszolitani.

Bérlé stlyos szerzddésszegésének mindsiil kiilonsen:
— ha a Bérleti Dij, vagy a Kdziizemi Kéliség megfizetésével 30 napos késedelembe esik

- Bérls az Bérleményt nem rendeltetésszerlien hasznalja vagy az Ingatlan teriiletét,
rongalja;

— ha Bérld a Bérleményt nem, vagy nem a jelen szerzfdésben foglaltak szerint hasznélja;

— haBérld a Bérleményt Bérbeado elbzetes jovahagyasa nélkill nagymértékben atalakitja,
funkcidjat megvalioztatja,

— ha Bérld Bérbeadé ellendrzési joganak gyakorlasat akadalyozza vagy korldtozza;

— haBérl ajelen szerzédés 7.1 pontjaban irott, Bérlé tulajdonosi struktirajara vonatkozé
szabdlyokat megszegi;

— Jelen szerzédés egyéb pontjaiban, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott
egyéb esetekben;

— ha Bérls a karbantartasi kiotelezettségének a szitkséges id6ben, Bérbeadd irasbeli
felszolitasa ellenére nem tesz eleget és emiatt a Bérlemény értéke a rendes hasznalatbol
eredd értékcsikkenésnél nagyobb mértékben csokken.

Bérbeadd jogosult tovibba a jelen szerzddést hataridd tiizését tartalmazé felszolitas nélkiil,
azonnali hatéllyal felmondani Bérlé rendkiviili stilyt szerzédésszegése esetén.

Bérls jelen szerzédést 15 napos felmondasi hataridével sulyos szerzédésszegésre hivatkozéssal
kizirélag abban az esetben jogosult felmondani, ha Bérbeadd felréhaté magatartasa
kévetkeztében Bérld az Bérlemény zavartalan hasznélatdt, hasznainak szedését tartdsan (1
hénapot meghaladdan) nem tudja gyakorolni, valamint Bérbeado jelen szerzédésben kikotott
kéziizemi szolgaltatisok biztositisdt tartésan (1 hénapot meghaladdan) nem tudja biztositani.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlé cserebérleményre vagy mds elhelyezésre nem
tarthat igényt, valamint koteles a Bérleményt a szerzédés megsziinésének napjaig — az allag
sérelme nélkill — Kiliritett, tiszta, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotban atadni. A
Bérlé a Bérleménybe altala bevitt berendezési és felszerelési targyakat sajat koltségén elvinni
jogosult és kiteles. Felek a Berl6 kikbltozésének napjan az iires Bérlemény allapotardl 4llapot-
felmérési jegyztkdnyvet vesznek fel, amelyet a felek kijellt képviseldi alaimi kotelesek.

Amennyiben Bérlé ezen visszaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, Bérlé koteles a
szerztidés megsziinésének honapjaban érvényes Bérleti dijnak megfelel6 hasznélati dij havonta
torténd fizetésére az adott iddszakra vonatkozd Koziizemi Kiltség megfizetésén til. Bérld
késedelme vagy a bérleti jogviszony megsziinése esetén, Bérbeado jogosult az elektromos dram,
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fittés; viz, és egyéb szolgaltatasok felfiiggesztésére, vagy annak kezdeményezésére.

Bérlo kijelenti, hogy jelen Szerzédés megkotését koveté 10 munkanapon belil bérloi
kotelezettségeit kozjegyzoi okiratban ismeri el. Bérlo a kozjegyz6i okiratban nyilatkozni kiteles
arrol, hogy az Nvtv. szerinti atlathato szervezetnek mindsiil,

Beérld az okirat aldirasdaval tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérldi kotelezettségeinek
onként nem tesz eleget, a kdzjegyz6i okiratba foglalt kitelezettség vallalasa alapjan végrehajtasi
eljarasra keriilhet sor. A kbzjegyz0i okirat elkészitésének koltségét Bérls viseli, s a kdzjegyzi
okirat egy credeti példanydt Bérlé a jelen Szerzédés mindkét fél altal torténd aldirdsdtol
szamitott 10 munkanapon beliil kételes a2 Bérbeaddnak 4tadni. Felek megéllapodnak, hogy a
jelen Szerz6dés minden tovabbi nyilatkozat nélkiil, automatikusan megsziinik a kdzjegyzoi
okirat ataddsdra vonatkozé fenti hataridd eredménytelen eltelte esetén a hataridd lejartat kbvetd
1. munkanapon. Bérlé kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt tajékoztatast tudomasul vette €s
tisztAban van a kozjegyz6i okirat elkészitésének és ataddsdnak elmaraddsabol eredd
jogkodvetkezményekkel. Bérls kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a szerzédés megsziinése
esetén Bérbeadd — amennyiben az Bérlemény birtokbaadasara mdr sor keriilt — a Bérleményt
birtokba vegye.

Ha a Bérl6 tevékenységét sziinetelteti vagy a tevékenységre vald jogosultsiga megsziinik,
valamint az eljards meginditdsardl a Bérbeadét nem tdjékoztatja, a Bérbeadd az éllami
vagyonrol sz616 2007. évi CVI, térvény 25.§-aban foglaltakra figyelemmel felmondassal élhet.

Ha a Bérld valamely kériilmény megvéltozdsa miatt mar nem mindsiil &tlathatd szervezetnek, a
Bérbeadd a szerzddést a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (12) bekezdés
alapjan kartalanitas, fizetési kitelezettség nélkiil azonnali hatéllyal felmondhatéja.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérlé a jelen szerzodés aldirdsaval kifejezetten lemond
a birtokvédelem jogér6l és hozzdjarul ahhoz, hogy Bérbeadd a Bérleménnyel jogszeril
tulajdonosként és birtokosként rendelkezzen.

Bérld mér jelen megéllapodas aldirasaval hozzajarul, hogy amennyiben az Ingatlanra
vonatkozdan Bérbeadd vagyonkezel6i joga bdrmilyen okndl fogva megsziinik, ugy jelen
szerzédésben Bérbeaddi pozicigjdt szerzédés-atruhdzds jogeimén, harmadik személyre a
tulajdonosi joggyakorld dtruhdzza. Bérbeado a szerzédésben maradd fél szerzbdés-atruhdzashoz
val6 hozzajaruld jognyilatkozatdnak visszavonasara irdnyuld fenntartasi jogot kizarja.

Felek nyilatkozatai
Bérld kijelenti és szavato] azért, hogy

— a székhelye szerinti illetékes birdsdgon vezetett cégjegyzékben bejegyzett és
szabélyszeriien miikodé gazdasagi tarsasag, a nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVL
térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek megfeleld atlathatd szervezet, ellene
mas altal inditott vagy sajat kérelmére indult csdd-, felszdémolasi, végelszamolasi,
végrehajtasi eljaras, addszam felfiiggesziésére, illetve torlésére irdnyuld eljaras, tovabba
jelen szerzddés teljesitését veszélyeztetd peres vagy nemperes eljaras jelen szerziidés
alairasakor folyamatban nincsen,

— Bérl6 tevekenységét nem fliggesztették fel, vagy sajat maga nem inditott a
tevékenységének a felfliggesziésére eljarast;
— ajelen szerzédés megkotéséhez és teljesitéséhez szilkséges tarsasagi, hatésagi és barmely
egyéh felhatalmazassal, engedéllyel, jovahagyassal és meghatalmazassal rendelkezik;
— a jelen szerzddés megkotése masokkal kotott szerzédéseit vagy harmadik személyek
jogait nem sérti.
Bérlé vallalja, hogy fentickben .megjeldlt jogi helyzet barmilyen véltozasiat Bérbeaddval
haladéktalanul kézli.
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Bérld az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a-b) pontjai alapjan véllalja, hogy a jelen szerzédésben elbirt
beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatdsi kitelezettségeket teljesiti, és a Bérleményt, mint
atengedett nemzeti vagyont a szerzodési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak megfeleléen hasznalja.

Bérbeadd kijelenti és szavatol azért, hogy

— a jelen szerzddés aldirdsakor a szerzfdés megkétéséhez és teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazéssal, jovahagyassal és meghatalmazéssal rendelkezik, az Ingatlan tovabbi
bérbeaddséat jogszabdly vagy més kotelezd rendelkezés, illetéleg az éltala kotott
vagyonkezelési szerzédés nem tiltja;

— a szerzOdéskitéskor a jelen szerzodés megkitése masokkal katott szerzGdéseit vagy
harmadik személyek jogait nem sérti;

— Bérbeadd villalja, hogy fentiekben megjelélt jogi helyzet barmilyen véltozasat Bérlovel
haladéktalanul kézli.

Bérlé kijelenti, hogy az altala bérelt Bérlemény miikiddtetését a miikadtetés jellegének
megfeleld szakértelemmel és gyakorlattal rendelkezd személy fogja irdnyitani. Bérld szavatolja
és vallalja, hogy a jelen szerzédés teljesitéséhez szilkséges megfeleld szakértelemmel
rendelkezik, mig az iizemeltetéshez szitkséges eszkdzallomannyal a rendelkezni fog.

Bérbeads kijelenti és szavatol azért, hogy a Bérleményen harmadik személyeknek nem 4l fenn
olyan joga, amely az Bérlemény Bérld altali birtokldsdt és rendeltetésszerti haszndlatat
korlatozna, akadalyozna vagy veszélyeztetné,

Felek a szerzddéses hataridéket, a Bérleti dij 8sszegének meghatirozasat és megfizetését,
valamint a szerz6désszerti minéségben valo teljesitést ezennel kifejezetten a jelen szerzédés
lényeges elemének mindsitik.

Bérlé hozzijaruldsit adja ahhoz, hogy Bérbeadd személye — a bérbeaddi jogok és
kotelezettségek atszallasaval egyidejlileg — Bérbeaddi dontéstSl fiiggben a jelen bérleti
szerz6dés fennéllasa alatt megvéltozzék. Ez esetben a Bérbeaddi pozicié megvaltoztatasara a
szerzOdés-atruhdzéas szabdlyait kell alkalmazni, és Bérbeadd a valtozasrél, valamint az 1ij
Bérbeado személyérdl koteles Bérlot tdjékoztatni.

Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadé jogosult Bérld minden tovabbi hozzdjarulasa nélkiil a
Bérleményen kiviil esé teriileteken kiilonbozo, a Bérld altal végzett tevékenységektol eltérd
profili tevékenységeket engedélyezni.

Bérlg koteles az Ingatlanon napi 24 oérds szolgalmi bejarast biztositani Bérbeadd részére,
esetleges vészelharitds vagy karelhdritds céljabol. Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben
szerz6i jogvédelem ald eso tevékenységet folytat az Ingatlan vagy a Bérlemény terilletén, Ggy a
szerzdi jogrél szold 1999. évi LXXVI térvény értelmében a kozds jogkezeld szervezet
{ARTISIUS, stb.) felé bejelentési- és dijfizetési kotelezettsége van, mely kételezettség
kézvetleniil Bérlst terheli.

Egyéb rendelkezések

Felek tudomaésul veszik, hogy a jelen szerzédés — jogszabdly alapjan kézérdekii adatnak nem
mindsitett — tartalma titoktartis targyat képezi. Mindennemil, a szerzddéssel kapcsolatos —
jogszabaly alapjan kézérdekili adatnak nem mindsiildé ~ informacié harmadik félnek torténd
kiadasa kizarlag a masik fél hozzajarulasaval torténhet.

Felek régzitik, hogy a Bérlemény eredmeényes lizemeltetése érdekében a bérlet teljes idétartama
alatt egyiittm{ikédnek.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tandsitasarol sz6lé 176/2008 (IV.30)
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan a Bérlemény vonatkozaséban energetikai
tantsitvany készitése kotelezd, mely energetikai tanvisitvany jelen szerz8dés mellékletét képezi.
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A felek megdallapodnak abban, hogy a szerzddés teljesnesévcl kapcsolatban intézkedésre
jogosult személyek Bérbeadd részerél: |
Bérl részérdl:

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az irdnyado.

Felek kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiilnek.

Jelen szerzodésbél eredd barmely értesitést vagy kozlést a Felek egymassal szemben irdsbhan
tesznek meg

Felek kotelezik magukat arra, hogy védik és megérzik a jelen szerzddés teljesitése soran
tudomdsukra jutott személyes adatokat, ¢s minden ertifeszitést megtesznek annak érdekében,
hogy azok megfelelé védelmét biztositsak. Ennek korében kiilonosen gondoskodnak arrél, hogy
alkalmazottaik, illetve mindazok, akik a jelen szerzddés teljesitése kapcsan személyes adathoz
hozzaférhetnek, betartsdk az adatvédelmi jogszabalyok el6irasait, illetve, hogy ezen adatokhoz
csak azok személyek férhessenek hozza, akiknek az feladataik ellatdsahoz ez elengedhetetleniil
sziikséges.

A felek a szerzédéssel dsszefliggésben kezelt személyes adatokat kizarélag a cél eléréséhez

,szukseges mertekben és ideig, a megfeleld jogalap rendelkezésre allasa esetén kezelil.

A felek’ szavatoljak “hog gy mindazon dolgozék és kézremiikod6k, akik munkakéri vagy
szerzddéses kotelezettségiik teljesitése sordn a személyes adatokhoz hozzaférhetnek, megfeleld
titoktartasi nyilatkozatot tesznek, miel6tt a jelen szerzddéssel kapcsolatos tevékenységiiket
megkezdenék, tovdbba a személyes adatok védelmét megfeleléen biztositjik és végrehaijtjdk a
sziikséges védelmi, biztonsdgi intézkedéseket.

A felek képvisel6i, a szerz6dés teljesitésében kozremiikddd személyek és a kapcsolattarték
adatait az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 Rendelete a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében térténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad
dramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kivill helyezésérsl (2016. aprilis 27.)
rendelkezései szerint kezelik €s biztositjék az érintettek megfelel® tajékoztatasat.

Jelen szerzddés csak a felek kdzds megegyezése alapjan, irdsban lehet médositani.

Felek kélcsonds kotelezettscget - véllalnak arra, hogy a jelen megéllapoddssal és annak
teljesitésével Osszefliggésben tudomdsukra jutott valamennyi izleti és egyéb adatot vagy
informéciét titokkeént kezelnek. Ezen adatokat és informaciokat a mésik Fé] eldzetes, kifejezett
hozzéjérulasa hidnyiban semmilyen forméban sem kézvetve, sem kdzvetleniil nem tarjék fel
harmadik személyek részére. A titoktartdsi kotelezettség a jelen megdllapodds megsziinését
kovetden is korlatlan ideig terheli a feleket.

A titoktartasi kotelezettség és korldtozds nem vonatkozik a Feleket jogszabaly alapjén terheld
adatkdzlési kotelezettség teljesitésére, valamint Felek tagjai (tagi képvisel6i), leanyvallalatai,
tarsvallalatai, dontéshozé szervei, valamint mitkddésiiket vagy gazdalkodasukat ellendrzé
szervek képviseldi, tovabbd a Feélek jogi, szdmviteli vagy mas szakmai tandcsaddi részére
torténd szitkséges és megengedett mértékii adatkdzlésre.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodést részlegesen érvényesnek tekintik abban az
esetben is, ha annak egyes részei esetleg érvénytelennek bizonyulnanak,

Felek a jelen szerzodésbol eredd esetleges jogvitaikat elsdsorban térgyaldsos dton kotelesek
rendezni; ennek eredménytelensége esetére a jelen szerzddés alapjan felmeriilo vitas kérdések
eldontésére jarasbirésagi hatdskdrbe tartozé iigyekben aldvetik magukat a Budai Kozponti
Keriileti Birosag kizirdlagos illetékességének. Felek tdrvényszéki hataskorbe tartozo iigyekben
illetékességi kikotéssel nem élnek:

Jelen szerzédés elvélaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. szam1 melléklet: PAlyazati felhivas



- 2. szami melléklet: Bérl6 Palyazata
= 3. szam melléklet: Alaprajz

- 4. szamu melléklet: Energetikai Tanusitvany

8.15  Jelen szerzddés ot egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, melyet Felek
elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot jovahagyolag irtak ala.
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™ R

Biré Baldzs
ligyvezetd
NEXIT GASTRO Kft.
Bérlo

NEXIT GASTRO Kft.
2141 Csdmor, Panorama sor 39,
Pénziigyileg ellenjegyzem: Adoészam: 14413467-2-13
Budapest, 2024. junius 27. OTP: 11705988 21317167

Sinké Zsufzsanna
Budapesti Szent Margit Korhazért felelés
gazdasagi igazgato-helyettes



