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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas adatai

Megbizé

TIMPANON INGATLANKEZELESI KFT.

Megbizd cime

3700 Kazincharcika, Eszperant6 u. 2.

Ingatlan adatai

Ingatlan cime

Kazincbarcika, Herbolyai ut 7/A.

Ingatlan megnevezése

épiilet, udvar

Ingatlan helyrajzi szama 566/5

Tulajdonos JEKI Ingatlan Kft.
Tulajdoni hanyad 1/1

Telek teriilete 7368 m’
Felépitmények szama 1 db (varroda)
Felépitmények alapteriilete 1593 m’

Jelenlegi funkcid

hasznalaton kiviili (korabban varroda)

Komfortfokozata

nem relevans

Kozmii ellatottsaga

ivoviz, szennyviz, elektromos energia, gazvezeték,
telefon

Ertékelés adatai

Ertékelés célja

Forgalmi érték meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott modszere

Piaci 6sszehasonlitd, koltség alapu

Ertékelés forduldnapija 2014.05.08.
Ertékelés érvényessége 180 nap
Helyszini szemle idépontja 2014.04.29.

Megallapitott forgalmi érték

90.200.000.-Ft (Kilencvenmillio-kettészazezer
forint)

Megjegyzés

Az érték nem tartalmazza az AFA-t, kiiiritett, per-
igény ¢€s tehermentes allapotra vonatkozik, iires, s
azonnal bekdltozhetd allapotot tételezett fel.
Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékbecslok,
kornyezetvédelmi  és  diagnosztikai  vizsgalat
elvégzésére nem  jogosultak, az  értékelést
szemrevételezés és a Megbizd adatszolgéltatasai
alapjan  készitik el. Az értékbecslok  altal
meghatarozott érték semmilyen Osszefliggésben
nincs a megbizdsi dij nagysagaval. Az
értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizo
személyes szempontjai, az értékbecslok mindettdl
fliggetlentil allapitottak meg a fenti értéket. Jelen
szakvélemény 4 példanyban késziilt, melybdl 3 pld.
a megbizoé, 1 pld. az értékbecslokeé.

Miskolc, 2014. majus 8.
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Azingatlan adatai

Cim: Kazincbarcika, Herbolyai ut 7/A
Tulajdonos: JEKI Ingatlan Kft.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Helyrajzi szama: 566/5

Fekvése: beltertilet

Megnevezése: épiilet, udvar

A telek nagysaga: 7 368 m?

2.2. Adatszolgaltatas

Megbiz6 az értékelés elkészitéséhez atadta:

e tulajdoni lap méasolatot
Az értékbecslés az altalunk szerzett Gsszehasonlitd adatok, valamint a 2014. aprilis 29-i
helyszini szemle és a Megbizo6tdl kapott informéciok alapjan késziilt. A helyszinen az atadott

dokumentaciokat leellendriztiik, és azokat jonak talaltuk.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonnyal rendelkezik. Az értékelésnél a terhelési
bejegyzéseket nem vettiik figyelembe, az értékelés tehermentes allapotra vonatkozik.

2.3. Az ingatlan és kornyezetének ismertetése

A telepiilés bemutatdsa’

Kazincbarcika varos Miskolctol kb. 20 km-re, a 26. sz féut mentén helyezkedik el, mely
Borsod-Abatj-Zemplén megye harmadik legnépesebb varosa. A Biikk-hegység északkeleti
labanal, a Sajé volgyében fekszik. 1947-ben kozigazgatasilag Osszevont Sajokazinc és
Barcika (mely a kovetkezd évben a Kazincbarcika nevet vette fel), valamint az épitkezések
altal (1954) érintett Berente alkotta az 0j varos vazat, mely vérosrész a kozelmultban
onallosodott. A varos vegyipara Eurdpa szerte jelentos.

A varos kiemelked6 szerepet tolt be a régioban, gazdasagi és ipari téren egyarant. A helyi kis
¢s kozépvallalatok, a kornyezd telepiiléseken miikodé mezdgazdasagi termelés, a
kozelmultban atadott autdpalya kozelsége, valamint a régioba folyamatosan betelepiild
multicégek kedvezd hatasa befolyasolja a kornyezet gazdasagi helyzetét.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés

Az ingatlan a telepiilés DNy-i részén, vegyes ovezetben helyezkedik el. Kornyezetében
dontéen lakohazak, helyezkednek el, de szomszédsagiban oktatdsi intézmények is
talalhatéak. Zavaré gazdasagi tevékenységet nem folytatnak. Megkozelitése - mely
gépjarmiivel, tomegkdzlekedéssel és gyalogosan is jonak mondhatd - aszfalt burkolati tton
keresztiil lehetséges.

! Forras: www.kazincbarcika.hu
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A telek bemutatasa

A szabalyos sokszog alaku telek kotott talajjal, dontéen sik felszinnel rendelkezik. A telek
utcafronti részéhez kozel keriilt elhelyezésre a varroda épiilet. Az épiilet koriil burkolt tt
talalhato. A beépitetlen részek zold feliilettel rendelkeznek. A telekre a K-i és a Ny-i végénél
1év6 kapun keresztiil lehet bejutni. A telek korbekeritett, acél oszlop + acél mez6 keritéssel.

A telek teriilete: 7 368 m’.
Az ingatlan a kovetkez6 kozmiiellatassal rendelkezik:

viz

szennyviz csatorna
elektromos energia
gazvezeték

telefon

rrrrr

A targyi ingatlan a Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak 44 /2005 (XI1.22.) szamu
rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat szerint:
»Gksz” kereskedelmi szolgaltato teriiletbe tartozik.

Az dvezetre vonatkozo korlatozasok:

megnevezeés eldiras
beépitési mod szabadon allo
legnagyobb beépitettség 40 %
legkisebb kialakithato 2 000 m*
teleknagysag

minimalis zoldfeliilet arany 20 %
legnagyobb épitménymagassag 7,5

Ezek alapjan lehetséges az ingatlan tovabbi fejlesztése.

Az épiilet bemutatasa

Iroda épiilet

Az 1999-ben, részben hagyomanyos technologiaval késziilt, vb. pillérvaz + tégla szerkezettel,
monolit vb. fodémmel, fél nyeregtetdvel és trapézlemez héjazattal rendelkezd varroda épiilet,
alapincézetlen, mely az utcafronti résznél 2 szintes kialakitasa. Az emeletre kétkarti, vasbeton
szerkezeti [épcson keresztiil lehet feljutni a varroda helyiség két sz¢€lsé részébdl. Az ablakok
milanyag tipusu, hoészigetelt kiviteliiek, az ajtok acél anyaguak. A belso ajtok fa anyaguak. A
tetdn 1évo ablakok elektromos irdnyitastiak. A teherforgalom szdmara az épiilet K-i részén
késziilt rakodo helyiségben beépitett emeld szerkezet talalhato.

A foldszinten taldlhatd a csarnok jellegli varroda helyiség, irodadk, raktarak, szocialis
helyiségek. Az emeleten 61t6z0k, étkezd, kazanhaz €s vizes helyiségek kaptak helyet. A fiitést
¢s a melegviz ellatast gazlizemi kazanok biztositjak. A hdleadok radiatorok.
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Az épiiletben a kovetkezd helyiségek keriilnek kialakitasra:

Foldszint

Emelet

helyiség megnevezés

alapteriilet (m°)

sz€lfogd 6,48
porta 2,41
bemutato vitrin 0,83
eldcsarnok 28,40
titkarsag 28,23
igazgatdi iroda 28,85
iroda 13,72
irattar 4,76
teakonyha 4,96
kozlekedo 6,44
noi mosdo 1,44
nbdi we 1,44
férfi modsoé 1,44
férfi we 1,44
motozo 2,28
1épcs6haz 16,24
varroda 653,50
takarito szertar 2,40
gépraktar 34,77
karbantartdé miithely 23,24
kompresszorhaz 16,68
miuvezetoi iroda 7,84
1épcs6haz 16,52
raktar 171,52
szabaszat 61,91
technikai helyiség 17,26
szeméttarolo 5,90
elektromos kapcsolo 8,68
belépd 10,41
nyitott rakodo 23,99 x 0,50 = 12,00
Osszesen: (1203,98) 1191,99

helyiség megnevezés

alapteriilet (m°)

1épcséhaz 16,80
kozleked6 94,50
szell6z6 géphaz 14,62
kazanhaz 17,76
étkezo 37,62
noéi we 4,02
vizes blokk 12,76
elotér 1,70
01t6z0 49,62
elotér 1,70
wC 1,74
parafogo eldtér 1,30
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mosdd-zuhanyzo 10,80
wc 1,30
el6tér 1,70
wc 1,74
parafogo elotér 1,30
mosdo-zuhanyzd 10,8
wc 1,30
0lt6z6 49,62
elotér 1,95
1épcsdhéz 16,80
dohanyoz6 16,52
els6segély hely 16,52
kozlekedd 3,95
mosdo 1,35
wC 1,44
o0ltoz6 7,18
mosdd-zuhanyzo 2,12
Osszesen: 400,53

Az épiilet hasznos alapteriilete 6sszesen:

foldszint: 1191,99 = 1192,00 m?
emelet: 400,53 = 401,00 m?
Osszesen: 1593,00 m?

Miiszaki paraméterek:

Szerkezeti elemek Alkalmazott anyagok
Fiigg6leges teherhordd szerkezetek: vb. pillérvaz, Porotherm N+F tégla
Vizszintes teherhord6 szerkezetek: monolit vb.
Tetdszerkezet: acél félnyeregtetd
Héjazat trapézlemez
Nyilaszarok: homlokzaton: miianyag ablakok, acél
bejarati ajtok, hoszigetelt kivitelben
beliil: fa ajtok
Feliiletképzések:
e homlokzaton nemes vakolat
e belso fal festés
e padloburkolat keramia, pvc, sz6ny.padlo, ipari padlo
Kozmiiellatottsag: oviz
e szennyviz
e elektromos energia
e gazvezeték
e telefon
Melegviz ellatas: kombi gazkazin
Fiités: kombi gdzkazan + radiator
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Miiszaki leirés

Az ¢épiilet anyaghasznalata, kialakitasa, megjelenése a mai kor igényeinek megfeleld, a
funkcio szerinti helyiségekkel és alaprajzi kapcsolattal.

Funkcionalis jellemzés:

A beépitett alapteriilet, a helyiségek mérete, kapcsolata és elhelyezkedése lehetdséget adhat a
jelenlegitdl eltérd, mas célu funkcidnak megfeleld hasznositasra, de ahhoz a gazdasagos
atalakitas vizsgalata sziikséges. A jelenlegi funkcionak megfelelé kialakitasu az ingatlan,
mely jelenleg hasznélaton kiviili.

3. ERTEKKEPZES

Az érték megallapitasanal a TEGOVA éltal javasolt modszert alkalmaztuk, kiegészitve azt a
hitelbiztositéki érték megallapitasanal eldirt kovetelményekkel.

3.1. Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkdzértékelok Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatdrozasanak alapja a kovetkezd lehet:

- az Ujraeldallitasi (potlasi) koltség
- a piaci érték
- az lizleti hasznositasbol szarmazé profit

Az alkalmazott mdodszer leirasa:
Piaci érték definicidja alapjan a kovetkezo:

A nyilt piaci érték egy olyan optimalis arat jelent, amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség

(azonnali fizetésli) készpénz ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve,

hogy

- van egy eladni szandékozo fél

- rendelkezésre 4all egy, az eladds lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerli iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott iddszakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet egy specialis érdekeltségii
vasarlo fizet

3.2. A piaci forgalmi érték ismertetése

A piaci forgalmi érték valamely ingatlannak az dvatos becslés alapjan meghatarozott értéke.
A piaci forgalmi érték meghatdrozésara haromféle modszer alkalmazhat6:

a) a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés;
b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;
c) a koltségalapu értékelés.
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Piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés:

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuldé médszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosito tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szElso értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az 6sszehasonlitas alapjdul szolgdlod ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az Osszehasonlitdo adasvételi arakat az daltalanos forgalmi add nélkiil kell
figyelembe venni.

3. Az elemzett 0sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen
mérészamok vagy kapacitdsi szdmok (tanterem, koérhdzi &gy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodositdé tényezdok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezOként csak olyan jelentds, értéket
befolyésold tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat
fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatdsukat szdmszeriien is meg
kell hatarozni. Az értékmodosito tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes
esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett.
Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldtertilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Hozamszamitason alapulo értékelési modszer:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertiilé kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.
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Koltségalapu modszer:

A koltségalapt értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ijra-eldallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évo létesitménynél, kérosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

3.3. A forgalmi érték meghatirozasa

3.3.1. A teriilet ingatlanpiaci elemzése:

Az ingatlan elhelyezkedése, megkdzelitése és tovabbfejleszthetdsége értéknoveld tényezd. A
kornyéken hasonld paraméterti, értékesithetd ingatlan a szabadpiacon jelenleg talalhatd. Az
ingatlan jelenlegi funkcid szerinti hasznositdsdra — jelen gazdasagi helyzetre tekintettel -
elvétve jelentkezik piaci kereslet. Az ingatlan szabalyozési eldirdsa tobb funkciora ad
lehetdséget a befektetdi igények alakulasa szerint, ahol teljes infrastruktura rendelkezésre all.

3.3.2. Alkalmazott modszerek:

Az ingatlan értékét piaci osszehasonlito és az wjraeldallitasi koltség alapu modszer
alkalmazasaval kozelitettiik meg a realis piaci forgalmi érték meghatarozasa érdekében.
A telepiilésen nem jellemzd az ipari csarnokok bérleti piaca, ezért a hozamelvii értékelést nem
alkalmazzuk.

Ingatlanpiaci helyzet:

Az elmult években kialakult, az egész orszagra kiterjedd gazdasagi valsag az ingatlanpiacot is
érzékenyen érintette.

A kereslet az ingatlanpiac minden szegmensében radikalisan csokkent, amiben a banki
hitelezdi tevékenység visszaszoruldsa is nagy szerepet jatszott. Kereslet és banki hitelek
hidnyadban az ingatlanfejlesztéi tevékenység is visszaesett. Ugyanakkor minden ingatlan
tipusndl megndtt a kinalat. Az darak a keresletet meghaladé kinalat és részben a
kényszereladdsok miatt 1s csOkkentek. Emellett jelentésen megnétt az ingatlanok
értékesitéséhez sziikséges id6. Az ingatlan keresettsége atlagos mértékiinek mondhato.

3.3.3 A piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo értékelés:

Osszehasonlit6 ,,gazdasagi funkci6ji” ingatlan adatok:

SSZ" cim év | épiilet (m?) | telek (m?) kinalati ar fag’ll:at%(’)nsz)ai " | korrekeié ::E;,Jfgzl)
1| Kazincharcika| 2014 361 5704 | 25000 000 Ft 69 252 Ft 0,75 51 939 Ft
2 [ Kazincharcika| 2014 1444 4025 | 115 000 000 Ft 79 640 Ft 0,77 61 323 Ft
3| Kazincharcika| 2014 2454 5347| 29000 000 Ft 11817 Ft

Korrigalt fajlagos atlagar: 56.631.- Ft/m?

Osszehasonlité adatok elemzése:
1. Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd, kozepes allapotu, 6sszkdozmiives ,,telephely”
ingatlan. A kinalati ar és az allapot miatt alkalmaztunk korrekciot.
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2. Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd, kozepes allapotu, 6sszkdzmiives ,telephely”
ingatlan. A kindlati ar és az allapot miatt alkalmaztunk korrekciot.
3. Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd, kdzepes allapotd, 8sszkdzmiives ,telephely”
ingatlan. Az ingatlan fajlagos értéke alulbecsiilt, ezért nem alkalmazzuk az érték
megallapitasnal, csupan bemutatas céljabol szerepel.

Erték megdllapitis:

Megnevezés Erték
Atlagos fajlagos érték (Ft/m?) 56 631
Osszes hasznos alapteriilet (m?) 1593
Piaci alapu forgalmi érték 90 213 183 Ft

Az ertekbecsles targyat képezo ingatlan becsiilt forgalmi értéke,

piaci osszehasonlito adatokon alapulo modszerrel kerekitve

90.200.000,- Ft

azaz

kilencvenmillio - kettészazezer forint.

3.3.4 Az ingatlan koltség alapu értékelése:

Az ingatlan ertéket Gjrael6allitasi koltséggel is meg lehet meghatarozni. Az adatok a Business
Media Magyarorszag Kft. Baudata Divizio és az Epitipari Koltségbecslési Segédlet (EKS)
adatszolgaltatasaibol és korabbi szakértdi munkainkbol vettiik.

Osszehasonlito adatok épitési telekhez:

S. , . 2 ;e . . 2 .. | korr.fajl.

57, cim év telek (m°) kinalati ar fajlagos ar (Ft/m°) | korrekcié ar (Ft/m?)
1| Kazincbarcika 2014 5138 18000 000 Ft 3503 Ft 0,80 2 803 Ft
2 | Kazincbarcika 2014 1182 9 000 000 Ft 7614 Ft 0,85 6472 Ft

Korrigalt fajlagos atlagar: 4.637.- Ft/m?

Osszehasonlit6 adatok elemzése:
1. Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd, Osszkézmiives épitési telek ingatlan. A
kinélati ar és teleknagysag miatt alkalmaztunk korrekciot.

2. Kazincbarcika belteriiletén elhelyezkedd, Osszkozmiives épitési telek ingatlan. A
kinélati ar és teleknagysag miatt alkalmaztunk korrekciot.
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A ,,Csarnok” épiilet értéke:

Epiilet értéke: 165.000.- Ft/m? + AFA

A B-A-Z Megyére vonatkozo korrekcio: 98,98%

Megyén beliili elhelyezkedésre vonatkozo korrekcio: 90,00%

Miiszaki allapotra vonatkozo korrekcio: 90,00%
Mddositott érték: 165.000,- Ft/m? x 0,9898 x 0,90 x 0,90 = 132.287,- Ft/m?

Erték megdllapitds:

Megnevezés Erték Erték
Csarnok épiilet Telek
Fajlagos érték (Ft/m?) 132 287 4 637
Teriilet (m?) 1593 7 368
Koltség alapua forgalmi érték (Ft) 210733 191 34 165 416
Osszesen (Ft) 244 898 607

Az ertékbecslés targyat képezo ingatlan becsiilt forgalmi értéke,

ujraeloallitasi koltseg alapu modszerrel kerekitve

244.900.000,- Ft
azaz

kettészaznegyvennégymillio - kilencszazezer forint.
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3.3.5. Az ingatlan végso értékének meghatarozasa:

Figyelemmel az ingatlan elhelyezkedésére, a folyamatban 1évé fejlesztésekre, miiszaki
allapotéra, annak az eredeti, s a jovoben valaszthatd funkcioira, a hasonld méretii ingatlanok
jelenlegi gazdasagi helyzet miatti visszafogott piaci keresettségére, az értékbecslés targyat
képezd ingatlan tulajdonjogénak az iires, valamint per, igény és tehermentes allapotara
vonatkozo forgalmi értékét a piaci osszehasonlitéo adatokon alapu modszerrel javasoljuk
elfogadni. Ezek alapjan az érékelt ingatlan értéke:

Az ertékbecslés targyat képezo ingatlan becsiilt forgalmi értéke,

piaci osszehasonlito adatokon alapulo modszerrel kerekitve

90.200.000,- Ft
azaz

kilencvenmillié - kettészazezer forint.

Ennek az értékelési bizonyitvanynak sem az egészét, sem barmelyik részét, se, a ra valo
hivatkozast nem szabad szerepeltetni semmiféle publikalasra szant iratban, korlevélben vagy
nyilatkozatban €s egyéb modon sem szabad nyilvanossagra hozni anélkiil, hogy az értékelok
ehhez elézetesen irdsban hozzdjarultak volna, jovahagyva azt a format és szovegkornyezetet,
melyben megjelenhet.

Ezen értékelési bizonyitvany 4 példanyban a piaci érték megallapitasara késziilt, semmilyen
mas célra nem hasznalhat6 fel!

Az értékelés érvényességi idejét 180 napban adjuk meg. Az értékelésnél az ingatlant
tehermentesnek feltételeztiik. Az értékelés csak kiilsd szemrevételezés alapjan tortént. Az
értékelési szakvélemény - mely egyben javaslat a targyi ingatlan forgalmi értékére - az
ingatlanpiachoz kapcsolodo feltevéseken alapul. A piac megmérettetése utan fent tartjuk a
jogunkat a forgalmi érték modositasara.

Miskolc,2014. majus 8.
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Gombos Agnes Erki Zoltan
ingatlanforgahgt;li szakérto ingatlanvagyon értékeld
isz. 2908 n.sz. 401
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