ADASVETELI SZERZODES

melyet megkotottek egyrészrol: a JEKI Ingatlan Korlitolt Felelbsségii Tirsasig
(székhely: 3700 Kazincbarcika, Herbolyai ut 7/A., Cg.: 05-09-017843, ad6szam:
14804254-2-05, KSH torzsszam: 14804254-6820-113-05, képv.: Galos Palma Erika
igyvezetl), mint elado,

mdsrészrél: Kazincbarcika Viros Onkormdnyzata (székhely: 3700 Kazincbarcika, F8
tér 4., adoszam: 15726456-2-05, térzsszam: 726456, képv.: Szitka Péter polgarmester),
mint vevo, az alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzodés targya:

1.1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Edelényi Jarasi Foldhivatal altal 2014.07.02.
napjan kibocsatott hiteles tulajdoni lap adatai szerint, az elad6 1/1 aranyu kizarélagos
tulajdonaban all a Kazincbarcika belteriilet 566/5 hrsz. alatt nyilvantartott — a
természetben 3700 Kazincbarcika, Herbolyai u. 7/A. szam alatt talalhato, ,kivett
épiilet, udvar” megnevezésii, 7368 m” alapteriiletii — ingatlan.

Az ingatlanon egy 1534 m” hasznos alapteriiletii, POROTHERM 38cm és 30cm vastag
hoszigetelé tégla falazati ipari csarnoképiilet all, mely elektromos aram, viz-,
szennyviz-, és gazkézmuivekkel rendelkezik, tovabba klimaberendezéssel van
felszerelve.

A szerzo6d6 felek rogzitik tovabba, hogy a tulajdoni lap adatai szerint, az ingatlant
I11/2. szam alatt csapadékviz-vezetési szolgalmi jog terheli, annak 905 m” alapteriiletii
részére vonatkozoan az EVIZIG javéra.

1.2. Jelen szerz6dés targya az ingatlan tulajdonjoganak tartozékaival egyiitt az eladorol
a vevlre torténd atruhazasa adasvétel jogcimén, melynek alapjan jelen okirat
alairasaval az elado eladja, a vevd pedig megveszi az 1.1. pontban koriilirt ingatlant,
annak tartozékaival, melyre figyelemmel azok a vevd kizardlagos — 1/1 aranya —
tulajdonaba keriilnek a jelen szerz6dés megkotésekor meglévd, megtekintett miiszaki
allapotaban, tehermentesen, a jelen szerz6désben foglalt feltételek szerint.

2. A vételar mértéke és megfizetése:

2.1. A szerz6d6 felek az ingatlan és tartozékainak vételarat 52.000.000,-Ft, azaz
Otvenkémmillié forint 5sszegben allapitjak meg.

A szerz6do6 felek rogzitik, hogy a vételarbol 8.106.800 Ft ( Nyolcmilli6 egyszazhatezer
nyolcszaz forint) a telek és 43.893.200 Ft ( Negyvenharommillié
nyolcszazkilencvenharomezer kettészaz forint) a felépitmény vételara. A kialkudott
vételar, mind a telek, mind a felépitmény vonatkozasaban mentes az altalanos forgalmi
ado alél az Afa. tv. 86. § (1) bekezdés (j) pontja alapjan, a vételar afat nem tartalmaz.

2.2. A felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetése az aldbbiak szerint

T e O



2.2.1. A felek megallapodnak, hogy elsé vételarrészletként 20.000.000,-Ft, azaz
Huszmillio forint 6sszeget a vevo az eladd részére jelen szerzodés alairasatol szamitott
3 napon beliil, egy dsszegben, atutalas utjan koteles megfizetni, az eladé K&H Bank-
nal vezetett 10405028-50515455-54571002 szamu bankszamlaja javara.

2.2.2. A felek megallapodnak tovabba, hogy masodik vételarrészletként 16.000.000,-
Ft, azaz Tizenhatmillio forint Gsszeget, a vevd az eladd részére legkésébb 2015.
marcius 15. napjaig koteles megfizetni, ugyancsak az elad6 K&H Bank-nal vezetett
10405028-50515455-54571002 szamu bankszamldjara torténd atutalds utjan.

2.2.3. A felek megallapodnak tovabba, hogy harmadik, egyben végso
vételarrészletként 16.000.000,-Ft, azaz Tizenhatmillio forint 6sszeget, a vevo az elado
részére legkésobb 2016. marcius 15. napjaig koteles megfizetni az elado K&H Bank-nal
vezetett  10405028-50515455-54571002 szam® bankszamlajara torténd atutalds
utjan.

2.2.4. Az eladd kijelenti, hogy eldrelathatolag a hatralékos vételar megfizetését
megel6zoéen jogutdod nélkiili megsziintetésére Kkeriil sor, végelszamoldasi eljarés
lefolytatasa utjan. Az elado erre figyelemmel kéri, hogy végelszdmolasa esetén a még
hatralékos vételdrat a vevd a részére bemutatasra keriild engedményezési okiratok
alapjan, az abban megjelolt engedményes, engedményesek javara, az ott meghatarozott
modon teljesitse, mely azonban nem lehet terhesebb a vevd szdmara a jelen
szerzddésben foglaltaknal.

2.3. Az elad6 a részletekben torténd teljesitéstdl fliggetleniil, jelen okirat alairaséval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja, hogy a kazincbarcikai 566/5 hrsz.-u
ingatlanra a vevé 1/1 ardnya tulajdonjoga, ,adasvétel” jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

3. Birtokdatruhdazds:

3.1. A felek megallapodnak abban, hogy a vevd, amennyiben az 2.2.1. pontban
meghatérozott, elsé vételarrészlet megfizetésére iranyulo kotelezettségének eleget tett,
az elad6 az annak teljesitését6]l szamitott 8 napon beliil az ingatlan birtok4t — annak
tartozékaival — a vevo részére atruhdzza. Az elado legkésdbb ezen id6pontig koteles a
vevl részére torténd birtokatruhdzés feltételeit megteremteni és a vevd részére a
birtokot atruhazni. A vev ezen idéponttdl kezdddden szedi az ingatlan hasznait, viseli
terheit, ennek keretében a hasznélattal és hasznositdssal Osszefliggd valamennyi
koltséget és a karveszélyt.

3.2. A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhdzéassal egyidejlileg
kozosen rogzitik a koziizemi mérdordk allasat és sziikség esetén egymas kozott
lebonyolitjdk az ingatlan hasznalataval Osszefliggd koltségek elszdmolédsat, amely
soran az atadas-atvételkori szamlalo-allasokat, illetve szamlald nélkiili id6szakos
elszamolas esetén, a szamlazasi idoszakra vonatkozé aranyos részt veszik figyelembe.
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3.3. A felek rogzitik, hogy az ingatlanon talalhaté felépitményre vonatkozdan az
ingatlan tulajdonosat épitményado-fizetési kotelezettség terheli. A felek a jogszabalyi
rendelkezésekkel Osszhangban - tekintettel arra, hogy az épitményadé alanya azon
személy, aki januar 1. napjan az ingatlan tulajdonosa — rogzitik, hogy a 2014. évi
épitményadot teljes egészében az eladd viseli, azonban 2015. és 2016. évekre
vonatkozoan ezen kotelezettség a halasztott vételar-fizetés ellenére mar nem terheli.

4. A jogszavatossdg:

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan a jelen szerzddés alairasakor hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint — az 1.1. pontban hivatkozott terhet meghaladéan
- tehermentes.

A jelen szerzOdés alairasaval az eladd szavatossagot vallal az ingatlan, illetve
tartozékainak per-, teher- €s igénymentességecrt.

Az elado szavatol tovabba azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan
joga, mely a veve tulajdonjogszerzését akadalyozna vagy veszélyeztetné.

5. Szerzodésszegés jogkovetkezményei:

5.1. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevé a 2./ pontban
rogzitett barmelyik vételarrész teljesitésével késedelembe esik, az elado kovetelheti a
teljesitést, vagy ha a késedelem kovetkeztében a szerzOdés teljesitéséhez fliz6d6
érdeke megsziint, elallhat a szerz6déstol.

Az elado elallasi joganak gyakorlasahoz nincs sziikség a teljesitéshez fiiz6d6 érdeke
megszinésének bizonyitasara, ha az elad6 az utdlagos teljesitésre irasban, legalabb 8
napos pothataridot tlizott a vevo részére €s a pothataridé eredményteleniil telt el.

5.2. Az elallasi nyilatkozatot az elad6 irasban, indokolassal ellatva koteles a vevével
ko6z0Ini.

5.3. Az elallas a szerz6dést felbontja, mely esetben a mar teljesitett szolgaltatasok
visszajarnak.

Az eredeti allapot helyreallitdsa korében a vevd koteles az 1.1. pontban koriilirt
ingatlan birtokat — eredeti allapotadban - az elad6 részére atruhazni, illetve az eladd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi visszajegyzése érdekében a sziikséges
nyilatkozatokat megtenni. A vevd a vételar teljes kifizetésének idétartama elott végzett
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére az eladé szankcids elallasa esetén nem
tarthat igényt.

Az eredeti allapot helyreallitdsa korében az eladd koteles a részére mar teljesitett
vételarrész vevl részére tOrténé visszafizetésére, a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfelel6 mértékii késedelmi kamattal terhelten.

Az eladd szankcids elallasa esetén, a vevO koteles az ingatlan birtokanak részére
torténd atruhazasatol az eladd részére torténd visszaadasaig terjedé idore hasznalati
dijat fizetni.

6. Koltségviselés:
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6désbol folyo
tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével jaré koltségek vi




ideértve az igazgatasi szolgaltatasi dijat és az ligyvédi képviselettel felmertild koltséget
- a vevoét terheli.

7. Zaro rendelkezések:

7.1. A szerz6do felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz016 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének b./ pontja ba./ alpontja
alapjan, jelen szerzodéskotéshez kapcsolddoan az épiilet energetikai jellemzdinek
tanisitasa sziikséges, mely az elado kotelezettsége. A vevd kijelenti, hogy az erre
szolgaldo HET-00154170 azonositd kdd szerinti energetikai tanusitvanyt, - mely szerint
az épiilet besorolasa C - az elad6tol jelen okirat alairasat megel6z6en atvette €s jelen
okiratot a tantsitvany tartalma ismeretében irja ala.

7.2. A szerz6dé felek kinyilatkoztatjak, hogy a jelen szerzédésben szabalyozott
kérdésekben valé megallapodast olyan lényegesnek mindsitett kérdéseknek tekintik,
melyekben valé megallapodas hidnyaban jelen szerzédést nem kototték volna meg.

7.3. A szerz6dé felek jelen okirat alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy
a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan, jelen szerzOdésnek a Ptk. 6:98. § (1) bekezdésére
alapitott jogcimen torténé megtamadasi jogat kizarjak.

7.4. A szerz6dé felek kijelentik, hogy az eladd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi
tarsasag, a vevo belfoldi jogi személy, sem az eladd rendelkezési joga, sem pedig a
vevo ingatlanszerzési joga nem all korlatozas alatt.

7.5. A felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba az Edelényi
Jarasi Foldhivatal el6tt az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban torténé képviseletiikkel
megbizzak dr. Buza Orsolya (3527 Miskolc, Jozsef A. u. 57.) ligyvédet.

7.6. Az okiratszerkeszt0 tligyved tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas
megel6zésérél €s megakadalyozasarol szold 2007. CXXXVI. tv. vonatkozo
rendelkezései alapjan, azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai
vonatkozasaban, melyet a felek adatszolgaltatasa €s a bemutatott személyi okmanyok
alapjan végez el. A felek jelen okirat alairasaval hozzajarulasukat adjak, hogy az
okiratszerkeszt6 tigyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyokrdl fénymasolatot
készitsen, az adataikat kezelje, de kizardlag a szerzOdéssel Osszefliggésben, a
személyes adatok védelmérdl €s a kozérdekl adatok nyilvanossagarol szolo torvény
rendelkezései szerint.

7.7. Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy cégkivonatat, hatalyos létesité okiratat
és képviselgjének alairasi cimpéldanyat vagy tligyvéd altal ellenjegyzett alairasi
mintajat jelen okirat alairasaval egyidejiileg az okiratszerkeszt6 ligyvéd rendelkezésére
bocsatja, annak az Edelényi Jarasi Foldhivatalhoz az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran torténd benyuijtasahoz.

7.8. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet kapcsan adatbejelentési
kotelezettségiik all fenn az adohatosag felé, melyet a NAV éltal rendszeresitett
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14B400-as nyomtatvanyon kotelesek teljesiteni jelen szerzédés benyujtasaval
egyidejlleg az illetékes foldhivatalnal.

7.9. Jelen szerz6dés megkotésérél Kazincbarcika Varos Onkorményzatanak
Képviseld-testiilete 168/2014. (VI1.27.) Okt. hatarozataval rendelkezett, megadva
egyben a torvényes képviseld polgarmester részére, az annak alairdsara vonatkozé
felhatalmazast.

Az eladd torvényes képviselGje kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotésére a
tarsasag legfobb szervétdl megfeleld felhatalmazassal rendelkezik, mely felhatalmazas
egy eredeti példanyat a vevo rendelkezésére bocsatja.

7.10. A szerz6d6 felek jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

A jelen adasvételi szerzodést a felek - mint akaratukkal mindenben megegyezot, s
amelynek tartalmat az annak megszovegezésere és ellenjegyzésére iranyulo iigyvédi
megbizashoz kapcsolodo tényvazlatnak is tekintenek - dtolvasdst és értelmezést
kovetoen jovahagyolag alairjak.

Kazincbarcika, 2014. julius 2.

Ellenjegyzem:
Kazincbarcika, 2014. julius 2..
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