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helyszinrajz mellékelve

BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

MAYV Részvénytirsasig
( H-1062 Budapest, VL. Andrassy (t 73-75.}

szerzddés kotés és teljesitése

sordn eljaré MAV szervezet: MAV Vezérigazgatésag Ingatlanhasznositasi Féosztaly
Tertilet-, Létesitmény és Helyiséghasznositasi Osztaly
Teritleti Ingatlanhasznositasi Kézpont Budapest

levelezési cime: 1142 Budapest, Teleki Blanka u.. 15-17.

szamlavezetd pénzintézete: Kereskedelmi és Hitel Bank Rt

szamlaszam: 10201006-50165070

szamlazdsi cim: MAV Rt Kozponti Pénzilgyi £s Szamviteli Szolgaltaté Egység

Budapest, Andrissy 73-75

adoszama: 1085641 7-2-44

statisztikai jelzdszam: 10856417-6010-114-01

cégbirosag és cégjegyzék szama: Fvarosi Birdsag mint Cégbirsag, Ca. §01-10-042272

képviseli: :

mint bérbeadé - tovabbiakban: Bérbeadd - <5zpontvezets,

I ool ling osztalyvezetd

masrészrol;

gyéni villalkozd

Levelezési ciro; I
Szémlézisi cim (székhely): |

Pénzintézet neve: OTP Ri.

Sziralaszam: [
Adoszama: [IIEEENEGEGEGEE
Statisztikai jelzdszédm:

Villalkozéi igazolvany szam i N

Alairasra jogosult: Bencsics Jozsef

mint bérlé — tovdbbiakban: mint Bérld - kdzoit alulirott helyen, napon az aldbbi
feltételekkel:

L. A bérlet targya:

1.1 A Bérbeadd bérbe adja, Bérlé pedig megtekintett dllapotban bérbe veszi a Budapest,
Rikosrendezd palyaudvaron teriiletén taldlhatd 29856-A hesz-a, illetve 29857/2-A
hrsz-ti ingatlanok teriletébdl dsszesen 3704 m® térmértékii burkalatlan teriletet
anyagtarolds céljabol, mely tevékenység nem jarhat kdrnyezetkarositdssal.
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A bérelt terlilet (természetben az 1142 Budapest. Komdromi Gt 14.szdm magdtti.
MAV Rt. tulajdonaban ailé ingatlanrész) jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét
képezd | sz. meli¢kletként csatolt helyszinrajzon pirossal van megjelélve.

A bérelt teriilet megkdzelitése a Bérls sajat tulajdonaban 1évé 29856 hrsz-u (1142
Budapest, Komdromi ut 14.) ingatlanon keresztil torténik.

1.2 Bérlo kijelenti, hogy az 1.1 pontban megjeldlt tevékenység végzése a bérlemény

teriiletén nem Utkdzik a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabélyokba. és tudomasul
veszi, hogy a szitkséges szakhatdsagi , illetve telephely mikddési engedélyek
beszerzése ¢s a Bérbeadd részére vald bemutatdsa eldtt semminemi evékenységbe
nem kezdhet a bérleményen, Jelen pontban foglaltak Bérlé altali megszegése
azonnali hatalyd felmondasi ok, tovabbd a Bérbeadd jogfenntartassal él
mindennemt, a kdrnyezeti karokozasbol, illetve a karelharitis elvégzésébdl eredd
igényének behajtasara.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a sziikséges szakhatosagi,
illetve telephely-mikodtetési engedélyeket az [.1. ponthban  meghatirozou
tevékenység végzéséhez nem kapja meg, kartalanitdsra, kdrtéritésre. a bérleti dij
visszatéritésére, a bérleti dij ellentélelezéseként elvégzett munkdk kéliséeeinek
megtéritésére nem tarthat igényl.

1.4 Beérld villalja, hogy a bérelt teriletet rendbe teszi. a felhalmozodott huliadékot

Il

2.1

IIx

3.1

R
3.2.

elszallitja, ¢és nem végleges modon, hanem ideiglenesen gy keriti be, hogy az a
vonatkdzlekedés biztonsagat ne zavarja. A Bérlo koteles # bérelt teriilet orizteiésérsl
gondoskodni.

A szerzddés hatilya

Felek jelen bérleti szerzodést 2005. augusztus O1. napjaidl kezdddoen hatédrozatlan
idétarlamra kotik.

. A bérleti dij 8sszege, fizetési feltételek:

. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld az 1.1 pontban megjelslt 3704 m*
térmértékii burkolatlan teriilet hasznalataért, - figyelembe véve az 1.4 pontban
foglaltakat - 250 Ft/m%/év + AFA, azaz kettdszazotven forint/ m*/év + AFA bérteti
dijat fizet.

Jelenleg a burkolatlan teriilet tirgyi adémentes.

Eves bérleti dij: 926.000 Ft + TM
Havi bérleti dij: 77.167 Ft + TM
A burkolatlan foldteriilet utdn a Bérbeadé nem szed ingatlankezelési dijat.

Bérl6 a 3.1. pontban régzitett bérleti dijat 2005. augusztus C1. napjatél kezdbdden
havonta egyenld részletekben koteles a MAV Rt altal kidllitott szamla alapjan a
szamla kézhezvételét kivetd 8 napon belitl dtutalni a MAV Rt 10201006-50165070
szamu szamlajara.
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3.3 Felek megéllapodnak abban, hogy a szolgaltatds teljesitési idOponijanak a 3.2

pontban meghatarozott hataridot tekintik.

3.4 A 3.1 pontban meghatarozott bérleti dij a kiziizerni (viz, gaz, villamos energia, stb.)

dijakat nem tartalmazza. Bérlé valamennyi koziizemi dijat, valamint a bérlemény
teriiletét  érinté  kdzmiifejlesztési  hozzdjarulast, illetve kozmivek esetleges
athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget a bérleti dijon felil kdteles
Bérbeadé részére megfizetni. Bérlét a koziizemi dijak megfizetése jelen szerzddés
I1. pontban meghatdrozott hatilyba lépése napjatol terheli.

3.5 A koziizemi szolgaltatasi szerzddéseket, amennyiben az elcktromos energial  a

MAV Rt elektromos halozatérd!l kivénja igénybe venni a MAV Rt TASZ
féenergetikusaval (1087. Bp. Kerepesi u. 3.), a viz- és csatornahdldzat igénybevétele
esetén az IK Kft.-vel (1086. Bp. Fiumei 0t 22.) a Bérld legkésdbb az aldirast koveld
30 napon belil  koteles megkotni A kizizemi dijak konkrét dsszegét és lizetés
feltételeit kozmii-szolgaltatdsi szerzodések tartalmazzdk. a megkdtdtt szolgaltatasi
szerzodés egy példanyat vagy hiteles masolatat Bérlé az aldirast kovetd nyole napon
beliil kételes Bérbeadé részére megkiildeni.

3.6 Bérbeadd jogosult a 3.1 pontban rogzitett bérleti dijat évente januar 01-j¢tdl a KSH

altai hivatalosan megallapitott inflacibs rata mértékével modositani. ha a piaci drak
ettél tényegesen nem térnek el. Lényeges eltérds esetén- a bérleti dij médositdsara a
piaci viszonyok az iranyadéak. Bérlé a bérleti dij inflicids rata mértékére. vagy a
piaci viszonyok valtozasdra tekintettel t6rténd évenkénti modositasat, tlletve
felemelését jelen szerzodés alairdsaval egyidejlleg tudomasul veszi.

3.7 Bérlo a bérleti dij késedelmes megfizetése esctén a késedelem idejére a mindenkort

jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld 8sszegli késedelmi kamatot koteles
Bérbeadd részére megfizetni.

3.8 Bérls jelen szerzédés aldirasat kdveté 15 papon bellil egyhavi bérleti dijnak

megfeleld 77.167 Ft azaz hetvenezer egyszazhatvanhét forint kaucidt kdteles a
MAV Rt 10201006-50165070 szamG szamlaszaman clhelyezni, amely felett
kizarolag a bérbeadd jogosult rendelkezni. A kaucié évadéki szamlan vald
elhelyezésének megtorténtérdl sz016 igazolast Bérld hisz napon beldl koteles
Bérbeadd részére bemutatni. A kaucid dsszegébdl Bérbeadd Béridt terheld fizetési
kitelezettségek elmulasztisa esetén az elmulasztott kdtelezettség (bérleti dij.
kartéritési kitelezettség, stb.) erejéig, kavetelését kiclégitheti. A kaucid mértékél a
felek a Bérld attal végzett tevékenység kdrnyezetterhelésére, illetve az esetleges
kornyezeti karokozds elharitisinak varhato koltségére is figyelemmel hatérozzak
meg. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak
megfeleléen tinteti fel tevékenysége krnyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd
polgari és buntetdjogi feleldsség 6t terheli.

3.9 A kaucié dsszegebdl Bérlot terheld fizetési kitelezettségek (bérleti dij. kdzmivek

dijai, egyéb fizetendé dijak, ellenériékek, bérldt terheld kartéritési, megtéritési
kotelezettség, stb.) elmulasztisa esetén, a fizetdsi kotelezettség teljesitésére
b3
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megéllapitott hataridd eredménytelen elteltét kvetd 30, azaz harminc ndpon wl
Bérbeadé az elmulasztott Bérldi kdtelezettség erejéig kovetelését Kielégitheti.
Amennyiben bérbeadéi kielégités kovetkeztében a kaucié osszege csdkken, Bérld
koteles azt Bérbeadd irasbeli felszélitasira a felszdlitas kézhezvételét kdvetd 8
napon beliil a 3.8 pontban meghatérozott teljes dsszegre kiegyenliteni. A bérleti
jogviszony megszitnésekor bérbeaddi kovetelés hidnyaban a kaucio a Bérldnek
visszajar.

3.10  Amennyiben a Bérlé nem egyenliti ki a jelen szerzddés 3.1 pontjaban

v.

4.1

meghatarozott bérleti dijat a 3.2 pontban régzitett hataridéig tudomasul veszi. hogy
a Bérbeadé azt azonnali beszedési megbizassal érvényesiti. A bérleti szerzédés 3.9
pontia egyben a bérld altal a bankszamldjat kezel$ pénzintézet felé azonnah
beszedési megbizasra valé un. felbatalmazoi levélnek (jognyilatkozat) is mindsil.
figyelemmel a 9/2001.(MK.147.) rendelkezés 3.§-dban foglaltakra. Az azonnali
beszedési megbizasra sz0l6  felhbatalmazast Bérld  kizardlag  Bérbeado
hozzajaruldsaval vonlata vissza.

Birtokbaadas
Bérbeado az 1.1 pontban megjelsit ingatlant 2005. augusztus 01. rapjan adja Bérld

birtokdaba, Felek a birtokbaadasrdl részletes atadas-atvételi jepyzékdnyvel
készitenek. a bérlemény dllapotara.

V. A szerzédés megsziinése, megsziintetése

5.1

[¥3)
2

;
o
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Felek rogzitik. hogy jelen bérleti szerzddéses jogviszony az alibbi esetekben szitnik
meg:

- Bérbeadd jogutdd nélkiili megsziinésével,

- Béré jogutoddal vagy jogutod nélkili megsziinésével

- abérlemény targyanak megsemmisiilésével vagy clpusztulasaval.

- a szerzddés kozds megegyezéssel 16rténd megszintetésével, a  kdzds
megegyezés szerint megallapitott idépontban,

- bir6sagi félet vagy hatdrozat alapjan,

- felmondéssal

Ielen bérleti szerzddést mindkét Fél 180 azaz szdznyolevan napos felmondasi idd
kikdtéséve! irasban indoklas nélktl barmikor, amennyiben sdlyos szerzOdésszepést
kovet el azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérbeadd e szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja. ha a Bérlé a bérieu dijat.
vagy a 3.4 pontban meghatdrozott szolgaltatisok dijat hataridére nem fizeti meg.
ilietbleg egyéb szerzédésszegést kovet el. Bérbeads az azonnali hatalyu felmondas
jogat csak akkor gyakorolhatja, ha a Bérlét a bérleti dij megfizetésére a fizetési
hataridé  leteltét  kovetden, illetve az egyéb szerzOGdésszepd magatartas
abbahagyasdra megfelelé hataridd kikotésével — a kovetkezményekre 10rténd
figyelmeztetéssel — irasban felszolitotta &s a felszolitasban megallapitott hataridd is
eredményteleniil teft el Felek megillapodnak. hogy ha a felszolitasban
4.
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megallapitott hatdridé eredményteleniil telt el, Bérbeado jogosult jelen szerzddeést
barmikor, indoklds nélkill azonnali hatallyal felmondani. A felmonddst idé nem
lehet révidebb 15 napnal és a honap barmelyik napjara szdélhat.

5.4 Kiilén felmondasi jog illeti meg Bérbadét arra az esetre, ha azt a vasut fejlesztési
szempontjai indokoljak. Ebben az esetben a felmondés tényét Bérbeado 180 nappal
korabban kételes Bérl6vel irdsban kdzélni.

V1. Egyéb szerzédési feltételek:

6.1 Bérld a bérleményt a bérlet teljes tartama alatt kditeles rendelietésszerien az 1.1
pontban meghatirozott célra hasznalni. A Bérlé a bérleményt albérietbe.
izemeltetésre nem adhatja. illetve hasgnalatat harmadik személy cészére nem
engedheti at.

A Bérl tudomasul veszi, hogy kildngsen sulyos szerzodésszegésnek mindsil. ha a

Bérld
- nagyobb teriiletet (épitményrészt) hasznal a szerzddésben meghatdrozolt
teriiletnél
- elmulaszija adatainak moédosulasat (cim. -stb.) irdsban bejelenteni a
Bérbeaddnak

- bérlemény haszndlatdt haomadik személynek engedi & A sulyos
szerzodésszegés rendkivilli felmondasi oknak mindstl, mely esetben a
Bérbeadé jogosult a bérleti szerzbdés azonnali felmondasara.

6.2 Bérld a bérelt teriileten barmilyen épiiletet, épitményt. illetve a bérlemény teriiletén
barmilyen atalakitasi munkat csak sajat koltségére, Bérbeadd cldzetes irdsbelr
engedélyével, valamennyl szitkséges jogerds hatésagl engedely birtokaban
bérbeszamitas és koltségtérités igénye nélkiil végezhet. Az épliletek, épitmeények
[étesitéséhez, Uzemeltetéséhez, atalakitdasi munkdkhoz szitkséges valamennyi
hatosagi cngedély beszerzése Bérlé feladata. Bérbeadd Bérl altal tervezent
beruhazds (épiilet, épitmény. atalakitds) megvaldsitasdhoz az engedély megadasat
jogosult megtagadni, ha a tervezett beruhazds jelen szerzédésben foglalt
rendelkezéseknek nem felel meg, vagy megvaldsitasa jogszabalyban. illetve hatdsagi
elbirasha titkozik, vagy a MAV Rt. érdekeit sérti.

6.3 Bérbeadé jelen szerzidés alairdsaval egyidejlleg kijelenti, hogy BérlS éltal az 1.1
pontban megjeldlt bérlemény teriiletén sajat koltségén Iétesitett épitményekre
vonatkozdan Bérlé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul
hozza. Bérld ezt tudomdsul veszi.

6.4 A bérlemény és kdrnyékének rendben tartdsa, a keletkezett szemét elszdllitasa Bérla
feladata. Bérls - eldzetes értesités mellett — koteles biztositani a MAV Rt. szdmdra
indokoit esetben. de legalabb évente egy alkalommal a bérlemény megvizsgalasat.
illettleg a tevékenysége ellendrzését.

6.5 Bérlé a bérlemény hasznélata sordn koteles valamennyi kérnyezetvédelmi eldirdst
betartani, Bérld altal okozott kirnyezetvédelmi kirvokérl a teljes feleldsséy — az
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kérnyezeti birsdg, stb. — Bérldt terheli. Hulladékszallitassal. kezeléssel. illetve
feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak az erre vonatkozo hatdlyos
jogszabalyok elbirasal szerint folytathatd a bérleményen. A Bérld kételes a
sziikséges informaciokat énként kozdini, és barmikor biztositani a jogszabalyok
betartdsanak ellendrzését a MAV Rt. kérnyezetvédelmi szakmérndk munkatdrsa
részére. Mindezek etmulasztasa azonnali felmondasi okot jelent.

6.6 Bérls tudomasul veszi, hogy a bérlemény haszndlataval jaro jarulékos kéltségek -
ide értve akar Bérbeadd. akdr ~bérld terhére kirovandd esetleges helyi adokat 15 —
viselése és megfizetése Bérld katelessége. Ennek teljesitése érdekében Bértd kbteles
a megfeleld szervezetekkel a sziikséges megallapoddsokal megkdtni. amennyiben
Bérbeadd a jarulékos koltségek barmelyikét is megfizeti, akkor Bérld az errdl sz6lé
értesités  kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil koteles azt Bérbeaddnak
megtériteni.

6.7 Bérlé kiteles a tiizrendészeti és egyéb hatosagi engedélyeket beszerezni, az abban
foglaltakat maradéktalanul betartani.

6.8 Felek ¢ szerzddés alairasival egyidejileg megallapodnak abban. hogy Bérlé a
szerzddés hatalyba tépését kivetd 30 azaz harminc napon belill koteles az 1.1.
pontban megjeldit bérlemény tefjes teriiletére a bérleményt érhetd valamennyi kdrra
sajat koltsépén biztositast kotni.

6.9 Bérlé az 1.1 pontban részletesen koriitirt ingatlanon csak a bérlemény teriletén
miikddd sajat cégét, illetve a bérlemény terilletén folytatott tevékenységét
reklamozhatja. Rekldm elhelyezéséhez Bérbeadd clozetes irasbeli engedélye
szitkséges. Bérbeadd kilon tgziti, hogy e szerzddési feltélel megszegése az 5.3
pontban foglaltak szerint azonnali felmondési oknak mindsul.

6.10 A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld a bérlemény teriletér6l csak azon
berendezési, felszerelési targyakat szerclheti le, - az allag sérelme nélkil -, illetve
széllithatja el, amelycket nem a Bérbeadd adott e szerzbdés alapjan Bérlé
hasznélatdba, hanem a Bérldé sajat koliségére helyezett el. vagy szerelt fel a
bérlemény teriiletén. Felek a bérleti szerzddéses jogviszony megszinésekor atadas-
atvételi jepyzékonyvet készitenek. Felek az atadas-atvételi jeayzOkdnyvben rogzitik
a bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérlé esetleges kdrokozasait, Bérlot terheld
helyreallitasi koltségeket, az esetleges mérddra allisokat. Bérbeadd a bérlemény
visszaaddsat kovetden, ha a Béridvel szemben mér semmilyen kdvetelése nincs,
haladéktalanul iniézkedik a 3.8 pontban régzitett kaucid. illetve a meglévé részének
Bérld részére orténd visszatizetése crdekében.

6.11 Bérbeadd az ingatlanra forditott koltségeket és ériéknoveld beruhazasokat nem
tériti meg. Amennyiben a Bérld az elvitelrdl (6.10 pont) nem gondoskodik,
Bérbeadaval szemben (a jelen szerzodés szabdlyozasra is tekintettel) a jogalap
nélkiili gazdagodds — eleve masodlagos — szabdlyai szerint sem €érvénvesithet
kivetelést. E kikotést Bérld kifejezetten elfogadja. Bérld a bérleti jogviszony
megszinése esetén csereteriilelre vagy kartalanitdsra nem tarthat igényt.

6.
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6.12Bérlé hozzajarul, hogy személyes adatait a bérleti szerzGdés nyilvantartasa a
Bérbeadd felvegye. Bérbeado vallalja, hogy az idevonatkozo jogszabatyban eldirtak
szerint adatait harmadik személynek nem adja 4at.

6.13Bérl6 véllalja, hogy a bérleményt hasznald személyek figyelmét fethivia a
vasuttizem kozelségébdl adodo balesetveszélyre és arra, hogy ott létik nem
zavarhatja a vasttiizem zavartalan forgaimat és a kormyék nyugalmat. A Bérbeadd a
Bérld altal vagy a Bérld jopan mds személy altal a bérleményben elhelyczett
dolgokban esetlegesen bekdvetkezd karokért (Ptk. 345. § /3/) a Karfeleldsséget
kizarja. Az esetleges személyi sériilésért (baleset) a bérbeadoi karfeleldsség alapjan
és a Bérbeado altal teljesitendd kariérités teljes dsszegét a bérld az ilven kartérités
teljesitésétél szamitott 60 napon beliil tartozik Bérbeadd javara megtériteni.

6.14 Felek mepallapodnak abban. hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének
napjdig a bérlemény teljes terilletét nem Oriti ki és eredeti allapotaban — Bérl6 altal
létesitett beruhdzasok Bérbeado altal vald atvételére vonatkozd megillapodas
esetén e megallapodasban rdgzitett allapotban ~ nem adja vissza Bérbeadd részeére.
Bérlé a jogcim nélkiili haszndlat idejére a haszndlat ellenériékeként a bérleti
szerzOdéses jogviszony megsziinésének napjdt megeldzd napon érvényes bérleti dij
kétszeresének megleleld osszegh hasznalati dijat koteles Bérbeadd részére
megfizetni.

6.15 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzddésbdl eredd vitds keérdéseket
targyalasos dton rendezik. A tdrgyalasok eredménvielensége esetén Felek ¢
szerzodésbol eredd jogvitdk eldontésére kikotik a Pesti Kdzpont Keriileti Birosag
kizardlagos illetékességét.

6.16 Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgart Torvénykdnyvrél s2016
1959 évi IV. tv., valamint a hatalyos helyiségbérleti jogszabalyok vonatkozd
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

6.17 E szerz6dés 6 (hat) egymadssal megegyezd példanyban l\c‘;zult mcl)et Felel, mint
akaratukkal mindenben megegyezit Jovahaoyolaci al"arm -

Kelt: Budapest. 2005, julius 28.

Bérl¢
Bencsics fozsef Szakacsné Orosz Terézia
egyéni véllalkozd kizgontvezetd  osztalyvezetd
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