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amely létrejott
egyrészrfl  MAY Magyar Allamvasutak ZirtkirGén Mikods Részvénytarsasig
1087 Budapest, Kuyvis Kalmankrt. 54-60;

Levelezési cim: 1087 Budapest, KényvesKalman kit, 5450
Szamlaverets pénzintézet: Erste BankRt.
Szérnlaszim: 11996808-06200820-00000000
Addszin: 10856417 - 2 44

Statisztikal jelzbszima: 10856417-5221-114-01

Céghirgsdg és cégjegyzéle széma: Fivérosi Birésig minteéghfrost Cp. 01-10-042277

Képvisoletdben 2 MAY Vagyoukerels ZRt: (1136 Budapest, Pannduia u, 1) 2 2007,
jhssius 1-¢n kelt meghatalmiazds alapjin (meghatalmazas masolati példnya csatolva.a béded
szerzGdéshiez 1. gz;imﬁ'.!m'eﬂélﬂétként, eredgfi példarya a Bédlé részére bemutatva),

Levelezést cims 1142 Budapest, Teleki B. 4, 15-17.

Addszant 1228707524

Statisztikai jelzdszama: 12287079-6831-114-61

Cegbirbsag és cégjepyzek szhma: Févéarasi Birgsig mint cégbirbsag Cg. 01-10-043537
Aléfrasra jogosult: Nagy Istvin vezérigazgat§ ‘

mint bérbeadd —rovdbbiakban: Bérbeads -,
masrészyril

Teljes cégndy: Lundr Kereskedelmi

Korlatolt Feleldsségii Thrsasdg
Székliely: 2131 G4, Pet6fi Sandor us 12,
Levelezési cime: 1142 Budapest, Tahi'ix. 95:
Szémlavezetd pénzintézete; Buddpest Bark Rt
Szémlaszima; 10102244-57956600-00000008
Szamlézisi cime: 1142 Budapest, Taki u. 95,
Adészdma: 12323724:2-13
Statisztikai fjclzfis’zéma; ‘ 12323724-4754-113-13
Cégbirisdg nieve és cégiepyzékszama: Pest megyei Birdsdg, Cg. 13-09-091853
Kepviseli:, Géringer Gydrgy figyvezetd

mint bérls— tovabbiakban: Bérld — kezout aliilivett helyen, napon az alabbi feltételskkel:

Berld kijelenti, hogy nem &ll végelszamiolds, felszamoldst eljirds vagy csdeljdrds alatt,
tovabba rines a MAV Zrt=vel fennalls, elmaradt korelezettsége Hletve nefdll perbena MAV
Zrt.vel.




L Abérlet tirgya:

1.1, Bérbeadd: bérbe adja; Bérlé megtekintett allapothan bérbe: veszi a Budapesti, 29834/]
hrsz-f Kiveft lakohdz, gardzs & egyéb épiilet &y iroda &% sporttelep ¢s raktdr
megnevezesﬁ belter:uletl a termiszetben 1142 Buddpess, Taht u: 95, alatt talilhatd, a 70-
ha 7678 m® trméstdki. mgatlannak, 2. sz mellékletként csatalt helvszmra]zon vastag,
fekete: vonallal meg]elolt 2 723 m7 burkolaflan feriiletdi. részletér (favabblakban
Bérlemeny), 726 .m2 sajat ‘wlajdona felépfiményben Elektromios. Waztirtasi cikk

nag}rkereskedelml tevékenység végzésacdljabol.
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1:2. Béid kljelemh hogy az I.l. pontban -megjeloll tevekenység végze:se ¥: | berlemcny

tertiletén nem litkdzik a hata:lyos kSrnyezetvédsiri jogszabalyokbs, és tudonidsul vesz,
s hogy @ szitkséges szakhatesag1 iletve: "te{ephely mitkodtetés] engedélyek beszerzése
i elmulasztssabd] szérmazé minden jogi- és anyagl kbvetkezméhy bériGt terheli. Bérlé.
. kételes az 1.1, pontban méghatrozott tevekenység vegzésehez szitkséges szakhat6sdgi
- £s telephefy-nnﬁcbdf&tesx euge&é]yekf;t a Béibeadd-tészére.a kézhezvételiikibl szamitoit
) 5 munkariapon beltl berwitatni, Bérbeadd pedig: koteles: ezen engedélydk egy-bey
masolatl példinyat megbrizni,

Bédd liclent] hogy valamennyi, tevékenysépéhes kapcsolodo kornyezetvédel
vonatkozasd, ﬂngedélyt, hatérozatot {pl: telep, mitikadési, huiladékkezelési stb.),.
valamint azok mddosiizsait & bérbeadt részéré tegkidi,

1,3. Felek megdllapodnak, hopy amennyiberi Bérlé 4 szitkséges szakhatosdgd, illetve
'telephcly—mhkodtetést engedélyeket az 1.1, pontban mephatdrozott tevékenység,
vegzeséhez szitkséges miksdést engcdeljshez t6rténG hozzajarulds: ellenére nem kapja
meg, kértalanitdstd, Kariéritésre, @ DBéileti dij visszatéritésére, o, Bérleti dif
ellentételezéseként eivegzett rnmrikak koltségeinek. megféritésérenem tarthit pényt.
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14, Bérld kijelenti, hogy megkapett miinden olyan relevdns informécit, adatot, affiélyre a

jelen szerzodés megkoidsére vonatkozd. dontés meghozatalihoz sziiksége voif.

Bérls kijelenti, hogy a jelen szerzidés aldirdsa eléft Bérbeadd lehetdséget. biztositate
szimifra, hogy megtekintse @ Bérleményt, tovabbd ismeri €3 elfogadja a Bérdemény
hefyét és-allapotat,

; Bérl§ Yijelenti, hogy megismerte: az 1d€:geneknek a MAV Zit. tertiledén. ©ménd
nunkavégrésének. munkavédelmi feltétéleirdl sz6ld 28/2008.5z. VIG -utasitdshany
; foglaltakat.,

. 15. A fevékenység bovilése esétén, vagy profilvalifskor a Béils. villalia, hogy ezt
haladéltalanul bejelenti @ Bétbeadonak, ezonban ez a Bérleményben folytatott
tevékenység megvaliozasat csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli, Hozzgjanilashnak
mégadisat kovetden, a bérleti szerzédés kizps megepyezéssel {6rténd mddositisa
esetéhieredményezheti.

{.6. A bérfer szerzbdés mellékleteként megjeldlt helyszintajzon - sziikség: szerint - 1ogziteni

kell a bérlemény megkazelzte sének ponfos titvonalat, Amennyibent a-bérlemény kzltrol

1 torténd megktzelitésére nincs lehetoscg 45 4 bérlemény csak MAV Zst. tizemi tertifet

felhaszndldsavil kozelithetd meg, rogziteni kell a pontgs utvonalat, a melléikletként

csatolandd, 28/2008. 52 VG wtasiths alkalmazﬁsara tortén6 felhfvassal, sziiksée esetén,
Pl arufeitolies eserén-az émszalhtas dtvonalat és id6pontjat is rogzitve.




Berld, illewe tgyfelel gépjarmiveikkel csak a bérelt tertleten parkolhatndk, illetve a
kijet§lt dtvonalon kbzelifhetik meg a béremsnyt. Més rerafit parkolasi céird kizarolag
az IGT'ISZE Teriileti Kozponteklal k6wt parkelsi szerzodésalapian torténhet.

2. A szerzddés hatilya; |

2.1, Felek jelen béileti szerzédést. 2010. jitmius 1 napjAtdl szamitott hatirozatian idétirtmina
Teiitik, )

3:. A bérleti &s egyéb dijak dsszege, fizetési feltételek:

31, Béded dij
Felek megallapodnak abber, hogy Berls & burkolatlan teriilet haszndlataére 70,-FrhnZhé
+ AFA, azaz negyzetméterenként Hetvén fodnt havi bérletl dijat + azezen sszeg utdi
jirs mindenkor] €rvényes Altaldnos Forgalmi Adot (tovilibiakban: Bérlefi dfj), kdteles
Bérbeadd részére megfizemi. ‘
A havi Bérleti dif osszesen: 190 §10-Ft + AFA, ézdz Szézkilencvenezerhatszizti
forint + AFA. A Bérleti dfj megdllapitdsa sotdn Felek figyelembe verék Bérs jelen
Szérztdésben foglalt kitelezetisdgeit.

3’:;1.;1.5621!1& a «Bérl_cﬁ- dijat 2010 v janius hé 1. naptdl I'\;e_‘zfd*/‘e_: havonta glore. egy Jsszegben
kifteles Bérbeads dltal tirgyhs 5. munkanapjig kialliton szimia alipidn, & szamla
kezliezyételét koget§ & mitinkandpon. beliil 4tutalni Bérbeads Erste-bank Rt, 11996808-
06200820-00000000 szdmii szdmldjirs. A Bérleti dff pénzigyileg akkor szdmit,
teljesitetmek, amikor & Bérleti dij dsszegea Bérbeadd szamldjan jovairasra keriil.

3.1 2.Fefel a szolgiliatas teljesiiési idopontidnak az AFA torvény hatdlyos szablya szerint a

szamla fizets exedékessépét ékintik.

3.1.3 Bérbeads jogosult a hérlet! dijat éveinte, az elozd naptéri évre vonatkozban a KSH dltal
hivalalosan kozzéted infliciés réita mériékeére fekinteftel, illetve az adévaliozisok
idGpontjatsl kexdve az 'gﬁéwéli_ozéggli mértekére: tekintettel spyoldaitan madpsitant. A
Berleti dfj médositisra elfiszdr bérlet szerzdés megkstését kovetd napta év janudr

eeeeee

Ol-én nyilik leheidsdg, Bérld a Bérlet dij inflaciés rdta miéitékére, illetve, adok
valtozlisira tekintettel tortén§ modositdsar, illetve felemelésst jelen szerzddés
aldirdsival eégyidejileg tudorasul veszi.

A béileti dij inflécids. ritdval 1orténd emelésének szamldzise az akiuilis, bédlefi dijjat
egyutt (visszanensleg is).a soron kbvetkez iddszaki szamisban toriénik.

A helyi ‘af}iﬁz"&iﬁr&?ﬁnaﬂcdzé szabélyok szerimt az épitmény & telekadd kdtelezetiséaet a
bérbevevt is teljesitheti, Az erre vonatkozd dontést a Bérbeadd és a Bérld a bérleti
szerzbdéstiez kapesolodé kiilon megallapodasban rogziti, amely megdllapoddst @ bérlet
szerzbdés mellekletér képezi.,

3:14.A Bérletl dff a Kozhizeni (vizcsatorna, villamos eefpld, stb:) dijakat nen tartalmazza,
Az kbziizemi dfjat, tovabbd g Bérlemnény teriiletét érint6 kozmmiifejlesztési hozzdidruldst,
illetve a kiymiivek esefleges Athelyezésevel kapesolatos valimennyi koltséoet a Bérlelj
dijon feliil kdteles Bérlb a Bérbeads részére megfizetni,

32, Ingatldnkezelési szolgaltatdsok és azok dija
Bérbedds o Beérls részére az dllapotogzitést jegyzkonyv mellékletcként dtadia a
Bésleményre vonatkozé. Hazirenidet. A hézirend- 10 szamii melléklet- 2 Bérbeadd gital
a BérlG:eésasre nyhjiott szolgiltatisolat fartalmazza a Bérlemény vonatkozisdban.
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Bé&l6 2 641 Evhé + AFA, oaziz Keﬁoezcr—lxatS?megW¢negy forint havi
ingatlankezelési dijat + gzen Gsszeg itan jaro indenkort ervenyes Altalénos Forgalmi
Adét (tevab’bmkban. Ingaﬂankezeiasx di }) ktiteles - Bé,rbeado részére megﬁzetm

mege[ozo év navember 30 -ig. feluiv:zsgélatra kaml a7 akkcr 1smert adatok alapjan

Bérbeads altal a KSH Fogyasztéi drindex. szolpaltatisi fcsoportja, ill. .a kézilzemi
duvaltnzasok alapjdir megallapitort &5 kozolt ingatlankezelést €5 kbzm dij, & tirgyév
Jjasuar [<t6] 1ep hatalyba

Rendkiviili-okok miiatt (pl, hatdsdgl drvaltozas) & dij év kézben: s modosiiasta keriithet,
amit Bérbeaddnak megfelelden indokolnia kell.
Bé&rls az Ingatlankezelést dijat Bérbeadd dltal a Berlett dljjd] azonas iitemezésben. 85

esedékessdogel és feljesitési idGponttal Kiallitott szamia alapjan koteles: megfizemi
szémla kézhezvételét kdvetd 8 mankanapon belil.

Felek a szolgiltatds teljesitési 1dopont3anak a bérleti dij telj es1tesevel egyezbsn a fizetés.
esedékességének napjét tekintik.

Felek megéllapodnak, "hogy 4. Bétbeads jogoslt az ingatlankezelési dijat. évente
cgyoldaluan mgdositant. Az ingatlankezelési dif médositdsra el6szor2011 év januér 01=
én nyilik leherdscg, Bérld az mgaﬂankezeles; dzl mbdositasit, letve felemeléset jclen
seerzGdés alafrasival egyldejﬁleg tudomasul vesz.

Az ingatlankezelési dfj inflacios rathval torténd emelésének szamlazisa az: aktualss dijjal
egyiitt {visszamendleg is) a soron kgvetkezd- id6szaki ‘szanilabat torténik.

33, Az Ingaflankerelési dif pem tartalmazza 4 kozlizend szolgaltatasokat, melyi:ket a

Bérbead§ biztosit Bérld 1észére az 5. sz. niellékletben meghatirozondk szerint,

Bérld az 5.:52. melléklétben meghataiozott, & szoi_g,altaté dltal Bérbeudora ferhelt Osszes
kbltséget, valamint a 5/G. mellékler szérinti  rendelkezésre  dlldsi  vagy
tovabbszolgaltatast dijat +, AFA-tkiteles Bérbeads részére megfizetal’

SzerzBdé felek megallapadnak abban, hogy a szolgalatas dija » tirgyévet megelozb €9
november 30-ig felulvizsgalatra kerfil azakkor ismert adatok alapjdn.

Bérbeads dltal a kdwlizemi dijvalozdsok alapjdn megéllapitott kbziizemt szolgiltatasi
dij atérgyév janudr 161 1ép hatdlyba.

Retidkiviili okok ridatt (pl. hatdsagi drvaltozds) s kaziizemi szolgaltatdst dff év kozben is
mbdositdsra keriilhet, amit Bérbeaddnak megfelelben indokoliiia kell.

Bérld a kéziizenmi szolgéltatasok dijat (tovabbiakban: Kaziizemi dff) Bérbsad§ 4ltal a
targvhot ktverdhdnap 5. napjaig kidllitoft: szAmla afapjan kiiteles megﬁzetm anitalassal.
A fizetési hatarids; a szamlakiallitasate] szamitott 8. {nyolcadik) munkanap,

3.4, Bérlot az Ingatlankezelési és Kéziizem! dijak megfizetése a Bérlemény hirtokba vétele

napjdtél terheli, Ameridiyiben Bérlo @ Beédetf dijat, az Ingarlankezelési dijat, vagy 4
K§zilizemi dxjakat a fizetésre mcgaﬂapztott idépontie nem fizeti meg €s eZen
kotelwett.iegeﬂ Bérbeadd irdsbeli felszdlitdsaban meghatirozott Ldéipomban ‘sem
tﬁljemt;,, Berbeadé R szolgéltatz%sokat a tartcxzas tekjes klegyenhtéselg korlatozhaija. A

3.5, ]":'férlo a Ber?{eh Ingatlankezeiem vagy Koziizemi dij késedelmes megﬂzatese esetén; a
fizetés esedeksssége napjdtgl szamitott, 2 mindenkord. jegybanki alapkamat.




3.6:

3.7,

3.8.

kétszeresének megfeleld Osszegll késedelmi kamator koteles Bérbeads részére
megfizetni,

Bérld & szerzOdés aldivdsil kivetd 8 napon belil a Bérleti dijon feldl pénzligyt
biztositékként 724 69124, araz Hétszizhuszonnégyezer-hatszd dlencvenegy forint
kanciot (tovabbiakban: Kauuo) kisteles befizetiii Bérbeadd Erste bank RE: 11996808
06200820-00000000. szanmd szdmldfara, & Kateid: mértekének a mindenkori 3 havi
bruttd Beésleti, Tngatlankezelést dijnak az, Bsszegével kali miegegyeiiie. A Kaucidnak a
Berbeadd szamlajan valé elhelyezésénisk mhggttnéntérd! $2616 igazoldst Bérdd 3, amiz

hérom napon belil kételes Bérbeadd 1ész€re bemutatnl, A Kaucid gsszegébbl Bérbeads.

‘Bérlt terheio fizetési kotelezetisdoek elmulaszidsa eyetén sz elinalasztott kotelezetiséy
(bérleti dij, ingatlankezelési dij; kbziizemi dijak, karéritést kotelezettség sth.) erejdiy.

koveteléset kielégitheti.

A Kaucid mértékét a felek o bérleli difra; a félmonddst idére, Oletve az esetleges
kﬁmyezat‘x karokozas elharftisinak vérhatd koltségére figyelemmel hatérozzik meg.
Bérl6 tidemasal veszt, hagy amenfiyiben ném. a tényleges 4llapotnak megfelelden
tintelt fel tevékenysége Teomiyezeti veszélyessépét, minder ebbdl ereds polgari €s
bilnte@jugi felclisség ot terhelik,

Az Ovaékba helyezett Osszég nem kamatozik, Bérld €zt jelen szerzbdés aldiraséval
egyidejiileg tudomdsul veszt.,

BérlS udomastl veszi, hogy Bérbeadd jogosult az Gvadékba halvezen -Baszeghsl Je[en
szerzbdésben eldint fizetési kitelezerisépeinek Slitinlasztisabol sredd tarrozdsait (Berieu
dfj; Ingatlankezelést dff, Kozizemi dij; egyéb fizetendd dijak, ellenéitékek, beérldt
terheld kartértdsi, mepiéritési kilelezetiség, kiimyezetszennyezés e]hantﬁbénak
kdmyezemedehm Telulvizsgglaténak ktltségel sth) kiegyenlitent a fizetési hatandat

kovets 15:nap eltelidvel,

A Kateid osszsgebél Bérldt. terheld fizetési kotelezettségek elmulasztasa esetén, a
fizétési Kotelezettsdg, tefjesitésére megallapitoft hatdridé eredménytelen elteltét kévem
15, .azaz tizenot napen tif Bérbeadd a7 elmulasztott bérlsi kdtelezettseg erejéig.
kﬁvemlesét kiclégitheti, Amennyiben bérbeadsi keregltes kovetkestében 4 Kaudid
Usszege cosokken, vagy & Berlau, Ingatlankezelési, vagy a Koziizemi dfj emelkedsse:
miatt: nem éri ef -azok 3 havi AFA-val novelt Ssszegsr, Bérls koteles azt Bérbeads.
frasbeli felszolitdsara a felszdliids kérhezvérelét kovetd 8 napon belil a 3.6. pouthan
meghatérozott teljes Osszegre klegyenhtem A Kaueid kisgészitésének lehigtoségével a
szerzidés hatdlya alatt Bérlé maximum 3 alkalommal €lhiet Fzen feltili késedeimes:
fizetés jalen szerz6dés azonnali hatilyd felmondasat vonja maga utin.

A ‘bérleti ) Jogmszony megszinésekor bérbeadoi kbvetelés hidnysban 2 Kaucié kamar,
néikil Bérlanek Visszajdr.. Bé&do tudomasuT veszi, hogy a Kaucid utdn kamat nem. illeti
még. Bérld koteles: a birokba visszaadésiva vonalkozé dtaddsstvétel eljdrdskor

Bérbeadoval irdshan Xoz6lui ast & bankszhnilaszdmior, ahova a Kaucis Bsszegének
visszautalasat kérd,

Amennyiben Bérld nem egyenliti ki a Bérlet dijat, vagy az [ugat]ankezalesx, vagy

Kaztizeni dijata szerzfdésben ripzitett hataridbig, , tidoniasil vesa, hufry Bérbeadd dzt
azonnall. beszedési megbizdssal érvényesiti. Az azonnali beszedést megbizisra sz6ld
felhataimazds bank altal visszaigazolt példinya a jelen szerzBdes elvilaszthatatlan 6: sz,
mellékletét képeri. Az azorinali beszedési theghbizasrd 5z616. felhatalmarist Baérls.
IGZamIag Bérbeailt; hozzajiruldsaval vonhatja vissza,
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39. Amt:nnyiben Bérlg tﬁkEVcl 5 kamattal, illetyve kol’tsecgel 15 tartozik, és az dlala fizetenw
osszeg a teljes lurtoyds kmgyenhtesere nem elég; Bérbeadd azt elsbsorban: kaliségre;
mdsadsorbian kamatra, és utolsdsorban t8kére szamolja el,

3.10. Beérld rodomasuf veszi, hogy a nem valdsdgos Allapotnak: megfeleld médon feltintetett
tevékenység miatt keletkezett kir miatt a felelésség Gt terheli.

4.1, SrerzGds felek rogzitik; hogy az: 1.1 pontban megjeldlt ingaflanrész a jelen szerzBdes:

alfrasakor a Bérlb birtokaban van. BérlS a-szerzidés aldirasat kovetd 8 napon belill az
algbbi kittelezettségeket feljesiti,

- & 3.3, pontban, meghatérozott szerzédésnek vagy: melléletrick ‘Bérbeads: részéie.
t§rténd dtaddsa-a hivatkozott pont rendelkezéseinek miegfelelben;
~ @ kaucitd {6vadék) Gsszegenek Bérbeddd szamlajéu vald glhelyesése &5 az ennek

° megtérténtét’ taniisits igazolds Bérbeadd: részérs torténd bemutatisa @ 3.6. pontban
taeghatarozottak szerint;,

=~ a7 azommali beszedési meghizisra 5201 felbatalmaziy bank dltal visszaigazolt,
példanyanak Bérbeado részére t0nénd. dtaddse a jelen Sz&rzedes 3.8 ponfjdnak:
megfelelten;

-a 68 pont. szerint megkﬁtott biztosiiasi szerzddes eredeti példénydndlk | bemutatasa £s:

......

miasolardnak Bérbeads részére torténd dtaddsa

- Bcrlc kbzjegyedi okiratba foglalt kotelezeftség villaldsindk dtaddsa, mely azi
azza, hogy & Bérleményt legkésSbb a. bérleti. jogviszony ‘megszinésének tolsé
napjan knhﬁett dllapotban. visszaadja Bérbeadonak: A kézjegyz6i okiratba foglalds,
koltségeit Bérl& viseli. A kéizjegyzot okirat a jelén szerz6dés 7, vz, mellékiete;.

Felek a birtokbaadésrél az IGI ISZE, 4 MAV Vagytrikezel6 ZRt,, valamint d bérle
kotelezd részvételevel réazletes Atadas-dtyétel] jegyzkonyvet készitenck (8. sz
'meﬂeldet} 4 Béflemény Allapotdts, s kornyezeti ﬁllapotﬁelmereste &5 8 mérdorak
dllasdra 1 Imeijedaen Komyezeri kérveszéllyel jaré tewkenység esetén  az
llapotfelmérésen a, MAV Zrt, kbrnyezetvédelmi munkatdrsa i3 részt vesz. Az afadds
atvételi jegyzbkonyy felvérelekor Yeriil sor a Bérleményre: vonatkozd Hizirénd Bérlé:
részére torténd dtaddsdra;

A keletkezd kommunalis hulladékokra vonatkozdan a helyi kﬁzszolgalfatéval koteles.
szerzOdést ‘kotni, amelynek mdsolati példanyit a bérbeadd részéte legkéstbb. a
birtokbavételig &t kell adni.

A Bérié a.Bérleményben 16vd targyak Grzésérdl 4 bédet jogviszony ideje alatt kbteley
gondoskodni,

8. A szerzidés megsziinése; fehmondasa:

5.1. Felek rogzitik, hogy jelen béilet! ‘szeczbdéses jogviszony az aldbbi’ esetekben sziinik
megd

Bérbeado jogutdd nélkali mepsziinésével,

Bérl jogutbddal és joguisd nelkili megszlinésével |

a bérlet thrgydnak megsemmisilésévil vagy elpusziulisdyal,

a szerzdés kézds megegyeessel torténd megszumetesevel a2 kizos

megegyczés szermt; megallapitott. 1d¢5pqmban,

o birdsdgi télet vagy hatdsagi hatdrozat alapjan,

® € ¢ 8

|




» felmondassal,

5:2: Jelen hatdrozallan idejl béileti szerz6dést barmelyik Fél 90¢ azaz Kleneven napos:

53

felmondasi id6 betartisival irdshan, «indokplds nélidif ban:mkor felmondhatjas
Felmondhato tovabbd o jelen szerzbdés.az5.3. pontban foglaliak szerint.

Jelen, betpitetlen Toldteritletre: vonatkozd bérleti szerzédést Bérbeads Bédls
szazzﬁdesszegese ©setén, tovabbd abibun 4z e%etben, ha az illetékes birgsig: jogertsen.
elrendelte Berlo felszamoldsat, Béus csbdélideds ald kexidl vagy végelszinolasat
hatérozzak el azonnali hardllyal felmondhatja, Szerzndesszegesnek mindsil pl, a béitet
dij vagy egyéb dij fizerésének clmulaszthsa, 2 Bérlemény rendeltetésellenes hasziiglatd,
Bérbeadd: érdekeit sértd jogellenss mapatartds; kérnyezetszennyezés;, Személlerakah,' a
szerzOdés 4. pontjdban, Bérlg Atal villalf kowlezeuségek hatdriddben toriéng
teljesitésének elmdradasd, hatésigi elbirdsok, hdzirend megszegése, stb, Bérleti dfj
fizetés elmulsztasa esétén Bérbeads @ Felmonddssal akkor élhet, ha Bérlot megfeleld
hatiridé Kitlzésével a kovetkezményekre. falszbliotn.és a hataridd eredményteleniil telt
el.

Bétlett df fizetési hatdrids elmulasztisa esetén Bérdt 4 kovetkezményekre
figyelmezteréssel o teljesitésre 8l kell szolftani, Ha B&rl§ a felszolitdsnak § ragion belitl
neritesz eleget; Bérbeadd tovabbi 8 napon belil] élhet felmonddssal.

Bérld egyéb Iényeges kitelezetiségének vem teljesitése, illetve  szerzédésszegés esetén
Bérist a kdtelezettseg teljesitesére, illetve a szerzddésszegéy megsziintetésére. hardridd
tizésével fel kell szolftatii. Ha Béld: b felszolitisniak 4 megadoft hataridBben nem tesz
eleget, Bérbeads tovabbi 15 napen betul élhiet felmondassal.

Ha Bérld; vagy a vele egylttlakd személyek ‘magatartasa sz0gal a felmondas alapjaunl,
Bérlér o kﬁvetkezményekre figyelmezretésse] 2 magatartés ‘mégszinteiéaére vagy &
megismétléstd] valo tartdzkoddsra & tudomisra jutdstdl szamittott hapott bkl el kell
szblitani. A ‘magatartds folytatdsatdl vagy megismétlésésl szimion & napgn belil
Bérbeadd felmondissal éthet.

A felmondsst rient kell elézetes felszdlitisnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartis
olyan $alyos, hogy Berbeadotol & ‘Szerztdés ferntartisa. nem varhats ¢l, tovabba ha az
illetékes birdsdg jogerogen elrendelte Beérls felszdniolasat, Bérld ¢sodeljaris ala. kesil,
vagy végelszamoldsat hatdrozzdk €l. Bérbeads ilyen ssetben a tudomasererzéstal &het

felmondagsal.

A felmonddst idd: nem Ighet rovidebb 15 napndl és Bérled dif fizetés és egyéb
koielezefiséy elmulasztisa esetén az elnmlasziott hatdrnapot kivews honap utolsd:
ndpjara, egyéb esetben pedig a hénap utolsd, napjdra szélhat A felmondist BéclGvel
frasban figy kell kbzolni, hogy aza fertickben itt hetdridén belil Bérlshoz meg is

érlcazgék,

Berld, mdomasul veszi, hogy a felimondds egyaldald jognyilatkazat, amelynek hatdlyaa

kézbesitéssel (6.17. pont) beall: A jelen szerz8dés eldicdsainak megfelelo felmondis:

hatélydt, érvényességét €s jogkGvetkezményeif neny érinti; ha azt Béld vita tarayava
feszi.

6. Egyéb szerzadési feltteleks
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bérlo a Bérlemiényt a Bérlet teljes teitama alay kowles rendeltetdsszertien az 1.1,
poritban meghatérozott célra haszndlif, Bérls a rendeltetésszerty, illetve szerzfidésszent
hasznilars] eltérd hasznglatbol ereds kdltsegekert kdrokért Bérbead, illetve harmadik
személyek irinydban félel, akkor is ha a Koltséget, kdrt nem maga, hanem olyan
harmadik személy idézte el8, akinck a magatartisa, illeivé mulasztisa Bérld
érdekkorebetartozik; illetve Bérlé terhére esik.

Bérlé: a Bérleményt dlbérlethe, tzemeltetésre nem. adhatfa, illetve hasmalatit hannadlk
személy részére & Bérbbad Blozetes frasheli hozzajémiasa nélkil semmilyen jogeimen
neri erigedheti 4t. Bérlé'a bérleti jogot nem ruhdzhiatia &t €8 nem eserélhied al,

Bérbeads khien gzt hogy szefl szerzddési. feltételek ‘megszegése az 53, pontban
foglaltal szerint azopmall felmondasi oknale mindsiil.

A Béilemény és komiyékének rendben tatis, a belsd karbantartdsi manksk elvegzese,

a keletkezett szemét elszallitdsa Bérdd feladata kivéve, ha azt a 3.2 pont, syerint] +
ingatlankezelési szolgaltatas tartdlinazza. Bels6 karbamartds alatt Felek a Bérdemény

miszaki  Allapotdnak ¢és folyamalos, zavartalan, bizfonsigos, rendeltetésszeri

hasznilatdnak bizfositisa: €rdekében szilkséges: megelézd (ide: érive az idészakos

feltilvizsghlatokat; engedélyezietéscket, illstve hitelesitéseket is), fenntartd, Jawtasx

munkaldtokat és az elhaszndlddas rendszeres. hielyreallitasat-&rtik.

A bérleménnyal kapesolatos karbiantaridsi feladatokat Bérld sajat kpltségén megtentesz
igény nélkill végzl. Amennylben Béilé 4 szerz8désben vallali dllagmegdizési,
karbaritartdst feladatamak felszolitds eflenéte Sem tesz eleget, Bérbeads jogosult ezekef
a munkdkat Bérld koltségére clvépeztemi. Bérbeads a bérlet idbszaka alaw a
Berlemenyen fellijitAst s beinbdzast nem tervez Bérld kiteles biztosftani Bérbeadd
részére: idokolt esetben, de legaldbb &vente egy alkalommal a Bérlemény

épiiletszerkezeteinek mepvizsgaldsak, letbleg tevékenysége ellendrzdsdt,

Bérld a Bérleményen barmilyen épiiletet, épitményt, illetve & Bérlemény terfiletén
binmilyen Atalakitdsi munkdt csak sajat kaltségén, Bérbeadd elézetes frasbeli
engedélyével, valamennyi szilkséges jogerBs hatbsigi erigedély bleokﬁban, kitlan,
berubidzast. megallapadas alapjén épitiet, illetve végezhet, ingly 4 jeletr szerzSdést
!negesmn & médositja. Az dpiletek, épitinények lotésiréséhez, iwemeltetéséhez,
atalakitasi/felijitasi munkdkhoz sziikséges valamennyi hatdsigl engedély ‘beszerzése:
Béri6 feladata.

Bérbeadoi engedély nélkil végsett barmilyen &épiiést, atAlakitasi, korbantandsi,
fclﬁjltas: beruhdzasi mumkdval léresfien épdlet Epftmény, szerkezet, eszkdz sth. a
Bérbeads tulajdondba keriil; &s azzal kapesolatban Bérl§ Bérbeaddval szemben:
semmiilyen kveteléssel nem 1éphet fel.

Bérbeadd jelen szerzfdés alkirisdval egyidejiileg egyértelmiien kijelenti, hogy Bérls
altal a Bérlemény teriilétén Ssajat kdltségén létesiteti éphletekie, epxtnieﬁyekrc
vonatkozoan Bé&lo: rulajdonjoganak ingatlan-njilvantartdsi bejegyzésétiez nem. jérul.
hozzA. Bérld ezt tudomdsul veszi. Felek megdlispodndk, hogy ‘sem a Bérbeadd
erigedélyével, setn a7, engedélye néllcill végzett épitdsi, bernhdzisi, Atalakitdsi, Teldjftasi
tevékenység nem eredmiényezhedi az ingatlan ‘tulsjdonjogdngk, illetve tulajdent
hényadinak Bérld alfali megszerzését-sem raepxtes, sem egyébjogeimen.

Szabdlytaldrt berihdza% iindén jo’g}cfi’v‘aiikezmjér;yé;t biétlinek kell viselnie.




6.6.

8.7

68.

6- g-

6,10.

Béilo 4 Bérlemén

Bérl$ a Bérlemény baszndlata, soran kotelss valamennyl komyezetvcdelnn elbsraat
betartant, Bérl§ &ltal -okozou kémyezervédelmi kaquert & teljes felelosseg — 4z
esetleges kSmyezet kdrokkal kapesolatos kdrtéritdsi &5 kdritienitesitési | Qtelezeﬁaeg
kbmyezetvédeimx birsdg-sth, — Bérlst terhelf, Huﬂadeksz&lhtassal, kezeléssel, illetve
feldolgozassal kapesolatos tevekenység csak-a MAYV- Zrt. frisos engedélyével és:azerre
vonatkozs hatalyos: }ogszabalyok eléirasal szerint folytathato a Bérleményen. Bérl§
kbteles o szikséges informbciokal onksnt kézo!m, €s bammikor biztesifani a
Jopszabdlyok betartisdnak ¢llendrzését a MAV 72 kt}myeze‘t\redelml hukatdrsa
részére. Mindezek elmlasziisa azonnali felmondasi okot jeferit.

Amennyiben 2 Bérleményen Bérlé kéimyezetszemyezéssela ARy rendluvuh esemetyt
észlel, vagy errfl tudomidst szerez, azt haladékralanul Koteles Bérheadd és a, hatalyos
jogSZabaly szerint hatdskirrel rendelker hatésdg tudomdsdra hoznl, Enngk

eliulasztasa azonriali felmondasi okat jelent.

Bérld tudomdsul vészi, hogy 4 Bérlemény haszndlatival jard jaralékos koltsdgek ~ ide:
érpve-akdr Bérbeads, akar Bérld terhére kirovandé eseteleges helyi adakat is— vigelése
8 megfizetése Bérls kotelessée. Amemlyjben Bérbeddd a Jarulékos kéltsdgek.
barmelyiket is megfizeti, akkor Bérld az erdl 52616 drtesités kézhienvitelets] szamitot. 8
napon belill kafeles azt Bérbeadénak megtériteni,

Bérls koteles

= a thzrendészeti €s-egyéb hatosagi engedélyeket beszerezmi,

= a Bérleményre vonatkozé tizvédelmi és egydh szabilyzatokat eflészftent, és.az abbar,
Eog]altakat betartani, valamint a Bérdeményben tartézkodd személyekiel
matadéktalanul betartatni, "

Az 1L, pontban megjeldlt Bérlemeény teriletén okozott kirokért o Bérlét terheli a
kérfeleldsség:

Felek e szerz6dés aldirdsaval egmdejuleg mccallapadnak abba, hogy BéHS a szerzbdés
hatalybalépését koverden kotweles az 1.1 pontban megijeldlt Bérleményben levd
ingosdgakra 4ltaldnos és a bérld: tevékenységére vonatkozdan megkdtiy felelossés
biztositist a bétlet ideje alatt folyamatosan fenmtartani, A Bérlemény 4llagaban
bekovetkezett kir tekintetében kedvezményezetinek Bérbeaddt kell megjeldlni: A 4.1,
poiit rendelkezéseinek megfelelcen Bérls koteles megkBtoH biztasitasi: szemddes
eredeti példanyat bemutatrit és masolatdt dtadm Bérbeadd. észére.. Amexmyxben Bérlg a
jelen pontban frtakat megszegi, terhére esik Thindazon kolsés és kir, arigly akdr nala,
akdr Bérbeadonal, akér harmadik személyngl meriil fel. Bérld mdomaAsul veszi, Hogy
Bérbeadé nem felel a Bérlem¢nyben levé ingdsdzokban bekdvetkezett kirokért,
Tov4bba & biztositasi szerz6dés jelen ponthan foglalt id6pontban tdreénd megktitésének:
clmaradasa @ jelen szerzodés azonnali hatdlyn: felmondisinak: alapjinl szolgdlhat
Bérbieads részéie. :

Bérlg 4 Ber]emenyen csak. # Berlemany ten’dcten milkSdé sajat céget; illetve g
Bérlemény teritletén folytatoit tevekcnyseg ,,,,, feklamozhatja; 4 Jugszabalyokban
foglaltaknak megfelelden, a sziksées jogerds hatdsdel engedélyek birtokaban.. Reklam
elhelyezéséhez Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélye s?:ukseges, Bérbeads kilon FOgZit,
hogy e saemzbdési feltétel megszegése az 3. pontban foglaltak szerint azomhali
felmondasi oknak, mirdstil.

A bérleri jogviszony megsziinégekor

- eredeli E’tllapotban koteles Bérbeadd részére visszaadni; a sajaf
; limenyt elbaritani.
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6.1L

6.12:

6.13.

Bérld a Bérlemény teritlotérol csak azen berendezési, felszerelési tarpyakiit szerelheti te
~ az4llag: sérelme nglkill ~ illetve szllithatja el amelygkél nem Beérbeads adett &
szerzodés -alapjin Bérls: hasz;nalataba hariem Béila sajat kohségen helyezett ¢l, vagy
szerelt fel & Bérlemiény terilletén.” Felek a bédeti szerzbiéses jogviszony
miegsziinésekor; & Bérlemény visszaaddsakor tadds-dvéli jegyz0kdnyver készitenek
azon szemblyck részvételével, akiknek jelenléle g birtokbaaddskor felvett
Jjegyzikonyvoél kGtelezS. Felek az fadés-dtvétell jegyzOkényvben: 10gzitik a
Berlemény visszaadaskori 4llapotat; Bérld esetleges kirokozdsait, Bédst terheld
helyreallitasi kbtelezetiségeket, a méréora allasokat.

Az dtadds-dtvételi jegyzfkonyv alapjén Bérbeadt szaribd Veszi # Bérldvel szembeni
Osszes, kévetelést (Bérleti Dij,, iugaﬂankezelm dfj, Kozizemi dif, stb), amelyeke
jogosult a Kaveid oss;’egebol kiegyenliteri, & 4 fenmmaridd Kaucid, vzsszaﬁ.«:eteseroi
azonnal irfézkedik, kivéve amenryiben Bérlg altal végzett teyékenységhd] eredben
Lrtolagos a ]egyzékony\fl visszavétel idején még nem lathatd, de nagy valdszinliséggel
bekovetkezs komyezeti kérokozdsra lehet szamitani, mely esetben Bérbeads d Kaucicr

vagy egy részét visszatarthatja,

Az dtadis-atvételi jegyziicinyvben: Bérbeads: és Bértd, nyilitkozadk a Bérleményben
esetlegesen végzetl beruhizasrol és annak elszamolisarsl.

Bérbeadt jogosult & bérleti jogviszony' mcgszhnesekor mifden - sziikséges intézkeddst

‘megtenni a. Bérlemiény hirtokbavételére; Jugosult tovabbd ~ amennyiben Bérld 4

Bérlemiényt a béred jogviszony megszinésekor rem adja Bérbeadonak vissza - a
kozizemi szolgaltatisok azonrali megszinetésére és: jogosult B&rld kozjegyzéi
okiratha foglalt kotelezettség, vallaldsa alapjdn. a kilirités irdnt kozvetlen birosdgi

végrehajidst kémi;

Bérl6 a bérlett jogviszony megsziinése esetén. cserehelyisdgre vagy Krtalanitdsrd fieni

tarthat igényt.

Felek megillapodnak abban, hogy hix Bérlé a bérleri jogviszony megszinésének napjéz 28
a Bétlemiény teljes teriletét nem. iiriti ki és 2. 6.10. pen‘tban meghatarozattak szerinti
allapotban nemi adja vissza Bérbeado részére, Bérld 2 jogeim nélkilli hasznalaf idejére a
hasznalat ellenértékeként a bérletl szerzidéses jogviszany megsziinésének. mapjdt
megeldzd napon érvényes Beérleti dif kéfszeresének megfelels 5sszegu haszhdlati dijat.
kdteles Bérbeado részére megfizetnt.

Bérbeadot & hawaldkos Bérlefi dfj €s jarlgkai erejéig zAlogjog illei meg Rérlonek a.
Bérlemény teriiletén levb vagyoptirgyain. Bérbeadd jogosult zakoujogat Béldhoz

‘intézett irdsbeli nyilatkozattal érvényesiteni, Bérld mdr most Kijelenti, hogy amennyiben

Bérbeddé zalogjogat: érvényesm azzzl szemben semiiilyen bfogast ném tamaszt, a,
}qfogas Jogaml a jelen szerz0dés dlafrasival visszavonbatatiabul lemond. Bérbeadd.

mindaddig, amig a Zalogjoga fenndll, jogosul megakaddlyozni a zélogjoggal terhelt

vagyonta:gyak elszaliftdssy. Amennyiben: Béild a zalogjogeal terhelt dolgot Bérbeads
engedélye nélkil] elszallitja, és més megfeleld biztositékot mém oynjt, Bérbeads
kovetelheti a dologmak Béld koltsépén  vale - visszaszallithsdt, A doloe,
visszaszallitisaval 4 zilogjog, feléled. Felek ‘megallapodnak abban, hogy amenyiben,
Bérbeadd zalogjogét drvényesiti, jogosult az mgoséc'ok Kielégfigsi joga megnyiltatél

___ szAmiiott 6 honapan belili éridkesitésére - bitosdgl végrehajtas melldzésével ~ arverés.
B szervezésével vagy ziloghite] nyfjtdsdval izletszérien foglalkozé szemelynek
| megbizast adni. Bérbeadd .az ériékesitésrol Bérldy elozetesen ‘irasban, éuesiti. A

legkisebb eladdsi ar amennyiben az értékesftéskor a zaio_g;argynak Magyarorszigon:

L

0|




6.14, 1

6.15.

hivatafosan jegyzett piaci 4ra. ven, @ Magyarorszigon hivatalosan Jegyzett piaci dr
(kbzépirfolyam). Ha ilyen nincseii a egalacsonyabb eladasi &r a zalogfargynak az
Ertékesitds 1dopontjaban, a7z Snékesités helyén Kialakult forgalmi grisks;, az értékesités
idépontiaban; az driékesitds helyéa a zAlogtargyérta forgalomban dlealsban eléthetd 4
minésil..

Berbeadd Xielégitésl jopinak -gyakorliséedl, illetve waz driékesiidsrs] Béddr az
értelesitdst Megeldzten legalabl 30 nappal irasban értesiteni koteles: Az driékesités
bav::tele Berbeadot 1Het1 meg,, azanban kbte,les Béslovel elszamolni.

hltelcsﬁett cégkwonatat (LE Y szerzodcst aialra személyck f:redeu vagy kez;egyzé aita]
hitelesitetr, algirdsi clmpéldanyét kteles-dtadni’ Bérbeadonak. A. cégkivonateol és az
alafrdst cimpélddnyrot késziten mésolatok, jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékleteit

képezik..

A; Bértbeadéval szembeni bérmilyen kdvetelés engedményezése (ide értve afmak
faktorlésat is) illetve bimmilyen Bérbeaddval szembeni kovetelésen zilogjog alapftdsa
csak a Betbeado eldzetes jovahagyisaval lehetséges.

6.16. Bérls, tudomasnk veszi, hogy jelenszerz8dés megkdtésével nem keletkezik szerzbdésen

6.17.

6.18.

alapuld e[6vasarlasi ésvagy eldbéleti joga.

Felek az egymisnak kildendd: ktzléseiket a jelen szerz6dés bevezetd részében szereplt
levelezési cimilkeg kell, hogy eljiittassak kozvetled kézbesitéssel vagy tértivevényes
ajanlott leyvélkent postax aton, A levelezési cim megvaltozasardl  iasik felet irdsban,
Igazolhato madon értesitent kell,

Bérld részére postai Gton megkiildatt iratot, kBzleménys, stb. a kézbesités nap}an, ha
pedig. BérlS az dwvéelt megiagadta, a kézbesitds megkisériésének napjan kell
kézbesitetinek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt ercdmenytelen mert Bérld az itatot
nentr vette &t (az: ,,nem kereste jelzéssel dérkezett visgza), az irarvor a pustai kézbesités
masodik megkisérléstnek hapjat kévetd Gtédik munkanapon, kézbesitetmek kell
tekmtem

Bérld részére kozvetlontl kézbesitatt iratot az diveiel napjan, T pedig Bérls az dtvételt
megtagadta,.a kézhesités megkisériésének nap Sjan kel kézbesitetnek tekiritent.
Amgnnyiben Bérld elmulasztis Bébeadval kbzolnt levelezést ciine megvélmzasat €5
az irat ezért nem kézbesithetd: részére, akkor az iiatot azon 4. napon keIl Bérlo idszére
kézbesitettnek tekinfeni, amely napon ‘@ posta azr megkisérelte: részére kezbemtem,
illetve amely napon azt Berbeada megkisérelte részére kbzvetleniil tadni,

Bérbéadd részérdl kapeselattarts 2 MAV Vagyonkezeld ZRt. gyintézgje:
Név: [
Telefonszach: [N, o< .

5 részérdl kapesolartartd

I'e!efonszam ;

Az nuymtezc rinesen Felhatalmazvaa szerzédes medosztésara vagy azzal kapesolatos:
kotelezd erejfi jognyilatkozatol mepteételére,

6.19. Bérls koeles Bérbeaddval haladéktalanul, igazofhatd mébdon frdsban kozsini aditaina

6.20.

megvaltozisit

Felek mepdllapodnak dbban, hogy jelen szerz8désbdl eredd vitds kérdéseler targyaldsos:
utonr rendezik. A {drgyaldsok eredmeénytelensége esetén Felek ¢ szerzddéshsl eredd

i -g




W

Jogvitdk elddntésére. Jikouk u Pesti Kozpomi Kerileti Birosig kizérdlagos
etékessépét:

6.21.. Jelerrszerz6déshen nem szabdlyozott kérdésekre a Polgdri Térvényksiyvid] §2010 1959.
évi [V {v: az epergia tovébbithséra vonatkozd jogszabalyok, szabyényok, valamint &
hatalyas helyiséghérleti jopszabalyok. vonitiozd rendelkegseit kell rmegfeleloen
alkalniaznd.

E'szerztidés 6 (hat) egyingssal megegyez & példanyban készilt, malyet Felek, mint akaranikkal
mindenbén niegepyezdt jovaliagyslag alaimak.

Mellékletek:

> des Jz, ¥ HE

4 Ko?zuzemi szafgéltatasx szerzddesek:

5. Bérbecadé altal biztositott kdziizeémi szoloaltatémk,

6. Azonnali beszedési megb:zasra felhatatmazé levél

7. Béds kivzd egyz6i okiratba foglalt ketelezettség villdlass
8 Allapmmgzn‘em Jegyzckbny‘v!

i0, I_r_:’geiﬂ_ank@zel'est szt}l_g_‘aliaitas@k

< Qs 5 ‘.Q}ﬁ__‘,:
\\,,( i Lundr Kereskedehm Kft
i‘ibéﬁ i Bérld
136 Budapest, A LY i
; A nér Kerssked
1387 B, Pf 100 11&23 Japest, Tasf:pm[l; Kt
82am: 1235352,
Bank 1(1800914_@ 4-3.973
£345: 76, 9000006‘105546?3




