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PREAMBULUM

Széea8dd felek wgzitik, bogy Ganyu Andrs & Imre Kilmin-vallalkorok béret szerzgdést
kotatiele 941/2002 széimon 2002 februdr 26.-n s MAV Zrt.vel.a Bp, XIV ker. 20834/1 brsz-
{ringailanra, Id; Ganyw Andrds:2010: jilius 24. —én ellunyt, ebbs] eredden a bérletl szerz6dés.
megszint. 1§ Ganyu Andris a GEM-S ‘Bf, képviseletében kérelmét nyljtote be &
szerzbdésktitésre. A bérlemény teriletét & a rajta 1662 MAV Zx. dllagéban nem szerepld
épileteket (92 m2. tégladpitési szin. ds egykori mérleghtz épilet jelenleg, WC-zilidnyz-
littzh célidra haszhilva) d GEM-S Bt és Ttare Rélmén villalkozt kbzssen haszndljdk. Az
épiiletck alatt tetiilelre vonatkozd berleti dijat & GEM-S Br. 2z alepierilet 30 %~ &, Tuoee
Klmén véllalkozt az alapteriiét 70 %- utd fizeti meg. A GEM-S Bt a bérleményt 2010,
jtilius 25:6] haszodlja.

Bérld jelert szerabdés aliirisival egyidejiiles kitelezetiséget villal am, hogy 2010, jiltiug 25-
181 2012. noverber' 15-ig. tartd dGszakra, vonatkoe: faszndlati és tzemelietdst dijakat
reglizeti. |

1. A bérlet tirgya:

f.1; Bérbeads bérbe adjs, BérS wmegtekintert 4llapothan bérbe veszd a Budapést-
Rakosrendezt, 29834/1 hrsz-0 kivett lakohiz parizs és egyéb épilet €. iroda és
sporttelep & Takthr meghevezést belteriileti, a természetben Budapest, XIV ker. Tahi
0.95. szhin alstt talélbath 70 ha 7978 m2 ingatlannak 2 felek Aital kozosen kimert
vastag, felete: vanallal megjelslt 250 m2- burkolatlan teritlet; valimint 4 27 m2 MAV
Tit i’éllag_éban nem szerepld épiilet alatti terflet részletét {tovabbiakban; Bérlemény)
épiArmi throlds € javitas tevékenység végzbse céljibbl. A Bétlemeny helyszinrajza a
szerzodés 2. sz: mellékletét képezi: '

Bérldl & bérleti szerzbdés bamely médon torténd megsziinésekor a Bérlemény tertiletén
1640 épiiletiészt kitiritve kiteles tritésmentesen a MAV Z1t. részére Atadni; amennyiben
arta @ Bétbeads nem tart igényt, illetve amenityiben az épitlet mdsik részét haszndlé)
bésl8 arra vonatkozéan neny kot a' Bérbead6val béeti szerz6dbst, jelen bérleti szerzédes
rhegszinését kovets 8-napon beldl koteles-elbontant. '

1.3, Bérld kijelenti, hogy az L.1. pontban ihegjeldll. tevékenysép, végzbse a bérlemriény
teriiletén nem itkozik a hatalyos komyezsivédelmi jopszabilyokba, &s tudomasul veszi,
hogy a szillcséges: szakhatbsagi, ilietve telephely mikodtetési engedélyek. bészerzése
elmulasztisabo} szarfiazo minden jogi- #s anyag] kovetkezmény béildt tefheli. Bérs -
ktteles az 1:}. pontban meghatdrozot tevékenység végzéséhez szilkséges szakhatosdgi
és telephely-milkadtetést engedelyeket a Bérbead( részére ackézhezvételiikidl szémirote
5 munkagapon belill benfutatni, Bérbeadd pedig, kiteles ezen ‘engedélyek cgy-egy
mésolati példanyat megorizai. '

Bésts kijelenti, hogy valamennyi, tevékenysépéhez kapicsolodt komyezetvédelmi
vonatkozis, Snedélyt, hatdrozatet (pl felep, wikodesl, halladékkezelést sth),
~valachitit azok modositsait a bérbeads tészére megkildi,

1.3. Felek meégdllapodnak, hogy amennyiben Bérd 2 sziikséges szakhatosdgl, fllefye
telephely-miikidictést engedélyeket az L. -

: : ponttian, meghatérozoft tevékenység
végzéséhez nem kapja meg, kartalanitdsra, Rérgritésre, a Berletl dif visszaréiitésére, a

Bérleti dfj cllentételezéseként elvépzet munksk koltségeinek. iegtéritésére nem farthat
igényt:




K-18172012

14, Bérlo kijelenti, hogy megkapott finden olyaf: relévans informacitt, ddatot, amelyre a.
jeleniszerzGdés mepktésére vonatkozd dontés méghozatalihioz szﬂksége volt,

Bérls Iq]eienh hogy & jelen sversfdés aldirasa. elsit Bérbeads letietbsspet Biztostiot

Szdtnarg, hogy megtekintse n Bérlemenyt, tovabba dsmefi €g cffogadja a Bérlemény
helyét.és dllapotar,

Bérlé kijelenti; hogy megismerte az idegeneknek # MAV Z#t. teriletén Hriénd

murkavépzésének munkavédelmi feltételelrsl sz6l¢ 28/2008'sz, VIG utasitésban
foiglaltalcat.

1.5. A tevékenység bovillése esetn; vagy profilvéltdskor a Bérlo viflalja, hogy ezt
‘haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak, azonban ez a Bérleményben folytatott
tevékenység megvaliozdsat csak a Béibeads -lozetes (rdsbeli, hozzsjarulasinak

miepaddsit kvetben, a birleti szerzfidés kpzBs megepyezéssel thrténts middbsitisa esetén
ergdmeiyerheti.

1.6. A bérleti szerz8dés mellékleteként megjelslt hetyszinrgjzon - szikség szerint - rogziteni
kell 4 bérleniény megkbzehtésé’nek poTitE itvoralat, Amennyiben & bérlemiériy kozitrsl
1orténd mepkozelitésére ninss lehe:toség s a bérlemény esak MAV Znt. {zemi teritlet
felbagznaldsival kKozelithets rieg, ehgziteni kell a pontos fitvoraldr, - melléidetként
csatolandd, 782008:sz. VIG utasiids: alkalmazésara torténd: felhivassaly sziilksép esetén,
pl.Arufelioliés eseién az aruszallitds ivoralat és idépontias is roguitve;

Béld, illetve, ugyfele: gépjarmiveikkel csak 2 bérelt terileten parkolhatnak, iHetve a.
kijeldit fitvonalon kszelithetik még 8 bérleményt. Mas fetiilet parkolisi célra, kizdrfap
az TG ISZE Teriileti Kozpontokkal kbt parkoldsi szerzgdés: alapjén {orténhet,

2. A szerzddés hatdlya:
2.1, Felek jelon bérteti szerzbdést 2012. &y novenber ho 16, napjdrdl szémitos hathrozatian
idbtariamra kotik, R

3. A bérleti & egyéh dijak dsszegs, fizctési feltételelc
3.1, Bérletldfj, Hasznalati 3jj

A felek megallapodriak abban, hogy 2 Bérlé az 1.1, pontban megjelslt ingatlaw 250 m2
témiéréldlt 1észletériek hasamalataéel a 2010. Julias 25, nap]até] 2010, december 31,

nap]z’ug terfedd idbszakra 177 225Ft + APFA, azaz ligyszazﬁetvenhetezcr-
kétszizhuszonbt Torint, 2011, janudr 1. napj4tél 2011 december 31. napidig terjeds
idbszakra, 445 946-Ft + AFA, azaz Negysz&megyveuotezcr-ki1encszamegyvenhat
farint, 2012. janudr L. napjatdl 2012; november 15, napjaig tefjedd idbszakia 405 257,

F t-i-AFA  azaz Négyszazitezer-kettszizgtvenhét: forint haszrlati dfjat -+ ezen dsseeg
utin, J{érfg mindedkori érvényes Altaldnos Forgalmi Adgt koteles Bérbeado részére
megfizetni.

A felek megallapodnalk abiban, Hogy a BéHE az 1.1, pontban. megjeldlt ingaflan 27 m?2
térmértékii tészletének hasanalataéir & 2010, jhlivs 23. napjatél 2010; december 31.

napjalg terjedd iddszaken 47 303,-Ft s+ AFA, azaz: Negyvenhitezer- Naromszizhdrom
forint, 201 1. janudr 1. napjatdl 2011 december 31, napjaig terjedd idészakra 113 918~
Pt + AFA, axaz, Egysziztizenhromezer-kilencszazfizennyole: forint, 2012, janur 1.
napfétd] 2012. november 15, rapjhiy terjedt: iddszakra 103 348,-Fr + AFA, azaz
Egyszazhémmezcr—etszémégyvennyolc forint haszndlati dfjat + ezen Dsszep wn jars
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mirdenkort ‘érvényes Alfalinos Forgalmi Adot kiteles Bérbeads részére meghizetnl
legkestbb 2012; november, 30. napjdig a Bérbeads 4ltal Kidllitott:szdmla alapjén,

Falek megéllapodnak abban, hogy Bérls a burkolaflan terilet hasznflatiént 152,78
PUni2/hGHAFA. azaz négyzetinéterenként Egyszhzotvenkér forint Hetvennyole fillér
béreti dijat, Osszesen 38195/t azaz Harmincnyoleezer-egyszdzkilencventt
forint+AFA. havi bérdeti dijaftovibbiakbian: Bérlefl dffy kiteles Bérbeadd iészére
megfizetni, 4 MAVY Zit, Allagaban nem szerepld- dpiiletek; alattt tertilet haszndlatiért
63,65 FUm2MmorAFA avaz népyzetméterenkéni Haromszézhatvantisrom: forint
Hatvanst. fillér bérieti dijat, Ssszesen 9 819,F¢ azaz Kilencezérnyoloszdztizenkilenc
forint+ a7 ezen Osszeg. utdn jiré mindenkosi érvényes Altaldnos Forgalmi Adét,
(tovabbiakban: Béleti ) kiteles Bérbeads részére megfizethi. '

A Tavi Bérletl dij Osszesen; 48014 P+ ATFA, azaz Negyvetnyeloszér-tizennégy: forint
+ AFA. A Bédefi dff megéllapftisa sorén Felek figyelembe wették Bérld jelen
szerzddésben foglalt kitelezettségeit.

3.1.1B&18 2 Bérlett dijat 2032.11.16 napiatél kezdve. havorita elre egy Osszegben. kdteles
Biérbeads altal tirgyhé. 5. munkenapjaip lAllfott szémla alapfin, a szhmla
kézhezvéfelét kovetd 8 munkanapon beliil baski Atitaldssal befizetni Béfbeado Erste
Bank Hungary Zrt: 11996808-06200820-00006000 szémti széml4jéra. A Bétleti df
pénziigyileg- akkor szamft tefjesttetmek;,. amikor & Bérdeti dfj dsszepe & Bérbeado
szhmldjdn jovairasea kel '

3.1,2 Pelek a-szolgaltatas weljesitést iddpontjsnak az AFA térvény hatdlyos szabalyd szerint &
szAmla fizetési esedékessépér tekimike

3,13 Bérbeads jogosult 4 bérlet dijat évente, az oléz§ naptéri vie vonatkozban 8 KSH éltal
hivatalosan kozzétent inflicids réta mértékére tekintettel, illetvs az adbvaltozdsok
idpontiatol kezdve az adévaltozdsck mértékére tekintette] egyoldalian migdositani. A
Bérleti dff mbdosftssra el5szor 2013, januse 01-¢n nyilik Jehetdség. Bérld a Bérleth dij
infThcids fita mértdkére, illetve addk valtozasdra tekintentel torténd madositasat, Hletve
felemelését jelen szernOdés alAfrdsaval egyidejileg mdomésul veszi.
A béreti dif inflicids rataval trténé emelésének szimlizisa az aktualis brleth dijjal
epylitt { visszamenBleg is)a Soronkdvetkezo 1dbuzakd szmliban orignik
A helyi adézhisra vonatkozt szabhlyok szerint az éplimeny & telekads katelezetiséger &
bérbeveyl is teljesitheti. Az eire vonatkozd doutést a Bérbeads 4s 2 BES a berleti
szerzdéshez kapesolddd kilon megallapodisban rigziti; amely:megillapodds & bérlel
szerziklés mellékletét képezi. -

3.1 4.A Bérleti &ij a koziizer] szolgéltatisoke difat nen tartalmazza. A Béflemeny terfilctét
drintd kozmiifejlesatési hozzdjdmulast, illetve a kozmfvek esefleges Athelyerésével
kapcsolatos valanennyi koltséget a Bérleti-dfjon felilkoteles BérlS o Bérbeddd részére.
miegfizetni,

33, Inpattankezelési szolgaltatisok &s azok dija

Bérbeadd a BES részére a Bérlemény birtokdnak afadésakor — az dtadds-dtvétell
Jemyzdkonyv tellékleteként - Afadin 2 Bérleméiiyre vonatkozé' Hézirendel. Hazirendet
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34.
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&s a Bérbéadd Altal & Bérld iészére nyijtott mgatiankezelem szolpaltatisokat &
Rétlemény vonatkozasiban ajelen szerz8dés 10, szdm melléklet tartalinazza;

BérlS 443 Pk + AI“A, azaiz Négyszaregyverharom forint havi ngatlankezelési dijat
+ 2261 Os5Z6E AR Jéré niinidenken éwenyes Altalirios Forgaltmi Adét (tovéhbmkban.
Ingatlankezelést dij) &l6re koteles Bécheads részére megfizetni targyhd 5. munkanapjaig

kiAllftott szamla; alapifn, a szimla. kézhezvételét kiverd 8 munkanapos fizetest
hataridtvel,

Szerz8d6 felek megallapodnak abbaii, hogy =z Tugatlankezelési dfj a thrgyévet
miegeldz6 & november 30-ig felfilvmsgélatra kerfil az akkor ismexf-adatok alapjan.

Bérbeadty &ltal & KSH Fogyasadi drindex szolgdltarasi focsoportia. ill. & Koztizemi

dijvéltozdsok alapjan megallapﬁoft 65 kbzblt inpatlankezeldsi &s kozmt dff, & trgyév
janirar 1-661 ép hatalyba,

Rendkiviifiokelk miaft (pl hiat6sagt srvaliozas) & dff §v kdzben is médositasra Keriilhet,
amit Bétbeadonak megfelelden indokeinia kell,
Bérlt az Ingnﬁankezeiesr dijat Bérbeads Altal a Bérleti dijjal azonos: itgnizzésben ¢

esedékességoel ds teljesitést idSponttal kislitott szémla alapjﬁn koteles regfizefil .a,
szfimla kézhezvételét kbvet§ § munkanapon bel(l] 1orténd dtutaldssal.

Félek a szolgsliatss teljesitési idopontjdnak a bérleti dij teljesitésével sayezden a fizatds
esedékessegének napjat tekintik,

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeadé. jogosult. 2. mgatlazﬁcezelésl thjat évente
egyaldalian mdosftani, Az ingaflankezelési dfj- anédositisra gldszor 2013 év januér 0~

&n nyilik lehetdség. Béild dz. mgaﬂmkezelém dfj médositsat, illetve felemelését jelen
szerzbdés dlalidsaval egyideiileg tudomasul veszi.

Az mgatlankezclesx c'liJ inflaeids rivaval toriénd emelésének szdmldzisa az-aktudlis dfjjal
epyiitt( visszamenbleg is) & soron kivetkezdidészaki szdmlaban torténik, .

Kozwzemi szalghltathsok &y azok dfja
Bérbeads a Bétlo részére kiziizem] szolgiltatisokat nem biztosit.
Bérlé a Béleti dij; Ingatlankezelési dfj késédelmes megfizetése esetén, a fizetds

esedékessége napjatél szamitotf, & mindénkoti jegybarﬂcz dlapkamat kétszeresének
megfeleld Ssszeglt késedelmi kamatot koteles Bérbeadd részére megfizetni.

Béels a Bérleti dfjon felul pérutigyl biztosiicklkent 184 621-Ft, azaz

Egysmmyo1cvannegyezer~haisgézimsmnegy forint lkavcidt (fovibbiakban: I{auuo)

kateles megfizetii 4 szerz8dés alifrdsat kivetd & (Nyolc) napon belil A Kaiicie

miértdkének ‘a niindenkori héropt hayi Bbrufté Béileli, és Ingaﬂankeza{ésl dijnak 2z
osszepgével kell megegyeriiie. A Kaucitnak 2 Bérbeadd szémlé}an val§ elhelyezésének
miegtoréntérd] sz81o igazoldst Bérls 8 azaz Nyole.napon belil koveles Bérbends részére
bepriutatil, A Kancid Gsszegéb8l Bérbeadé Bérlst terhels. fizetdsi kotelezettsépek
elmulasztisa esetén 2z elmulasztolt kotelezetiség, (bérlett dff, kartéritési kotelezetség
stb,) erejéip kiiveteléset kielégithett.

A Kaucm mértéket 8 fe!ek a béﬂetl digm, & fgimdndésl dbre, Hletve a esetleges‘

-Bcrlé ludoniésul vesz, hogy amennylben nem a tényleges allapotnak megfelelcen
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tintefi. fol tovékenysége kdnyezeti veszélyességét, minden bbbl etedd polgdri s
biintetbjogi felelossén 6t terhelik.

Az Gvadékba. helyezett Ssszeg nem kamatozik, Bédld ezt jelen szerrodés aldirasdval
egyidejiileg tadomasil vieszi.

Béilé: tudomésul. veszi, hogy Bérbeads jogosult az 6vadékbia helyezett Bsszeghsl Jelen
szerzédésberi eloirt fizetési Kitelezettsépeinek elmiilasztdsdbol ‘eredt tartozhsait (Bérleti
di; Ingatlankezeles; dj, Koztizemi dij, epyéh: fizetenidd; dijak, ellenéritkek, bErdt
torteld kartbritési, miegténtési kofelszstisdy, komyezetszennyezés elhéritésdnak,

Konyézetvédelmi felulvizsgilatdnak koltséger stb.y kiegyenliteni & fizetési hatazidét
kovetd 15 naprelteltével,

A Kaucit: baszepebol Bérl6t terheld: fizetési kbtelezeitsépek elmuldszisd esetén; 4.
fizetési kdtglémttség tel_;esnésére meghllapffoit hataridé eredménytelén elteltér koveto
15, azaz {zenot napon til Béibeadd az elmulasziott bérldi kotelczettseg erejéig,

kbvetelését kielégitheti. Amennyjben bérbeaddi kielépités. kovetkeztében a Kaucid
-Gsszege osBkken, vagy a Bérleti, Koztizemi s emelkedése miatt nerit &t el azok hidrom
havi AFA-vdl nbvelt dsszepét, Bérld kiteles azt Bértieadd irdsheli felszdlitisdra a

felsz6liths kézhezvételét kovet 8 napon beldl a: 3:5. pontbain meghatdrozoft telies
fisszegre kzegycnl fteni. A Kauela kicgészitesének lehetBsépével: 4 szerzbdés hatlya alatt
Béil6 maximum 3 alkaloriimal élket. Ezen felli késedelnes fizetés jelen szerzddés
azonnali hatalyd felniondasat vonja maga ut,

A bérlett jogviszony megszﬂuescksr bérbeaddi kdverelés hidnyaban a Kaelt kamat
nélkiil Bérlnek visszajar, Bérto: tudonidsul veszi, hogy & Keuci¢ utdn karhat nem illett
meg, Bérld kiteles: @ birtokba, visszaadhsira yonatkozé Stadas-ftvételi eljiedskot
Bérbeadtval frashan kézolni azt -a bankszdmlaszimot, ahova a Kaiclo Usszepének
visszantaldsat kérl.

Amentiyiben Bérls nem epyenliti ki a Bérleti dfja, vagy Tngaﬂankezclem dijat 2
szerzédésben vopzitett haldriddig, tudomasul veszi, hopy BérbeadS azt azonmali
‘heszedési megbizassal érvényesiti. Az azonnall beszedési meghizdsra  sz016
felbatalmazss bank dltal visszaipazolt példanya a jelen szerzsdés elvilaszthatatlan 6. sz.

mellékletét képezl. Az azoinali beszedési mcgbizésra 57016 felhatalmazast Bérld:
kizéréldg Bérbeadd hozzajdrulisaval vonbatia vissza,

Ameﬁnylben Bérth tgkével &s kamattal, illetve kbltsépgel is tartozik, és a7 Aliala fizetott
ssszeg a teljes tartuzdls kiegyenlitésére nem elég, Bérbeads a2t elsdsorban koltségre,
radsodsorban kamatra, és utolsésorban t8kére szamblja el.

Bérl6 udomdsul veszi; hogy 2 nem. valdsigos élfapu’cnak megfeleld: mddon feltintetef:
tevekenyseg miatt keletkezett kir miatta felslosség bt terlield,

4. Bivfokbandfs:

4.1.

Szerzbdd felek rdpzitik; hogy az 1.1.pontban megjelolt mgaﬂdnrész & Jelers szerzddés,
aldfisdkor a Béel§ birtokabam van, Bérl6 & szerzédés aléirisht kovers 8 napon belil az
atabbi kbtelezeitsépeket kiteles t2ljesiten:

- a kaueld (bvadél) osszepének Bérbeads szémldjan vald elhelyezése iés az ennek
megtSrténtés tanisitd. ipazolds Bérbeadd réuzére tirténd. bemutatdsa & 3.5. pontban
meghatérozottak szérinf;




- az azofinali beszedési miégbizésra sz6ld felhatalmazds bank dltal visszaigazalt
példanynak Bébeads tészére. 1orind: 4tadésa & Jelen: szerzbdés 3.7 ponijanak
megfelelben; '

-8 6.8. pont szerint megkBiott biztoshdst szerzddés eredeti példinydnale bemuitatésa &
nidsolatdnak Bérbeadd részére iortént dtaddsa. ' ‘

- Bénlé. kozjegyzdi okiratba foglalt kotelezettséy véllaldsanale Atadésa, mely azt
taitdlimazza, Hogy & Bétlerbiiyt legk&sslb & bétlefl jogviszony megsziméstnek ntolsd
napjdn. kitirftett &llapotban, visszaadia Bérbeaddnak. A. kbzjegyz6i okiratba foglalis
koltségeit Bérl viseli. A kizjegyz6i okirar ajelen szerzddés 7. sz. melléklete.

Felek a szerzédéskiést megelbzben az 1G] ISZE, a MAV Vagyonkezeld, Ztt,, valamint
41iérl8 Kotelezd) résavételével részletes AllapotrGgzitést jepyzblinyvet késziicttek (§: sz:
melléklet), = Bérlemény dllapotira, berendezési, felszerelést thrgyaira, i kiterjedten.
Kdmyezeti kitveszéllyel jard tevékenység csetén az Allapitfelméeésen & MAV Zst.
komyezetvédelmi munkatérsa istészi vesz.

& Bédd o tevékenységével tsszefippéshon keletkezett hulladékokrsl o 164/2003."
(X.18) Komn.rendelet szerint koteles gondoska, azokat sajit kiliségén engedéliyel
rendelkezs vallalkozas részére Stadd. ‘

A keletkezd kotimiumlis hulladékoksa vonatkozdan a helyi kézszolgaltat6val kbteles

speratdést ki, amolynel asola példdnyita bébeads résadre ¢ kell adi

A Berls imerisltetdsl kotelezetisége vonatkozik 8 nvényvédelemrt] 52616 20006v)

XXXV toevéiybien foglalt kaszélas, gyori-parlagfli mentesitésére is.

A Bérld a Bérleményben Tevs tirgyal drzésérdl @ bérleti jogviszony tdeje alatt kdteles

gondoskodat.

5: A szerzbdés megsziinése, felmondasas

5.1

5,

5.3

Felek rogzitik; hogy jelen bérleti szerzbdéses jogviszony az aldbbi esetekben sziinik
meg: |

Bérbeadd jogutdd nélkitli megszinésével,,

a bérler thrgydnak megsemmistlésévet vagy elpusztalsstival,

Bérld jogutoddal £s jogutod nélkitli megszlinésével

a szerzbdés ‘kozds megegyezéssel 101énd megszinfetésével, a kozoh
miegejzyerés szerint mepdllapftottidépontban,

» birbsigi ftéletvagy hatdsag hatdrozat alapjén,.

¢ felmondassal;,

s 80 e

Jelen hatérozatlan. idejiii berlefi szerztdést bérnielylk Fél 90, azaz kilencven napos
folmondasi 1d8 betamtAsival (rasban, indokolas néfkidl barmikor felmondhatjd.

Felmondhatd tovabba a jelen szerztidés az 5.3, ponthan foplaltak szerint.

Jelen, beépttetlen foldterilletre ~vonafkozs bérlefl szerzGdést Bérbeadd Bérd
szerzbddsszeghse: esstén; tovabba abban az esetben, ha wx illetékes birésdg jogerbsen
elrendelie Bérld felszdmolasat, BErls c3ddeljirds 814 keriil vagy végelszimoldsat
hatérozzak el azonnali hatallyal felmondhata. -

Szerzddésszegésnelc minsil pl. a bérleti dij vagy egyéb dij fizetésének elmulasatdsa, a
Bértemény rendelietésellenes hiaszndlata, Bérbeadd érdekeit sértd jogellenes magatarths,
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Wmyezstszeniyezés, szerétlerakds; a szerz6dés 4: pontisban, Beérds dital vallalt
kotelezettséek hatiridbben Wrgn. teliesitéuének elmaradisa, hatfsigi elbirasok,
hézizend megszegése; sib,

Bérleti dff fizetés elmulasztdsa esetén Bérbeads a felmonddssal akkor élhet, ha Bérldt
megfelels, hataridd kitlizésivel a kvetkezményekie felszélitors és @ hatnidd
eredményteleniil teltel.

Bérleti dfj fizetési hatarids elmuiaszbsa esetén B&lSt e kovetkeményelye
figyelmeztetéssel a teljesitésrefel kell sadlitant, Ha Bérld-a felszolitsnak 8 napon belil
nern fesz.éleget, Bérbeadd tovabbi 8 napon belitl éhet felmondéssal

Bérld egyéh Wnyeges kitelezatiségének nem teljesitése, illetve Szerzddésszegés eselén
Béltra kotelezet{séy teljesfiésére, illetve a szerzdidésizepdy megsziintetésére. hatarids
tiizésével fel kell szdlitani. Ha Bérld o Telszolithsniak & megadont hatéridCben nefn! tesz
eleget, Bérbeatld tovabibi 15 napon befitl éhet felmoriddssal.

Fla Bérlis vagy a-vele egytttlaks szeiélyek magarartisa szolgdl a felstionidds: dlapianl,
Bérlst a kdvetkezményskre Agyelmezietéssel a mogatartds megsziintetésére vagy 2

megismétléstsl vald tartdzkodssra 4 wudotAsra jutisté] szamitott & napon belt} fel kell.
szolftari, A magataitis folytadsiol vagy megismétiéséts] szdmitort 8 napon belil
Bérbeadd felmondassal éllet.

A felimonddst nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasoll magatartis

olyan sllyos; hogy Bérbeadstpl a szerz8dés féenntartisa pem vérhat6 el, tovabbi ha az

illotekes birgsig jogerdsen elrendelts Bérld felszamoldsat, BErld csbdeljbcds ala ke,

vagy végelszamoldsat hatdrozzak el Bérbeadd, ilyen esetben & tudomiAsszarzéstd] €lhef

felmondéssal. ' p
A felmiondasi idé nem Jehet rovidebh 15 napnal €5 Bérefi dij fizetds s, epyél:
Ketelezetisée elmulasetiss, esetén az elmulasziott hathmapol kovets: honap: utolsd
napjar, egyeh esetben pedig a hbnap utols6 napjfra szélhat A felmonddst Bérlgvel
fedsban gy kell kozdlni, hogy az 4 fentiekben {rt hatdridén belil Bérohoz meg is
Srkezzik ’

5.4, Biérlt tudomasul vészi, Hogy a felinondés egyoldalii jognyilatkozat, amelynek hatdlya g
kézhesitéssel (6.17. port) bedll, A jelen szerzddés eldirasdinak niegfeleld felmondas
hatalyat, €rvényességés € jogkovetkezményeit nem érinti, ha szt Bérld vita thrgydvd
{eszi

6. Egyth szorzbdési feltételek:

6.1, Béds a Bérdeményt 4 béflet teljes: fartama alaft kiteles rendelfetésszerfien az 1.1
pontban meghatatozott célra hasznalni. Béls a rendeltetdsszerty, Hetve szerzbdésszerd
‘hasznalatiol eltérd haszndlathof ereds koltségekért, katokéit Bérbeads, illetve hamadik
szeridlyek irdny4ban felel, akkor is ha & kbltséget, kirr nem. mags; hasém olyan
hatmadile személy idézte el8, akinek a magaturtdsa, illetve mulasztisa Berl§
érdekkirsbe tartozik, illetve BéS terhdraesik.
Bérls a Bérlemeényt albérlethe, iizemeltetésre nem. adhatja, letve Hasznalatat harmadik
személy részére 2 Bérbeudd elbzetes {rasbeli hozzdjdnilésa nélkisf semmilyen jogcimen
nem engedhefi4t. Bérld-a bérlett jogotnenymhazhatjd 4t €s nem cserélhetiel.




63,

64

- Bérlo & Bérleményen birmilyen épuletet, épitményt, illetve & Berlen ;
* birmilyen 4talakitdst munkit csak sajat koliségdn, Bérbeadd elbzetes irdsbeli
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Bérbeadd. killon 10gziti, hogy ezon szerz6dési eltdtelek megszegése 4z 5.3 pontban

fopfaltak szeritit dzonmali felmonilhsi olnak rindsil.

A Bérlentiény és kbmyélériek rendben tartasa, 2 belst karbantartisi smuskdk efvégzése,
@ keletkezett szemét elszallitssa Bérds: feladata. kivéve, ha azt a 32. pont szerinti
ingatlankezelési szolpaltatds tartalmzza. Belsé karbantartas 4latt Felek a Bérlemény
miszaki allapotanak & folyamatos, zavartalan, biztonsigds, rendelietésszert
haszodlatindk biztositasa érdekében sziikséges megelésd (ide értve a2 iddszakos
feltlvizspalatokat, engedélyestetéseket, illefve hitelesitéseket is}, fenntarts, javitdsi
munkélatokat éy-az elhasindlédds rendszeres helyredllitisdt éntik,

A bérleménnyel kapesolatos karbantartdsi feladatokal B&s sajdt koltségén miegtériiést
igény nélkil végzl. Amesnyiben Bérls a szerzddésben vallalt allagmeptrzést,
Karbantartast feladataimak felszolitds slienste sem tesz eleget, Bérheads |pgosnlt ezeket
a munkakat Beérld koltséadre elvégestetnl, Bérbeadd a bédet idészaka dlat a
Bérleméngen feldjitast és heruhiizdst siem tervez. Bils kteles biztosftani Bérbeads
részére indokolt esefben, de lepaldbl éventy egy alkalomimal a Bérlemény
épitlerszerkezeteinek megvizsgaldsat, illet8ley tovékenyséns eliendizésst

Bérld & Bérleniényen barmilyen karbantartsi, feltjithsl muitkat csak sajat Koltségén,
Bérbeads elbastes irasbeli engedélyével, valamentyi szikséges joperGs hat6sagi
engedély bittokaban, bérbeszamitas és koliséptérités igénye: nélkil épithat, illetve:
végezhet, mellys] kapesolathan. Béild a Bétheadéval szemben semmilyen koveteléssel
uem  Iéphet fell Az épiifetek, Epifmények Iétesftésihez tzemeltetésgliez;,
atalakitdsi/falijitdsi munkikhoz szitkséges valamennyi hatésigi engedély beszerzése.
Bérls feladata. A hafGsbgl engedélyck beszéizsséhez szikséges mifiszald terveket
felillvizspalat. és jovahagyss célidbol a hat6saghoz valé. beadds elétt be kell nyiijtani &
MAV Zrt. Ingatlangazdilicodasi Igazgatésdn Ingatlankezelési Szolgaltats Bgysépeher,

yt, illetve & Beétlemény teriiletén.

engedélyével, valamiemiyl sziikséges jogerds batGsigi engedély birtokdbar, Kilan.
beryhazast megallapodds: alapidn. €pithet, illetve végestiet, mely a jelen szerzédést
kiegésaiti &5 madositia, Az Eptiletsk, epitmenyek létesitésshoz, zemelteiésetiez,
Atalakitdsiffelfjitdsi munkdkhoz. szikséges valamcanyi hatdsigi engeddly beszerzése
Bél4 feladata. ' o

Berbeadsi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, stalakitési, karbantartisi, felititas,
beruhisz4si munkdval létesitett épiilet, €pitmény, szérkezet, eszkdz stb; 2 Bérbead6
talgjdondba kertil, és azzal kapsolatban Bérld Bérbeadéyal szemben sémmilyen
kBveteléssel nem Iéphet fel:.

Bérbeadt; jelon szerzbdés aldfrdsdval egyidejiilep epyértelmfion kijelent, hiogy Bérld
dltal a Bérlemeny ‘teftilofén sajit koltségén Iétesttetr épifferckre, ¢ptmetiyekre
vonatkozdan BéilS tulajddnjogdnak ingatlananyilvintartisi bejegyzéséhez nem jhrul
hozzi. Bérld. ezt tndomdsul vesz. Telek tmegallapodnak, hogy sem a Birbeads
engedélyével, sem az.engedélye nelkiil végzett épitési, berubdzdsi, Atalakitst, feltjfrisi

‘tevekenység mem eredményezheti az ingatlan tu!,"ajddnjdgfétﬂak? illetve tulajdond

hanyadéndk Bérlé: alfali megszerzését sem radpfids, seri egyéh Jogoimen.

Szabilytalan bernliazas tinden joigkvetkezményst bécltnek kell viselnie,




6:5.

6! .6\!

8.7,

6.9.
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Bérls 4 Bérlemény hasznalata sordn. keteles - alamennyi kormyezetvédelmi clOlIﬂSl
betartani, Bé&ils altdl okozott kbmyezetvé’dalml kéroksrt a telfes feleldsség -

esetleges kofyezet kérgkleal kapesolatos kértéritési €s karmentesitési kételezcttség,
komiyezetvédelmt birsdg, stb. — Béildr terheli, Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve
feldolgozdssal kapesolatos tevékenység csalca MAV Zzt. {rhsos: engedélyevel és az erre
vonatkozé hatdlyos jogszabilyok el8irAsai szerint folﬁathato a Bérlemenyen. Bérlt
kiteles a szikséges informAcidkat onként kozlni, és bArmikor biztosftani a
Jogszabélyok betaxtésanak aﬂenéirzését a MAV er kdmyezatvédelmi riunkatirsa

......

Anmnnyxbenf 4 Bétlemériyen Béils kdmyezetszennyezéssel _;aré rendkiviili eseményt
észiel, gy’ ered] tudomast széréz, gzt haladéktalanul koteles Bérbieadd: és a hatdlyos
jogszabély szerint hatdskrrel rendelkez§ hatdsdg tudomdsira hozni, Erinek
elninlasztdsa azontiall felinondast okot jelent,

Bénls tudomasul veszi, logy a Bétlemény haszndlatival jard jarulékos keltségek — ide
értve akdr Bérbeads, akar Bérld terhére kiroyandd:eseteleges helyl addkat is - - Viselése
és megfizedse Bérls kbtelessége,. Amennyiben Bérbeadd a jarulékos kolisépek

barmelyikét is megfizeti, akkor Bétlg az emél sz616 értesifés kézhezvdtolédl szamitofl 8
napon beltil kiteles azt Bérbeadbnak megtériteni.

Bérld kiteles
s tiizrendészeti s egyéb hatshgl engedélyeket beszeresni,
~a'hézirendben. foglaltakat betartani,

- & Bérlerényre vonatkozd tiigvédelmids egysh szabilyzatokat elkészitent, és.az abban

foglaltakat betartani, valariint; aBerIeményhen tanézkgdé személyekkel miatadéktalanul
betattatiit.

Az 1.]: pontban megjelalt Bérlemény- teriiletén okozott karckért a Bérbt {erheﬁ g
kirfelelfsség,

Felek & szerzddés aldirdsdval egyxdejuleg megéllagoduak abban, hiogy Bérlé a szerzédeés

hatélybalépését kdvets 15, azaz tizendt napen belil kateles az 1.1, pontbar megjelslt
Bérleményben levd mgﬁségokra Alalinos é5 a bérld. tevékenysépére vonatkozd
felelésseg biztositast §4jat koltségén meghkotni, €5 azt o berlet idefe - alatt folyaniatosan
fennitartani, A Bérlemény dllagdban bekdvetkerett kir fekintsteberi Kedvezményezetinek
Bérbeatlsy kell megielsln: A 4.1 pont rendelkezéséinelc megfeleloen Bérls kiteles 2
niegkotott biztositasi szerzdés eredetl példanyat bemutstmi s hdsolatdt Ftadui
Bérbeadt részére. Amennyiben Bérls a jelen pontban friakar megszegi; terhére esik
mindazon-kbltséy és kir, mnely akar néla, akir Bérbeaddnal, akér harmadik személynél
meriit fel, Bé&lo tudomasul veszi, hogy Bétbeadt: nem; felel a Bérleméayben levd.
mgésagokban bekovetkezett kirokeért, Tovabbd o biztositisi szerz6dés jelen pontban
foplalt id8pontban 1Witént megkotésinek élmaradésa a jelen szerziidés azonnali hatalyw
felniondésinak atapjul szolghlhat Béibeadd részére:

Bél8 a Bérleményen esak a Bérlemény teriiletén milkodd. sajar cégéy, illetve @
Bérlerény teriletén folytatott tevékenységét reklmozhatia & fogszabéalydikban
foglaltalnak megfelelSen, a szikséges joperss hatdsdgl enpedélyele birtokdban. Reklom
elhelyezéséhez Bérbeads, elbzetes fragbelt engedéiye: szitkséges. Bérbeads killon mgatl
hogy & szerzddési feltétel ‘megszepdse az: 5.3. pontban foglaltak szefint azonnali
felmondisi oknak mindsil,
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6.10: A bérleti jogviszony megsaiingsekar

611

6.12.

6.13,

Bérld a Bérleriény. eredeti. Allapotban: Koieles Bérbeadd részére visszeadni, a
felépitrtényt 42 1.1 pont seexint kételes elbontant.

Bér16 a Bérlemény teriilerdid] csak azon berendezési, felszerelési targyakat,szcrclhsu I&
— az dllag sérelme nelkil -, illetve szallithatia el amelyeket nem Bérbedd§ adott &
szerzddés alapidn Bérls. hasznalatéba, hanem Badlé sajt koltségén helyezeﬁ el, vagy
szerelt fel a Bérdemény teriiletén, I‘elek g bérlefi szerzhdeses Jugwsz(my
megsziinésekor, a Bérlemény- visszaadasaker Hadassatveteli Jegyzﬁkﬁnyvat készitenek
dzoft  személyek tészvételevel, akiknek Jelcxﬂete & birtokbaaddskor felvett
JﬁgYZGkonyvncI Kotelezs, Felek gz Atadhs-dtvérell jegyzbkinyvben rbgzitk 4
Bérleniény visszaaddskori 4lapotdt, Bésls esefleges Yarokozasait, Bérlst terhiels
helyreallitast kitelezetségeket, 2imériora dlidsokat,

Az dradés-dtvételi jegyzbkonyv: alapjan Bérbeads, szémba- veszi a Bérlbvel szembent
sszes kovetelése (Bérled dfj, Ingatlankezelési: dij,: stb.), amelyeket Jogosult a Kaucid
Gss2eg8bdl Kiegyenliteni; ¢s u fennmaradt Kaucis visszafizetésérs) azonnal intézkedik,
kivéve amennyiben Béls dltal wvégzett tevekenysegbﬁl eredéen wuidlagos, a
jegyzOkonyvi visszavétel idején még nery lithatd, de-nagy valbszinliséggel bekiivetkezs

‘kényezeti. kirokozdsta Iehet szémftani (pl. a felszin- alatti visek szennyezése), mely

esetben Bérbeadd 4 Kaliciot vagy egy részét visszatarthatja,

Aw Atadds-atvétell jegyzbkonyvben Bérbeadd s Bérld: nyilatkoznak a Bérlemeényber
esc.tlegesen vagzeit bcmhézésrol é5-annak. elszamolésazél

Ci

nmgtcnm a Berlemény b;ﬁokbavatelere ]ognsult tovébbé = amcnny)hen Bcrlo &
Bérlemériyt a bérleti jopviszony megsziinésekor nem: adja Béibeadonik vissza - &
koztizemi szolgdltatisok azonnali megsziinfetésére és jogosult Bért konegyz&

okiratba foplalt kdtelezettsdg véllaldsa alapjdn a Kiirftds irént kﬁzveﬂen birdsdgt
végrehaitdst keémi.

. Bérlg a bérlefi jogviszony mégsziinése. ésetén cserctielyiségre: vagy kértala’hﬁésx,w nem

tarthat igényt,
Felek megéllapodnak abban, hogy ha Bérls-a bérlet j Jogyiszony megsziinésének napjélg

a Berl”emény teljes terifletét fiem it ki €5 2 6:10. poniban meghatémzo’ctak Serintt
4ilapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, B&rls a jogoimmdlkiili haszndlat idejére a

hagzndlal ellensridkeként a bédetf szerzédéses jogviszony megsalniésének napjét

megeldz6 napon érvényes Bérlet dff kétszeresénck mepfelelt Gszegh hasznalath dijar,
koteles Bérbeadt részére megfizetni.

Bérbeaddt, a hatralékos Bérlefi i és jamlékai ercjéig zalogjoy illeti meg Bérldnek a
Bérlemény terilletén levd vagyontdrgyain. Bérbeads joposult zalogjogit BérlShsz
intézett frasbeli nyxlatk@zattal érvényesiten, Bérld indr most kijelenti; Thogy-emennyiben
Bérbeadd zdlogjogat. érvényesit, azzal szermiben semmilyen Kifogisl nem. tamaszi, a
kifopas Jogérol 2 Jelen. szerzbdés: allrasdval visszavophatatianul temond. Bérbeadd
mindaddig, amig a zélogjoga fennall, jogosult megakadalyozni a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elsz4ll{tdsat, Amennyiben Bérls & zalopjoggal terhielt dolgot Bérbeadd

zengcdélye nélkil elszallitia, és mas megfeleld biztositékot nef ayijt, Bérbeadd

kévetelbeti a 6oiogna}c Béld koltségén valo  visszaszallithsit, A dolog
visszaszAllitasdval a zalogjog, feléled, Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben

Bérbeads zélogjoght Stvényesits, jogosult az ingdsapok kielégitési joga magnyﬂtatol




szamfiott & hénapon belili értékesitésére - b{tosagi vigrehajiay mellgzéséyel - drverds.
szervezésével vagy zéloghitel nyUjtésaval Uzletszerfien foglalkozd személynek.
meghizdst adni, Bérbeadd az éridkesitdsrdl Béridt elfzetesen {risban Srtesiti. A
legkisebb eladdsi 4r amenny1ben az ériékesitéskor-a zalogtérgynak Magyarorszagon
hivatdlosan Jegyzett piaci dra wan; a Magyarorszégon. Hivatalogar Jégyzeit piam Ar
(kozéparfol;yam) Ha ilyen nincsen & 1egalacsonyabb eladdsi dra zalogtargynak az
Ertékesités 1dbpontjaban, az-érigkesftés helyén kialakult forgalii éneke, oz Ertékesités
1d6p0ntjaban, az érickesiids helyén a zalogtargyéit a forgalomban 4ltaldban elérheté ar
Bérbeado kielépfiési jogAnak gyakorlasardl; illefve az €rickesitésrbl Bérlst 4z
gritkesitést megelozben legaldbb 30 nappal irfisban értesiteri kiteles: Az srickesfics
bevétele Bérbeado illeti meg, -azonban koteles Bérgvel elszarmolni.

6.14. Bérlt-a jelen szerz8dés aldirasakor 30 napnal nern régebbi, eredetx, vagy koajagyzd Altal

6.15.

6.16;

6.17.

hitelesitett cégkivonatht és a szerziidést alairs személyek eredets, vagy kozjeyzl. dltal
hitelesitett alairasi ¢fmpéldanyst koteles 4tadni Bérbisaddnak. A, cégkivonatrs] és az

alairasi cimpsldanyr6l készitett mdsolatok jelen szerz5dés elvalaszthatatlan mellgkleteft
Lepezik,

A Bérbeadtval szembeni bimiilyen kovetelds ongedményezése: (ide: €ftve antiak
faktorl#zsat 1s) 1lIetve barmﬂyen Bérbgadoval szembeni kovetelésen zitogjop alapitésa,

Bérlo tudamasul veszi, hogy Jelen szexzédtf,s mcgkﬁtésavel ner kelefkerik szerztdésen:
alapul6 eldvasariasi ésivagy elohérleti joga.

‘ Felek 2z egymésnak kitldends kozléseiket a jclen szerzédés bevezeto reszében szerapla

aganlett levélként postal Gton. A levclezesx ofm; megvéltﬁzéSaml a mésﬂc felet irasban,
1gazolhat6 ‘middon Ertesitent kall,

Bérl rdszére 'postai {iton megkuldiitt ifatot, kﬁzlemenyt, stb. a kézbesités napjan ha
pedig Bérlé az Atvétel: megtagadts, a kezbesités megkzsérlesének napjén kel
késbesitettnek 1ekinteni, Ha a kézbesttés azért volt eredmenyteien, mert Bérld sz iatot .

rietiv vette 48 (az: ,,nem kereste™ jelzéssel drkezett vissza), 4z iratot @ postal kézbesités

mésodik megkisériésének napjst koveté otodik munkanapon. kézbesitettnek kell

tekinteni. ’ _ ‘ _
Bérls részéte kozvietlenti] kézbesitett iratot o2 dtvétel napian, ha pedip BérlS az:atvételt
mcgtagadta a kézhositds megkisérlésénele napjan kell kézbesftetinek teldriten..

Amennyiben Bérld elrmilaszija Bérheaddval kizblni Jevelezési cfmé: megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesiihett részére, akkor-az. fratot azon a napon kell Bérl részdre
kézbesiteunele tekinteni; amely napon. a postd azt megkiséielte résaére kézbesiten,
illetve amely napon azi Bérbeads megkisérelte 1észére koavetlentil dtadni.

§.18. Bérbeads részérsl kaposolattaris s MAY Vagyonkezels Ztt, tigyintézoje:

Az figyintées. nings fe

Nev:
Telefonszam: B

: a a szerzbdés modositisira vagy azzal Kapesolatos
kiteleztierejit i i agnyﬂatkommkmcgtételére

Béil6 reszérél kapcsolattaﬁo

Telefomzﬁm
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6.19. Bérlé koteles Bérbieaddval haladéktalanul, igazolliaté médon frisban koz8ini adatainak
megvaltozasat,

620, Felek megdllapodnak abban, hogy jelen szerzdéshdl eredd vits kérdéseket trgyalases
titort, tendezik: A targyaldsok eredménytelensépe esefén Felek & szerzddéshtl eredd

jogvitdk eldontésére kikistik = Bérbeads: székhelye szerint Uljstékességgel rendelkez
birdsag kizdrdlagos illetékességél.,

6.21. Jelen szerzédésben nem szabédlyozoit kérdésekre & P@Igan Tqrvénykdnyvml, s5zalE 1959,
évi [V, tv. az enerfia tovibbitasara Vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok, valamint &

hatdlyos helyiségherletl jopszablyok votiatkozs rendelkezéseit kell megfelelgen
alkalthazzii,

B szerzddés 13 (tlZ&I’ihal'Dm) Seamozbtt -ldalt tartalmiaz $s § (hat) egymassai megegyezu
példdnybarn késziilt (1 pld & Bérld, 5 pld. a Berbeadé példdnya); melyetl Felek, iint
akaratikkal middenber megegyezﬁt]cvéhagyolag alairnak;

Mellckletek:
1. Meghatalmazds mésolati példanyd,
2 Helysmnrajz
agﬁij_} C TONET FTRNLY R CRRTN [t OF
'6 Azennah beszedem mcgbxzésra f‘clhatalmazé 1&*.'31
7. Béils kdzjegyzdi okiratba fogldlt kételezetisea valldldsa,
8. Allapotrongtesz chyzékonyv,
LD- Ingatlarkezelésiszolgaltatisok
Kelt20i2d 0055 e et 20124746,

' 4 .,-a‘gé‘ Rﬂmﬁ 1‘f42 Budapesl Telek; Bianka u, 15-17 ‘Ga.nyu Andris
kang,ntvezeiﬁ
Bérbeadd: Béxld
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shedelimt &5 'Sml alatt Bi.
K“fm ‘Budapest,’ fvhg' it 95;

-Adbszam: 70654939242
R [-um-r £, duﬂGmﬂ]M‘i







