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mint bérld (a tovabbiakban: 2. sz. Bérlé)

(L. sz. Bérld és 2. sz. Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Bérlo)

(Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egyiitt: Felek, kiilon-kiilon: Fél) kozott alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel.

I
PREAMBULUM

A. Felek rogzitik, hogy az egyes kozponti hivatalok és koltségvetési szervi formaban miikédo
minisztériumi hattérintézmények feliilvizsgalataval dsszefliggd jogutddlasardl, valamint egyes
kozfeladatok atvételérdl szold 378/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 37/B. §-a alapjan 2017. szeptember 16. napjaval jogszabély erejénél fogva,
jogutodlassal a Bérbeadé a Magyar Allam kizdrélagos tulajdondban és az Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. tulajdonosi joggyakorlésa alatt 4116, a Tata belteriilet 3147 helyrajzi szim
alatti ingatlanon taldlhaté Potorke-malom (a tovdbbiakban: Malom vagy Bérlemény) 1/1
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tulajdoni hanyadénak vagyonkezel6jévé valt. A Bérbead6 a Korm. rendelet 34. § (4a), (4b) és
(4c) bekezdése alapjan a Malom vonatkozésaban a Korm. rendelet 34. § (4) bekezdés d)-f) €s
h)-k) pontja szerinti feladatokat kdzfeladatként latja el.

B. Bérbeadd, mint a Bérlemény vagyonkezeléje az allami vagyon hasznositasira a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.), az allami vagyonrol szolo
2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.), az dllami vagyonnal val6 gazdalkodasrol sz616
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) alapjan egyfordulés nyilvanos
pélyéazatot irt ki 2022. januér 24. napjén. A kiirt palyazati eljaras nyertese Bérld lett. A palyazati
eljaras teljes dokumentacidja — kiiléndsen a ,,Palyazati felhivas”, az ,,Elélap”, a ,.Felolvasélap”,
az ,,Ajanlati Nyilatkozat”, és a , Kiértékelési Jegyzokonyv” — jelen Szerzodés elvalaszthatatlan
szerves részét képezi, azok jelen Szerzddéshez vald fizikai csatoldsa nélkiil is.

C. Felek megallapodnak, hogy a Szerz6désben nem szerepld kérdésekben, illetve a Szerzédés
rendelkezéseinek értelmezése soran a jelen pontban hivatkozott dokumentumok tartalmi
eltérései, esetleges ellentmondésai, illetve hidnyossigai esetén a dokumentumokat az aldbbi
prioritdsi sorrendben kell figyelembe venni: Szerzédés, Pélyazati Felhivds, Palyazat
(kiildnosen: Felolvasélap), egyéb dokumentumok.

D. Bérbeado félkovér és dilt sziovegezéssel kiilon is tajékoztatja a Bérlét azokrol a feltételekrol,
amelyek lényegesen eltérnek a jogszabélyoktdl, a szokasos szerzodési gyakorlattdl, vagy a
Felek kozott esetlegesen kordbban alkalmazott feltételektél. A Bérld a jelen Szerzddés
alairdsdval tudomasul veszi a Bérbeadd kiilon tajékoztatasat és az abban foglaltak szerint
kifejezetten elfogadja mindazon szerzédéses feltételeket, amelyek a jogszabalyoktol, a
szokasos szerzédési gyakorlattdl, vagy a Felek kozott esetlegesen korabban alkalmazott
feltételektol lényegesen eltérnek.

E. A Ptk. 6:63. § (5) bekezdésétol eltérden nem vilik a jelen Szerzodés tartalmdvd az olyan
szokds, amelynek alkalmazdisdban a Felek esetleges kordbbi iizleti kapcsolatukban
megegyeztek, sem pedig az a gyakorlat, amelyet egymds kiozitt esetlegesen kialakitottak. A
SzerzOdés tartalmdva valik ugyanakkor minden, a jelen Szerzddéssel érintett lizletagban a
hasonl6 jellegli szerz6dés alanyai altal széles korben ismert és rendszeresen alkalmazott
szokds, kivéve ha annak alkalmazésa a Felek kozott — esetleges korabbi kapcsolatukra is
figyelemmel — indokolatlan volna.

F. Felek a Szerzédésiikre alkalmazni rendelik az EBH2007. 1608. szdmi elvi birosdgi
hatdrozatban foglaltakat annyiban, hogy a helyiségbérleti jogviszonyok a szabad villalkozds
korébe tartoznak, azokban a szerzddési szabadsdg meghatdrozéan érvényesiil. A szerzddési
szabadsdg elvének megfelelden a jelen helyiségbérleti Szerzodésre vonatkozd anyagi jogi
szabdlyok alapvetden diszpozitivak, azaz csak annyiban keriilnek alkalmazdsra, amennyiben
a Felek mdsként nem rendelkeznek.

1L
A SZERZODES TARGYA

1./ Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérleményt malomtorténeti kiallitas iizemeltetési
tevékenység, lakhatas és a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szolé 210/2009. (IX.
29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ktvr.) 4. mellékletének 2. pontja szerinti biifé lizemeltetési
tevékenység folytatdsa céljabol a jelen Szerzodésben meghatarozott feltételekkel.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédéssel érintett Bérlemény helyiségeinek tételes meghatarozasat
jelen Szerzddés 1. szamii mellékletét képezd palyézati dokumentécio tartalmazza.



2./ Birtokatruhazds:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Bérleményt a 2022. februar 02. napjan tartott elozetes
helyszinbejarason jogosult volt megismerni és megtekinteni, igy Bérbead6 a Bérleményt elozetesen
megismert és megtekintett allapotban adja Bérlo birtokaba. A Bérlemény Bérlo altali birtokba
vételérdl a Felek birtokatruhézasi jegyzOkonyvet (a tovébbiakban: Jegyzokonyv) vesznek fel, mely
a jelen Szerz6dés 2. szamui mellékletét képezi. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés targyat képezik
a Jegyz8konyvben szerepld Bérleményben talalhat6 berendezési és felszerelési targyak is. Bérbeadd
a jelen pontban meghatérozottakon feliil egyéb szolgaltatdst nem nydjt Bérlé szamara a jelen
Szerzddéssel létesitett jogviszony alapjan.

3./ Felek a jelen Szerzédést a szerzédéskotés napjdtol hatdrozatlan iddtartamra kotik.

M.
A BERLETI DiJ

1./ Felek megéllapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény hasznalataért havonta 250.000,- Ft + 27% AFA
(kettdszazotvenezer forint plusz huszonhét szazalék ltalanos forgalmi add), azaz brutto 317.500,-
Ft osszegii bérleti dij (a tovabbiakban: Bérleti dij) megfizetésére koteles az alabbi megosztas
szerint:

1. sz. Bérlé: havonta 125.000,- Ft +27 % AFA, azaz havonta brutt6 158.750,- Ft
2. sz. Bérlé: havonta 125.000,- Ft + 27 % AFA, azaz havonta brutté 158.750,- Ft

A Bérlé a Bérleti dijat a tdrgyhénap 15. napjdig kiteles a Bérbeadonak szimla ellenében, a
szamlén feltiintetett bankszamlaszdmra atutalassal megfizetni. A Bérleti dijrdl a szimlat Bérbeado
koteles ugy megkiildeni Bérlének, hogy a fizetési hatarid6 a kézhezvételtdl szamitott legalabb 8
nap legyen.

2./ Felek rogzitik, hogy a Bérbead az ingatlan-bérbeadési tevékenység vonatkozasaban az altalanos
szabélyok szerinti altalinos forgalmi adé fizetési kotelezettséget valasztotta, ennek kodvetkeztében
a Bérleti dijat Gigy szdmldzza a Bérl6 részére, hogy az — az altalanos forgalmi adorél szolo 2007.
évi CXXVIL térvényben foglaltaknak megfeleléen — tartalmazza az altaldnos forgalmi adot.

3./ Felek megéllapodnak, hogy a Bérld a Bérleti dijat az III/1. pontnak megfelelden a
targyhonapban kételes megfizetni a Bérbeado altal szabélyszeriien kiallitott szamla ellenében, a
Bérbeadd fentiekben megjelslt bankszdmlaszdmara. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeadot a
Polgari Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) szerinti mértéki
késedelmi kamat, valamint a behajtasi koltségatalanyrol szolo 2016. évi IX. torvény szerinti
behajtasi kéltségatalany illeti meg. A Bérld fizetési kotelezettsége akkor mindsiil teljesitettnek,
amikor a szémlan szerepl teljes Osszeg és — amennyiben van — annak késedelmi kamata €s a
behajtasi koltségataliny a Bérbead6 szamlajan jovairasra keriilt.

4./ A Bérlé kiteles sajdt nevében kozszolgdltatdsi szerzddést kotni a Bérlemény miikodtetéscher
sziikséges kozszolgdltatdsok és az internet-hozzdférési szolgaltatds igénybevételére, valamint e
kozszolgdltatdsok dijdt a kozszolgdltatokkal létrejott szerzidéseknek megfelelden koteles
megfizetni. Felek kiilon is kikotik, hogy a Bérlemény haszndldjaként a Bérld koteles igénybe
venni a hulladékgazddlkoddsi kozszolgdltatdst és biztositani a hulladékgazdilkoddsi
kozszolgdltatds elldtdsihoz sziikséges feltételeket, valamint megfizetni a hulladékgazddalkoddsi

kozszolgdltatds dijdt.



5./ Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy fizetési késedelem esetén a Bérbeaddt a hatralékos
Bérleti dij, a bérlethez kapcsolddo egyéb fizetési kotelezettségek és jarulékaik erejéig a Bérlonek a
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyain a Ptk. 6:337. § alapjan torvényes zélogjog illeti meg. A
Bérbeadé a Ptk. 6:337. § alapjan fennélld zalogjogat a Ptk. rendelkezései szerint jogosult
érvényesiteni. A zdlogjog érvényesitésével felmeriilo koltségek a Bérlot terhelik.

IV,
OVADEK

1./ Az 1. sz. Bérlé a jelen Szerzédés megkitését kivetd 15 (tizendt) napon beliil dtutalds utjdn a
IIL/1. pontban megjelolt rd esé Bérleti dij dsszegén feliil megfizet 1 (egy) havi brutté Bérleti dijnak
megfeleld pénzisszeget és a 2. sz. Bérld a jelen Szerzodés megkitését kivetd 15 (tizenot) napon
beliil dtutalds atjdn a IIL/1. pontban megjelélt rd esd Bérleti dij osszegén feliil megfizet 1 (egy) havi
brutté Bérleti dijnak megfeleld pénzisszeget a Bérbeado részére a Bérbeado nevén dllo a Magyar
Allamkincstir dltal vezetett 10033001-00338783-01030017 szamu bankszdmldjdra, amelyre a
Felek dvadékot alapitanak. Felek a Ptk. 6:367 §-a alapjan — a Ptk. 5:106. § (2) bekezdésére is
figyelemmel — rogzitik, hogy az 6vadékon Bérbeadé — annak a fizetési szdmldjdn torténd
jévairaskor — rendelkezési jogot szerez, tekintettel arra, hogy annak targya helyettesithetd dolog.
Felek rogzitik, hogy a Bérbeado hasznélhatja az Gvadék targyat és rendelkezhet vele. Az dvadék
hasznalatanak id6tartamara Bérl6 kamatra nem jogosult.

Amennyiben az évadék nem keriil jovdirdsra Bérbeado bankszdmldjdn a fenti hatdridoig, gy
erre a Szerzddés IX.2. pontjdban hivatkozott jogkiovetkezmények alkalmazandok.

2./ Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeadé 6vadékbol torténd kielégitési joga megnyilik, ha Bérlo
barmely kotelezettségének nem teljesitése vagy nem szerzdésszerii teljesitése esetén valamely
fizetési kotelezettségével késedelembe esik. Ebben az esetben Bérbeadd a Bérloéhdz cimzett
egyoldali nyilatkozattal az 6vadékot (vagy annak meghatarozott részét) felhasznalhatja kévetelése
kielégitésére.

3./ A Bérlé az 6vadék vagy annak egy része felhasznélasa, valamint a Bérleti dij Gsszegének
emelkedése esetén az Gvadékot annak teljes, a IV.1. pont szerinti 6sszegére koteles kiegésziteni. A
Bérl6 az 6vadék kiegészitési kotelezettségét az Gvadék felhasznalasarol sz6l6 bérbeadoi egyoldala
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil koteles teljesiteni. Amennyiben a
Bérld az ovadék kiegészitési kitelezetiségét hatdridében nem teljesiti, iigy erre a Szerzodés IX.2.
pontjdban hivatkozott jogkovetkezmények alkalmazandok.

4./ A jelen Szerzddés megsziinését kdvetden a Bérbeadd a neki megfizetett és fel nem hasznalt
6vadékot a Bérlének visszafizeti, feltéve, hogy a Bérl6 a Bérleményt a Bérbeadonak
szerzOdésszeriien visszaadta és a bérleti jogviszonnyal, illetve annak megsziinésével kapcsolatban
a Bérbeaddval szemben semmiféle tartozasa nincs. A Bérbeadd az 6vadékot a jelen pontban
meghatarozott feltétel bekovetkeztétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil koteles a Bérlonek
visszafizetni.

V.
FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEIL NYILATKOZATAI

1./ A Bérlo kizarélag a 11.1. pontban meghatérozott tevékenység végzésének céljabol veheti igénybe
a Bérleményt.

2./ Felek megallapodnak, hogy a Bérlo az altala a Bérlemény teriiletén végzett gazdasagi
tevékenység vonatkozdsidban minden, az ilyen tevékenységre irdnyado6, jogszabilyokban és



hatésdgi eldirasokban sziikséges engedélyekkel rendelkezni kételes és e kotelezettséget a
kozremiikodsivel is betartatni kteles. A Bérld az lizemeltetést akkor kezdheti meg, ha a sziikséges
engedélyeket beszerezte. Bérbeadd kijelenti, hogy a szilkséges engedélyek beszerzése korében
fokozottan egyiittmiikddik Bérlével. A Bérleményben iizemeltetett biifében jol lathato €s kdnnyen
hozzaférheté helyen a Bérld koteles a kereskedelmi hatésag dltal hitelesitett, folyamatosan
szamozott oldalt vasarlok konyvét elhelyezni. Vésarlok konyveként nyomdai Gton eléallitott,
legalabb 10 (tiz) A/4-es vagy A/5-6s méretii lapot tartalmazé nyomtatvany alkalmazhato, amely
tartalmazza a Bérld nevét, cimét és székhelyét, valamint cégjegyzékszamat vagy egyéni vallalkozoi
nyilvéantartasi szdmat és a vasarlok konyve hasznalatba vételének iddpontjat. A Bérbeado — a Ktvr.
25. § (5) bekezdésével osszhangban — vizsgdlhatja a vdsdrlok konyvébe fett bejegyzéseket,
valamint az irdsbeli visdrléi panaszra adott vilasz mdsodpélddnydt. A Bérld a Bérbeado
felszdlitdsdra kiteles a vdsdrlok konyvének a bejegyzett személyes adatok megismerése
lehetiségének kizdrdsa céljdbol a kereskedelemrdl szolé 2005. évi CLXIV. torvény 5. § (4a)
bekezdése alapjdn eltdvolitott oldalait rendelkezésre bocsdtani.

3./ A Bérld koteles a Bérleményre és a Jegyz6konyv szerinti, Bérleményben taldlhat6 berendezési
és felszerelési targyakra vigyazni, eredeti értékeiket megérizni. A Szerz6dés megsziinésével Bérld
koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas 4llapotban a Bérbeado részere
visszaszolgaltatni, birtokatruhazasi jegyzokonyv egyidejii felvétele mellett.

4./ A Bérié kittelezettséget villal arra, hogy a Bérleményben iizemeltetett malomtorténeti kidllitds
és biifé nyitvatartdsdt szombati és vasdrnapi napokon 10 6rdtél 18 drdig biztositia (a
tovibbiakban: minimdlis nyitvatartdsi id6). A nyitvatartds a minimdlis nyitvatartdsi idd teljesitése
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esetén, ettdl eltérd iddszakban is lehetséges.

Szerz6dd Felek megdllapodnak, hogy a Bérbeadd leghamarabb a jelen Szerzddés hatdlybalépését
kovetd 6. hénap elsé napjin vagy azt kovetden jelen Szerzidés idétartama alatt barmikor —
figyelemmel az aktudlis jarvdnyiigyi helyzetre is — a Bérleményben iizemeltetett kidllitds és biifé
minimdlis nyitvatartdsi idejét feliilvizsgdlhatja és azok minimdlis nyitvatartdsi idejét egyoldali
nyilatkozattal — amennyiben az a Bérl§ teljesitését nem teszi terhesebbé — mddosithatja.
Amennyiben a minimdlis nyitvatartdsi idd megviltoztatdsa a Bérld teljesitését terhesebbé teszi,
igy ennek mddositisihoz a Bérl§ irdsbeli hozzdjaruldsa is sziikséges. A jelen pontban
rendelkezett minimdlis nyitvatartdsi idé viltoztatdsa kiilon szerz0désmddositdst nem igényel.

A minimdlis nyitvatartdsi idére vonatkozo feltétel megsértése esetén a Szerzddés IX.2. pontjdban
hivatkozott jogkivetkezmények alkalmazandok.

5./ Figyelemmel a Bérlemény kiemelt kulturdlis és miiemléki jellegére, a Bérleményben
joerkilcsbe iithizé tevékenység nem folytathatd, abban kaszind vagy mds szerencsejiték
szervezésére vagy nyijtdsdra irdnyuld iizlet, szorakozohely, szexipari szolgdltatdsok nyijtdsdra
irdnyulo helyiség nem létesitheto.

6./ A Bérleményen épitési tevékenységgel jaré atalakitdsi munkalatok kizarolag a Bérbeado és —
sziikség esetén — az MNV Zrt. mint tulajdonosi joggyakorlé irasbeli hozzajarulasat kovetoen
végezhetdek. A fentiek szerint engedélyezett munkalatokat a teriiletileg illetékes épitésiigyi és
drokségvédelmi hatosagnal a mindenkor érvényes jogszabalyoknak megfeleléen engedélyeztetni
kell. Ezen tulajdonosi, vagyonkezeldi hozzdjarulasok, hatdsdgi engedélyek megszerzésére
vonatkozé rendelkezések megszegése esetén a Bérld koteles sajat koltségén az eredeti allapotot
helyreallitani, tovabba, ha ez nem lehetséges, vagy az altala elvégzett atalakitassal a Bérlo a
Bérleményben kiért okoz, igy koteles Bérbeadd részére kartéritést fizetni. A Felek a helyiségbérleti
jogviszonyukra kitelezének fogadjdk el a BH2000. 70. szdmu dontésben foglaltakat annyiban,
hogy az dtalakitds és korszeriisités koltségeit a Bérld csak abban az esetben igényelheti,



amennyiben a Bérbeadoval erre megdllapodist kitott, ilyen megdllapodds hidnydban a munkdk
eredményeképpen a Bérlemény értéknivekedésének ellenértékét a Bérld a jogalap nélkiili
gazdagodds szabdlyai szerint sem igényelheti a Bérbeadotol. A Bérlo a helyiségbérleti jogviszony
kezdetekor a Szerzddésben meghatdrozott dllapotban veszi dt a Helyiséget, és a Szerzddés
megsziinésekor ugyanilyen dllapotban kiteles azt a Bérbeado birtokdba visszabocsdtani.

A jelen Szerzédés V.5. és V.6. pontjaiban foglalt feltételek megsértése esetén a Szerzddés IX.2.
pontjaban hivatkozott jogkivetkezmények alkalmazandok.

7./ A Bérld a Bérleményt tovibbi haszndlatba, bérletbe, albérletbe nem adhatja, bérleti jogdt nem
ruhdzhatja dt és nem cserélheti el.

8./ A Bérld jelen Szerzddés alairdsaval nyilatkozik, hogy a Bérleményt a jelen Szerzédés megkotése
el6tt megtekintette, és azt a céljanak megfelelé rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasnak tartja,
ezzel kapcsolatban semmilyen tovabbi igényt nem tamaszthat Bérbeadoval szemben.

9./ A Bérbeado a Bérld dltal a Bérlemény teriiletére bevitt ingosdgokeért, targyakért, eszkozokeért
semmilyen felelosséget nem vdllal.

10./ A Bérl6 jelen Szerzédés aldirasdval nyilatkozik, hogy a Bérlemény hasznélatdval kapcsolatos
munka-, baleset-, vagyon- és tiizvédelmi eléirasok rendelkezéseit megismerte, melyre tekintettel
Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalata soran a munka-, baleset-, vagyon- és tlizvédelmi eldirasokat,
valamint a tevékenységére vonatkozé jogszabalyi elSirdsokat betartani és betartatni, a sziikséges
engedélyeket beszerezni. Bérld ezen kotelezettségeinek megszegése folytin keletkezett karért

Bérbeadét semmilyen felelésség nem terheli.

11/ A Bérbeadé a jelen Szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy a Bérlemény szerzédésszerli
hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga a Bérleményen, amely Bérl6t az
Bérlemény zavartalan hasznalataban akadalyozza vagy korlatozza.

12./ Jelen Szerz6dés hatilya alatt felmeriil barmilyen karesemény esetén Bérbead6 jegyzokonyvet
vesz fel. A karokozis tényét Bérld koteles jelenteni Bérbeaddnak. Bérlének a jegyzokdnyv
kézhezvételét kovetd munkanap 16:00 6raig van lehetdsége a jegyzOkdnyvben irtakhoz észrevételt,
kifogast fiizni. Amennyiben Bérlo ezzel a lehet6séggel nem él, a jegyzokdnyv tartalmat Bérbeado
és Bérld kolcsondsen elfogadottnak tekintik, és Bérlé koteles Bérbeadd részére kartéritést fizetni.
A Bérl6 a jelen Szerz6déssel létesitett jogviszony vonatkozasiban szdmara hasznalati célra atadott
Bérleményben, a Jegyzokdnyvben rogzitett berendezési és felszerelési targyakban bekovetkezd
valamennyi karért megtéritési kotelezettséggel tartozik.

13./ A Bérbeadé alapos okbol vagy sziikséghelyzetben barmikor, egyébként eldzetes bejelentés
alapjan — a Bérl6 sziikségtelen haboritdsa, akadalyozasa nélkiil — jogosult a Bérleménybe belépni,
és a Bérlemény hasznalatét ellendrizni. Az Nvtv. 10. § (2) bekezdése értelmében a Bérlo elott
ismert, hogy a tulajdonosi joggyakorlé rendszeresen ellendrzi a Bérleménnyel valé gazdélkodast,
megallapitasairdl értesiti a Bérlét, tovabba — amennyiben megallapitasai az Allami Szdmvevészék
hataskorét érintik — az Allami Szamvevészéket is. Bérl koteles a Bérleménybe torténd bejutast
biztositani, és az ellendrzést tlirni. Ez a rendelkezés megfelelden iranyadd a rendkiviili kdresemény,
illetbleg a veszélyhelyzet fenndlldsa miatt az Ingatlanon beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének
biztositdsa esetén is. A Bérbeadé kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat
megsziintetését.

14./ A Bérld koteles tirni a Malom épiiletének karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bbvitésével és korszerlisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadot terhelé egyéb



munkak elvégzését. A Bérls a Vhr. 9. § (4) bekezdésének megfeleléen ugyancsak tiirni kételes,
hogy a tulajdonosi joggyakorlé a veszély elharitasara, illetdleg a kir kovetkezményeinek
megsziintetésére a sziikséges intézkedéseket megtegye.

15./ A Bérl6 az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében rogzitettekre figyelemmel vallalja, hogy

a) sziikség esetén a hasznositdsra vonatkozo szerzOdésben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositési célnak megfelelden hasznalja,

¢) ahasznositsban - a hasznositéval kézvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban all6 harmadik
félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

16./ Bérlé kijelenti, hogy vele szemben nem 4ll fenn a Vtv. 25. § (1) bekezdése szerinti kizar6 ok.

17./ A Bérlé a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:209.
§ (1) bekezdése alapjdan eldzetesen hozzdjdrul ahhoz, hogy amennyiben a Vhr. 12. § (6b)
bekezdése alapjdn jelen Szerzodésbe a tulajdonosi joggyakorld jogszabdly erejénél fogva belép,
ligy a jelen Szerz6dés Bérbeaddi pozicidjdt szerzédésdtruhdzds jogcimén, harmadik személyre a
tulajdonosi joggyakorlé dtruhdzhassa, mely hozzdjdruld nyilatkozatinak visszavondsdra
vonatkozo jogdrdl kifejezetten lemond.

VL
ATLATHATOSAG

A Felek a jelen Szerzédés aldirdsaval nyilatkoznak arrél, hogy az Nvtv. 3. § (1) bek. 1. a-c)
pontokban meghatérozott 4tldthat6 szervezetnek min&siilnek. A Felek ezen nyilatkozatban foglaltak
valtozdsa esetén arrdl haladéktalanul kotelesek egymast tdjékoztatni [az dllamhaztartdsrol sz6lo
torvény végrehajtasarol szo16 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Avr.) 50. § (1a)
bekezdése alapjan]. A Felek tudomasul veszik, hogy a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
értelmében az, aki az dllamhéztartas valamely alrendszerével pénziigyi, illetve tizleti kapcsolatot
létesit, kérésre koteles a jogviszonnyal Osszefliggh és a kozérdekbdl nyilvanos adatokra
vonatkozdan tajékoztatast adni, valamint azt, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak
nyilvdnossagara tekintettel a jelen Szerz8dés lényeges tartalmardl a tajékoztatds lizleti titok cimén
nem tagadhato meg.

VIL
KAPCSOLATTARTAS

1./ A Bérbeadd és a Bérld a kapcsolattartdn keresztiil érintkezik. A jogviszony alatt felmeriil6
lényeges koriilményekrdl a Felek kotelesek egymas kapcsolattartojat tdjékoztatni. A kapcsolattartok
személyében, elérhetdségeiben bekdvetkezd véltozasokrl a Felek haladéktalanul kotelesek
egymast tdjékoztatni. Az értesités elmulasztisabdl eredd kirokért a mulasztd Fél felel. A Bérld
elozetesen kiteles irdsban bejelenteni a Bérbeadonak mindazon személyek nevét, akik a Bérlovel
létrejott munkaviszony vagy munkavégzésre irinyuld egyéb jogviszony keretében részt vesznek a
Bérlemény iizemeltetésében és haszndlatdaban.

A Bérbeado részérdl kapcesolattartasra jogosult személy:
Név: Palhazy Nandor

Beosztas: Létesitményvezetd, vezeto tanacsadd
Telefon: +36 70 332 0423

E-mail:  nandor.palhazy@nofnkft.hu



A Bérbeadd részér6l a Bérlemény hasznélatinak és az lizlet lizemeltetésének ellenorzésére
jogosult személyek:

Neév: Palhazy Nandor

Beosztds: Létesitményvezetd, vezetd tanacsado

Telefon: +36 70 332 0423

E-mail:  nandor.palhazy@nofnkft.hu

A Bérlo részérol kapcsolattartasra jogosult személy:
Név: Lévai Ferenc

Beosztas: iigyvezetod

Telefon: +36 30 934 8379

E-mail:  info@aranyponty.hu

2./ A Felek rogzitik, hogy minden nyilatkozatot vagy egyéb értesitést (tovdbbiakban: értesités)
szerzédésszerlien kiildenek meg egymasnak. A jelen Szerzédésnek megfeleld, szerzdésszerii
megkiildésnek mindsiil, az irdsban és irdsban igazolt személyes atadassal, tértivevényes ajanlott
levélben, visszaigazolt e-mailben torténd megkiildés.

3./ Az értesités akkor valik joghatalyossa, amikor azt a cimzett igazoltan atvette.

4./ Az e-mail Gtjan torténd kézbesités esetén a nyilatkozat vagy értesités akkor valik joghatalyossa,
amikor a cimzett azt igazoltan kézhez vette: arr6l automatikus vagy kifejezett visszaigazolas
érkezett.

5. A tértivevényes ajanlott postai kiildeményt a kézbesités elsé megkisérlésének napjin
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz nem kereste jelzéssel érkezett
vissza), az iratot — az ellenkezd bizonyitasdig — a postai kézbesités elsé megkisérlésének napjat
kovetd 10. (tizedik) munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni.

6./ A jelen Szerz6dés moddositasival, megsziintetésével, illetve a teljesités elfogadasaval
kapcsolatban érvényes jognyilatkozatot csak és kizardlag a Feleket képviselo, képviseleti joggal
rendelkez6 személyek tehetnek.

VIIL
ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

1./ A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédés teljesitése sordn a 2018. majus 25. napjatol
hatalyos Altaldnos Adatvédelmi Rendelet (az Eurépai Parlament és a Tanics (EU) 2016/679
rendelete; a tovabbiakban: Altalinos Adatvédelmi Rendelet) és egyéb vonatkozd, hatélyos
jogszabdlyi eloirasok, valamint a Megrendelonek a weboldaldn (www.nofhu) elérhetd
Adatkezelési és Adatbiztonsigi Szabdlyzata, valamint az Adatkezelési és Adatbiztonsagi
Szabalyzat 2. szdmu mellékletét képezd Adatkezelési Téjékoztato szerint jarnak el.

2./ A Felek a jelen Szerzédés VII.1. pontjdban meghatarozott elérhetdségeket olyan személyes
adatoknak mindsitik, amelyek a jelen Szerzédéssel létesitett jogviszony teljesitéséhez,
fenntartasahoz sziikségesek.

3./ A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval hozzajarulnak, hogy a jelen Szerz6dés megkdtése és
teljesitése soran a tudomasukra jutott személyes adatokat a jelen Szerzddés teljesitéséhez sziikséges
mértékben és modon kezelje, azokrdl a Bérbeado, illetve a Bérlo tevékenységét ellendrzb szervek
részére adatot szolgaltasson.



IX.
A SZERZODES MEGSZUNESE, FELMONDASA

1./ A Felek a jelen Szerzodést kozos megegyezéssel megsziintethetik, tovabba rendes felmonddssal
irdshan bdrmikor, cserehelyiség biztositasa nélkiil, 90 (kilencven) nap felmonddsi idovel
felmondhatjak.

A jelen Szerzodés a Felek tovdbbi jognyilatkozatinak hidnydban a jovére nézve azzal is
megsziinik, ha a Bérld vezetdje a birdsdghoz csédeljdrds lefolytatdsa irdnti kérelmet nyiijt be. A
csddeljdrds lefolytatdsa irdnti kérelem benyujtdsa esetén a Szerzodés megsziinésének idépontja a
bérlii kérelem birosdaghoz valo benydjtiasanak napjdval egyezik meg.

2./ A Felek a jogviszonyukra kitelezének tekintik az EBH2007. 1608. szdamu elvi birosdgi
hatdrozatban foglaltakat annyiban, hogy a Bérbeadd a jelen Szerzddést felmonddsi idé letelte
nélkiil, azonnali hatdllyal jogosult felmondani a Bérlo sulyos szerzddésszegése alapjdn,
amennyiben

a Bérld a jelen Szerzddés V. 1. pontjdban meghatdrozott kitelezettségét megszegve, a jelen
Szerzodés IL1. pontja szerinti tevékenység végrésének celjdtol eltérd célra, vagy
Joerkilcsbe iithiizo modon haszndlja a Bérleményt;

a Beérlo — ideértve annak kizremitkodojét is — a jelen Szerzodés V.2. pontjdban
meghatdrozott kitelezettségét megszegve a Bérlemény teriiletén végzett gazdasdgi
tevékenységét az arra irdnyadd, jogszabdlyokban és hatdsdgi eldirdsokban eldirt
engedélyek nélkiil végzi;

a Bérld a jelen Szerzodés V.4. pontjiban meghatdrozott kitelezettségét megszegve, a
minimdlis nyitvatartdsi idore vonatkozo feltételt nem tartja be;

a Bérld a jelen Szerzddés V.6. pontjaban meghatdrozott kitelezetiségét megszegve az ott
meghatdrozott tulajdonosi, vagyonkezeldi hozzdjdruldsok, hatosdgi engedélyek nélkiil a
Bérleményt érintoen épitési tevékenységgel jiaro dtalakitdsi munkdlatokat végez. Ebben
az esetben a Bérld semmiféle megtéritésre nem tarthat igényt, sem kdrtérités, sem
kdrtalanitds, sem jogalap nélkiili gazdagodds, sem egyéb jogcimen.

a Bérld a bérleti dijat a fizetési hatdridot kivetd irdsbeli fizetési felszolitdsban biztositott
pothatdridon beliil sem fizette meg;

a Bérld a jelen Szerzodés IV.1. pontjiban meghatdrozott kotelezetiségét megszegve az
ovadék dsszegét nem fizeti meg, illetve IV.3. pontban meghatdrozott felhaszndldsa esetén
annak kiegészitését az ott meghatdrozottak szerint, hatdridében nem fizeti meg;

a Bérld szdandékosan vagy biincselekménnyel kart okozott, tovdbbd az életet, testi épséget,
egészséget megkdrosito szerzddésszegése esetén;

a Bérld a biifé miikidésével osszefiiggésben a Kertv. 2. § 31. pontja szerinti jogellenes
cselekményt kovet el;

a Bérld ellen felszamoldsi, végelszdmoldsi, torvényességi feliigyeleti vagy kényszertirlési
eljdrdst kezdeményeztek;

a Bérld a jelen Szerzddés megkotését kovetoen bedllott koriilmény folytdn mdr nem
mindsiil az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldthatd szervezetnek [Nvtv. 11. §
(12) bekezdése alapjdan]. Az dtldthatosdg tekintetében tett valdtlan tartalmu nyilatkozat
alapjdn kotott jelen visszterhes Szerzodést a Bérbeado azonnali hatdllyal felmondja vagy
— ha a jelen Szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor — a jelen Szerz6déstol eldll [Avr.
50. § (1a) bekezdése alapjdn].

3./ Amennyiben a Bérbeado a jelen Szerzodést azonnali hatdllyal felmondja, a Bérlé a
Bérleményt haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) napon beliil kiteles elhagyni. Bérlo
cserehelyiségre nem tarthat igényt a Bérbeaddval szemben.



4./ A Bérld jogosult jelen Szerzddést azonnali hatdllyal felmondani, amennyiben a Bérbeado
olyan magatartdst tanisit, amely a bérleti jogviszony fenntartdsdt lehetetlenné teszi azzal, hogy a
V.15. pontban meghatdrozott ellendrzési jogdt visszaélésszeriien gyakorolja.

5./ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinését kdvetd 15 (tizendt)
napon beliil elszimolnak egymadssal, ennek érdekében kdélcsdndsen hatékony é€s johiszemi
egylittmiikodési kotelezettséget vallalnak.

6./ A jelen Szerz6dés megsziinése esetén a Bérl6 koteles a Bérleményt az eredeti atvételkori
allapotnak megfeleld, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban, tisztan visszaadni. A Bérl6
tudomasul veszi, hogy a szerz6dés barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén elhelyezésre nem
tarthat igényt.

7. Bérld a Vht. 23/C. § szerinti kizjegyzdi okiratban vallalja, hogy a Bérleményt a jelen Szerzodés
megsziinését kivetden haladéktalanul kiiiriti. Bérlg vdllalja tovdbbd, hogy ezen kézjegyzoi
okiratban nyilatkozik arrdl is, hogy a jelen Szerzodés megsziinésének igazoldsdra elfogadja a
Bérbeado szerzodés megsziinésérdl szolé kozokiratba foglalt nyilatkozatdt. A Bérlé fent
meghatdrozott feltételeknek megfeleld kizjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozata a jelen Szerzidés
3. szdmii mellékletét fogja képezni.

A Bérlé a jelen pont szerinti nyilatkozatot a Szerzodés megkitését kovetd 5 (0t) munkanapon
beliil kiteles a sajdt koltségén elkészittetni és Bérbeado részére dtadni, ennek 15 (tizenét) napot
meghalado késedelme esetén Bérbeado a jelen bérleti Szerzddéstol elallhat vagy azt azonnali
hatdllyal felmondhatja.

8./ A Bérbead6 a Bérlemény kiiiritése, vagy a bérleti jogviszony barmely okbol térténd megsziinése
esetén jogosult a Bérleményen taldlhat6 zarak kicserélésére, valamint a Bérleményben talalhat6 —a
jelen Szerzédés I1.8. pontjdban meghatdrozottakra is figyelemmel — a Ptk. 6:337. §-a szerint
fennallo zalogjogat meghaladd vagyontirgyak megorzésérol a megbizas nélkiili ligyvitel szabalyai
szerint gondoskodni. A Bérbeadé jogosult a Bérleményben talalhat6 vagyontargyakat més alkalmas
helyre elhelyezni. Ha a Bérl6 a megbizés nélkiili iigyvitel szabélyai szerint Orzétt vagyontargyakat
a Bérbeado irasbeli felszolitasara, a felszolitdsban meghatarozott hataridé alatt nem széllitja el, a
Bérbeadd a vagyontargyakat értékesitheti vagy felhaszndlhatja. Az értékesitésbol befolyt osszeg,
illetoleg a felhasznalt dolog ellenértéke a Bérlét illeti meg.

9./ A Bérlét terheli a Bérlemény kiiiritése, a vagyontargyak Orzése, esetleges értékesitése soran
felmeriild6 minden koltség, kiilondsen a széllitis és a tarolas igazolt, vagy atlagosan az
dsszehasonlithatd piacon felszamithaté koltségei.

10./ A Felek a jelen Szerzédéssel létrejott jogviszonyukra alkalmazni rendelik a BH2020. 299.
szdmii eseti dontésben foglaltakat annyiban, hogy az Ltv. 20. § (1) és (2) bekezdését —az Ltv. 37.
§-dnak felhatalmazdsa alapjdn — diszpozitiv rendelkezésnek tekintik és attol egyezd akarattal gy
térnek el, hogy a jelen Szerzddés megsziinésétil a Bérlemény szerzddésszerd visszaaddsdig terjedd
iddre a Bérld havonta a Bérleti dij brutto dsszege hdromszorosdnak megfeleld osszegii haszndlati
dijat kiteles megfizetni a Bérbeado részére. A Bérlonek tudomdsa van arrél, hogy a haszndlati
dij nem mindsithetd kitbér fizetésére irdanyulo kitelezettségvdllaldsnak, igy az birosdg dltal sem
mérsékelhetd, tovibbd a megfizetése nem fiigg a Bérlo' magatartdsdnak felrohatosdgdtol.

11./ A Felek — ugyancsak a BH2020. 299. szdamu eseti dontéssel dsszhangban — egyetértésben

rogzitik, hogy a Bérbeado kizdrdlag a helyiségbérlei jogviszony fenndlldsdnak idejére kifteles
biztositani a Bérlemény rendeltetésszerii haszndlatra valo alkalmassdgdt, ezért a jelen Szerzodés
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megsziinését kiovetoen a Bérbeado terhére szerzodésszegésként nem vehetd figyelembe a
Bérleményben elérhetd kizszolgdltatdsok megsziintetése, illetéleg kikapcsoldsa.

12./ A Felek a Ptk. 6:341. § (2) bekezdését kilcsondsen diszpozitiv rendelkezésnek tekintik és attol
egyezd akarattal vgy térnek el, hogy a Bérld a Bérbeadoval szemben fenndllo, a helyiségbérleti
jogviszonybol keletkezett kiveteléseinek kiegyenlitéséig a Bérleményt még annak haszndlata
nélkiil sem tarthatja vissza. Ha a Bérlo a Bérleményt jogosulatlanul visszatartja, a visszatartds
idejére a jelen Szerzodés szerint megemelt dsszegii haszndlati dijat kiteles megfizetni, ezt
meghaladéan minden olyan kéarért felel, amely a jogosulatlan visszatartas nélkiil nem kovetkezett
volna be.

X.
TITOKTARTAS

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés teljesitése soran a Bérl6 tudomésara jutott informéciok,
amelyek a Bérbeado tevékenységére vonatkoznak, iizleti titoknak mindsiilnek és azokat
bizalmasnak min&sitik a Felek. A Bérl6 kotelezi magat, hogy a jelen Szerzddés tartalmat, valamint
azzal Osszefliggd bizalmas informacidkat harmadik személy tudomasara a Bérbeadd elozetes
irasbeli hozzajarulasdval hozhatja. Kivételt képez ez alol a kozérdekli adatok kozzétételére
vonatkozd kotelezettség alapjan, tovabba hatdsag, birdsdg, vagy mas hivatalos szervezet
megkeresése alapjan torténd adatszolgaltatas. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezések értelmében nem mindsiil tizleti titoknak az az adat, amelynek
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat kiilon térvény kdzérdekbdl elrendeli.

XI.
ZARO RENDELKEZESEK

1./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés barmilyen médositdsa csak kolesonds
megegyezeéssel, irasban torténhet. Az Nvtv. 6. § (8) bekezdése alapjan a Feleknek tudomdsa van
arrdl, hogy a jelen Szerz6dés a palyazati kiirastol, illetve a nyertes palyazattol eltérd tartalommal
nem modosithatd, kivéve a  Szerzodés idGtartama  jogszabdlyban — meghatarozott
meghosszabbitasanak esetét. Felek megallapodnak tovabba, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett
adataik valtozdsarol annak bekovetkezésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil a masik Felet irasban
értesitik. Az adatokban bekovetkezett valtozdsok szerz6désmoddositast nem igényelnek, azok az
értesitéssel jelen Szerzddés részévé valnak.

2./ Bérlo jelen Szerzddés alairasaval hozzajarul, hogy Bérbeadé a jelen Szerz6dés megkotése és
teljesitése soran a tudomdsara jutott személyes adatokat a Szerzddés teljesitéséhez sziikséges
mértékben és modon kezelje, azokrdl a Bérbeadd tevékenységét ellendrzd szervek (kiilsndsen a
Bérbeado koltségvetésének felhasznalasat ellenorzé szervek) részére adatot szolgaltasson.

3./ Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében az Nvtv., a Vtv., a Vhr. és a Ptk., az
Ltv, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény végrehajtasardl szolo 14/1996. (1L 5.) IKM
rendelet, tovabba a vonatkozo hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezési az iranyadok. A Felek
az esetleges vitds kérdéseket elsdsorban peren kiviil, egyeztetés utjan kotelesek rendezni, az
egyeztetések eredménytelensége €s a vagyonjogi iigyek tekintetében a szerzddésbol eredd jivibeli
jogvitdjuk esetére a jdardsbirdsdg hatdskorébe tartozo perekben kikotik a Budai Kézponti Keriileti
Birosdg illetékességét, a torvényszék hataskorébe tartozo perekben az eljard birdsag illetékességére
a polgari perrendtartasrdl sz616 2016. évi CXXX. torvény rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.
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4./ A jelen Szerzédés a kdlcsonds alairassal jon létre azzal, hogy amennyiben a Szerz6dé Felek
altali alairasra nem ugyanazon a napon keriil sor, az esetben a jelen Szerzédés a késobbi alairas
napjan jon létre.

5./ A jelen Szerzédés a Felek alulirott helyen és idében elolvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irtak ala.

6./ Jelen Szerz6dést Felek — alulirott helyen és idoben — elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag 4 (6t) eredeti példanyban irjak ald, melybdl 3 (hdrom) eredeti példany a
Bérbeaddt, 1 (egy) eredeti példany az 1. sz. Bérlét és 1 (egy) eredeti példany az 2. sz. Bérlot illeti.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Palyazati anyag

2. sz. melléklet: Jegyzokdnyv

3. sz. melléklet: Bérloi nyilatkozatok kikoltozésrdl
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