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BERLETI SZERZODES MODOSITASA ES
EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALASA

amely Iétrejott egyrészrol a Szegedi Tudomanyegyetem (6720 Szeged, Dugonics tér 13., adoszam:
15329815-2-06, KSH szam: 15329815-8542-312-06, Magyar Allamkincstarnal vezetett
szamlaszam: 10028007-00282802-00000000, képviseli: Prof. Dr. Szabé Gabor rektor és Dr. Majo
Zoltdn gazdasigi és muszaki féigazgatd), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbead$),

masrészrél az  UNIVERSITAS-SZEGED  Szolgiltato Nonprofit Kozhaszna Korlatolt
Felelosségii Tarsasag. (Cg. 06-09-014183, adészam; 18457782-2-066722, Szeged, Ady tér 10.,
képvisell: Bolgar Zsolt tigyvezetd), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérls),

egytittesen Felek (a tovabbiakban: felek) kézott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

L. Elozménvyek

14 Felek rogzitik, hogy kézottik Szegeden, 2009. jilius 1. napjan hatarozott id6tartamra, 2011.
jinius 30. napjéig bérleti szerzédés jott létre a Magyar Allam tulajdondban és a Szegedi
Tudomanyegyetem vagyonkezelésében allo Szeged 1. keriilet belteriilet 3762 hrsz.-a, természetben
6720 Szeged, Dugonics tér 13, szam alatti 6sszesen 8508,45 m? teriiletd Regionalis Tudastranszfer — és
Szolgaltaté Kézpont, valamint Rektori Hivatal (egyetemi kdzponti épiilet) megjelslést ingatianon
minddsszesen 770 m* alapteriiletd, klub €s zenés, tancos szérakozéhely rendeltetésii helyiség, illetve
annak berendezési €s felszerelési targyainak bérlete targyaban.

2. Felek megéllapijak, hogy az ingatlanrész hasznositasira vonatkozdé — Az allami
vagyonrol sz6l6 2007. évi CVI. t6rvény 24. § (1) bekezdésében meghatarozott — versenyeztetési
kételezetiség a (2) bekezdés ¢.) pontja alapjan mellézheté, tekintettel arra, hogy jelen szerzddés a
Bérld gazdasagi tarsasig mint — a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 4ltal az
MNV01/23945/0/2010. iktatoszamt levelében is elismert — intézményi tarsasag clhelyezését
szolgalja, igy a haszndlat atengedésének koriilményei a lehetséges hasznositéd személyének
megvalasztasat olyan jelentés médon és mértékben korlatozzak, hogy a versenyeztetésbol
szarmaz¢ elényok ebben az esetben nem biztosithatok.

3 Felek rogzitik, hogy a Szegedi Tudoményegyetem 4ltal elnyert TIOP 1.3.1./07/1 szdmt A
Dél-alfoldi Tudaspélus felsboktatasi infrastruktirajanak fejlesztése” megnevezésti palyazat
keretében az ingatlan teljes feldjitasra keriilt. A feldjitas és az ennek kovetkeztében bekovetkezett
valtozasok a szerz6dés egységes szerkezetben t5rténd médositasat tették sziikségessé.

II. A szerz6dés tareva

1, - Bérbeadd bérbe adja bérlének a Magyar Allam tulajdonaban és a Szegedi Tudomanyegyetem
vagyonkezelésében 4ll a Szeged, belteriilet 3762 hrsz.-u, természetben 6720 Szeged, Dugonics tér 13.
szém alatti ingatlanon minddsszesen 1054.22 m® alapteriiletit, klub és zenes, tancos szdrakozdhely
rendelteteési helyiséget, a Klubban taldlhaté a szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezd
leltarjegyzéken felsorolt leltari szdmmal ellatott berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, zenés
tancos rendezvények, hallgatdi és egyéb kulturdlis rendezvények szervezése céljabdl.

7 A hasznositas keretében a bérlé jogosult a Klub hagyomanyaihoz alkalmazkodva a

Kévézo, valamint a Nyari terasz kavéhazszerli lizemeltetésére, illetve a Klub teriiletén



programszervezes tevékenység folytatasara.

3 A Bérld tudomasul veszi, hogy a Klub tizemeltetéséhez sziikséges szakhatdsagi €s
miksdési engedélyek megszerzése az % kotelezettsége, ezen engedélyek beszerzési koltségét nem
jogosult a bérleti dijba beszamitani. E Kkotelezettség elmulasztasabol szarmazd karokeért
kozvetleniil és korlatlanul felel mind a Bérbeadd, mind harmadik személy felé. Felek rogzitik,
hogy a Bérld koteles 2 hatésagi engedélyeket a kézhezvételtdl szamitott 3 napon beliil
Bérbeadénak bemutatni.

IIL A bérleti szerzédés idétartama

1. A felek a bérleti szerzddést hatarozatlan idétartamra hozzék létre.

IV. Bérleti dij és egvéb koltségek

1. A Bérls a szerzédés IV1. pontjaban meghatarozott bérlemény hasznalataért havonta nettd
1.145.776.- Ft, azaz Egymillié-széznegyvendtezer-hétszézhewenhat forint osszeglh bérleti dijat.
kételes megfizetni elore esedékesen Bérbeadé Magyar Allamkincstarnal vezetett 10028007-00282802-
00000000 szAmu szamlajara, 05146 0104 témaszam javarz.

A telefonhasznalat dija a tényleges hivasok alapjan, a Bérlemény {izemeltetésébdl szarmazo
K5ziizemi szamlak elszamolasa a Bérbeadd Energetikai programja altal kiallitott szam!
toriénik. melvet a Berld a kézhezvételétdl szamitott & napon beliil koteles meg
megallapodnak, hogy 2 bérld késedelmes teljesitese esetén a Bérbeadonak z Ptk alwl
meghatarozott meértékil késedelmi kamatot koteles megfizeni.

7 TFelek megéllapodnak, hogy 2012. évtél kezd6doen a Bérbeadd jogosult évente a KSH altal
megallapitott €s kozzétett inflacios ratanak megfelelden a fizetendd havi bérleti dij Osszegét
modositani. Ezzel kapcsolatban a felek kiilon modositd megallapodast nem kotnek a megemelt
bérleti dij minden €v januar 1.-jétd] esedekes.

V. Felek jogai €s kotelezettségel

1. A Bérlo a bérleti idotartam kezdd napjatol szedi a bérlemény hasznait €s viseli annak terheit.
Rérbeadd a szerzddés targyat képez6 bérlemenyt rendeltetésszerti allapotban adta a Rérlé birtokaba. A
helyiség atadaséaval, rendeltetésszerti hasznalataval, karbantartasaval — ideertve a mindennapi
szokésos karbantartasi munkalatokat — kapcsolatos koltségek a Bérlot terhelik.

2. A Bérls koteles a bérlemeényt, a helyiség tartozékait, felszereléseit, az épiilet kozponti
berendezéseit és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségeit a vonatkozé jogszabalyok és jelen
szerzbdés valamint a Bérbeadd eldirasainak megfelelden, tevékenységi korének megfeleld célra,
rendeltetésszeriien hasznalni, annak allagat megovni.

. Bérbeado kikoti, hogy Bérld a bérlemenyt kizarolag a szerzbdés 1I/1. pontjaban
meghatéarozott tevékenység végzésere hasznalhatja. A Bérlo a bérleményt tevékenységi korétol
eltérd célra kizardlag Bérbeadd elozetes, {rasbeli hozzajaruldsa esetén jogosult hasznalni. A Bérld
felel minden olyan karért, amelyet a nem rendeltetésszert, a tevékenységi kortol eltérd célra
torténd hasznalatbdl ered, valamint amelyet alkalmazottai, szallitoi, szerzodéses partnerel,
latogat6i okoznak a Bérleményben illetve a k0z0s teriiletekben.

4. A Bérlé a jelen szerzodes targyat keépezo bérleményt a jo gazda gondossagaval koteles kezelni,
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gondatlan vagy szindékos karokozés esetén a karért a polgdri jog szabalyai szerint felel. Tovabba—
figyelemmel a Klub egyetemi jellegére — tartozkodik a Bérbeadé image-at, hitelét ronté tevékenység
végzesétol vagy magatartas tantisitasatol.

5. A Berl6 a jelen megdllapodés idébeli hatélya alatt — a Bérbeads, illetve a Klub jé hirének
sérelme nélkil - jogosult a ,,JATE Klub” név hasznalatara, valamint a jelen megallapodas idébeli
hatdlya alatt jogosult a Bérbeadé tulajdonaban 4llé www.jateklub.hu weboldal hasznalatara. A
hasznalatbdl fakadé minden koltség (weboldal fenntartasi kéltsége, stb.) a Bérlot terheli.

6. A Bérlo koteles a Bérleménnyel kapcsolatos esetleges kdrveszélyrdl a Bérbeaddt
halad¢ktalanul értesiteni, illetve sulyos, késedelmet nem tird esetben a karveszélyt sajat
koltségén elhdritani.

e A Bérl6 a bérlet id6tartama alatt kizardlag a bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa esetén
jogosult a bérleményt albérletbe adni vagy azok haszndlatat masnak atengedni, valamint a jelen
szerz6désbdl eredd jogait masra engedményezni.

8. A Bérbead6 a rendeltetésszerii hasznédlatot — Bérlé elbzetes tajékoztatdsa mellett és
sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi €s kovetelheti a rendeltetés- vagy szerzodésellenes hasznalat
megsziintetéset, tovabba az ilyen hasznalatbél eredd kardnak megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen
hasznélat tovabb folyilk a szerzodés rendkiviili felmondésanak van helye, tovabba a Bérbeadd kartéritést
kovetelhet.

9. Bérld koteles a Bérlemény terilletét és annak kozvetlen kdrnyezetét tisztan tartani. Az
tzemeltetés soran keletkezé hulladék elszéllitasarol gondoskodik, koteles a Bérbeadd altal
rendelkezésre bocsatott, vagy ismertetett hazirendet, baleset-, tiiz-, €s vagyonvédelmi eldirasokat
betartani. Ezen el6irasok megsértésével kapcsolatban alkalmazott esetleges joghatrany mindenkor
a Bérlot terheli.

10. A szerz6d6 felek megallapodnak abba, hogy a hasznalat sordn minden kériilmények kozott
tartézkodnak a masik fél szikségtelen zavarasatdl, és nem taniisitanak olyan magatartast, amely a
masik &l érdekeit sérti, vagy 6t a hasznalatban akadalyozza vagy zavarja.

11.  Felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben csak a bérbeadd elézetes irdsbeli
hozzajarulasa esetén végezhet korszerisitést, atalakitast, felujitast. Megallapodnak tovabba, hogy a
helyiség korszerisitése, feljitasa kérdésében - annak esedékességekor- kiilon szerzédést kotnek
irdsban. Felek rogzitik, hogy a Bérlé a helyiség atalakitdsi koltségeit sajat maga koteles viselni, annak
megtéritését a Bérbeaddtol nem kdvetelheti, azonban jogosult a koltségeket a bérleti dijba beszamitani.

V1. Bérleti jogviszony megsziinése

1. Jelen szerzédést barmely fél minden tovabbi indoklas nélkill irasban 6 hdnapos
hatdridével felmondhatja. A szerzodés megsziinése esetén a Bérbeadd a Bérls elhelyezésérsl nem
koteles gondoskodni.

2, Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani — frasban, az indok pontos megjeldlésével-, amennyiben bérlé a szerzddésben véllalt
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a szerzddést silyosan megszegi. A rendkiviili felmondas
ideje 30 nap.



Sulyos szerzédésszegésnek minésil:

o haa Bérld nem fizeti meg a bérleti dijat és a koziizemi koltségeket,

e haa Bérld a Bérbeadd elézetes hozzajarulasa nélkiil a bérleményt albérletbe adja, vagy a
bérlemény bérleti jogat atruhazza, elcseréli,

e ha a Bérld vagy a bérleményt vele egyutt hasznalé személyek a Bérbeadoval szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanusitanak,

e ha a Bérld irasbeli felszdlitasa ellenére nem a szerzbdésnek megfelelden haszndlja a ,JATE
Klub” elnevezést, mitkodése megsérti a Bérbeado 6 himevét.

e ha a Bérl§ a bérleményt vele egyttt hasznald személyek a Bérleményt, vagy az ingatlan
més épiileteit, létesitményeit a tevékenységi  kornek megfeleloen rendeltetésével
ellentétesen hasznaljak vagy rongaljak.

3. A bérleti dij hataridében torténd meg nem fizetése esetén a Bérbeadd koteles 8 napos
fizetési hataridével felszolitani a teljesitésre a Bérlét. Amennyiben a hatéridé eredménytelentl
telik el, a Bérbeadé rendkiviili felmondas jogaval élhet.

4. A Bérlemény visszaaddsa sordn — amennyiben esetleg feljitas van folyamatban - a szerzddd felek
Altal killon-kilén kijelolt két fliggetlen szakérté felméri a Bérlemény éllapotat, megallapitiak a beruhézasok
mértékét, majd errdl jegyzOkonyvet vesznek fel, amit mindkeét f€l kézjegyével lat el. A szemle sorn a
beruhazasok értékének megéllapitasa megtekintéssel &s a hozza kapcsolodd szamiak mésolatanak atadasaval
t#rténik. A Felek ennek alapjan megaliapitjak, hogy a beruhézas szamszerisitett értéke és az idoaranyos
bérleti dij milyen aranyban all egvmassal, 10gzitik melyik féinek all fenn kovetelese a masikkal szemben. A
ko vetelést a tartozd fél 15 banki napon beliil szamla ellenében kdteles kiegvenliteni. A Berid semmilyen
Kértéritési osszeget a szerzodeés jogszert megszinésekor nem kovetelhet. \

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé az bérlemény tekintetében fennallo
vagyonkezel6i joganak megszinésével jelen szerzbdés minden tovabbi jogeselekmeény nélkil a
vagyonkezeldi jog egsziinésének napjaval megszinik, amely megszinéssel osszefiiggésben a
Bérl6 a Bérbeaddval szemben koveteles, igény érvényesitésére nem jogosult.

3. A bérleti jogviszony megsziinésével a Bérld koteles az ingatlant és a birtokbaadaskor
atadott eszkozoket és egyéb berendezéseket, felszerelési targyakat a Bérbeadd részere
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotban birtokba adni.

VII. Biztositas

I: A bérls koteles sajat koltségen egy, @ Bérbeadé altal elfogadott biztositd tarsasaggal teljes
kérli vagyonbiztositast kotni, amely minden olyan, a bérleményben taldlhato vagyontargy
megsemmisiilésére vagy megrongalédasara fedezetet nyajt, amelynek a Bérlo a tulajdonosa,
birtokosa, bérldje, illetve amely kezelése, megbrzése vagy ellendrzése alatt all. E biztositasnak ki
kell terjednie a Bérlé bérleményben 1€v0 berendezéseire is. A Bérlo koteles a biztositasi fedezetet
a bérlet id6tartama alatt olyan Gsszegben fenntartani, hogy megfelelden fedezze a biztositott
vagyontargyak mindenkori valasagos potlasi értéket.

2. A Bérlé koteles sajat kaltségeén felelosség biztositast kotni, és azt a bérlet idétartama alatt
folyamatosan hatdlyban tartani. A felelosség-biztositasnak fedezetet kell nyljtania harmadik
személy altal tamasztott olyan igényekre, amelyek személyl sériilésbdl, vagy a bérleményben
keletkezd vagyoni karbol erednek.
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- A Berl6 koteles a Bérbead¢ irdsbeli felhivasat kovetd 5 munkanapon beliil az érvényes
biztositasi kotvények masolatit bemutatni azzal, hogy ilyen felhivast a Bérbeadd évente
legfeljebb egy alkalommal tehet.

VIIIL. Titoktartis

1. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés megkatésének tényét, annak
rendelkezéseit, valamint a szerz6dés eldkészitése, vagy teljesitése soran akar szdban, akar irasban
barmely féllel kapcsolatban tudomdsukra jutott informaécidkat titokban tartjdk, és bizalmasan
kezelik, azokat harmadik személy szamdra semmilyen formaban nem teszik hozzaférhet6vé, és
azt kizar6lag a jelen szerzGdés teljesitése érdekében hasznaljak fel.

2. Jogszabély kételez6 rendelkezése esetén az érintett fél hozzdjarulasa mellett adhatdk a
jogszabaly szerinti jogosultnak azon informdaciok, amelyek a jogszabaly altal elsirt kételezettség
teljesitéséhez feltétlentil sziikségesek.

s A jelen rendelkezések nem vonatkoznak torvény vagy onkorményzati rendelet alapjan
kozérdekll vagy kozérdekb6l nyilvanosnak mindsiilé adatokra, informaciokra, barki altal
megismerhets, vagy a felek altal mar a szerzodés el6készitésének megkezdése, illetve annak
alairdsa el6tt is ismert informacidkra.

IX. Ertesitések

it Jelen szerzodés szerinti vagy azzal kapcsolatos valamennyi kozlést, kérést és mas
kommunikéciét irasba kell foglalni, amelyeket szabalyszeriien atadottnak kell tekinteni személyes
vagy futarszoigélattal t6rténé kézbesités esetén a kézbesités napjan, illetve e-mailen, ajanlott vagy
tértivevényes kiildemény esetén a kézbesités napjan a feleknek az aldbbi cimekre vald
elkiildésével:

Bérbeadd részérdl:

Név: Braxmair Zso6fia

Cim: 6720 Szeged, Dugonics tér 13.
Email: kabinet@rekt.u-szeged.hu
Telefon: 62/ 546-387

Fax: 62/546-359

Bérlo részérol:

Név: Bolgar Zsolt

Cim: 6722 Szeged, Ady tér 10.
Email: bolgar.zsolt@univkit.hu
Telefon: 62/ 544-131

Fax: 62/ 546-766

2. Amennyiben a felek barmelyikének cime vagy egyéb fentiekben felsorolt elérhetfsége
megvaltozna, az adott a valtozas varhato bekovetkezése eloit legalabb két munkanappal koteles

err6l a masik felet értesitent.

X. Veoves rendelkezések

L Jelen szerzddést felek irasban kototték, igy annak modositasa vagy megsziintetése csak és



kizérolag irdsban, a szerz6dd felek képviseletére jogosult személyének alairasaval torténhet.

2 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado kozponti koltségvetési szerv, a berld gazdasagi tarsasag.
Felek kijelentik, hogy a Jelen bérleti szerzddés szerinti jognyilatkozat megtételére jogosultak,
szerzbdéskotési képességiik kizdarva vagy korlatozva nincs.

3. Amennyiben jelen megéllapodas barmelyik rendelkezése barmely okbol érvénytelenné
valik, akkor ez a jelen szerzodés fennmaradé rendelkezéseinek érvényességet nem érinti.

4. A szerzddé felek kotelesek egymast elozetesen vagy haladéktalanul irasban értesiteni, ha
sajat cégiiket(iket) illetden tulajdonos valtozésra, jogutédlasra, jogok €s kotelezettsége

atszallasara, szétvalasra, ssszeolvadasra, beolvadasra, cs6d-, felszamoldsi-, végelszamolasi-,
illetve végrehajtasi eljarasra keriil sor — a valtozas bekdvetkeztétdl szamitott 15 napon beliil.

3. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen jogviszonyban j6hiszembien jarnak el
egymassal szemben, figyelembe véve a kdlesonds tajékoztatas és egyiittmitkodési kotelezettséget.
Ennek soran kellé id6ben, irdsban tajékoztatjak egymést minden olyan kérdésrél (tény, adat,
koriimény), amely jelen szerzodés teljesitésére kihatassal lehet.

6. Felek kinyilvanitjak azon szandékukat, hogy jogviszonyukkal kapcsolatos minden vitas
4rdést elsbdlegesen egyeztetés utjan igyekeznek rendezni, ennek eredménytelensege esetén
pertargyértéktol fiiggod szegedi székhelyll birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki,

7 Jelen szerzodés 2011. jalius 1. napjan 1ép hatalyba, mellyel egyidejileg 2 felek kozott
létrejott korabbi szerzddeések és azok modositasal hatalyukat vesztik.

8. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az 1939. évi IV. torveny 2 Polgari
torvénykonyvrol, az allami vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. torvény, az allami vagyonnal vald
gazdéalkodasrol sz01o 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet, a lakasok és helyiségek bérietére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torveny, valamint a
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mindenkor hatdlyos, vonatkozo jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt helybenhagyolag alairjak.

Szeged, 2011. junius 27.
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