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BESILETI SZERZODES MODOSITAS
nerh lakds céljara szolgald helyiségre

 Eldiravs zamy
i

Gemers T T ADENY PETEE . )
T "‘é"r’ﬁeﬁl_l'éfr%ott egyresziol Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkormanyzata (1221

Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-43,
képviseli: a 20/2020. szamu polgérmesteri utasitas 7.1. pontja alapjdn Karsay Ferenc polgarmester
megbizasdbol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

méasrészr6l Fenyédi Judit Maria ¢ T

- . - 2t T oaem Q

mint Bérlé (a tovabblakban: pervy,
Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerzddd Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
Elézmények:

Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy kozottiik 2019. november hé 01. napjatédl - 2020. oktéber ho 31.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzbdés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott létre
Bérbeadé !/, aranyu tulajdondban 4116 Budapest XXII. beltertlet 220560/0/A/99 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 18. szdm alatt talalhaté 20 m? alapteriiletii
garazshelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2020. oktober hé 05. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 5 (6t) év
hatarozott idétartamra. Bérld igazolta, hogy a Bérlemény hasznélatéval dsszefliggésben nem all fenn
tartozasa sem Bérbeadé, sem a kdzmiiszolgaltato felé.

Bérlé a Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas célu szolgalé helyiségek bérbeadéasanak

feltételeird] szo16 24/2013. (X1.05.) 6nkorméanyzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce) pontja szerinti
— bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja beérbe.

1.)  Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 3.) pontjat az alabbiak szerint moédositjak:

,»3.) Szerzédé Felek a bérleti szerz3dést 2020. november ho 01. napjatol - 2025. oktober hé 31.
napjaig tart6 hatarozott idStartamra katik.”

2)  Szerziédo Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 4.) pontjit az alabbiak szerint modositjak:

_4.) Szerz6dé Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szamu hatarozatara ¢s az
inflaciés réta mértékére — 14.622 Ft/hé bérleti dij és 4.000 Ft/hé kozos koltség fizetéseben allapodnak
meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alfrasakor a bérleti dij AFA-mentes. Bérlé
tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozés folytan AFA kotelessé valik, ugy
az itt meghatarozott bérleti dij nettd dijnak szamit.

A kozds koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”
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Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzidés 7.) pontjat az aldbbiak szerint mddositjak:

»7.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adédoan 6 havi bérleti dijnak és
kozds koltségnek megfeleld 111.732 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
54.123 Ft Gsszeget mér befizetett, melyet Bérbeadd tovabbra is dvadékkeént tart nyilvéan.

Bérlé 57.609 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamldjara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést Jelen szerzédés
alairasaval egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az 6vadék Osszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerz8dés alairasaval elismeri és nyugtizza.”

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen médositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 24/2013.
(X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései irsnyaddak.

Szerz6d6é Felek jelen, kettd egymassal sz6 szerint megegyezo példanyban  késziilt
szerzodésmodositast elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve koételezének elfogadtak és az alulirott
helyen és id6ben, alairdsra jogosult képviseldjiik utjan, jdvahagyolag alairtak.

Budapest, 2020...........cocvviiiniinnnnn. Budapest, 2020....!.(. 0 s / 2 el
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amely létrejott egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata
(székhely: 1221 Budapest, Varoshaz tér 11., statisztika szdmjel: 15735856-8411-321-01, addészam:
15735856-2-43, képviseli: a 40/2014. szamG polgarmesteri utasitis 8.1. pontja alapjan Karsay Ferenc

polgarmester megbizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdilkoddsi irodavezetd), mint Bérbeadé
(tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrdl Czap Attila Istvan .

B e T I —— c e — i mma my mmeensamsie

Ty emesmivamsAL i A—— - - ) mmt Bérls (a tovabbiakban:
Bérlé),

Bérbeado6 és Bérlé egyiittesén: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott alulirott napon, helyen, az alabbi feltételekkel.

1.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/371 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1221 Budapest Leanyka u. 30. szdm alatti 20 m” teriiletii garazshelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) a Bérbeadé '/, aranyu tulajdondban 4ll.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kozottlik © 2007.09.01. napjatél 2012.08.31. napjiig, majd
2013.02.01. napjat6l 2018.01.31. napjaig bérleti szerzdés allt fenn Bérleményre. Bérlé 2012.09.01.
napjatdl 2013.01.31. napjaig hasznalta Bérleményt.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkormanyzata az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakisok és nem lakés céljdra szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés ce) pontja
szerinti — bérleti jog meghosszabbitasa — jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbead6 bérbe adja, Bérldé megtekmtett allapotban bérbe veszi a Bérlemenyt gépkocsi
tdrolds céljdra a bérleti szerz6désben meghatarozott idétartamra és feltételek szerint.

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés hatélya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerzédo Felek a bérleti szerzddést hatarozott id6re, 2018. februar ho 01. napjatol — 2023,
januar ho 31. napjaig kotik.

S.) Szerzédé Felek — tekintettel a KépviselS-testiilet 87/2014. (IV.17.) szdmu hatérozatira —
13.534 Ft/h6+AFA bérleti dij és 3.300 Ft/h6+AFA kozos koltség, osszesen 16.834 Ft+AFA fizetésében
allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA torvény hatarozza meg, a szerz6déskotés iddpontjaban az
AFA 27 %. A kozds koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

6.) Bérl6 koteles a bérleti dijat és kdzos koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan,
havonta el6re, minden honap 15. napjdig atutalassal megfizetni Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet
Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-11350000 szamii szamlajara.
Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgéri Tﬁrvenykonyvrol szO16 2013. évi V. térvény alapjan
Jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

7.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjén —
kiilon szerzddésmodositas nélkiil, egyoldalu nyilatkozattal — a bérleti dij 6sszegét évenként a KSH altal
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k6zzétett inflacios rata mértékével megemeli. Az inflacids emelés iddpontja minden év aprilis ho 1. napja.
Az els6 emelés idépontja: 2018.04.01. napja.

8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlonek jelen szerz6désbdl addédoéan 6 havi bérleti dijnak
koz6s koltségnek megfeleld, 128.274 Ft ovadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
118.416 Ft dsszegli 6vadékot mar befizetett, melyet Bérbead6 tovabbra is 6vadékkeént tart nyilvan.

Bérlé 9.858 Ft osszegli dvadékkiilonbdzetet Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15522001-06530000 szamu letéti szdmlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen
szerz8dés alairasaval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbead6 az 6vadék Osszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtézza.

9.) Amennyiben a bérleti szerz6dés tartama alatt az Gvadék egy része felhasznaldsra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbeado irasbeli felszolitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti, 8.)
pont szerinti Osszegére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeadé irasos felszolitdsanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbead6 jogosult a
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

10.) Szerzdédé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznalasra, agy
a szerz6dés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkaimas allapotban
térténd visszaadasat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen abban az esetben,
ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kovetd 8 napon beliill hitelt érdemlben igazolja, hogy a
Bérleményre semmilyen jogcimen nem 4ll fenn tartozasa sem Bérbeadd, sem a koziizemi szolgaltatok
felé. Szerzédo Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen ny(jtja be, Bérbeadd
az 6vadék visszautaldsardl csak az igazolas benyujtasat kdvetd 15 napon beliil intézkedik.

11.) Szerzdédé Felek rogzitik, hogy Bérld jelen bérleti szerzddés aldirasaval egyidejiileg birtokon
beliil van Bérleményben, igy birtokbaadasra sziikség nincs.

12.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értéknéveld beruhazasi munkalatokat
csak a Bérbeado eldzetes irasos hozzajarulisanak birtokaban végezhet. A hatésigi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében. Bérlé a hatésignak beadandé teljes dokumenticiét tartozik megkiildeni
Bérbeadé felé az irasos hozzéjaruldas megszerzése érdekében. A bérleti szerz6dés rendkiviili
felmond4ssal megsziintethets, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt végre.

13.) Bérld kotelezettségei:

a) Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerzdédés fennallasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzGdésben meghatirozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
valtoztatni, kiiléndsen, ha ez egyben funkciovaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadoé elozetes,
irasbeli hozz4jaruldsa szitkséges.

b) Bérlé jelen szerz6désboél fakadd jogait nem ruhézhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mdas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be, ezen kotelezetiség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyu felmondasat vonja maga utan.

c) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat
betartja, tevékenységét fokozott gondossdggal végzi, és enmek biztositékaként a Bérleményre
felel6sségbiztositast kit. Amennyiben a feleldsségbiztositast nem koti meg a Bérlo, 0gy az esetlegesen
bekovetkezett barminemli kir megtéritéséért Bérlé korlatlan feleldsséggel tartozik. A bérelt
helyiségcsoportban Bérldnek az esetleges elirasok szerinti tiizolt6 késziiléket kell elhelyeznie.

d) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatasaval osszefliggésben
a Bérleményben tartozkodok 4altal okozott kart Bérbeadé részére koteles azonnal, de legkésébb 24 6ran
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beliil bejelenteni és az okozott kart helyredllitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére

megtériteni. ' !

€) A Bérlemény 6rzésérol, védelmérdl, vagyonvédelmérsl Bérld koteles gondoskodni.

f) Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegovasi, javitdsi, hibaelhéritdsi (pl. dugulds elhdritis) és karbantartasi (pl. festés-mézolas)
munkalatait — filiggetleniil attél, hogy az a vonatkozd jogszabaly szerint Bérbeadé vagy Bérls
kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt
képeznek az épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a tartd-, teherhordo- és tetdszerkezetei.
amennyiben azok cseréje a hasznélatb6l eredden sziikséges (pl. we tartly, csaptelep). Bérlé tudomasul
veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén
sem tarthat igényt. Bérlé jelen szerz6dés aldirasdval tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben
egy esetleges lefolyé meghibasodds vagy egyéb vizfolyas kovetkeztében azas keletkezik, igy arra
Bérbeadé kartéritést semmilyen formdban nem fizet.

g) Amennyiben Bérlé a fenti munkédkat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésag pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, ugy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérlé részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeadé felé megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemii kéltséget viselni tartozik.
1
15.) Bérlé a bérleti dijon feliil kbziizemi dijat is kételes fizetni a helyiségcsoportban felszerelt

mérdordk altal mért fogyasztés alapjan. A koziizemi dijak megfizetésérl Szerzédd Felek az alabbiak
szerint allapodnak meg:

a) Elektromos aram: mérése 6nallé mérérél torténik, mely Bérlé nevén van nyilvantartva.
Bérlé a koziizemi dijat kdzvetleniil a szolgaltaté részére fizeti.

Bérlé kotelezettséget vallal a kéziizemi szamlak hatiridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dfjak barmelyikét a Bérbeadé irasos felsz6litdsdban megjeldlt hatdridére sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérlé jelen szerzbdés aldirasaval visszavonhatatian hozzajarulasat adja Bérbeado részére a
bérleti jogviszony fennallasanak és a Bérlemény hasznalatinak id6tartamara, hogy a bérleményben
koziizemi szolgaltatist nyujté szolgaltatoktél (ELMU Nyrt., F8gaz Zrt., Dijbeszedé Holding Zrt.,
F6varosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt., Fétav Zrt.,, Févarosi Kozteriilet-fenntarté
Nonprofit Zrt.) - az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informicidszabadsagarol szolo 2011. évi
CXXIL torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a kozilizemi dij-tartozdsdra vagy annak hidnyara
vonatkozé adatokat megkapja, és a méréora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést kapjon.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év janudr 31. napjaig bemutatja a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utolsé szdmlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elézetes értesitést kovetden jdgosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérl6t a Bérlemény rendes
hasznalatdban.

18.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala az épiilettel tartsan egybeépitett berendezések,
padioburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerz6dés barmely okbol valé megsziinése esetén, a megsziinés napjaval minden
téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdonaba keriilnek,
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19.) Bérlé tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetok, kivehetSk, szétszerelhetSk
(pl. buator, egyedi vilagito lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonat képez6
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok — térités nélkiil —
Bérbeadé tulajdonaba keriilnek. '

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott idétartam elteltével;

b) rendes felmondéssal a Ptk. szabalyai szerint;

¢) a felek kozds megegyezésével;

d) azonnali hatalyu felmondéssal;

e) amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény m4s céli (nem
bérbeadds wtjan torténd) hasznositasét irja eld, az Onkorményzat déntésének Bérlgvel
torténd kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan.

21.) A bérleti szerz6dés minden kiilén jogcselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerz6désben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

22.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerz6dés rendelkezéseit, a szerzOdésben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem
a bérleti szerzddésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerz6désben meghatirozott modon,
nem a miikodésre irdnyad6 jogszabalyokban vagy szabdlyzatokban foglaltaknak megfelel6en, vagy nem
rendeltetésszerlien hasznalja. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha Bérleményt két honapot
meghaladé id6tartamban nem hasznalja és err6l Bérbeadét el6zetesen irdsban, igazolhaté médon nem
tajékoztatja, vagy Bérlé a megfizetett dvadékot a szerz6dés 9.) pontja szerint nem egésziti ki. Ezen
eseteket Szerz6dd Felek olyan, rendkiviili felmondésra okot ad6 1ényeges szerz6désszegésnek mindsitik,
amely alapjan a szerz6dés fenntartasa Bérbead6t6l nem véarhatd el, és jogosult a szerzddést azonnali
hatallyal felmondani. '

23.) A bérleti dij megfizetésének elmaradésa esetén alkalmazand6 felmondés szabalyai terén
Szerzodé Felek a Ptk. felmondasra vonatkozo szabalyait ismerik el magukra nézve kotelez6 erejlinek.

24.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény més céli (nem bérbeadas Gtjén térténd) hasznositasat irja eld, az Onkorményzat dontésének
Bérldvel torténd kozlését kvetd 2. hénap utolso napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

25.) Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdsagaitdl kiliritve, tisztdn, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas 4llapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kértalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény hasznalatival
kapcsolatban elszamolni.

26.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, 6nként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznalénak minésiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiliritése irant
peres eljarast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinését6l a Bérlemény birtokbaadasaig a
jogeim nélkiili hasznalatért hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij osszege — a jogcim nélkiili
hasznalat idejére — a megszilinés iddpontjaban alkalmazott bérleti dij kétszerese, mely 6sszeg a Bérbeado
kiilon nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznélat id6tartamara
Bérlé koteles a koziizemi dijak szamla ellenében tortén6 megfizetésére is.

27.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kiiiritési kbtelezettségének Bérbeado irasbeli
felszolitasara sem tesz eleget, a 26.) pontban foglaltakon tilmenden valasztésa szerint Bérbeado jogosuit
a Bérleményt az irdsbeli felsz6litAsban megjeldlt hataridd leteltét kdvetd naptol felnyitni és birtokba
venni, az ott elhelyezett targyakat Bérld koltségére onnan elszallittatni €s raktarban elhelyezni. Bérbeado
koteles a Bérlét irasban, igazolhaté moédon téjékoztatni a szallitds idépontjarodl és a raktarozas helyérol.
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Amennyiben a Bérlé a raktarban elhelyezett ingdsigokat a szallitist kévetd 30 napon beliil Bérbead6tol

nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ingdsagokat felbecsiiltetni és a becsiiit értéken eladni, illetdleg 60 nap
elteltével az ingdsdgokat megsemmisiteni.

28.) Bérl6 a helyiségesoportbél kizardlag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés gy valdsithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a

berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzék, amelyek nem tévolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a Bérlét.

) 1
29.) Bérlé a bérleti szerzbdésben szereplé adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeado felé 8
napon beliil irdsban, igazolhaté médon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztidsa miatt

barminemii kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzbdés azonnali hatalyti
felmonddsat is eredményezheti.

30.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a torvény 4ltal a bérbeadéi és bérléi kozlésekre eldirt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hatiridén beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérlé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6t6dik munkanapon, ha a kiilldemény

“nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elk6ltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé
fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az ltala valtozasként bejelentett cimrél.

31.) Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy jelen szerz6dést kizérélag akkor tekintik
joghatélyosnak, ha arra irdsban, aldirasra jogosult képviseldjiik utjan kertilt sor.

32.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbdl eredd
esetleges vitas kérdések békés ton t6rténd rendezése érdekében.

33.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. t6rvény, valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviselo-
testilletének az Onkormanyzati tulajdonban allé lakdsok és helyiségek bérletére 'vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 24/2013. (X1.05.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az irdnyadoak.

34.) Szerz6dé Felek a jelen, kettd egymassal sz szerint megegyez8 példanyban késziilt bérleti
szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezdt magukra nézve kotelezdnek elfogadtik és az alulirott helyen és iddben aldirasra jogosult
képviseldjiik Gtjan, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. .| O Budapest, 2018 .24 .3 A oo
L\ \,L )
nj@ /// /‘/
E e——
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet T Czaﬁ ﬂlla Istvan
Onkormanyzata /,@ e W Ko Bérlé
képv.: Karsay Ferenc fof _ ! 2:\‘
polgarmester megbizasabdl: ' %4
Zathureczky Zsolt i i
vagyongazdalkodasi irodavezetd -: —/
Bérbeads {, - %, ,
Y?_’ /"'_\) M. Ty /’J
Pénziigyi Jévahagyo .

Budapest, 2018. ..« a8

b e o)



BP22/395- 3/2018

Jogi ellenjegyzé — . "“_\ .
Budapest, 2018. ...z a0l



-
[

rs

i S
Np  izes

BP22/50928-2/2020

PET e BERLETI SZERZODES MODOSITAS
5 [@] <) 28 -2 z 22 e lakas céljara szolgald helyiségre

. DAY ey )

- ame{)\' Tétrejott egyféﬁéT’ﬂudafok—Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szémjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-43,
képviseli: a 3/2020. szdmi polgarmesteri utasitds 7.1. a) pontja alapjan Karsay Ferenc polgarmester

megbizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdélkodasi irodavezeté) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrol Létai Marton

. . . e mt —m s memmnny e = — e - B

1), mint Bérlé

(a tovabbiakban: Bérlé),

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2019. szeptember hé 01. napjatdl - 2020. augusztus hé 31.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzédés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre
Bérbeadé '/; aranyt tulajdonaban 4116 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/184 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Ledinyka utca 22. szdm alatt talilhato 20 m’ alapteriiletli
gardzshelyiség (a tovdbbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2020. hé jalius 06. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovdbbi 5 (6t) ev
hatarozott idétartamra. Bérl6 igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval dsszefliggésben nem all fenn
tartozdsa sem Bérbeadé, sem a kdzmiszolgaltato felé.

Bérlé a Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiileténck
az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas célu szolgalé helyiségek bérbeadasdnak

feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) Snkorméanyzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce) pontja szerinti
— bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja bérbe.

1.)  Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 4.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

»3.) Szerz6d6 Felek a bérleti szerz6dést 2020, szeptember ho6 01. napjatol - 2025. augusztus hé 31.
napjaig tartd hatarozott idétartamra kotik.”

2.)  Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 5.) pontjit az alabbiak szerint médositjak:

»4.) Szerz6dd Felek — tekintettel a Képviselo-testiilet 235/2016. (XIL 08.) szami hatarozatara és az
inflaciés rata mértékére — 14.621 Ft + AFA/hé bérleti dij és 3.900 Ft + AFA/h6 kozos koltség
fizetésében 4llapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-térvény hatérozza meg, a szerzddéskotés
iddpontjaban az AFA mértéke 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint véltozhat.
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4.)

5.)
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Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

»8.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzodésbol adéddan 6 havi bérleti dijnak és
kozds koltségnek megfeleld 141.132 Ft Svadékfizetési kotelezettsége van, melyb6l Bérlé korabban
68.733 Ft 0sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 72.399 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzédés
alairasaval egyidejilleg Bérbead6é felé igazolni. Bérbeadé az Ovadék Osszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerz6dés aldirasaval elismeri és nyugtazza.”

Szerz6ddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzddés jelen modositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban allo lakasok ¢€s nem lakéds célu helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 24/2013.
(X1.05.) dbnkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymassal sz0 szerint megegyez6 példanyban késziilt
szerzbdésmodositast elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezonek elfogadtak és az alulirott
helyen és id6ben, alairasra jogosult képviseldjiik atjan, jovahagyodlag alairtak.
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Budafok-Tétény Budapest XXil. keriilcti
Polgarmesteri Hivatal
1221 Budapest Véroshéz w@r 11,

BERLETI SZERZODES
1. sz. médositas Iktztas el
nem lakas céljara szolgald garazshe 13?1‘%’@ 018 NOV 15 i

Iktatoszam: &&QZZ } Z_\f O "Z," Z_O‘j’

Elgiratszam:

| Ogyintézs: AN Neudow 1.

amely létrej6tt egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-
43, képviseli: a 14/2018. szAmi polgarmesteri utasitds 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgérmester

megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezeté) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél Toth Attila

ey = ey —————— —

e ey e -), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlg),

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovibbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerzddé Felek rogzitik, hogy kozottik 2013. december 01. napjatdl - 2018. november 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerz8dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeado
'/1 ardnyn tulajdonaban 4116 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/48 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1221 Budapest, Leanyka u. 16. szdm alatt talilhaté 20 m? alapteriileti garazshelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) hasznilatara.

Bérlé 2018. november 14. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitisat kérte tovabbi &t év
id6tartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval sszefiiggésben nem 4ll fenn tartozisa
sem Bérbeadé, sem a kézmiiszolgaltato felé.

Bérbead6 a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata
Képviseld-testilletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakés céljara szolgalo

helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1)
bekezdés ce.) pontja — bérleti jog meghosszabbitisa — jogcimen adja bérbe.

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi
tarolds céljara a bérleti szerz6désben meghatarozott id6tartamra és feltételek szerint.

2.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatélya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

3.) Szerz6dé Felek a bérleti szerz6dést 5 (6t) év hatdrozott idStartamra, 2018. december hé 01.
napjatol - 2023. november hé 30. napjdig terjedd iddszakra kotik.

4.) Szerzddé Felek — tekintettel a Kepv1selo-testulet 235/2016. (XI1.08.) szdamt hatirozatara és

az inflacids rata mértékére — 13.864 Ft/h6+AFA bérleti dij és 3.500 Ft/h6+AFA kozos koltség, dsszesen
22.052 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA torvény hatérozza meg, a
szerz6déskotés iddpontjaban az AFA 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz déntése szerint valtozhat.

S.) Bérld koteles a bérleti dijat és a kdzos koltséget Bérbeadé 4ltal kibocsétott szamla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjaig atutalassal megfizetni Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-11350000 szama szamlajara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari
Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.
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6.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kiilén szerzédésmodositas nélkiil, egyoldali nyilatkozattal — a bérleti dij &sszegét évenként a KSH
altal kozzétett inflacids rata mértékével megemeli. Az inflaciés emelés id6pontja minden év aprilis ho
01. napja.

7.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbol adédban 6 havi bérleti dijnak és

kozos koltségnek megfeleld 132.312 Ft évadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
101.041 Ft 6sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.
Bérlé 31.271 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamii letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzédés
aldirasdval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az 6vadék &sszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerzodés alairasaval elismeri és nyugtdzza.

8.) Amennyiben a bérleti szerzodés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbead6 irdsbeli felsz6litisa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti,
7.) pont szerinti dsszegre kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt
Bérbeadé irdsos felszllitisinak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé
Jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

9.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett vadék nem keriil felhasznalasra, dgy
a szerz6dés megsziinése esetén Bérbead6 a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban torténé visszaadasat koveté 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen
abban az esctben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaaddsat kovetd 8 napon beliil hitelt érdemléen
igazolja, hogy a Bérleményre semmilyen jogcimen nem 4ll fenn tartozasa sem Bérbead6, sem a
kbziizemi szolgaltatok felé. Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé
késedelmesen nyujtja be, Bérbead6 az dvadék visszautalasarol csak az igazolds benyujtasat kovetd 15
napon beliil intézkedik.

10.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlé birtokon beliil van Bérleményben, igy birtokbaad4sra
sziikség nincs.

11.) Bérl6 a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat
csak Bérbeadé elbzetes irasos hozzijaruldsanak birtokaban végezhet. A hatésagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatosagnak beadandé telies dokumenticiét tartozik megkiildeni
Bérbeadé felé az irdsos hozzijarulds megszerzése érdekében. A bérleti szerz6dés rendkiviili
felmondassal megsziintetheté abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt végre.

12.) Bérl6 kitelezettségei:

a) Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleti szerzddés fenndllasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerz6désben meghatirozott tevékenységet folytathatia. Ha a tevékenységet meg
kivanja valtoztatni, kiilonésen ha ez egyben funkci6valtozast is eredményez, ahhoz a
Bérbeadé elozetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

b) Bérld jelen szerz6désbol fakado jogait nem ruhdzhatja at, Bérleményt nem adhatja albérletbe
vagy mias jogcimen hasznilatba, gazdasigi tirsasigba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hataly felmondasat vonja maga ut4n.

c) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat,
valamint a Tarsashdz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghibasodds vagy egyéb vizfolyas
kovetkeztében azas keletkezik, agy arra Bérbeadé kartéritést semmilyen form4ban nem fizet.
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d) Bérlé a Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatisaval
Osszefiiggésben a Bérleményben tartézkoddk altal okozott kart Bérbeadé részére koteles
azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak
értékét 30 napon beliil Bérbeado részére megtériteni.

e) A Bérlemény orzésérdl, védelmérdl, vagyonvédelmérdl, a bejarati ajtd zarasarol Bérlé
koteles gondoskodni.

f) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegévasi, javitdsi, hibaelharitdsi és karbantartisi (pl. festés-mazolas) munkalatait —
fuggetleniil attol, hogy az a vonatkoz6 jogszabaly szerint Bérbead6 vagy Bérlé kotelezettsége
~ sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt képeznek
az épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a tarté-, teherhordo- és tetdszerkezetei.
potlasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbdl eredSen szikséges. Bérlé tudomasul veszi,
hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okb6l torténd megsziinése
esetén sem tarthat igényt.

g) Bérlemény el6tti és kozvetlen komyékének takaritdsa, gyommentesitése, téli iddszakban a
sikossag-mentesitése, a hé eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének
elmulasztisabdl eredd karokért a Bérld teljes feleldsséggel tartozik. Bérlemény koriili
teriiletrész rendszeres - amennyiben sziikséges, igy napi — karbantartasa és takaritisa Bérlé
feladata.

h) Amennyiben Bérlé a fenti munkékat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésdg pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, ugy azt' Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérlé részére tovabb
szamlazni, aki azt Bérbeadé felé megfizetni tartozik.

13.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, lizemeltetésével kapcsolatos
mindennemi koltséget viselni tartozik.

14.) Bérl6 a bérleti dijon feliil kdziizemi dijat is koteles fizetni a helyiségcsoportban felszerelt
mérdorak altal mért fogyasztis alapjan. A koziizemi dijak megfizetésérdl Szerz6dé Felek az alabbiak
szerint allapodnak meg:

a) Aramdij: mérése 6nallé mérdvel torténik, Bérlé a koziizemi szolgaltatoval kozvetleniil kot
szerzOdést, mely alapjan a kéziizemi dijat kozvetleniil a szolgaltat6 felé fizeti meg.

Bérld kotelezettséget vallal a koziizemi szamlak hatdridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dfjak barmelyikét a Bérbeadé irdsos felszdlitasaban megjelslt hatariddre sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatdllyal felmondani.

15.) Bérld jelen szerzodés aldirasaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fennallasdnak és a Bérlemény hasznélatanak idStartamara, hogy a Bérleményben
koziizemi szolgaltatast nydjté szolgaltatoktdl (ELMU Nyrt., Fogaz Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt.,
Fbvarosi Vizmivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt., Fotav Zrt., Févarosi Kdzteriilet-fenntartd
Nonprofit Zrt.) - az informacioés Snrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagarol sz616 2011. évi
CXXIL torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a kdziizemi dij tartozasara, vagy annak hianyara
vonatkozé adatokat megkapja és a mér&ora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjiig bemutatja a kéziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utolsd szamlat a Bérbeadénak, annak kiilén felhivésa nélkiil is.

16.) Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbeadd eldzetes értesitést kévetden jogosult Bérlemény-
ellendrzést tartani. A Bérlemény-ellen6rzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény

rendes hasznalatiban.
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17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala az épiilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerz8dés bérmely okbc')l val() megszﬁnése esetén, a megsziinés

rrrrr

18.) Bérlo tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetok,
szétszerelhetdk. Amennyiben Bérlé a tulajdonat képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony
megsziinésekor nem tart igényt, Ugy azok — térités nélkiil —~ Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

19.) A bérleti jogviszony megsz{inik:

a) a hatarozott id6tartam elteltével;

b) rendes felmondéssal a Ptk. szabdlyai szerint;

¢) a felek kdzos megegyezésével,

d) azonnali hatilyu felmondéassal;

€) amennyiben az Onkorményzat olyan déntést hoz, amely Bérlemény mas céli (nem
bérbeadss utjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkorményzat dontésének Bérlgvel torténd
kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan.

20.) A bérleti szerz6dés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzddésben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

21.) Bérbeado jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerz0dés rendelkezéseit, a szerz6désben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt
nem a bérleti szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatarozott
moddon, nem a miikddésre irdnyado6 jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfeleléen,
vagy nem rendeltetésszerlien hasznélja. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha Bérleményt két
hénapot meghalad6 idétartamban nem hasznélja és errdl Bérbeadét el6zetesen irasban, igazolhatd
modon nem tdjékoztatja, vagy Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerzGdés 8.) pontja szerint nem
egésziti ki. Ezen eseteket Szerzédé Felek olyan, rendkiviili felmondasra okot add Iényeges
szerzodésszegésnek mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa Bérbead6tdl nem varhaté el, és
jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

22.) A bérleti dij megfizetésének elmaraddsa esetén alkalmazand6 felmondas szabilyai terén
Szerz6do Felek a Ptk. felmondasra vonatkozé szabalyait ismerik el magukra nézve kotelez6 erejiinek.

23.) Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds Wtjan t6rténd) hasznositisat irja eld, az Onkormanyzat
dontésének Bérlével tortend kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megsziinik.

24.) Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl tortén6 megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitdl kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési,
kartalanitési és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény
hasznalataval kapcsolatban elszamolni.

25.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, onként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan Kiiiritése
irdnt peres eljardst kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény
birtokbaadasaig a jogcim nélkiili hasznalatért hasznélati dijat kételes fizetni. A hasznalati dij 6sszege —
a jogcim nélkiili hasznélat idejére — a megsziinés iddpontjdban alkalmazott bérleti dij, mely 6sszeg a
Bérbead6 kiilon nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat
idotartamara Bérlé koteles a kozlizemi dijak szamla ellenében t6rténé megfizetésére is.
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26.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény Kkiiiritési kitelezettségének Bérbeadé irasbeli
felszolitisira sem tesz eleget, a 25.) pontban foglaltakon tilmenden vélasztisa szerint Bérbeadé
Jogosult a Bérleményt az irasbeli felszolitasban megjelolt hataridd leteltét kovetd naptdl felnyitni és
birtokba venni, az ott ethelyezett targyakat Bérlé koltségére onnan elszéllitani és raktarban elhelyezni.
Bérbead6 koteles a Bérlét irasban, igazolhaté médon tajékoztatni a szallitis idSpontjarél és a
raktarozds helyérol. Amennyiben a Bérld a raktarban elhelyezett ingésagokat a széllitast kovetd 30
napon beliil Bérbead6tdl nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ing6sagokat felbecsiiltetni és a becsiilt
értéken eladni, illetdleg 60 nap elteltével az ingésagokat megsemmisiteni.

27.) Bérlé a Bérleménybol kizirolag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés ugy valosithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithaték el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét.

28.) Bérlé a bérleti szerzodésben szerepld adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8
napon beliil irasban, igazolhaté médon, kdteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa
miatt barminemii kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzddés azonnali
hatalyd felmondasat is eredményezheti.

29.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a térvény altal a bérbeadéi és bérl6i kizlésekre eldirt
hatariddket megtartottnak tekintik, ha a kzlések a hatariddn beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére 4tadasra keriiltek. Bérbeadé kdzlései kézbesitettnek tekintendSk, ha azt Bérlé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6todik munkanapon, ha a
kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdlt6zstt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

30.) Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzddést kizardlag akkor tekintik
Jjoghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik witjan keriilt sor.

31.) Szerzdédé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzdédésbol eredd
esetleges vitds kérdések békeés titon t6rténd rendezése érdekében.

32.) Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szé 1993. évi LXXVIIL. t6rvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzati
tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bétletére vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 24/2013. (X1.05.)
onkorményzati rendeletében foglalt rendelkezések az irdnyadoak.

Szerz6dé Felek jelen kettd egymaéssal szd szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerzOdést elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyezit, magukra nézve kotelezének elfogadtak, és az alulirott helyen és idoben
személyesen, illetve alairasra jogosult képviseldjiik tjan, jévahagyolag alairtak.
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~amely lefreijt egyreszrm Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-43,
képviseli: a 20/2020. szdmi polgarmesteri utasitds 7.1. pontja alapjdn Karsay Ferenc polgarmester

megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbead6),

- 4 e v et I4 T

masrészrél Némethiné Banszky Katalin ¢
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"), mint Bérlé (a tovabbiakvan:
Bérlo),

Bérbeado és Bérlo egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

El6zmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozottik 2019. november hd O1. napjatél - 2020. oktéber ho 31.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzddés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) joit létre
Bérbeadé !/, aranyt tulajdondban 4ll6 Budapest XXIL belteriilet 220560/0/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 14. szém alatt taldlhaté 20 m’ alapteriiletii
garazshelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2020. oktober hé 07. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 1 (egy) v
hatarozott id6tartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznélatédval 6sszefiiggésben nem 4ll fenn
tartozdsa sem Bérbeadd, sem a kbzmiiszolgaltaté felé.

Bérbeadé Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorméanyzat Képviselo-
testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céli szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2013. (X1.05.) énkormanyzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce)
pontja szerinti — bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja bérbe.

1.)  Szerzdédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 4.) pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

»4.) Szerz6do Felek a bérleti szerzddést 2020. november hé 01. napjitél - 2021. oktéber ho 31.
napjaig tart6 hatarozott id6tartamra kotik.”

2.)  Szerzbdé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 5.) pontjat az alabbiak szerint modositjak:

,,5.) Szerzédé Felek — tekintettel a Kepvnselo-testulet 235/2016. (XII. 08.) szamu hatarozatara és az
mﬂac1os rata mértékére — 14.622 Ft + AFA/hé bérleti dij és 4.000 Ft + AFA/hé kozos kodltség
fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-torvény hatarozza meg, a szerzddéskotés
idopontjaban az AFA mértéke 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

3.)  Szerzédé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) pontjit az alabbiak szerint médositjak:

,,8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adddéan 3 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfelels 70.950 Ft ovadékfizetési kotelezettsége van, melybsl Bérlé korabban
68.736 Ft osszeget mér befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is dvadékként tart nyilvan.
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Bérlé 2.214 Ft dvadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni €s a befizetést jelen szerzddés
aldirasaval egyidejiileg Bérbeadd felé igazolni. Bérbeadé az Ovadék Osszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza.”.

4.) Szerzédé Felek megdallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen moédositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

5.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL tdérvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 24/2013.
(X1.05.) dnkorményzati rendelet rendelkezései irAnyaddak.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymassal sz& szerint megegyez6 példanyban késziilt
szerzGdésmaddositast elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezonek elfogadtak és az alulirott
helyen és idGben, alairasra jogosult képviseldjiik Utjan, jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2020........ T Budapest, 2020... S %&A0 b2y L O,
Budafok-Tétény Budapest XXII.:Keriilet Némethiné Banszky Katalin l;
Onkormanyzata - ;o Bérlé

képv.: Karsay Ferenc .
polgarmester megbizasabol:
Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkoddsi irodavezetd
Bérbead6 {_ . .
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amely létrejtt egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII keriilet Onkormdnyzata (1221
Budapest, Véaroshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-
43, képviseli: Karsay Ferenc polgarmester) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrdl Budaviri Arpad Ferenc !

—pr A — ———— v me e

. ), mint Bérl(i (a tovabbiakban: Bérl(’i’)
Bérbeadé és Bérld egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovibbiakban: Szerzédo Felek)
kozott, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1.) Szerzodo Felek rogzitik, hogy Bérbeado6 tulajdonaban van a Budapest XXII. keriilet
220560/0/A/187 hrsz. alatti, 20 m? alapteriiletii nem lakés céljara szolgalé gardzshelyiség (a mellékelt
alaprajz szerint), ami természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 22. szam alatt talalhato
(tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeadé és Klenk Moénika kozott 2020. jilius hé 31. napjan 2023. augusztus hé 31. napjaig

érvényes és hatlyos bérleti szerz6dés jott 1étre Bérlemény hasznélatdra. Klenk Moénika és Budavan
Arpad Ferenc 2021. januar hé 20. napjan k6zos kérelmet nyijtott be a bérleti jog atruhazasa irant.
Bérbeadé a bérleti jog Atruhazasahoz jelen szerzOdés alairasaval hozzajarul.
Bérbeadé Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdondban 416 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 22/2020 (XI1.18.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 45. § (1) bekezdés
cf) pontja alapjan — bérleti jog atruhdzisa — jogecimen adja bérbe Bérleményt.

2.) Bérbeado6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1.) pontban koriilirt Bérleményt raktdrozds
(kivéve ipari-szolgaltatasi céli raktdirozas) céljara.

3.) Szerzddd Felek a bérleti szerz6dést hatarozott idére, 2021. februdr hé 01. napjatol —
2023. augusztus hé 31. napjaig terjedd idoszakra kotik.

4.) Szerzddé Felek a 3.) pontban rogzitett idéponttdl — tekintettel a Képviseld - testiilet
235/2016. (XI1.08.) szamu hatarozatira — 14.620 Ft/hé bérleti dij és 4.000 Ft/h6 kozos koltség
fizetésében allapodnak meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairasakor a bérleti
dij AFA mentes. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytéan
AFA kotelessé valik, Gigy az itt meghatarozott bérleti dij nett6 dijnak szamit.

Bérbeado tajékoztatja Bérlét, hogy a kozos koltség dsszege a Tarsashdz kozgyiilésének dontése
alapjan véltozhat.

5.) Bérlé koteles a bérleti dijat és a kozos koltséget a Bérbeadé szamlaja alapjan, havonta
elére, minden honap 15. napjdig megfizetni a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata
11784009-15522001-11350000 szamii szamlajara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.
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6.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérleményt Bérbeadé Bérlé részére elore egyeztetett
iddpontban, kiilon atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett adja birtokba a szerz0dés aldirdsat
kdvetd 5 munkanapon beliil.

7.) Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasarol sz6l6
6nkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kiilén szerz6désmodositas nélkil, egyoldali
nyilatkozattal — a bérleti dij Osszegét évenként a KSH altal kozzétett inflaciés rata mértékével
megemeli. Az inflaciés emelés iddpontja minden év 4prilis hé 1. napja. Az elsd emelés idSpontja:
2021.04.01. napja.

8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzodésbdl adédéan 3 havi bérleti dijnak
és kozos koltségnek megfeleld, 55.860 Ft dsszegli 6vadékfizetési kotelezettsége all fenn, melyet a
Budafok-Tétény XXII. keriilet Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11784009-15522001-06530000
szami letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni, és a befizetést jelen szerzddés alairasaval
egyidejileg Bérbead6 felé igazolni. Bérbead6 az 6vadék Gsszegének hidnytalan befizeteset jelen
bérleti szerzddés alairasaval elismeri €s nyugtdzza,

9.) Amennyiben a szerzddés iddtartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérld
koteles azt Bérbeadé irasbeli felszolitisa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti,
8.) pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérld az vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeadé irasos felszolitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeado6
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

10.) A befizetett 6vadék vonatkozasiban Szerzédd Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem
keriil felhasznélasra, Ggy a szerzddés megsziinése esetén a befizetett dvadékot Bérbeadé a Bérlemény
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban torténd visszaadasat koveté 15 napon beliil fizeti
vissza Bérlé részére kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kovetd
8 napon beliil hitelt érdeml8en igazolja, hogy a Bérleményhez kapcsoldddan semmilyen jogeimen
nem all fenn tartozésa, sem a Bérbeadd, sem a koziizemi szolgaltatok felé. Szerz6dd Felek rogzitik,
hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nytjtja be, Bérbeadé az ¢vadek visszautalasarol
csak az igazolas benyujtasat kvetd 15 napon beliil intézkedik.

11.) Bérl6 a Bérleményen épitési, atépitési, €s barmilyen értékndveld beruhazasi
munkdlatokat csak a Bérbeadé irasos hozzajarulasat kdvetden végezhet. A hatdsagi engedélyhez
kotott tevékenységek esetében Bérlé a hatosagnak beadandé teljes dokumentaciot tartozik megkiildeni
Bérbeadé felé az irasos hozzajarulas érdekében. A bérleti szerzodés rendkiviili felmondassal
megsziintethetd amennyiben Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil épitési, atépitési
tevékenységet végez, vagy barmilyen értéknoveld beruhazast hajt végre.

12.) Bérlo tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérleményben csak a
jelen szerzddésben meghatarozott tevékenységet folytathatja.

13.) Bérl6 jelen szerzddésbdl fakadé jogait nem ruhédzhatja 4t, Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azomnali hatdlyy felmondasit vonja maga utén. Bérleményt
székhelyként a Bérlé barmely hatésagndl vagy szervnél kizarélag a Bérbeadé irdsos engedélyével
jelentheti be. Ha Bérlé Bérleményt engedély nélkiil székhelyként bejelenti, a Bérbead6 jogosult a
székhely torlése irant az illetékes birdsagnal, hatosagnal, szervnél a sziikséges intézkedést megtenni.

14.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat,
valamint a tarsashaz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzOdés alairasaval tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghibasodas vagy egyéb vizfolyas kdvetkeziében
beazas keletkezik, igy arra Bérbead6 kartéritést semmilyen forméban nem fizet. A gardzshelyiség
bejarati ajtajanak biztonsigos zarasarél Bérlonek kell gondoskodnia, az esetleges betdrésbol eredd
(lopas, vagy barmilyen karokozas) karokért Bérbeadé feleldsséget nem vallal.
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15.) A Bérlemény Orzésér6l, védelmérdl, vagyonvédelmérdl Bérlé koteles gondoskodni.
Egyben kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérlemény koriili mgatlanresz kbzvetlen komyékére

tisztan, rendezetten tartja, az illegalis szemétlerakasokat Bérlé koteles a napi takaritassal egyidejileg
eltavolitani.

16.) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérlemény
teljes allagmegovasi, javitasi, hibaelharitasi és karbantartisi munkalatait — fiiggetleniil attdl, hogy az a
vonatkozd jogszabaly szerint Bérbeadé vagy Bérlé kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta
megtéritési igény nélkiil elvégzi/elvégezteti. Ez aldl kivételt képeznek az épiilet kozponti vezetékei,
berendezései, valamint a tartd-, teherhordd- és tetbszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve potlasat,
amennyiben azok cseréje a hasznalatbél eredden sziikséges. Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen
koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbél t5rténd megsziinése esetén sem tarthat

igényt.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az 1.) pontban koriilit Bérlemény miikodtetésével,
uzemeltetésével kapcsolatos mindennemii koltségeket viselni koteles.

18.) A Bérlemény elétti és kdzvetlen kérnyékének takaritisa, gyommentesitése, téli

iddszakban a sikossdg-mentesitése, a hé eltakaritdsa Bérld kotelezettsége. Ezen kotelezettségének
elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé teljes feleldsséggel tartozik. A Bérlemény koriili teriiletrész
rendszeres - amennyiben sziikséges, ligy napi — karbantartasa és takaritasa Bérlé feladata.
Amennyiben a fenti munkdk elmulasztdsa miatt az illetékes hatésdg pénzbirsigot szab ki a
tulajdonosra, ugy azt Bérbead6 teljes egészében Bérld részére tovibbszamlizza, aki azt kételes a
Bérbeadé felé megfizetni. Amennyiben Bérlé jelen pontban foglalt kotelezettseget megszegi,
Bérbeadsé jogosult a szerz8dést azonnali hatdllyal felmondani.

19.) Bérlé kotelezettsége a Bérleményen beliili karbantartds, allagmegévas. Bérbeadé a
munkak elvégzésére koltségtéritést nem biztosit, Bérlé a beruhazis ellenértékét még jogalap nélkiili
gazdagodas cimén sem kovetelheti Bérbeadétol.

20.) Bérlé a bérleti dijon feliil koziizemi dijat is koteles fizetni melyrdl a Szerz6dé Felek az
alabbiak szerint 4llapodnak meg:

a) Elektromos dram: Bérlemény 6nallé mérdvel van ellatva. Szerzédé Felek jelen bérleti
szerz0dés alairasaval egyidejlileg, a bérleti szerzddés targyat képezd ingatlanhoz tartozé kézmiivek 6ra
allasait kozosen, jegyzokonyvben rogzitik. Bérlé jelen bérleti szerzddés alairasaval kotelezettséget
vallal, hogy 2 munkanapon beliil eljar a bérleményben talalhaté &sszes kézmii nevére torténd atirasa
ligyében. Bérlé tudomésul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet bérlemény birtokaba,
ameddig hitelt érdemi6en nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talalhaté kozmiiveket a
nevére iratta. Szerzédé Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a kdzmiivek atirdsa jelen
bérleti szerzédésben foglalt hatariddben nem térténik meg, gy Bérbeadé jogosult a bérleti
szerzOdéstdl a Bérléhoz intézett egyoldalu nyilatkozatdval eléllni és a felek minden egyéb j6vére
vonatkoz6 igénye nélkiil visszaall az eredeti allapot. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérbeadénak nem
rohaté fel, amennyiben a Bérlé koziizemi szerzodés megkotési kotelezettségének a megadott hataridon
beliil nem tesz eleget, tovabba Bérlé elfogadja és tudomdasul veszi, hogy a bérlemény Bérbeadé altal
torténd tényleges birtokba adas feltétele, a Bérlé altal bemutatott, nevére sz8l6 kdziizemi szerz6dések.

21.) Bérl6 jelen szerzodés alairasaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Bérbeadé részére
a bérleti jogviszony fennéllasinak és a helyiség hasznalatdnak idtartamara, hogy a bérelt helyiségben
kdziizemi szolgltatdst nyljté szolgaltatéktdl (ELMU Nyrt, FOTAV Zrt) - az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagardl sz616 2011. évi CXXIL térvény 5. § (1.) bek. a)
pontja alapjan - a koziizemi dij-tartozdsdra vagy annak hidnyira vonatkozo adatokat megkapja,
¢és a mérdora esetleges, tervezett leszerelésérdl el6zetes értesitést kapjon.
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Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év janudr 31. napjdig bemutatja az e pont szerinti
koziizemi szolgéltatok ltal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkiil
is.

22.) Bérlé tudomésul veszi, hogy Bérbead6 eldzetes értesitést kovetden jogosult Bérlemény
ellendrzést tartani. A Bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes hasznalataban.

23.) Bérl6 tulajdonat képezik az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil
berendezési targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetok, kivehetok,
szétszerelhetdk (pl. butor, egyedi vilagité lampatestek, mobil klima berendezés).

Amennyiben Bérlé a tulajdonat képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor
nem tart igényt, igy azok — térités nélkiil - Bérbeadé tulajdonéba keriilnek.

24.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott idotartam elteltével;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabélyai szerint;

¢) a felek kdzOs megegyezésével;

d) azonnali hatalyu felmondéssal;

¢) amennyiben az Onkorméanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény més céld (nem
bérbeadas atjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat déntésének
Bérlovel torténd kozlését kovetd 2. hénap utolsd napjan.

25.) A bérleti szerzédés minden kiilon jogceselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen
szerzddésben foglalt hatarozott id6 eltelik.

26.) Bérbeadé jogosult a szerzGdést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlé a
szerzddés rendelkezéseit, a szerzddésben vallalt kotelezettségeit nem tartja be, nem a bérleti
szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatérozott modon, nem a
mitkdésre iranyadd jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelden, vagy nem
rendeltetésszerlien hasznalja a Bérleményt. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha a Bérleményt,
kettd honapot meghalad6 id6tartamban, nem hasznalja, és errol a Bérbeadét elbzetesen irasban,
igazolhaté modon, nem tajékoztatja vagy Bérlé a megfizetett dvadékot a szerzbdés 9.) pontja szerint
nem egésziti ki.

Ezen escteket Szerzddé Felek rendkiviili felmondasra okot add, olyan lényeges szerzodésszegésnek
mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa Bérbead6tol nem varhato el és a szerzddést azonnali
hatéllyal jogosult felmondani.

27.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazand6 felmondas szabalyai terén
Szerz6d6 Felek a Ptk. felmondésra vonatkozd szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezd erejiinek.

28.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely
Bérlemény mias céli (nem bérbeadas utjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkorméanyzat
dontésének Bérlével torténd kozlését kovetdé masodik hoénap utolsé napjén a bérleti jogviszony
automatikusan megszinik.

29.) Bérlé a bérleti jogviszony béarmely okbol torténd megsziinése esetén koteles a

Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ing6sagaitol kiiiritve, tisztén,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kértalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokdba bocsatani, €s
Bérbeaddval a Bérleménnyel kapcsolatban elszdmolni.
Szerzdé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, 6nként nem adja
birtokba, jogcim nélkiili hasznalonak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kitiritése irant peres
eljarast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény birtokbaadéséig a
jogeim nélkiili hasznélatért hasznalati dijat kételes fizetni.
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A hasznalati dij 6sszege ~ a jogcim nélkiili hasznalat idejére — a megsziinés iddpontjaban alkalmazott
bérleti dij kétszerese, mely Gsszeg a Bérbeadé kiilon nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%
mértékben megemelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat idtartamara Bérlé koteles a kdziizemi dijak
szamla ellenében torténd megfizetésére is.

30.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kiiiritési kételezettségének Bérbeadé
irasbeli felszdlitdsara sem tesz eleget, a 29.) pontban foglaltakon tilmenden vélasztasa szerint
Bérbeadé jogosult a Bérleményt az irasbeli felszélitasban megjeldlt hatdridd leteltét kévetd naptol
felnyitni és birtokba venni, az ott elhelyezett targyakat Bérlé koltségére onnan elszallittatni és
raktarban elhelyezni. Bérbead6 koteles a Bérlét irasban, igazolhaté médon tdjékoztatni a szallitas
idopontjardl és a raktarozas helyérdl.

Amennyiben a Bérl6 a raktarban elhelyezett ingOsigokat a szallitist kdvetd 30 napon beliil
Bérbeado6tol nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ingdsagokat felbecsiiltetni és a becsiilt értéken
eladni, illetdleg 60 nap elteltével az ing6sagokat megsemmisiteni.

31.) Bérlé a helyiségbél kizérdlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés tgy valésithatd meg, hogy az nem jar a helyiség 4llagsérelmével. Azok a
berendezési, felszerelési targyak, amelyek nem tavolithatéak el 4llagsérelem nélkiil, nem illetik meg a
Bérlot.

32.) Bérl6 az adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon beliil irasban,
igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt barminemil kar
vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzd8dés rendkiviili felmondasat is
eredményezheti.

33.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a jogszabaly altal a bérbeaddi és bérloi kizlésekre
eloirt hataridket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hataridén beliil kézbesités céljabsl akar posta,
akar kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a
Bérlo, vagy alkalmazottja, csalddtagja, illetve az édltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kvetd 6tddik munkanapon,

ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen™, “elkd1t6zott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel
érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérél, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrdl.

34.) Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzddést kizardlag akkor tekintik
Jjoghatalyosnak, ha arra irasban, alairisra jogosult képviseldjiik atjan keriilt sor.

35.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbol eredd
esetleges vitas kérdések békés iiton torténd rendezése érdekében.

36.) Jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6érvény, a Ptk.,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkorményzat Képvisel6-testiletének az
o6nkorményzati tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
24/2013. (X1.05.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyaddk.
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37.) Szerzddé Felek jelen négy oldalbol all6, 37 pontot tartalmazo, kettd egymassal sz6 szerint
megegyezd eredeti példanyban készilt szerz6dést, elolvastak, megértették, kozosen értelmezték, €s
mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukra nézve kotelezonek
elfogadtak és az alulirott helyen €s idoben alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.
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amely egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXII. Kkeriilef Onkormanyzma (1221 Budifﬁ“l' ' -
Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-43, képviseli: a
polgarmester hatiskorébe tartozd iigyek kiadmanyozasi rendjérdl szélo 4/2019. szémi polgarmesteri
intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgirmester megbizasébdl Zathureczky Zsolt
vagyongazdélkodasi irodavezetd), mint Bérbeadé (a tovibbiakban: Bérbeado),

masrészr6l Nagy Laszléné

), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),
Bérbeado és Bérld egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

ko6zott az alulirott napon és helyen jott 1étre az alébbi feltételekkel:

1.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/6 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 14. sz4m alatti 20 m? alapteriiletii garazshelyiség Bérbeadé !/
aranyu tulajdonaban van (a tovibbiakban: Bérlemény)

Bérlé 2019. jilius 29. napjan bérbevételi ajanlatot nyujtott be a Bérlemény hasznilata irant, melyet
Bérbeadé jelen bérleti szerzbdés alairasaval elfogad.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés cb)
pontja — bérbevevoi ajanlat elfogadasa — jogeimen adja bérbe.

2.) Bérbeado bérbe adja, Bérlé megtékintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi tarolds
céljara a bérleti szerzodésben meghatrozott id6tartamra és feltételek szerint,

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatélya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont szerinti
tevékenységet folytathatja.

4.) Szerz6dé Felek a bérleti szerzodést 2019. augusztus hé 01. napjatél - 2024, jilius hé 31. napjaig
tarto 5(6t) év hatarozott id6tartamra kotik.

5.) Szerz6dé Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XI1.08.) szamu hatéarozatdra és az
inflaciés rata mértékére — 14.141 Ft+AFA/hé bérleti dij és 3.900 Ft+AFA/h6 kozos koltség, dsszesen 22.404

Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-térvény hatdrozza meg, a szerzbdéskotés
iddpontjaban az AFA mértéke 27 %.

A kbz06s koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

6.) Bérlé koteles a bérleti dijat és a ko6zbs koltséget a Bérbeadod altal kibocsatott szdmla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjaig 4tutalassal megfizetni Bérbeadé 11784009-15522001-11350000
szamu szamldjdra. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

7.)  Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl szo6lo
onkorméanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kiilon szerz8désmoidositas nélkiil, egyoldala

%(L:% /OP/[YZ& i U@Z'GZZ(;@ Jgj L«:} 4 \b:/

T/ ¢



BP22/18678/2019

nyilatkozattal — a bérleti dij Osszegét évenként a KSH altal kozzétett inflici6s rata mértékével megemeli. Az
inflacios emelés idépontja minden év éprilis h6 01. napja. Az els6 emelés iddpontja: 2020.04.01. napja.

8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adédoan 6 havi bérleti dijnak és kdzds
koltségnek megfeleld 134.424 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybSl Bérlé korabban 101.958 Ft
osszeget mar befizetett, melyet Bérbeado6 tovabbra is 6vadékként tart nyilvéan. :

Bérlé 32.466 Ft oOvadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Ssszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzodés alairasaval
egyidejiileg Bérbeado felé igazolni. Bérbeadé az dvadék Osszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti
szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

9.) Amennyiben a szerzddés tartama alatt az dvadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé koteles azt
Bérbeadé irasbeli felszélitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az évadékkiegészités idépontjaban
fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az ovadék kiegészitésével
késedelembe esik és azt a Bérbeadoé irasos felszolitdsanak kézbesitésétol szamitott 8 napon beliil nem teljesiti,
Bérbeadd jogosult a szerz8dést azonnali hatallyal felmondani.

10.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznélasra, Ggy a
szerzddés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
torténd visszaadasat kdvetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen abban az esetben, ha
Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kévet6 8 napon beliil hitelt érdemlben igazolja, hogy a Bérleményre nem
41l fenn tartozésa sem Bérbeadé, sem a koziizemi szolgéltatok felé. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy
amennyiben az igazolist Bérlé késedelmesen nyijtjia be, Bérbeadé az 6vadek visszautaldsardl csak az
igazolas benyujtasat kdvetd 15 napon beliil intézkedik.

11.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbead6 Bérleményt elore egyeztetett idépontban, kiilon atadas-
atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokéaba.

12.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat csak a
Bérbead6 eldzetes irdsos hozzajarulasinak birtokdban végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatdsagnak beadando teljes dokumentéci6t tartozik megkiildeni Bérbeadé
felé az irasos hozzajarulas megszerzése érdekében. A Dbérleti szerzédés rendkiviili felmondassal
megsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil épitési, atépitési
tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt vegre.

13.) Bérlo kitelezettségei:

a.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés fennallasa alatt a Bérleményben csak a bérleti
szerz6désben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja valtoztatni,
kiiléndsen, ha ez egyben funkci6valtozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadé elOzetes, irasbeli hozzajarulasa
szikséges.

b.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat koltségén ugy alakitja ki, hogy az a benne
folytatandé tevékenységének és sajat igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a miikodési engedély
kiad4sahoz sziikséges kovetelményeknek megfeleljen.

c.) Bérlé jelen szerzodésbol fakad6 jogait nem ruhézhatja at, a Bérleményt nem adhatja albérletbe vagy
mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasigba nem viheti be, ezen kotelezettség megszegése a bérleti
jogviszony azonnali hatalyu felmondasét vonja maga utén.

d.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat, valamint a
Tarsashaz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzddés aldirdsdval tudomasul veszi és elfogadja, hogy
amennyiben egy esetleges lefolyd meghibésodas vagy egyéb vizfolyas kovetkeztében azas keletkezik, ugy
arra Bérbead6 kartéritést semmilyen formaban nem fizet.
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e.) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatdsdval Osszefiiggésben a
Bérleményben tartzkodok altal okozott kart Bérbeadé részére koteles azonnal, de legkésdbb 24 6ran beliil
bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére megtériteni.

f.) A Bérlemény O6rzésérol, védelmérdl, vagyonvédelmérdl, a bejarati ajték zarasarol Bérlé koteles
gondoskodni.

g.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmeg6vasi, javitasi, hibaelhéritasi (pl. dugulés elhéritas) és karbantartasi (pl. festés-mézolas) munkalatait —
fiiggetleniil attél, hogy az a vonatkozd jogszabaly szerint Bérbeadé vagy Bérlé kotelezettsége — sajat
kdltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt képeznek az épiilet kdzponti
vezetékei, berendezései, valamint a tarté-, teherhordd- és tetdszerkezetei. Bérlé megtéritési igény nélkiil
vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve poétlasit, amennyiben azok cseréje a
hasznalatbél eredden sziikséges (pl. wc tartaly, csaptelep). Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen koltségek
megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén sem tarthat igényt.

h.) Bérlemény elitti és kozvetlen kdrnyékének takaritdsa, gyommentesitése, téli idoszakban a sikossag-
mentesitése, a ho eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének elmulasztasabol eredd karokért
Bérlé teljes felelosséggel tartozik. Bérlemény koriili teriiletrész rendszeres - amennyiben sziikséges, ugy napi
— karbantartasa ¢s takaritasa Bérlé feladata.

i.) Amennyiben Bérl6 a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatdsag pénzbirsagot szab ki

Bérbeaddra, ugy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérlé részére tovabbszamlazni, aki azt Bérbeadd
felé megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, lizemeltetésével kapcsolatos
mindennemi kéltséget viselni tartozik.

15.) Bérlé a bérleti dijon felil koziizemi dijat is kételes fizetni. Szerzédé Felek a koziizemi dijak
megfizetésérdl az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) Aramdij: mérése 6nalléo mérérdl torténik. Bérlé a koziizemi szolgaltatoval kozvetleniil kot szerzodést
¢és a koziizemi dijat kdzvetleniil a szolgaltaté felé fizeti meg.

b) Szerzddés a koziizemi szolgiltatéval: Bérlének a koziizemi szolgaltatoval kotott szerzodést jelen
szerzGdés alairasat kovetd 8 napon beliil kell Bérbeadé felé bemutatnia. Amennyiben Bérlé a

koziizemi szerz6dést a megjelolt hatariddben nem mutatja be, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést
azonnali hatallyal felmondani.

Bérloé kotelezettséget vallal a kdziizemi szdmlak hatiridon beliili megfizetésére. Amennyiben Bérlé a
koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeadé irasos felszdlitasdban megjelsit hataridére sem fizeti meg, Bérbeado
jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérld jelen szerzOdés alairasaval visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja Bérbeadé részére a bérleti
Jogviszony fennélldsinak és a Bérlemény hasznélatinak iddtartamdra, hogy a bérleményben koziizemi
szolgaltatast nyujto szolgaltatoktél (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt., Dijbeszedé Holding Zrt., Févarosi Vizmiivek
Zrt., Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt.,, F6tav Zrt., Févarosi Kozteriilet-fenntartdé Nonprofit Zrt.)) - az
informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagardl sz6l6 2011. évi CXXIL. térvény 5. § (1) bek.
a.) pontja alapjan - a koziizemi dij-tartozasira vagy annak hidnydra vonatkozé adatokat megkapja, €s a

mérdora esetleges, tervezett leszerelésérol eldzetes értesitést kapjon. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy

minden év janudr 31. napjdig bemutatja a koziizemi szolgéltatok &ltal kibocsétott utolsé szamlat a
Bérbeaddnak, annak kiilon felhivdsa nélkiil is.

17.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado eldzetes értesitést kovetSen jogosult bérlemény ellenorzést
tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény rendes hasznalataban.
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18.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy az altala az épiilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerzodés barmely okbdl valé megsziinése esetén, a megsziinés napjaval minden

téritési igény nétkiil Bérbeadé tulajdonaba keriilnek. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett

rrrrr

19.) Bérl6 tulajdonat képezi az 4ltala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési targyak,
melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetok, kivehetdk, szétszerelhetdk (pl. bitor,
egyedi vilagité ldmpatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonat képezd berendezési
targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, igy azok — térités nélkil — Bérbead6
tulajdonéba kertilnek.

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:
a) a hatarozott idotartam elteltével;
b) a felek k6z6s megegyezésével;
¢) azonnali hatalyu felmondéssal;
d) amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely Bérlemény mas céli (nem bérbeadas utjan
t6rténd) hasznositasat irja elo, az Onkorményzat dontésének Bérldvel torténd kozlését kovetd 2.
hénap utolsé napjan.

21.) A bérleti szerz6dés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzddésben foglalt
hatarozott id6 eltelik.

22.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérlé a bérleti
szerz6dés rendelkezéseit, a szerz6désben villalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem a bérleti
szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatarozott moédon, nem a
miikddésre irdanyadd jogszabalyokban vagy szabédlyzatokban foglaltaknak megfelelen, vagy nem
rendeltetésszertien hasznélja. Azonnali hatalyu felmondast eredményez tobbet kozott

- ha Bérlé a Bérleményt két honapot meghalad6 id6tartamban nem hasznédlja és err6l Bérbeadét
elBzetesen irdsban, igazolhaté médon nem tajékoztatja,

- Bérlé a megfizetett dvadékot a szerzddés 9.) pontja szerint nem egésziti ki.

- Bérl6 a Bérleményt a Bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja;

- Bérlé a Bérleményben kart okoz és a kart Bérbeadé irasbeli felsz6litasara sem javitja ki

- a Bérlemény komyezetében éloket tevékenységével sziikségtelen mértékben zavarja, esetleg nekik
tevékenységével kart okoz.

- Bérlé allagmeg6vasi kotelezettségét nem teljesiti.

Ezen eseteket Szerzéddé Felek olyan, azonnali felmondasra okot ad6 lényeges szerzddésszegésnek
mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa Bérbeadétél nem vérhaté el, és jogosult a szerzodést
azonnali hatallyal felmondani.

23.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazandé felmondas szabélyai terén Szerz6do
Felek a Ptk. felmondasra vonatkozé szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezo erejilinek.

24.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény
mas céli (nem bérbeadas utjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkorményzat dontésének Bérldvel torténd
kozlését kovetd 2. honap utols6 napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

25.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél torténé megsziinése esetén koteles a Bérleményt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingosagaitdl kiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas
allapotban, 4tadas-4tvételi jegyzokonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi €s elhelyezési
igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény hasznalatival kapcsolatban
elszamolni.
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26.) Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, énként nem
adja birtokba, jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kitiritése irént peres
cljarast kezdeményezni. Bérld a bérleti jogviszony megsziinésétdl a Bérlemény birtokbaadasaig a jogcim
nélkiili hasznalatért hasznélati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij Ssszege megegyezik — a jogcim nélkiili
hasznalat idejére — a megsziinés id8pontjaban alkalmazott bérleti dij dsszegével, mely Osszeg a Bérbeadé
kiildn nyilatkozata nélkiil is ketté havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat idStartamara Bérlé
koteles a kéziizemi dijak szamla ellenében torténé megfizetésére is.

27.) Bérl§ a helyiségbdl kizdrolag a sajat tulajdonat képezd tirgyakat és eszkdzoket viheti el, feltéve, ha
a leszerelés ugy valésithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a berendezési targyak,
illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatéak el llagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét.

28.) Bérl6 a bérleti szerzbdésben szerepld adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irdsban, igazolhaté médon, kdteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztésa miatt barminem

kéar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerz6dés azonnali hatalyi felmondasat is
eredményezheti.

29.) Szerz8dé Felek megallapodnak, hogy a tSrvény altal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre eldirt
hataridoket megtartottnak tekintik, ha a k&zlések a hataridén beliili kézbesités céljabdl akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintend6k, ha azt Bérlé vagy
alkalmazottja, csalddtagja, illetve az 4ltala megbizott személy 4tveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését koveté 6tédik munkanapon, ha a kiildemény “nem

kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdltozott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérld fejlécben
rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

30.) Szerz8dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzdést kizarélag akkor tekintik joghatalyosnak, ha
arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik Gtjan keriilt sor.

31.) Szerzddd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbél eredd esetleges
vitas kérdések békés tton torténd rendezése érdekében.

32.) Jelen szerzbdésben nem szabéilyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, €s Budafok-Tétény
Budapest XXII. keriilet Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az énkorményzati tulajdonban 4116 lakésok és

helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 24/2013. (X1.05.) oOnkorményzati rendelet
rendelkezései az iranyadéak.

33.) Szerz6dd Felek jelen, kett$ egymassal sz6 szerint megegyez példanyban késziilt bérleti szerzédést
elolvasték, kozésen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és Jjognyilatkozataikkal mindenben
megegyezot magukra nézve kotelezonek elfogadtik és az alulirott helyen és idében személyesen, illetve
alirdsra jogosult képviseldjiik Gtjan, jovahagyélag alairtak.

Budapest, 2019. ... BT Alih 5 A, / Budapest, 2019. .IX Cﬂ\ ..............
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Budafok-Tétény Budapest Xl Keruic. ‘
Palgarmesteri Hivatal !

1221 Budapesti;/arcshaz tér 11

BERLETI SZERZODES

1. sz. modositas g%z% 201 DEC 2 0. Melikiet: db

nem lakas céljara szolgalo garazshelyiségre N B
Iktateszam: ﬂ{‘)\’? 2.2,' Z (5 ‘ bH - f;;'_z(/ifr
_ék‘jTatszém: : § R
L{;_'_gyintézét (-_'U,- .‘bQ\\OtP i r -

amely létrejott egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-
43, képviseli: a 14/2018. szam\i polgarmesteri utasitas 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgérmester
megbizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeads),

masrészrél Ajanidisz Laszlé ( -

- x - ey

-), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),

Bérbeado és Bérlo egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozdtt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerz6dd Felek rdgzitik, hogy kozottik 2014, januar 01. napjatél - 2018. december 31.
napjéig érvényes és hatalyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott 1étre Bérbeado
/i aranyd tulajdondban 4ll6 Budapest XXIL belterillet 220560/0/A/323 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 28. szam alatt talilhaté 20 m? alapteriiletli garazshelyiség
(a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2018. december 14. napjén a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 6t év
idtartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalatdval 6sszefiiggésben nem 4ll fenn tartozasa
Bérbeadé felé.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXIIL keriilet Onkormanyzata
Képviselo-testilletének az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1)
bekezdés ce.) pontja — bérleti jog meghosszabbitisa — jogcimen adja bérbe.

1.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi
tarolds céljdra a bérleti szerzddésben meghatérozott idGtartamra és feltételek szerint.

2.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerzddés hatalya alatt a Bérleményben csak a 1.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

3.) Szerzéd6 Felek a bérleti szerzodést 5 (6t) év hatarozott idStartamra, 2019. januar hé 01.
napjatol - 2023. december hé 31. napjdig terjedd idészakra kotik.

4.) Szerzddé Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (X11.08.) szamu hatarozatéara és az
inflacids rata mértékére — 13.864 Ft/h6+AFA bérleti dij és 3.500 Ft/ho+AFA kozds koltség, Gsszesen
22.052 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA torvény hatdrozza meg, a
szerzédéskotés idépontjdban az AFA 27 %.

A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.
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5.) Bérlé koteles a bérleti dijat és a kozos koltséget Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan,
havonta eldre, minden hénap 15. napjaig atutaldssal megfizetni Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-11350000 szamn szdmldjara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari
Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

6.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kiilon szerzédésmédositas nélkiil, egyoldalt nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH
altal kozzétett inflacids rata mértékével megemeli. Az inflécios emelés id6pontja minden év aprilis hé
01. napja.

7.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz0désb6l adodéan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfeleld 132.312 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybél Bérlé korabban
101.041 Ft 8sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is Gvadékként tart nyilvan.

Bérlé 31.271 Ft dvadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szami letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzddés
alairdsaval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az 6vadék osszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

8.) Amennyiben a bérleti szerz0dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalésra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbeadé irasbeli felszélitdsa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az Gvadék eredeti,
7.) pont szerinti Ssszegre kiegésziteni. Ha Bérlé az dvadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt
Bérbeadé irasos felszolitdsanak kézbesitésétSl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeado
Jjogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

9.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznalasra, ugy
a szerz6dés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaaddsat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen
abban az esetben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kévetd 8 napon beliil hitelt érdemlden
igazolja, hogy a Bérleményre semmilyen jogcimen nem all fenn tartozisa sem Bérbeadé, sem a
koziizemi szolgaltatok felé. Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolist Bérls
késedelmesen nyijtja be, Bérbeadé az 6vadék visszautalasarél csak az igazolas benynjtasat kovetd 15
napon beliil intézkedik.

10.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérlé birtokon beliil van Bérleményben, igy birtokbaad4sra
sziikség nincs.

11.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értéknodveld beruhazdsi munkalatokat
csak Bérbeadé elbzetes irdsos hozzdjarulasanak birtokdban végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatésignak beadandd teljes dokumentacidt tartozik megkiildeni
Bérbead6 fel¢ az irasos hozzdjarulds megszerzése érdekében. A bérleti szerz6dés rendkiviili
felmondassal megsziintethetd abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzjarulasa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazést hajt végre.

12.) Bérlo kotelezettségei:

a) Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérleti szerzodés fennallasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerz6désben meghatarozott tevékenységet folytathatia. Ha a tevékenységet meg
kivanja valtoztatni, kiillsndsen ha ez egyben funkci6valtozast is eredményez, ahhoz a
Bérbeadé elbzetes, irasbeli hozzdjarulasa sziikséges.

b) Bérld jelen szerz6désbol fakado jogait nem ruhdzhatja at, Bérleményt nem adhatja albérletbe
vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tirsasigba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegeése a bérleti jogviszony azonnali hatalyd felmondasat vonja maga utén.
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¢) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat,
valamint a Térsashdz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghibasodas vagy egyéb vizfolyas
kovetkeztében azis keletkezik, ugy arra Bérbeadé kartéritést semmilyen formaban nem fizet.

d) Bérlé a Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatisaval
Osszefliggésben a Bérleményben tartézkoddk altal okozott kart Bérbeadé részére koteles
azonnal, de legkés6bb 24 6rén belill bejelenteni és az okozott kért helyreallitani, vagy annak
értékét 30 napon beliil Bérbead6 részére megtériteni.

e) A Bérlemény Orzésérol, védelmérsl, vagyonvédelmérdl, a bejérati ajtd zarasarol Bérld
koteles gondoskodni.

f) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegévasi, javitdsi, hibaelhéritisi és karbantartasi (pl. festés-mazolds) munkailatait —
fiiggetleniil att6l, hogy az a vonatkoz6 jogszabily szerint Bérbeadé vagy Bérlé kotelezettsége
— sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt képeznek
az épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a tarts-, teherhordé- és tetdszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil véllalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve
potlasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbol eredden sziikséges. Bérlé tudomasul veszi,
hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése
esetén sem tarthat igényt.

g) Bérlemény elotti és kozvetlen kornyékének takaritasa, gyommentesitése, téli idészakban a
sikossag-mentesitése, a hé eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének
elmulasztdsabol eredd kéarokért a Bérld teljes feleldsséggel tartozik. Bérlemény koriili

teriiletrész rendszeres - amennyiben sziikséges, igy napi — karbantartisa és takaritdsa Bérlé
feladata.

h) Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatosag pénzbirsagot
szab ki Bérbeadoéra, ugy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérlé részére tovabb
szamlazni, aki azt Bérbeadé felé megfizetni tartozik.

13.) Bérlé tudomdisul veszi, hogy a Bérlemény mikddtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemi koltséget viselni tartozik.

14.) Bérlé a bérleti dijon feliil koziizemi dijat is koteles fizetni a felszerelt mér6ora ltal mért
fogyasztas alapjan.

a) Aramdij: mérése 6nallé mérdvel torténik, Bérlé a koziizemi szolgaltatéval kdzvetleniil kot
szerzOdést, mely alapjan a kéziizemi dijat kézvetleniil a szolgaltato felé fizeti meg.

Bérld kotelezettséget vallal a kdziizemi szdmlak hatdridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérl6 a koziizemi dijak barmelyikét a Bérbead6 irdsos felszélitisaban megjeldlt hatariddre sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

15.) Bérlé jelen szerzodés alairasaval visszavonhatatlan hozzijarulasat adja Bérbead6 részére a
bérleti jogviszony fennallasanak és a Bérlemény hasznalatinak idStartamara, hogy a Bérleményben
koziizemi szolgaltatist nyujté szolgaltatoktél (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt.,
Foévarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt., Fétav Zrt., Févarosi Kézterillet-fenntartd
Nonprofit Zrt.) - az informaciés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagardl szolé 2011. évi
CXXII. torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a kdziizemi dij tartozdsara, vagy annak hidnyara
vonatkozd adatokat megkapja és a mérOora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjdig bemutatja a kdziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utols6 szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkiil is.
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16.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kovetden jogosult Bérlemény-
ellenfrzést tartani. A Bérlemény-cllendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes hasznalataban.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az éltala az épiilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési €s tobbi felszerelési és egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerzodés barmely okbol valé megsziinése esetén, a megsziinés
napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdonaba keriiinek.

18.) Bérlé tulajdonat képezi éz altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetdk,
szétszerelhetok. Amennyiben Berlo a tulajdonat képez6 berendezési targyakra a bérleti jogviszony
megsziinésekor nem tart igényt, ugy azok — térités nélkiil — Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

19.) A bérleti jogviszony megsizumk.
i

a) a hatdrozott id6tartam elteltével;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabalyai szerint;

¢) afelek kozos megegyezésével,

d) azonnali hatalya felmondassal;

e) amennyiben az Onkon‘nanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mas céla (nem
bérbeadas utjan térténd) hasznosﬂ:asét irja €16, az Onkorméanyzat dontésének Bérldvel torténd
kozlését kovetd 2. hénap utolsé napjan.

20.) A bérleti szerz6dés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerz6désben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

21.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzOdést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerzodés rendelkezéseit, a szerz6désben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt
nem a bérleti szerzédésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatirozott
médon, nem a miikddésre irdnyadoé jogszabélyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelden,
vagy nem rendeltetésszerlien hasznalja. Azonnali hatalyt felmondast eredményez tSbbet kozott

- ha Bérl6 a Bérleményt két honapot meghalado idétartamban nem hasznalja és errél Bérbeadét
elézetesen irdsban, igazolhaté6 médon nem tajékoztatja,

- Bérlé a megfizetett Gvadékot a szerz6dés 8.) pontja szerint nem egésziti ki;

— Bérl6 a Bérleményt a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja;

— Bérl6 a Bérleményben kart okoz és a kart Bérbeadé irasbeli felszolitasara sem javitja ki,

— a Bérlemény kornyezetében ¢loket tevekenységével szitkségtelen mértékben zavarja, esetleg
nekik tevékenységével kart okoz;

” r

- Bérlé allagmegdvasi kotelezettségét nem teljesiti.

Ezen esetcket Szerzdddé Felek olyan, azonnali felmondisra okot add lényeges
szerzddésszegésnek mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa Bérbead6tol nem varhaté el, és
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

22.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazand6 felmondas szabalyai terén
Szerz6dé Felek a Ptk. felmondésra vonatkozé szabélyait ismerik el magukra nézve kotelezé erejlinek.

23.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds utjan tOrténd) hasznositasat irja els, az Onkormanyzat
dontésének Bérlovel torténd kozlését kovetd 2. hénap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megsziinik. /

//\_
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24.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitol Kiiiritve, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas Allapotban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta Kkartéritési,
kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény
hasznalatival kapcsolatban elszamolni.

25.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili haszndlénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiiritése
irant peres eljarast kezdeményezni. Bérld a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény
birtokbaad4saig a jogcim nélkiili hasznalatért hasznélati dijat kiteles fizetni. A hasznalati dij 6sszege —
a jogcim nélkiili hasznilat idejére — a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij, mely Osszeg a
Bérbeado kiilon nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat
id6tartamara Bérld koételes a koziizemi dijak szdmla ellenében torténé megfizetésére is.

26.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény Kkiiiritési kotelezettségének Bérbeadé irasbeli
felsz6litasira sem tesz eleget, a 25.) pontban foglaltakon tilmenden vélasztisa szerint Bérbeadé
jogosult a Bérleményt az frasbeli felszolitisban megjeldlt hataridd leteltét kovetd naptél felnyitni és
birtokba venni, az ott elhelyezett tirgyakat Bérlé koltségére onnan elszallitani és raktarban elhelyezni.
Bérbeadé koteles a Bérlét irdsban, igazolhatdé modon tijékoztatni a szallitas iddpontjardl és a
raktdrozas helyérdl. Amennyiben a Bérld a raktarban elhelyezett ingésagokat a szallitist kovetd 30
napon beliil Bérbead6t6l nem veszi 4at, Bérbeadé jogosult az ing6sdgokat felbecsiiltetni és a becsiilt
értéken eladni, illetleg 60 nap elteltével az ingésagokat megsemmisiteni.

27.) Bérld a Bérleménybdl kizardlag a sajét tulajdonét képezd targyakat és eszkozoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés Gigy valosithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkézok, amelyek nem tavolithatSk el 4llagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét.

28.) Bérlé a bérleti szerzddésben szerepld adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8
napon beliil irasban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa
miatt barminemii kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzddés azonnali
hatalyu felmondasat is eredményezheti.

29.) Szerz8dé Felek megallapodnak, hogy a tdrvény altal a bérbeaddi és bérléi kozlésekre eldirt
hataridket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hatirid6n beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeado kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérlé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisériését kovetd 6tédik munkanapon, ha a
kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltdzott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az 4ltala valtozasként bejelentett cimrol.

30.) Szé;rzﬁdt’i Felek megillapodnak, hogy jelen szerzddést kizarélag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irdsban, aldirasra jogosult képviseldjiik Gtjan kerilt sor.

31.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzodésbol eredd
esetleges vitas kérdések békés Gton t6rténd rendezése érdekében.

32.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6 1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata KépviselS-testliletének az onkormanyzati
tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 24/2013. (X1.05.)
Onkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadoak.

Szerzédé Felek jelen kettd egymassal szo szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akgratukkal és jognyilatkozataikkal
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mindenben megegyez6t, magukra nézve kotelezbnek elfogadtik, és az alulirott helyen és iddben
személyesen, illetve alairasra jogosult képviseldjiik Gtjan, j6vahagyolag aldirtak.

Budapest, 2019. Budapest, 2019.

ester megblzésabol

Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd
Bérbeado
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Budafok Tétény Budapest XXIi. kerilleti
Polgarmesteri Hivatal
1221 Budapest, Varoshaz tér 11,

BERLETI SZERZODES A e
2. sz. mOdositas | iisis
nem lakas céljéra szolglé garazshe|yis&8te 109 MAS 13
wacszse W19 MM 030-2MC1S
ElSiratszam; ! 4
Ugyintézé: M EO_\_OLOCL T,
amely létrejott egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormdnyzata (1221
Budapest, Varoshdz tér 11. szdm, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, ad6szdm: 15735856-2-43,
képviseli: a polgirmester hatiskérébe tartozé iigyek kiadmanyozisi- rendjérdl sz6lé6 4/2019. szami
polgarmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgdrmester megbizasibél Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

Mallekiat: i

- masrészr6l Nadasdi Ferenc Rébert

R . g e mmm = m e mem—mmmm o g

, mint Bérlé (a tovabbiakban: Berl(i),

Bérbeadoé és Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerziodo Felek rogzitik, hogy kozottiikk 2017. junius 01. napjatoél — 2018. majus 31. napjaig érvényes és
hatalyos bérleti szerzddés (a tovibbiakban: Bérleti Szerzédés) jott 1étre Bérbeadé !/1 aranyi tulajdonaban
all6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/230 és 220560/0/A/231 hrsz. alatt felvett, természetben a 1221
Budapest, Lednyka u. 24. szdm alatt taldlhaté 20+20 m? alapteriiletii ikergarazs helyiség (a tovabbiakban:
Bérlemény) hasznalatira, melynek hatdlyat Szerz6dé Felek 2019. majus ho 31. napjaig meghosszabbitottak.

Bérlé 2019. majus 10. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi egy év hatarozott
idétartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznilatdval Osszefiiggésben nem 4all fenn tartozisa a
koziizemi szolgaltaté felé.

1.)  Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»»3.) Szerz6dé Felek a bérleti szerzddést 2019, jinius hé 01. napjatol - 2020. majus hé 31. napjaig
tart6 1 (egy) év hatdrozott idétartamra kotik.”

2.)  Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

»4.) Szerz6dé Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szami hatirozatara és az
inflaci6s rata mértékére — 24.054 Ft/hé bérleti dij és 7.000 Ft/ho6 kdzos koltség, Gsszesen 31.054 Ft/hé
fizetésében allapodnak meg. Szerzédd Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas aldirasakor a bérleti
dij AFA-mentes. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA Kotelessé valik, Ggy az itt meghatérozott bérleti dij netté dijnak szdmit. A kozos koltség a
Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”

3.) Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) és 9.) pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

{
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,,8.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérldnek jelen szerz8désb6l adédéan 3 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfelel6 93.162 Ft Svadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
89.997 Ft 5sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 3.165 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzddés
aléirasaval egyidejilleg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az Ovadék Osszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerzodés aléirdsaval elismeri és nyugtizza.

9.) Amennyiben a szerzddés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé koteles azt
Bérbeadé irasbeli felszolitisa kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil, az dOvadékkiegészités
idopontjaban fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az
Svadék kiegészitésével késedelembe esik és azt a Bérbead6 irdsos felszolitdsinak kézbesitésétol
szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbead6 jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.”

4,) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 31.) pontjat hatilyon kiviil helyezik.

5.) Szerzédd Felek megillapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem érintett
rendelkezései viltozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

6.) Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokr6l szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint Budafok-
Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata KépviselS-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban &llé
lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6lé 24/2013. (XI1.05.) Snkormanyzati
rendelet rendelkezései iranyadoak.

Szerzédé Felek jelen, kettd egyméssal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt szerz6désmodositast
elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, €s mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezdt magukra nézve kotelezOnek elfogadtdk és az alulirott helyen és id6ben személyesen, illetve
aldirasra jogosult képviseldjilk utjan, jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2019. ....... A MELZE. ... Budapest, 2019. (Q@ ‘. 72 ........ PP
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Nadasdi Ferenc Robert
Bérlé

Budafok-Tétény Budapest XXII. ki
Onkormdinyzata
képv.: Karsay Ferenc
polgarmester megbizasabol:
Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd
Bérbeadé )

//‘ﬁz Z/Zze/e—a,/i
Pénziigyi jovahagyis /
Budapest, 2019... .. cus <ees o

PRI R VAN

Jogi ellenjegyzés g \( oﬂm/v S

Budapest, 2019.{8. .12 30



BP22/834-2/2020

T BERLETI SZERZODES MODOSITAS
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amely létrej6tt egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII. Kkeriilet Onkormdnyzata (1221
Budapest, Véroshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-43,
képviseli: a 4/2019. szdml polgérmesteri utasitds 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgirmester

megbizasdbdl Zathureczky Zsolt vagyongazdéilkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrdl VIRAGERDO Termel, Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasig (VIRAGERDO
Bt., székhely: 1221 Budapest, Lednyka u. 5. szam 1./9., cégjegyzékszam: 01 06 749278, statisztikai szamjel:
21356832-4759-117-01, adoszam: 21356832-1-43, bankszamlaszém: OTP Bank Nyrt. 11722003-20143338-
00000000, keépviseli: Kereskényi Antal Janos ligyvezetd), mint Bérlé (a tovédbbiakban: Bérlg),

Bérbeadé és Bérld egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovdbbiakban: Szerzédé Felek)

koz6tt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények:

Szerz§dé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2019. februdr hé 01. napjatél - 2020. januar hé 31. napjig
érvényes és hatalyos bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott 1étre Bérbeadé '/,
aranyu tulajdondban 4ll6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/98 hrsz. alatt felvett, természetben a
1221 Budapest, Leinyka u. 18. szdm alatt talalhaté 20 m? alapteriiletli gardzshelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2020. januar hé 08. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 5 (6t) év
hatdrozott idétartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznélatival Gsszefiiggésben nem 4ll fenn
tartozasa sem Bérbeadé, sem a kdzmiiszolgaltat felé.

Bérlé a Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakés céld szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 24/2013. (X1.05.) Snkorményzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce) pontja szerinti
~ bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja bérbe.

1.)  Szerzdd§ Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 4.) pontjit az alabbiak szerint moédositjak:

»4.) Szerzddé Felek a bérleti szerz6dést 5 (6t) év hatarozott iddre, 2020. februar ho 01. napjitél -
2025. januar hé 31. napjdig terjedd iddszakra kotik.”

2.)  Szerzédo Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 5.) pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»9.) Szerzddd Felek — tekintettel a Képvisel6-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szam hatérozatara, és az
infliciés rata mértékére — 14.141 Ft/hé bérleti dij és 3.900 Ft/hé kozos koltség, dsszesen 18.041
Ft/hé fizetésében allapodnak meg.
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Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas aldirasakor a bérleti dij AFA-mentes. Bérlé
tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabélyvéltozas folytin AFA kételessé valik, ugy
az itt meghatarozott bérleti dij nett6 dijnak szamit.

A koz6s koltség a Tarsashdz dontése szerint valtozhat.”

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 8.) pontjit az alabbiak szerint médositjak:

,»8.) Szerzédo Felek rogzitik, hogy Bérlonek jelen szerz6désbol adéddan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfeleld 108.246 Ft Gvadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé kordbban
51.768 Ft 6sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is dvadékként tart nyilvan.

Bérlé 56.478 Ft ovadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzodés
alairasaval egyidejlileg Bérbeaddé felé igazolni. Bérbeadd az Ovadék Osszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerzddés alairasaval elismeri €s nyugtazza.”

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 13.) ¢) pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

»¢) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat,
valamint a Téarsashdz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzddés aldirdsival tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghib4sodas vagy egyéb vizfolyas kdvetkeztében
azas keletkezik, igy arra Bérbeadoé kartéritést semmilyen formaban nem fizet.

Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 13.) pontjit az alabbiakkal egészitik ki:

»h) Bérlemény clbtti és kozvetlen kornyékének takaritdsa, gyommentesitése, téli idoszakban a
sikossag-mentesitése, a ho eltakaritdsa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezetiségének elmulasztasiabol
eredé karokért a Bérloé teljes felelosséggel tartozik. Bérlemény koriili teriiletrész rendszeres -
amennyiben sziikséges, Ugy napi — karbantartésa és takaritasa Bérlé feladata.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen mddositdssal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakéds céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 24/2013.
(X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.
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Szerz6d6 Felek jelen, kettd egymassal sz0 szerint megegyezd példanyban késziilt
szerzbdésmodositast elolvastidk, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
Jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtik és az alulirott
helyen és iddben, aléirasra jogosult képviseldjiik ttjan, jovahagydlag alairtak.
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Zathureczky Zsolt 7 " B
vagyongazdalkodasi 1r0dav§zet0 ) )
Bérbeadé (s . o 3
= Tol fFa: 225 - hsa4
J/L!L\‘ Adéo e R
Pénziigyi jovahagyas . ,. ; 5
Budapest, 2020.. .f‘.ﬁf;‘.’f‘ff . ./': _
: e o mgi ";AGFHDO B
(,L,.;%’ Tel /Fax: 229-01 Losé?ggnygém
Jogi ellenjegyzé AdCia. 52 2135683-1.43

Budapest, 2020..0.0.. 2 ...






-Tété: m@)ﬁ Uletl
Budafok Pglgg?mesteri Zglglnl‘sr

1221 Budapesta;/érosha'z tér 11,

T

BERLETI SZERZODES, .

1. sz. médositas dar.wa: L0 NOV 20, .
nem lakas céljra szolgalé gardzshilyiségre 4719 /1 46987 /101f. |
ElGiraiszam: " -
Ugyintézd: Av ’v Qcloe T

amely létrejott egyrészr6! Budafok-Tétény Budapest XXIT. Kerillet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshéz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, adészdm: 15735856-2-
43, képviseli: a 14/2018. szamu polgdrmesteri utasités 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgérmester

megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodési irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

Meligkiet; dv

—————

masrészrfl Barta Zsolt
) mint Bérlé (a tovibbiakban: Bérlg),

Bérbeado és Bérlé egyiittesen: Szerzddé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

El6zmények:

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2013. december 01. napjatl - 2018. november 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeadd
"1 ardnyl tulajdonsban &ll6 Budapest XXII belterillet 220560/0/A/143 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 20. szdm alatt talalhat 20 m? alapteriileti garizshelyiség
(a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérld 2018. november 16. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 6t év
id6tartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalatéval dsszefiiggésben nem all fenn tartozasa
sem Bérbeado, sem a kdzmiiszolgaltaté felé.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata
Képviseld-testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakisok és nem lakds céljara szolgalé

helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. §()
bekezdés ce.) pontja — bérleti jog meghosszabbitésa — jogcimen adja bérbe.

1) Bérbead6 bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi
tdrolds céljdra a bérleti szerzbdésben meghatarozott idétartamra és feltételek szerint.

2.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatalya alatt a Bérleményben csak a 1.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

3.) Szerzdédé Felek a bérleti szerzddést 5 (6t) év hatarozott idStartamra, 2018. december hé 01.
napjatol - 2023. november hé 30. napjdig terjedd id6szakra kotik.

4.) Szerzddé Felek — tekintettel a Képvisel6-testiilet 235/2016. (X11.08.) szami hatérozatara és az
inflacids rata mértékére — 13.864 Ft/h6+AFA bérleti dij és 3.500 Fho+AFA kozos koltség, dsszesen
22.052 Ft/h6 fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA torvény hatdrozza meg, a
szerz6déskotés iddpontjaban az AFA 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

5.) Bérlo koteles a bérleti dijat és a kozds koltséget Bérbeadé Altal kibocsatott szamla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjaig 4tutalissal megfizetni Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-11350000 szami szamlajara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari
Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. térvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

inlivt ok Hedt™ 5/ g
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6.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kiilon szerzédésmédositas nélkiil, egyoldahi nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH
altal kozzétett inflicids rata mértékével megemeli. Az inflacids emelés id6pontja minden év 4prilis ho
01. napja.

7.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbol ad6ddan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfeleld 132.312 Ft ovadékfizetési kotelezettsége van, melybsl Bérlé korabban
101.041 Ft 6sszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 31.271 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szami letéti szamljara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzBdés
alairasaval egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az 6vadék Gsszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerzodés alairasaval elismeri és nyugtazza.

8.) Amennyiben a bérleti szerz6dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlg
koteles azt Bérbeado irasbeli felszdlitisa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az dvadék eredeti,
7.) pont szerinti sszegre kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt
Bérbeadé irasos felszolitisanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliill nem teljesiti, Bérbeadé
jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

9.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznélasra, Ggy
a szerzOdés megsziinése esetén Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
dllapotban torténé visszaadasat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen
abban az esetben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat koveté 8 napon beliil hitelt érdemléen
igazolja, hogy a Bérleményre semmilyen jogcimen nem &ll fenn tartozasa sem Bérbeadé, sem a
kéziizemi szolgaltatok felé. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé
késedelmesen nyujtja be, Bérbeadé az 6vadék visszautaldsardl csak az igazolas benyujtasat kovetd 15
napon beliil intézkedik.

10.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé birtokon beliil van Bérleményben, igy birtokbaadésra
sziikség nincs.

11.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhdzasi munkalatokat
csak Bérbeadé elbzetes irasos hozzijarulasanak birtokdban végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatosdgnak beadandd teljes dokumenticiot tartozik megkiildeni
Bérbead6 felé az irasos hozzijarulds megszerzése érdekében. A bérleti szerz6dés rendkiviili
felmondéassal megsziintethetd abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazést hajt végre.

12.) Bérlé kitelezettségei:

a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fenndllasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzGdésben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg
kivdnja valtoztatni, kiilénosen ha ez egyben funkcidvaltozast is eredményez, ahhoz a
Bérbeadé el6zetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

b) Bérld jelen szerz6désbol fakadd jogait nem ruhdzhatja at, Bérleményt nem adhatja albérletbe
vagy mdas jogcimen hasznilatba, gazdasigi tarsasagba nmem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyG felmond4sat vonja maga utén.

c) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdséagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat,
valamint a Tarsashaz hazirendjét betartja. Bérl jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszi €s
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyd meghibisodas vagy egyéb vizfolyas
kovetkeztében azas keletkezik, Ggy arra Bérbeadé kartéritést semmilyen formaban nem fizet.

J
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d) Bérlé a Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatisival
Osszefliggésben a Bérleményben tartézkodok altal okozott kart Bérbeadé részére koteles
azonnal, de legkés6bb 24 6ran beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak
értékét 30 napon beliil Bérbead6 részére megtériteni.

¢) A Bérlemény O6rzésérdl, védelmérdl, vagyonvédelmérSl, a bejarati ajté zirdsarél Bérlé
kételes gondoskodni.

f) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
dllagmegovasi, javitasi, hibaelharitisi és karbantartdsi (pl. festés-mazolas) munkalatait —
ﬁlggetlenul attol hogy aza vonatkozo jogszabaly szerint Berbead6 vagy Bérl6 kﬁtelezettsége
az épiilet kozpont1 vezetékei, berendezései, valamint a tarto-, teherhordo- és tetOszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak szitkség szerinti cseréjét, illetve
potlasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbdl eredden szitkséges. Bérlé tudomasul veszi,
hogy ezen kéltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése
esetén sem tarthat igényt.

g) Bérlemény elbtti és kozvetlen kdrnyékének takaritisa, gyommentesitése, téli idoszakban a
sikossag-mentesitése, a ho eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének
elmulasztasabol eredd karokért a Bérld telies feleldsséggel tartozik. Bérlemémy koriili

teriiletrész rendszeres - amennyiben sziikséges, iigy napi — karbantartasa és takaritisa Bérlé
feladata.

h) Amennyiben Bérlé a fenti munkéikat elmulasztja, és ezért az illetékes hatosdg pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, Gigy azt Bérbeadé jogosult telies egészében Bérlé részére tovabb
szamlazni, aki azt Bérbeadé felé megfizetni tartozik.

13.) Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény mukodtetesevel iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemii kdltséget viselni tartozik.

14.) Bérlé a bérleti dijon feliil kéziizemi dijat is koteles fizetni a felszerelt mérdora altal mért
fogyasztas alapjan.

a) Aramdl’j: mérése 6nallé mérdvel torténik, Bérlé a kdziizemi szolgaltatoval kozvetleniil kot
szerz0dést, mely alapjan a kéziizemi dijat kdzvetleniil a szolgaltato felé fizeti meg.

Bérlé kotelezettséget vallal a kdziizemi szamlak hataridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeadé irasos felszolitisdban megjelolt hataridore sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani.

15.) Bérlé jelen szerzbdés alairdsaval visszavonhatatlan hozzéjarulsat adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fenndlldsanak és a Bérlemény hasznalatinak idStartamara, hogy a Bérleményben
koziizemi szolgaltatast nyijtdé szolgaltatoktol (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt.,
Févérosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt., Fotav Zrt., Févérosi Kozteriilet-fenntarté
Nonprofit Zrt.) - az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informéciészabadségérél 52616 2011. évi
CXXIL torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a koziizemi dij tartozasara, vagy annak hianyara
vonatkozé adatokat megkapja és a mérbora esetleges, tervezett leszerelésérSl eldzetes értesitest
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjaig bemutatja a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeaddnak, annak kiilon fethivasa nélkiil is.

16.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elézetes értesitést kivetden jogosult Bérlemény-
ellendrzést tartani. A Bérlemény-ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes hasznalataban.
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17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az 4ltala az épiilette]l tartdsan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerz0dés barmely okbol valé megsziinése esetén, a megsziinés

rrrrr

napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbead6 tulajdonsba keriilnek.

18.) Bérl6 tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetSk, kivehetok,
szétszerelhetok. Amennyiben Bérlé a tulajdonit képezd berendezési tirgyakra a bérleti jogviszony
megszinésekor nem tart igényt, gy azok — térités nélkiil — Bérbeadé tulajdonéba keriilnek.

19.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatdrozott id6tartam elteltével;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabdlyai szerint;

¢) afelek kézos megegyezésével;

d) azonnali hatilyl felmondéssal;

e) amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény més céli (nem
bérbeadas utjan torténd) hasznositasét irja el6, az Onkorményzat dontésének Bérldvel torténd
kozlését kovetd 2. honap utolsé napjén.

20.) A bérleti szerzodés minden kiilon jogceselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzédésben
foglalt hatarozott id6 eltelik. ~

21.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerzbdés rendelkezéseit, a szerzOdésben villalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt
nem a berleti szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzddésben meghatarozott
modon, nem a mitkddésre iranyad6 jogszabalyokban vagy szabélyzatokban foglaltaknak megfeleléen,
vagy nem rendeltetésszerien hasznalja. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha Bérleményt két
hénapot meghaladé id6tartamban nem haszndlja és errdl Bérbeadoét elozetesen irasban, igazolhat6d
moédon nem tajékoztatja, vagy Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerz6dés 8.) pontja szerint nem
egésziti ki. Ezen esetcket Szerz6ddé Felek olyan, rendkiviili felmondasra okot adé lényeges
szerzOdésszegésnek mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartisa Bérbeadotdl nem varhaté el, és
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

22.) A bérleti dij megfizetésének elmaraddsa esetén alkalmazand6 felmondés szabalyai terén
Szerz6d6 Felek a Ptk. felmondasra vonatkoz6 szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezd erejiinek.

' 23.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds Utjan torténd) hasznositisit irja eld, az Onkormanyzat
dontésének Bérlovel torténé kozlését kovetd 2. hoémap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megsziinik.

24.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszilinésének napjan, ingdsagaitdl kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas &llapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési,
kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsétani, és Bérbeadéval, a Bérlemény
hasznalataval kapcsolatban elszamolni.

25.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, 6nként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznélénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiiritése
irant peres eljarast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétol a Bérlemény
birtokbaadasaig a jogcim nélkiili hasznalatért hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij Gsszege —
a jogcim nélkiili hasznalat idejére — a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij, mely Gsszeg a
Bérbeado kiilon nyilatkozata nélkiil is ketté havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat
id6tartamara Bérld koteles a koziizemi dijak szamla ellenében t6rténé megfizetésére is.
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26.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény Kiiiritési kotelezettségének Bérbeadé irasbeli
felszélitasara sem tesz eleget, a 25.) pontban foglaltakon tilmenden véalasztisa szerint Bérbeadd
jogosult a Bérleményt az irasbeli felszolitdsban megjelslt hatarido leteitét kovetd naptdl felnyitni és
birtokba venni, az ott elhelyezett targyakat Bérld koltségére onnan elszallitani és raktarban ethelyezni.
Bérbeadé koteles a Bérl6t irasban, igazolhaté médon tdjékoztatni a szallitds idopontjarol és a
raktarozas helyér6l. Amennyiben a Bérlé a raktarban elhelyezett ingdsagokat a szallitast kdvetd 30
napon beliil Bérbead6tél nem veszi 4t, Bérbeadé jogosult az ingésagokat felbecsiiltetni és a becsiilt
értéken eladni, illetéleg 60 nap elteltével az ingdsdgokat megsemmisiteni.

27.) Bérlé a Bérleménybdl kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket vibeti el,
feltéve, ha a leszerelés gy valdsithaté meg, hogy az nem jir a Bérlemény 4llagsérelmével. Azok a

berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tdvolithatok el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét.

28.) Bérlé a bérleti szerz6désben szereplé adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeado felé 8
napon beliil irdsban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa
miatt bArminemi kér vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a bérleti szerz6dés azonnali
hatalyd felmondasat is eredményezheti.

29.) Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a térvény altal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre eloirt
hatarid6ket megtartottnak tekintik, ha a kdzlések a hatdridén beliili kézbesités céljabol akdr posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintendok, ha azt Bérldé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kivetd 6tédik munkanapon, ha a
kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elk61t6zott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérél, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrol.

30.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést kizarolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt sor.

31.) Szerzédé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbdl eredd
esetleges vitds kérdések békés Gton torténd rendezése érdekében.

32.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz 1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testilletének az Snkormanyzati
tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabélyokrol sz6l6 24/2013. (X1.05.)
onkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyaddak.

Szerz6dd Felek jelen kettd egymassal szé szerint megegyezd példinyban készilt bérleti
szerzbdést elolvastak, kozdsen értelmezték, megértették, s mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyez6t, magukra nézve kotelezonek elfogadtik, és az alulirott helyen és idOben
személyesen, illetve aldirasra jogosult képviseldjiik Otjan, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. ..44.. TK?@TEI/\ Budapest, 2018. A/O 474 b 8 CQX
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T L8 BERLETI SZERZODES MODOSITAS

5K GClG— L/ 2% nenj lakés céljara szolgald helyiségre

amely Tétrej5it “egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221

Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-43,
képviseli: a 20/2020. szaml polgdrmesteri utasitds 7.1. pontja alapjén Karsay Ferenc polgarmester

megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrol Szabados Attila

1, mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),

Bérbeadé és Bérld egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzddé Felek)

ké6zdtt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

1.)

2)

3.)

Szerzddo Felek rogzitik, hogy kézottiik 2019. december hé 01. napjatdl - 2020. november hé 30.
napjaig érvényes és hatilyos bérleti szerz8dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott létre
Bérbeadé /i aranyu tulajdondban 4116 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/233 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 24. szdm alatt talalhaté 20 m? alapteriilet(i
garazshelyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlo 2020. oktober hé 26. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitdsat kérte tovabbi 5 (6t) év
hatérozott id6tartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznélataval 6sszefiiggésben nem all fenn
tartozasa sem Bérbeado, sem a kézmiiszolgaltato felé.

Bérbeadé Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzat Képvisels-
testliletének az Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas célu szolgalé helyiségek

bérbeadasanak feltételeirdl szol6 24/2013. (X1.05.) dnkormanyzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce)
pontja szerinti — bérleti jog meghosszabbitdsa - jogcimen adja bérbe.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

»4.) Szerz6dé Felek a bérleti szerzOdést 2020. december hé 01. napjatdl - 2025. november hé 30.
napjaig tarté hatarozott id6tartamra kotik.”

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 5.) pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»3.) Szerzddo Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XIL. 08.) szdmu hatarozatdra és az
inflaci6s rata mértékére — 14.622 Ft + AFA/hé bérleti dij és 4.000 Ft + AFA/hé kézos koltség
fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-térvény hatarozza meg, a szerz6déskotés
iddpontjaban az AFA mértéke 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) pontjait az alabbiak szerint modositjak:

»8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzddésbdl adodéan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfeleld 141.900 Ft Svadékfizetdsi kitelezetisége van, melyb6l Bérlé kordbban
68.736 Ft Gsszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadekként tart nyilvan.
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Bérlé 73.164 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szami letéti szaml4jara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzodeés
alairasdval egyidejiileg Bérbeadé felé¢ igazolni. Bérbeadé az O6vadek dsszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerz8dés alairasaval elismeri €s nyugtazza.”

4.) Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerz6dés jelen modositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

5.) Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas célu helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2013.
(X1.05.) 6nkorményzati rendelet rendelkezései irdnyadoak.

Szerz6dé Felek jelen, kettdé egymassal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt
szerzédésmodositast elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
Jognyllatkozatalkkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezdnek elfogadtik és az alulirott
helyen és idében, alairasra jogosult képviseldjik utjan jovahagyodlag alairtak.
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Budaiok-Tétény Budapest XXIl. keriiteti
Folgarmesteri Hivatal
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amely egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221 Budapest,
Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjele: 15735856-8411-321-01, adészama: 15735856-2-43,
képviseli: a tobbszér médositott 40/2014. szamu polgarmesteri utasitas 8.1. pontja alapjan Karsay
Ferenc polgarmester megblizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezett) mint
Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Varga Gabor
* mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6), B

Bérbeadé, Bérl§ egylttesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek)

k&z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel j6tt letre:

Elézmeények:
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kézéttuk 2017. jalius hé 26. napjan Bérieti Szerzddés
(tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre 2017.08.01. napjatél 2022.07.31. napjaig terjed6
idészakra a Budapest XXII. belteriilet, 220560/0/A/139 hrsz. alatti, természetben a 1221
Budapest, Leanyka u. 20. szam alatti, a mellékelt alaprajzon 29/b. jell gardzshelyiség
Bérleményre, melyet Béré raktarozas (kivéve ipari-szolgéltatasi céli raktarozas) céljara bérel
(tovabbiakban: Bérlemény).

I. Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy a Budapest XXIl. belteriilet 220560/0/A/138 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 20. szam alatti, a mellékelt alaprajzon 29/a.

megjeldlést 20 m? alapteriletl nem lakas céljara szolgalé garazshelyiség Bérbeadé 1/1 aranyl
tulajdonaban van.

Il. Szerzddé Felek a Bérleti szerzé6dés 1.)-2.)-3.)4.) 6.)- 8.) &s 20.) pontjait az alabbiak szerint
modositjak:

1.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérbead6 tulajdondban van a Budapest XXil. Kerlilet

220560/0/A/138 hrsz. és 220560/0/A/139 hrsz. alatt felvett, természetben a 1221 Budapesti
Leanyka u. 20. sz4m alatti, a mellékelt alaprajzon 29/a-b.. megjeldlésl, osszesen 40 m
alapterilet(i nem lakas céli iker garazshelyiség (tovabbiakban: Bérlemény).
Bérl6 a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. kertlet Onkormanyzata az
Onkormanyzat tulajdonaban &llé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet 38 § (1) cb.) pontja szerint — Bérlé
a Bérbeado a helyiség bérbeadasara vonatkoz6 ajanlatét elfogadta - jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1.) pontban kéralirt Bérleményt raktdrozés
(kivéve ipari-szolgéltatasi célu raktarozas) céljara.

3.) Szerzédé Felek a bérleti szerz6dést hatarozott iddre, 2017. oktober hé 01. napjatol - 2022.
julius hé 31. napjaig terjedd idészakra kotik.

4.) Szerzédé Felek 2017. oktéber 01. napjatél — tekintettel a Képviseld - Testulet 87/2014.
(IV.17.) szamu hatérozatara — 22.760,- Ftthé bérleti dij és 6.600,- Ft/hé kdzos koltség
fizetésében allapodnak meg. A k6z6s kéltség a Tarsashéz dontése szerint véltozhat.

6.) Szerz8d& Felek rogzitik, hogy Bérleményt Bérbead6 Bérl6 részére elbre egyeztetett
idépontban, kulon atadas-atvételi jegyzékonyv felvetele mellett adja birtokba a szerzédes
alairasat kévetd 5 munkanapon beldl. P
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8.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzédésbdl adédéan 6 (hat) havi bérleti
dijnak és kozos kdltségnek megfeleld 176.160,- Ft 6sszegli dvadékfizetési kotelezetisége all
fenn, melybSl Bérlé korabban 100.080,- Ft 6sszegli 6vadékot mar befizetett, melyet
Bérbead6 tovabbra is dvadékkent tart nyilvan.

Bérié a fennmaradé 76.080.- Ft 6vadékkuldnbdzetet jelen szerzddésmddositas aldirasat
kéveté 3 napon belil Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-15522001-06530000 szamu
letéti szamlajara kételes eqy dsszegben teljesfteni.

Bérlé az 6vadék befizetését legkésébb az 6vadékfizetésre nyitva alié hataridé lejartat kovetd
els6 munkanapon koteles igazolni. Amennyiben Bérl6 az dvadék megfizetését felszélitasra
sem teljesiti, ugy Bérbeado jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

20.) Bérlé a bérleti dijon felul kdzizemi dijat is kételes fizetni melyrl a Szerz6dé Felek az
alabbiak szerint allapodnak meg:

a.) Aramdii: Bérlemény o6nalldé merbvel van elldtva. Szerz6dé Felek a Bériemény birtokba
adasaval egyidejlileg a kdzm(vek 6radllasait kbztsen, jegyzékényvben régzitik.

b.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy Bérlemény kézm( nevére torténd atirasa (gyében
eljar és a kozlizemi szerzbdest Bérbeadd részére 5 munkanapon beltl bemutatja. Bérlé tudomasul
veszi, hogy mindaddig nem léphet bérlemény birtokéba, ameddig hitelt érdemiéen nem igazolta, hogy
Bérleményben talalhaté kézmiiveket a nevére iratta.

Amennyiben a kdzmiivek atirasa jelen bérleti szerzédésben foglalt hataridében nem térténik meg,
ugy Bérbead6 jogosult a bérleti szerzédéstél a Béri6hoz intézett egyoldal nyilatkozataval elallni és a
felek minden egyéb jovére vonatkozo igénye nélkil visszadll az eredeti allapot.

c.) Bérid kotelezettséget vallal a kibocsatott kdzlizemi dijak hataridén belili megfizetésére.
Amennyiben Bérlé a koztizemi dijat fizetési felszolitas ellenére sem fizeti meg, Bérbeadé jogosult a
bérieti szerz6dést azonnali hatallyal feimondani.

Ill. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 2017. julius 26. napjan létrejtt Bérleti Szerz6dés jelen
szerzbdésmodositassal nem érintett rendelkezései véltozatian tartalommal hatalyban maradnak.

Jelen Bérleti Szerz6dés |. Moédositas kettd mindenben egyezé példanyban készilt. Szerz6dé Felek
jelen szerzédésmoédositast elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez&t, aluliroit helyen és idében magukra nézve kételezének
elfogadtak és az alairasra jogosuit képviseldjik Gtjan, jovahagyélag alairjak.
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amely létrejott egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-
43, képviseli: a tobbszor médositott 40/2014. szami polgirmesteri utasitds 8.1. pontja alapjan Karsay

Ferenc polgarmester megbizasabdl Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint
Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Szaba Krisztina Kotelin -

) mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérls),

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerzddé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerzddé Felek rogzitik, hogy kozottik 2017. jinius 01. napjatél - 2018. majus 31. napjaig
érvényes és hatalyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott 1étre Bérbeado
1/1 ardnyu tulajdonaban 4116 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/366 és 220560/0/A/367 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1221 Budapest, Leinyka u. 30. szam alatt talalhato 20+20 m?
alapteriiletii ikergarazs helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2018. majus 23. napjan a bérleti jog meéhosszabbitését kérte tovabbi egy év hatarozott
id6tartamra, és féléves fizetési iitemezést kért. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben nem 4ll fenn dijtartozasa Bérbeadé felé.

1.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjat az alibbiak szerint
mddositjak:
»3.) Szerz6do Felek a bérleti szerzddést 1 (egy) év hatarozott id6re, 2018. jiinius 01. napjatol -
2019. majus 31. napjaig terjed6 id6szakra kotik.”

2.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az aldbbiak szerint
modositjak:

,4.) Szerz6do Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szamu hatarozatara —
280.793 Ft/év bérleti dij és 79.200 Ft/év kozos koltség, dsszesen 359.993 Ft/év fizetésében
allapodnak meg. Szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairasakor a bérleti dij
AFA-mentes. Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kotelessé valik, gy az itt meghatérozott bérleti dij nett6 dijnak szamit.

A ko6z6s koltség a Téarsashaz dontése szerint valtozhat.”

3.) Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés 5.) pontjat az alabbiak szerint
modositjak:
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»5.) Bérlé koteles a bérleti dijat és kdzos koltséget a Bérbeado altal kibocsétott szamla alapjan,
félévente elbre, junius 15. napjiig, és december 15. napjdig atutalassal megfizetni Bérbeadd
11784009-15522001-11350000 szdmii szamlajira. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a
Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény alapjan jogosult késedelmi kamatot
felszdmitani”>

4.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

»3.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzodésbol adédéan 3 havi bérleti dijnak
¢és kozos koltségnek megfeleld 89.998 Ft ovadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé
korabban 87.153 Ft 6sszegii 6vadékot mar befizetett, melyet Bérbeado tovabbra is dvadékként
tart nyilvan.

Bérlo Osszesen 2.845 Ft osszegl Svadékkiilonbdzetet Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-06530000 szami letéti szamldjara kiteles egy Ssszegben teljesiteni és a
befizetést jelen szerz6dés alairasaval egyidejiilleg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeado6 az dvadék
Osszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.”

5.) Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem
érintett rendelkezései véltozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

6.) Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céli helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 24/2013. (X1.05.) 6nkorményzati rendeletének rendelkezései iranyaddak.

Szerz6dé Felek a jelen, kettd egymdssal sz6 szerint megegyez0 példanyban késziilt
szerz6désmodositast elolvastdk, kozOsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukra nézve kételezének elfogadtik és az alulirott
helyen és idGben személyesen, illetve aldirasra jogosult képvisel6jiik atjan, jé@ggyélag alairtak.

Budapest, 2018. . LZGs &S oo, Budapest, 2018. (5,7"..... Zorerie. oove
S \ ’a //
A e ;
aE)
sl
W r-..q’i"
hdapest XXII, keriilet Szabé Krisztina Katalin
filanyzata Bérls

képv.: Karsay Ferenc
polgérmeste% megbizasabol:

Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd
Bérbeadé
VAN

A P '

T e | >
Pénziigyi jovahagy3 P . Jogi ellenjegyzés
Budapest, 2018.. ﬁﬁs“” e Budapest, 2018... 237 3 (..

\\' /A )



BERLETI SZERZODES
nem lakas céljara szolgal6 helyiségre

amely létrejétt egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXIil. Keriilet Onkorményzata (1221 Budapest,
Varoshdz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-43,
képviseli a tobbszér médositott 40/2014. szaml polgarmesteri utasitds 8.1. pontja alapjan Karsay
Ferenc polgarmester megbizasab6l Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezet6) mint
Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrél Z6ldi Szilvia (

), mint Bé&rlé (a tovabbiakban: Bérid),

Polgaimesteri Hivatal

L Budafok-Tétény Budapgst XXil. keriiieti
Bérbead6 és Bérl egyuttesen: Szerz8d6 Felek (a tovabbiakban: Szerz&d5Feétek), )/oroshaz tir 11-

Iktatas
datuma: 2017 MARL 3 1 Meliekist: db
k&z6tt, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel jotptstrezam: 527 Oly- _,Ze/g/;rtz ocvi,

Eldiratszam:

Ugyintézé: A /l’)?é\/f—/ c;’_'é_ |/ i

1.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbeadé tulajdonéban van a Budapest XXil. Keriilet
220560/0/A/144 és 220560/0/A/145 hrsz. alatti, 20 - 20 m® alapterlleti nem lakés céljara szolgalo
garazshelyiség (a mellékelt alaprajz szerint), ami természetben a 1221 Budapest, Leanyka u. 20. szam
alatt taldlhaté (tovdbbiakban: Bérlemény). Bérl6 a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXIl.
kerlilet Onkorményzata az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 lakasok és nem lakas céljdra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 24/2013. (X1.05.) rendeletének 38 § (1) cc) pontja szerinti —
Bérlé a Bérbeado a helyiség bérbeadasara vonatkozé ajanlatat elfogadta - jogcimen adja bérbe.

2) Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1.) pontban korulirt Bérleményt raktdrozas
(kivéve ipari-szolgéltatasi célu raktarozas) céljara.

3.) Szerzddé Felek a bérleti szerzédést hatarozott idére, 2017. aprilis hé 01. napjatoél — 2022.
marcius hé 31. napjaig terjedé idészakra kotik.

4.) Szerz6d8 Felek a 3.) pontban régzitett idéponttdl — tekintettel a Képvisel6 - Testllet
87/2014. (IV.17.) sz&ml hatarozatara — 22.851,- Ft/hé bérleti dij és 6.200,- Ft/hé kdzds koltség
fizetésében allapodnak meg.

A kéz6s kbltség a Tarsashéz dontése szerint véltozhat.

5.) Bérld koteles a bérleti dijat és a kozbés koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szamla
alapjan, havonta elére, minden hénap 15. napjaig atutalassal megfizetni a Budafok-Tétény Budapest,
XXII. kerulet Onkorményzata 11784009-15522001-11350000 szamli szamldjara. Késedelmes teljesités
esetén Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvrsl szo6l6 2013, évi V. torvény alapjan jogosult késedelmi
kamatot felszamitani.

6.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérleményt Bérbeadé Bérlé részére elére egyeztetett
idépontban, kildn atadas-atvételi jegyzdkonyv felvétele mellett adja birtokba a szerzédés alairasat
kévetd 5 munkanapon bell.

7.) Szerzédd Felek megéliapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl sz6lo
dnkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kulén szerz6désmédositas nélkti, egyoldald
nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH altal kbzzétett inflacids rata mértékével megemeli.
Az inflaciés emelés idépontja minden év &prilis h6 1. napja. Az elsé emelés idépontja: 2018.04.01.
napja.
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8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adédéan 6 havi bérleti dijnak és
kozods kéltségnek megfelels, 174.306,- Ft osszegll dvadékfizetési kotelezettsége all fenn, a szerzbdés
alairasat kdévetd 2 napon beltl a Bérbeadé felé, melyet a Budafok-Tétény XXII. ker. Onkormanyzat OTP
Banknal vezetett 11784009-15522001-06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben
teljesiteni. Bérlé az 6vadék befizetését legkésdbb az dvadékfizetésre nyitva allé hataridd lejartat kévetd
els6 munkanapon koteles igazolni. Amennyiben Bérlé az 6vadék megfizetését felszolitasra sem teljesit,
ugy Bérbead6 jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

9.) Amennyiben a szerz6dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérl
koteles azt Bérbeado irasbeli felszblitasa kézhezvételétél szamitott 8 napon belil, az dvadék eredeti,
8.) pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeado irasos felszélitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon bellil nem teljesiti, Bérbeadé jogosuit
a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

10.) A befizetett 6vadék vonatkozasaban Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem
kertl felhasznélasra, lgy a szerz&dés megsziinése esetén a befizetett 6vadékot Bérbeadé a
Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasat koveté 15 napon
beltl fizeti vissza Bérié részére kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bérl6 a Bérlemény
birtokbaadasat kéveté 8 napon belll hitelt érdemiéen igazolja, hogy a Bérleményhez kapcsoloéddan
semmilyen jogcimen nem all fenn tartozdsa, sem a Bérbead6, sem a kdziizemi szolgaltatok felé.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nylijtia be, Bérbeadé az
ovadék visszautalasarol csak az igazolas benyujtasat kovetd 15 napon belil intézkedik.

11.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat
csak a Bérbeadd irasos hozzdjarulasat kdvetben végezhet A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérld a hatésagnak beadand6 telijes dokumentéciot tartozik megkuideni
Bérbead6 felé az irasos hozzéjaruldas érdekében. A bérleti szerzédés rendkivili felmondassal
megsz(intethetd amennyiben Bérl6 a Bérbeadd irasbeli hozzéjarulasa nélkul épitési, atépitési
tevékenységet végez, vagy barmilyen értéknévelé beruhazast haijt végre.

12.) Bérld tudomasul veszi, hogy a szerzédés fennallasa alatt a Bérleményben csak a jelen
szerzédésben meghatéarozott tevékenységet folytathatja.

13.) Bérlé jelen szerz6désbdl fakadd jogait nem ruhdzhatia at, Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be, ezen kételezettség
megszegése a beérleti jogviszony azonnali hatalyG felmondasat vonja maga utan. Bérleményt
székhelyként a Bérlé barmely hatésagnal vagy szervnél kizarélag a Bérbeadé irdsos engedélyével
jelentheti be. Ha Bérld Bérleményt engedély nélkal székhelyként bejelenti, a Bérbeadé jogosult a
székhely toriése irant az illetékes Cégblirésagnal, hatdsagnal, szervnél a sziikséges intézkedést
megtenni.

14.) Beérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elirasokat,
valamint a Tarsashaz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghibdsodas vagy egyéb vizfolyas kdvetkeztében
azas keletkezik, ugy arra Bérbead6 kartéritést semmilyen formaban nem fizet. A gardzshelyiség bejarati
ajtajanak biztonsagos zarasarél Bérldnek kell gondoskodnia, az esetleges betdrésbdl eredd (lopas, vagy
barmilyen karokozas) karokért Bérbeadé felel6sséget nem vallal.

15.) A Bérlemény 6rzésérdl, védelmérél, vagyonvédelmérsi Bérlé kételes gondoskodni. Egyben
kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény koérili ingatlanrész kézvetlen kdrnyékére illetéktelen
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le. Amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjak, ugy Bérlé kételes a napi takaritassal egyidejlileg azt eltavolitani.

16.) Bérlé kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegévasi, javitasi, hibaelharitasi és karbantartasi munkélatait — fuggetlenti attél, hogy az a
vonatkozé jogszabdly szerint Bérbeadé vagy Bérlé koételezettsége — sajat koltségén, mindenfajta
megtéritési igény nélkll elvégezteti. Ez aldl kivételt képeznek az éplilet kozponti vezetékei,
berendezései, valamint a tartd-, teherhord6- és tet6szerkezetei. Bérlé megtéritési igény nélkul vallalja a
berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve potiasat, amennyiben azok cseréje a hasznalatbol
eredéen szilkséges. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ezen kéltségek megtéritésére a bérleti jogviszony

barmely okbdl térténd megsziinése esetén sem tarthat igényt.
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17.) Bérld tudomasul veszi, hogy az 1.) pontban koralit Bérlemény mﬁkddtetés.ével,_
izemeltetésével kapcsolatos mindennem( ~ 20.) pontban foglaltakon talmend — koltségeket viselni
koteles.

18.) A Bérlemény el6tti és kozvetlen kornyékének takaritasa, gyommentesitése, téli idészakban
a sikossag-mentesitése, a ho6 eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kbtelezettségének
megszegésébdl eredd karokért a Bérld telies feleldsseggel tartozik. A Bérlemény korli teriiletresz
rendszeres - amennyiben szlikséges, Ggy napi — karbantartasa és takaritasa Bérl6 feladata.
Amennyiben a fenti munkék elmulasztasa miatt az illetékes hatésag pénzbirsagot szab ki a tulajdonosra,
ugy azt Bérbeadé telies egészében Bérls részére tovabbszamlazza, aki azt kiteles a Bérbeadé felé
megfizetni. Amennyiben Bérld jelen pontban foglalt kételezettségét megszegi, Bérbead6 jogosuit a
szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

19.) Bérlé kotelezettsége a Bérleményen bellli karbantartas, allagmegovas. Bérbeado a
munkak elvégzésére koltségtéritést nem biztosit, Bérlé a beruhazas ellenértékét még jogalap nélkali
gazdagodas cimén sem kovetelheti Bérbead6tol.

20.) Bérl6 a bérleti dijon feltl kdzhzemi dijat is koteles fizetni melyrél a Szerz6d6 Felek az
alabbiak szerint dllapodnak meg:

a) Aramdij: Bérlemény 6nallé mérével van ellatva. Szerz&d6 Felek jelen bérleti szerzédés
alairasaval egyidejlleg, a bérleti szerzédés targyat képezé ingatlanhoz tartozé kézmlvek 6ra allasait
kozosen, jegyzékdnyvben rogzitik. Bérlé jelen bérleti szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal,
hogy 2 munkanapon belll eljar a bérleményben talalhato Osszes kdzm( nevére torténd atirasa
ugyében. Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet bérlemény birtokaba,
ameddig hitelt érdemléen nem igazolta annak tényét, hogy a bérieményben talalhaté kdzmliveket a
nevére iratta. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kézm(ivek éatirdsa jelen
bérleti szerzédésben foglait hataridében nem torténik meg, Ugy Bérbead6 jogosult a bérleti
szerz6déstél a Bériéhoz intézett egyoldali nyilatkozataval elélini és a felek minden egyéb jovore
vonatkozo igénye nélkil visszaall az eredeti dllapot. Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Bérbeadoénak
nem réhato fel, amennyiben a Bérlé kézlzemi szerzédés megkotesi kételezettségének a megadott
hataridén beltl nem tesz eleget, tovabba Bérld elfogadja és tudomasul veszi, hogy a bérlemény
Bérbead6 altal torténd tényleges birtokba adas feltétele, a Bérl6 altal bemutatott, nevére szolod
kdziizemi szerz6dések.

b) Vizdii: A garazshelyiség hitelesitetien viz mellékmérével van felszerelve, melynek gyari
szama: 94112270, ‘allidsa: 56 m®. A vizmérét minden év végén a Bérbeadd ellen6rzi és az
elfogyasztott viz — és csatorna dijat a Bériének kiszamiazza.

Bérld kotelezettséget vallal a kibocsétott kszUzemi dij szamlak, hataridon beluli megfizetésére.
Amennyiben Bérlé a koézuzemi dijak barmelyikét Irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg a
megadott hataridére, Bérbead6 jogosult a bérieti szerzédest azonnali hatallyal felmondani.

Bérls koteles megfizetni a tényleges fogyasztast a kibocsatott szamla és csekk alapjan.

21.) Bérld jelen szerz6dés aldiraséval visszavonhatatian hozzajérulésat adja Bérbeado reszére
a bérleti jogviszony fennallasanak és a helyiség hasznalatanak idétartamara, hogy a bérelt helyiségben
koéz0zemi szolgaltatast nyujté szolgaitatoktoi (ELMU Nyrt.) - az informaciés dnrendelkezési jogrol és az
informéci6szabadsagarol sz6l6 2011. évi CXXIL. torvény 5. § (1) bek. a) pontja alapjan - a koéztuizemi dij-
tartozasara vagy annak hianyara vonatkoz6 adatokat megkapja, €s a mérbora esetleges, tervezett
leszereléseérd| elézetes értesitést kapjon. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy minden v januar 31-ig

bemutatja az e pont szerinti kézlizemi szolgaltatok altal kibocsatott utolsd szamlat a Bérbeadénak,
annak kilén felhivasa nélkul is.

22.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbead6 el6zetes értesitest kdvetéen jogosult Bérlem{any
ellendrzést tartani. A Bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bériét a Bérlemeény
rendes hasznalataban.

23.) Bérlé tulajdonat képezi az 4ltala beépitett, a tevékenységhez szilkséges mobil berendezési
targyak, melyek az épuletszerkezet és a helyisegek sérelme nélkil elvinetok, kiveheték, szétszerelhetok
(pl. butor, egyedi vilagito lampatestek, mobil kiima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonat kepezd
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsz(inésekor nem tart igényt, ugy azok — térités nelkul -
Bérbeadé tulajdondba kerliinek.
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24.) A bérleti jogviszony megsztinik:

a) a hatérozott idétartam elteltével;

b) rendes feimondassal a Ptk. szabalyai szerint;

c) a felek kbzds megegyezésével,

d) azonnali hatalyu felmondassal;

e) amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mas célu
(nem berbeadas . Utjan torténd) hasznositésat Irja eld, az Onkormanyzat
dontesének Bérldvel torténd kozlését kdvetd 2. hdnap utolsd napjan.

25.) A berleti szerz6dés minden kalon jogcselekmeény nélkil megszinik, ha a jelen szerzédésben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

26.) Szerz6dd Felek jogosultak a bérleti szerz6dést barmikor, alairasra jogosult képvisel&juk
utjan kdzos megegyezéssel megszintetni.

27.) Bérbead6 jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérlé a
szerz0deés rendelkezéselt, a szerzédésben véllalt kételezettségeit nem tartia be, nem a bérleti
szerz8désben meghatérozott tevékenységre, nem a jelen szerz6désben meghatarozott médon, nem a
mikodésre iranyado jogszabalyokban vagy szabdlyzatokban foglaltaknak megfeleléen, vagy nem
rendeltetésszeriien hasznalja a Bérleményt.

liyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha a Bérleményt, 2 hénapot meghaladé idétartamban, nem
hasznalja, és errdl a Bérbeadot elézetesen Irasban, igazolhaté médon, nem tajékoztatjia vagy
Bérlé a megfizetett dvadékot a szerz6dés 9.) pontja szerint nem egésziti ki. Ezen eseteket
Szerz6dé Felek rendkiviili felmondasra okot adé, olyan lényeges szerzédésszegésnek minésitik,
amely alapjan a szerzédés fenntartasa Bérbead6tdl nem varhaté el és a szerzédést azonnali
hatallyal jogosult felmondani.

28.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazando6 felmondas szabalyai terén
Szerz6d6 Felek a Ptk. felmonddsra vonatkozo6 szabalyait ismerik el magukra nézve kételezé erejlinek.

29.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely
Bérlemény méas céli (nem bérbeadads utjan térténd) hasznositasat (rja el6, az Onkormanyzat
dontésének Bérldvel torténd kdziését kdvetd 2. honap utolsd napjan a bérleti jogviszony automatikusan
megsz(inik.

30.) Bérld a bérleti jogviszony:barmely okbol tdrténd megsz(inése esetén koteles a Bérleményt
a bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingésagaitdl kitritve, tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzékdnyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi
és elhelyezési igény nélkil Bérbeadd birtokaba bocsatani, és Bérbeadéval a Bérleménnyel
kapcsolatban elszamolni.

Szerz8d§ Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérié a Bérleményt nem ariti ki, dnként
nem adja birtokba, jogcim nélkuli hasznalénak minéstl, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiuritése
irant peres eljarast kezdeményezni. Béri6 a bérleti jogviszony megsz(inésétsi a Bérlemény
birtokbaadasaig a jogcim nélkuli hasznalatért hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij 6sszege
- a jogcim nélkuli hasznalat idejére — a megszlinés id6pontjaban alkalmazott bérleti dij kétszerese,
mely 6sszeg a Bérbead6 kuldn nyilatkozata nélkul is 2 havonta 50 % mértékben megemelkedik. A
jogcim neélkali hasznélat idtartaméra Bérlé koteles a kéziizemi dijak szamla ellenében torténd
megfizetésére is.

31.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kilritési kételezettségének Bérbeadé irasbeli
felszélitasara sem tesz eleget, a 30.) pontban foglaltakon tilmen&en valasztasa szerint Bérbeadé
jogosult a Bérleményt az irasbeli felszélitaisban megjeltlt hatarid6 leteltét kévetd napto! felnyitni és
birtokba venni, az ott elhelyezett targyakat Bérlé koltségére onnan elszallittatni &s raktarban elhelyezni.
Bérbead6 koteles a Béri6t irasban, igazolhatdé moédon tajékoztatni a szallitas iddpontjarsl és a
raktarozas helyérdl. Amennyiben a Bérl6 a raktarban elhelyezett ing6sagokat a szallitast kévets 30
napon beltl Bérbead6tol nem veszi at, Bérbead6 jogosult az ingésagokat felbecstitetni és a becsuilt
erteken eladni, illetfleg 60 nap elteltével az ingdsagokat megsemmisiteni.

32.) Berlé a helyiségcsoportb6l kizarélag a sajat tulajdonat képezé targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés Ugy valésithaté meg, hogy az nem jar a helyiség allagséreimével. Azok
a perendezeési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkul,
m illetik meg a Bérl6t.

g f\,/}




5

33.) Bérld a fejlécben rogzitett adataiban bektvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon belll
frasban, igazolhat6 médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt barminem(
kér vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérldt terheli, &és a szerzédés rendkivili felmondasat is
eredményezheti.

34.) Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a térvény altal a bérbeadéi és bérisi kdzlésekre
eldirt hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kézlések a hataridén beltl kézbesités céljabol akar posta,
akar kézbesitd részére atadasra keriltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintendék, ha azt a
Bérlg, vagy alkaimazottja, csaladtagja, illetve az dltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisériését kovetd stédik munkanapon, ha
a kildemény "nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdltézétt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérl6 fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrél.

35.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédést kizarolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, aldirasra jogosult képviseldjuk utjan kerdit sor.

36.) Szerzédd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbdl eredd
esetleges vitas kérdések békés uton térténé rendezése &rdekében.

37.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint Budafok-Tétény
Budapest, XXIl. Kerulet Onkormanyzat Képviselé-testuletének az onkorményzatl tulajdonban allé
lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 24/2013. (XI1.05.) énkormanyzati
rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadok.

38.) Szerz6dé Felek jelen szerz6dést, mely ketté mindenben megegyezé példanyban készillt,
elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t

magukra nézve kételezének elfogadték és az alullrott helyen és idében alairasra jogosult képviselsjik
Gtjan, jovahagydlag alairtak.
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- . Budafok-Tétény Budapest XXII. keriileti
BERLETI SZERZODES Polgarmesteri Hivatal

e ’ 1221 Budapest, Varoshaz tér 11
1. sz. modositis - . 37.

nem lakas céljara szolgal6 garazshelyisé -
: = Y dat:t?nsa 018 OKT 18 Meléklet

Iktatoszam: :&() 27\! 1< Z’&r%;’[ﬁ i§

—uT

ElGiratszan::

Ugyintézs: L‘.‘?V };\Mdé‘l( T ‘

amely Iétrejott egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. sz4m, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-
43, képviseli: a 14/2018. szamn polgarmesteri utasitas 9.1. pontja alapjin Karsay Ferenc polgarmester
megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészr6l SomeDeal Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitolt Felel6sségii Tarsasag
(SomeDeal Kft., székhely: 1027 Budapest, Varsanyi Irén u. 8. szam, cégjegyzékszam: 01 09 186613,
statisztikai szamjel: 24865511-6190-113-01, ad6szam: 24865511-2-41, bankszamlaszam: Erste Bank
Zrt. 11600006-00000000-66226473, képviseli: Kovacs Balazs Janos iigyvezetd (6nallo), Kreiter Attila
igyvezet6(dnallo)) mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld),

harmadrészr5]l Kovdcs Balazs Janos .

LI 1

- ’ - 5) mint Készfizeté Kezes (a tovabbiakban: Készfizeto
Kezes) és

negyedreszrol Kreiter Attila r

e 1 [P

= . .) mint Készfizet6 Kezes (a tovabbiakban: Készfizet6é Kezes)

Bérbeadé, Bérlé és Készfizeté Kezes egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: Szerzédéd
Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozoéttik 2017. november 01. napjatél - 2018. oktdber 31.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott Iétre Bérbeadé
'/y ardnyt tulajdonaban 4116 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/276 hrsz. és 220560/0/A/277 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1221 Budapest, Leinyka u. 26. szam alatt talilhaté 20420 m?
alapteriiletii ikergarazs helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznélatara.

Bérlé 2018. oktober 12. napjén a bérleti jogviszony meghosszabbitasit kérte. Bérlé igazolta,
hogy a Bérlemény hasznalatival Ssszefliggésben nem 4ll fenn tartozisa sem Bérbead6, sem a
koziizemi szolgaltaté felé.
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Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 3.) pontjat az alibbiak szerint

médositjak:

2)

»3.) Szerz6do Felek a bérleti szerzddést 5 (6t) év hatdrozott idére, 2018. november 01.
napjatél - 2023. oktéber 31. napjaig terjed idoszakra kotik.”

Szerz6do Felek megéllépodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az alabbiak szerint

moédositjak:

3)

,4.) Szerz6dé Felek — tekintettel a KépviselO-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szamu hatarozatara,
valamint az inflacis rata mértékére — 23.399 Ft/h6+AFA bérleti dij és 7.000 Ft/h6+AFA
kozos koltség, Ssszesen 38.607 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA
torvény hatdrozza meg, a szerz8déskstés idépontjaban az AFA 27 %. A kozos koltség a
Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 7.) pontjat az alabbiak szerint

médositjak:

4.)
ki:

5)

»7+) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbol addédéan 6 havi bérleti dijnak
és kozos koltségnek megfeleld 231.642 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé
korabban 112.209 Ft Osszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is dvadékként tart
nyilvan. Bérlé 119.433 Ft Ovadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-06530000 szamu letéti szdmlajara koteles egy Gsszegben teljesiteni és a
befizetést jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az
Gvadék Osszegének hianytalan befizetését jelen bérleti szerzOdés alairisaval elismeri és

nyugtézza.”

Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédést az alédbbi 43.) ponttal egészitik

»43.) Bérl6 jelen szerz0dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az altala képviselt szervezet a
nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL toérvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathatd
szervezetnek minGsiil. Bérlé haladéktalanul koételes Bérbeadé képviselojét irasban
tajékoztatni, ha a 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathatosagi feltételeknek valéd
megfelelésége jelen szerz6dés idotartama alatt megsziinik és tudomdsul veszi, ha az
atlathatosaggal kapcsolatos valdtlan nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei jelen
szerz6dés idOtartama alatt megsziinnek, jelen szerzodést a Bérbeaddé azonnali hatallyal
felmondja - amennyiben a teljesitésre nem keriilt sor — a szerz6déstol elall.”

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen mdédositassal nem

érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

6.)

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkoz$ egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL tdrvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 24/2013. (X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyadéak.

Szerz6dd Felek jelen, négy egymassal sz szerint megegyezd példanyban késziilt modositast

elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben

1
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megegyezGt magukra nézve koteleznek elfogadtdk és az alulirott helyen és idoben személyesen,
illetve alairasra jogosult képviseldjiik itjan, jovahagyolag aléirtak.

e 0T 7 5
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amely létrejott egyrészr6]l Budafok-Tétény Budapest XXII. Keriilet ‘Onkorminyzata
(székhely: 1221 Budapest, Varoshéz tér 11., statisztika szAmjel: 15735856-8411-321-01, addszém:
15735856-2-43, képviseli: a 40/2014. sz4md polgarmesteri utasitis 8.1. pontja alapjan Karsay Ferenc
polgarmester megbizasabél Zathureczky Zsolt vagyongazdélkodasi irodavezet$), mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd),

N . - - -—

masrészrol Laios Daniel (s
e, B T 7777 77) mint Bérlé (a
tovabbiakban: Bérlé),

Bérbead6 és Bérlé egyiittesen: Szerz6do Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott alulirott napon, helyen, az alabbi feltételekkel.

1) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/191 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 22. sz4m alatti 20 m’ alapteriiletii garazshelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) a Bérbeadé '/; aranyt tulajdonéban 4ll.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozottik 2008.01.01. napjatél 2012.01.31. napjaig, majd
2013.01.01. napjatél 2017.12.31. napjéig bérleti szerzddés 4llt fenn Bérleményre. Bérlé 2012.02.01.
napjatol 2012.12.31. napjaig jogeim nélkiil hasznélta Bérleményt.

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII keriilet Onkorményzata az
Onkorméanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szold 24/2013. (X1.05.) rendeletének (a tovabbiakban: Or) 38. § (1) bekezdés ce) pontja
szerinti — bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbead6 bérbe adja, Bérlé megtekintett dllapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi
tdrolds céljdra a bérleti szerz6désben meghatarozott id6tartamra és feltételek szerint.

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatalya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerzddé Felek a bérleti szerz6dést hatarozott idére, 2018. januir hé 01. napjatél - 2022.
december hé 31. napjdig kotik.

5.) Szerzédé Felek — tekintettel a KépviselS-testiilet 87/2014. (IV.17.) szamu hatérozatara —
13.534 Ft/hé+Afa bérleti dij és 3.300 Ft/hé+Afa kozos koltség fizetésében allapodnak meg. Az Afa
mértékét az Afa torvény hatdrozza meg, a szerz6déskotés id6pontjaban az Afa 27 %. A kozos koltség a
Tarsashaz dontése szerint valtozhat.

6.) Bérld koteles a bérleti dijat és kozos koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjén,
havonta el8re, minden hénap 15. napjaig atutaldssal megfizetni Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet
Onkormanyzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-11350000 szama szamléjara.
Késedelmes teljesités esetén Bérbead6 a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény alapjan
jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

7.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kiilén szerzodesmod051tas nélkiil, egyoldala nyllatkozattal a bérleti dij Osszegét évenként a KSH altah
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kozzétett inflacios rata mértékével megemeli. Az infliciés emelés idOpontja minden év 4prilis ho 1. napja.
Az els6 emelés idépontja: 2018.04.01. napja.

8) Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adéddéan 6 havi bérleti dijnak
kozos koltségnek megfeleld, 128.274 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melyb6l Bérlé kordabban
118.415 Ft 6sszegili 6vadékot mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 9.859 Ft Gsszegili 6vadékkiilonbozetet Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15522001-06530000 szamu letéti szamldjara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen
szerz6dés aldirasaval egyidejiileg Bérbead6 fel¢ igazolni. Bérbeadé az dvadék Gsszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerz6dés aldirdsdval elismeri €s nyugtazza.

9.) Amennyiben a bérleti szerz6dés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbeadé irasbeli felszélitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti, 8.)
pont szerinti Osszegére kiegésziteni. Ha Bérld az Ovadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeadé irasos felszolitdsanak kézbesitésétd] szAmitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeado jogosult a
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

10.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznalasra, ugy
a szerz8dés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban
torténd visszaadasat kévetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen abban az esetben,
ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kovetd 8 napon beliil hitelt érdemlben igazolja, hogy a
Bérleményre semmilyen jogcimen nem 4ll fenn tartozasa sem Bérbeadd, sem a koziizemi szolgaltatok
felé. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nytijtja be, Bérbeadé
az 6vadék visszautaldsardl csak az igazolds benyujtasat kveté 15 napon beliil intézkedik.

11.) Szerzdédé Felek rogzitik, hogy Bérlé jelen bérleti szerzédés alairasaval egyidejilileg birtokon
beliil van Bérleményben, igy birtokbaadasra sziikség nincs.

12.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, s barmilyen értékndveld beruhazasi munkalatokat
csak a Bérbeadé clbzetes irdsos hozzijarulasanak birtokdban végezhet. A hat6ségi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatésignak beadand6 teljes dokumentici6t tartozik megkiildeni
Bérbeado felé az irdsos hozzdjarulds megszerzése érdekében. A bérleti szerzédés rendkiviili
felmondéassal megsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhdzast hajt végre,

13.) Bérlé kotelezettségei:

a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennéllasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzodésben meghatdrozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
valtoztatni, kiilontsen, ha ez egyben funkciovaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeado elbzetes,
irasbeli hozzajaruldsa szikséges.

b) Bérloé jelen szerz6désbdl fakaddé jogait nem ruhazhatja at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mas jogcimen hasznalatba, gazdaséagi tarsasadgba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyt felmondaséat vonja maga utdn.

¢) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat
betartja, tevékenységét fokozott gondossdggal végzi, és ennek biztositékaként a Bérleményre
felelésségbiztositast kit. Amennyiben a felel§sségbiztositast nem koti meg a Bérlé, gy az esetlegesen
bekovetkezett barminemii kar megtéritéséért Bérlé korlatlan felelosséggel tartozik. A bérelt
helyiségcsoportban Bérlének az esetleges elbirasok szerinti tiizolté késziiléket kell elhelyeznie.

d) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatasaval osszefiiggésben
a Bérleményben tart6zkodok 4ltal okozott kart Bérbeadé részére koteles azonnal, de legkésébb 24 6ran
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beliil bejelenteni és az okozott kart helyreéllitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeadé részére
megtériteni.

¢) A Bérlemény drzésér6l, védelmérdl, vagyonvédelmérdl Bérld koteles gondoskodni.

f) Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
4llagmegovasi, javitasi, hibaelharitasi (pl. dugulds elhéritds) és karbantartdsi (pl. festés-mézolas)
munkélatait — figgetleniil attdl, hogy az a vonatkozd jogszabaly szerint Bérbeadd vagy Bérlo
kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt
képeznek az épiilet kdzponti vezetékei, berendezései, valamint a tarto-, teherhordd- és tetdszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve pétlasat,
amennyiben azok cseréje a hasznalatb6l ereden sziikséges (pl. we tartaly, csaptelep). Bérlé tudomésul
veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén
sem tarthat igényt. Bérld jelen szerzddés alairdsaval tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben
egy esetleges lefolyé meghib4sodas vagy egyéb vizfolyas kovetkeztében azas keletkezik, Ggy arra
Bérbeadé kartéritést semmilyen formaban nem fizet.

g) Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésag pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, Ggy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérld részére tovibbszamlazni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikodtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennem koltséget viselni tartozik.

15.) Bérlé a bérleti dijon feliil koziizemi dfjat (4ram, viz — és csatorna, fiités) is kételes fizetni a
helyiségcsoportban felszerelt méréérak altal mért fogyasztas alapjan. A kdziizemi dfjak megfizetésérol
Szerzidé Felek az alabbiak szerint allapodnak meg: '

a) Elektromos dram: szolgiltaté részére kozvetlenil. A mér6éra a 220560/0/A/190 hrsz-i
garazs bérlje (Lajos Istvin Péter) nevén van nyilvantartva, Bérldvel kdzosen hasznilja és
fizeti a koziizemi dijat, a kdzottik létrej6tt megallapodés szerint.

b) Viz- és csatornadij: ¢nall6 hitelesitetlen viz mellékmérével van elldtva. A mérbora a
220560/0/A/190 hrsz- gardzs bérldje (Lajos Istvin Péter) nevén van nyilvantartva, Bérlével
kdzdsen hasznélja és fizeti a kdziizemi dijat, a kozdttik 1étrejott megallapodés szerint.

Bérlé kotelezettséget vallal a koziizemi szdmldk hatéridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeado irasos felszolitdsaban megjeldit hatiridére sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérl6 jelen szerz6dés alafrdsaval visszavonhatatlan hozzdjarulasét adja Bérbeadd részére a
bérleti jogviszony fennallisinak és a Bérlemény hasznélatinak idStartaméra, hogy a bérleményben
koziizemi szolgaltatdst nyajté szolgaltatoktol (ELMU Nyrt., Fdgaz Zrt.,, Dijbeszedé Holding Zrt.,
Févarosi Vizmiivek Zrt., F6varosi- Csatorndzasi Miivek Zrt., Fotav Zrt., Févérosi Kozteriilet-fenntartd
Nonprofit Zrt.) - az informéciés onrendelkezési jogrol és az informéaciészabadsagar6l szolé 2011. évi
CXXIL torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a koziizemi dij-tartozéséra vagy annak hidnyéra
vonatkozé adatokat megkapja, és a méréora esetleges, tervezett leszerelésérél el6zetes értesitest kapjon.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjdig bemutatja a koziizemi
szolgaltatok 4ltal kibocsatott utolsé szamlét a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé elbzetes értesitést kovetben jogosult bérlemény

ellendrzést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény rendes
hasznalatéban. '
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18.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az 4altala az épiilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése esetén, a megsziinés napjaval minden
téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdonédba keriilnek.

19.) Bérl6 tulajdonat képezi az éltala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet €s a helyiségek sérelme nélkiil elvihetok, kivehetok, szétszerelhet6k
(pl. bitor, egyedi vilagité lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonat képezé
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, Ggy azok — térités nélkiil —
Bérbeadoé tulajdonéba keriilnek.

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatdrozott idotartam elteltével,

b) rendes felmondassal a Ptk. szabélyai szerint;

¢) a felek kbzos megegyezésével,

d) azonnali hatdlyd felmondéssal;

¢) amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mds céla (nem
bérbeadds Gtjan torténd) hasznositasat irja els, az Onkorményzat dontésének Bérlvel
torténd kozlését kdvetd 2. honap utolsé napjan.

21.) A bérleti szerz6dés minden kiilon jogcselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzddésben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

22.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerz6dés rendelkezéseit, a szerz0désben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem
a bérleti szerz6désben meghatérozott tevékenységre, nem a jelen szerz6désben meghatarozott mddon,
nem a miikddésre irdnyadé jogszabalyokban vagy szabélyzatokban foglaltaknak megfeleléen, vagy nem
rendeltetésszertien hasznalja. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha Bérleményt két hdnapot
meghaladé id6tartamban nem hasznalja és errél Bérbeadét elézetesen frasban, igazolhaté médon nem
tajékoztatja, vagy Bérlé a megfizetett dvadékot a szerz6dés 9.) pontja szerint nem egésziti ki. Ezen
eseteket Szerzédé Felek olyan, rendkiviili felmondasra okot adé 1ényeges szerzbdésszegésnek mindsitik,
amely alapjin a szerz8dés fenntartdsa Bérbeado6tol nem varhaté el, és jogosult a szerzédést azonnali
hatéllyal felmondani.

23.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazandé felmondas szabélyai terén
Szerz6dé Felek a Ptk. felmondéasra vonatkozo6 szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezé erejlinek.

24.) Bérlé tudomdasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas célii (nem bérbeadas Gtjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat déntésének
Bérlével torténd kozlését kovetd 2. honap utolséd napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

25,) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitdl kilirftve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtok&ba bocséatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény hasznilatival
kapcsolatban elszamolni.

26.) Szerzdédé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbead6 jogosult az ingatlan kiiiritése irant
peres eljirast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény birtokbaadasdig a
jogeim nélkiili hasznilatért hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznélati dij 6sszege — a jogeim nélkiili
hasznalat idejére — a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij kétszerese, mely Gsszeg a Bérbeado
kiilén nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili haszndlat idStartaméra
Bérlé koteles a kdziizemi dijak szamla ellenében térténd megfizetésére is.

A
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27.) Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kitiritési kotelezettségének Bérbeadé irasbeli
felszolitasara sem tesz eleget, a 26.) pontban foglaltakon tilmenden vélasztisa szerint Bérbeadd jogosult
a Bérleményt az irasbeli felszolitisban megjeldlt hataridé leteltét kovetd naptél felnyitni és birtokba
venni, az ott elhelyezett targyakat Bérlé koltségére onnan elszallittatni és raktérban elhelyezni. Bérbeado
kételes a Bérlét irasban, igazolhaté mddon t4jékoztatni a szallitds iddpontjarol és a raktirozis helyeérél.
Amennyiben a Bérlé a raktarban elhelyezett ingosagokat a széllitast kévetd 30 napon beliil Bérbeadétol
nem veszi 4t, Bérbeadé jogosult az ingdsdgokat felbecsiiltetni és a becsiilt értéken eladni, illetbleg 60 nap
elteltével az ingdsagokat megsemmisiteni.

28.) Bérlé a helyiségesoportbdl kizarélag a sajat tulajdonat képezo targyakat és eszkdzoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés tigy valosithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatoak el 4llagsérelem nélkil, nem
illetik meg a Bérlot.

29.) Bérlé a bérleti szerzédésben szerepld adataiban bekdvetkezett véltozdst Bérbeadd felé¢ 8
napon beliil irisban, igazolhaté médon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztdsa miatt
barminemti kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a bérleti szerz6dés azonnali hatalyd
felmondésat is eredményezheti.

30.) Szerzédd Felek megéllapodnak, hogy a t6rvény 4ltal a bérbeadoi és bérldi kozlésekre elbirt
hatéaridéket megtartottnak tekintik, ha a kdzlések a hataridén beliili kézbesités céljabél akar posta, akér
kézbesitd részére atadisra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintendOk, ha azt Bérldé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az 4ltala megbizott személy 4tveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd Stodik munkanapon, ha a killdemény
”nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elk6ltsz6tt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérld
fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrol.

31.) Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy jelen szerzddést kizarolag akkor tekintik
joghatéalyosnak, ha arra irdsban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt sor.

32.) Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz8désbdl eredd
esetleges vitds kérdések békés uton torténd rendezése érdekében.

33.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVI. tdrvény, valamint Budafok-Tétény Budapest XXII kertilet Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabélyokrél sz616 24/2013. (X1.05.) onkormanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az irdnyadoak.

34.) Szerzédd Felek a jelen, kettd egyméssal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerzbdést elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez6t magukra nézve kotelezbnek elfogadtdk és az alulirott helyen és id6ben alairdsra jogosult
képviseldjiik Gtjan, jovahagydlag alairtak.

. i
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BERLETI SZERZODES

"2‘9’242 Z‘l@M KOZOSMEGE&YEZESSEL TORTENO MEGSZUNTETESE

S lakas céljara szolgald helyiségre
ADM 4 ; 5 -——Héjm 3] g yiség

amely létrejott egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshdz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, ad6szém: 15735856-2-
43, képviseli: Karsay Ferenc polgrmester) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél TIBLEX-LEX Szolgiltaté Betéti Tarsasdg (roviditett név: TIBLEX-LEX Bt.,
székhely: 1221 Budapest, Leanyka u. 24. szam II1./15., cégjegyzékszam: 01 09 766100, statisztikai
szamjel: 21989009-8553-117-01, addszdm: 21989009-2-43, bankszdmlaszdm: 64800011-10111369-
00000000, képviseli: Szabd Tibor iigyvezetd (6nalld), Szabod-Farkas Alexandra iigyvezetd (5nallg)),
mint Bérld (a tovabbiakban: Bérld),

Bérbeadd, Bérlé és Készfizet6 Kezes egyiittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:
Elézmények:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy k6zottiik 2018. oktdber ho 01. napjatdl — 2023. oktéber ho 30.
napjaig tart6é érvényes és hatalyos bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott 1étre a
Budapest XXII. keriilet 220560/0/A/373 hrsz. alatt felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka
utca 30. szam taldlhatd 20 m?® alapteriiletii helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara. -

1.) Bérlé 2021. oktéber hé 15. napjan kérelmet nyujtott be Bérbeadé felé a bérleti jogviszony
Szab6 Tibor részére torténd atruhazasihoz. Bérlé igazolta, hogy nem 4ll fenn dijtartozésa
Bérbead6 felé. Bérbeadé a bérleti jog Atruhdzasdhoz jelen szerzddés megsziintetés
alairdsaval, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakés céljara szolgld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 22/2020. (XI1.18.) rendelet 45. § 1. cf) pontja
alapjan hozzajarul.

2.) Szerzddé Felek a Polgari Torvénykonyv 6:212, §-a alapjan a kozottik fennalld jogviszonyt
2021. november hé 30. napjaval kdzos megegyezéssel megsziintetik.

3.) Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerz0dés alapjan &t terheld fizetési kbtelezettségének a
Bérlemény birtokba addsanak napjaig koteles eleget tenni.

4.) Szerzodé Felek rOgzitik, hogy Bérlé a Bérleményt legkésdbb 2021. november hé 30.
napjaig, kiilon atadas-atvételi jegyzokonyv- felvétele mellett adja Bérbeadé birtokdba at. A
birtokbaadaskor jegyz6konyvben rogzitik a kozmliora allasat, valamint a helyiség miiszaki
allapotat.

5.) A befizetett 6vadék vonatkozasaban Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem keriilt
felhasznalasra, a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd
visszaadasat kdvetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére, abban az esetben, ha a Bérlé a
Bérlemény birtokbaadasat kovetd 8 napon beliil hitelt érdemléen igazolja, hogy a
Bérleményhez kapcsoldddan semmilyen jogcimen nem 4ll fenn tartozasa, sem a Bérbeado,
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sem a koziizemi szolgaltatok felé. Szerzddé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolést
Bérl késedelmesen nyujtja be, Bérbeadé az Ovadék visszautaldsardl csak az igazolas
benyujtasat kdvetd 15 napon beliil intézkedik.

6.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a fenti elszamolast kovetGen egymassal szemben, a bérleti
jogviszony megsziintetésével kapcsolatban tovabbi kdvetelésiik nincs.

Szerzédé Felek jelen, kettd egymissal szo szerint megegyezd példanyban késziilt szerzGdes
megsziintetést  elolvastdk, kozosen értelmezték, megértették, €s mint akaratukkal es
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott
helyen és idében személyesen, illetve alairdsra jogosult képviseldjiik utjan jovahagyolag alairtak.

udapest, 2021/4 - Z> n e s Budapest, 2021..(./{ / . Z ......
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Budafok-Tétény Budapest XXII. keriileti
Polgarmesteri Hivatal
1221 Budapesté_\,/a’roshéz tér 11.

BERLETI SZERZODES -
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amely létrejott egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXIL keriillet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshdz tér 11. szém, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszdm: 15735856-2-43,
képviseli: a 14/2018. szami polgdrmesteri utasitds 9.1. pontja alapjsn Karsay Ferenc polgarmester

megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél Novoszelszki Tamas (

'), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlg),

Bérbeado ¢s Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy kozodttiik 2017. november 01. napjatél - 2018. oktober 31. napjaig
eérvényes és hatalyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott 1étre Bérbeado /1 aranyt
tulajdonaban 4ll6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/279 hrsz. alatt felvett, természetben a 1221
Budapest, Lednyka u. 26. szdm alatt talilhaté 20 m® alapteriiletii gardzshelyiség (a tovabbiakban:
Bérlemény) hasznélatara.

Bérld 2018. oktéber 26. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitisat kérte tovabbi 6t év idétartamra.
Bérlo igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval 8sszefiiggésben nem all fenn tartozasa sem Bérbeadd, sem a
koziizemi szolgaltaté felé. Bérlé 2017. oktéber 26. napjan meghatalmazta Novoszelszki Andrea Katalint,
hogy helyette a Bérlemény bérleti jogviszony meghosszabbitasaval kapcsolatban teljes iigykdrben eljarjon.

1)  Szerz4dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

»3.) Szerz6dd Felek a bérleti szerzddést 5 (6t) év hatdrozott idére, 2018. november 01. napjatél -
2023. oktober 31. napjdig terjedd idszakra kotik.”
2.) Szerz3dé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 4.) pontjit az aldbbiak szerint médositjak:

»4.) Szerz6do Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szamu hatarozatara, és az
inflacios rata mértékére — 13.757 Ft/h6+AFA bérleti dij és 3.500 Ft/h6+AFA kozos koltség, Ssszesen
21.916 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA torvény hatarozza meg, a
szerzddéskotés iddpontjaban az AFA 27 %.

A kozos koltség a Tarsashdz dontése szerint valtozhat.”
£ dlgdagt Ay otiow
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3.) Szerzddé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 7.) pontjat az aldbbiak szerint modositjak:
,»1.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérldnek jelen szerzddésbol adédoan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfeleld 131.496 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé kordbban
127.512 Ft 6sszeget mér befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 3.984 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szama letéti szaml4jara koteles egy Gsszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzodés
alairasdval egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az Gvadék Osszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerzGdés alairasaval elismeri és nyugtazza.”

4.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem érmtett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatadlyban maradnak.

5.) Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakésok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz0l6 1993. ¢évi LXXVIIL torvény, valamint Budafok-
Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata KépviselS-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban allo
lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 24/2013. (X1.05.) dnkormanyzati
rendelet rendelkezései iranyadéak.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymassal sz szerint megegyez6 példanyban késziilt szerzédésmodositast
elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezdt magukra nézve kotelezonek elfogadtik és az alulirott helyen és id6ben személyesen, illetve
alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.

MR 18
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Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Novoszelszki Tamas
Onkormanyzata képv.: Novoszelszki Andrea Katalin
képv.: Karsay Ferenc ‘ Bérlé
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n_ Polgarmesteri Hivatal
BERLETI SZERZODES 1221 Budapastéyarcahaz wr 1.

Budafok-Tétény Budapest XXl kertieti
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amely Iétrejott egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, adészam: 15735856-2-
43, képviseli: a polgirmester hatiskorébe tartozé ligyek kiadmanyozasi rendjérsl sz616 4/2019. szama
polgirmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgarmester megbizasabol Zathureczky
Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrdl Nagy Sandor egyéni villalkozo A .
1 5 o Yo 77777, székhely: 1025 Budapest,
Pusztaszeri ut 12/A. szim, statisztikai szamjel: 65818530-4391-231-01, ad6szém: 65818530-2-41,
egyéni vallalkoz6i szam: 27813086, , bankszamlasz4m: -), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld),

Bérbeado ¢és Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kdzott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerzddé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2014. junius 01. napjat6l — 2019. majus 31. napjig
érvényes ¢és hatdlyos bérleti szerzddés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeadé !/
aranyi tulajdondban all6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/1 és 220560/0/A/2 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 14. szdm alatt talalhaté 20+20 m? alaptertiletii ikergarazs
helyiség (a tovdbbiakban: Bérlemény) hasznélatara,

Bérlé 2019. méjus 15. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitisat kérte tovabbi 6t év
idStartamra, Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval 6sszefiiggésben nem all fenn tartozasa
sem Bérbeadé, sem a koziizemi szolgiltatd felé.

1.) Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjat az alibbiak szerint
moédositjak:

»3.) Szerz8dd Felek a bérleti szerzodést 2019. jinius hé 01. napjatél - 2024. majus hé 31.
napjaig tart6 hatarozott idétartamra kotik.”

2.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjit az alibbiak szerint
médositjak:

»4.) Szerzédé Felek — tekintettel a Képvisel6-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szdmt hatirozatéra
és az inflacios rata mértékére — 24.055 Ft/hé bérleti dij és 7.000 Ft/hé kozos koltség, Ssszesen
31.055 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas
alairédsakor a bérleti dfj AFA-mentes. Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij
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jogszabalyvaltozas folytan AFA kotelessé vélik, Ggy az itt meghatarozott bérleti dij netto
dijnak szamit.

A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”

3.) Szerzédé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 8.)-9.) pontjat az alabbiak szerint
modositjak:

,»8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl adodoan 6 havi bérleti dijnak
és kozds koltségnek megfeleld 186.330 Ft ovadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé
korabban 136.560 Ft dsszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is Gvadékkent tart
nyilvan. Bérlé 49.770 Ft ovadékkiegészitést Bérbeado OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-06530000 szamu letéti szaml4jara koteles egy Osszegben teljesiteni és a
befizetést jelen szerzbdés alairasival egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadd az
6vadék osszegének hisnytalan befizetését jelen bérleti szerzGdés aldirdsaval elismeri és

nyugtazza.

9.) Amennyiben a szerzddés tartama alatt az vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlo
koteles azt Bérbeadé irasbeli felszolitdsa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az
6vadékkiegészités iddpontjdban fizetendd bérleti dfj alapulvételével szamitott mértékére
kiegésziteni. Ha Bérlé az vadék kiegészitésével késedelembe esik €s azt a Bérbead6 irasos
felszolitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a
szerzGdést azonnali hatéllyal felmondani.”

4) Szerzédd Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 20.) pomtjat az alibbiakkal
egészitik ki:

,b) Bérlé jelen szerzodés alairdsaval visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja Bérbeado részére a
bérleti jogviszony fennalldsanak és a Bérlemény hasznalatanak idGtartaméra, hogy a
bérleményben koziizemi - szolgaltatast nydijté szolgaltatoktol (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt.,
Dijbeszedd Holding Zrt., Févérosi Vizmiivek Zrt., Fovarosi Csatornézasi Miivek Zrt., Fotav
Zrt., Févarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt.) - az informéci6s nrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagarél sz616 2011. évi CXXIL térvény 5. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan - a
koziizemi dijtartozdsara vagy annak hianyéra vonatkozé adatokat megkapja, és a mérdora
esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést kapjon. Bérlé kotelezetiséget vallal arra,
hogy minden év januar 31. napjaig bemutatja a koziizemi szolgéltaték altal kibocsétott utols6
szamlat a Bérbeadonak, annak kiildn felhivasa nélkiil is.”

5.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 30.) pontjat hatalyon kiviil
helyezik.

6.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzddés jelen modositissal nem
érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

7.) Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képviseld-testiiletének az
Onkorményzat tulajdondban all6 lakésok és nem lakds céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 24/2013. (X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései irainyadoak.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymassal sz0 szerint megegyez6 példanyban készilt
szerzdbdésmodositast  elolvastak, kozdsen értelmezték, megértették, €s mint akaratukkal és
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jognyilatkozataikkal mindenben megegyezt magukra nézve kotelezének elfogadtik és az alulirott
helyen és id6ben személyesen, illetve alirasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019. .. 5.3 R N Budapest, 2019. Oélz ..................
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Budafok-Tétény Budapest XXITI.
(")nkorma’myzata
képv.: Karsay Ferenc
polgarmester megbizasabol:
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vagyongazdélkodasi irodavezetd
Bérbeado6 {_
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f
, amel{/\ I‘?f(frejott egyreszrol Budafok-Tétény Budapest XXII keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszdm: 15735856-2-43,
képviseli: a 20/2020. szamu polgarmesteri utasitdis 7.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgarmester
megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezeté) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészrél Erds Réka e e eanny sl remn o
-~ ! = . ' ' s ' * Af Y

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlo),

Bérbeadé és Bérld egyiittesen: Szerzdé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)
kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Flézmények:

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2019. oktéber hé 01. napjatdl - 2020. szeptember ho 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzddés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott létre
Bérbeadé '/| ardnyu tulajdonaban all6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/7 és 220560/0/A/8 hrsz.
alatt felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 14. szdm alatt taldlhat6 20 + 20 m?
alapteriiletii garazshelyiség (a tovabbiakban: Bérlémény) hasznalatara.

Bérld 2020. augusztus hé 12. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 5 (6t) év
hatarozott idStartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalataval Osszefiiggésben nem all fenn
tartozdsa sem Bérbeadd, sem a kézmiszolgaltato felé.

Bérbeadé Bérleményt Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céli szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) énkormanyzati rendeletének 38. § (1) bekezdés ce)
pontja szerinti — bérleti jog meghosszabbitasa - jogcimen adja bérbe.

1.)  Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti SzerzGdés 4.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

»4.) Szerzddé Felek a bérleti szerz6dést 5 (6t) év hatarozott idére, 2020. oktéber hé 01. napjatol -
2025, szeptember hé 30. napjaig terjed6 idoszakra kotik.”

2.)  Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés 5.) pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

»5.) Szerz6do Felek — tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szdmu hatarozatara, €s az
inflacids rata mértékére — 24.857 Ft/ho bérleti dij és 7.800 Ft/hé kozos koltség fizetésében allapodnak
meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodas aldirdsakor a bérleti dij AFA-mentes. Bérlé
tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytin AFA kételessé valik, tgy
az itt meghatarozott bérleti dij nettd dijnak szamit.

A koz0s koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”
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Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 8.) pontjat az alabbiak szerint mddositjak:

»8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl addddan 6 havi bérleti dijnak és
k6z6s koltségnek megfeleld 195.942 Ft dvadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
95.520 Ft Osszeget mar befizetett, melyet Bérbead6 tovabbra is dvadékként tart nyilvan.

Bérlé 100.422 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szami letéti szamlajara koteles egy Gsszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az oOvadék Osszegének hidnytalan
befizetését jelen bérleti szerz8dés alairsaval elismeri és nyugtézza.”

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzodés jelen modositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatilyban maradnak.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 4li6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolo 24/2013.
(X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései irdnyaddak.

Szerz6dé Felek jelen, kettdé egymassal sz6 szerint megegyezé példanyban késziilt
szerzOdésmddositast elolvastidk, kozbsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kitelezének elfogadtak és az alulirott
helyen és idGben, alairasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.

3 Budapest, 2020..02 2 F
10 % N,

Budafok-Tétén (Bt dapest XXII. keriilet Erds Réka
Onkoynranyzata Bérlo

polgarmester megbizasabol:
Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd
Bérbeadé
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amely létrejott egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, adészadm: 15735856-2-
43, képviseli: a 3/2020. szdmu polgarmesteri utasitdés 7.1. b) pontja alapjan Karsay Ferenc

polgirmester megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdéalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a
tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol Vidosits Béla Jené , T

- . - a4~ —— _—

mint Bérlé (a tovabbiakban:
Bérls),

Bérbeadd ¢s Bérlo egyiitiesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: Szerzéd6 Felek)

koz6tt az alulirott napon és helyen jétt 1étre az alabbi feltételekkel:

1.)  Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/96 hrsz. alatt

felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 18. szam alatti 20 m? alapteriiletii
garazshelyiség Bérbeadé '/, aranyi tulajdonéban van (a tovabbiakban: Bérlemény).
Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés
cb) pontja — bérbevevdi ajanlat elfogaddsa — jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1.) pontban koriilirt Bérleményt raktarozas
(kivéve ipari-szolgéltatasi céli raktarozas) céljara.

3.) Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés hatélya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerz6dé Felek a bérleti szerz6dést 2020. majus hé 01. napjatél - 2025. aprilis ho 30.
napjaig tart6 hatarozott idétartamra katik.

5.)  Szerz6dé Felek a 3.) pontban rogzitett iddponttél — tekintettel a Képviseld - testiilet
235/2016. (X11.08.) szamu hatrozatira — 14.620 Ft/hé bérleti dij és 3.900 Ft/hé kozos koltség
fizetésében allapodnak meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodas alairdsakor a berleti
dij AFA mentes. Bérl tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kételessé valik, ugy az itt meghatarozott bérleti dij nett6 dijnak szamit.

Bérbeadé tijékoztatja Bérlét, hogy a kozos koltség Osszege a Tarsashdz kozgylilésének
déntése alapjan valtozhat.
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6.) Bérlé koteles a bérleti dijat és a kozos koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szadmla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjig atutaldssal megfizetni Bérbeado 11784009-15522001-
11350000 szamu szaml4jara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo
2013. évi V. t6rvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.

7.)  Szerzé6do Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl szold
onkormanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kiiloén szerzédésmodositas nélkiil, egyoldala
nyilatkozattal — a bérleti dij Osszegét évenként a KSH éaltal kozzétett inflacids rita mértékével
megemeli. Az inflacids emelés id6pontja minden év 4prilis hé 01. napja. Az elsd emelés iddpontja:
2021.04.01. napja.

8.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzOdésbol adoddan 6 havi bérleti dijnak és
kodzds koltségnek megfeleld 111.120 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melyet Bérbeadé OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-06530000 szamu letéti szamléjara koteles egy Osszegben
teljesiteni és a befizetést jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az
dvadék dsszegének hianytalan befizetését jelen bérleti szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

9.) Amennyiben a szerzOdés tartama alatt az dvadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé koteles
azt Bérbeadé irasbeli felszolitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill, az 6vadékkiegészités
idépontjaban fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az
ovadék kiegészitésével késedelembe esik és azt a Bérbeadd irdsos felszolitasanak kézbesitésétol
szamitott 8 napon belill nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a szerzodést azonnali hatéllyal felmondani.

10.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznalésra,
gy a szerz6dés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaadasat kovetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérld részére kamatmentesen
abban az esetben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kdveté 8 napon beliil hitelt érdemlden
igazolja, hogy a Bérleményre nem &ll fenn tartozisa sem Bérbeadd, sem a koziizemi szolgaltatok
felé. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nytjtja be,
Bérbeadé az 6vadék visszautalasardl csak az igazolas benyljtasat kdvetd 15 napon beliil intézkedik.

11.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérbeaddé Bérleményt elbre egyeztetett idopontban, kiilon
dtadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokaba. Szerzédé Felek megallapodnak
abban, hogy a Bérleményhez tartoz6 koziizemi mérd allasat kiilon jegyzOkdnyvben rogzitik. Bérlé
tudomasul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet Bérlemény birtokdba, ameddig hitelt
érdemlSen nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talalhaté koziizemi mérét a 15.) ¢)
pontjaban meghatirozottak szerint nevére iratta.

12.) Bérld a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhdzasi munkélatokat
csak a Bérbeadé eldzetes irasos hozzajaruldsanak birtokaban végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérld a hatdsagnak beadandé teljes dokumentaciét tartozik megkiildeni
Bérbead6 felé az irasos hozzajarulas megszerzése érdekében. A bérleti szerz6dés rendkiviili
felmond4ssal megsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadd irasbeli hozzéjarulésa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értéknoveld beruhazast hajt végre.

13.) Bérlo kotelezettségei:
a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennalldsa alatt a Bérlemémyben csak a
bérleti szerzbdésben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja

valtoztatni, kiiléondsen, ha ez egyben funkcidvaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadd eldzetes,
irasbeli hozzajarulasa sziikséges.
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b) Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérleményt sajat k6ltségén ugy alakitja ki, hogy az a
benne folytatandé tevékenységének és sajat igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a mikddési
engedély kiadasahoz sziikséges kovetelményeknek megfeleljen.

¢) Bérld jelen szerzddésbdl fakadd jogait mem ruhizhatja 4at, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy mds jogcimen hasznalatba, gazdasdgi tarsasdgba nem viheti be, ezen kdtelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyt felmondéasét vonja maga utén.

d) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat,
valamint a Térsashaz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerz6dés aldirasival tudomasul veszi €s
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyd meghibasodas vagy egyéb vizfolyas kovetkeztében
azas keletkezik, ugy arra Bérbeado kartéritést semmilyen forméaban nem fizet.

e) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérld vagy a tevékenység folytatdsaval
dsszefiiggésben a Bérleményben tartézkodok altal okozott kart Bérbead6 részére kételes azonnal, de
legkésdbb 24 6ran beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon
beliil Bérbeado részére megtériteni.

f) A Bérlemény orzésérol, védelmérdl, vagyonvédelmérdl, a bejarati ajtok zarasarol Bérlé
koteles gondoskodni.

g) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
dllagmeg6vasi, javitasi, hibaelharitdsi (pl. dugulds elharitis) és karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkalatait — fliggetleniil attél, hogy az a vonatkozd jogszabdly szerint Bérbeadé vagy Bérlé
kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez alol kivételt
képeznek az épiilet kdzponti vezetékei, berendezései, valamint a tart6-, teherhordo- és tetdszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve potlasat,
amennyiben azok cseréje a hasznalatbol eredden sziikséges (pl. wc tartdly, csaptelep). Bérld
tudomasul veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd
megsziinése esetén sem tarthat igényt.

h) Bérlemény elétti és kozvetlen kornyékének takaritdsa, gyommentesitése, téli idészakban a
sikossig-mentesitése, a hé eltakaritasa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének elmulasztasabol
eredd kéarokért Bérl6 teljes feleldsséggel tartozik. Bérlemény koriili teriiletrész rendszeres -
amennyiben sziikséges, ugy napi — karbantartasa és takaritdsa Bérlé feladata.

i) Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatosag pénzbirsagot
szab ki Bérbeadéra, ugy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérlé részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik. -

14.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, lizemeltetésével kapcsolatos
mindennemii koltséget viselni tartozik.

15.) Bérl6 a bérleti dijon feliil kdziizemi dijat is koteles fizetni. Szerzddé Felek a kdziizemi dijak
megfizetésérol az alabbiak szerint allapodnak meg:

Elektromos dram: Bérlemény 6nallo mérdvel van ellatva. Szerzodé Felek jelen bérleti szerzddés
alairasaval egyidejiileg, a bérleti szerzddés targyat képezd ingatlanhoz tartozo kézmiivek ora allasait
kozosen, jegyzokonyvben rogzitik. Bérld jelen bérleti szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal,
hogy 2 munkanapon beliil eljar a bérleményben talalhaté sszes kozmii nevére torténd atirasa
iigyében. Bérlé tudomésul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet bérlemény birtokaba,
ameddig hitelt érdemlden nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben taldlthaté kdzmiiveket a
nevére iratta.
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Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozmilvek atirdsa jelen bérleti
szerzbdésben foglalt hataridében nem torténik meg, gy Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodéstol a
Bérléhoz intézett egyoldalii nyilatkozatdval elallni és a felek minden egyé€b jovore vonatkozé igénye
nélkiil visszaall az eredeti allapot. Szerzddd Felek rogzitik, hogy Bérbeadénak nem réhaté fel,
amennyiben a Bérlé kbziizemi szerz6dés megkotési kotelezettségének a megadott hataridén beliil nem
tesz eleget, tovabba Bérlé elfogadja és tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérbeadé altal torténd
tényleges birtokba adés feltétele, a Bérlé altal bemutatott, nevére sz016 koziizemi szerzOdések.

Bérlé kotelezettséget vallal a kibocsatott koziizemi dfj szAdmldk, hatariddn beliili megfizetésére.
Amennyiben Bérlé a koziizemi dijak barmelyikét irdsbeli felszolitds ellenére sem fizeti meg a
megadott hataridére, Bérbead6 jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

Bérlé koteles megfizetni a tényleges fogyasztast a kibocsatott szdmla és csekk alapjan.

Bérlo kotelezettséget vallal a kdziizemi szamlak hataridén beliili megfizetésére. Amennyiben Bérlé a
koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeado irasos felszolitasaban megjelolt hatariddre sem fizeti meg,
Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

16.) Bérlé jelen szerzbdés aldirasaval visszavonhatatlan hozzijarulasat adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fennilldsdnak és a Bérlemény hasznalatinak id6tartaméra, hogy a bérleményben
koziizemi szolgaltatast nyhjtd szolgaltatoktol (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt., Dijbeszedd Hoiding Zrt.,
Févarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt., Fétav Zrt., Févarosi Kozteriilet-fenntartd
Nonprofit Zrt.) - az informécids onrendelkezési jogrol és az informaci6szabadsagarol szolé 2011. évi
CXXII térvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjén - a koziizemi dij-tartozdsara vagy annak hidnyéara
vonatkozé adatokat megkapja, és a mérdora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év janudr 31. napjdig bemutatja a kbziizemi
szolgaltatdk altal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeaddénak, annak kiilén felhivésa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé el6zetes értesitést kdvetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes hasznélataban.

18.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala az épiilettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési €s tbbi felszerelési €s egyéb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerzddés barmely okbodl valo megsziinése esetén, a megsziinés
napjaval minden téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdondba keriilnek. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy
a Bérleményben végzett barmilyen felujitasi, 4dllagmegdvasi munka kapcsan téritési igénnyel nem
élhet.

19.) Bérlé tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetdk,
szétszerelhetSk (pl. bitor, egyedi vilagité lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a
tulajdonat képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok
— térités nélkiil — Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott id6tartam elteltével;

b) a felek kozos megegyezésével;

¢) azonnali hatdlyu felmondéssal;

d) amennyiben az Onkorméanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény més célu (nem bérbeadas
Utjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat déntésének Bérlgvel torténd kozlését kovetd
2. hénap utolsd napjén.

21.) A bérleti szerzo6dés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzbdésben
foglalt hatarozott idd eltelik.
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22.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben Bérlo a
bérleti szerzédés rendelkezéseit, a szerzodésben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt
nem a bérleti szerzédésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzodésben meghatarozott
médon, nem a mitkddésre iranyad6 jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelden,
vagy nem rendeltetésszeriien hasznalja.

Azonnali hatélyd felmondést eredményez tobbet kdz6tt

- ha Bérlé a Bérleményt két hoénapot meghaladé iddtartamban nem hasznalja és errdl
Bérbeadoét elézetesen irasban, igazolhaté médon nem téjékoztatja,

- Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerzddés 9.) pontja szerint nem egésziti ki.

- Bérld a Bérleményt a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja;

- Bérlé a Bérleményben kart okoz és a kart Bérbead6 irasbeli felszolitdsara sem javitja ki

- a Bérlemény komyezetében éloket tevékenységével sziikségtelen mértékben zavarja, esetleg
nekik tevékenységével kart okoz.

- Bérlé allagmegdvasi kotelezettségét nem teljesiti.

Fzen eseteket Szerz6d6 Felek olyan, azonnali felmondésra okot add lényeges szerzbdésszegésnek
mindsitik, amely alapjan a szerzodés fenntartasa Bérbead6tol nem varhatd el, és jogosult a szerzOdést
azonnali hatallyal felmondani.

23.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén alkalmazand6 felmondas szabalyai terén
Szerz6d Felek a Ptk. felmondasra vonatkozo szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezd erejiinek.

24.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds Gtjan torténs) hasznositisat irja eld, az Onkormanyzat
dontésének Bérldvel torténd kozlését kovetd 2. hémap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megsziinik.

25.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjén, ingésagaitdl kiiiritve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas 4llapotban, 4tadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta  kartéritési,
kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény
hasznalatdval kapcsolatban elszamolni.

26.) Szerzédd Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, Onként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznalénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kitiritése
irant peres eljrast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megszlinésétél a Bérlemémy
birtokbaadésaig a jogeim nélkiili hasznélatért hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati dij Gsszege —
a jogeim nélkiili hasznalat idejére — megegyezi a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij
sszegével, mely Osszeg a Bérbeadé kiilén nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A
jogeim nélkiili hasznilat idStartamara Bérlé koteles a koziizemi dijak szamla ellenében torténd
megfizetésére is.

27.) Bérlé a helyiségbtl kizarolag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkdzoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés tigy valésithat6 meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlot.

28.) Bérlé a bérleti szerzddésben szerepld adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8
napon beliil ir4sban, igazolhaté médon, kteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa
miatt barminemii kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzodés azonnali
hatélyu felmondasat is eredményezheti.
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29.) Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a torvény 4ltal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre eldirt
hatérid6ket megtartottnak tekintik, ha a kizlések a hataridon beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
kézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintend6k, ha azt Bérld vagy
alkalmazottja, csalddtagja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megklsérleset koveto 6t6dik munkanapon, ha a
kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoltdzott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérél, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrol.

30.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzOdést kizérolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik itjan keriilt sor.

31.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzodésb6l eredd
esetleges vitas kérdések békés Uton tdrténd rendezése érdekében.

32.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény, €s
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkorményzati
tulajdonban 4116 lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 24/2013. (X1.05.)
énkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymdéssal szd szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerzbdést elolvastak, kozdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezonek elfogadtik és az alulirott helyen €s idSben
személyesen, illetve alairasra jogosult képviseldjiik tjan, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2020..37... .
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amely létrejott egyrészrél Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkormanyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-
43, képviseli: a 3/2020. szamu polgdrmesteri utasitds 7.1. b) pontja alapjan Karsay Ferenc

polgarmester megbizdsabol Zathureczky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a
tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol Szender Ferenc /
‘ 3

1int Bérlé (a tovabbiakban: Bérld),

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerz6d Felek)

koz6tt az alulirott napon és helyen jott 1étre az aldbbi feltételekkel:

1)  Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII belteriilet 220560/0/A/321 hrsz. alatt

felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka utca 28. szdm alatti 20 m? alapteriiletii
garazshelyiség Bérbeadé '/| aranyi tulajdonaban van (a tovabbiakban: Bérlemény).
Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban alloé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz616 24/2013. (X1.05.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés
cb) pontja — bérbevevdi ajanlat elfogadasa — jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbeadé bérbe adja, Bérl bérbe veszi az 1.) pontban kériilirt Bérleményt raktdrozas
(kivéve ipari-szolgaltatasi céla raktirozas) céljira.

3.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés hatalya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerzédd Felek a bérleti szerzodést 2020. jinius hé 01. napjatél - 2025. majus ho 31.
napjaig tart6 hatarozott idétartamra kotik.

5.)  Szerzédé Felek a 3.) pontban rdgzitett idéponttdl — tekintettel a Képviselo - testiilet
235/2016. (XI1.08.) szAmW hatdrozatira — 14.620 Ft/h6 bérleti dij és 3.900 Ft/h6 kozos koltség
fizetésében allapodnak meg. Szerzddé Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairdsakor a bérleti
dij AFA mentes. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kotelessé valik, ugy az itt meghatarozott bérleti dij nettd dijnak szamit.

Bérbeadé tdjékoztatja Bérldt, hogy a kdzos koltség Osszege a Tarsashaz kozgyiilésének
doéntése alapjan valtozhat.

6.)  Bérlé koteles a bérleti dijat és a kozos koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan,
havonta el6re, minden hénap 15. napjdig atutaldssal megfizetni Bérbead6é 11784009-15522001-
11350000 szdmu szdmlajara. Késedelmes telj esités esetén Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvrdl sz616

2013.éwi V., ny ala osul atot felszamitani.
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7.)  Szerzidé Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyiségek bérbeadasardl szolo
Snkorményzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan — kiilén szerzddésmodositis nélkiil, egyoldala
nyilatkozattal — a bérleti dij Osszeget évenként a KSH altal kozzétett inflacids rata mértékével
megemeli. Az inflaciés emelés idépontja minden év aprilis hé 01. napja. Az els6 emelés iddpontja:
2021.04.01. napja.

8.) Szerzéd Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzbdésbd] adodban 6 havi bérleti dijnak €s
kozos koltségnek megfeleld 111.120 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melyet Bérbeadé OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-06530000 szam letéti szaml4jara koteles egy Osszegben
teljesiteni és a befizetést jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg Bérbeadd felé igazolni. Bérbeado az
évadék Osszegének hisnytalan befizetését jelen bérleti szerzodés alairasaval elismeri és nyugtazza.

9) Amennyiben a szerzédés tartama alatt az dvadék egy része felhasznélasra keriil, Bérl6 koteles
azt Bérbeado irasbeli felszolitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill, az dvadékkiegészites
id6pontjaban fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az
6vadék kiegészitésével késedelembe esik és azt a Bérbeadd irasos felszolitasanak kézbesitésétol
szémitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

10.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil felhasznalésra,
agy a szerzodés megsziinése esetén Bérbeadd a Bérlemény rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas
allapotban torténd visszaadasat koveté 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen
abban az esetben, ha Bérlé a Bérlemény birtokbaadasat kovetd 8 napon belill hitelt érdemlden
igazolja, hogy a Bérleményre nem 4ll fenn tartozasa sem Bérbeadé, sem a koziizemi szolgéltaték
felé. Szerzédé Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazoldst Bérlé késedelmesen nyijtja be,
Bérbeadé az Gvadék visszautaldsarol csak az igazolas benyujtasat kovetd 15 napon belill intézkedik.

11.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy Bérbeadé Bérleményt elore egyeztetett idopontban, kiilon
atadés-atvételi jegyzokonyv felvétele mellett adja Bérld birtokaba. Szerz6dé Felek megallapodnak
abban, hogy a Bérleményhez tartoz6 koziizemi merd allasat kiilon jegyzOkonyvben rogzitik. Bérlo
tudomasul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet Bérlemény birtokaba, ameddig hitelt
érdemlden nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talalhat6 koziizemi mérdt a 15.) ¢)
pontjaban meghatarozottak szerint nevére iratta.

12.) Bérl6 a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndveld beruhdzasi munkalatokat
csak a Bérbeadé el6zetes frasos hozzajarulasanak birtokaban végezhet. A hatdsagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatosagnak beadandd teljes dokumentacidt tartozik megkiildeni
Bérbeadé fclé az irdsos hozzajarulds megszerzése érdekében. A bérleti szerzbdés rendkiviili
felmondassal megsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhdzast hajt végre.

13.) Bérlé kotelezettségei:

a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés fennallasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerzddésben meghatarozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
véltoztatni, killondsen, ha ez egyben funkci6valtozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadé eldzetes,
irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

b) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt sajat koltségén ugy alakitja ki, hogy az a

benne folytatand6 tevékenységének és sajat igényeinek, illetve amennyiben sziikséges a mikodési
engedély kiadasahoz sziikséges kévetelményeknek megfeleljen.

¢) Bérlé jelen szerzddésbdl fakadd jogait nem ruhdzhatja at, a Bérleményt nem adhatja

albérletbe vagy mas jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasagba nem viheti be, ezen kételezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hatalyu felmondésat vonja maga utan.
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d) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat,
valamint a Térsashaz hazirendjét betartja. Bérlé jelen szerz8dés alairasaval tudomasul veszi és
elfogadja, hogy amennyiben egy esetleges lefolyé meghibasodas vagy egyéb vizfolyas kdvetkeztében
azas keletkezik, tigy arra Bérbeadé kartéritést semmilyen formédban nem fizet.

€) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatdsaval
Osszefliggésben a Bérleményben tartozkodok altal okozott kirt Bérbeads részére kdteles azonnal, de
legkésébb 24 6ran beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon
beliil Bérbead6 részére megtériteni.

f) A Bérlemény O8rzésérol, védelmérdl, vagyonvédelmérdl, a bejarati ajtok zarisirdl Bérlé
kételes gondoskodni.

8) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti Jjogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegdvasi, javitasi, hibaelharitasi (pl. dugulds elharitas) és karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkalatait — fliggetleniil attél, hogy az a vonatkozd jogszabély szerint Bérbeadé vagy Bérlé
kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez al6l kivételt
képeznek az épiilet kozponti vezetékei, berendezései, valamint a tarté-, teherhordd- és tetszerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cseréjét, illetve potlasat,
amennyiben azok cseréje a hasznélatbél eredden szilkkséges (pl. wc tartdly, csaptelep). Bérlé
tudomasul veszi, hogy ezen koltségek megteritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl tdrténd
megsziinése esetén sem tarthat igényt.

h) Bérlemény el6tti és kozvetlen kérnyékének takaritasa, gyommentesitése, téli idészakban a
sikossag-mentesitése, a hé eltakaritisa Bérlé kotelezettsége. Ezen kotelezettségének elmulasztasabol
eredd karokért Bérl6 teljes feleldsséggel tartozik. Bérlemény koriili teriiletrész rendszeres -
amennyiben sziikséges, (igy napi — karbantartdsa &s takaritasa Bérlé feladata.

i) Amennyiben Bérlé a fenti munkakat elmulasztja, és ezért az illetékes hatdsig pénzbirsigot

szab ki Bérbeadéra, uigy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérld részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeadé felé¢ megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény miikodtetésével, iizemeltetésével kapcsolatos
mindennemt kéltséget viselni tartozik.

15.) Bérlé a bérleti dijon feliil koziizemi dijat is kételes fizetni. Szerz6dé Felek a koziizemi dijak
megfizetésérél az alabbiak szerint allapodnak meg:

Elektromos dram: Bérlemény 6nallé mérével van ellatva. Szerzédé Felek Jelen bérleti szerz6dés
alairdsaval egyidejiileg, a bérleti szerzddés targyat képezd ingatlanhoz tartozé kdzmiivek ora
allasait kozosen, jegyzokonyvben rogzitik. Bérld jelen bérleti szerzédés alairasival kotelezettséget
vallal, hogy 2 munkanapon belill eljar a bérleményben taldlhaté Gsszes kozmii nevére torténd
dtirdsa tligyében. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem 1éphet bérlemény
birtokdba, ameddig hitelt érdeml8en nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talalhato
kézmiiveket a nevére iratta.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozmiivek atirdsa jelen bérleti
szerzodésben foglalt hataridében nem térténik meg, igy Bérbeadé Jjogosult a bérleti szerzddéstol a
Bérléhoz intézett egyoldald nyilatkozataval elallni és a felek minden egyéb jovore vonatkozéd
igénye nélkiil visszaall az eredeti 4llapot. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Bérbeadénak nem réhatd
fel, amennyiben a Bérld kdziizemi szerz6dés megkotési kotelezettségének a megadott hataridén
beliil nem tesz eleget, tovibba Bérls elfogadja és tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérbeadé
altal torténd tényleges birtokba adas feltétele, a Bérlé altal bemutatott, nevére sz6lé kéziizemi
szerzbdések.
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Vizdij: A garazshelyiség hitelesitetlen viz mellékmérdvel van felszerelve, melynek gyari szama:
94/497733.

A vizmérdt minden év végén a Bérbeado ellendrzi és az elfogyasztott viz — és csatorna dijat a
Bérlének kiszamlazza.

Bérlé kotelezettséget vallal a kibocsatott koziizemi dij szamlak, hataridén beliili megfizetésére.
Amennyiben Bérlé a koziizemi dfjak barmelyikét irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg a
megadott hataridére, Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

Bérls koteles megfizetni a tényleges fogyasztast a kibocsatott szamla és csekk alapjan

Bérlo kotelezettséget vallal a koziizemi szamlak hatdridén beliili megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeadé irasos felsz6litasaban megjelolt hatariddre sem
fizeti meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodest azonnali hatallyal felmondani.

16.) Bérlé jelen szerzddés aldirasaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fennallasanak és a Bérlemeny hasznalatanak idStartaméra, hogy a bérleményben
kbziizemi szolgaltatast nyujté szolgaltatoktol (ELMU Nyrt., NKM Zrt., Dijbeszedé Holding Zrt.,
Févérosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt., F6tav Zrt., Févarosi K &zteriilet-fenntarto
Nonprofit Zrt.) - az informacios nrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagarol sz6lo 2011. évi
CXXIL térvény 5. § (1) bek. a) pontja alapjan - a kbziizemi dij-tartozdsdra vagy annak hidnyara
vonatkoz6 adatokat megkapja, és a mérora esetleges, tervezett leszerelésérdl elbzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januér 31. napjaig bemutatja a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsétott utolsé szamlat a Bérbeadénak, annak kiilén felhivasa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kdvetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes hasznalataban.

18.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala az épiilettel tartdsan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyeb
berendezési targyak, a jelen bérleti szerzddés barmely okbol vald megsziinése esetén, a megsziinés
napjéval minden téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdonsba keriilnek. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy
a Bérleményben végzett barmilyen feljitasi, 4llagmeg6vasi munka kapcsén téritési igénnyel nem
éthet.

19.) Bérlé tulajdonat képezi az éltala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil -elvihetdk, kivehetdk,
szétszerelhetdk (pl. bittor, egyedi vilagito lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérld a
tulajdonat képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, gy azok
— térités nélkiil — Bérbeadé tulajdonéba keriilnek.

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott id6tartam elteltével;

b) a felek koz6s megegyezésével;

¢) azonnali hatalyd felmondassal;

d) amennyiben az Onkormanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mas céla (nem bérbeadas
tjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat dontésének Bérldvel torténd kozlését kovetd
2. hénap utolsé napjan.

21.) A bérleti szerz6dés minden kiilon jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzddésben
foglalt hatarozott ido eltelik.
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22.) Bérbeadé jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérlé a
bérleti szerz6dés rendelkezéseit, a szerzédésben vallalt kotelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt
nem a bérleti szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzédésben meghatarozott
médon, nem a miikodésre iranyadé jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelden,
vagy nem rendeltetésszeriien hasznalja.

Azonnali hatalyl felmondést eredményez tébbet kozitt

- ha Bérlé a Bérleményt két hénapot meghalad6 idStartamban nem haszndlja és errdl
Bérbeadét el6zetesen irasban, igazolhaté médon nem tajékoztatja,

- Bérlé a megfizetett dvadékot a szerz6dés 9.) pontja szerint nem egésziti ki.

- Bérld a Bérleményt a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja;

- Bérl6 a Bérleményben kért okoz és a kart Bérbeadé irasbeli felszolitasara sem javitja ki

- a Bérlemény kornyezetében éloket tevékenységével szitkségtelen mértékben zavarja, esetleg
nekik tevékenységével kart okoz.

- Bérlé dllagmegovasi kotelezettségét nem teljesiti.

Ezen eseteket Szerz6dé Felek olyan, azonnali felmondésra okot adé lényeges szerzddésszegésnek

mindsitik, amely alapjan a szerz6dés fenntartdsa Bérbeadé6tdl nem varhatd el, és jogosult a szerzédést
azonnali hatallyal felmondani.

23.) A Dbérleti dij megfizetésének elmaradésa esetén alkalmazand6 felmondas szabalyai terén
Szerz6dé Felek a Ptk. felmondésra vonatkoz6 szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezé erejiinek.

24.) Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds utjan torténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat
dontésének Bérlével torténs kozlését kovetd 2. hénap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megsziinik.

25.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsagaitd] kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas &llapotban, 4tadis-atvételi Jegyzékonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési,
kartalanitési és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsétani, és Bérbeadéval, a Bérlemény
hasznalataval kapcsolatban elszamolni.

26.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, Snként
nem adja birtokba, jogeim nélkiili hasznalonak minésiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan kiiritése
irdnt peres eljardst kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény
birtokbaaddsaig a jogcim nélkiili hasznalatért hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij Gsszege —
a jogeim nélkili hasznalat idejére — megegyezi a megsziinés idSpontjdban alkalmazott bérleti dij
osszegével, mely 6sszeg a Bérbead6 kiilon nyilatkozata nélkiil is kett havonta 50%-kal emelkedik. A
jogeim nélkiili hasznalat idétartaméara Bérlé koteles a koziizemi dijak szamla ellenében t5rténd
megfizetésére is.

27.) Bérlé a helyiségbol kizarolag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkdzoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés gy valdsithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény 4llagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkézok, amelyek nem tavolithatéak el 4llagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlot.

28.) Bérlé a bérleti szerzddésben szerepld adataiban bekovetkezett véltozast Bérbeadé felé 8
napon beliil irdsban, igazolhaté maddon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztésa
miatt barminemil kar vagy egy¢b kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzodés azonnali
hatélyt felmondasat is eredményezheti.
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29.) Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a torvény 4ltal a bérbeadéi és bérldi kszlésekre eldirt
hataridéket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hatariddn beliili kézbesités céljabol akar posta, akar
Kkézbesitd részére atadasra keriiltek. Bérbeadoé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérlo vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az 4ltala megbizott személy 4tveszi, illetve a kézbesités kétszeri
igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitesi lista) megkisérlését kévetd 6todik munkanapon, ha a
kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkolt6zott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik
vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az ltala valtozasként bejelentett cimrol.

30.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést kizarolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irasban, alairasra jogosult képviseldjiik atjan keriilt sor.

31.) Szerzédé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbol eredd
esetleges vitas kérdések békés uiton torténd rendezése érdekében.

32) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, és
Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorméanyzata Képviselo-testiletének az dnkorményzati
tulajdonban 416 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 24/2013. (X1.05.)
dnkorményzati rendelet rendelkezései az irdnyado6ak.

Szerzédé Felek jelen, kettd egyméssal sz szerint megegyez0 példanyban késziilt bérleti
szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal
mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott helyen és iddben
személyesen, illetve alairasra jogosult képviseldjik utjan, jovahagyolag alairtak.
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amely létrejott egyrészr8l Budafok-Tétémy Budapest XXII keriilet Onkorminyzata
(székhely: 1221 Budapest, Véroshdz tér 11.,. statisztika szdmjel: 15735856-8411-321-01, adészam:
15735856-2-43, képviseli: a 40/2014. szami polgarmesteri utasitis 8.1. pontja alapjan Karsay Ferenc

polgarmester megbizdsdbdl Zathureczky Zsolt vagyongazdilkod4si irodavezet), mint Bérbeadé
(tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrél Smidu Istvanné

’’’’

I mint Bérlé (a tovibbiakban: Bérld),
Bérbeadé és Bérl6 egylittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

ﬁézﬁtt alulirott napon, helyen, az alabbi feltételekkel.

1) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Budapest XXII belteriilet 220560/0/A/97 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 18. szdm alatti 20 m? alapteriileti garazshelyiség (a
tovabbiakban: Bérlemény) a Bérbeadé '/, aranyt tulajdonaban 4ll.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy kozottik 2003.01.01. napjatél 2007.12.31 napjdig, majd
2008.01.01. napjatél 2012.01.31. napjaig, majd 2013.01.01. napjat6l 2017.12.31. napjaig bérleti
szerz6dés allt fenn Bérleményre. Bérlé 2012.02.01. napjatol 2012.12.31. napjaig, majd 2018.01.01.
napjatol 2018.01.31. napjaig hasznilta Bérleményt. _

Bérbeadé a Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorméinyzata az
Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz6l6 24/2013. (X1.05.) rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 38. § (1) bekezdés cb) pontja
szerinti — bérbevevdi ajanlat elfogaddsa — jogcimen adja bérbe.

2.) Bérbeadé bérbe adja, Bérlé megtekintett 4llapotban bérbe veszi a Bérleményt gépkocsi
tdrolds céljdra a bérleti szerz6désben meghatarozott id6tartamra és feltételek szerint.

3.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés hatalya alatt a Bérleményben csak a 2.) pont
szerinti tevékenységet folytathatja.

4.) Szerzddd Felek a bérleti szerz8dést hatarozott idére, 2018. februar hé 01. napjatél — 2023.
januar ho 31. napjaig kotik.

S.) Szerzdd Felek — tekintettel a Képviseld-testilet 87/2014. (IV.17.) szdmt hatérozatira —
13.440 Ft/ho+AFA bérleti dij és 3.300 Ft/ho+AFA kozos koltség, dsszesen 16.740 Ft+AFA fizetésében
allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA térvény hatirozza meg, a szerz8déskotés idépontjaban az
AFA 27 %. A kozos koltség a Tarsashaz dontése szerint véltozhat.

6.) Bérl6 koteles a bérleti dijat és kozos koltséget a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan,
havonta elére, minden hénap 15. napjaig 4tutalassal megfizetni Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet
Onkorményzata OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-11350000 szdém@ szaml4jéra.
Késedelmes teljesités esetén Bérbead6 a Polgari Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V, térvény alapjan
Jjogosult késedelmi kamatot felszimitani.

7.) Szerzdédé Felek megillapodnak abban, Hogy Bérbeado az Or. 45. § (2) bekezdése alapjan —
kitlén szerzddésmodositas nélkiil, egyoldala nyilatkozattal — a bérleti dij dsszegét évenként a KSH altal
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kozzétett inflacids rata mértékével megemeli. Az inflaci6s emelés idépontja minden év 4prilis hd 1. napja.
Az elsd emelés idOpontja: 2018.04.01. napja.

8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbél adédoan 6 havi bérleti dijnak
kozos koltségnek megfeleld, 127.560 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
118.416 Ft 8sszegii dvadékot mdr befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is dvadékként tart nyilvan.

Bérlé 9.144 Ft Osszegl 6vadékkiilonbozetet Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15522001-06530000 szamu letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni €s a befizetést jelen
szerzOdés alairisaval egyidejlileg Bérbead6 felé igazolni. Bérbeadé az ovadék dsszegének hianytalan
befizetését jelen bérleti szerzddés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

9.) Amennyiben a bérleti szerzddés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznélésra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbeadé irdsbeli felszdlitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti, 8.)
pont szerinti sszegére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, €s azt a
Bérbeadé irasos felszélitasanak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani.

10.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy amennyiben a befizetett 6vadék nem keriil fethasznalasra, tigy
a szerzbdés megsziinése esetén Bérbeadé a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
torténd visszaadasat kdvetd 15 napon beliil fizeti vissza Bérlé részére kamatmentesen abban az esetben,
ha Bérlé6 a Bérlemény birtokbaadasat koveté 8 napon beliil hitelt érdemléen igazolja, hogy a
Bérleményre semmilyen jogcimen nem 4ll fenn tartozasa sem Bérbeadé, sem a koziizemi szolgaltatok
felé. Szerz6do Felek rogzitik, hogy amennyiben az igazolast Bérlé késedelmesen nyujtja be, Bérbeado
az dvadék visszautalasarol csak az igazolds benyijtasat kévetd 15 napon belill intézkedik.

11.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérlé jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg birtokon
beliil van Bérleményben, igy birtokbaadasra sziikség nincs.

12.) Bérlé a Bérleményen épitési, atépitési, és barmilyen értékndvelé beruhdzdsi munkélatokat
csak a Bérbeadé clbzetes irdsos hozzajaruldsanak birtokdban végezhet. A hatosagi engedélyhez kotott
tevékenységek esetében Bérlé a hatdsdgnak beadandd teljes dokumentédciot tartozik megkiildeni
Bérbeado felé az irdsos hozzdjarulas megszerzése érdekében. A bérleti szerzédés rendkiviili
felmondassal megsziintethetd, abban az esetben, ha Bérlé a Bérbeadé irdsbeli hozzijarulasa néikiil
épitési, atépitési tevékenységet végez, vagy barmilyen értékndveld beruhazast hajt végre.

13.) Bérl6 kitelezettségei:

a) Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a Bérleményben csak a
bérleti szerz6désben meghatirozott tevékenységet folytathatja. Ha a tevékenységet meg kivanja
valtoztatni, kiilondsen, ha ez egyben funkciovaltozast is eredményez, ahhoz a Bérbeadod eldzetes,
irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

b) Bérlé jelen szerz6désbél fakaddé jogait nem ruhazhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy més jogcimen hasznilatba, gazdasagi tarsasigba nem viheti be, ezen kotelezettség
megszegése a bérleti jogviszony azonnali hataly( felmondasét vonja maga utéan.

¢) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat
betartja, tevékenységét fokozott gondossaggal végzi, és ennek biztositékaként a Bérleményre
felelsségbiztositast kot. Amennyiben a felel6sségbiztositast nem koti meg a Bérld, ugy az esetlegesen
bekovetkezett barminemii kér megtéritéséért Bérlé korlatlan felelosséggel tartozik. A bérelt
helyiségcsoportban Bérlonek az esetleges elirasok szerinti tiizolt6 késziiléket kell elhelyeznie.

d) A Bérleményben vagy az Ingatlanon a Bérlé vagy a tevékenység folytatasaval Gsszefliggésben
a Bérleményben ta}'tézkodék altal okozott kart Bérbeado részére koteles azonnal, de legkésGbb 24 6ran
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beliil bejelenteni és az okozott kart helyreallitani, vagy annak értékét 30 napon beliil Bérbeado részére
megtériteni.

e) A Bérlemény 6rzésérdl, védelmér6l, vagyonvédelmérsl Bérlé koteles gondoskodni.

f) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlemény teljes
allagmegovasi, javitdsi, hibaelharitdsi (pl. dugulds elharitds) és karbantartasi (pl. festés-mazolas)
munkalatait — fliggetleniil attél, hogy az a vonatkoz6 jogszabély szerint Bérbeaddé vagy Bérlé
kotelezettsége — sajat koltségén, mindenfajta megtéritési igény nélkiil elvégezteti. Ez aldl kivételt
képeznek az épiilet kdzponti vezetékei, berendezései, valamint a tart6-, teherhordd- és tetészerkezetei.
Bérlé megtéritési igény nélkiil vallalja a berendezési targyak szilkség szerinti cseréjét, illetve pétlasat,
amennyiben azok cseréje a hasznalatbél eredBen sziikséges (pl. we tartaly, csaptelep). Bérlé tudomasul
veszi, hogy ezen koltségek megtéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén
sem tarthat igényt. Bérlé jelen szerzdés alairasival tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben
egy esetleges lefolyé meghibdsodds vagy egyéb vizfolyas kovetkeztében 4zas keletkezik, ugy arra
Bérbeadé kartéritést semmilyen formdban nem fizet.

g) Amennyiben Bérlé a fenti munkékat elmulasztja, és ezért az illetékes hatésdg pénzbirsigot

szab ki Bérbeadora, gy azt Bérbeadé jogosult teljes egészében Bérld részére tovabbszamlazni, aki
azt Bérbeado felé megfizetni tartozik.

14.) Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény miikddtetésével, lizemeltetésével kapcsolatos
mindennemii kéltséget viselni tartozik.

15.) Bérlé a bérleti dijon feliil koziizemi dijat (4ram, viz — és csatorna, fiités) is koteles fizetni a

helyiségcsoportban felszerelt mér66rak altal mért fogyasztas alapjan. A koziizemi dijak megfizetésérél
Szerz6do Felek az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

a) FElektromos aram: mérése onalldo mér6rdl torténik, mely Bérlé nevén van nyilvantartva. A
koziizemi dij fizetése a szolgaltaté részére kozvetleniil térténik.

Bérld kotelezettséget vallal a koziizemi szdmldk hatdriddn belilli megfizetésére. Amennyiben
Bérlé a koziizemi dijak barmelyikét a Bérbeadé irdsos felszolitdsaban megjellt hataridére sem fizeti
meg, Bérbeadé jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.

16.) Bérlé jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlan hozzjarulasat adja Bérbeadé részére a
bérleti jogviszony fennallasdnak és a Bérlemény hasznilatinak id6tartaméra, hogy a bérleményben
koziizemi szolgiltatdst nywjté szolgaltatoktél (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt., Dijbeszedd Holding Zrt.,
Févarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt., F6tav Zrt., Févérosi Kozteriilet-fenntarto
Nonprofit Zrt.) - az informéciés onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagardl sz6l6 2011. évi
CXXII torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjin - a kéziizemi dij-tartozdséra vagy annak hidnyara
vonatkoz6 adatokat megkapja, és a mérdora esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést kapjon.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjaig bemutatja a koziizemi
szolgaltatok altal kibocsatott utolsd szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon felhivasa nélkiil is.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadé eldzetes értesitést kovetben jogosult bérlemény

ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a Bérlemény rendes
hasznalataban.

18.) Bérlé tudomasul veszi, hogy az iltala az épillettel tartésan egybeépitett berendezések,
padléburkolatok, falburkolat, elektromos- viz- csatornaszerelési és tobbi felszerelési és egyéb berendezési
targyak, a jelen bérleti szerzddés barmely okbél valbé megsziinése esetén, a megsziinés napjaval minden
téritési igény nélkiil Bérbeadé tulajdondba keriilnek.
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19.) Bérlé tulajdonat képezi az altala beépitett, a tevékenységhez sziikséges mobil berendezési
targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetdk, szétszerelhetok
(pl. butor, egyedi vilagité lampatestek, mobil klima berendezés). Amennyiben Bérlé a tulajdonat képezd
berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor nem tart igényt, 0gy azok — térités nélkiil —
Bérbeadé tulajdonéba keriilnek.

20.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) a hatarozott id6tartam elteltével;

b) rendes felmondassal a Ptk. szabélyai szerint;

¢) a felek kézos megegyezésével;

d) azonnali hatdlya felmondassal; ‘

¢) amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény mas céli (nem
bérbeadas Gtjan t6rténd) hasznositasat frja €16, az Onkorméanyzat dontésének Bérlovel
térténd kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan.

21.) A bérleti szerzédés minden kiilén jogeselekmény nélkiil megsziinik, ha a jelen szerzécésben
foglalt hatarozott id6 eltelik.

22.) Bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben Bérl6 a
bérleti szerzédés rendelkezéseit, a szerzddésben vallalt kitelezettségeit nem tartja be; a Bérleményt nem
a bérleti szerz6désben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerz6désben meghatarozott modon,
nem a miikddésre irdnyadé jogszabilyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfeleléen, vagy nem
rendeltetésszerlien haszndlja. Ilyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha Bérleményt két honapot
meghalad6 id6tartamban nem hasznalja és err6l Bérbeadét eldzetesen irdsban, igazolhaté modon nem
tajékoztatja, vagy Bérlé a megfizetett 6vadékot a szerzddés 9.) pontja szerint nem egésziti ki. Ezen
eseteket Szerzddo Felek olyan, rendkiviili felmondasra okot adé lényeges szerz6désszegésnek mindsitik,
amely alapjan a szerz6dés fenntartdsa Bérbeadét6él nem varhat6 el, és jogosult a szerzddést azonnali
hatéllyal felmondani. :

- 23.) A bérleti dij megfizetésének elmaraddsa esetén alkalmazand6 felmondds szabalyai terén
Szerzdd6 Felek a Ptk. felmondasra vonatkoz6 szabélyait ismerik el magukra nézve kotelez erejlinek.

24.) Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzat olyan dontést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadds utjan t6rténd) hasznositasat irja eld, az Onkormanyzat ddntésének
Bérlovel torténd kozlését kovetd 2. honap utolsé napjan a bérleti jogviszony automatikusan megsziinik.

25.) Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megszlinése esetén koteles a Bérleményt a
bérleti jogviszony megszlinésének napjan, ingdségaitdl kitiritve, tisztdn, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kértalanitasi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval, a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatban elszamolni.

26.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, onként
nem adja birtokba, jogcim nélkiili hasznilénak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az ingatlan Kiliritése irant
peres eljarast kezdeményezni. Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésétél a Bérlemény birtokbaadéasaig a
jogeim nélkiili hasznélatért hasznalati dfjat koteles fizetni. A hasznalati dij sszege ~ a jogeim nélkiili
hasznalat idejére — a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij kétszerese, mely dsszeg a Bérbeadé
kiilén nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%-kal emelkedik. A jogcim nélkiili hasznalat idGtartamara
Bérlé koteles a kdziizemi dijak szamla ellenében torténd megfizetésére is.

27.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény Kkiiiritési k6telezettségének Bérbeadé irasbeli
felszblitdsara sem tesz eleget, a 26.) pontban foglaltakon tilmenden valasztisa szerint Bérbeadé jogosult
a Bérleményt az irasbeli felsz6litdsban megjelolt hataridd leteltét kovetd naptdl felnyitni és birtokba
venni, az ott elhelyezett targyakat Bérlé kiltségére onnan elszéllittatni és raktirban elhelyezni. Bérbeadé
koteles a Bérlét irasban, igazolhaté moédon tajékoztatni a szallitas idSpontjardl és a raktarozas helyérdl.
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Amennyiben a Bérl6 a raktirban elhelyezett ingésagokat a széllitast kovets 30 napon beliil Bérbead6tol
nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ing6ségokat felbecsiiltetni és a becsiilt értéken eladni, illetéleg 60 nap
elteltével az ingdsdgokat megsemmisiteni.

28.) Bérlé a helyiségesoportbol kizardlag a sajat tulajdonat képezd térgyakat és eszkozoket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés ugy valdsithaté meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a

berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tévolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem
illetik meg a Bérlét.

29.) Bérlé a bérleti szerzbdésben szereplé adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeadé felé 8
napon beliil irasban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztdsa miatt

barminemii kar vagy egyéb kiadés keletkezik, az a Bérlét terheli, és a bérleti szerzédés azonnali hatalyu
felmondasat is eredményezheti.

30.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a torvény altal a bérbeadéi és bérloi kozlésekre eldirt
hataridSket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridén beliili kézbesités céljabdl akar posta, akar
kézbesitd részére 4tadasra keriiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt Bérlé vagy
alkalmazottja, csaladtagja, illetve az 4ltala megbizott személy 4tveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd todik munkanapon, ha a kiildemény
“nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elké1tdzott” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé
fejlécben rogzitett cimérél, vagy az 4ltala valtozasként bejelentett cimrdl.

31.) Szerzédé Felek megéllapodnak, hogy jelen szerz8dést kizarélag akkor tekintik
Joghatalyosnak, ha arra frasban, alirasra jogosult képviseldjiik utjan keriilt sor.

32.) Szerzéd6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbél eredd
esetleges vitas kérdések békés uton torténd rendezése érdekében.

33.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL tdrvény, valamint Budafok-Tétény Budapest XXIL kerillet Onkorminyzata Képvisels-
testilletének az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 24/2013. (X1.05.) 6nkorményzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadoak.

34.) Szerzdédé Felek a jelen, kettd egymassal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt bérleti
szerzOdést elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez6t magukra nézve kotelezbnek elfogadték és az alulirott helyen és id6ben alairasra jogosult
képviseljiik Gtjan, jovahagydlag al4irtak.

! ) \ . \{\
Budapest, 2018. .55<7%. V... :ﬁ vereresias Budapest, 2018 .\g&.\‘@&k&) ... \JI RV

A

Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Smidu Istvanné
Onkormanyzata Bérlé
képv.: Karsay Ferenc Y
polgérmester megbizasabol: 7 CaRsh o 2N _ \
Zathureczky Zsolt ’ " &\%L\Q dua \54\@%’4?
vagyongazdalkodasi irodaveze § ‘ o
Bérbeado

™~ -
N

!

)

i

\ o
,,___.~-—\> \::,

TE | CE
", S, T i N :/
Pénziigyi j6vahagyé - LD

Budapest, 2018. ... 4t JAN 3.1




BP22/2271-1/2018

Jogi ellenjegyzd
Budapest, 2018. Q3=



1221 Eudupesté;/émshé? tér 11,

e

BERLETI SZERZODES et oL 19 et
1. sz. médositds | _

nem lakas céljéra szolgalé garézshelykség:eém: .77 :(/ 1534182 /j oA

Eldueigzam:

" = A -
Ugyimézd: Ay TE‘,C(\L-!{)LZ. [ _

amely létrej6tt egyrészr6l Budafok-Tétény Budapest XXII. Kkeriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, ad6szam: 15735856-2-43,
képviselii a polgarmester hatiskorébe tartozé ligyek kiadméanyozisi rendjérdl sz6lé 4/2019. szadmd
polgérmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgirmester megbizasibol Zathureczky Zsolt
vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol ZANOTTA ART Kulturilis és Miivészeti Egyesiilet (székhely: 1221 Budapest, Jak u. 7.

szam, nyilvantartasi szam: 01-02-0013245, statisztikai szdmjel: 18265503-9499-529-01, addszam: 18265503-

1-43, bejegyzd hatarozat szam: 0100/Pk.60833/2008, képviseli: Zanotta Veronika elnék, bankszdmlaszam:
) mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerzddé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

koz6tt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

‘

El6zmények: .

Szerz6doé Felek rogzitik, hogy kozoéttik 2014. augusztus 01. napjatél — 2019. jalius 31. napjaig
érvényes €s hatélyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeadé '/, aranyu
tulajdondban 4ll6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/280 és 220560/0/A/281 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka u. 26. szdm alatt taldlhaté 20+20 m?® alapteriiletli ikergarzs
helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatara.

Bérlé 2019. julius 17. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi 6t év iddtartamra.

Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznilatival Ssszefiiggésben nem all fenn lejart dijtartozdsa sem
Bérbeadd, sem a kdziizemi szolgaltaté felé.

1)  Szerzddé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjit az alabbiak szerint médositjak:

»3.) Szerz6ddé Felek a bérleti szerzddést 2019. augusztus hé 01. napjitél - 2024. jilius hé 31.
napjaig tart6 5 (6t) hatarozott id6tartamra kotik.”

2.) Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az alabbiak szerint médositjak:

+4.) Szerzédé Felek — tekintettel a KépviselS-testiilet 235/2016. (XII. 08.) szAmii hatirozatéra és az
inflacios rata mértékére — 24.055 Ft/hé bérleti dij és 7.800 Ft/hé kozds koltség, dsszesen 31.855 Ft/ho
fizetésében allapodnak meg. Szerzédd Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairdsakor a bérleti dij
AFA-mentes. Bérl$ tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytdn AFA

kotelessé valik, gy az itt meghatarozott bérleti dij netté dijnak szamit. A k6z6s koltség a Tarsashaz
ddntése szerint valtozhat.”

3.) Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.)-9.) pontjit az aldbbiak szerint
modositjak:
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»8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlonek jelen szerz6désbol adodoan 6 havi bérleti dijnak és kozos
koltségnek megfeleld 191.130 Ft 6vadékfizetési kotelezettsége van, melybdl Bérldé korabban 172.560
Ft 6sszeget mar befizetett, melyet Bérbead6 tovabbra is 6vadékként tart nyilvan.

Bérlé 18.570 Ft 6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
06530000 szami letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jelen szerzodés
alairasival egyidejlileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbead6 az 6vadék sszegének hidnytalan befizetését
jelen bérleti szerz0dés alairdséval elismeri és nyugtazza.

9.) Amennyiben a szerzodés tartama alatt az 6vadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé koteles azt
Bérbeadé irasbeli felszdlitasa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az 6vadékkiegészités
idopontjaban fizetend6 bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére kiegésziteni. Ha Bérlé az 6vadék
kiegészitésével késedelembe esik €és azt a Bérbeado irasos felszolitisanak kézbesitésétdl szamitott 8
napon beliil nem teljesiti, Bérbead6 jogosult a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani.”

4)) Szerz6do Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 20.) pontjat az alabbiakkal egészitik ki:

D) Viz- és csatornadij: Bérlemény 6nallé hitelesitetlen viz mellékmér6vel van ellatva. Bérld a
Térsashdzzal Allapodik meg és szamol el. A megallapodast 8 napon beliil kell Bérbeadé felé
bemutatnia.”

5.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés 31.) pontjdt hatalyon kiviil helyezik.

6.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen moddositdssal nem érintett
rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

7.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az clidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabédlyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIIL torvény, valamint Budafok-
Tétény Budapest XXII. keriilet Onkorményzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4116
lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 24/2013. (X1.05.) Snkorméanyzati
rendelet rendelkezései iranyadbak.

Szerz6dé Felek jelen, ketté egymassal sz6 szerint megegyez6 példanyban késziilt szerz6dés mbdositast
elolvastak, kézOsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez6t magukra nézve kotelezonek elfogadtdk ¢és az alulirott helyen és id6ben személyesen, illetve
alairasra jogosult képviselé')jiik Gtjan, jovahagyolag alairtak.
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amely 1etrejitt egyrészrsl Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkormdnyzata (1221
Budapest, Varoshiz tér 11. szam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, adoszdm: 15735856-2-
43, képviseli: Karsay Ference polgarmester) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrdszrol Kiss Gyula

mint Bérid (a tovz’:bbial:gau_:‘i;éﬁ&
Bérbeado és Bérld cpylittesen: Szerzddéd Felek (a tovabbiakban: Szerzid6é Felek)
kozott, alulirott napon ¢és helyen, az alabbi feliételekkel jout 1étre:

%) Buerrddd Felek rdgzitik, hogy Bérbeadé tulajdondban van a Budapest XXIL kerilet
220560/0/A/232 hwsz. alatti, 20 m* alapterilleti nem lakdas céljara szolghld gardzshelyiség (a melickelt
alaprajz szcrint), ami természetben a 1221 Budapest, Lefinyka utea 24. s2dm alatt talithato
(tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeadd &s a Merionsped Kift. k6zot 2019. jilius hé 12, papjan 2024, jinius ho 30. napjaig
érvényes €s hatalyos béricti szerzidés jout létre Bérlemény hasznélatara. Mcrionsped Kil. és Kiss
Gyula 2021, oktdber ho 14, napjan kozis kérclmet nyhjloti be a bérleti jog dtrubizdsa irdnt.

Bérbendé a bérleti jog dtrubizdsihoz jelen szerz0dés aldirdsaval hovzajarul.

Bérbeadé Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormianyzata Képviscld-testilletének  az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadisanak
feltételeirs] sz0l6 22/2020 (X11.18.) dnkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Or.) 45. § (1) bekezdés
cf) pontja alapjin - bérleti jog 4truhézasa - jogeimen adja bérbe Bérieményt.

2.)  Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1) pontban kérilint Bérlemény! rafitdrozds
(kivéve ipari-seolgdltatast céli raktarozis) céljira.

3.)  Szerzédd Felek a bérleti szerzdést hatarozott idére, 2021, november hé 01, napjatél -
2023, janius hé 30, napjdig terjedd idoszakra kitik.

4.) Szerzédd Felek a 3.) pontban rdgzitett idGponttol — tekintettel a Képviseld - testitlet
235/2016. (X11.08.) szhmi hatarozatira — 15.100 Ft/hd bérleti dij és 4.000 Ft/hé kdzds koiiség
fizetéséhen dllapodnak meg. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen megdllapodas aldirasakor a bérleti
dij AFA mentes. Bértd tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kitelessé valik, igy az it meghatérozott bérieti dij neltéd dijnak szamit.

Bérbeadt t4ickoztatjn Bérlit, hopy a kozbs koltség Osszege a Tarsashdz kizgyiilésénel dontése
aiepjan valtozhat,

5.) Bérid koteles a bérleti dijat és a kizbs koltséget a Bérbeadé szdmldja alapjan, havonta
eidre, minden hénap 15. napjaig megfizetni a Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkorméanyzata
11784009-15522001-1 1350000 szami szamlajara. Késedelmes teljesités esetén Bérbeadd a Polgari

Torvénykonyvrd szol0 2013, évi V. torvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani.
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6.)  Seereddd Felek ropzitik, hogy Bérieményt Bérbeadd Bérlé részdre eldre egyeztetett
idopontban, kiilsn atadis-atvételi jepyzokonyv felvétele mellett adja birtokba a sverzGdés alifrdsat
kivetd 5 munkanapon belitl.

7.)  Seerzddd Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a helyiségek bérbeadasirdl sz016
onkorményzati rendelet 45, § (2) bekezdése alapjan - kiilon szerzddésmddositds oélkiil, egyoldalt
nyilatkozattal — a bérleti dij Ssszepét évenként a KSH dltal kdzzétett inflaciés rita mériékével
megemeli. Az inflacios emelés idopontja minden év aprilis hé 1. napja. Az elsé emelés iddpontja:
2022.04.01. napja.

8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Béribnek jelen szerzbdésbol adodéan 3 havi bérieii dijnak
és kozos koltségnek megfeleld, 57.300 Ft bsszegli dvadékfizetési kotelezetisége all fenn, melyet a
Budafok-Tétény XXIIL. kerillet Onkorményzat OTP Banknal vezetett 11784009-15522001-06530000
szam@ letéti szamlajara koteles egy Osszegben teljesiteni, és a befizetést jelen szerzGdés alairdsival
egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadd az 6vadék Osszegének hidnytalan befizetését jelen
bérleti szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtazza.

¢} Amennyiben a szerz6dés idotartama alatt az 6vadék egy része felhaszndlasra kenil, Bérts
kateles azt Bérbeadé irdsbeli felszolitasa kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil, az dvadék eredeti,
&.) pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérld az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Bérbeads irdsos felszolitisanak kézbesitésétol szamitott 8 napon belitl nem teljesiti, Bérbeads
jogosult a szerzidést azonnali hatallyal felmondani.

160 A befizetett ovadék vonatkozasiban Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben az nem
keriil felhasznalism, Ggy a szerzodés megszimése esetén a befizetett dvadékot Bérbeadé a Bérlemény
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapothan (6riénd visszaaddsat kovetdé 15 papon belitl fizeti
vissen [ArE8 részére kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bértd a Bérlemény birtokbaadasar kivetd
8 napou beliil hitelt érdemiden igazolja, hogy a Bérleményhez kapesolodoan semmilyen jogeimen
nem all tenn tadozasa, sem a Bérbeads, sem a kiziizemi szolgaltatok felé. Szerzddd Felek rdgaitik,
liogy amennyiben az igazoldst Bérld késedelmesen nydijtja be, Bérbeadd az dvadék visszautaldsirol
csak a7 igazolds benydijtasat kovetd 15 napon beliil intézkedik.

i1) Bérlé a Bérleményen &pitési, alépitési, ¢s barmilyen éntékniveld  berubdzisi
munkalatokal csak a Bérbeadé irdsos hozzajdrulasil kovetden végezhet. A hatosigi engedélyher
kot tevkenysépek esetében Bértd a hatosagnak beadando teljes dokumentaciot tartozik mepkiildeni
Bérheadd felé ay irdsos hozzijarulas érdekében. A bérleli szerebdés rendkiviih felmondissal
megsziutethetd amennyiben Bérld a Bérbeadé irisbeli hozzijirulisa nélkill épitési, atepitési
tevékenységet végez, vagy birmilyen ériékndveld beruhdzist hajt végre.

12.) 8Bérid tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt a Bérleményben csak a
jelen szerzindésben meghatarozott tevékenységet lolytathatja.

13.) Bérid jelen szerzddéshdl fakado jogait nem rubazhatja it, Bérleményt ncm adhata
althérletbe vagy més jogeimen haszmélatba, gazdasagi tarsasigba nem viheti be, czen kitelezetiséy
megszegése 1 bérdeti jogviszony azonnali batilyd felmonddsit vonja maga utdn. Bérieményt
seckhelyként o Bérid barmely hatosagnal vagy szervnél kizardlag a Bérbeadé irdsos engedélyével
jelentheti be. Ha Bérld Bérlemény! engedcly nélkiil sz¢khelyként bejelents, a Bérbeadd jogosult 2
székhely tériese irint az illetekes birdsdgnal, hatosagnal, szervnél a szitkséges intézkedést megtenni.

14.) Bévls kotelezettséget vallal arra, hogy a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat,
valamint a farsashiaz hazirendjét betartja. Bérié jelen szerzodés aldirasival tudomdsai veszi és
cifopadja, hogy amennyiben cgy esetleges lefolyé meghibasodas vagy egyéb vizfolyas kivetkeztében
bhoazas keletkezik, dgy arra Bérbeadd kariéritést scmmilyen formdban nem fizet. A parizshelyiscg
bejarati ajtajanak biztonsdgos zarasarol Bérlnek kell gondoskodnia, az esetleges betdrésbdl eredd
(lopas, vagy barmilyen kdrokozés) kirokért Bérbeads feleldsséget nem villal.
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15.) A Bérlemény Orzésérdl, védelmérdl, vagyonvédelméndl Bérld kiteles goudoskodni.
ligyben kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény korili ingatlanrésy kozvetlen kornyékére
tisytan, rendezetten tartja, az illegdlis szemétlerakasokat Béelé kiteles a napi takaritdssal egyidejiileg
cltavolitani,

16.) Bérld kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony idotartama alatt a Bérlemény
teljes allagmegdvast, javitasi, hibaclhdritdsi és karbantartasi munkdlatait - figgetlenii! attol, hogy az a
vonatkozd jogszabdly szerint Bérbeadé vagy Bérld kétclezottsége ~ sajat koltsépén, mindenfajla
megtéritési ipény nélkiil elvépzifelvégeateti. Bz aldl kivételt képeznek az épiilet kdzponti vesetékei,
berendezéset, valamint a tartd-, icherhord6- és tetdszerkezetei.
Bérld megtéritési igény nétkil vallalja a berendezési targyak sziikség szerinti cserdjél, illetve potlasat,
amennyiben azok cserGje a hasznalathol eredien szilkséges. Bérié tudomdasul veszi, hogy ezen
kiltségek megtéritésére a bérleti jogviszony harmely okbdl torténd megsziinése esetén sem tarthat
igényt,

17) Bérlé tudomasul veszi, hogy az 1.) pontban koriilit Bérlemény mikddietésével,
{izemeltetésével kapesolatos mindennemii kdliségeket viselni kételes.

18) A Bérlemény clotti és kozvetlen komyékénck takaritisa, gyommentesitése, 181

wddszakban a stkossdg-mentesitése, a hé cltakaritsa Bérld kitelezettsége. Ezen kbtclezettsépének
clmulaszidsabdl eredd karokért a Bérld teljes felelosségpel! tarfozik. A Bérlemény koriili {oritletrész
rendszeres - amennyiben sziiksépes, Ggy napi — karbantartasa és takaritisa Bérlé feladata.
Amennyiben a fenti munkdk clmulasztisa miatt az illetékes hatdsag pénzbirsigot szab ki a
tulajdonosra, figy azt Bérbeadé teljes epészében Bérls részére tovabbszamiazza, aki azt kdteles a
Bérbeadd felé megfizetni. Amennyiben Bérlé jelen ponthan foglalt ktelezettsépét megszegi,
Rérbeadd jogosult a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani.

19.) Bérié kotelezettsége a Bérleményen beliili karbantartds, dllagmegdvis. Bérbeadé a
munkdk elvégzésére koltségtéritést nem biztosit, Bérld a berubdzis ellenéridkét még jogalap nélkili
gazdagodis cimén sem kdvetelheti Bérbeaddtol.

20.) Bérid a bérieti dijon felil kdztizemi dijat is kiteles fizetni melyrdl a Szerzidé Felek ax
alabbiak szerint dllapodnak meg:

8) Elekiromes drvam: Bérlemény 6nalld mérGvel van ellatva. Szerz6dé Felek jelen bérleti
szerzBdés aldirdsaval egyidejlileg, a bérleti szerzddés targyat képezd ingatlanhoz tartozd kdzmiivek éra
allasait kozosen, jegyzOkonyvben rogzitik. Bérld jelen bérleti szerzddés alairasdval kitelezettséget
vallal, hogy 2 munkanapon beliil cljar a bérleményben talalhaté 6sszes kozmii nevére torténd Atirdsa
igyében. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy mindaddig nem léphet bérlemény birtokéba,
zmeddig hitelt érdemlten nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talathaté kozmiiveket a
nevére iratta. Szerzédd Felek megdflapodnak abban, hogy amennyiben a kdzmiivek atirasa jelen
bérleti seerzbdésben foglalt hatéridbben nem torténik meg, tgy Bérbeadd jogosult a bérleti
szerz0déstdl a Bérldhoz intézett egyoldaly nyilatkozatdval eldlini és a felek minden egyéb jovére
vonatkozo igénye nélkiil visszadll az eredeti allapot. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérbeadonak nem
rohaté fel, amennyiben a Bérlé koziizemi szerz6dés megkotési kitelezettségének a megadott hatdridon
belill nem tesz eleget, tovabba Bérld elfogadja és tudomisul veszi, hogy a bérlemény Bérbesdé dltal
tirténd tényleges birtokba adas felidtele, a Bérld altal bemutatott, nevére sz016 kaziizemi szerzddések.

21} Bérld jelen szerzOdés alairdsaval visszavonhatatian hozzajaruldsat adja Bérbeadé részére
a bérleti jogviszony fennallisdnak €s a helyiség hasznélatinak idétartamira, hogy a bérelt helyiségben
kiziizemi szolgdltatast ny6jté szolgiltatoktél (ELMU Nyrt, FOTAV Zrt) - az informécios
Onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsdgard! sz616 2011, évi CXXIL. torvény 5. § (1.) bek. a)
pontja alapjdn - a kdzlizemi dfj-tartozdsdra vagy annak hidnyédra vonatkozé adatokat megkapia,
€5 a mériora esetleges, tervezett leszerelésérdl efzetes értesitést kapjon.
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Bérié kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjaig bemutatjia az ¢ pont szerinti
koziizemi szolgaltatok altal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeaddnak, annak kiilon fethivasa nélkil
is.

22.) Bérié tudomasul veszi, hogy Bérbeadé clizetes értesitést kiivetden jogosult Bérlemény
cllenbrzést tartani. A Bérlemény cllenrzés nem zavarhatja és akadilyozhatia Bértét a Bérlemény
rendes hasznélataban,

23.) Bérld tulajdonat képezik az altala bedpitett, a tevékenységhez sziikséges mobil
berendezési targyak, melyek az épiiletszerkezet és a helyiségek sérelme nélkiil elvihetdk, kivehetok,
srétsverclhetok (pl. bifor, egyedi vilagitd limpatestek, mobil klima berendezés).

Amennyiben Bérié a tulajdonat képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésekor
acm tart igényt, gy azok - térités nélkil -- Bérbeadé tulajdondba keriilnek.

24.) A bérleti jopviszony inegszimik:

2) a hatdrozoft idétartam clichiével:

B) rendes felmonddssal a Ptk. szabdlyai szering;

¢ a felek kozos mepepyezésével;

d) avonnali hatalyd felmondassal;

g} amennyiben az Onkorményzat olyan dniést hoz, amely Bérlemény mas célt (nem
bérbeadas ttjan 6rténd) hasznositasat irja ¢ld, az Onkormanyzat dontésének
Béridvel torténd kizlését kovetd 2. hdnap utolsd napjin.

25.) A béreti szerz0dés minden kiildn jogeselekmény nélkil megsziinik, ba a jelen
szereddésben foglalt hatdrozott idd eltelik.

26.) Bérbeadé jogosult a szerzGdést azonnali batallyal felmondani, amennyiben Bérld a
szerzbdés rendelkezéseit, a szerzodésben vallalt kotelezettségeit nem tartja be, nem a bérleti
szerebdésben meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzidésben meghatérozott médon, nem a
mitkodésre irdnyado jogszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaliaknak megfelelden, vagy nem
rendeltetésszertien hasznalja a Bérleményt. Tlyennek kell tekinteni azt az esetet is, ha a Bérieményt,
kettd hionapot mepghaladé iddtartamban, nem haszodlja, ¢ erdl a Bérbeadét eldzeiesen irishan,
igazothatd médon, nem tajckoziatia vagy Bérid a mogfizetett Gvadékol a szerzddés 9.5 pontja szerint
nem egésziti ki
Hzen escicket Szereddd Felek rendkivilli felmondasra okot add, olyan Iényeges szerzédésszegésnek
mindsitik, amely alapjan a szeczddés fenntartdsa Bérbeado6tol nem varhatod ¢f és a szerzddést azonnali
hatallyal jogosult felmondani.

27.) A bérleti dfj megfizetésének elmaradisa csetén alkalmazando6 felmondas szabalyat terén
Szerzidé Felek a Ptk. felmondésra vonatkozo szabalyait ismerik el magukra nézve kotelezo erejiinek.

28 Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzat olyan déntést hoz, amely
Bérlemény mas céli (nem bérbeadas Gtjan tOrténd) basznositasat irja eld, az Onkormanyzat
dontésének Bérlivel torténd kozlését kovetd masodik honap utolsé napjan a bérleti jogviszony
automatikusan megszinik.

29.) Bérld a bérleti jogviszony birmely okbol torténd megszinése csetén kbteles a

Bérieményt a  bérdeti  jogviszony megszinésének  napjan,  ingOsigaitdl  Kifiritve,  lisztén,
rendelfetésszerti hasznalatra alkalmas dllapotban, atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele meliett,
mindenfajta kartéritési, kdrtalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, ¢s
RBérbeadéval a Bérleménnyel kapesolatban elszimolni.
Szoredidd Felek megallapodnak, hogy amenuyiben Bérld a Bérieményt nem iiriti ki, Snként nem adja
birtokba, jogeim nélkiili hasznalonak mindsiil, és Bérbeadé jogosult az inpatlan kitiritése irint peres
cljarast kezdeményezni. Bérié a bérleti jogviszony megsziinésétdl a Bérlemény birtokbaadasiig a
jogelm nélkiili haszndlatért haszndlati dijat kiteles fizetni.
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A haszndlati dij dsszege - a jogefm nélkiili haszndlat idejére - a megsziinés idopontjaban alkalmazott
bérleti dij kétszerese, mely Osszeg a Bérbeadé kiilon nyilatkozata nélkiil is kettd havonta 50%
mértckben megemelkedik. A jogeim nc¢lkiili haszndlat iddtartamara Bérld koteles a koziizemi dijak
szimils ellenében torténd meghizetésére is.

30.) Bérlé tudomdsul veszi, hogy ha a Bérlemény kiliritési kotclezettségének Bérbeadé
frasheli felszolithsdra sem lesz eleget, a 29.) pontban foglatiakon tihnenden vilasztasa szerint
Bérbeadé jogosull a Bérleményt az irasbeli felszdlitasban megjelolt hatiaridd leteltét kivetd naptol
felnyitni ¢és birtokba venni, az ott elhelyezett tirgyakat Bérld koltségére onnan ciszallittatni &s
raktirban clhelyczni. Bérbeadd kiteles a Bérldt frasban, igazolhaté mddon tdjékoztatni a szallitds
iddpontjarol és a raktirozas helyérol.

Amennyiben a Bérld a raktarban ethelyezelt ingdsagokat a szallitast kdvetd 30 napon beliil
Bérbeaddidl nem veszi &, Bérheadé jogosull az ingdsigokat felbecsiiltetni és a beesiilt éricken
cladni, illetdleg 60 nap elieltével az ingdsagokat megsemmisiteni.

31.) Bérld a helyiségbdl kizardlag a sajat tulajdondt képezd targyakat és eszkozoket viheti el,
feltéve, ha a leszerelés dgy valGsithaté meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési, felszerelési térgyak, amelyek nem tavolithat6ak el dllagsérelem nélkiil, nem illetik meg a
Bérige

32.) Bérlé av adataiban bekdvetkezett valtozist Bérbeadé felé 8 vapon beliil irdsban,
igazothatd madon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulaszdsa miatt barminemii kar
vagy cpychb kiadas keletkezik, az a Bérldt terheli, és a szerzddés rendkiviili felmondisat is
eredményezheti.

33.) Srerzddé Felek megallapodnak, hogy a jogszabély altal a bérbeadoi és bérldi kdziésekre
elbirt hataridSket megtartotinak tekintik, ha a k3zlések a hatéridOn beliil kézbesités céljabol akar posta,
akdr kézbesitd részére ataddsra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a
Bérid, vagy alkalmazottja, csalddtagia, illetve az dltala megbizott személy dtveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisériését kivetd o1ddik munkanapon,
ha a kitldemény “nem kereste”, “cimzetl ismeretlen™, “elkdltozon™ vagy “nem fogadta o™ jolzéssel
érkezik vissza a Bérld fejléchen régzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként bejelentett cimrdl.

34.) Szerzddé Felek mepdllapodnak, hogy jelen szerzddést kizardlag akkor tekintik
Jughatalyosnak, ha ara irdsban, aldirfsra jogosult képviseldjiik atjan keriilt sor.

35.) Szerzidé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbdl eredd
csetleges vitds kérdések békés Gton Brténd rendezése érdekében.

36.) Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésckben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz0lo 1993. évi LXXVIU. tdrvény, a Ptk.,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXIL kerilet Onkormanyzat Képviseld testiiletének  az
Sokorményzati tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrdl szl
22/2020. (X11.18.) dnkorméanyzati rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadék.
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37.) Szerzddé Felek jelen négy oldalbél 4116, 37 pontot tartalmazd, kettd cgymissal sz0 szerint
megegyezd credeti példanyban késziilt szerzidést, clolvastik, megértették, kozosen értebnezték, és
mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezot magukra nézve kitelezonek
elfogadiak és az aluliroft helyen és idoben alairdsra jogosult képviseldjitk otjan, jovabhagyolag alairtak.

Budapest, 2021 jﬁg“ Budapest, 2021.....4 ..
Wi \\'MJ*'?X' .L‘".-/[ {i&‘\{
L - 7
Budafok-Tétény Bugapest XX ke¥iil KisyGyula
Onkormanyzata Bérlo

Képv.: Karsay Fereny/ polgarmester a 20/2020.
szAma polgdrmesteri Ltasitds 7.1 pontja alapjan
a polgarmester megbizisabol eljar,
Zathureczky Zsolt Vagyongazdalkodasi Iroda
vezeldje
Bérbeado

Pénziigyi jovahagyé
Budapest, 2021......... ATEEL L PIESE O
~y \
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BERLETI SZERZODES —
1. sz.moédositds | chume 2018 AUG 31 mewker
nem lakas céljara szolgal6 gardzshel yé‘sgéx;gm i1z [1p085-5/:

Elibiratszam:
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|Ugyintezs: I L Y v P

i

amely létrejott egyrészrdl Budafok-Tétény Budapest XXII keriilet Onkorminyzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszam: 15735856-2-43,
képviseli: a 14/2018. szaml polgirmesteri utasitds 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgarmester
megbizasabol Zathureczky Zsolt vagyongazdélkodési irodavezet6) mint Bérbeadé (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrdl Sebok Istvanné (

), mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),

Bérbeadé és Bérlo egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek)

kozstt, alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel:

Elézmények:

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy kozottiikk 2017. szeptember 01. napjatél - 2018, augusztus 31. napjaig
érvényes é€s hatalyos bérleti szerz0dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeadé !/ aranyi
tulajdondban 4ll6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/320 hrsz. alatt felvett, természetben a 1221
Budapest, Leinyka u. 28. szam alatt talilhatd 20 m? alapteriiletii garazshelyiség (a tovabbiakban:
Bérlemény) hasznalatéra.

Bérlé 2018. augusztus 29. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbit4sat kérte tovabbi &t év hatdrozott
idOtartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznalatival 6sszefiiggésben nem &ll fenn dijtartozdsa sem
Bérbeadé, sem a kdzmiiszolgaltato felé.

1.)  Szerzddd Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 3.) pontjdt az aldbbiak szerint médositjak:

»3.) Szerz6d6 Felek a bérleti szerzddést 5 (6t) év hatarozott idére, 2018. szeptember 01. napjatol -
2023. augusztus 31. napjaig terjedd iddszakra kotik.”

2.)  Szerzddd Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 4.) pontjat az alabbiak szerint modositjak:

»4.) Szerz6dd Felek — tekintettel a KépviselO-testiilet 235/2016. (XIL 08.) szdmua hatdrozatara,
valamint az inflaciés rata mértékére — 13.756 Ft/hé bérleti dij és 3.500 Ft/ho6 kozos koltség, Gsszesen
17.256 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy jelen megallapodas
alairasakor a bérleti dij AFA-mentes. Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij

jogszabélyvaltozas folytdn AFA kotelessé valik, ugy az itt meghatdrozott bérleti dij nettd dijnak
szamit.

A kozbs koltség a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.”

3.)  Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.) pontjat az aldbbiak szerint médositjak:
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4.)

5.)
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»8.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerz6désbdl addddan 6 havi bérleti dijnak és
kozos koltségnek megfelelé 103.536 Ft ovadékfizetési kitelezettsége van, melybdl Bérlé korabban
50.202 Ft 6sszegii 6vadekot mar befizetett, melyet Bérbeadd tovébbra is 6vadékkeént tart nyilvan.

Bérlé osszesen 53.334 Ft Osszegli dvadékkiilonbdzetet Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15522001-06530000 szamh letéti szdmldjara koteles egy Osszegben teljesiteni és a
befizetést jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg Bérbeado felé igazolni. Bérbeadé az Svadék
Gsszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti szerz6dés alairdsaval elismeri €s nyugtizza.”

Szerzidé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 20.) pontjat az alabbiakkal egészitik ki:

»b.) Bérlé jelen szerzbdés aldirdsaval visszavonhatatlan hozzijarulasiat adja Bérbeadd részére a
bérleti jogviszony fennéllasanak és a Bérlemény hasznélaténak idotartamara, hogy a bérleményben
koziizemi szolgaltatdst nyajté szolgaltatoktél (ELMU Nyrt,, Fégaz Zrt., Dijbeszedé Holding Zrt.,
Févarosi Vizmiivek Zrt., Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt., Fotav Zrt., Févarosi Kozteriilet-fenntartd
Nonprofit Zrt.) - az informéaciés nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagarol szolé 2011. évi
CXXIL. torvény 5. § (1) bek. a.) pontja alapjan - a kdziizemi dij-tartozasara vagy annak hiinyara
vonatkozd adatokat megkapja, és a mér0dra esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést
kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjaig bemutatja a kdziizemi
szolgaltatok 4ltal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeadonak, annak kilon felhivasa nélkiil is.”

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzddés jelen modositassal nem érintett

rendelkezései valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

6.)

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére, valamint

az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint Budafok-
Tétény Budapest XXIL keriilet Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116
lakdsok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 24/2013. (XI1.05.) dnkormanyzati
rendelet rendelkezései iranyadoak.

Szerzdé Felek jelen, kettd egymassal szo szerint megegyez példényban késziilt szerz6désmodositast

elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez6t magukra nézve kotelezOnek elfogadtik és az alulirott belyen és idOben személyesen, illetve

alairasra jogosult képviseldjiik itjan, jovahagyolag alairtak.
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képv.: Karsay Ferenc
polgarmester megbizasabol:
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Bérbeadd
B \ y ) : ({WM ’g ]
Pénziigyi jovihagyds Jogi ellenjegyzés

Budapest, 2018......00. . b, Budapest, 2018...072.:¢2 4 ..



-

et BP22/56609-2/2020
:
BERLETI SZERZODES MODOSITAS
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amely [otrejont "-'g;?"‘-’cg;'zfﬁf“‘B’ﬁdafok-’l‘étény Budapest XXH. keriflet Onkormaayzata (1221
Budapest, Varoshaz tér 11, sziam, statisztikai szdmjel: 15735856-8411-321-01, adoszam: 15735850-2-43,
képviseli: a 20/2020. szAmid polgarmesteri utasits 7.1. pontjn alapjdn Karsay Ferenc polgdrmester
mepbizasdbal Zathureezky Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovidbbiakban:
Bérbeadd),

misedsrdl Varrd Jdnos Tamas

1, mint Bérld (a tovabbiakban: Bérls),

Bérbeado ¢s Bérld egyiittesen: Szerzddo Felek (a tovdbbiakban: Szerzddd Felek)

kézott, alulirott napon &s helyen az alabbi feliételekkel:
Fidzmények:

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy kdzottik 2019, november hé 01, napjatél - 2020. oktdber bé 31
papjaip ¢érvényes és hatilyos bérleti szerzddés (a tovabbinkban: Bérleti Sverzédés) jott Iotre
Bérbeado /y aranyd tulajdondban alld Budapest XXIL belieriilet 220560/6/A/50 brsz. alatt felvets,
természetben a 1221 Budapest, Lednyka ufea 16, szam alat taldlhatd 20 m? alapteritleti
pardzshelyisée (a tovibbiakban: Bérlemény) haszndlatdra.

Bérl6 2020, szeptember hé 21. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitésat kérte tovabbi § (egy) ¢v
hatarozott iddtartamra. BérlS igazolta, hogy a Bérlemény hasznalatdval dsszefliggésben nem 4l fenn
tartozasa sem Bérbeadd, sem a kdzmiiszolgaliaté felé.

Bérbeadé Bérleméuyl Budafok-Tétény Budapest XXM keriilet Onkorményzat  Képviseli-
testiiletének a2z Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok ¢s nem lakds céld szolgalé helyiséee
hirbeadasanak feltételeirdl sz610 24/2013. (X1.05.) énkormanyzati rendeleiének 38, § (1) bekezdés ce)
pentja szerinti - bérleti jog meghosszabbitasa - jogeimen adja bérbe.

'3

i) Szerzédd Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzbdés 3.) pontjét az aldbbiak szerint modosigak:

,3.) Szerzidé Felek a bérdeti szerzddést 2020, november hé 01. napjatél - 2021, oktéber hé 31.
napjaig tarté hatarozott idotartamra kofik.”

2.} Srerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzfdés 4.) pontjit az alabbiak szerint modositiaic
A Szerzidd Feiek - tekintettel a Képviseld-testiilet 235/2016. (XI1. 08.) szimu hatdrozatira ¢s az
inflicids rita mériékére - 14.622 Ft + AFA/hS bérleti dij és 4.000 ¥t + AFA/hd kizds koliséy

fizetésoben allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-torvény hatdrozza meg, a szerzidéskotds
idépontjaban uz AFA mértéke 27 %. A kozds koltség a Tarsashdz dontése szerint valtozhat.

ldb pla. 0 wal wapou vz tha
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Szerz8dé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzidés 7.) pontjiat az alibbiak szerint modositiak:

wi.) Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Béridnek jelen szerz&déshdl adodéan 3 havi bérleti dijnak és
Kouts koltségnek megleleld 70.950 Ft ovadéklizetési kdtelezetisége van, melybdl Bértd kordbban
$8.736 ¥t dsszeget mar belizetett, melyet Bérbeadd tovabbra is évadékként tart nyilvan,

Bérté 2214 Ft ovadikkicgészitést Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15522001-
065300080 szamm letét szamlajira hoteles egy Osszegben teljesiteni és a befizetést jolen sverzBdds
aldirasfival cgyidejileg Bérbeadé [elé igavolui. Bérbeadé uz Ovadck Osszegének hidnytalan
belizetését jelen bérleti szerz0dés aldirasdval clismeri és nyugtazza.”

Seerzdidd Felek megillapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositissal nem &rinrett
rendelkesésct valtozatlan tartalommal hatélyban maradnak,

Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésckben a Pk, a lakasok ¢s helyisépek bérletére, valaming
az clidegenitéstikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz0ld 19930 évi LXXVIL torvény, valamind
Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiileténck az Oukormanyzat
tufajdondban &H6 lakiasok és nem lakds céld helyiségeh bérbeadasanak felidieleirol 52616 24/2013.
(X1.05.) Gnkormanyzati rendelet rendelkezésed irinyadaak. -

Szeraddd  Felek  jelen, hottd  egymissal  szd  szerint megegyezd  példanyban  késuziit
seerzddésmodositist  clobvastak, kovdsen  Orielmeztdk, moegérieiték, ¢ mint  sharatukkal &s
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukra néave kotelezdinek clfopadtak és az alutiron
helyen és wdGben, alainisra jogosull képviscltjik Gtjan, jovahagyolag aldirtak.

Budapest, 2020.........ooovn.. e Budapest, 20204020
it MK ' 3
7 Jvé} e -i'j e
Budafok-Tétény Budapest XXIL keriilet Varré Jinos Tamis
Onkormanyzata Bérli

képv.: Karsay Ferenc
polgdrmester megbizdsabol:
Zathureczky Zsolt
vagyongazdilkodasi frodavesctd
Bérbeadd

Péneitgyi jovahagyis
Budapest, 20200

E ]

Jogi ellenjegysds i
Budapest, 20200, ...
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‘e 1 BERLETI SZERZODES
nein lakds céljara szolgdlo helyiségre

™
1

amely Iétrejott egyrészedl Budafok-Tétény Budapest XXII. keriifet Onkormdnyzata (1221
Budapest, Varoshaz (¢r 11, szam, statisztikai szidmjel: 15735856-8411-321-01, adoszam: 15735856-2-
A%, képvisell; Karsay Ferenc polgarmester) mint Bérbeadé (a tovibbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Danké Csaba egyéni vallalkozé (székhely: 1221 Bp. Leanyka utca 20. V. em. 20.,
statisztikal  szémiele:  57002132-6832-231-01, adészama: 57002132-1-43, bankszdmlaszim:
| szamib szamlaszdm; anyja neve:
i

T }, mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérls)
Bérbeadd és Bérlé epyiittesen: Szerzddo Felek (a tovabbiakban: Szerzddé Felek)
kézott, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel jott Iétre:

1.} Srzerzédd Felek rogzitik, hogy Bérbeadé tulajdondban van a Budapest XXII, keriilet
220560/6/A/94 & 220560/0/A/95 hrsz. alatti, 20 - 20 m? alapteriifetd nem lakds céljdra szolgalo
garivshelyisép, ami természetben a 1221 Budapest, Lednyka utea 18, szim alait alathatod
(tovabbiakban: Bérlemdny).

Bérbeadéd Bériemény hasznositisara 2021, majus ho 18, napjatd! — 2021, jonius bd 21, napjaig
ayilvinos palyazati fethivist telt kozzé, melyre Bérlé érvényes ¢és eredményesen palyazott,

Bérbeadé Bérleményt a Budafok-Tétény Budapest XX kertlet Onkormanyzata  Képviscld-
fostiiletének az Onkormanyzat tulajdonabun dllé lakasok ¢s nem lakids céljdra seolgdld helyiségek
hérhendasanak feltdteleirdl 7616 22/2020 (X1L1R.) dnkormanyzati rendelet (a fovabbiakban: (i) 45, §
(1) bekezdés ca) pontja alapjan - hirdetmény tjdu 16rténd bérbeadas — jogeimen adja bérbe.

2)  Bérbeadé bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1.) pontban koriilirt Bérleményt raktdrozds
(kivéve ipari-szolgaltatdsi céli raktarozas) céijara.

3.} Seerzidd Felek a bérleti szerzddést hatarozott iddre, 2021, jilius hé 01. napjaiol — 2026.
Jandus hé 30, napjiig terjedd wGszakm kotik,

4  Szerzfdd Felek o 3.) pontbau rogzitett iddponttol - tekintettel o Képviseld - testiilot
23572016, (XIL08.) szdam( hatarozatira — 26,000 Fi/hd bérleti dif s 8.000 F/hé kouds kiltadpe
fizetésében aflapodnak meg. Szerzédd Felek rogzitik, hogy jelen megdllapodas aldirasakor a bérled
dij AFA mentes. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti dij jogszabalyvaltozas folytan
AFA kitelessé valik, dgy az itt meghatirozott bérleti dij netté dijnak szamit.

Bérbeadé djékoziatja Bérlst, bogy a kizds kdlisép Gsszege a Tarsashdz kozgylésének dontése
slapian valtozhat,

5) BArib kotcles a bérleti dijat és a kozis koltséget a Bérbeadé sziémidja alapidn, havonta
clére, minden honap 15. napjdig megfizeini a Budafok-Tétény Budapest XXI1 keriilet Oukorminyzata
11784009-15522001-11350000 szimu szamldjara. Késedelmes teljosités esctén Bérbeaddé a Polgrn
Torvénykonyvedd szolé 2013, évi V. t8rvény alapjan jogosult késedelmi kamatot felszamitani,
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6.) Szerzidd Felek ropzitik, hogy Bérieményt Bérbeadé Bérlé résure clire cgyeriviet:
iddpontban, kiilon atadas-dtvételi jegyzOkanyv felvéiele mellett adja birtokba a szerzibdés aldirdsit
kovetd S munkanapon belil,

7))  Szeveivdd Pelek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a helyisépek bérbeaddsrdl sz616
Gnkormanyzali rendelet 45, § (2) bekezdése alapjan - killin szerzOdésmadositis nélkul, egyoldalt
nyilatkovattal — a bérleti dij Osszepét évenkent a KSIT dltal kézzételt inflécios rila méridkével
megemeli. Az inflicios emelés idopontja minden év aprilis ho 1. napja. Az elsé emelés iddponija:
2022 .04.01. napja.

8  Szerutidd Felek ropzitik, hogy Bérdének jelen szerzddésbol adoddan 3 havi bérleti dijnak
s kowds koliségnek megteleld, 102.600 Ft dsszepl ovadékiizetési kotelezettsége il fean, melyet a
Budaiok-Tétény XX kerilet Onkormanyzat OTP Banknal vezctett 11784009-15522001-06530G00
seama loté srmiajar koteles egy dsszegben teljesiteni, és a befizetést jelen szerabudés aldirdsdval
cpyidejiilcp Bérbeadd felé igazolni. Bérbeadé az évadék Gsszegénck hiimylalan hifizetésdt joivn
bérleti szerzbdés aldirasival elismeri s ayuptazza.

9.} Amennyiben a szerzbdés iddlartama alatt az 6vadék egy része felhasandliasra keritl, Berls
kétcles azt Bérbeadd irasheli felszolitdsa kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil, az 6vadék eredeti,
8.) pont szerinti mértékére kiegésziteni. Ha Bérld az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik, és azt a
Rérboatdd irasos felszolitisanak kézbesités$tél szamitott 8 napon behil nem tefjesiti, Bérbeadé
jogosult a sverzddést azonnall hatdilyal felmondani.

10.) A befizetett dvadék vonatkozisiban Srerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben ax sem
keriil folhaszndlasra, Gy a szerzddés megszinése esetén a befizetett dvadckot Bérbeadd a Bérlem tny
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapotban Orténd visszaadisat kivetd 15 napon beliil fizeti
vissrn 18016 részire kamatmentesen, abban az esetben, ha a Bérld a Bérlemény birtokbaadasit kovetd
8 mapon beliil hitelt érdemibon igazolja, hogy a Bérleményhez kapesolodaoan semmilyen jogeimen
nem A1l fonn fartozisa, sem o Bérbead6, sem a koviizemi szolgdliatok felé. Swerzids Felek répaitik,
hogy amennyiben az igazolist Bérlé késedelmesen nyGjtia be, Bérbeadd az dvadck visszautaldsirdl
csak ax igazolas benyfjtasat kivetd 15 napon beldl intézkedik.

il.) Bérid a Bérleményen dpitési, atépitdsi, ¢ bamilyen SricknGveld  berghazasi
wunkalatokat csak a Bérbeadé frisos hozzdjarulasat kovetden végezhet. A hatosagi engedéiyher
koot tevekenységek esciében Bérld a hatosdgnak beadando teljes dokumenticiol tartozik megkildont
Bérhoadé felé az irdsos hozzijarulas érdekében. A bérleti szerzddés rendkivith felmondassa!
mepsziniethetd amennyiben Bériéd a Bérbeadéd irasheli hovdjarulasa nélkiil dpitdsi, Mépitést
jevikonységet végez, vagy barmilyen ériékndveld beruhdzdst hajt végre.

12.) Bértd tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idélartama alatt a Bérleményben csak a
jelen szerziddésben meghatdrozott tevékenységet tolytathatja.

133 Béris jelen szerzbdisbol fakadd jogait nom ruhdzhatja &, Bérleményt nem adhayja
albéricthe vagy mas jogeimen hasznalatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be, ezen kdlelceettséy
nicpszepdsc a bérleti jogviszony azonnali hatdlyi felmondisdt vomja maga utdn. Bérleményt
seCkhelyként o Bérld barmely hatésdgndl vagy szervacl kizdrGlag a Bérbeadé irdsos engedélyével
jelentheti be. 1ia Bérl§ Bérleményt engedély nclkiil székhelyként bejelenti, a Bérbeadd jogosull »
szikhely (8rlése irant az illetékes birosagnal, hatésagnal, szervadl a sziikséges intérkedést megtenni.

14) Bérld kotelezettsépet vallal arra, hogy a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi elbirasckat,
valamint a tarsashaz hizirendjét betartja. Bérld jelen szerzbdés aldirasaval tudomdbsul ves# (3
clfogadia, hogy amennyiben egy esetleges lefoly6 meghibasodas vagy egyéb vizfolyas kvetkeztében
beazis keletkezik, tgy arra Bérbeadd kértéritést semmilyen formdban nem fizet. A garazshelyisip
bejarati ajtajanak biztonsagos zérasarol Bérlének kell gondoskodnia, az esetleges betdrésbol ercit
{lopas, vagy barmilyen kirokozas) kirokért Bérbeadé felelOsséget nem vallal.
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15.) A Bérlemény Orz8s6r0l, védelmérdl, vagyonvédelmértl Bérld kiteles gondoskodni.
tipyben katelezettsépet vallal arra, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kozvetlen kdrnydkére
tisetan, rendezetien tartja, az illegdlis szemétlerakisokat Bérkd kdteles a napi takaritassal epyidejileg
cltdvolitani,

16.) Bérls kotclezetiséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony id0tartama alatt a Bérlemény
telies dllagmegovisi, javitdsi, hibaelthdritasi és karbantartasi munkalatait ~ fiiggetlenil attél, hogy az a
vonatkozd jogszabaly szerint Bérbeadd vagy Bérld kotelezettsége - sajat kéltségén, mindenfajta
mogtéritési igény nélkiil elvépzi/elvégerteti. Bz alol kivételt képeznek az épiilet kbzponti vezetékei,
berendezésel, valamint a tartd-, tcherhordd- és tetdsrerkezetei.
B2ris megtdritési igeény nélkiil villalja a berendezési targyak sziikség szerinti cserdjét, ifletve poilasat,
amennyiben azok cserdje a hasznalatbdl credben szitkséges. Bérlé tudomasul veszi, hogy czen
Laitségek meptéritésére a bérleti jogviszony barmely okbdl (6rténd moegsziinése csetén sem larthat
pinvi,

17,3 Bérié tudomésul veszi, hogy az 1) pontban koriilirt Bérlemény mikddictésével,
izemeitetésével kapesolatos mindennemd koitségeket viselni koteles.

i8.) A Bérlemény clotti és kdzvetlen kdmyékénck takaritasa, gyommentesitése, (¢l
wdszakban a sikossag-mentesitése, a ho eltakaritisa Bértd kotelezettsége. tizen kotelezetisépének
clmulasziasabol credd karokért a Bérld teljes feleldsséggel tartozik, A Bérlemény koriili teriiletrész
rendszeres - amennyiben sziikséges, Ggy napi - karbantartisa és takaritdsa Bérié feladata.
Amennyiben a fenti munkdk clmulasAdsa miatt az illetékes hatosdp pénebirsapot szab ki a
tulajdonosra, Ggy azt Bérbeadé teljes cgészében Bérlé részére tovabbszamidzza, aki ard kdteles a
Bérbeadé folé meglizetni,. Amennyiben Bérdd jelen pontban foglalt kitelezctiségét megszen,
Bérbeadd jogosult a szerzbdést azonnali hatillynl felmondani,

19.) Bérdd kotelerettsépe a Bérleményen beliili karbantartds, allagmegovds. Bérbeadé a
munkak elvégrésére koltséptéritést nem bizosit, Bérld a beruhdzas ellenérickét méy jogatap nélkiili
sazdngodds chmén sem kdvetelheti Bérbeaddtal.

26.) Bérlé a bérleti dijon feliil kdziizemi dijat is koteles fizetni melyrdl a Szerzédé Felek az
a}abbisk szerint dHapodoak meg:

a) Elekiromos dram: Bériemény 6ndllo mérével van ellitva. Szeredddé Felek jelen bérleti
srerzOdés aldirdsaval egyidejiileg, a bérleti szerzGdés targyat képezd ingatlanhoz tartozd kbzmiivek 6ra
atidsail kozisen, jepyzOkdnyvben rigzitik. Bérld jelen bérleti szerz0dés aldirasaval hotelezettséget
vailal, bogy 2 munkanapon beliil eljar a bérleményben talathatd Ssszes kdzmil nevére t0riénd Mirdsa
dgycben. Bérld tudomdsul veszi és elfogadja, bogy mindaddig nem 1éphet bérlemény birtokaba,
smeddig hitelt érdemlden nem igazolta annak tényét, hogy a Bérleményben talithatd kzmilveket a
nevére fratta. Szerzédd Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a kdzmiivek dticdsa jolen
hérleti szerzbdésben foglalt hatdriddben nem toriénik meg, dgy Bérbeadé jogosull a hérleti
srereidéstdl a Bérldhor intézett egyoldalil nyilatkovataval clallni és a felck minden egydb jovore
vonatkozo igénye nélkitl visszadll az credeti llapot. Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérbeaddnak nom
robatG fel, amennyiben a Bérld kbzizemi szerztdés megkotési kitelezettsépének a megadott hataridon
belidl nem esz clegel, tovibba Berld elfogadja és tudomasul veszi, hogy a bérlemény Bérbeadd altal
ténténd ényleges birtokba adas feltdlele, a Bérté dltal bemutatott, nevére sz0160 koziizemi szerzbdések.

21} Bérid jelen szerzodés aldirdsaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Bérbeadd részére
a bérien jogviszony fenndlidsanak és a helyiség haszndlatanak iddtartamdra, hogy a bérelt holyiségben
kdritzomi  szolghltatdst nydjté szolghltatoktél (ELMU Nyrt, FOTAV Zrt) - az informicids
Enrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagarol sz616 2011, évi CXXIL torvény 5. § (1.) bek. a)
pongje alapjan - a kizdizemi dij-tartozdsdra vagy annak hidnyéra vonatkozd adatokat megkapia,
Ay a ynérdora eselleges, tervezett leszerelésérd] elGzetes értesitést kapjon.
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Bérli kotelezettséget vallal arra, hogy minden év januar 31. napjdig bemutatja az e pont szerinti
kiziizemi szolgaltatok altal kibocsatott utolsé szamlat a Bérbeadénak, annak kiilon fethivasa nélkil
1s.

22.) Bérls tudomésul veszi, hogy Bérbeado clivctes drtesitést kivetden jogosult Bériemény
ellendrzést tartani. A Bérlemény cllendrzés nem zavarhatja és akaddlyozhatja Bérlét a Bérlemény
rendes baszndlatdban,

23) Bérlé tulajdonat képezik az altala heépitett, a tevékenységhes sziikséges  mobil
berenderési tarpyak, melyek az dpiiletszerkezet és a helyisépek sérelme nélkiil clvihietdk, kivehetok,
szétszereihetdk (pl. bitor, egyedi vildgité lampatestek, mobil klima berendezés).

Amenayiben B6rlé a tulajdondt képezd berendezési targyakra a bérleti jogviszony megsziinésckor
nem tart igényt, gy azok - térités nélkiil — Bérbeadé wlajdonaba keriitnek.

24.) A bérleti jogviszony megsziinik:

a) 2 hatirozott iddtartam chiclidvel;

) rendes felmondassal a Ptk. szabalyai szerint;

¢} a felek koxds megegyezésével;

) weonnali hatalya felmondassal;

¢) amcnnyiben az Onkorméanyzat olyan dontést hoz, amely Bérlemény més ccli (aom
bérbeadss Gtjan t0rénd) hasvnositasit ifa eld, az Osnkormanyrzat domtésének
Béridvel 1orénd koziését kovetd 2. honap utolsd napidun.

25) A hédeli szerzddés minden kiilon jogesclekmény nélkiil megszinik, ha a jolon
svureddésben foglalt hatdrozott id6 eltelik.

26.) Bérbeadd jogosull a szerzbdést azonmali hatallyal felmondani, amennyiben Bérté
szerradés rendelkerdseit, a szerzbdésben vallalt kotelezetiségeit nem tarja be, nem a bérleti
srersbdéshen meghatarozott tevékenységre, nem a jelen szerzidésben meghatarozott modon, nem a
mikadésre irinyado jopszabalyokban vagy szabalyzatokban foglaltaknak megfelelien, vagy nem
rendeltetésszertien hasznalja a Bérieményt. Hyennck kell tekinteni azt az esetet is, ha a Bérleményt.
kettd honapot meghalado idétartamban, nem hasanidlja, és errdl a Bérbeadét clozetesen irashan,
ipazolhatd madon, nem tajékoztatia vagy Bérlé a meglizetett Ovadékot a szerzddés 9.) pontja szerind
nem eglyziti ki
Fzen oselekel Srerzdd Felek rendkivili felmondasra okot add, olyan iényeges szerzidésszegesnck
mindsitik, amely alapjin a szerz8dés fenntartisa Bérbead6tol nem varhatd ol &s a szerzidést azopnasi
raidllyal jogosult felmondani.

27.) A bérleti dij megfizetésének elmaradasa esctén alkalmazandé felmondas szabdlvai torén
Srere6aé Felek a Ptk. felmondasta vonatkozd szabalyait ismerik ¢l magukra nézve kételezd ergjlincl.

oty
419

) Béré fudomasul veszi, hogy anconyiben az Onkorményzat olyan dontést how, amely
Térlemény mds céli (nem bérbeadds Gjdn 1Onénd) hasmositasat irja eld, az Onkormanyszi
déntesenck Bértdvel tonénd kovlését kovetd masodik hénap utolse napjan a béreti jopviszony
automatikusan megszinik.

26) Béré o bédeti jopviszony barmely okbdl Oridnd megszinése  cseidn kteles o

narleményt a  bérleti  jogviszony  megsziinésének  napjan, ingosdgaitdl  kidiritve,  tisvidn
rendelictésszerit hasznalatra alkalmas allapotban, Atadas-dtvételi jepyzOkonyv felvétele meiicti,
minden{ajta kanéritési, kartalanitasi &s clhelyezési igény nelkit Rérbeadd birtokaba boosatani, ¢&s
Bérbendéval 2 Bérleménnyel kapesolatban elszimolui.
Suerefidd Pelek megdlapodnak, hogy amennyiben Bérli a Bérleményt nem {irfti ki, onként nom adia
hirtokha, jogeim nélkiili haszodlonak mindsiil, és Bérbeadd joposull az ingatlan kilirfiése innt peres
cijarast kexdeményezni. Bérid a bérleli jogviszony megszinésétdl a Bérlemény birtokbaadasdig a
jogeim nélkiili hasynalatért haszndlati dijat kbteles fizetod.
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A hasznélati dij Gsszege  a jogeim nélkiili haszndlat idejére - a megszinés iddpontjdban alkalmazolt
bérleti dij kétszerese, mely Osszeg a Bérbeadé kiilon nyilatkozata nélkil js kettd havonta 50%
mértékben megemelkedik. A jogcim nélkili hasznilat idotartaméara Bérté koteles a kéziizemi dijak
szamla ellenében (6rténd megfizetésére is.

30.) Bérié tudomasul veszi, hogy ha a Bérlemény kiiiritési kotelezettségének Bérbeadé
irasheli felszolitdséra sem tesz eleget, a 29.) pontban foglaltakon tilmenden vélasztasa szerint
Bérbeadé jogosult a Bérleményt az frasbeli felszOlitasban megjeldlt hataridd leteltét kdvetd naptol
felnyitni' és' birtokba venni, az ott elhelyezett tdrgyakat Bérlé koltségére omnan elszallittaini s
raktirban clhelyezni. Bérbeadé kitcles a Bériét irdsban, igazolhatdé madon tdjékoztatni a széllitas
idopontjardl és a raktarozas helyérol.

Amennyiben a Bérlé a raktarban clhelyezett ingdsdgokat a szillitast koveté 30 napon beliil
Bérbeadétél nem veszi at, Bérbeadé jogosult az ingdsdgokat felbecsiiltetni és a becsiilt ért¢ken
cladni, illetSleg, 60 pap clteliével az ingésdgokat megsemmisiteni.

31.) BErS a helyisépbdl kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkoziket viheti el,
fcltéve, ha a leszerclés Ggy valGsithaté meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési, felszerelési targyak, amelyek nem tavolithatéak el dllagsérelem nélkiil, nem illetik meg a
Béridt.

32.) Bérdé az adataiban bekdvetkezett valtozist Bérbeadé felé 8 napon belil irdshan,
igazothatd madon, kéfeles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt barminemil kir
vagy cgyéh kiadas keletkezik, az a Bérldt terheli, és a szerzOdés rendkiviili felmondasat is
eredmcényczheti.

33.) Szerzbdé Felek meghilapodnak, hogy a jogszabaly dltal a bérbeadoi és bérldi kbzlésekre
clbirt hataridoket megtartotinak tekintik, ha a kozlések a hatariddn beliil kézbesités céljabdl akir posta,
akdr kézbesité részére aladisra keriiliek. Bérbeadé kozlésci kézbesitetinek ickintenddk, ha azt a
Bérld, vagy alkalmazottja, csaladtagja, illctve az dltala megbizott személy dtveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd Stodik munkanapon,
ha a kiildemény “nem kereste™, “cimzett ismeretlen”, “clkoltozo0” vagy “nem fogadta cf” jelzéssel
rkezik vissza a Bérld fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az dltala valtozisként bejelentett cimrdl,

34.) Szerzodé Felek megallapodnak, hogy jelen szerz8dést kizarolag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irisban, aldirdsra jogosult képviseldjiik atjan keriilt sor.

35.) Szerz6dé Felek kotelezetiséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzdésbdl eredd
esetleges vitds kérdések békés aton torténd rendezése érdekében.

36.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésckben a lakasok és helyiségek bérletcre,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozé cgyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL tirvény, a Ptk.,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. kerillet Onkormanyzat KépviselG-testiiletének az
dnkormanyzati tulajdonban 4116 lakdsok és helyiségek bérietére vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
22/2020. (X11.18.) dnkorményzati rendeletében foglalt rendelkezésck az irdnyadok.
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37) Szerziidé Felek jelen négy oldalbél ailo, 37 pontot tartalmazd, kettd egymassal sz6 szerint
megegyezi eredeti példanyban késziilt szerzoddst, elolvastak, megértették, kozosen ériclmentck, &s
mint gkaratukkal &s ~;ogny1latlm»:ratmkkal mindenben megegyezOt magukra nézve kotelezonek
elfogadtak és az alulirott helyen és idGben alairasra jogosult képviseldjitk Gtan, jovahagyolag aliirtak.
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amely létrejott egyrészrol Budafok-Tétény Budapest XXII. Keriilet Onkorményzata (1221
Budapest, Varoshéz tér 11. szam, statisztikai szamjel: 15735856-8411-321-01, addszdm: 15735856-2-
43, képviseli: a polgirmester hatiskorébe tartozd tigyek kiadményozasi rendjérdl szo16 4/2019. szami
polgérmesteri intézkedés 9.1. pontja alapjan Karsay Ferenc polgérmester megbizasabdl Zathureczky
Zsolt vagyongazdalkodasi irodavezetd) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol Stitz Attila (

* ), mint Bérlé (a tovébbiakban: Bérlé),

Bérbeado és Bérlé egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek)

k6z6tt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények:

Szerzddé Felek rogzitik, hogy kozottiik 2014. oktdber 01. napjatél — 2019. szeptember 30.
napjaig érvényes és hatalyos bérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédés) jott létre Bérbeadé
/1 aranyt tulajdondban 4ll6 Budapest XXII. belteriilet 220560/0/A/185 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1221 Budapest, Leanyka u. 22. szim alatt talalthat6 20 m? alapteriiletii garazshelyiség
(a tovabbiakban: Bérlemény) hasznalatéra.

Bérlé 2019. szeptember 13. napjén a bérleti jogviszony meghosszabbitasat kérte tovabbi ot év
id6tartamra. Bérlé igazolta, hogy a Bérlemény hasznilatival Osszefiiggésben nem all fenn lejart
dijtartozasa sem Bérbeadé, sem a kdziizemi szolgéltato felé.

1.) Szerzédé Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés 3.) pontjit az aldbbiak szerint
moédositjak:

»3.) Szerzddo Felek a bérleti szerzodést 2019. oktéber hé 01. napjatél - 2024. szeptember
hé 30. napjaig tarté 5 (6t) év hatarozott idétartamra kotik.”

2.) Szerzdédd Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 4.) pontjat az alabbiak szerint
moédositjak:

,.4.) Szerzddoé Felek — tekintettel a Kepv1selo-testulet 235/2016. (XII. 08.) szdmu hatarozatara
és az infléciés rata mértékére — 14.141 Ft+AFA/h6 bérleti dij és 3.900 Ft+AFA/h6 kozds
koltség, dsszesen 22.912 Ft/hé fizetésében allapodnak meg. Az AFA mértékét az AFA-

torvény hatarozza meg, a szerzbdéskotés iddpontjaban az AFA mértéke 27 %. A kézds koltség
a Tarsashaz dontése szerint valtozhat.
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3.)  Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 8.)-9.) pontjat az alabbiak szerint
mddositjak:

»8.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy Bérlének jelen szerzddésbol adddan 6 havi bérleti dijnak
és kozbs koltségnek megfeleld 137.472 Ft vadékfizetési kotelezettsége van, melybS! Bérld
korabban 124.818 Ft Gsszeget mar befizetett, melyet Bérbeadé tovabbra is dvadékként tart
nyilvan.

Bérlé 12.654 Ft O6vadékkiegészitést Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15522001-06530000 szam1 letéti szdmlajara koteles egy Gsszegben teljesiteni és a befizetést
jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg Bérbeadé felé igazolni. Bérbeadé az 6vadék
Osszegének hidnytalan befizetését jelen bérleti szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtézza.

9.) Amennyiben a szerzOdés tartama alatt az dvadék egy része felhasznalasra keriil, Bérlé
koteles azt Bérbead6 irasbeli felszolitisa kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, az
6vadékkiegészités idépontjaban fizetendd bérleti dij alapulvételével szamitott mértékére
kiegésziteni. Ha Bérl6 az 6vadék kiegészitésével késedelembe esik és azt a Bérbeadé irdsos
felszolitasinak kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil nem teljesiti, Bérbeadé jogosult a
szerzodést azonnali hatéllyal felmondani.”

4.) Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 20.) pontjat az aldbbiakkal
egészitik ki:

»b) Bérlé jelen szerzodés aldirasaval visszavonhatatlan hozzéjarulsat adja Bérbeadé részére
a bérleti jogviszony fennalldsinak és a Bérlemény haszndlatinak idStartaméara, hogy a
bérleményben koziizemi szolgaltatast nywjté szolgaltatoktél (ELMU Nyrt., Fégaz Zrt.,
Dijbeszed6 Holding Zrt., Févarosi Vizmiivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt., F6tav
Zrt., Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt.) - az informaciés énrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagarol sz6l6 2011. évi CXXII. térvény 5. § (1) bekezdés a.) pontja alapjan -
a koziizemi dfjtartozasara vagy annak hidnyéra vonatkozd adatokat megkapja, és a mérb6ra
esetleges, tervezett leszerelésérdl eldzetes értesitést kapjon. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy minden év januar 31. napjéig bemutatja a koziizemi szolgaltatok 4ltal kibocsatott utolsd
szamlat a Bérbeadodnak, annak kiilén felhivasa nélkil is.”

S.) Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés 30.) pontjat hatalyon kiviil
helyezik.

6.) Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositissal nem
érintett rendelkezései véltozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

7.) Jelen szerzbédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVII. térvény,
valamint Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céli helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 24/2013. (X1.05.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.



BP22/21966/2019.

Szerz6dé Felek jelen, kettd egymassal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt
szerz6désmodositast elolvastak, kézdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve koteleznek elfogadtik és az alulirott

helyen és id6ben személyesen, illetve aldirasra Jogosult képviseljiik itjan, jovahagyolag al4irtak.

Budapest, 2019.

Budafok-Tété )
Onkoridmyzht
képv.! Karsay Ferenc
polgarmester megbizasabol:
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vagyongazdalkodasi irodavezet6
Bérbeadé
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