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A Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaganak
2023. janius 26-i lilésére

ElGterjesztd: 1l Keriileti Varosfejlesztd Zrt.
Harjan David vezérigazgatd

Egyeztetve:  Annus Bélané igazgato

Targy: Tulajdonosi dontés a 14812 hrsz. alatt nyilvantartott 1023 Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8: sz.
alatti Tarsashaz altal 2023. jinius 29. napjara dsszehivott kdzgy(ilés meghivdjanak 3. napirendi
ponthoz kapcsolédo hatarozatok megszavazasardl és célbefizetés kifizetésének jovahagyasardl

Tisztelt Bizottsdag!

A 1023 Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti tarsashaz (14812 hrsz.) (Tarsashdz) 20 db albetétbdl all. Az
Onkormanyzat tulajdonat képezik az aldbbiakban felsorolt ingatlanok.

1 14812/0/A/ | 1023 Budapest Il. Ker. Zsigmond tér 8. fszt. Uzlethelyiség | 1736/10000 | 457
1 .

2| 14812/0/A/ | 1023 Budapest Il. Ker. Zsigmond tér 8. fszt. Uzlethelyiség | 865/10000 228
2

3| 14812/0/A/ | 1023 Budapest II. Ker. Zsigmond tér 8. fszt. uzlethelyiség | 900/10000 237
3

4| 14812/0/A/ | 1023 Budapest Il. Ker. Zsigmond tér 8. 1. em. | iroda 615/10000 162
8
Osszesen 4116/10000

Az /1 hrsz-0 ingatlanban jelenleg az Onkorményzat Adéligyi Igazgatdsaga miikédik. A /2 hrsz-t és a /3 hrsz-u
helyiséget az Onkormanyzat bérbeadds Gtjan hasznositja, a /8 hrsz-U helyiség jelenleg iires. Az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartas adatai szerint az épllet mlemléki kdrnyezet és régészeti lel6hely besorolasu terileten fekszik.

A Budapest F6varos Kormdnyhivatala (Kormanyhivatal) a BP/2611/00210-4/2021 szamu, 2021. marcius 4. napjan
kelt hatarozatdban értesitette a Tarsashdzat és a kozos képvisel6n keresztiil a tulajdonosokat, hogy a 1023
Budapest Il. keriilet, Zsigmond tér 8. szam alatti, 14812 hrsz.-U ingatlanon meglév6 tarsashaz homlokzatanak
vizsgalata ligyében a BFKH hivatalbdl jékarbantartasi kotelezési eljarast inditott. A Kormanyhivatal kotelezte a
Tarsashazat a kozvetlen életveszélyt jelentd vakolathullas megsziintetésére, hogy a targyi ingatlanon taldlhato
foldszint + 3 emeletes, magastetds tarsashazi lakdépilet kozteriilettel hataros homlokzataira (Zsigmond tér, Bécsi
ut, Lajos u.) vonatkozo, az életet, egészséget, a kozbiztonsdgot veszélyeztetd allapotot azonnali hatdllyal, de
legkésGbb a kozlést kovetd 24 6ran beliil szlintesse meg oly mdadon, hogy a homlokzatok (Zsigmond tér, Bécsi ut,
Lajos u.) el6tti kozteriilet rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatat (példaul véddtetd megépitésével) biztositsa.
A Kormanyhivatal BP/2611/00210-11/2021 szamu 2021. marcius 29. napjan kelt hatdrozatdban kotelezte a
Tarsashazat, hogy a targyi ingatlanon talalhaté foldszint + 3 emeletes, magastetds tarsashazi lakdépilet
kozteriilettel hataros homlokzatainak (Zsigmond tér, Bécsi Ut, Lajos u.) életet, egészséget, a kozbiztonsagot
veszélyeztetG allapotat véglegesen sziintesse meg, annak szakszer( helyredllitasat végeztesse el, a veszélyhelyzet
elharitasat és a helyredllitas megfelelGségét arra jogosult személy — felelds m(szaki vezet§ és kivitelezd —
nyilatkozataival, valamint fényképfelvételekkel igazolja a BFKH el6tt, a hatdrozat kdzlésétdl szamitott 180 napon
beliil.
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A Kormanyhivatal a Térsashaz kérelmére, az épiiletre vonatkozo jokarbantartasi kotelezettség teljesitési
hataridejét 2023. szeptember 30. napjaig meghosszabbitotta a BP/2611/00017-2/2023 hatarozataban. A
Kormanyhivatal megéllapitotta e hatarozatdban, hogy az ingatlanon a kézvetlen élet- és balesetveszély elhdritasra
kerdlt.

Az épiilet homlokzatainak felujitésa - kiilsndsen a Korményhivatal fenti hatdrozatara tekintettel - indokolt. Az
épiilet nyugati homlokzatanak feldjitasa mar részben megvaldsult a térsashaz éltal a 4/2021. (2021. oktdber 29. -
november 5.: irdsbeli) kdzgy(lési hatdrozat alapjan megbizott kivitelezé utjan. A nyugati homlokzat teljes kord
felGjitdsdhoz tovabbi munkdk megrendelése sziikséges.

A térsashaz tulajdonostérsainak kozdssége a 2023. méjus 4-i kozgylilésen hatdrozatban felkérte a kdzos képviselét,
hogy a Zsigmond tér oldali homlokzat feldjitasara kérjen be drajénlatot, és annak kivitelezését és fmanszwozasat a
képviselet tiizze napirendre a juniusban tartand6 kozgydlésen.

A homlokzat feldjitdsa a Budapest F6vdros Il. Kerilleti Onkorményzat Képviselg-testiiletének a telepiiléskép
védelmérsl sz6l6 45/2017. (X11.20.) 6nkorményzati rendelete (tovadbbiakban TKR.) 44. § (1) bekezdés a) és b)
pontjai értelmében telepiilésképi bejelentés kiteles. A koz0s képviseld a 1023 Budapest, Zsigmond tér 8. szam
alatti (hrsz.: 14812) ingatlanon az utcai homlokzatok feldjitasa céljabdl a telepiilésképi bejelentést terjesztett elS.
A Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Alpolgédrmestere a telepiilésképi eljdrdsban a 1023 Budapest,
Zsigmond tér 8. szém alatti (hrsz.: 14812) ingatlanon az utcai homlokzatok felGjitdsat a XXXVI/101-3/2022.
hatarozatban, az abban foglalt kikdtéssel tudomdsul vette.

A kdzos képvisel 2023. janius 21 napjan kelt és ugyanezen napon érkezett meghivéval dsszehivta a kozgydilést,
amelynek 3. napirendi pontja a ,Homlokzat feldjitds Zsigmond téri oldalon megvitatdsa, hatdrozathozatal”. A
meghivé mellékletét képezd irasbeli el6terjesztésben a 3. napirendi ponthoz kapcsolédoan az.alabbiak keriiltek
feltiintetésre.

Homlokzati felujitds megrendelése a kézgylilés dltal megszavazott Zsigmond tér homlokzati szakaszon a Silda
Group ajdnlata szerint. (ajdnlat brutté 36.196.516,-Ft) Kivitelezés megkezdése augusztus 3. Befejezés 2023. oktéber
15. (csatolt (itemterv szerint)
- sajdt forrds biztositds megtakaritdsi szamldan 20.049.577,-Ft.
- afolyészémldrél tovdbbi 6.000.000,- Ft dtcsoportositds. megmarado 6sszeg az lizemeltetésre: 2.453.000,-
Ft.
- Célbefizetés: 10.146.939,- Ft bsszegben julius 31-ig. Tulajdoni hdnyad szerint. A 2. keriiletre esé forrds
biztositdsa 4116/10000 th. alapjan.”

A meghivé mellékletét képezi a SILDA Group 8 Kft. 2023. majus 18. napjan kelt, a tarsashaz déli (f6) homlokzatanak
teljeskor( felujitdsara adott ajanlata. (A meghivé mellékletét képezd koltségvetésben tévesen szerepel az északi
homlokzat megjeldlése.) A II. Keriileti Vérosfejleszté Zrt. megvizsgélta az ajanlatot, amely tartalma szerint az
érintett homlokzatrészen annak teljeskori feldjitdsa megtorténik a telepiilésképi bejelentéshez benydjtott
m(iszaki tervdokumentdciéval (IV/2255-1/2022) dsszhangban: Az ajanlat a kozterlletfoglalds, allvanyozas,
ideiglenes kapu, védétetsk készitése, sériilt vakolatok eltdvolitdsa, sitt elszallitas, vakolatjavitas, falazati
hidnyossagok potlésa, ablak- és parkany bédogozasok készitése, homlokzatfestés, homlokzati diszitések,
ontvények elhelyezése, és bejaratl kapu javitasa, festése munkdakat foglalja magaban. A Il Keriileti Varosfejleszté
Zrt. dllaspontja szerinta kivitelezési ajanlat 6sszege sszességében redlis, az ar képzést a mai piaci viszonyok kozott
elfogadhaténak tartja.

A tarsashdz a teljes homlokzaténak (keleti és nyugati homlokzatok) teljes kor( feltjitdsa kés&bbi Gtemben kerl
sor, ezért varhatdan djabb killén tulajdonosi célbefizetés valik majd sziikségesse.
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A kozgylilés a tarsashazakrol szélo 2003. évi CXXXIIl. torvény (Thtv.) 38. § (2) bekezdésében elGirt egyszerl
szavazattobbséggel hozhatja meg a hatdrozatat.

A meghivé mellékletét képezd, az egyes tulajdonostdrsakra esé célbefizetés dsszegérdl készitett kimutatasban az
Onkormanyzatra es6 befizetés dsszege egydsszegben 4.181.856,-Ft-ban keriilt meghatarozasra, az Gsszesitett
4116/10000 tulajdoni hanyaddal és 1016,-Ft/ tulajdoni hanyaddal szamolva.

hrsz. tul. hanyad célbefizetés
i osszege (Ft)
14812/0/A/1 1736/10000 1.763.776
14812/0/A/2 865/10000 878.840
14812/0/A/3 900/10000 914.400
14812/0/A/8 615/10000 624.840

A Budapest Il. ker. 14812/0/A/1 hrsz-G ingatlant az Onkormdnyzat szervezetén bellll hasznositja, és ennek
keretében a kozos koltséget, ideértve a célbefizetés sszegét is az Onkorményzat fizeti meg kozvetlenil a
tarsashaz részére, ezért a 2. hatdrozati javaslat 14812/0/A/1 hrsz.-( utén fizetend§ célbefizetés megfizetésére
vonatkozo ll. Keriileti Varosfejlesztd Zrt. részére biztositandd felhatalmazdsra nem terjed ki.

A [l. Keriileti Véarosfejleszté Zrt. megallapitotta, hogy a meghivéban szerepl6 3. napirend nem tartalmazza a
célbefizetés elfirdsat, arrdl csak az irdsos elGterjesztés rendelkezik.
A tarsashazakrél szol6 2003. évi CXXXIII. térvény (Thtv.) szerint:

,34. § (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kézgydilés idépontjat és helyét;

b) a kbzgylilés levezetd elnéke, a kbzgylilési jegyz6kdnyv vezetdje és a jegyzékényvet hitelesitd két tulajdonostdrs
megvdlasztdsdra, valamint a szavazdsra el6terjesztett napirendet;

c) részkozgylilések tartdsa esetén az erre a koriilményre térténd utaldst; ‘

d) a megismételt kbzgylilés idépontjdt és az eltér6 hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozo figyelemfelhivdst.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazdsra elterjesztett napirendre vonatkozd irdsos - kiilénosen az éves
koltségvetésrél és elszamoldsrdl e torvény 47-48. §-a alapjdn elkészitett - elbterjesztéseket.

(3] A kozgylilés levezets elnbkének és a kozgylilési jegyzékonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvdlaszthato.
(4) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.”

Az irdsos elGterjesztésbsl megallapithatd, hogy a kozgy(ilés hatdrozathozatalt tervez a célbefizetés elGirasarol. A
meghivéd mellékleteként az egyes kiilon tulajdoni ingatlanokra esé befizetés Osszegérél készilt kimutatds
elkiildésével a tulajdonostdrsak tajékoztatast kaptak, ezért a hatdrozat megszavazasat javasolja a Il. Kerlleti
Varosfejleszt6 Zrt.

A megbizasi szerz6dés 4.2. pontja alapjan az 500.000,- Ft Gsszeget meghaladd célbefizetés Osszegének
kifizetéséhez a T. Bizottsag részérdl a Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. felhatalmazdsa sziikséges.

Az Onkorméanyzat és a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. kdzétt az Onkormaényzat tulajdondban &llé lakdsok és
helyiségek egyes tulajdonosi- és bérbeaddi feladatainak, tovdbba az 6nkormanyzati vagyongazdalkodds kdrébe
esé egyes feladatoknak az elldtdsa targydban 2012. junius 1. napjan létrejott, 2022. februdr 28. napjan
madositasokkal egységes szerkezetbe foglalt megbizasi szerzédés 4.2. pontja rogziti, hogy a ,Jelen szerzédes
alapjén Megbizott meghatalmazdsa kiterjed a rendes gazddlkodds kérét meg nem haladé (a tdrsashdzakrdl sz616
2003. évi CXXXIII. torvény, a tovdbbiakban: Thtv. 56. § 3. pont) tulajdonosi jogok gyakorldsdval és kételezettségek
vdllaldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére, tovdbbd a Megbizé 6ndlléan forgalomkeépes
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tulajdonrészeire (albetéteire) vetitve egyenként 500.000 Ft (Gtszdzezer forint) 6sszeget meg nem haladé eseti
tulajdonosi joggyakorldsrél vagy kételezettségvdllaldsrol sz6l6 dontésekre, amennyiben azok nem jdrnak az
albetéten fenndlld, vagy az albetéthez a k6z6s tulajdonbdl hozzdtartozo tulajdoni ardny megvdltozdsdval.”

A déntésre az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorldsardl, tovabba az
onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek elidegenitésének szabalyaird!, bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 34/2004.(X.13.) 6nkorményzati rendelet 6. § (2) bekezdése, valamint a 13/1992. (VII. 01.) Budapest Févaros
Il. keriileti Onkormanyzat KépviselS-testiiletének dnkormdnyzati rendelete - az 6nkormanyzat Szervezeti és
MUk6dési Szabalyzatardl - 11. melléklet 1.1.12. pontja — amely szerint a GTB a Képvisel6-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdés alapjan - netté Stvenmillié forint értékhatarig - gyakorolja a
tulajdonosi jogokat és e jogk6rben ddnt: az Gnkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos - a kdzteriileti kdzmivekkel,
bekotésekkel és kozteruleti Gtépitésekkel kapcsolatos esetek kivételével - tulajdonosi hozzajarulasok
megaddsardl; a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagnak ad felhatalmazast.

A hatarozat meghozataldhoz egyszer(i tobbséggel meghozott hatdrozat szlikséges.
Hatarozati javaslatok

1/A.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag tgy dont, hogy a Budapest Févaéros Il. Keriileti Onkormanyzat, mint a 1023
Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti tdarsashaz (14812 hrsz.) 4116/10000 k&z6s tulajdoni hanyaddal
rendelkezé tulajdonostdrsa, felhatalmazza a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.-t, hogy a 14812 hrsz. alatt nyilvantartott
1023 Budapest ll. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti Tarsashaz 2023. jlnius 29. napjdra dsszehivott kdzgy(ilésén, a
2023. janius 21. napjan kelt kozgy(ilési meghivéd mellékletét képezd irdsbeli elGterjesztésben foglaltakra a 3.
napirendnél szerepl§ elterjesztés tekintetében a szavazas sordn ,IGEN”-nel szavazzon.

A Polgarmester felkéri Harjan Davidot, a il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegyék meg.

FelelGs: Polgarmester utjan Harjan David vezérigazgato
Hataridé: 2023. jlnius 29.
1/B.

A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dént, hogy a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat, mint a 1023
Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti tarsashaz (14812 hrsz.) 4116/10000 kodzos tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostdrsa, felhatalmazza a |l. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.-t, hogy a 14812 hrsz. alatt nyilvdntartott
1023 Budapest Il. kerdlet Zsigmond tér 8. sz. alatti Tarsashdz 2023. janius 29. napjara 6sszehivott kézgylilésén, a
2023. junius 21. napjan kelt kozgy(lési meghivd mellékletét képezd irdsbeli el6terjesztésben foglaltakra a 3.
napirendnél szerepld el6terjesztés tekintetében a szavazas soran ,NEM”-nel szavazzon.

A Polgdrmester felkéri Harjan Davidot, a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatéjat, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegyék meg. '

FelelGs: Polgdrmester Gtjan Harjan. David vezérigazgatd
Hataridé: 2023. janius 29.
1/c.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormdnyzat, mint a 1023
Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti tarsashaz (14812 hrsz.) 4116/10000 k6z6s tulajdoni hanyaddal
rendelkez tulajdonostarsa, felhatalmazza a Il. Kerlileti Varosfejleszt6 Zrt.-t, hogy a 14812 hrsz. alatt nyilvantartott
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1023 Budapest Ii. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti Tarsashaz 2023. junius 29. napjara dsszehivott kbzgydlésen, a
2023. junius 21. napjdn kelt kézgy(lési meghivo mellékletét képez§ irdsbeli elSterjesztésben foglaltakra a 3.
napirendnél a szavazas soran tartézkodjon.

A Polgérmester felkéri Harjan Davidot, a II. Keriileti Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatdjat, hogy a sziikséges
intézkedéseket tegyék meg.

Felel@s: Polgarmester Utjan Harjan David vezérigazgatd
Hataridé: 2023. junius 29.
2.

A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg ugy dont, hogy a Budapest Févdros 1. Keriileti Onkormanyzat, mint a 1023
Budapest Il. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti tarsashaz (14812 hrsz.) 4116/10000 koz9s tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostdrsa meghatalmazza a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.-t, hogy a Budapest Févaros II.
Onkormdanyzat nevében a 14812/0/A/2 hrsz-G ingatlanra esé legfeljebb 878.840,- Ft, azaz
nyolcszdzhetvennyolcezer-nyolcszaznegyven forint, a 14812/0/A/3 hrsz-u ingatlanra esé legfeljebb 914.400,- Ft,
azaz kilencszaztizennégyezer-négyszaz forint és a 14812/0/A/8 hrsz-u ingatlanra es§ legfeljebb 624.840,- Ft, azaz
hatszazhuszonnégyezer-nyolcszaznegyven forint dsszegeket kiilon befizetés jogcimén egydsszeghen fizesse meg a
‘tarsashaz részére legkésGbb 2023. julius 31-ig, amennyiben a 1023 Budapest II. keriilet Zsigmond tér 8. sz. alatti
tarsashaz 2023. junius 29. napjan megtartasra kerlilé kozgydlés, vagy a hatarozatképtelenség miatt megismételt
kozgy(ilés a 2023. janius 21. napjan kelt kozgy(ilési meghivd mellékletét képez6 elGterjesztéshen szerepl6 3.
napirendi pontnal a célbefizetés elGirdsardl hataroz és a kozgyllés (megismételt kdzgy(ilés) a kildn tulajdonosi
befizetést eldirja a tulajdonostarsak szamara.

A Bizottsag a Polgarmester Gtjan felkéri Harjan Davidot, a Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt. vezérigazgatéjat, hogy a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

FelelGs: Polgarmester Utjan Harjan David vezérigazgatd

Hetaride: 20 Ju“us 3L, £ . Keriileti Varosfejlesztd Zrt.
/ 1024 Budapest
Budapest, 2023. junius 22, ( Keleti Karoly u. 15/A

ja i Ad6szam: 14821888-2-41
Harjan David

vezérigazgaté
II. Keriileti Varosfejleszt Zrt.

Melléklet:
1. melléklet — meghivo és mellékletei
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