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https://www.etdr.gov.hu/Nyilvanos/202300072710

HATAROZAT

Az épitéstgyi feladatkérében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
épitéstigyi hatésag) engedélyt ad az ELTEX Kift. 4028 Debrecen, Weszprémi utca 2. A. ép. 2. ajt6
szam alatti székhely( kérelmezének, mint épittetdnek a 4242 Hajduhadhaz, 13740/17 hrsz.-U
ingatlanon a hatarozat mellékletét képezd épitészeti-mlszaki dokumentacidnak megfeleléen
szabadon all6, 11,50 m x 28,31 m befoglalé méretd, fdldszint szintszamu, acélvazas tartészerkezetd,
magastetés kialakitasu, 4,84 m épilletmagassagu, o6sszesen 325,57 m? hasznos alapterilet(
hasznalaton kivili fém — raklapos — Ures IBC tartalyok tarolasara szolgalé csarnok épllet épitésére.

El6irasok és feltételek a kévetkezok:

1. Az épittetd felelés azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsadgos hasznalatahoz
szlkséges jarulékos épitmények, tereprendezési (kdérnyezetrendezési), fasitasi, parkositasi
munkalatok az épitménnyel egyltt valésuljanak meg.

2. Az engedélyezésre benydjtott tervdokumentaciét Hajduhadhaz Varos Polgarmestere — a féépitész
szakmai allaspontjat figyelembe véve — a PH/6835-2/2023 szamu telepulésképi v&lemény szerint
engedélyezésre javasolta.

3. Kornyezetvedelmi, természetvedelmi és hulladékgazdalkodasi szempontu vizsgalat alapjan:

A koémyezetet zavard, karos kornyezetterhelés kialakulasa esetén az engedélyes utdlag is

kotelezhetd kornyezetvedelmi célu mlszaki megoldas, vagy intézkedés megtételére.

Foéldtani kézeg vedelme szempontjabdl:

3.1. Az épitési tevekenységet a kdmyezet vedelmének altalanos szabalyairdl szélo 1995. év
LIll. térvény (a tovabbiakban: Kwt.) 6. §-aban foglaltak alapjan ugy kell vegezni, hogy a
legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybewvételt idézze el6, megelézze a
kérnyezetszennyezést, és kizarja a kdérnyezetkarositast.

3.2. A foldtani koézeg esetleges szennyezddése esetén a szikséges beavatkozasokat (pl.
karelharitas) ugy kell elvégezni, hogy lehetéség szerint az eredeti allapot \isszaalljon,
illetve a maradd terhelés mértéke ne okozzon a féldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatarértékekrél és a szennyezések
mérésérdl szélo 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyittes rendelet (a tovabbiakban:
Favhér.) 1. és 3. mellékletében megallapitott (B) szennyezettségi hatarértéknél
kedvezétlenebb allapotot.
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3.3. Amennyiben a foldtani kézeget érinté okozott, vagy havaria jellegli szennyezés torténik, a
szennyezést, karosodast haladéktalanul be kell jelenteni a terilleti kémyezetvedelmi
hatésagnak, valamint a vizvedelmi hatésagnak, azonnal gondoskodva a szennyezé
tevékenység befejezésérél és a karenyhités megkezdésérdl.

4. Ordkségvédelmi szempontl Vizsgalat alapjan:

4.1. A targyi beruhazas Kkialakitasahoz kapcsoldédd elsédleges fdldmunkak (humuszmentés,
alapozas foldtémeg kiemelése) csak régészeti megfigyelés mellett vegezheték.

4.2. Az alapozas foldtémeg kiemelése talajszintenként/rétegenként, régész szakember
iranyitasaval térténhet.

4.3. A régészeti megfigyelés soran azonositott régészeti jelenségek feltarasat és dokumentalasat
biztositani kell.

4.4, A régészeti megfigyelés eredményeit bemutaté dokumentumot az o&rokségvedelmi
hatésaghoz be kell nydjtani.

4.5. A régészeti szakfeladat ellatasat igazol6 dokumentumot a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras soran az épitésigyi hatésaghoz be kell nyujtani.

5. Az épitési engedély a églegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. A
hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyitasaval igazoltan -
megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belll az
épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére
alkalmassa kell valnia.

A hatarozat a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat ellen 6nall6 jogorwoslatnak van helye, a véglegessé valt dontés ellen kézigazgatasi per
kezdeményezhetd, melyet keresetlevéllel kell meginditani. A keresetlevelet — ha torvény eltéréen nem
rendelkezik — a \itatott kdzigazgatasi cselekmény koézlésétdl szamitott 15 napon belll kell a Debreceni
Torvéenyszék Koézigazgatasi Kollégiumahoz (4026 Debrecen, Perényi u. 1.) cimzett, de a vitatott
cselekményt megvalositd kozigazgatasi szernél, azaz a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Epitéstigyi és Orokségvédelmi F&osztaly (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) cimén benydujtani.

Természetes személy a keresetlewelet személyesen vagy ajanlott kidldeményként postai Uton is
el6terjesztheti. Jogi képvisel6 nélkll eljard felperes a keresetlevelet jogszabalyban meghatarozott
nyomtatvanyon is eléterjesztheti.

Jogi képviselbével eljard felperesnek, valamint az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltat asok
altalanos szabalyairdl sz6ld 2015. évi CCXXl. térvenyben (a tovabbiakban: Elsztv.) meghatarozottak
szerinti minden elektronikus Ugyintézésre koételezettnek elektronikusan kell benyUjtani a keresetet. A
keresetlevél elektronikus uton térténd benyljtasanak helye: https://epapir.gov.hu. Az elektronikus
Ogyintézésre kotelezett felperesek a birésag éltal rendszeresitett és honlapjardl letéltheté KO3
azonositéju ANYK (irlapon torténd benyuijtast is valaszthatjak.

Ha toénény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyujtasanak a kézigazgatasi cselekmény
hatélyosulasara halaszté hatalya nincs, azonban a birésagtol azonnali jogvedelem keretében kérhetd
a halasztd hataly elrendelése. Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jeldIni
azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem szikségességét megalapozzak, és az ezek
igazolasara szolgal6 okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozé tényeket valészinlisiteni kell.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az Ggy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ennek
elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.



A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kézigazgatasi per illetéke 30 000 forint. A kézigazgatasi
birésagi eljarasban a felet targyi illetékfeliegyzési jog illeti meg. A targyi illetékfeljegyzési jog
kévetkeztében le nem rétt kereseti illeték viselésérdl a birosag dont.

INDOKOLAS

Az ELTEX Kft. (4028 Debrecen, Weszprémi utca 2. A. ép. 2. ajto), mint épittetd — N
I - - alatti lakos meghatalmazott képvisel6 altal — 2023. szeptember
15. napjan az Epitéstigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat Tamogatd elektronikus Dokumentacios
Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztil a 4242 Hajduhadhaz, 13740/17 hrsz.-U, belterileti,
beépitésre szant ingatlanon hasznalaton kivilli fém — raklapos — Ures IBC tartalyok tarolasara szolgalé
csarnok épuletre vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be az épitéstgyi hatésaghoz,
mely alapjan épitésigyi hatdésagi eljaras indult.

Az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toneény (a tovabbiakban: Etv.)
34. § (1) bekezdése értelmében épitési tevekenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitéstgyi hatdésag eljarasanak lefolytatasa szikséges.

Az épitésugyi és épitésfellgyeleti hatosagi eljarasokrédl és ellendrzésekrél, valamint az épitésugyi
hatésagi szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (X. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. R.) 1. §-a, 17. §
(1), (1a), illetve (1b) bekezdése és 1. szamu melléklete, valamint az Etv. 33/A. § (1) - (3a) bekezdése
eléirasai alapjan megallapitast nyert, hogy a tervezett épitési tevekenység az épitésligyi hatdésag
engedélye alapjan végezhetd.

A benyujtott dokumentumok alapjan az eljaras lefolytatasahoz az altalanos kédzigazgatasi rendtartasrol
sz6l6 2016. év CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdése és az Eli. R. 12. § (4)
bekezdése szerint szakhatésag megkeresése, az Akr. 68. § (1) bekezdése és az Elj. R. 6. § (3)
bekezdése szerint a dontés meghozatalahoz szikséges tényallas tisztazasa érdekében helyszini
szemle tartdsa, valamint az Akr. 44. §-a és az Elj. R. 11. § (1) bekezdése alapjan hianypétlasra
torténd felhivas szikséges, ezért az épitésiigyi hatésag a kérelmet teljes eljarasban biralta el, melyrdl
az ugyfeleket az Akr. 43. § (2) bekezdés alapjan tajékoztatta.

A kérelem elbiralasa soran az épitésiigyi hatésag meggy6z6détt arrdl, hogy a hianypdétlas teljesitését

kévetden

— a meghatalmazott képviseld az Akr. 14. § (1) bekezdése elSirasainak megfeleléen — az arra
vonatkoz6 meghatalmazas csatolasaval, hogy az Ugyben épitteté nevében eljarhat, nevében
kérelmet benyujthat — képviseleti jogosultsagat igazolta,

— a kérelem tartalmazza az Elj. R. 7. § (3) bekezdése, 11/A. § (1) bekezdése a) pontja és 17. § (6)-
(10) bekezdései szerint szilkséges mellékleteket:

o a vizlgyi és a vizvédelmi hatésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szolé 13/2015
(. 31.) BM rendelet 2. melléklet 11. pontjaban foglalt 14.000,- Ft teruleti
vizvedelmi/vizigyi hatdésagként eljar6 szakhatésag igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megfizetésérdl szoél6 igazolast,

o a kornyezetvedelmi és természetvédelmi szakkérdés \izsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrél és szakértdi dijakrol szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1.
melléklet 2.1. pontjaban foglalt 14.000,- Ft szakkérdés vizsgéalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koéltség megfizetésének igazolasat,

o Hajduhadhdz Varos Polgarmesterének — a Hajdihadhaz Varos telepllésképének
védelmérdl szolé Hajduhadhdaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 28/2017.
(X26.) szamu onkormanyzati rendelete 34/A. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak szerint
el6irt — telepllésképi veleményét, tovabba
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o a 8. melléklet lll. részében meghatarozott és az adott eljarashoz eldirt épitészeti-miszaki
dokumentaciot,
o a szakhatésag megkereséséhez szikséges és szakkérdés \vizsgdlatra alkalmas, 5.
melléklet szerinti dokumentaciot,
— a kérelem és mellékletei, valamint az elektronikus formaban csatolt épitészeti-miszaki
dokumentacié tartalma megfelel az Elj. R. 18. § (1) bekezdése a)-e) pont elbirasainak,
— a tervezoként megjelslt I VX I ¢pitészterezos, N

B VWK I tortoszerkezeti tervezd és szakértd, valamint [ VVK
Il B ocotechnikai  tervez6 az  épitésligyi és az  épitésliggyel Osszefuggd

szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolo 266/2013. (VI. 11.) Korm. rendelet alapjan a
kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos tervezési tevékenység végzésére
megfelelé jogosultsaggal rendelkeznek.

A 2023. oktoéber 13. napjan megtartott helyszini szemlén tapasztaltakat is figyelembe vve az
épitéstigyi hatésag megallapitotta, hogy

— ameglévd allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma megfelel a valésagnak,

— atervezett épitési tevekenység megvalosithato,

— az épitési tevekenységet nem kezdték meg.

Az Etv. 18. § (1) bekezdése szerint ,Epitési tevékenységet vegezni az e ténényben foglaltak, valamint
az egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat el8irasainak megfeleléen
szabad.”

Az Etv. 31. § (2) bekezdése alapjan az épitmények és azok részeinek épitése, bdvitése, felljitasa,
atalakitasa, helyreallitasa, korszer(isitése soran énényre kell juttatni az orszagos telepllésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK)
meghatarozott alapwetd kdvetelményeket.

Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé, Hajduhadhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 23/2022. (VIIl. 25.) szamu o6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és annak
mellékletét képezd szabalyozasi terve a tervezéssel érintett ingatlant a Ga-1 jelld helyi épitési
Ovezetbe, altalanos gazdasagi terllet megnewezési, beépitésre szant tertletbe sorolja.

A HESZ 31. § eléirja, hogy:

(1) A Ga épitési ovezet terllete a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevekenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetést tartalmazd épuletek
elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés figyelembevetelével.

(2) A Ga épitési ovezet terlletén féépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken
tal — amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek —

a) igazgatas, iroda,

b) oktatasi, egészségugyi, szocialis,

c) sport és

d) egyéb koézbsségi szorakoztatd

rendeltetést tartalmazo olyan épllet is elhelyezhetd, amely a terilet sajatos épitési hasznalatat nem
korlatozza.

(3) A Ga épitési dvezet terlletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az érintett
terilethez csatlakozo, lakd rendeltetés elhelyezését lehetéve tevd épitési Ovezet terlletén a
zajterhelési allapotot nem néveli.

(4) A Ga épitési ovezet terlletén ipari gazdasagi rendeltetésl épulet olyan ingatlan iranyaba, ahol a
lakd rendeltetés megengedett, a kdzds telekhatar feléli 10 méteres savon belll nem helyezhetd el. Az
elékert wvonalatél, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartél 10 méterre telepitett, gazdasagi
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fétevekenység vegzésére szolgald épilet és a telekhatar kézott csak eldlépcsd és elbtetd éplletrész,
vagy a gazdasagi tevekenységhez koéthetd zaj- és légszennyezéssel nem jard |étesitmény helyezhetd
el.

(5) A Ga épitési Owezet tertletén a kézmdipétld mdtargyak kézdl zart szennyviztarold és nem a
szennyviz el6tisztitasara szolgalé egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhet6 el.

(6) Raktarozasi (hiitéhaz, logisztikai épulet, stb.) rendeltetés esetén a megengedett max.
épuletmagassag Eplletszerkezeti, technolégiai szilkség esetén 12,0 méterig néwvelhetd, az épitési
Ovezeti paraméterektdl eltéréen.

(7) Az épitési 6vezetre meghatarozott kdzmivesités mértékét és maédjat a 3. melléklet hatarozza meg.
(8) A Ga épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

A hivatkozott 2. melléklet 6. pontja szerint az ingatlan beépitési mddja szabadon all6, beépitettsége
nem haladhatia meg a 50%-ot, a megengedett legnagyobb éplletmagassag 9,0 m (az
éplletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technolégia igazolasa mellett maximum 2 méterrel
tulléphetd), a zoldfelllet legkisebb mértéke 25% lehet.

Az OTEK 34. § (1) bekezdése kimondja, hogy az épitési telek, - tovabba ha indokolt - a telek beépitési
modjat a helyi épitési szabalyzatban az épitési hatarvonalakkal meghatarozott terilet, az épitési hely
hatarozza meg ugy, hogy szabadon allé beépitési mdd esetén azt minden oldalrél a sajat telkének az
eléirt el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozétti beépitetlen része vegye
kordl.

Az OTEK fogalommeghatarozasokat magaba foglalé 1. szamu melléklete szerint:

27. Epitési hatarwonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé elméleti vonal.

28. Epitési hely: az épitési teleknek, teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
kérulhatarolt beépithetd terlletrésze, amelyen - a védétawlsagok és mas jogszabalyi el8irasok
megtartasaval, vagy azon belll a szabalyozasi terven jeldlt beépithetd terlletrészen - az épitési
Ovezeti, Owezeti elbirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épilet (épiletek) elhelyezhetd
(elhelyezheték).

Az OTEK 35. § (2) bekezdése szerint az elSkert legkisebb mélysége a helyi épitési szabalyzatban
megallapitott érték, a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy mindezek hianyaban
5,0 m. A HESZ 18. § (4) bekezdésének b) pontja szerint elékertek legkisebb mélységének mérete az
Ujonnan kialakuld vagy jelentésen atépild terlletek esetén eltéré rendelkezés vagy a szabalyozasi
terv eltérd jeldlése hianyaban min. 5 méter.

Az OTEK 35. § (3) bekezdése alapjan az oldalkert legkisebb szélessége a helyi épitési szabalyzatban
megallapitott érték, a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy mindezek hianyaban
szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mdd esetén a 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott legkisebb tawolsag - az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési
magassag - fele. A HESZ 18. § (5) bekezdésének b) pontja szerint szabadonallé beépitési maéddal
szabdlyozott épitési dvezetek esetén az elbirt éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékének
fele, illetve az adott oldalkert felé nézd tényleges homlokzatmagassag fele, de legalabb 3,00 m.

Az OTEK 35. § (4) bekezdése szerint a hatsokert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat
allapitia meg, ha a szabalyzat err8l nem rendelkezik, akkor az a kialakult allapotnak megfeleld, ennek
hianyaban nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épilet hatsdkertre nézd tényleges beépitési
magassaganak mértékénél. A HESZ 18. § (6) bekezdésének a) pontja szerint a hatsokert legkisebb
mérete nem lehet kevesebb az épitési Owezetre meghatarozott éplletmagassag megengedett
legnagyobb mértékénél, sem az épilet hatsokertre nézé tényleges homlokzatmagassagi mértékénél

sem pedig 6,0 m-nél.
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Az épitési tevekenységgel érintett telek kialakitasa a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetésége az Etv. 23-24. §-
aiban, a telepllésrendezési tervekben és a jogszabalyokban foglaltaknak megfelel. Az ingatlan az Elj.
R. 18. § (3) bekezdése szerint rendezettnek mindsul, mivel azt a helyi épitési szabalyzat szerint
alakitottak ki és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

Az épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 18-22. §-aban elirtaknak, mivel

— az épités beépitésre szant terlleten az Etv. 19. § (1) bekezdésének megfelelden épitési
telken valésul meg,

— az érintett terllet az Etv. 20-22. §-aiban foglaltak szerinti valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
tilalom alatt nem all,

— a terwezett rendeltetés a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott terlletfelnasznalasi céllal
6sszhangban van,
mérete biztositott,

— a szomszédos telkeken megléwd éplletektdl a szikséges védétawlsagok (telepitési,
tlztawlsag) biztositottak,

— a tenezett épitési teveékenység elvegzésével az ingatlan beépitettsége a korabban
engedélyezett épuleteket is figyelembe veve 5,51 % lesz, az épulet éplletmagassaga 4,84 m,
nem haladja meg a megengedett legnagyobb értéket, az ingatlan zoéldfellleti lefedettsége
74,81 %, mely eléri az el6irt legkisebb mértéket,

A HESZ 16. § (1) elirja, hogy Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerd
hasznalatahoz a szikséges személygépkocsi varakozohelyeket az OTEK wonatkozé rendelkezéseire
figyelemmel kell biztositani.

Az OTEK 42. § (1)-(2a) bekezdései figyelembevételéwvel, a rendelet 4. szamu melléklete 12. pontja
szerint raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 mZe utan
1 személygépkocsi elhelyezését, tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet Kkell
biztositani.

A tervezett 325,57 m? hasznos alapterllet(i raktarhelyiség utan 1 db személygépkocsi elhelyezésérdl
kell gondoskodni, mely az ingatlanon belll G parkoléhely kiépitésével keril biztositasra.

Az OTEK 42. § (5) bekezdése eldirasai figyelembevételével, a rendelet 7. szamu melléklete alapjan
kerékpar elhelyezésérdl nem kell gondoskodni.

Az épitmény elhelyezése megfelel az Etv. 31. § (1) bekezdése eldirasainak, mivel biztositott
- az épitmény, tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatésaga,
- az épitmény koézszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarmlivel to6rténd megkdzelithetésége,
- akoérnyezetvédelem és a természetvedelem sajatos kdvetelményei és érdekei,
- arendeltetésszerl telekhasznalat.

A hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhatésagahoz szikséges

- jarulékos épitmények telken bellli elhelyezése,

- kozlekedési hal6zathoz valé csatlakozas és

- kormanyrendelet szerint el8irt kézmUellatas.



Az épitésligyi hatésag az engedélyezési eljarasban az Elj. R. 6. melléklet Illl. tablazataban
meghatarozott feltételek fennallasa esetén az Elj. R. 11/A. § (2) bekezdése alapjan vizsgalja az ott
megjelélt szakkérdést.

— Az El. R 6. melléklet Ill. tablazat 6.-11. pontban foglalt szakkérdéseket \izsgalva -
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl — az épitésugyi
hatdésag a rendelkezd részben foglalt kikétéseket tette, melyeket az alabbiakkal indokol:

A kémyezetvedelmi hatésag a rendelkezésre allé dokumentaciok alapjan megallapitotta, hogy
az épitési engedély kiadasanak koérnyezetvédelmi, természetvedelmi és hulladékgazdalkodasi
szempontbdl az altalanos jogszabalyi el6irasok, valamint az egyedi feltételek betartasa esetén
akadalya nincs.

Az eléirt feltételek jogszabalyi alapja, valamint szakmai indokolasa:

Természetveédelem:

Az épitésligyi és épitésfeligyeleti hatosagi eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az
épitéstigyi hatoésagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Eng. R.) 6. melléklet lll. szamu tablazat 6. pontja szerint a természet vedelmére vonatkozé
szakkérdést a kornyezetvédelmi hatésag megvizsgalta.

A beruhdzas megvalésitasaval érintett beltertleti foldrészlet nem all természetvédelmi oltalom
alatt, nem képezi részét a Natura 2000 halézatnak, nem mindsil természeti terlletnek, nem
barlang véddovezetén helyezkedik el, tovabba barlangot, egyedi taj értéket kézwetlendl nem
érint. Ezen okoknal fogva az Eng. R. 6. melléklet lll. szamu tablazat 6. pontja szerint bevonasi
és koézremikodési feltétel nem all fenn, igy természetvedelmi feltétel eldirasa nem indokolt.

A koérnyezetvédelmi hatésag felhivia a figyelmet az érintett ingatlanon megtelepedd, kolté
madarfajok egyedeinek biztonsaganak, élettevékenységeinek zavartalansaganak biztositasa
érdekében.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIl térnvény 43. § (1) bekezdése szerint tilos a védett
allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének eszélyeztetése, lakd-, él6-, taplalkozd-, kolté-, pihend- vagy
buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

A komyezetvédelmi hatésag felhivia a figyelmet, hogy a terlleten kils® \lagitas kialakitasa
soran az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoéld 253/1997. (Xl. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 54. § (2) bekezdésében foglaltakat be szilkséges
tartani.

Az OTEK 54. § (2) bekezdés c) és d) pontja alapjan az épitmény megulagitasat, a kéz- és
diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdetéberendezést Ugy szikséges elhelyezni és kialakitani,
hogy a fényhatas az emberi egészséget és a kérnyezetet ne karositsa és fényszennyezést ne
okozzon.

Az OTEK 1. szamU mellékletének 38. pontja értelmében a fényszennyezés olyan mesterséges
zavar6 fény, ami a horizont f6lé vagy nem kizarélag a megyilagitandd fellletre és annak
irAanyaba, illetve nem a megfeleld idészakban \ilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges
fénylését vagy karos élettani és koérnyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt
negativ hatasokat is.

Foldtani kézeg vedelme:

Az Eng. R. 6. melléklet Ill. tablazat 7. pontja szerint a foldtani kézeg védelmére vonatkozo
szakkérdést a komyezetvédelmi hatésag megvizsgalta.

Megallapitasra kerilt, hogy a foldtani kézeg iranyaba szennyez&anyag kibocsatas nem varhato,
azonban a létesités soran a szallitd- és munkagépek esetleges meghibasodasa miatt a
talajfelszinre kerGl6 ken6- vagy Uzemanyagok veszélyeztethetik a foldtani kdzeg mindségét.
Szennyezbanyag bevezetés a foldtani kbzegbe nem engedélyezett.

Az 1-3. pontokban el6irt féldtani kézegre vonatkozo feltételek esetében, a féldtani kézeget és a
felszin alatti vizeket ér6 szennyez&dés okozta terhelés mértékére vonatkozéd elbiras a felszin
alatti vizek vedelmérél széld 219/2004. (VII.7 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Favir) 10. §



(1) bekezdés c) pontja valamint a Favhér. 1. és 3. mellékletei alapjan kerllt régzitésre, a
havaria jellegli szennyezés bekowetkeztekor torténd intézkedésekre wvonatkozo elbiras a Favir
19. § (1) és (2) bekezdései valamint a koérnyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak
rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. §-aban foglaltak alapjan kerllt régzitésre,
tovabba az adott kérnyezethasznalati tevékenységre wvonatkozé elbiras a Kwt. 6. §-aban
foglaltak alapjan kerult régzitésre.

Levegdvédelem:

Az Eng. R. 6. melléklet Ill. tablazat 10. pontja szerint a levegd mindéségének védelmére
vonatkoz6 szakkérdést a kéryezetvedelmi hatésag megvizsgalta.

A rendelkezésre all6 dokumentumokbdl megallapithatd, hogy az éplletben flitést nem
terveznek kialakitani. Az épitménybe tervezett tevekenység megfelel az elérhetd legjobb
technika alapjan  meghatarozott levegévédelmi  kdwetelményeknek és  elirasoknak,
jelentéskotelezett |égszennyezé pontforras telepitésére nem kerll sor, levegétisztasag-vedelmi
feltétel eléirdsa nem indokolt.

A koérmyezetvedelmi hatdsag felhivya a figyelmet, hogy az épitési tevekenységek végzése soran
keletkezd hulladékok nyilt téri, vagy a hulladékok égetésének feltételeit régzité jogszabalyban
foglaltaknak nem megfelel6 berendezésben torténd égetése, a haztartasban keletkezd
papirhulladék és veszélyesnek nem mindsild, kezeletlen fahulladék haztartasi berendezésben
torténd égetése kivételével a levegé vedelmérdl szold 306/2010 (XI. 23.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Lw.) 27. § (2) bekezdésének értelmében tilos. A hivatkozott jogszabalyhely
értelmében nyilt téri hulladékégetésnek mindsil, ha a hulladék - az elemi kar kivételével -
barmilyen okbdl kigyullad.

A koérnyezetvédelmi hatésag felhivja tovabba a figyelmet, hogy az épitési tevékenységek
végzése soran az Lw. 4. §-a alapjan meg kell akadalyozni az épitési terllettel szomszédos
ingatlanok diffiz porterhelését, valamint a telephelyen végzett tevekenységekkel kapcsolatos
szdllitasok esetén az Lw. 28. § (2) bekezdés értelmében a koézuti jarm(i Uzembentartdja a
szallitott anyag altal okozott levegbterhelés megelézésérél gondoskodni koteles.

Zaj- és rezgés elleni védelem:

Az Eng. R. 6. melléklet Ill. szamu tablazat 9. pontja szerint zaj- és rezgés elleni védelemre
vonatkoz6 szakkérdést a kérmyezetvedelmi hatésag megvizsgalta.

A benyujtott dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a tarolé rendeltetésl épulet
épitésekor Gzemi zajforras nem létesl.

A kémyezetvedelmi hatésag zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos véleményt az Eng.
R. 6. melléklet lll. tablazat 9. pontja szerint szakkérdést vizsgalva a kérnyezeti zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet alapjan adta.
Hulladékgazdalkodas:

4242 Hajduhadhaz, 13740/17 hrsz.-0 ingatlanon tarold6 rendeltetés épllet épitési
engedélyezési eljaras vonatkozasaban az Eng. R. 6. melléklet lll. tablazat 8. pontjaban
meghatarozott szakkérdés vizsgalatanak feltétele nem all fenn, mivel a tarolé rendeltetési
épulet nem hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény.

Koérnyezeti hatasok vizsgalata:

Az Eng. R. 6. melléklet 11. pontja szerinti bevonasi és kézremilkdodési feltétel nem all fenn. Erre
valé tekintettel kérnyezeti hatasok jelent6ségének vizsgalata nem indokolt.

Az Ugyfél a szakkérdés vizsgalatdhoz szikséges, a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi koéltségekrdl és szakértdi dijakrél szoéld
78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontban foglalt 14000 forint szakkérdés
vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi koltséget megfizette, melyrél a koérnyezetvedelmi
hatésag szamla kiadasat kezdeményezte a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Pénzugyi
és Gazdalkodasi F8osztaly Pénzigyi és Szamviteli Osztalyatol.

A kémyezetvedelmi hatésag a szakkérdések vizsgalataban az Eng. R. 6. melléklet Ill. szamu
tablazata szerinti szakkérdéseket vizsgalva, a kornyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi
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feladatokat ellatd szervek Kkijeldlésérél szdéld 624/2022. (XI. 30.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: 624/2022. (Xll. 30.) Korm. rendelet), a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek Kkijelolésérdl szolé 625/2022. (Xl. 30.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: 625/2022. (Xll. 30.) Korm. rendelet) és a hulladékgazdalkodasi hatésag
kijelolésérdl szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 124/2021. (lll. 12.)
Korm. rendelet) biztositott jogkérében eljarva mikodott kozre.

A koérnyezetvédelmi hatésag illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szo6l6 568/2022. (XI. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése, a 624/2022. (XI.30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, a 625/2022. (XI.30.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, a 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése
allapitja meg.

— Az Elj. R. 6. melléklet lll. tablazat 15. pontban foglalt szakkérdést vizsgalva — a kulturalis 6rokség
védelme szempontjabdl — kifogas nem merllt fel, az épitéstgyi hatésag a rendelkezd részben
foglalt kikotéseket tette, melyeket az alabbiakkal indokol:

A megkeresés, a benyujtott tervek, a hatésagi nyilvantartas adatainak alapjan megallapitasra
kertlt, hogy a targyi beruhdzas régészeti lel6helyet (azonositd: 66442) érint. A tervezett
tevékenység részben beépitett, drokségvedelmi szempontbdl bolygatott terlileten torténik, és a
lel6hely széls®é részét érinti. A beruhazassal érintett régészeti leléhely régészeti topografiai
kutatasok alapjan ismert. A lel6helyen még szisztematikus régészeti kutatas, teljes felUlet(
feltaras nem tértént, ezért nem ismert a leléhely vertikalis és horizontélis kiterjedése, allapota és
intenzitasa, illetve a korabbi épitési tevekenység soran bekdvetkezett bolygatas mértéke. A
beruhazas soran érinthetnek feltaratlan, érintetlen lel6helyrészeket. A Hajduhadhaz belterllet
13740/17 hrsz-u alatti ingatlanra tervezett tarol6 épllet épitése soran nem csak elérik a
feltételezhetd régészeti rétegeket, hanem at is vaghatjak azt.

A Kkulturalis 6rokség vedelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 19. § (2)
bekezdése értelmében a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetikbdl csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A Koétv. 22. § (1) bekezdése szerint a régészeti lel6helynek a
beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az orokségvédelmi hatdésag altal eldirt
modszerekkel megel6zd régészeti feltarast kell végezni. Az el6irt mddszer a régészeti
megfigyelés. A régészeti megfigyelés a Kétv. 7. § 36. pontja szerint a beruhazas fdldmunkainak
régész éltal a helyszinen tértént folyamatos figyelemmel kisérése és dokumentalasa, szikség
esetén a régészeti bontobmunka elvégzése és dokumentalasa. A Kotv. 22. § (3) bekezdés a)
pontja szerint - a régészeti érintettség meértékétdl fliggden - régészeti megfigyelést kell elsimi,
ha aa) a tervezett tevekenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott
régészeti leléhelyet és a régészeti orokség elemeit, ab) a régészeti 6rokség elemeinek
el6fordulasa szérvanyos, ae) a beruhdzas miszaki jellege miatt a régészeti feladatellatas mas
modon nem végezhetd el. A Kétv. 23. § (3) bekezdése alapjan, ha a megel6z6 feltaras modja
régészeti megfigyelés, akkor a foldmunkat a feltaras vezetéjének iranyitasaval kell végezni.

A kulturalis 6rokség védelméwvel kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Ow.) 35. § (1)-(2) bekezdése értelmében, ha a régészeti megfigyelés soran
régészeti bontdbmunka valik szikségessé, akkor — legalabb a beruhazasi féldmunkaval érintett
mélységig — az eldkerllt régészeti jelenség wonatkozasaban a régészeti bontébmunkat és az
elsédleges leletfeldolgozast a régészeti medfigyelés keretében kell elvégezni. A régészeti
bontémunka megkezdését az Ow. 7. mellékletében meghatarozott adattartalommal a
hatésagnak be kell jelenteni.

A megel6zd feltaras modszerének meghatarozasakor a Kétv. 22. § (3) bekezdés a) pontjaban
szerepl® szempontok kerilltek mérlegelésre.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére a muzealis intézményekrdl, a nyilvanos koénywtari
ellatasrél és a kézmilwelddésrdl szoldé 1997. évi CXL. torvény 45/A. § (2) bekezdés b) pontja,
valamint a Kétv. 20. § (4) bekezdés c) pontja és 22. § (5) bekezdés ba) pontja alapjan a
Hajdusagi Muzeum (4220 Hajdt]bészc‘irmény,9 Kossuth Lajos u. 1. T: 06-52/229-038) jogosult.



A Kkulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés az épitéstgyi és épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (X. 18.)
Kormanyrendelet 6. melléklet 15. pontja alapjan, lett vizsgalva és a kulturalis 6rokség
védelméwel kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (1)
bekezdésében felsorolt szempontok szerint.

Az Akr. 55. §-a figyelembevételével az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard
szakhatosagok kijeldlésérdl szold 531/2017. (Xl. 29.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott
feltételek fennallasa esetén és az ott megjeldlt szakkérdésben a felsorolt hatésagok szakhatdésagként
vesznek részt.

Targyi eljarasban szakhatosagként vesz részt a fenti rendelet 1. mellékletének — épitésligyi Ugyekre
wvonatkoz6 — 4. tablazata 17. / 18. pontja alapjan a terlleti vizigyi hatésag (Hajdu-Bihar Varmegyei
Katasztrofavedelmi Igazgatésag 4027 Debrecen, Bészorményi Ut 46-56.).

— Az engedély megadasahoz a Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatésag a
35900/7000-2/2023.4alt. szamu allasfoglalasaban kikétések nélkul hozzajarult, allasfoglalasat a
kévetkezékkel indokolta:

,A Hajdu-Bihar Vamegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Epitéstgyi
Osztaly 2. (4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) 202300072710. szamu 2023. november 03-an
érkezett megkeresésében az ELTEX Kft. (4028 Debrecen, Weszprémi utca 2/a.) részére, a
4242 Hajduhadhaz, 13740/17 hrsz-U belterlleti, beépitésre szant terlleten 1évd ingatlanon
tarold rendeltetés(i épuletre vonatkozd épitési engedély kiadasahoz kérte a Hajdu-Bihar
Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatésag Igazgato-helyettesi Szernezet Katasztréfavédelmi
Hatésagi Szolgalat (a tovabbiakban: vizligyi hatdésag) szakhatosagi allasfoglalasat.

A kérelemhez csatolasra kerllt az eljarasi dij megfizetését igazolé banki igazolas, valamint a

I I D ) ltel készitett 2023. junius 14-ei keltezési

engedélyezési tervdokumentacio.

A benylujtott dokumentaciok alapjan targyi ingatlanon tarolé rendeletetés(i épulet épitését
tervezik. A tervezett taroldba kézmdicsatlakozas nem kerll bekétésre. Az ingatlanon keletkezé
csapadékviz sajat telken belll 1év8 szikassztd arokban kerll elszikkasztasra.

A meghatalmazott 2023. november 14-ei keltezés(i nyilatkozata szerint” a targyi épuletben
raklapokon cc. 1 m°-es tarolo rekeszekben alkatrészek keriilnek tarolasra.”

Felhivom a figyelmet arra, hogy az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 47.§ (8) bekezdése szerint a terllet csapadékviz-
elvezetési rendszerét Ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a
szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a koézterlleten kart (atdzast, kimosast,
korroziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszer(i hasznalatot ne akadalyozza. Tovabba a fenti
rendelet 47.§ (9) bekezdése szerint a csapadékviz a telken belll elszivarogtathaté, ha ez a
telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(
hasznalatat nem veszélyezteti.

Vizlgyi és vizvedelmi szempontbdl vizsgalandd szakkérdés:

Annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység a
felszin alatti vizek és a felszini vizek védelmére vonatkoz6 kévetelményeknek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

Annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység az
ivovizbazis veédelmére wvonatkozd kovetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e, tovabba annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység az
arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.

A rendelkezésre allé6 dokumentumokbdl megallapithatd, hogy a tevekenység nem jar szennyezé
anyag felszini és felszin alatti vizbe térténd koézvetlen bevezetésével.
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A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 2. mellékletével
O6sszhangban a 27/2004. (XIl. 25.) KWM rendelete felszin alatti viz allapota szempontjabal
érzékeny tertleteken |évd telepllések besorolasa alapjan Hajduhadhaz telepllés érzékeny
tertleten fekszik.

Az érintett terllet(ek) a vizbazisok, a tauati vizbazisok, valamint az ivvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997. (VI. 18.) Korm. rendelettel Kijeldlt vizbazis
védbterlletet nem érint.

A vizek lefolyasara, mederfenntartasra, az anviz és a jég lewonulasara, nem gyakorol hatast.

A tevékenység kapcsan a felszini-és felszin alatti vizek mindsége, mennyisége védelmére és
allapotromlasara wnatkozé  jogszabalyban, hatarozatban meghatarozott  elbirasok
énvényesithetok.

Az el6zbéekben foglaltakra tekintettel megallapithatd, hogy az épitési engedély kiadasanak
vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl akadalya nincs, ezért a rendelkezd részben
foglaltak szerint hozzajarulé szakhatésagi allasfoglalast adtam.

Jelen szakhatosagi allasfoglalas kiadasara iranyuld eljaras igazgatasi szolgéaltatasi dija a
vizlgyi és a vizvedelmi hatésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél szolé 13/2015.
(I1.31.) BM rendelet 2. sz. melléklete szerint 14.000,- Ft, amelyet a kérelmezd az Igazgatésag
részére megfizetett.

Szakhatésagi allasfoglalasomat az egyes kozérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan
szakhatosagok kijeldlésérdl szold 531/2017. (Xl. 29.) Korm. rend. 1 melléklet 4. tablazat 18.
pontjaban  biztositott jogkéromben eljarva és az ott meghatarozott szakkérdések
vonatkozasaban, a koézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolo
modositott 2016. évi CL. térwény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § bekezdésében elSit modon
adtam meg.

A szakhatésagi allasfoglalas megkeresés 2023. november 03-an érkezett a hatésaghoz. A
szakhatésag eljarasara iranyulé Ugyintézési hataridd a megkeresés beérkezését kévetd naptdl
szamitott tizenét nap (531/2017. (XI. 29.) Korm. rendelet 2. §). Az Ugyintézési hataridd
betartasra kertlt.

A doéntés elleni 6nall6é jogorvoslatot Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol széld 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése nem teszi lehet6vé.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatéosag hataskérét a vizdgyi igazgatasi,
valamint a vizlgyi hatdsagi feladatokat ellatdé szervek Kkijeldlésérdl szoéld 223/2014. (IX 4.)
Korm. rendelet allapitja meg. Szakhatosagi allasfoglalasunkat az Akr. és az 531/2017. (XI. 29.)
Korm. rendelet figyelembevételével hoztam meg.”

Az épitéstgyi hatésag megallapitotta, hogy a telepllési dnkormanyzattél — a Hajduhadhaz Varos
telepilésképének védelmérdl széld, Hajduhadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
28/2017. (X26.) onkormanyzati rendelete 34/A § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltak értelmében
telepulésképi véleményt kell becsatolni.

A kérelem elbirdlasakor az épitéslgyi hatésag figyelembe vette Hajduhadhaz Varos
Polgarmesterének a kérelemhez csatolt 2023. julius 26. napjan kelt, PH/6835-2/2023 szamu
telepulésképi véleményét, melyet a kévetkezdkkel indokolt:
Az ELTEX Kft. 4028 Debrecen, Weszprémi utca 2/a szam épitteté a 4242 Hajduhadhaz, szam
alatti, 13740/17 hrsz.-0 belterileti ingatlanon tervezett ,TAROLOEPULET EPITESE” iranti
kérelemre a Hajduhadhaz Varos Onkormanyzata Képvselé-testiletének Hajdihadhaz varos
telepllésképének védelmérdl szolé 28/2017. (X26.) szamu onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 34/A §. (3) bekezdésének megfeleléen telepllésképi véleményezést
kezdeményezett.
A telepllésképi veleményemet a fenti jogszabalyok, valamint a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos

jogintézmeényekrél szo6lé 419/2001. (VI.15.) Korm. rendelet figyelembe vételével hoztam meg.
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A jogonvoslatra vonatkozé tajékoztatast az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. év
CL. térveny 112. § és 116. § (3) bekezdése alapjan adtam.”

A tenezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel

- az éaltalanos éneényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kdvetelményeknek,

- az egyes épitményekre, terlletekre védettséget elrendelé jogszabalyoknak és az épitési
tevkenységre wnatkoz6, az épitéslgyi hatésagi eljarast megel6zéen lefolytatott mas
hatésagi eljarasokban meghatarozott kévetelményeknek,

- az épitészeti minéség- és értékvedelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak.

Az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan
karos hatast, amely

- aterllet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

- az allékonysagot az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné.

Mindezek figyelembevételével az épitésligyi hatésag a tervezett épitési tevekenység vegzésére az
épitési engedélyt az Etv. 34-36. §-ai, valamint az Elj. R. 17-20. §-ai alapjan a rendelkezd részben
foglaltak szerint megadta.

Az Elj. R. 19. § (4) bekezdés i) pontja alapjan a hatarozat rendelkezd részének tartalmaznia kell a
2015. december 31-ét kovetéen benydljtott, az épuletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarol
sz06l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (a tovabbiakban: Energ. R.) hatalya ala es® Uj és nem koézel nulla
vagy annal kedvezébb energiaigény(i éplletre vonatkozé kérelem esetén azt a feltételt, hogy 2024.
junius 30-ig az épuletnek rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie,
valamint az épitéslgyi hatdésag hasznalatbavételi engedélyével vagy tudomasul weteléwel Kell
rendelkeznie.

Az Elj. R. 77/E. § (1) és (2) bekezdése alapjan az e rendelet szerinti Ugyekben a koézel nulla vagy
annal kedvezdbb energiaigénnyel kapcsolatos elbirasokat 2024. junius 30-t6l kell alkalmazni. Az (1)
bekezdés szerinti idépontig a 2020. december 31. napjan hatalyos épuletenergetikai elGirasokat kell
alkalmazni, azzal, hogy az épittetd - az (1) bekezdéstdl eltéréen - valaszthatja a kdzel nulla vagy
annal kedvezdbb energiaigénnyel kapcsolatos eldirasok alkalmazasat.

Az Energ. R. 2020. december 31. napjan hatalyos 6. § el8irasai alapjan Uj épllet |étesitése esetén a
rendelet hatalya ala tartozé éplletnek a koltségoptimalizalt kovetelményszintre wvonatkozé
kévetelményeknek kell megfelelnie.

Az Energ. R. 1. § (1) bekezdése alapjan a rendelet hatalya - a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
kivetelekkel - az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Etanusit. R.) meghatarozott éplletekre, épiletelemekre terjed ki.

Az Etanusit. R. 1. § (1) bekezdése szerint: ,E rendeletet a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben
- a (2) bekezdés szerinti kivételekkel — éplletek és az épulet 6nallé rendeltetési egységei energetikai
jellemz&inek tanusitasi eljarasara kell alkalmazni.”

Az Etanusit. R. 2. § a) pontja szerint a rendelet alkalmazasaban épulet az a falakkal ellatott, fedett
épitmény, amelyben energiat hasznalnak a beltéri Iégallapot szabalyozasara.

Az épitésligyi hatésag megallapitotta, hogy a tervezett nyitott, flitetlen épllet nem tartozik az épuletek
energetikai jellemz8inek meghatarozasardl sz6l6 miniszteri rendelet hatalya ala, ezért a fenti feltételrdl
rendelkezni nem valt szilkségessé.
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Az ugyféli kér meghatarozasara az Akr. 10. §-a és az Elj. R. 4. §-a szerint kerlilt sor. Az épitésugyi
hatésag az ugyféli jogallast a kérelmezdnek (egyben az épitési tevekenységgel érintett telek
tulajdonosanak), az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog és wezetékjog jogosultaknak,
valamint a szomszédos 13740/19 hrsz.-U ingatlannal rendelkezni jogosultnak biztositotta. Az Ggyfelek
az eljaras megindulasardl az Elj. R. 10. § (3), (4) és (6) bekezdései szerint kiértesitésre kerlltek.

Az ugyintézési hataridd az Akr. 37. § (2) bekezdése, 50. § (1) bekezdése, (2) bekezdés c) pontja, (3)
bekezdése, az Etv. 53/C. § (1) bekezdése és az Elj. R. 14/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan jelen
épitési engedélyezési eljarasban 35 nap, melybe nem szamitanak bele az Akr. 50. § (5) bekezdése
szerinti id6tartamok (az eljaras felfiggesztésének, sziinetelésének és az Ugyfél mulasztasanak vagy
késedelmének id6tartama). Az épitésligyi hatésag dontését az Ugyintézési hataridd letelte elétt hozta
meg.

A jogonoslat lehetdségét az Akr. 112. § (1) bekezdése, illetdleg a 113. § (1) bekezdés a) pontja és
114. § (1) bekezdése biztositia. A keresetlevél benyUjtasara wonatkozd rendelkezéseket a
kbézigazgatasi perrendtartasrol széld 2017. évi |. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 7. § (1) bekezdése, 37.
§ (1) bekezdése és 39. §-a, a targyalason kivili elbirdlast a 77. § (1)-(2) bekezdése hatarozza meg. A
Kp. 50. § és 52. § (1) bekezdésben foglaltak szerint azonnali jogvedelem keretében kérhetd a
halaszt6 hataly elrendelése. A targyalas elmulasztasara vonatkozd rendelkezéseket a Kp. 82. §
tartalmazza. Az elektronikus kapcsolattartasra wonatkoz6 rendelkezéseket a polgari perrendtartasrol
szolo 2016. év CXXX térveny (a tovabbiakban: Pp.) 605. §-a, 608. §-a, valamint az Elsztv. 9. §-a
hatarozza meg. A birésagi eljaras illetékérdl az illetékekrél szoldo 1990. évi XCIIl. térvény 45/A. § (1)
bekezdése, az illetékfeljegyzési jogrél az 59. § (1) bekezdése és 62. § (1) bekezdés h) pontja
rendelkezik. A jogorvoslatra nyitva allé hataridé az Akr. 82. § (1) bekezdése és az Etv. 53/l. §-a
alapjan kerllt megallapitasra.

A dontés tartalmilag és formailag az Akr. 80. § (1) bekezdése, 81. § (1) és (4) bekezdése, az Elj. R.
19. § (3)-(7) bekezdései el6irasainak megfelelden kerilt Gsszedllitasra, valamint az Akr. 85. §-aban és
az Elj. R. 20. §-aban foglaltak szerint kerilt az érintettekkel koézlésre.

Az eljarasi cselekmény kapcsan tovabbi eljarasi kéltség nem merilt fel, ezért annak megallapitasardl
és Vviselésérdl rendelkezni nem valt szikségessé.

Az épitésligyi hatdsag hataskorét és illetékességét az épitésigyi és az épitésfellgyeleti hatésagok
kijelolésérél és mikodési feltételeirdl szoéld 343/2006. (X 23.) Korm. rendelet 1. §-a, tovabba a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél szélé
568/2022. (XlI. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan az Epitéstigyi Osztaly 2. vezetdje jogosult.

FIGYELMEZTETES ES TAJEKOZTATAS

Az épittetd épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé -
engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-mlszaki dokumentacioé alapjan, az engedély hatalyanak
idétartama alatt, tovabba a sajat felelésségére és veszélyére végezhet.

Az épitésligyi hatésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem doént el és

nem mentesiti az épittetét az épitési tevekenység megkezdéséhez szikséges mas hatosagi
engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége aldl.

13



Az épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevekenység végzésérél — az épitbipari kivitelezési
tevekenységrél szoéld 191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kiv. R.) 24. § (1) bekezdése
értelmében — épitési naplot kell vezetni. Az épit8ipari kivitelezési folyamat résztvevdi az eldirt
épitésinaplo-vezetési, -ellendrzési és -bejegyzési kotelezettségiket az épitési beruhdzashoz rendelt,
az épitésligyi szabalyozasért és épitéshatésagi Ugyekeért felelés miniszter altal mlkodtetett internetes
alapu e-épitési napld alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni.

Az engedélyezett épitbipari kivitelezési tevékenység végzése épittetdi fedezetkezelés hatalya ala nem
tartozik.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozd — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-
mUszaki tervdokumentaciéban foglaltaktol a kivitelezés soran eltémi az Elj. R. 22. § (1) bekezdésben
foglaltak kivételével csak az épitéslgyi hatésag Ujabb el6zetes engedélyével, modositott épitési
engedéllyel lehet. Az engedély beszerzésének elmulasztasa épitésrendészeti eljaras lefolytatasat
vonja maga utan.

Az Elj. R. 22. § (1) bekezdés szerinti eltérés esetén legkésbébb a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras meginditasaig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalésult allapotrdl készult az eltérést
abrazol6 tervrajzot, valamint annak ismerteté munkarészét.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

A lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezd, de hasznalatbavételi engedéllyel vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételével nem rendelkezd épitményen a tartészerkezetet vagy a hasznos
alapteriletet érint6 befejezd épitési munkak elvégzésére épitési engedélyt kell kémi.

Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja is felhasznalhatja, kételes azonban a jogutédlast — annak
megfeleld igazolasa mellett — az épitésiigyi hatésagnak irasban elézetesen bejelenteni.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetéen és amennyiben az (j
épitésl épulet a helyiség légterétél nem fluggetlen, nyitott égésterl tizeléberendezéssel felszerelt, a
thzel6berendezés helyiségében jogszabalyban meghatarozott mlszaki kdwetelményeknek megfeleld
szén-monoxid érzékel® berendezés elhelyezése utan hasznalhaté.

Epittetd a hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési engedély hatalyossaga alatt — a hasznalatbavétel el6tt —
kételes benyujtani az épitésigyi hatésaghoz.

Az épitmény engedély nélkilli hasznalatat az épitéstgyi hatésag koteles megtiltani!

Az épittetének a hasznalatbaveteli engedély iranti kérelem benyljtasaig az épuletek energetikai
jellemzdéinek tanusitasardl sz6l6 kormanyrendelet hatalya ala tartozo épilletek esetében az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

Az épittetdnek a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem el6terjesztésével egy idében a foldhivatal
altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez kilén jogszabalyban
eléit valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitéstgyi Nyilvantartasba (OENY) elektronikusan fel kell
télteni.

Ha régészeti feltaras nélkil régészeti emlék, lelet vagy annak tiné targy kerdl el, a felfedez6, a
tevekenység felelés vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezé kételes az altala
folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, a jegyz6 atjan a hatésagnak azt haladéktalanul
bejelenteni, amely arrél haladéktalanul tajékoztatja a mentd feltaras elvegzésére a 22. § (5)
bekezdése szerint feltarasra jogosult intézményt, valamint a tevekenységet szineteltetni, tovabba a
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helyszin és a lelet 6rzésérél - a felelés 6rzés szabalyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény
intézkedéséig gondoskodni.

Az Ugyfél a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az engedélyezés targyat képezd épitészeti-mliszaki
dokumentaciéba személyesen az eljar6 épitéstgyi hatésagnal tgyfélfogadasi idében (Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitéstigyi Osztaly 2. 4220
Hajdlibbdszérmény, Bocskai tér 1. kedd, csutortdk: 8-12 éra) tekinthet be.

Debrecen, 2023. december 4.

Racz Robert f8ispan
nevében és megbizasabal:

Sandor Agota
osztalyvezetd
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Errél értesul:
Ugyféli minéségben:
- Meghatalmazott és altala a Kérelmez&/Tulajdonos (ETDR felilleten)
- Targyi ingatlan tulajdoni lap lll. részére bejegyzett jogok jogosultjai (cégkapun)
- Szomszédos ingatlannal rendelkezni jogosult (cégkapun)
Tajékoztatasul:
- Targyi ingatlan helye szerinti teleptlési énkormanyzat polgarmestere (hivatali kapun)
- Szakhatésagként eljard hatésag (ETDR felleten)
- lrattar

Véglegessé valast kdvetden:
- Meghatalmazott és altala a Kérelmezd (ETDR feltleten)

Az értestldket az ETDR cimjegyzék tartalmazza
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