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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely [étrejott egyrészrél a

Gybgyszerészeti és Egészségiigyi Mindség- és Szervezetfejlesztési Intézet (GYEMSZI)
székhely: 1125 Budapest, Didsarok u. 3.

Nyilvantartasi szam: 324689

statisztikai szAmjel:  15324683-7120-312-01

addszém: 15324683-2-43
bankszdmlaszim: 10032000-01490576-00000000
képviseli: dr. Torék Krisztina féigazgatd
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrdl

Magyar Nemzeti Bank (MINB)

székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.
statisztikai szdmjel: ~ 10011953-6411-114-01
addszam: 10011953-2-44
bankszamlasz4m: 19017004-00000309-00000000
képviseli: Dr, Matolesy Gydrgy elnsk

a 2013. évi CXXXIX. torvény 5. § (1) és (2) értelmében az MNB részvénytarsaségi forméban miiksdd
Jjogi személy; az MNB cégnevét a cégjegyzékbe nem kell bejegyezni; a részvénytirsasig elnevezést az
MNB cégnevében nem kell felttintetni,

mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé)

tovabbiakban kizosen Felek, kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Az addsvétel targya

1.1. Felek megéllapitjak, hogy Eladé nyilvanos palyé4zatot itt ki a Kecskemét, 10212 helyrajzi szam,
természetben a 6000 Keoskemét, Ezséki it 5. szam alatti ingatlan értékesitésére 2014, februar 14-
én. A pélyazat eredményhirdetése alapjan Vevé a palyazat nyertese.

1.2, Elad¢ eladja, Vevé pedig megismert és megtekintett dllapotban megvésarolja az Eladé 1/1
tulajdoni hényaddt képez6 Kecskemét belterillet 10212 hrsz-fi ingatlant, a rajta 1évd
felépitményekkel (a tovébbiakban ingatlan és felépitmény egyiittesen: Ingatlan), a jelen szerzbdés
2. pontjaban meghatérozott vételarért.

1.3, Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint az Ingatlan Elad6 kizardlagos
tulajdonosi joggyakorldsdban &ll.

1.3.1. Eladé az Ingatlannal kapesolatban az aldbbiakro] tajékoztatta Vevot:

Az ingatlan teriilete 54,043 m’, belteriiletként nyilvantartott, szabilyos geometriaji,
hossztengelye ¢északnyugat — délkeleti tdjolasu, sarki elhelyezkedésii Gigy, hogy utcafrontjai
¢északkeleti és délkeleti tijolastiak. A teriilet felszine sik, keritéssel hatérolt. Az ingatlan
infrastrukturalis elftottsdga teljes kor(i, szabalyozott, szilard Gitburkolattal ell4tott kozutakrdl
elérhetd. Teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Jelenleg az ingatlanon &sszesen 28 darab épiilet, épitmény taldlhatd, melyek a teritlet egészén,
szétszorva letiek felépitve,

1.3.2.Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan telekhatér pontjai nincsenek kitiizve, az Ingatlant
megtekmtett allapotéban vésarolja meg, és kijelenti, hogy ebbd] fakaddan Eladéval szemben

iy ﬁr‘:ﬁ‘”ﬁoy telessel nem élhet. Vevd, ha szitkségesnek I4tja, f5ldmérd véllalkozasnél sajat
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koltségén megrendeli és kitlizeti az ingatlan hatérpontjait. Az ingatian jogi hatérait az ingatian-
nyilvantartdsi térkép szerint kell érielmezni.

1.4. Eladé téjékoztatja Vevét arrol, hogy az Ingatlan jelenleg a Bacs-Kiskun Megyei K6rhdz a Szegedi

Orvostudoményi Egyetem Altalanos Orvostudoményi Kar Oktaté Kérhéza vagyonkezelésében
van ¢s foként egészsdgilgyi tevékenység végzésére szolgdl. Az egészségligyi feladatellatishoz
nem szitkséges kisebb teriiletek bérbeadas atjan kerillnek hasznositsra. Az Ingatlan 18, és 20. sz.
épilletei a Széchenyivarosi Ovoda telephelyeként funkcionalnak. Az Ingatlan vonatkozéséban
hatdlyban 1évé bérleti szerzdések kimutatdsit a jelen szerzédés 2. és 6. sz. meliéklete
tartalmazza.
Eladé tajékoztatja Vevét tovabba arrdl is, hogy az Ingatlan teherlapjira 2. pont alatt ,,Villamos
berendezések elhelyezését biztosité hasznalati jog” illetve 3. pont alatt ,Vezetékjog” van
bejegyezve az EDF DEMASZ HALOZATI ELOSZTO KFT. (6720 Szeged, Klauzal tér 1.)
javara.

1.5. Felek rogzitik, hogy Eladé a palyazati eljards soran Vevd rendelkezésére bocsatotta az Ingatlanra
vonatkoz6 Részletes Tdjékoztatét és annak mellékleteit. Eladé kijelenti, hogy az minden lényeges
koritlményt, adatot tartalmaz, amely a szerz8dés megkitése szempontjabél sziikséges, és amelyet
Vevo jelen szerzodés alafrasaig az 4ltala sziikségesnek itélt mértékben 4ttanulminyozott, azok
valédisagdrél az Elad6 A4ltal biztosftott helyszini szemle keretében személyesen is
meggybzodhetett. Eladotél tovabbi informécikat, valamint az Ingatlan fejlesztésével,
hasznositasaval kapesolatos elképzelései vonatkozasaban az illetékes hatésagoktol felvilagositast
kérhetett.

Vevl kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban megismerte annak ingatlan-nyilvantart4si
helyzetét, természetbeni llapotét,

2. A vételdr és annak kiegyenlitése:

2.1. Az Ingatlan teljes vételdra 1.800.000.000,- Ft, azaz egymillidrd-nyolcszazmillié forint,
Eladd kijelenti, hogy az altaldnos forgalmi adérél sz6l6 2007, CXXVI. térvény 86, §. (1)
bekezdés j) pontja szerinti ingatlanértékesités tekintetében az ugyanezen térvény 88. §. (1) a)
pontja szerinti vélasztasi jogéval nem ¢lt, azt az allami adéhatdsagnal nem tette addkotelessé.
Felek megillapitjak, hogy a fenti vételar az Ingatlan értékesitésére kifrt palyazat nyertese, tehat
Vevd altal tett ajanlat szerinti,

2.1.1. Felek rogzitik, hogy Vevd palyazati biztositékként, a palyazati kiirasnak megfelelden korabban
megfizetett 170.000.000,- Ft, azaz egyszdzhetven-millid forint 8sszeget, amely a vételdr részét
képezi.

- 2.12. Elad6 kijelenti, hogy vételdr teljes cgészében a Magyarorszag 2014. évi kézponti
koitségvetésérdl sz6l6 2013, évi CCXXX. térvény 6. § (10) bekezdésében foglalt - az dllam
vagyonaval kapcsolatos - rendelkezés szerint a ,, XLIII, Az dllami vagyonnal kapcsolatos bevételek
és kiadasok fejezetben” szdmolando el.

Vevé véllalja, hogy a vételarbél a 2.1.1. pont szerinti palyazati biztositékon feliili részt két
részletben, a fentieknek megfelelben az aldbbiak szerint fizeti meg:

- a jelen addsvételi szerz8dés megkdtése napjat kévetd 10 munkanapon beliil a Vevd banki
atutalissal a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zirtkoriien miiksdé Részvénylérsasag
Allamkincstarnal vezetett 10032000-01034303-00000000 bankszamiijira koteles megfizeini a
vételar 2.1.1. pont szerinti palyazati biztositékon feliili részét, 910.000.000,- Ft, azaz
kilencszéztizmilli6 forint 8sszeget;

- a fennmaradé vételirrész az Ingatlan Vevd 4ltal a nyertes palyazatdban vallalt

birtokatruhazésinak napjat megel6z6 10 munkanapon belill esedékes, melyet legkésobb 2015,

-Japudr 21. napjdig (tehdt a Vevd pélyizathoz csatolt nyilatkozatban megjeldlt idBpontig)
q;u:s‘“-"\}gn\?fi"?:hal\lki atutaldssal koteles megfizetni wgyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdriten
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miikodd Részvénytéréaség Allamkincstémal vezetett 10032000-01034303-00000000 szdmd
bankszaml4jara, 720.0060.000,- Ft, azaz hétszazhiiszmillis forint Gsszegben.

2.2. A fizetés egyéb feltételei

2.2.1. Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan vételaranak megfizetése akkor tekintendd
teljesitettnek, amikor a Vevd 4ltal atutalt 8sszeget a 2.1.2. pontban megjeldlt bankszamldn a
szdmlavezetd bank jovairta,

22.2. Az elsd vételarrész bsszegérél Elado a jelen szerzddés alairasénak napjaval egyezd datummal,
mig a fennmaradd vételdmrész 8sszegérd! 2015. januar 21. napjaval részszamlat 4llit ki, A
részszdmlakon az Eladé jeloini koteles, hogy a torvényi rendelkezések értelmében a vételérat a
2.1.2, pont szerinti szdmldra kell megfizetni.

2.2.3. Amennyiben a jelen adésvételi szerz8dés 2.1. pontjdban meghatérozott vételar a 2.1.2. pontban
megjeldlt hataridokig nem keriil kiegyenlitésre, figy Elad6 jogosult jelen adasvételi
szerz6déstdl egyoldalt nyilatkozattal elallni, és az ajanlati biztosfték 8sszegét megtartani.

2.2.4. Eladénak a 2.2.3. pont szerinti eldlldsa estén a Vevd koteles az Eladénak a paly4zattal, illetve a
szerzddéssel — kiilondsen a Bacs-Kiskun Megyei Korhaz a Szegedi Orvostudoményi Egyetem
Altalanos Orvostudomanyi Kar Oktaté Korhaza kiksltozésével, ideiglenes elhelyezésével -
kapcsolatosan felmeriilt valamennyi igazolt karat és koltségét — az ajanlati biztositékon feliil is
- megtériteni.

3. Tulajdonjog fenntartis

3.1. Elado a teljes vételar megfizetéséig az Ingatlanon a tulajdonjogét fenntartja,
Eladé a teljes vételor megfizetését kovets 6t munkanapon beliil bejegyzési engedélyt ad ki
Vevibnek, amelyben korlatlan és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatian
tulajdonjoga Vevé javéra vétel jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

3.2. A tulajdonjog valtozasanak az ingatlan-nyilvantartisban torténé 4tvezettetése a Vevd
kitelezettsége.

3.3. Eladé kikoti, Vevd pedig jelen szerzbdés alairasival tudomasul veszi, hogy az addsvételi
szerzddés tArgyat képezd Ingatlan 3 éven belilli tovabbértékesitése (elidegenitése) esetén az
érickesités sordn nyert tébbletbevételbdl (a véielar és a tovabbértékesités soran elért netté bevétel
kozotti kiilonbség) az aldbbi fizetési kotelezettsége keletkezik Eladd felé:

- egy éven beliili tovabbértékesités esctén a tébbletbevétel 100 %-a,

- kettd éven belili tovabbértékesités esetén a tobbletbevétel 70 %-a,

- hirom éven beliili tovabbériékesités esetén a t&bbletbevétel 40 %-a
illeti meg Eladat.

Felek az elidegenités sordn elért tobbletbevétel Ssszegének megéliapitasanal Vevd Ingatlanon
végzett értékndveld beruhdzasanak, feldjitdsdnak igazolt koltségeit legfeljebb a megfizetendd
elért tobbletbevétel megfeleld %-os Bsszegének erejéig beszamitjak,

Felek a fentickben részletezett jogfenntartas érvényesitésére az adasvételi szerzbdés aldirasatél
szamitott 3 évre vonatkozdan el6vasérlasi jogot alapitanak Eladé javara, amelynck bejegyzésére
jelen szerzbdés aldirdsat kivetden, a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzijarulas kiadiséval egy
iddben keriil sor, azzal, hogy az erre vonatkozé feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési
engedciyt Felek mar most megadjak. .
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4. Szavatbs'ség

4.1. Eladé szavatossdgot véllal arra, hogy az 1.4. pontban leirt eladéi tajékoztatason till, az truhazott
Ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

Elad6 szavatol azért, hogy az ingatlan-nyilvantartason, illetve a jelen szerz3dés 1.4. pontjéban
feltiintetetteken kiviil sincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését,
tulajdonjogabol kovetkezd jogosultsdgainak gyakorlasat akadalyoznd, vagy meghiiisitana.

4.2. Felek kijelentik, hogy az ingatlan esetleges kornyezetszennyezésérdl nincs tudomdsuk, és a
helyszini szemle sorén erre utalé jeleket sem tapasztaltak.

4.3. Eladé nem véllal feleldsséget az ingatlanon esetlegesen meglévé, illetve utdlag fellelt, és az
ingatlan nyilvantartsban, illetve ingatlan-nyilvantart4si térképeken fel nem tiintetett
kézmiivekért, kébelekért, egyéb csdvekért és vezetékekért. Vevo villalja, hogy az ebbdl
felmertilt, 6t ért kdrokért Elado felé nem lép fel, ezen igényeird! kifejezetten lemond.

4.4. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti kikdtéseket az Ingatian esetleges tovabbi (késobbi)
tulajdonosainak tudomésara hozza.

5. Birtokatruhdzas

5.1. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a teljes vételar megfizetését kivetd 10 (tiz) napon beldil
atruhézza az Ingatlant Vevé birtokaba, aki ezen idSponttd] szedi annak hasznait, viseli terheit és a
kérveszélyt.

5.2. A birtok4truhdzas idSpontjarél Eladé Vevét a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatinak megkiildésével egyidejlileg, frasban értesfti.

5.3. Elad¢ véllalja, hogy 2015. januér 31-ig az Ingatlant kitiriti. Amennyiben a kitiritésre hatarid8ben
nem kerill sor, és ez az Ingatlan birtokatruhazisat akadalyozza, Gigy Vevd jogosult megfeleld
pothatéridd tilzése mellett egyoldala frasbeli nyilatkozattal elalini a jelen szerz6déstol. Ebben az
esetben Vevdnek az ajanlati biztositék 8sszege visszajar.

5.4. Felek a birtokatruhdzasrol jegyz8kdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a koziizemi mérdk
szamat €s Allasat, tovabba csatoljak az Ingatlan birtokdtruhéz4sét aldtdmasztd - épiiletenkénti
bontasban a gépészetet, berendezést stb. tartalmazé - tételes leltart. Eladd a birtokatruhizaskor
valamennyi rendelkezésére 4116, az ingatlanra vonatkozo terv- és egyéb dokumenticiét, anyagot,
tovabba az Ingatlan kulcsait 4tadja a Vevd részére.

5.5. Vevd kotelezettségst véllal arra, hogy az ingatlanra vonatkozé kdzmfiiszerzbdéseket a
birtokéatruhazastol szamitott 15 napon beliil sajat nevére 4tiratja.

6. Vegyes és zird rendelkezések

6.1. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredd valamennyi koltséget és illetéket
Vevd visel.

6.2. Felek kijelentik, hogy ingatlan-elidegenitési és szerzési képességitk korlétozas als nem esik, nem
dllnak csdd-, vagy felszdmolasi eljards hatdlya alatt, képviseldik rendelkeznek jelen szerzddés
alafrasthoz megfeleld jogosultsdggal, amelyet aldirasi cimpéldénnyal/alafras-mintdval igazoltak,
¢s amelyet jelen szerzbdés elvilaszthatatlan részeként csatolni rendelnek.
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Vevé az aldirasi jogosultsaggal kapesolatban, kijelenti, hogy a Magyar Nemzeti Bankrél sz616
2013. évi CXXXIX. torvénynek (MNB tv.) a vevd jogi formajat szabilyozd szakasza értelmében, |
a vevd részvénytarsasgi formaban mitkado jogi személy. A vevd cégnevét a cégiegyzékbe nem
kell bejegyezni. A részvénytirsasig elnevezést a vevd cégnevében nem kell feltiintetni (MNB tv.
5.§ alapjan). A fent hivatkozott rendelkezések alapjdn a vevd nem szerepel a cégjegyzékben, gy
nem rendelkezik cégkivonattal illetve a cégeljdras sordn benytjtandd, kozjegyzd altal hitelesitett
aldirdsi cimpéldanyokkal sem. Vevd cégjegyzése a vevd alapité okiratanak rendelkezései szerint
akként toriénik, hogy a géppel vagy kézzel itt, elényomott vagy nyomtatott cégnév ala a vevé
elnbke &nélidan, illetve minden mds, cégjegyzési joggal felruhdzott munkavallalé kézil kettd
egylittesen frja ald a nevét. A cégjegyzésre jogosultak névjegyzékét a vevd szervezetei
egységeként miikodd Jogi igazgatdsag vezeti.

6.3. Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar
Polgdri Térvényknyv és egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései iranyadodk.

6.4. A szerz8dd Felek kdlestnds kételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése és az
ingatlan birtokatruhdzdsa sorén esetleg felmeritld vitds kérdéseket kélesonss engedmények tjan
megegyezéssel, szilkség esetén szerz8désmddositdssal rendezik, amelynek sikertelensége esetén
aldvetik magukat a Vevd székhelye szerint hatéskorrel rendelkezd birdsag kizérolagos
illetékességének.

6.5. Felek megllapodnak, hogy a jelen szerzédés magyar nyelven késziilt, annak értelmezésére a
magyar nyelv szabilyait kell alkalmazni,

6.6. Jelen szerz6dés 7 db egymassal sz6 szerint megegyezt eredeti példanyban készilt, amelybdi 4
peéldany Vevét, 3 példany pedig Fladét illeti meg.

6.7. Felek a jelen szerzGdés aldirdsaval meghatalmazzak Eladé jogtandcsosét, dr. Antény Zsoltot
(nyilvéntartdsi szdma: Budapest Kornyéki Torvényszék, 662, 1125 Budapest, Dios érok 3.), hogy
a jelen addsvételi szerzddést elfenjegyezze.

7. Hatalyba lépés

Jelen szerzédés annak mindkét f81 altali aldirdsaval lép hatédlyba. Amennyiben az aldirdsra nem
egyidejiileg keriil sor, a szerz6dés a kés6bb alaird fé1 altali aldiras napjan lép hatalyba.

A szerzOdést a Felek képviseletre és dontéshozatalra feljogositott képviseldi atolvasas és egyezd
értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben megegyezt — cégszerlien, jovahagyolag alairtak,

Mellékletek:

1 sz. melléklet: Eladé nyilatkozata arrél, hogy a Bacs-Kiskun Megyei Kérhaz {Intézmény)
tevékenységének végzése sordn kérnyezeti kérokozds nem tortént, illetve nincs tudomdsa az
Intézménynek arrdl, hogy az ingatlanon az altal t6rténd birtokatruhdzas el6tt barmilyen
kérnyezeti kirokozés tortént volna,

2 sz. melléklet: Az Eladé nyilatkozata az Ingatlanon 1évé hasznélati jogviszonyokrdl (csatolva a
jelenlegi bérickrdl az osszefoglalé tablazat), illetve azok megsziintetésének médjarol,
idépontjardl.

3. sz, melleklet: Az Eladé nyilatkozata az Ingatlan tizemeltetési, kzilzemi szerzbdéseir8l, valamint az
Intézmény 4ltal - az lizemeltetdssel Osszefiiggd szolgdltatisok végzésérdl - és annak
koltségeirdl. (csatolva a szerz8déseket, illetve a kimutatést).




4. sz. melléklet: Az Eladé nyilatkozata arrol, hogy érvényes és eredményes palydzat esetén, aKiird,
valamint az Intézmény kozotti - az addsvételi szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képez6 -
Megéllapodasban szerepld idépontban az Ingatlant kiiiriti és egyuttmitkadik a birtokdtruhazas
zavartalan lebonyolitiséban.

5. sz. melléklet: Az Eladé nyilatkozata arrdl, hogy érvényes és eredményes palydzat esetén a Kifrd,
valamint az Intézmény koz6tti - az adésvételi szerz8dés elvalaszthatatlan mellékletét képzd ~
Megallapoddsban szerepld idGpontra, az Intézmény és a Kiird kozotti Vagyonkezelési
Szerz8dés Ingatlanra vonatkoz6 részét kézés megegyezéssel regsziintetik.

6. sz. melléklet: Ingatlanon fennalld bérleti jogviszonyok Osszefoglalo tblazata

7. sz. melléklet: Felek képviseldjének alairasi Jjogosultsagat igazold okirat

8. sz. melléklet: Felek altal egyéb sziikségesnek itélt tovabbi mellékletek:

8/A. sz. meli¢klet: Energetikai tantsitvany, valamint Elado energetikai tanisitvnyra vonatkozd
nyilatkozata
8/B. sz. melléklet: Eladé altal kiadott miiszaki dokumentacié
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