ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Magyar Tudomanyos Akadémia (székhely: 1051 Budapest, Széchenyi
Istvan tér 9., képviseli: Dr. Pélinkas Jozsef elndk) — amelynek vagyonaval kapcsolatos végrehajtasi
jogkott és az elszamolasi, valamint a nyilvantartasi feladatokat az 1994. évi XL. torvény 23. §-anak
(7) bekezdésében foglaltak alapjan a Vagyonkezel$ Szervezet (székhely: 1051 Budapest, Nador u.
7., allamhaztartasi azonositd: 213798; torzskonyvi azonosito: 329046; addszam: 15329042-1-41;
statisztikai  szamjel: 15329042-8411-342-01; szakagazat: 841191; szamlaszam: 10032000-
01483556-00000000) latja el — mint Elado6 (a tovabbiakban: Eladé)

mastészr6l Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsig tér 8-9.; képviseli:
Dr. Matolcsy Gyotgy elnok; addészam: 10011953-2-44; bankszamlaszam: 19017004-00000309;
KSH t6tzsszam: 10011953-6411-114-01) — mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd) (a 2013. évi
CXXXIX. totvény 5. § (1) és (2) értelmében az MNB részvénytarsasagi formaban miksdé jogi
személy; az MNB cégnevét a cégjegyzékbe nem kell bejegyezni; a részvénytirsasig elnevezést az
MNB cégnevében nem kell feltiintetni)

(Eladé és Vevé egyiitt: Szerz6d6 Felek) kézott a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

Elézmények

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Magyar Tudomanyos Akadémia nyilvanos arverést hirdetett a
jelen szetz6dés 4. pontjiban megjeldlt ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozéan. A
nyilvinos arverés érvényes és eredményes volt, amelyen érvényes ajanlat keretében (ide értve
az ajanlattevéknek az arverési hirdetményben meghatirozott tevékenységi korét is) a
legmagasabb vételi ajanlatot Vevé tette.

2. Elado6 tajékoztatta Vevdt, hogy a kulturalis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény
86. §-aban foglaltak alapjan az Ingatlanra vonatkozéan elévasatlasi jog all fenn a jogszabaly
erejénél fogva.

A szerzGdés targya

3. Eladé kijelenti, hogy kizardlagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arinyban a Budapesti 1.
Szama Féldhivatalban a Budapest I. ket., 6494 hrsz.-on nyilvantartott, természetben a
1014 Budapest, Uti utca 21. szam alatt talilhaté (a fébejarat a 1014 Budapest, Szenthdromsag
utca 2. szam alatt van), ,kivett kutatéintézet” megnevezést, 1476 m’ alapterileta beltertleti
ingatlan.

4. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11. részében a jelen szerz6dés megkotésének idSpontjaban be-,
illetve feljegyzett jogok és terhek az alabbiak: )
150716/2/2010/10.07.19 és QZZ}QI /1/2012/11/10/05 szama hatarozattal az ELMU Halbzati
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52571/1/2012/11.06.06 szamt hatirozattal a Budapesti TavhGszolgaltaté Zirt. javara
vezetékjog kerilt bejegyzésre.

5. Az Ingatlan a tulajdoni lap szerint miiemlék, igy az épiiletek energetikai jellemz6inek
tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan energetikai
tanusitvany készitése nem szitkséges az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa esetén.

A felek szerzGdéses nyilatkozatai, a vételar és annak megfizetése

6. A szerz6dés 1. pontjaban foglaltakra tekintettel Elad6 eladja, Vevé pedig torvényes
alkotorészeivel és tartozékaival egylitt, a 4. pont figyelembevételével, minden egyéb tehertol
mentesen 1/1 aranyban megvasarolja az Ingatlant, a Vevé altal a 1. pontban meghatarozott
nyilvinos atverés soran tett ajanlatival egyezGen 1.850.000.000- Ft, azaz egymilliard-
nyolcszazétvenmillié forint vételar megfizetése ellenében. Az altalanos forgalmi adorol
sz016 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a targyi ingatlan
értékesitése - tekintettel az ingatlan beépitettségére - mentesiil az altalanos forgalmi ad6 (afa)
megfizetésének kotelezettsége aldl, mivel a torvény 88. § (1) bekezdése alapjan az Fladé az
adohatosagnal nem kérelmezte az értékesités adokotelessé tételét, igy az ingatlan kikialtasi ara
netto ar, amely egyben a brutté ar is.

7. Vevd az altala megismert és megtekintett allapotban vasarolja meg az Ingatlant. Vevd
kijelenti, hogy az Ingatlant jelen szerz6dés alairasa el6tt személyesen megtekintette.

8. A 1. pontban irt nyilvénos arverésen vald részvétel feltétele volt az arverési hjrdetmény 1/2.
pontja szerint, hogy az arverez6 30.000.000.- Ft, azaz harmincmillié forint 6sszegl arverési
biztositékot befizessen az Eladé Vagyonkezelo Szervezetének a Magyar Allamkincstarnal
vezetett  10032000-01483556-00000000 szama bankszamlajara. Az arverési hirdetmény
értelmében a nyertes arverezd altal befizetett 30.000.000.- Ft. arverési biztositék a teljes vételar
megfizetésének idSpontjaban beszamitisra kertil a vételarba elSlegként. Szerz6dé Felek
tényként rogzitik, hogy Vevé a nyilvanos arverés soran az arverési hirdetménynek
megfeleléen 30.000.000.- Ft azaz harmincmillié forint arverési biztositékot Elado
tészére megfizetett, ez az Osszeg az arverési hirdetménynek megfeleléen el6legnek
mindsiil, igy Vevé a 6. pont szerinti vételarbol tovabbi 1.820.000.000- Ft, azaz
egymillidrd-nyolcszazhuszmillié forint vételarhatralék megfizetésére koteles.

9. Jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy a 2. pont szerinti elévasarlasi jog
jogosultja az elGvasarlasi jogat ne gyakorolja, arrdl irasban lemondjon, vagy az Eladé altal
megallapitott hataridSig ne nyilatkozzon. Fentiek alapjan a jelen szerz6dés alairasatol szamitott
5 naptari napon belil Eladd a szerz8dés alapjan megkereséssel él az illetékes szervek felé
az el6vasatlasi jog targyaban. Eladé az elévasarlasi jog jogosultjanak az elévasarlasi jog
targyaban hozott dontését (vagy az Elado altal a nyilatkozatra megallapitott hatarid6
etedménytelen elteltét) annak kézhezvételétl (a hatarido lejartatol) szamitott 5 naptari napon
beliil koteles igazoltan bemutatni (tajékoztatast adni) Vevé részére. Amennyiben az
elévasarlasi jog jogosultja nem él el6vasatlasi jogaval, tgy Vevé az Eladé errdl szol6 igazolt
tijékoztatasat kéveté 8 banki napon beliil megfizeti 2 8. pont szetinti vételarhatralékot, a
1.820.000.000- Ft, azaz t;gymllh d-nyolcszazhuszmilli6 forint Osszeget Eladonak a
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Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01483556-00000000 szamu bankszamlajara, egy
Osszegben, banki dtutalissal. A banki 4tutalis kozlemény rovatiba a kénnyebb
beazonosithatésig érdekében Elado kéti az alabbiak feltiintetését: »1014 Budapest,
Szentharomsag utca 2., 6494 hrsz” '

10. A vételar fentiek szerinti megfizetését, illetve jelen szerzddés alairasat kovetSen az Eladé a

11.

12.

13.

14.

15.

Vevé felé vételar cimén semmiféle egyéb kivetelést nem tAmaszthat.

Szetz8désszegés és jogkdvetkezményei

Amennyiben a vételir megfizetésével a 9. ponthoz képest Vevs késedelembe esik, a
késedelmes idGszakta a Polgari Torvenykonyvrsl szolo 1959, évi IV. torvény (a
tovabbiakban: Ptk) 301/A. § (2) bekezdésében megallapitott mértéki (gazdalkodo
szetvezetek esetében)/301. § (2) bekezdésében megallapitott mértékd (egyéb esetekben)
késedelmi kamatot koteles fizetni Eladé részére.

Amennyiben barmelyik fél a szerz3dés szerinti — hatarid6héz vagy egyértelma feltételhez
kotott — kételezettségével neki felrohaté okbél 30 napot meghaladé késedelembe esik, a
masik fél jogosult a szerzédéstdl a szerzOdésszegd félhez cimzett egyoldala irasbeli
nyilatkozattal — az érdekmuilis bizonyitasa és pothatarids tizése nélkiil — elallni.

Tulajdonjog bejegyzés, birtokba adas

Az Fladé az ingatlan tulajdonjogat a teljes vételir kiegyenlitéséig fenntartja. A teljes vételar
Eladé fenti bankszamlajan torténd jévairasit kovets 8 naptari napon belil Elad6 kételes a
Vevo javara sz016, tulajdonjog bejegyzéséhez feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajaruld,
az Elado jogtandcsosa altal ellenjegyzett nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) 8 példanyban
kiallitani és azokat a foldhivatali eljirisban képviseleti joggal rendelkezé jogtanacsosnak
atadni.

Szerz6do felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Vevs csak a teljes vételar
megfizetése esetén szerzi meg az 3. pontban kériilirt ingatlan tulajdonjogat, és az
Eladé a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez torténd hozzajarulasat (bejegyzési engedélyt)
a Vevo tészéte a jelen szerzGdés 13. pontjaban kériilittak szerint adja meg a teljes vételar
maradéktalan megfizetését kovetGen. A fentiekre tekintettel a Szerzédé Felek az ingatlan-
nyilvantartast6l sz616 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan kétik a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére iranyul6 eljaras
fiiggben tartasat - legkésdbb a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasatol
szamitott 6 honapon belil, - a bejegyzési engedély megadasaig. A Szerz6d6 Felek tudomasul
veszik, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint a jelen okirat ingatlantgyi
hat6sagi (foldhivatali) benyujtisatol szamitott legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a foldhivatalhoz be kell nytjtani.

Vevd kitelezettséget vallal drra, hogy ezen okiratot a szerz3dés megkotésétdl szamitott 30,
azaz harminc na/p"cfﬁ lg_ejiél “benytjtja az illetékes foldhivatalhoz. Tovabbi Vevd
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kotelezettséget vallal arra is, hogy a vételar teljes kiegyenlitését kovetden, az Eladé azon
nyilatkozatit, amely szetint a Vev$ tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzijarul, ugyancsak
benytjtja az illetékes foldhivatalhoz.

16. Vevé az ingatlan birtokaba a teljes vételir Eladé szamlajan torténd jovairasat kovets 8
naptari napon beliil Iép. Ettl az idéponttdl fogva a Vevé koteles viselni az ingatlan terheit
és a karveszélyt, illetve ettSl a naptol jogosult szedni annak hasznait is. A felek a birtokbaad4s
pontos id6pontjat kételesek elézetesen egymassal egyeztetni.

17. Elado6 koteles a birtokbaadaskor igazolni Vevé felé, hogy koziizemi dijtartozas az ingatlant
nem tetheli. A kéziizemi méréérak allasat birtokbaadaskor a felek kiilon jegyz6konyvben
rogzitik. Fladé jelen szerzédés alairasival hozzajarul, hogy Vevé valamennyi kozmi
fogyasztasmérSt sajat nevére itirassa, és a szolgaltatokkal az Ingatlanban elérhetd kézmi-
szolgaltatasokra vonatkozéan szerzdést kossén. Eladdé a birtokbaadas id6épontjaban a
birtokbaadas jeléiil koteles az ingatlan kulcsait a Vevé részére atadni.

Koltségvetési pénzeszkozok ellenbrzése

18. Felek tudomasul veszik egyrészt, hogy az Allami SzamvevGszék jogosult a rendelkezésiikre
bocsatott koltségvetési pénzeszkézok szetzédésszert felhasznalisat ellenétizni, masrészt,
hogy az informaciés onrendelkezési jogtol és az informaciészabadsagrol szl 2011. évi
CXIIL totvény 26-27.§-a, valamint a Ptk. 81.§-a alapjin a szerzddés tartalmarél valé
tajékoztatast nem lehet megtagadni tizleti titok cimén.

Szetz8dés érvényessége és hatalya

19. Jelen szerz6dés a felek aliirisa napjan érvényesen létrejon. Amennyiben a Felek a
szetz6dést nem egyidejiileg irjak ala, akkor a késSbbi alafras napjan érvényes. A szerzédés a
9. pontban foglaltak esetén 1ép hatalyba, azaz az elévasarlasi jog jogosultjanak lemondé
nyilatkozata (vagy az Eladé6 altal megallapitott hataridSig t6rténd hallgatasa) és e ténynek a
Vevovel t6rténd igazolt kozlése napjan.

Egyéb rendelkezések

20. Vevd kijelenti, hogy jogi személy, szerzddéskotési képessége kotlitozva nincsen és a
tulajdonszerzésének nincs torvényes akadalya. Vevé kijelenti tovabba, hogy a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathaté szervezetnek
minSsil. Elado kijelenti, hogy a Magyar Tudomanyos Akadémiardl sz6l6 1994. évi XI..
torvény szerint jogi személyként mikodd koztestilet, szerzGdési képessége kotlatozva
nincsen. Eladé  kijelenti  tovabba, hogy a Magyar Tudomanyos Akadémia
Vagyongazdalkodasi és vagyonhasznositasi szabalyzatanak kozzétételérdl szolé 41/2012.
(XIL. 19.) elndki hatirozat 8. §-4nak megfelelSen tortént targyi ingatlan értékesitésének
el6készitése és jelen szerzédésf\aléiré:%a, Vevé ezen tajékoztatist tudomasul veszi.
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21.

22,

23.

24.

25.

26.

Vevd jelen szerz6dés aliirdsival is nyilatkozik arrél, hogy az ingatlanon kizarélag olyan, a
Magyar Tudomanyos Akadémidval egyiittmiikodésben megvalosuld — szerzédéskotés elbtt
egyeztetett — tudoményos, kulturalis, oktatisi tevékenységet folytat, vagy egyébként
jogszabilyban meghatirozott olyan kozfeladatot lat el, amely illeszkedik a vari ovezet
torténelmi  hagyomanyaihoz, a kulturalis orokségvédelem feltételeinek maradéktalanul
megfelel. Az ingatlan funkcidja, a benne foly6 tevékenysége osszhangban van Magyarorszag
nemzetstratégiai céljaival, intézményként t6rténé milkddtetése eleget tesz az orszdgimézs
szempontjainak is.

Szerz6d6 Felek megegyezése szerint a szerz6dés megkdtésével kapcsolatos valamennyi
koltség, illetve Vevé tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartisba totténd bejegyzés
koltségei, valamint a vagyonszerzési illeték Vevét terheli.

Szerz6d6 Felek jelen szerz8dés jogi ellenjegyzésével, illetve az ingatlan-nyilvantartasi
eljarisban valé képviseletikkel a Dr. Bokodi Melindat, a Magyar Nemzeti Bank
munkaviszonyban 4ll6 fSosztalyvezetd jogtanicsosat bizzik meg.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok,
kiilongsen a Ptk., az Inytv., valamint az ingatlan-nyilvantartistdl sz6l6 1997. évi CXLI
totvény végrehajtasardl sz6l6 109/1999. (XI1. 29.) FVM rendelet vonatkoz6 rendelkezései
iranyadok.

Jelen szerzédés 6, azaz hat szidmozott, gépelt oldalbél 4ll és 8, azaz nyolc, egymassal
mindenben megegyez$ eredeti példanyban keriilt kisllitisra, amelybSl harom példany az
Eladét, 6t példany a Vevét illet.

Felek a szerz8dést — elolvasis és értelmezés utin —, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, aldirdsta jogosult képviseldjiik itjan, jovahagydlag irjak ala.
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Pénziigyi ellenjegyzés datuma:
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Elado részérdl jogi ellenjegyzé:
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