62 28 1019

Helyiségazonosito: 6558
Bérlokod: 302078
Sorszam: 106586

HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egvrészral:

Budapest Févaros XII1. Keriileti Onkormanyzat (szé¢khelye: 1139 Budapest. Béke tér 1.. Adoszam:
15735760-2-41, KSH szama: 15735760-8411-321-01, a tovabbiakban: Tulajdonos) megbizasabol a
XIII. Keriileti Kozszolgaltato Zrt. (1131 Budapest, Béke u.65.. adoszama: 12052585-2-41
cégjegyzékszama: 01-10-042850; képviseloje: Lehotzky-Lengyel Erzsébet, dr. Kiss Evelin, Megyeri
Anett, Olah Jozsef, Oszlarné Teiszler Edina, Szabo Zoltanné, Veres Alpar. Virag Andras) — a
tovabbiakban: Bérbeado —,

mdsrészrol:

Bérlo (cég) neve: BONEX Epitoipari Kft.

székhelye: 1134 Budapest Szabolcs utca 29.
cégjegyzék szama: 01-09-293927

adoszama: 10381328-2-41

képviseloje: Pollok Laszlo vagy Szollési Szaboles
bankszamlaszama: 10200964-20224400

telefonszama: 236-6040

levelezési cime: 1387 Budapest PF.16.

a tovabbiakban: Bérlé, a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott, alulirott napon és helyen a jelen
szerzodésben és a 2019.03.16. kelt 1-5200/2019 szama Tulajdonosi Hozzajarulasban meghatarozott
feltételek szerint:

A Felek régzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tantsitasara vonatkozo jogszabalyi eloiras
szerint a jelen szerzodés megkotéséhez energetikai tanusitvanyt kell késziteni. Jelen szerzodeés

alairasatol szamitott 30 napon beliil a Bérbead6 a Bérlonek a tanusitvany mésolatat atadja.

1. A helyiségbérleti jogviszony létrejottének jogalapja

Tulajdonosi hozzajarulas szama: 1-5200/2019
Tulajdonosi hozzajarulas kelte: 2019.03.16.
Bérlokijellésre jogosult szerv: XIII. KER.ONK.
A szerzodéskotés oka: ismételt bérbeadas

2. A helyiségbérlet targya

1134 Budapest Szabolcs utca 29. pince 1. 42.alb

helyrajzi szam: 28062/0/‘.A/42
A helyiség rendeltetése: mtﬂ1hely
Tevékenység megjelolése: muhel};
Helyiség alapteriilete: 154 m~
Vizora: van

3. A helyiségbérleti jogviszony idétartama

A bérleti jogviszony id6tartama: Eg:grg;olté
A bérleti jogviszony kezdete: ;074.03.“
A bérleti jogviszony vege: ;0;9.04:01
A dijfizetés kezdete: 2019.
____________________________________________________________________ 1
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4. A helyiségbérleti dij és a Bérlot terhelo tovabbi fizetési kitelezettségek

4.1 A helyiségbérleti dij dsszegének megallapitasa:

alapteriilet: 154 m?

helyiségbérleti dij : '

2019.04.01. —tol 1.110,00 Ft /m*/h6 + AFA
A bérletidij fizetés kezdete: 2019.04.01

A Felek megallapodasa szerint — amennyiben a Tulajdonosi Hozzajarulas masként nem rendelkezik -
Bérbeadd jogosult a jelen helyiségbérleti szerzodésben megallapitott helyiségbérleti dij osszegét
minden ¢v januar 1. napjatol — az el6z6 évre vonatkozoan KSH altal kozzétett inflacios ratanak
megfelelo mértékben — megndvelt 6sszegben megallapitani.

4.2 Kiilin szolgaltatisok dija a szerzédéskatés idépontjaban:
kiilon szolgaltatasok dija Gsszesen 0,00 Ft/ hé + AFA
fizetendo mindosszesen brutto: 217.094,00 Ft/ ho

Az albetétre/ingatlanra eso szemétszallitasi dijat a bérld — a szamlat kibocsato felé — szamla ellenében
koteles fizetni.

A jelen pont szerinti kiilon szolgaltatasok fizetésének kezdete: a helyiség jegyzokonyv szerinti
birtokbavételének napja.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado jogosult a jelen bérleti szerzodésben megallapitott
szolgaltatasi dij(ak) Osszegét a Szolgaltatok altal kozzétett dijszabas alapjan minden év januar 1-t5l
modositani. A Bérbead6 ugyancsak jogosult a viz-, és csatornahasznalati, valamint a szemétszallitasi
dijat minden évben feliilvizsgalni, és sziikség esetén modositani, mivel a viz-, és csatornahaszndlati.
valamint szemétszallitasi dij szamitasa a targyévet megelézd év tényleges fogyasztasan, illetve
elszamolasan alapul.

4.3 A bérleti dij és a kiilon szolgaltatasi dijak esedékessége:

A Bérlo a helyiségbérleti dijat és kiilon szolgaltatasi dijakat is havonta, egyOsszegben, a szamlan
megjeldlt fizetési hataridoben koteles a Bérbeado részére megfizetni.

44 A Bérld tudomasul veszi, hogy a kézponti fiités helyiségre esé dija Bérlot terheld koltseg,
amelynek alapjaul a helyi hdmennyiségméré, valamint a kozos teriiletek fiitésének aranyos koltsége és
a kozponti gazkazan fenntartasi, karbantartasi kéltsége szolgal, amelyet a Bérls - a lakbérszamlén
kiilon feltiintetett 5sszegben - tartozik megfizetni.

4.5 Amennyiben a (gazdalkod6 szervezet) Bérlé a fizetési hataridoben a 4. pontban megallapitott dijak
barmelyikét nem fizeti meg, a Bérbeadd Jogosult a késedelembe esés idépontjatol kezdddoden, a
késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal
novelt értickét késedelmi kamatként érvényesiteni. A Bérbeado felhivja a Bérlo figyelmét, hogy a
kamatfizetési kételezettség akkor is terheli, ha késedelmét kimenti.

f1.6 A (gazdalkodo szervezet) Bérld tudomasul veszi, hogy fizetési késedelme esetén a Bérbeado
Jog(?sull vele szemben a kovetelés behajtasaval kapcsolatos kdltségei fedezésére legalabb negyven
euronak a Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettsée kezdonapjan érvényes

hivatalos deviza-kdzéparfolyama szerint megfeleld forintdsszeget érvénvesiteni. E kotelezettség
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teljesitése nem mentesit a késedelem egyéb jogkdvetkezményei alol: a kartéritésbe azonban a behajtasi
koltségatalany 6sszege beszamit.

4.7 A Bérlo tudomasul veszi. hogy a bérleti dij, tovabba a Bérlot terheld koltségek ¢és terhek
hataridoben valo megfizetésének elmulasztasa esetén a Bérbeado a jelen szerzodés felmondasara
jogosult.

4.8 A Bérlo tudomasul veszi, hogy a kézmidijak megfizetésének elmulasztasa a bérleti dijfizetési
kotelezettség nem teljesitésével esik egy tekintet ala, igy ha a Bérbeado tudomasara jut a Bérlonek a
helyiségen fennallo kdzmiitartozasa, és azt a Bérlo felszolitas ellenére sem egyenliti ki, a Bérbeado a
jelen szerzodés felmondasara jogosult. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a helyiséghez kapcsolodo
kozmiidijak fizetésének kotelezettsége a Bérlot — a mérdorak atirasara tekintet nélkiil — a helyiség
birtokba adasanak napjatol terheli, amelyre tekintettel a Bérbeado jogosult minden olyan kézmiidijat a
Bérlore tovabb terhelni, amelyet a kozmiiszolgaltatd a helyiség birtokba adasat kovetden a
Bérbeaddval szemben érvényesit.

4.9 A fizetés modja: Atutalas

4.10 Ovadék

A jelen szerzddés létrejottének feltétele a Bérlé Tulajdonosi Hozzajarulasban meghatarozott mértéki
ovadék Bérbeado részére torténd megfizetése.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a 4. pont szerint dijfizetési kotelezettségével késedelembe
esik ¢és a tartozasat felszolitasra sem egyenliti ki, avagy a Bérbeadonak a jelen bérleti jogviszonybol
eredd egyéb kovetelése keletkezik, a Bérbeadd jogosult e kovetelését az ovadék Osszegebdl
kozvetleniil kielégitheti.

A Bérbeado a kivetelésének ovadékbol tortént kiegyenlitésérdl a Bérlot irasban értesiti, amelynek
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a Bérld koteles az ovadék potlasarol gondoskodni. Ennek
elmulasztasa esetén a Bérbeado a szerzodés felmondasara jogosult.

4.11 A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a Tulajdonosi hozzajarulas a bérleti dij teljesitési
biztositékként azonnali beszedési megbizas megadasat irja eld, ebben az esetben a jelen szerzodés
létrejottének feltétele a Bérld szamlavezetd bankja altal zaradékolt felhatalmazo levél Bérlo altali
benyujtasa a Bérbeado részére.

4.12 Amennyiben a Tulajdonosi hozzajarulds a Bérld szamara kozjegyzo elotti, jelen szerzodéssel
egyezd tartalma, egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételét irja eld, ilyen esetben a jelen
szerzodés hatalyba lépésének és a helyiség birtokba adasanak feltétele a kozjegyzOi okirat benyujtasa.
A Bérlo tudomasul veszi, hogy a kozjegyzoi okirat kiallitasanak koltségét 6 viseli.

5. A helyiség birtokba atadasa

5.1 A Felek a helyiség atadas-atvételérdl allapot felmérési jegyzOkonyvet veszne_k fefl, ,arqelybe11
rdoziteni kell a helyiség, valamint a berendezések allapotat, a fogyasztasmérok gyari szamat €s azok.
allasat. A Bérld a birtokbavételi jegyzokonyv aldirasaval a helyiséget a megtekintett dllapotban veszi
4t. elismeri, hogy a bérleményt a szerzodés megkotése elott kel]é')” kf‘)rﬁ'ltekintéssel. a|ap0§al1.
részletesen megvizsgalta, a szerzddésben meghatarozott célra megfelelonek s alka'lmasnalf ta!a.l.ta"_
tovabba a Bérbeado a bérleménnyel. a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggoen sziikséges teljes kori

tajékoztatast szamara elozetesen megadta.

52 A Bérld a Tulajdonos hozzajarulasaval — a Tulajdonosi hozzajarulasban foglaltak szerint ¢és a

szakhatosagok engedélyében megszabott feltételekkel — sajat koltségén koteles a helyiscget az abban



folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitani és felajitani. Ennek koltsége
a Tulajdonostol vagy a Bérbeadotol nem igényelhetd. és a bérleti dijba nem szamithato be.

5.3 Bérlo koteles a helyis¢g birtokbaadasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil szolgaltatasi szerzodést
kétni a koziizemi szolgaltatokkal (Budapesti Elektromos Miivek Zrt.. Fovarosi Gazmivek Zrt.,
Fovarosi Vizmivek Zrt., Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.. FOTAV Zrt.) és gondoskodni a méréorak
atiratasarol.

6. A Felek jogai és kitelezettségei

6.1 A Beérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy a jelen szerzodéssel Iétrejovo bérleti jogviszony
Jogszabalyi kereteit a 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) bérleti szerzddésekre vonatkozo
altalanos szabalyai, a lakasok ¢és a helyiségek bérletére szolo, mindenkor hatilvos torvény (a
tovabbiakban: Lakastv.). tovabba a a XIII. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének feltételeirdl szolo onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) hatarozza meg. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy nemcsak a jelen
szerzOdésben villalt, hanem a vonatkozoé jogszabalyban eldirt tovabbi kotelezettségeit is teljesiteni
koteles. A Bérbeado a bérloi jogok és kotelezettségek korében az alabbiakra hivja fel kifejezetten a
Berlo figyelmét.

6.2 A Bérl6 helyiséget. tovabba a kozds hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket
rendeltetésszertien, a szerzodésnek megfeleloen és a kozosségi egyiittélés kovetelményeinek
betartisaval hasznalhatjak. Amennyiben a Bérlo a Bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben a
kozosségi egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tantsit, és azt felszolitasra sem hagyja
abba, a Bérbeado a bérleti jogviszony felmondaséra jogosult.

6.3 A helyiséget csak a Bérlo és csak a szerzodésben meghatarozott. Bérbeado altal jovahagyott célra
veheti igénybe. A szerzodéstol eltérd céli helyiséghasznalathoz a Bérbeadd eldzetes. irasbeli
hozzajarulasa sziikséges. A bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a helyiséget politikai jellegii
rendezvény céljara csak a valasztasi idoszakban, és csak a bérbeadd eldzetes tajékoztatasa és
hozzijarulasa esetén jogosult hasznalni. A bérld tudomasul veszi. hogy a helyiséget szerencsejaték
teveékenység céljara nem hasznalhatja. A helyiség bérbeadoi engedély nélkiili, vagy tiltott célra valo
hasznalata esetén a Bérbeado a bérleti szerzddés felmondasara jogosult.

A Beérlo tudomasul veszi, hogy a helyiség portaljanak, utcai homlokzatanak reklamcéli hasznalata a
Bérbeado ¢s tarsashazi eldiras esetén az érintett tarsashaz hozzajarulasa is sziikséges. Tilos tovabba
olyan reklam megjelenitése, amely jogszabalyi eldirasba iitkozik. igy kiilonos tekintettel a gyermekek
védelmében hozott reklamtilalmakra, a dohanyaru reklamjara vonatkozo szabalyokra, tovabba tilos
minden olyan hirdetés, amely rossz fényt vet a Bérbeado JO hirnevére. Bérbeaddi engedély nélkiili,
vagy tiltott reklam esetén a Bérbeado a bérleti szerzodés felmondasara jogosult.

6.4 A Bérbeado a rendeltetésszerti hasznalatot és a jelen bérleti szerzédésben foglalt kételezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer sziikség szerint évente tobb alkalommal — a Bérlé sziikségtelen
haboritasa nélkiil — ellenérzi. A Bérl$ arra alkalmas idében a helyiségbe valo bejutast biztositani, és az

ellendrzést tirni kiteles. Az ellendrzés akadalyozasa vagy meghiusitisa esetén a Bérbeadd a bérleti
szerzodés felmondasara jogosult.

6.5 Felek eltérd kiilon megéallapodas hidanyaban a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és

berendezésének karbantartisaval, felujitasaval, potlasaval és cseréjével kapesolatos koltségek a Bérlot
terhelik.

6.6 A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni
a) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény,

) lyi : vedo. eldteto, ernyés szerkezet
biztonsagi berendezések karbantartasarol. felujitasarol,
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b) az épiilet olyan kozponti berendezéscinek Kkarbantartasarol. amelyeket a bérlo
kizardlagosan hasznal és tart lizemben, és

¢) a berlo tevékenységével dsszefiiggoen az epiilet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségek és teriiletek tisztitasarol és megvilagitasarol ¢s a szemét elszallitasarol.

6.7 A helyiségnek a jelen szerzodésben nem szabalyozott atalakitasa, korszerisitése, felujitasa, a
helyiség alkotorészévé valo elemek beépitése kizardlag eldzetes bejelentéssel. a Tulajdonos irasos
jovahagyasa utan, ennek targyaban irasba foglalt kiilon megallapodas szerint végezhetoek, a
megallapodasban elozetesen meghatarozott koltségviselési rendben. Bérbeszamitasra csak elozetes
megallapodas, bérbeadoi hozzajarulas alapjan keriilhet sor.

6.8 A Bérl6 a Bérbeado altal engedélyezett munkakat csak a Bérbeado képviselojének miiszaki
feliigyelete mellett végezheti olyan modon, hogy az a tobbi ingatlan és a k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségek ¢és teriiletek rendeltetésszerli hasznalatat — lehetdség szerint — ne akadalyozza. A Bérld
érdekkorében végzett munkak hatosagi engedélyeztetése a Bérlo kotelezettsége ¢s felelossége.

6.9 A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadot terheld munkalatokat a Bérbeado helyett és koltségére
csak akkor végezheti el elozetes, irasos hozzajarulast megel6zoen, amennyiben az azonnali
beavatkozast igényel (€letveszélyt okozd, az épiilet allagat veszélyeztetd, tovabba a lakas vagy a
szomszédos lakas rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen akadalyozo hibak esetén) és annak elozetes
bejelentésére mar nincs lehetdség, vagy a Bérbeado az elozetes bejelentésre torvényi hataridon beliil
nem valaszolt. A Bérl6 ilyen esetben is koteles a munka elvégzésérdl és az elvégzett munka
koltségeinek tételesen, szamlakkal igazolt kdltségeirol a Bérbeadot tajekoztatni.

6.10 Ha a Bérld a helyiséget jogosulatlanul alakitotta at, a Bérbeado felhivasara koteles az eredeti
allapotot helyreallitani, ¢és a jogosulatlan tevékenysége egyéb kovetkezményeit (pl. bontasi
kitelezettség, birsagok stb.) viselni, tovabba a Bérbeadd minden ebbdl szarmazo karat megtériteni. A
kartérités nem mentesiti a Bérlot a szerzodésszegés egyéb kovetkezményei, igy kiilonosen a bérbeadoi
felmondasi jog érvényesitése alol. Ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, vagy a
helyiségben a Bérlo magatartasa, mulasztasa miatt vagy a Bérl6 jogosulatlan atalakitasa kovetkeztében
kar keletkezik, a Bérbeado a Bérlotél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését jogosult kérni.

6.11 A Bérld a helyiség bérleti jogat a Tulajdonos hozzajarulasaval, jogszabalyban meghatarozott
feltételek fennallasa esetén ruhazhatja at vagy cserélheti el. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a
helyiségbérleti jog atruhazasa esetén a Bérbeado kisveteléseiért a bérleti jog 0j jogosultjaval
egyetemlegesen felel.

6.12 A Bérld a helyiség egészét nem, csak egy részét adhatja bérbe, a Tulajdonos eldzetes, irasbeli
hozzajarulasaval, és csak azon a bérleti dijon, amelyen a helyiséget bérli, amennyiben a Bérlonek
nines tartozasa a Bérbeadoval szemben, nincs koztartozasa és a helyiség a méreténél fogva alkalmas a
Bérlo és az albérld altal parhuzamosan folytatni kivant tevékenységekre. A helyiség mas személy vagy
mas gazdalkodo vagy civil szervezet részére torténd engedély nélkiili atengedése esetén a Bérbeado a
bérleti szerzodés felmondasara jogosult.

6.13 A Bérld a helyiségben vallalt profiljat csak a Tulajdonos eldzetes, hozzajarulasa alapjan, a jelen
szerzbdés modositasat kovetden valtoztathatja meg.

6.14 Bérld jelen szerzodés alairasaval felhatalmazza a Bérbeadot, hogy a koziizemi szolgréltal(')k:n.'éll a
targyi helyiségre vonatkozo koziizemi szerzodésekkel kapesolatban tajékoztatast kérjen.
kiemelten a fizetési kotelezettségek teljesitését.

6.15 A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a gazszolgaltatas igéqybcvéte!éhe,’z s?ﬂks’éges
felhasznaloi berendezések és csatlakozo vezetékek miiszaki bizt-o?ség-'felﬁivmsga!’atat. és a
feliilvizsgalat soran eldirt javitasi munkakat a géz:nfiré-(:)ra csere l({()p.()l'llj?'ll meg?lozi)ﬂe’n i satuat
koltségén elvégezteti. A Bérlo koteles a miszaki feliilvizsgalat, ¢s a feliilvizsgalat soran eldirt javi aSql



munkak elvégzését a Berbeado felé igazolni. A feliilvizsgalat ¢és a javitasi munkak elvégzésének
elmulasztasa miatt keletkez6 koltségeket, biintetéseket, karokat a Bérlo koteles megfizetni.

6.16 A Bérlo koteles az éves kéményseproi ellenorzést biztositani a helyiségben. A Bérlo koteles az
ellendrzés elmaradasarol, illetve az ellenérzés soran feltart hibakrol a Bérbeadot irasban értesiteni. Az
ellendrzés meghilsitasa miatt kiszabott birsagot a Bérlo kiteles megfizetni.

7. A helyiségberleti szerzodés megsziinése
7.1 A szerzddés megszinik, ha:

a.) afelek a szerzodést kozis megegyvezéssel megsziintetik,

b.) a helyiség megsemmisiil.

c.) az arra jogosult felmond

d.) a gazdasagi tarsasag, illetoleg a nem gazdasagi tarsasig formaban miikodd jogi személy
Jogutdd nélkiil megsziinik,

e.) a Bérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozoi igazolvanyat
visszavontak, vagy azt a Bérlo visszaadta,

f.) a Bérlo a helyiséget elcseréli,

g.) a Bérlo helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h.) a Bérlo helyiségbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik,

i.) jogszabaly erejénél fogva,

J.) a hatarozott id leteltével. amennyiben a Felek a szerzddés meghosszabbitasarol jogszabalyi
lehetoség esetén nem rendelkeznek.

7.2 A hatarozott idejii bérleti jogviszony lejarta esetén a bérldt tovabbi S évre sz616 elébérleti jog illeti
meg. amennyiben a bérleti szerzodésben villalt, és a jogszabalyban eldirt kotelezettségeinek
maradéktalanul eleget tett. az eldbérleti jog gyakorlasara iranyuld kérelmét a hatarozott idotartam
megsziinése elétt legalabb 90 nappal a Bérbeado részére irasban benyuijtja, és a Bérbeadoval a bérleti
dij mértékében megallapodik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben kérelmét késve. vagy hianyosan adja be, a kérelem
benyujtasanak nincs halaszto hatalya az idokozben megsziing helyiségbérleti szerzodésbol eredd
kiiiritési kotelezettsége teljesitésére.

7.3 A Bérlo a hatarozott idére kotott bérleti szerzodést a hataridé lejarta eldtt barmikor irasban
felmondhatja.

74 A jelen bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérldt nem illeti meg
kartalanitas és nem jogosult a helyiség felijitasara forditott Osszeg visszatéritésére sem.

7.5 A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlo a helyiséget a Bérbeadé altal tiizott hataridében, a
részére torténd birtokba adaskor felvett atadas-atvételi JegyzOkonyvben foglaltaknak megfeleld
allapotban, kiilén Megallapodas esetén az abban rogzitettek szerint. rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban kételes a Bérbeadd részére birtokba visszaadni. A Bérld a birtokba
visszabocsatassal egyidejiileg koteles okiratokkal igazolni, hogy a kézmii- és kozos koltség fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Ezen igazolasok rendelkezésre bocsatasaig a Bérbeado a
birtokba vételt jogosult megtagadni. )

7‘.6 A Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani. ha a Bérlo a szerzodésben vallalt. vagy
Jogszahal}‘bfin eloirt Iényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy megszegi (pl. kozmi- és egvéb
szolgaltatasi  szerzodések megkotésének. elmaradasa, a kotelezd kéményseproi :

hitsits .- . 5 . ellendrzés
meghiusitasa, felhasznaloi berendezések miiszaki feliilvizsgalatanak elmaradasa)
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7.7 A helyiség visszaadasanak elmaradasa esetén Bérbeadd a helyiség kiiiritése irant peres eljarast
jogosult kezdeményezni a Bérlovel szemben.

7.8 A Bérlo tudomasul veszi, hogy a helyiségbérleti jogviszony megsziinését kivetd naptol a Bérlo
jogcim nélkiili hasznalonak minésiil, aki a Bérbeado részére helyiséghasznalati dijat (a tovabbiakban:
hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a bérleti dijjal azonos 6sszeg. A Bérbeadd a hasznalati
dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével a helyiségberleti dij 6sszegének
Otszoroséig jogosult emelni.

7.9 Az 6vadék teljes, vagy annak a Bérbeado kiveteléseivel csokkentett dsszegét a Bérbeado kizarolag
a helyiség birtokanak visszaadasat kdvet6 30 napon beliil szolgaltatja vissza.

7.10 A Bérlé a helyiségbdl a sajat tulajdonu lakberendezéseket a helyiség allaganak sérelme nélkiil
jogosult elvinni. Minden olyan beépitett berendezés pénzbeli megvaltasara, amely allagsérelem nélkiil
nem vihetd el. csak eldzetes megallapodas alapjan keriilhet sor. A Felek az elozetes megallapodas
hianyara a jogosulatlan atalakitas szabalyait tekintik iranyadonak.

7.11 A Felek a jelen szerzodés aldirdsaval, kozos akarattal kizarjak annak lehetoségét, hogy a
szerzodés hatarozatlan idejiivé alakuljon at. A Felek rogzitik, hogy a szerzodés akkor sem alakul at
hatarozatlan idejiivé, ha a Bérld a helyiséget a jelen szerzodésben megallapitott hatarozott ido eltelte
utan tovabb hasznalja, és a Bérbeado 15 napon beliil a hasznalat ellen nem tiltakozik.

8. A Felek tovabbi rendelkezései

8.1 A Bérld tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz0l6 Budapest Févaros XI11. Keriileti Onkormanyzat 28/2012. (VII. 3.) szamu rendelet, valamint a
Tulajdonos és a Bérbeadd kozott létrejott Kozszolgaltatasi Szerzodés alapjan, a XIII. Keriileti
Kozszolgaltato Zrt. jogosult a jelen szerzodés alairasara.

8.2 A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodésben rogzitett adataiban bekovetkezett
valtozasrol a Bérbeadot — a valtozast kovetd 15 napon beliil — irasban értesiti.

8.3 A Bérlo nyilatkozik. hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil. tovabba nyilatkozik arrol is,
hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének megfeleloen a bérleményt a szerzddési eloirasoknak és a
tulajdonosi rendelkezéseknek megfelelden hasznilja, és a hasznalatban a Bérldvel kdzvetlen vagy
kizvetett modon jogviszonyban allo harmadik félként kizardlag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt. Bérld tudomasul veszi, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasarol
koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni. A Bérld tudomasul veszi, hogy a valdtlan tartalmu
nyilatkozat alapjan kotott szerzédés semmis. A Bérlo tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben a
szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem felel meg a Nvtv. 3.§ (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatosagi kovetelményeknek, ¢s nem mindsiil atlathato szervezetnek.
tovabba a helyzetet a Bérbeadé felhivasara sem orvosolja. a Bérbeadd a bérleti szerzOdés
felmondasara jogosult.

8.4 A Bérld tudomasul veszi, hogy a Lakasrendelet felhatalmazasa alapjan és az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szolo jogszabaly vonatkozéd rendelkezéseinek
keretei kozott, a Bérbeadd jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérleti jogviszony soran kelt tulajdonosi dontések meghozatalahoz sziikségesek.

85 A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésben jelolt székhelyiikre kiildott
tértivevényes, ajanlott, egyéb konyvelt postai kiildeményt a cimzettel kozoltnek, kézbesitettnek
tekintik akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem
szerzett tudomast az alabbiak szerint:

- az elso postai kézbesitése megkisérlése napjaval:
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- ha ez nem allapithaté meg. akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott 5.
(6t6dik) munkanapon:

- ha ez sem allapithato meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem keriilt sor, akkor azon a
napon. amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A Felek kotelesek gondoskodni arrol, hogy a jelen szerzodésben jelslt székhelyiikon, mint kézbesitési
cimen, e szerzodés megkotesetol kezdve a szerzodés fennallasanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel. Ennek elmulasztasa esetén az
atvételre jogosult személy hianyara a kézbesitési vélelem megdontésénél egyik fél sem hivatkozhat.

A jelen bérleti szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi(k):

a.) a Tulajdonosi Hozzajarulis, értelmezési jogvita esetén a Felek a Tulajdonosi Hozzajarulas
rendelkezéseit tekintik alkalmazandonak,

b)  Allapotfelmérési jegyzokonyv

c.) a Palyazati kiiras, amennyiben a Bérlo a bérleti jogot palyazat utjan nyerte el.

d.) energetikai tanusitvany

A bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL.
torvény, valamint a Budapest Févaros XIII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és
helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének feltételeirdl szolo, 19/2011. (IV. 22.) szama
onkormanyzati rendelete. és a 2013. évi V. térvény (Ptk.) ide vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

Jelen helyiségbérleti szerzodést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag és cégszeriien két tanh egyiittes jelenlétében irjak ala.

Boy

Budapest, 2019.03.27
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