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Bodnér Zsuzsa részére
kmt+request-24484-e9bef988 @kimittud.org

Tisztelt Bodnar Zsuzsa!

Az informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXIL. tv. 29.
§ (1) alapjan a gédi ingatlanokkal kapcsolatos adatigénylésére az alabbi valaszokat adom:

1. a Pest Varmegye Onkormanyzata tulajdondban az alabbi gédi ingatlanok vannak:
038, 042/6, 046, 048/10, 051, 054, 062/40, 063/1, 063/4, 075, 080/1, 082/2, 082/3, 082/4,
082/5, 084/71, 086/9, 086/10, 0401, 0402, 039/75, 039/108, 039/147, 039/59, 039/60,
039/92, 039/93, 039/256, 039/126, 039/127, 039/167, 039/220, 039/262, 039/263,
039/265, 039/267, 039/268, 039/273, 039/274, 039/276, 039/278, 039/280, 049/7,
050/20, 050/22, 053/28, 053/30, 053/32, 053/34, 053/36, 053/38, 053/40, 053/42,
053/44, 053/46, 053/48, 056/1, 062/15, 062/16, 062/17, 062/18, 062/50, 062/65, 064/1,
064/2, 064/3, 079/3, 079/4, 084/19, 084/20, 084/21, 084/22, 084/23, 084/24, 084/25,
084/26, 084/27, 084/28, 084/32, 084/33, 084/34, 084/35, 084/36, 084/37, 084/38,
084/39, 084/40, 084/41, 084/42, 084/43, 084/45, 084/46, 084/47, 084/48, 084/49,
084/50, 084/51, 084/52, 084/53, 084/69, 084/50, 084/72, 085/15, 099/45, 099/47,
099/49, 099/50, 099/52, 0102/29, 0102/30, 0102/31, 0102/32, 0102/34, 0102/35.

2. God, kiilteriilet 039/107, 49/3 és 64/1-3 hrsz-G ingatlanok Pest Varmegye
Onkormdnyzata szdmdra torténd tulajdonaba adasanak jogszabdlyi hatterét az aldbbi
jogszabalyok képezik:

o egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhazadsokkal osszefliggd
kézigazgatdsi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl
Uggyé nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent&ségli lggyé nyilvanitdsrél sz6lé6 kormanyrendeletek modositasarol szolo
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 3. 7a. sora

e a Gazdasdgvédelmi Akcidterv keretében a godi ipari-innovacids fejlesztési teriilet
infrastruktira-fejlesztéseirdl szoloé 1173/2020. (IV. 22.) Korm. hatarozat



e akozuti kbzlekedésrdl szolo 1988. évi . térvény 29. § (4f) és (4g) bekezdése

3. Pest Varmegye Onkormdnyzata &ltal eladott godi ingatlanok addsvételi szerzédéseit
mellékelten megkiilddm Onnek.

Budapest, 2024. marcius 22.

Tisztelettel:




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol

Pest Virmegye Onkormdnyzata

(székhely: 1052 Budapest, Véaroshdz u. 7.; térzskényvi azonosité szam (PIR): 731311 addszém:
15731319-1-41, KSH statisztikai szamjel: 15731319-8411-321-01, képviseli: Szabdé Istvan, a
K6zgytilés Elndke), mint eladd, a tovabbiakban Eladd vagy Onkormdnyzat

mdsrészrdl )

PENTA Altaldnos Epitéipari Korlitolt Felel6sségii Tdrsasig

(székhely: 2100 Godolls, Kenyérgyéri aut 1/E., cégjegyzékszam: Cg. 13 09 079473, addszam:
10452556-2-44, statisztikai szamjel: 10452556-4221-113-13, képviseli: Nagy Gabor Lajos
igyvezet6 igazgatd), mint vevd, a tovabbiakban: Vevd

(Eladé/Onkorményzat és Vevé egyiittesen a tovdbbiakban: Szerzddé Felek / Felek) kozott az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

A) Magyarorszag Kormanya a gazdasagi dvezet kialakitisdhoz sziikséges eljarasokat 141/2018.
(VIL27.) szami rendeletével nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli iiggye
nyilvanitotta, ugyanezen Kormanyrendelet a tervezett gazdasdgi Gvezetre vonatkozd beépitési
szabélyokat is meghatdrozta, amelyek ismeretében koti meg a Vevd a jelen szerzodést.
Magyarorszag Kormanya 294/2020. (IV. 18.) szdmu rendeletével Gdd varos kozigazgatasi teriiletén
kiilonleges gazdasdgi dvezetet jelslt ki.

B) Jelen szerzddés megkdtésére a Pest Varmegye Kozgytilése 65/2021. (10.29.) PMO szdmon
hozott hatérozata a hatdlyos jogszabalyok és belsé dnkorményzati szabdlyok szerint 2023. jinius
30. napjan kiirt pédlydzat, valamint Pest Varmegye Kozgylilésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsdga altal atruhazott hatdskdérben hozott 29/2023.(07.26.) GPB hatdrozata alapjan, a
palyazaton legkedvezdbb ajanlatot tevd személlyel keriil sor.

C) A Vevd kijelenti, hogy a pélyazati kiirdsat kovetden és a jelen szerzodes alairasat
megelézéen a Gazdasagi Ovezet jogi, kdrnyezetvédelmi és miiszaki atvilagitasat sajat koltségére,
tanacsadoin keresztiil elvégezte és ezen atvilagitas keretében szerzett informéaciok ismeretében koti
meg a jelen szerz6dést az Eladéval.

A fenti elézményekre tekintettel Felek az alabbiakban éllapodnak meg.
1. ASZERZODES TARGYA

1.1. Szerzédd Felek megéllapitjak, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztdly ingatlan-nyilvéntartdsa szerint God kiilteriilet 050/18 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott 10,536 négyzetméter alapteriilet(i, ,kivett beruhdzési tertilet” milvelési agq,
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizér6lagos tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban az
Elado.

1.2, Eladé tulajdonjoga a jelen okiratot szerkeszt6 {igyvéd dltal a TakarNet rendszeren keresztill
lekért nem hiteles — azonban a Magyar Ugyvédi Kamara Elndkségének 2/2006. (X.16.) sz.
allasfoglaldsa szerint az ligyvédi okiratszerkesztés sordn felhaszndlhaté — tulajdoni lap
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masolattal igazolt, melyet az eljar6 tigyvéd a feleknek bemutatott, annak tartalmat a fentiek
szerint ismertette.

1.3. Az Ingatlan —a 6. pontban megjelolt elovasérlasi jogon kivill — tehermentes.

2. A FELEK AKARATA

2.1. A Felek megéllapodnak, hogy az Adasvételi SzerzOdéssel az Elad6 eladja, a Vevé pedig a
jelen adasvételi szerzédés rendelkezéseinek megfeleléen a 3. pontban meghatarozott
vételarért, tehermentesen megvasarolja az 1.1. pontban részletesen korilirt, és az Eladé
kizarélagos tulajdonat képez®, ,kivetr beruhdzdsi teriler” miivelési agn ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat.

2.2. Szerzddb Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ellenértékét a palyazati felhivas és a palyazaton
ajénlatot tevé Vevé ajanlata alapjan alakitottdk ki. Eladé kijelenti és egyben szavatossagot
véllal arra, hogy a jelen szerzbdésben részletezetteken tdl nincs tudomasa

. az Ingatlanra vonatkozoéan rejtett hibarél,

. olyan hibarél, amely az Ingatlan értékét negativ irdnyban befolydsolna,

. olyan birosagi hatarozaton/itéleten, kozigazgatasi hatdrozaton vagy mas szerzodésen
alapul kotelezettségrdl, amely az Ingatlan mindenkori tulajdonosat terheli, és amely
alapjan Vevét az Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzését kovetben az Ingatlannal
kapcsolatban barmilyen (épités, bontsi, tiirési stb.) kitelezettség terhelné,

. barmilyen, az Ingatlannal, vagy azok tulajdonjogéval Gsszefiiggé, folyamatban 1évo
eljarasrol.

2.3. Felek egybehangzé akaratuknak megfelelden kijelentik, hogy a vételar megallapitasa soran
mindegyik Fél figyelembe vette a jelen szerzodés aldirdsakor megismert és megismerhetd, az
4rat befolydsolé tényezbket, tovabba szdmoltak annak kockézatéval, hogy lehetnek a jévSben
felmeriild, az egyik Szerz6d6 Félnek sem felrohato olyan korillmények, amelyek az dralkut
befolyasolhattak volna, ezért Felek a vételar mértékének a megtdmadasardl jelen szerzodés
alairasaval kifejezetten lemondanak.

3. A VETELAR MEGFIZETESE

3.1. Felek az adésvétel targyat képezé Ingatlan vételarat 6sszesen brutté 206.375.000,-Ft azaz
brutté KettGszazhatmilli-haromszdzhetvenitezer forint (netté 162.500.000,-Ft + AFA)
dsszegben hatdrozzdk meg (a tovabbiakban: Veételdr).

32. A Szerzéd6 Felek megallapodnak, hogy Vevé az Ingatlan Vételarat a 6.1. pontban rogzitett,
Magyar Allam javara fennallo elévasérlasi jogrol valé lemondé nyilatkozat Eladé éltali
kézhezvételét vagy a Magyar Allam részére az elévasérlasi jog korében nyilatkozattételre
nyitva all6 hatarid6 leteltét kivetd 8 (nyolc) napon beliil atutalds utjan tartozik megfizetni
egydsszegben az Eladé részére, az Elado Magyar Allamkinestarnal vezetett 10032000-
00319937-00000000 szamu szdmlaszamara, Elado altal kiallitott szamla alapjin. Az Eladé6
ezen bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

33. A Vételdr azon a napon tekintendd megfizetettnek, amely napon az Eladé bankszdmléjan
jovairasra kertil,

3.4. A Felek kifejezetten kizarjak azt, hogy a Vevo a Jelen Szerz6dés alapjan fenndllo fizetési
kotelezettségével szemben barmilyen az Eladéval szembeni esetleges kovetelését
beszamitsdk, igy a Vevd fizetési kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében,

w
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barmilyen levonas nélkill kell, hogy eleget tegyen. Az Eladé a jelen pontban foglaltak aldl
kivételt tehet.

TULAJDONJOG FENNTARTAS, FUGGOBEN TARTAS

Felek megéllapodnak, hogy Eladé a teljes Vételar Vevd altali megfizetéséig a Ptk. 6:216. §
(1) bekezdése alapjan 1/1 aranyt tulajdonjogat fenntartja.

Eladé a teljes vételir kiegyenlitésével egyidejiilleg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdrulisit adja ahhoz, hogy Vevé javara 1/1 tulajdoni hanyadban a Géd kiilteriilet
050/18 helyrajzi szdma ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, addsvétel jogeimén.

Felek ezen iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott feltétlen és visszavonhatatlan jellegl, kiilén iven
szovegezett — 4.2, pontban jelslt — nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejlileg elkészitik és a Biczi és Turi Ugyvédi Irodéban (1088 Budapest, Rakéczi 1t 11,
I11/1.) letétbe helyezik, azzal a fenntartassal, hogy fenti nyilatkozat akkor adhato ki Vevonek,
ha a teljes vételar kiegyenlitését Elado és/vagy Vevd hitelt érdemlben igazoljak.

Elado6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar hidnytalan megfizetésétél szamitott 1
munkanapon beliil értesiti letéteményes iigyvédet (gyorgy.turi@b-t.hu) a teljes Vételdr
megfizetésérdl.

A letéteményes ligyvéd ezen értesités kézhezvételétdl, illetve — amennyiben az Addsvételi
Szerz6dés bont6 feltételei nem kovetkeztek be — az eldvésarlasi jogrél valé lemondd
nyilatkozat kézhezvételét6l, illetve az el6vasarlasi jog gyakorldsdra nyitva allé hataridd
eredménytelen elteltét kéveté 5 munkanapon beliill a bejegyzési engedélyt 6t eredeti
példanyban Vevd részére kiadni, és ugyanezen hatéridén belill a bejegyzési engedélyt a Pest
Véarmegyei Korményhivatal részére benytjtani. Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy a
tulajdonjog a Vevdre akkor szill 4t, ha a teljes vételarat megfizette és az elOvasarlasi jogra
jogosult nem élt el6vasarlasi jogaval vagy az elévasérlasi jogra valo felhivasban rogzitett
hatéridé eredményteleniil telt el, vagyis nem nyilatkozott, a tulajdonjog ezek bekdvetkeztének
legkésébbi idépontjaban szall at a Vevore.

Felek megallapodnak, hogy Vevd jogosult a jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési
kérelemmel benytjtani az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy a Felek az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan kérik az eljards fiiggében tartdsit az erre iranyulé kérelem
beérkezésétol szamitott hat hénapig.

BIRTOKBA ADAS

Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokba ad4sa azon a napon keriil sor, amikor a
Vevé a teljes Vételarat megfizette Eladé részeére.

Felek rogzitik, hogy Elad6 a birtokba adds napjaig, mig Vevo ugyanezen naptdl viseli az
Ingatlan terheit, illetve hlizza annak hasznait, tovabb4 a karveszély viselés szintén a birtokba
adds napjaval szall 4t Eladérél a Vevdre.

Felek régzitik, hogy a kézmiivek (kdzmiiszolgaltatasok) Ingatlanra torténd bevezetésével
(kiépitésével) jaré valamennyi koltség Vevot terheli. Az Eladé koteles a kdzmiiszolgéltatasok
bevezetéssel kapcsolatban esetlegesen felmeriilé minden sziikséges nyilatkozatot,
hozzajarulast megtenni, illetve megadni.
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BONTO FELTETELEK

A Vevb elétt ismert, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi CXCVI. torvény 14. § (2)'
bekezdése alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdondban lévé ingatlan értekesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasérlési jog illeti meg. Az el6vasarlasi
jog gyakorldsdra kiilén t6rvényben meghatarozott szerv - amennyiben tdrvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi
lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az el6vasrlasi jog jogosultjaval szemben még
hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzédés részére torténd
postazastél szémitott 35 (harmincot) napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni az
elévasérlasi joggal az Allam nevében.

A hatarid6 elmulasztisa jogveszt6. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Allam él az
elévasarlasi jogaval, Felek az eredeti dllapotot helyredllitjak. Felek megallapodnak, hogy a
fenti esetben a szerzé6dé Felek egyméssal szemben semminemii kovetelést, igényt nem
tamaszthatnak, és mindkét Fél viseli a sajat oldalan felmertilt kbltségeket.

Felek elétt ismert, hogy az Allam az elévasérlasi jogat a szerzédés alafrasat kovetden, annak
ismeretében gyakorolhatja, igy jelen szerzédés Bonté feltétele, ha az Allam nyilatkozik az
elévasarlasi joganak gyakorldsarol.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzédés aldirdsat kovetben haladektalanul
intézkedik az Allam elévasarlasi jogra torténd felhivasa irant. Eladé koteles Vevonek soron
kiviil 4tadni az Allam el6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatat.

Eladé a Bonté feltétel bealltardl koteles haladéktalanul, szabalyszer(i nyilatkozatot kiallitani
és azt Vevének 4tadni és igazolni az el6vasarlasi jog gyakorlasat.

Szerz6d6 felek kifejezetten meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az eldvasarlasi jogra
vonatkozé felhivast az Eladé képviseletében eljarva tegye meg ¢és a tértivevényen
visszakiildési cimként eljaré ligyvéd székhelye keriiljén feltiintetésre. Az tigyvédi iroda a
meghatalmazést jelen szerzédés tgyvéd dltali alafrasaval (ellenjegyzésével) elfogadja. Ily
médon a Bejegyzési engedély letétbél vald felszabaditisa esetén az illetékes Foldhivatal felé
eljaré igyvéd igazolni tudja az el6vésarlasi jogra jogosult felhivasdnak megtorténtét, illetve a
tértivevénnyel annak tényét, hogy az elévésarldsi jogra jogosult hataridén belil nem
nyilatkozott, valamint ezen tényekrdl eljar6 tigyvéd a Feleket is haladéktalanul értesiteni
kételes.

SZAVATOSSAG

Eladé szavatossdgi nyilatkozatai

A jelen Szerzédés alairasaval Elado szavatolja a Vevonek, hogy:

7.1.1.Az Ingatlan a jelen szerzédés alairasakor és a Birtokatruhdzaskor az Elad6 1/1

tulajdonaban 4ll, az Ingatlan — a 6. pontban megjeldlt elévasérlasi jogon kiviil — per-,
teher- és igénymentes.

7.1.2. Az Elad6 nyilatkozik, hogy rendelkezik a jelen szerz6dés megkétéséhez, valamint az
abbél ered6 kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

7.1.3.Eladé kijelenti, tovabba szavatossagot vallal azért, hogy harmadik személynek nincs,
illetve nem lesz olyan joga, amely a Vevd jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzéset,
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illetve az Ingatlan zavartalan és kizar6lagos birtoklasat korlatoznd, akadalyoznd vagy
kizarna.

7.1.4.Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt tijékoztatas teljeskorii és az abban
foglaltakon kiviil nincs tudomdsa olyan tényrdl, mely a jelen jogiigylet érvényes
létrejottét és/vagy a Vevd per-, teher- és igénymentes jogszerzését, €s tulajdonosi jogai
gyakorldsat bormely mértékben kizarna, vagy korlatozna.

7.2. A jelen szerzodés alairdsanak napjatél az Ingatlan tulajdonjogénak a Vevére tbrténd
dtszallasdig sem kozvetlenill, sem barmely méds moédon semmilyen, az adésvétel
megvalésuldsat korlatozé vagy meghitsité médon nem rendelkezik, azt nem terheli meg,
valamint nem tesz semmit, ami a Vev$ jelen Szerzédéssel kapcsolatos valamely jogat
csorbitja, csorbithatja, meghiusitja vagy meghitsithatja.

73. Vevl szavatossagi nyilatkozatai és egyéb villaldsai

7.3.1. A jelen szerzddés alairdsaval a Vevé szavatolja az Eladénak, hogy rendelkezik a jelen
Szerzédés megkotéséhez sziikséges felhatalmazdssal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen
szerzodés megkotéséhez és teljesitéséhez harmadik személy beleegyezése,
hozzajarulasa nem sziikséges.

8. FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK BIZTOSITEKAI

8.1 A Vevd a sajat koltségén az Ingatlanra vonatkozoéan a birtokatruhdzast kovetéen az alabbi
kitelezettségeket vallalja (tovdbbiakban: , Kitelezettségvallaliasok™):

8.1.1. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevé az altala tervezett beruhdzast legkésObb
2025. mércius 31. napjaig megvaldsitja oly mdédon, hogy az Ingatlan tertiletén legalabb
160 m2 hasznos alapteriiletli, gazdasagi rendeltetésii épiiletet ("Eptilet") Iétesit
("Beépitési Kotelezettség"). A Felek rogzitik, hogy a Beépitési Kotelezettség
teljesitésének az minésiil, ha az Epiilet megval6suldsét Vevd 2025. mércius 31-ig készre
jelenti Eladoé felé;

8.1.2. Vevd kotelezettséget villal arra, hogy a Beépitési Kotelezettség teljesitésével az igy
beépitett teriileten, a beépitési kotelezettség teljesitését kovetd 2, azaz kettd éves
idétartamban éves atlagban 15, azaz tizendt személynek nyujt munkajogviszonyban
vagy munkavégzésére irdnyul6 egyéb jogviszonyban alkalmazést;

8.1.3. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon Eladéval egyeztetett savban 100,
azaz szaz darab 6shonos facsemetét iiltet a birtokatruhdzést kévetd 18, azaz tizennyolc
hénapon beliil.

8.2. Amennyiben a Vevd jelen szerz6désbél eredden a gazdasiagi rendeltetésli épitmény készre
jelentésével - neki felrdhaté okbél - késedelembe esik, minden késedelemmel érintett
naptari nap utdn naponta 150.000,-Ft, azaz szdzdtvenezer forint, de legfeljebb a nettd
Vételar 10%-aig terjedd késedelmi kotbért koteles fizetni az Elado reszére.

8.3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés aldirasdval Eladé javara 2033.
julius 27. napjdig tart6 idétartamra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak a
Polgdri Torvénykionyv 5:31. §-a alapjdn, az abban irt tartalommal, és Vevé a jelen
Szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy
Elad6é javara az elidegenitési és terhelési tilalom 2033, jalius 27. napjdig tarté
idétartamra a jelen szerzédésben villalt kotelezettségek biztositdsdra az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljin.

L
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9. HONOSSAGINYILATKOZATOK

9.1. Fladé és Vevé kijelentik, hogy magyar illetékességii jogi személyek, egyben kijelentik, hogy "
jelen adasvételi szerzodés alairdsira megfeleléen felhatalmazottak.

10. SZERZODES MODOSITASA

10.1. A Felek megegyeznek, hogy a jelen szerzddés modositasa csak irasban — kizarélag a Jelen
Szerzbdéssel azonos formai szabélyok betartasdval — érvényes.

11. ZARO RENDELKEZESEK

11.1, Eladé tajékoztatja Vevot, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan nem sziikséges
energetikai tantsitvanyt késziteni.

112. Jelen megallapoddsban meghatérozott rendelkezéseket a Szerz6d6 Felek esetleges
jogutédjaira is alkalmazni kell, igy a jelen megéllapodas szerint jogok a jogutodokat is
megilletik, mig a kotelezettségeknek a jogutédok a jogelédok teljesitésének figyelembevétele
mellett kitelesek eleget tenni.

11.3. A jelen szerz6dés alapjan, barmilyen jogeimén torténd pénzilgyi miiveletet Forintban (HUF)
kell teljesiteni.

11.4. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Pest Varmegye Onkormédnyzatanak Kozgyiilése a 65/2021.
(10.29.) PMO hatirozatiban felhatalmazta elndkét a szilkséges intézkedések megtételére
és a szerzddés aldirdsara.

11.5. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a koztiik felmeriilt vitds kérdéseket békes tton probaljak
megoldani.

11.6. Amennyiben a jelen Szerzédés bérmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek
vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a Szerz0des egyéb rendelkezéseit. Ilyen
esetben Felek kotelesek az adott rendelkezést egy olyan uj, érvényes és végrehajthato
rendelkezéssel potolni, amelynek joghatdsa és gazdasédgi célja azonos az érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkdzelebb all.

11.7. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés mésképpen nem rendelkezik, a szerzbdés egyik
rendelkezése sem eredményezheti a Felek megilletd barmely jog vagy jogorvoslati lehetGség
kizarasat, korlatozasat vagy masfajta csorbitasat, amelyre az Eladé és Vevd jogosultak, vagy
jogosulttd valnak (vagy, ha az adott rendelkezés hidnydban, jogosultak lennének vagy
jogosultta valnanak) jogszabaly vagy a mindenkori hatdlyos magyar jog alapjan.

11.8. Az Ingatlan tulajdonjogdnak atruhazasaval kapcsolatban felmertld illetékek és egyéb terhek
Vevét terhelik, mig az Ingatlan tulajdonjoginak eladdsabol eredd esetleges adofizetési
kotelezettségének Eladé kételes eleget tenni.

11.9. Jelen szerzédés elkészitésével és teljesitésével felmeriild koltségeket, annak jellégétdl és
felmeriilésének a jogcimétdl fiiggetlentil Eladé viseli.

11.10.A Felek feljogositjéik az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba,
eliras, kihagyas, hidnyossig esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a
szerzbdésen a szerzédés lényegi tartalménak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik
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tekintetében feleldsséget vallalnak, hogy azok a val6siagnak megfelelnek, €s azok helyesen
vannak feltiintetve, elirds nincsen.

11.11.A jelen szerz6désben meghatdrozott értesitéseket irasba kell foglalni és a Feleknek a jelen
szerz0dés fejlécében meghatérozott cimére, vagy adatvéltozas esetén barmely fél 4ltal a masik
félnek megkiildétt értesitésben megjeldlt cimére kell megkiildeni, atvételi elismervénnyel
igazolt személyes kézbesités, vagy futdrszolgdlat, vagy tértivevényes ajanlott levél utjan.
Barmely értesités akkor tekintendé kézbesitettnek, amikor azt kézhez veszik, vagy a
kézhezvételt elutasitjak és azt tértivevény vagy a kézbesitd atvételi nyomtatvanya igazolja. A
kézbesitettnek kell tekinteni tovabba a masik fél részére, ajanlott levélben elkiildott levelet,
amennyiben a masik fél a kézbesitést nem fogadta el, vagy a killdemény azért érkezett vissza
felad6hoz, mert a cimzett a kiildeményt a postai értesités ellenére a postan nem kereste.

11.12.Jelen Szerzédésben meghatdrozott értesitéseket irasba kell foglalni az Elad6é a Vevoinek a
iroda@pentakft.hu e-mail cimre, mig a Vevé az Eladénak a szinayj@pestmegye.hu e-mail
cimére koteles megkiildeni. Az esetleges elallasi nyilatkozatokat az Eladé a Vevének a 2100
G6dslls, Kenyérgyari Gt 1/E. szdm alatti székhelyére, mig a Vevd az Eladénak a 1052
Budapest, Véaroshaz u. 7. szam alatti székhelyére kotelesek irasban elkiildeni atvételi
elismervénnyel igazolt személyes kézbesités vagy futarszolgélat, vagy tértivevényes ajanlott
levél utjan. Barmely értesités akkor tekintend6 kézbesitettnek/kdzolinek, amikor azt kézhez
veszik, tovabb4 abban az esetben amennyiben az értesités atvételét a masik Fél megtagadta, a
tértivevény ‘nem kereste’, ismeretlen’, "elkéltdzott’, *nem vette at° vagy egyéb —nem a kiildé
félnek felrohatd okbdl ered6 - elutasito jelzéssel érkezik vissza vagy a cimzett barmely mas
oknal fogva az értesitést nem vette at; ugy az értesitést az elkiilldést6l, postira adastol
szamitott 6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A felek kotelesek az értesitési
cimiik / lakeimiik megvaltozasat egymassal haladéktalanul k6z6lni.

11.13.8zerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekre vonatkozoan
a szerzO6dés alairdsakor hatélyos Polgari Térvénykényv rendelkezéseit tartjdk iranyadonak. A
jogszabalyra vagy jogszabdlyi rendelkezésre torténé hivatkozds azzal a feltétellel foglalja
magéban az adott jogszabély vagy rendelkezés esetleges késébbi modositasat is, hogy a jelen
szerzOdés kelte utdn tortént esetleges jogszabalyi mdédosulds csak akkor alkalmazhat6 a Felek
jogviszonyédra, ha az 0j rendelkezések alapjan barmelyik Szerz6dé Fél felelosseget,
kotelezettségét nem noveli meg ahhoz képest, amely felel6sség, kotelezettség mér terheli az
adott Felet a jelen szerzédés alapjan; ezen rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, az Uj
jogszabélyi rendelkezések alkalmazésa a jogszabaly erején fogva kotelezd, vagy ha az uj
jogszabaly a kordbbi, a szerz6dés 4ltal hivatkozott jogszabdlyt hatalyon kiviil helyezi.

11.14.Felek kijelentik, hogy a szerzédésben alkalmazott jogi fogalmakat, illetve jelen szerzédés
tartalméat az aldirdst megel6zden maradéktalanul megismerték és a szerzodés tgyleti
akaratukkal mindenben megegyezik. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzidés
barmelyik pontja érvénytelenné vagy hatalytalan valik, gy ebben az esetben jelen szerzédés
nem érintett rendelkezéseit tovabbra is hatélyosnak / érvényesnek kell tekinteni és az érintett
pontot tartalmilag azonos vagy megkozelit6leg azonos rendelkezéssel kell helyettesiteni.

11.15.Jelen szerz6dés rendelkezéseitél valdo barminemii eltérés csak akkor tekinthetd hatdlyosnak,
ha Felek az eltérést megel6zéen jelen szerzédést irasban modositjdk; ennek hidnya esetén
bérmelyik Fél kovetelheti a szerzodés szerinti teljesitést A jelen szerzédés valamennyi, a
Felek kozott irdsban vagy szdban, kifejezetten vagy kozvetve, a jelen szerzidés targya
tekintetében korabban létrejtt megdllapodas, targyalds, levelezés, kézos nyilatkozat €s
kozlemény helyébe 1ép — nem érintve azonban a Feleknek a jelen szerz6désben is rogzitett
korabbi szerzédési akaratat -, tovabba jelen szerz6dés a felek kozott a szerzddés tirgya
tekintetében létrejstt megdllapodast teljes kortlien, és kizardlagosan tartalmazza, valamint az
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alafrt szerzbdés minden olyan vonatkozo jogszabalyi rendelkezés helyébe Iép, amelyt6l a'
Felek szerzbdésben eltérhetnek.

11.16.Szerz6dé Felek jelen szerzbdés elkészitésével €s ellenjegyzésével megbizzak a Biczi €s Turi
Ugyvédi Irodat (1088 Budapest, Rékéczi ut 11. 1L emelet 1., tgyintézo iigyved: dr. Turi
Gyorgy tigyvéd), tovabba Felek meghatalmazzak a jelen szerzOdeést ellenjegyz0 {igyvedi
irodat a Nemzeti Ado- és Véamhivatal illetékes osztalya elétti illetékiszabasra iranyuld
eljarasban (ideértve tsbbek kozott a B400 NAV adatlap aldirasat), illetve az illetékes
foldhivatali osztaly el6tti eljarasban  torténd képviseletiikkel. Az {igyvédi iroda a
meghatalmazast jelen szerz6dés ligyvéd dltali alairasaval (ellenjegyzésével) elfogadja.

11.17.Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés az igyleti akaratuknak mindenben megfelel, tovibba
szerkesztd és ellenjegyz0 iigyvédtol a szerzbdéssel kapesolatos tajékoztatast — igy killéndsen
az ingatlan-nyilvéntarté.s jogi hatterére vonatkozéan — megkaptak.

11.18.Szerzd6dd_Felek kérik_az eljdrd foldhivatali osztdlyt, hogy - jogi képviseldjiiknek torténd
egyidejli Kézbesités mellett - a 2016. &vi CL. torvény — 13. § (6) bekezdése alapjan az ligyben

keletkezett tulajdonjog bejegyzd hatdrozatot szdmukra is kézbesiteni g;{veskedigk!

11.19.Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadélyozé.sérél 57616 2017, évi LIIL térvény —a tovabbiakban: Pmt.—
és az annak alapjan kiadott MUK szabalyzat alapjan azonositasi kotelezettseg terheli a
szerz6d6 felek adatai, illetve a képviseletitkben eljard személyek vonatkozasaban. A szerz6do
felek a szerzbdeés alafrdsaval biintetdjogi felel6sségiik tudatéban kijelentik, hogy a jelen
zerzbdés alfrdsa sordn sajat neviikben jarnak el, illetve a meghatalmazott kijelenti, hogy a
jelen szerzodés alairasa soran a meghatalmazo nevében jar el. A kiilfoldi lakohellyel
rendelkez6 fél a jelen okirat alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy sajat orszagénak joga
szerint nem minésiil kiemelt kizszereplonek. A felek adatai a fent megjelolt rendelkezések
alapjan jelen szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatasa €s az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolaséara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat
fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
nevilkben jarnak el az {igylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett
valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil Kkitelesek eljaro tigyvédet irasban
értesfteni. A szerz6dd felek a jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaro tigyvéd személyi adataikat tartalmazo okményaikrol fénymasolatot készitsen, €s
adataikat jelen szerzédés teljesitése érdekében kezelje. A szerz6dd felek adatait az iigyvéd a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok nyilvanossagardl 5z6l6 torveny
rendelkezései alapjan a jelen szerzOdéshez kapcsolodo megbizas €s a Pmt.-ben és a JUB-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

11.20.Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idétartama alatt, valamint azt kévetden is, kdlesondsen
betartjak a hatdlyos magyar és europai unios adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilsnosen, de
nem kizarélagosan az informaci6s onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011, évi CXIL torvény (,,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérél és az ilyen adatok gzabad aramlésarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo Eur6pai Parlament €s a Tanécs (EU)
2016/679. szamu rendelet (..GDPR”) rendelkezéseit.

11.21.A jelen szerzddést cllenjegyz6 ligyvéd meg a szerzbdés alafrasat megel6zOen tajékoztatta
Feleket arrol, hogy az okirat ellenjegyzéséhez szilkséges @ Szerzbdd Felek
személyazonossaganak az elektronikus tton torténd azonositasa. A Felek azonositasara a

Kozigazgatasi és Elektronikus Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatal felé torténd
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megkereséssel, még jelen szerzddés alairasat megel6zden sor keriilt. Szerz6dé Felek jelen
szerz0dés aldirdsdval a személyi adataik lekérdezéséhez, azaz az aldiré személyek
azonositdsdhoz ismételten a kifejezett, és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak, egyben
hozzajarulnak ahhoz, hogy az tigyvédi iroda a lehivott személyi adataikat kezelje.

11.22.Felek rogzitik, hogy a jelen papiralapi okirat lapjait az ellenjegyz6 iigyvéd tgy flizte 6ssze,
hogy az az okirat sérelme nélkill nem megbonthato, erre figyelemmel Felek csak a szerzédés
utolsé oldalat irjak ala.

Az Elado és Vevd jelen adasvételi szerzdés alairdsa elétt a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat
gondosan 4ttanulményoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megértették és ezek
ismeretében irjak ald az adasvételi szerzodést.

Eladé és Vevé kijelentik, hogy az adasvétel szerzidésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
akaratuknak és végleges szandékuknak.

Kelt: Budapest, 2023. 07. 27.

"“‘k"lli:i taddnos Epitdipari Kit ‘

/ Ugyvezetd igazgaté
7 4 2¥00 Gadalls, Kenydrgyari at 1/E,
14 o e/ | ROOSZAR: 10452556-2-44 [T

Pest Virmegye Onkorman PENTA Altalénos Epitéipari Kft.

Eladoé . Vevé
képviseli:Szabd Istvan, képviseli: Nagy Géabor Lajos
a Kozgylilés Elntke ligyvezetd igazgato

Az okiratot ellenjegyzem Budapesten, 2023. 07. 27. napjan (dr. Turi Gyorgy ligyvéd, Biczi és Turi
Ugyvédi Iroda 1088 Budapest, Rakoczi at 11. I11. emelet 1., kamarai azonosito: 36070683). .



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
1.52. MODOSITASA

amely létrejott

egyrészrol

Pest Varmegye Onkormanyzata

(székhely: 1052 Budapest, Varoshdz u. 7.; tdrzskonyvi azonositd szam (PIR): 731311 adészam:
15731319-1-41, KSH statisztikai szamjel: 15731319-8411-321-01, keépviseli: Szabé Istvin, a
Kozgytilés Elndke), mint eladd, a tovabbiakban Eladé vagy Onkormdnyzat

mdsrészral

PENTA Altalinos Epitéipari Korlatolt Felelosségii Tarsasdg

(székhely: 2100 Godolls, Kenyérgyari ut 1/E., cégjegyzékszam: Cg. 13 09 079473, addszam:
10452556-2-44, statisztikai szamjel: 10452556-4221-113-13, képviseli: Nagy Gabor Lajos
ligyvezetd igazgato), mint vevo, a tovabbiakban: Vevd

(Elad6/Onkorméanyzat és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Szerzédé Felek / Felek) kozott az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel.

1. Felek megéallapitjak, hogy kozottiik 2023. 07.27. napjan ingatlan adasvételi szerzodés (a
tovabbiakban: Addsvételi szerzddés) jott létre, amelynek targyat a God kiilteriilet 050/18
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 10.536 négyzetméter alaptertiletii, ,kivett beruhazasi

-----

szerzOdés egyes rendelkezéseit egyezo akarattal az alabbiak szerint modositjak.

2. Felek az Adasvételi szerzédésben a ,,FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK
BIZTOSITEKAI” cimii fejezet 8.3. pontjdban Eladé javara 2033. julius 27. napjaig tartd
idotartamra elidegenitési és terhelési tilalmat alapitottak a Polgari Térvénykonyv 5:31. §-a
alapjan a Vevo dltal véllalt Kotelezettségvallalasok biztositasara.

3. Felek az adasvételi szerzddés 8.3. pontjat jelen Szerz6déssel egyezd akarattal modositjak,
egyben kozosen kérik és a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy Pest Varmegye Onkorményzata, mint Eladd javara az
adasvételi szerz6désben villalt kotelezettségek biztositisara 2033. jialius 27. napjdig tarté
idotartamra alapitott elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvintartasbol
torlésre keriiljén.

4. Felek rogzitik, hogy a PENTA Kft. jelen Szerzddés aldirasaval egyidejtileg vallalja azt, hogy
az OTP Bank Nyrt. keretbiztositéki zalogszerzédésén thl tovabbi terhelést nem jegyeztet be
az Ingatlanra, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy 2033. julius 27. napjaig az Ingatlant
nem idegeniti el.

5. Szerz0dé6 Felek rogzitik, hogy Pest Varmegye Onkormanyzatanak Koézgy(ilése a 46/2023.
(09.08.) PVO hatarozataban felhatalmazta elntkét a sziikséges intézkedések megtételére és a
jelen szerzddésmodositas alairaséra.

6. Felek rogzitik, hogy az Adasvételi szerzddés egyebekben nem modosul, annak valamennyi
rendelkezéést magukra nézve tovabbra is kitelezonek ismerik el.
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7. Felek régzitik, hogy a jelen papiralapu okirat lapjait az ellenjegyz0 ligyved gy flzte Ossze,
hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd, erre figyelemmel Felek csak a szerzbdés
utolsoé oldalat irjak ala.

Az Eladé és Vevé jelen addsvételi szerzédés aldirasa elott a tényeket és a rendelkezésre allé iratokat
gondosan dttanulméanyozték, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megértettek és ezek
ismeretében irjak ala az adasvételi szerzddést.

Eladé és Vevd kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak
és végleges szandékuknak.

Kelt: Budapest, 2023. szeptember 14.

-li'n:n:zi .;\ Italdn "'_t::l-’f-'-ﬁ|-:|::'
Ugyvezetd lgnzpay
2 [2100°CBABIIB, K enyérmir |
.,fJ J J"'?i' ot 1 YETEYHT] --ll.
f / 2 7 .' l\._ 3
Pest Varmegye PENTA Altal:inus Epitmparl Kft.
Ela . Vevé
képviseli:Szabo alt, képviseli¢ Nagy Gébor Lajos
a Kozgyiilés Elnoke ligyvezetd igazgatod

Az okiratot ellenjegyzem Budapesten, 2023. szeptember 14. napjan (dr. Turi Gyorgy tigyvéd, Biczi
és Turi Ugyvédi Iroda 1088 Budapest, Rékdczi ut 11. IIL emelet 1., kamarai azonositd: 36070683).



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrdl )
Pest Virmegye Onkorményzata

(székhely: 1052 Budapest, Varoshiaz u. 7.; torzskényvi azonosité szam (PIR): 731311 adoszam:
15731319-1-41, KSH statisztikai szamjel: 15731319-8411-321-01, képviseli: Szabo Istvéan, a
Kozgytilés Elndke), mint eladd, a tovabbiakban Eladd vagy Onkormdnyzat

mdsrészrdl

PowerPAK Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1044 Budapest, Ezred u. 2.,
cégjegyzékszam: 01 09 967651, adoszam:10908332-2-41, KSH statisztikai szamjel: 10908332-
8292-113-01, képviseli: Markus Zsolt tigyvezetd), mint vevd, a tovabbiakban: Vevd

(Elad6/Onkorményzat és Vevs egyiittesen a tovdbbiakban: Szerzédé Felek / Felek) kozott az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel.

PREAMBULUM

Elézmények

A)

B)

©)

D)

E)

1.

Magyarorszag Korméanya a gazdasigi ovezet kialakitdsdhoz sziikséges eljarasokat 141/2018.
(VIL.27.) szamt rendeletével nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségll {iggyé
nyilvanitotta, ugyanezen Kormanyrendelet a tervezett gazdasagi Gvezetre vonatkozo
beépitési szabdlyokat is meghatarozta, amelyek ismeretében kéti meg a Vevé a jelen
szerzOdést. Magyarorszag Korméanya 136/2020. (IV. 17.) szamu rendeletével God véros
kozigazgatasi teriiletén kiilonleges gazdasigi Gvezetet jelolt ki.

Jelen szerz6dés megkotésére a Pest Varmegye Kozgytilése 24/2023. (04.28.) PVO szdmon
hozott hatdrozata a hatdlyos jogszabalyok és belsé énkormanyzati szabalyok szerint 2023.
junius 14. napjén kiirt palydzat alapjan, a palyazaton legkedvezObb ajanlatot tevé személlyel
keriil sor.

A Vevd kijelenti, hogy a palyazati kifrasat kovetben és a jelen szerzddés alairasat
megelézben a Gazdasagi Ovezet jogi, kérnyezetvédelmi és miiszaki Atvilagitasat sajat
koltségére, tandcsadbin keresztiil elvégezte és ezen atvilagitds keretében szerzett
informécidk ismeretében kiti meg a jelen szerz6dést az Eladdval.

Felek rogzitik, hogy Eladé kozbeszerzési eljaras eredményeként megkotott szerzodés
keretében elkészittette a ,,Godi Kiilonleges Gazdasagi Ovezet Megvaldsithatosagi
Tanulmény™ megnevezés(i dokumentumot. A dokumentum tanulmdanytervi szinten rogziti az
Ovezet tovébbi fejlesztésének kdzmi- és Utépitési szakdgi terv munkarészeit. Felek rogzitik,
hogy a Megvalésithatésagi Tanulmény a Gazdasagi Ovezet hosszatavi, koltséghatékony
fejlesztését és a Gazdasagi Ovezet egészének beruhazasokat elésegits, koherens miikodését
szolgalja. Felek megallapitjdk tovdbba, hogy a Megvaldsithatésagi Tanulmény
tanulménytervei nem régzitik a Vevo altal megvasarlando teriileten belill a Vevé kizar6lagos
hasznélatara szolgald kézmiivek és Gtépitések szakdgi terv munkarészeit.

Felek fenti elézményekre tekintettel ingatlan adasvételi elszerzédést (a tovabbiakban:
Eldszerzddés) kotottek egymassal 2023. jalius 10. napjan, amelyben rogzitettel feltételek
bealltak, igy arra figyelemmel kétik meg a jelen ingatlan adasvételi szerz6dést.

A SZERZODES TARGYA
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Szerz6d6 Felek megéllapitjak, hogy a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly ingatlan-nyilvantartisa szerint Géd kiilteriilet 062/64 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott 3.9392 négyzetméter alapteriletil, ,kivett beruhdzési teriilet” miivelési 4gu,
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizirélagos tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyad arinyban az
Eladé.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra 161543/2023.08.29. (eredeti hatdrozat: 42335/2010.07.08.)
bejegyzé hatdrozatszimon 98 nm nagysagu teriilletre az ELMU HALOZATI Kft. (1132
Budapest, Viaci 0t 72-74.) javéara vezetékjog keriilt bejegyzésre.

Elado tulajdonjoga a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd 4ltal a TakarNet rendszeren keresztiil
lekért nem hiteles — azonban a Magyar Ugyvédi Kamara Elndkségének 2/2006. (X.16.) sz.
allasfoglaldsa szerint az {igyvédi okiratszerkesztés soran felhasznalhaté — tulajdoni lap
mésolattal igazolt, melyet az eljaré ligyvéd a feleknek bemutatott, annak tartalmat a fentiek
szerint ismertette.

Az Ingatlan — az 1.2. pontban rogzitett vezetékjogon és a 6. pontban megjelélt elévéasarldsi
jogon kiviil - per-, teher,- és igénymentes.

A FELEK AKARATA

A Felek megallapodnak, hogy az Adasvételi Szerzodéssel az Eladé eladja, a Vevé pedig a
jelen adasvételi szerzodés rendelkezéseinek megfeleléen a 3. pontban meghatérozott
vetelarért, tehermentesen megvasérolja az 1.1. pontban részletesen koriilirt, és az Eladé
kizardlagos tulajdonét képezd, ,.kivett beruhdzasi teriilet” miivelési 4gti ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ellenértékét a palydzati felhivas és a palyazaton
ajanlatot tevé Vevo ajanlata alapjan alakitottdk ki. Elad6 kijelenti és egyben szavatosségot
vallal arra, hogy a jelen szerzédésben részletezetteken tiil nincs tudomasa

» az Ingatlanra vonatkozdan rejtett hibarél,

« olyan hibéarol, amely az Ingatlan értékét negativ irdnyban befoly4soln4,

» olyan birésagi hatérozaton/itéleten, kdzigazgatasi hatdrozaton vagy mas szerzédésen
alapulo koételezettségrol, amely az Ingatlan mindenkori tulajdonosat terheli, és amely
alapjan Vevét az Ingatlan tulajdonjogédnak megszerzését kovetden az Ingatlannal
kapcsolatban barmilyen (épités, bontasi, tiirési stb.) kitelezettség terhelné,

« barmilyen, az Ingatlannal, vagy azok tulajdonjogédval dsszefliggd, folyamatban 1évé
eljarasrol.

Felek egybehangzé akaratuknak megfeleléen kijelentik, hogy a vételar megallapitisa sorén
mindegyik Fél figyelembe vette a jelen szerzodés alairasakor megismert és megismerhetd, az
arat befolyasold tényezéket, tovabba szamoltak annak kockézatéval, hogy lehetnek a joviben
felmertild, az egyik Szerz6d6 Félnek sem felrohatd olyan korillmények, amelyek az dralkut
befolyéasolhattik volna, ezért Felek a vételar mértékének a megtdmadésarél jelen szerzédés
alairasaval kifejezetten lemondanak.

A VETELAR MEGFIZETESE

Felek az adasvétel targyat képezd Ingatlan vételarat sszesen 540.300.672,-Ft, azaz brutté
otszaznegyvenmilli6-hdromszizezer-hatszizhetvenketté forint (netté6 425.433.600,-Ft +
AFA) 6sszegben éllapitjak meg (a tovabbiakban: Véreldr), amelynek az alapja az Eladé altal a
pélydzat kiirasit megel6zden beszerzett piaci szakértéi vélemények alapjan kerilt
meghatdrozasra.

Y
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Szerzd6dé Felek megallapitjdk, hogy Vevd az El6szerzodés 4.3. pontjaban foglalt
rendelkezések alapjdn mar megfizetett Eladé részére minddsszesen bruttd 327.583.872,-Ft,
azaz bruttd haromszazhuszonhétmillid-otszaznyolcvanharomezer-nyolcszazhetvenketto forint
Vételarel6leget. Felek rogzitik, hogy a Vételareldleg Gsszege a Vételar netté Osszege ¢és a
teljes Vételar AFA tartalma, tekintettel arra, hogy Vevé az Eldszerz6dés 4.4. pontja alapjan
birtokba lépett, igy Felek alkalamzték az AFA tv. 9. § (1) bekezdését. A Vételareldleg a
Vételdr, vagy annak barmely része megfizetésekor a Vételarral szemben beszamithato.

A Szerzdddé Felek megallapodnak, hogy Vevé az Ingatlan Vételarabol még fennmarado,
minddsszesen 212.716.800,-Ft, azaz kett6szdztizenkettémillio-hétszaztizenhatezer-nyolcszaz
forint 8sszeget a 6.1. pontban rogzitett, Magyar Allam javara fennallé eldvasérlasi jogrol val6
lemond6 nyilatkozat Elado 4ltali kézhezvételét vagy a Magyar Allam részére az el6vasarlasi
jog korében nyilatkozattételre nyitva all6 hatéridé leteltét koveté 8 (nyolc) napon beliil
dtutalds utjan tartozik megfizetni egyOsszegben az Eladé részére, az Elad6 Magyar
Allamkincstérnal vezetett 10032000-00319937-00000000 szémt szamlaszaméra, Elado 4ltal
kiallitott végszdmla alapjan. Az Eladé ezen bankszamlaszamra torténo teljesitést sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el.

A teljes Vételdr azon a napon tekintendé megfizetettnek, amely napon a fenti 3.3. pontban
rogzitett 6sszeg az Eladd bankszamléjan jovairasra keriil.

A Felek kifejezetten kizarjak azt, hogy a Vevd a Jelen Szerzodés alapjan fennallo fizetési
kotelezettségével szemben béarmilyen az Eladéval szembeni esetleges koveteleset
beszamitsdk, igy a Vevd fizetési kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében,
barmilyen levonas nélkiil kell, hogy eleget tegyen. Az Eladé a jelen pontban foglaltak al6l
kivételt tehet.

TULAJDONJOG FENNTARTAS, FUGGOBEN TARTAS

Felek megéllapodnak, hogy Elado a teljes Vételar Vevé altali megfizetéséig a Ptk. 6:216. §
(1) bekezdése alapjan 1/1 arany tulajdonjogat fenntartja.

Eladé a teljes vételar Kkiegyenlitésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé javara 1/1 tulajdoni hinyadban a Gid kiilteriilet
062/64 helyrajzi szdmib ingatlanra vonatkozéan a tulajdonjog az ingatlan-
nyilvintartiasba bejegyzésre keriiljon, addsvétel jogcimén.

Felek ezen ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott feltétlen és visszavonhatatlan jellegli, kiilén fven
szovegezett — 4.2. pontban jeldlt — nyilatkozatot a jelen adasvételi szerzbdés megkotésével
egyidejlileg elkészitik és a Biczi és Turi Ugyvédi Irodédban (1088 Budapest, Rdkéczi ut 11,
111/1.) letétbe helyezik, azzal a fenntartdssal, hogy fenti nyilatkozat akkor adhat6 ki Vevének,
ha a teljes vételar kiegyenlitését Elad6 és/vagy Vevé hitelt érdemlden igazoljak.

Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar hidnytalan megfizetésétdl szamitott 1
munkanapon beliil értesiti letéteményes tgyvédet (gyorgy.turi@b-t.hu) a teljes Vételar
megfizetésérol.

A letéteményes ligyvéd ezen értesités kézhezvételétol, illetve — amennyiben az Adasvételi
Szerzédés bontd feltételei nem kévetkeztek be — az elbvasarlasi jogrél valé lemondd
nyilatkozat kézhezvételétdl, illetve az eldvasarlasi jog gyakorldsara nyitva 4116 hataridé
eredménytelen elteltét kéveté 5 munkanapon beliil a bejegyzési engedélyt 6t eredeti
példanyban Vevo részére kiadni, és ugyanezen hataridon beliil a bejegyzési engedéelyt a Pest
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Véarmegyei Kormanyhivatal részére benyujtani. Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy a
tulajdonjog a Vevére akkor szill at, ha a teljes vételarat megfizette és az el6vasarlasi jogra
jogosult nem €It eldvasarlasi jogdval vagy az elvasarlasi jogra vald felhivasban rogzitett
hatarid6 eredményteleniil telt el, vagyis nem nyilatkozott, a tulajdonjog ezek bekdvetkeztének
legkés6bbi idépontjaban szall at a Vevore.

Felek megadllapodnak, hogy Vevé jogosult a jelen adasvételi szerzddést tulajdonjog bejegyzési
kérelemmel benyujtani az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy a Felek az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjdn kérik az eljards fiiggében tartdsit az erre irdnyulé kérelem
beérkezésétdl szamitott hat honapig.

BIRTOKBA ADAS
Felek rogzitik, hogy Vev6 2023. julius 11, napjan az Ingatlan birtokéban lépett.

Felek rogzitik, hogy a kozmivek (kdzmiiszolgéltatiasok) Ingatlanra térténd bevezetésével
(kiépitésével) jaré valamennyi koltség Vevét terheli. Az Eladé kételes a kézmiiszolgéltatasok
bevezetéssel kapcsolatban esetlegesen felmeriilé minden szitkséges nyilatkozatot,
hozzajarulast megtenni, illetve megadni.

BONTO FELTETELEK

A Vevo eldtt ismert, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot minden mas jogosultat megelézé elévasérlasi jog illeti meg. Az elévasérlasi
jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatirozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridore vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi
lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az el6vasarlasi jog jogosultjdval szemben még
hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulé szerzddés részére torténd
postdzastol szamitott 35 (harmincét) napon beliill nyilatkozik, hogy kivan-e élni az
elévasarlasi joggal az Allam nevében.

A hatérid6 elmulasztasa jogveszté. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Allam él az
elovasarlasi jogaval, Felek az eredeti allapotot helyredllitjdk. Felek megallapodnak, hogy a
fenti esetben a szerz6dé Felek egyméssal szemben semminemii kévetelést, igényt nem
tamaszthatnak, és mindkét Fél viseli a sajat oldalan felmeriilt k6ltségeket.

Felek el6tt ismert, hogy az Allam az elévasarlasi jogat a szerzodés alairasat kovet6en, annak
ismeretében gyakorolhatja, igy jelen szerzodés Bont6 feltétele, ha az Allam nyilatkozik az
el6vasarlasi joganak gyakorlasarol.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzodés aldirasat kévetden haladéktalanul
intézkedik az A}lam elévasdrlasi jogra torténd felhivasa irdnt. Eladd koteles Vevének soron
kiviil 4tadni az Allam el6vasarlasi jogra vonatkoz6 nyilatkozatét.

Eladé a Bonto feltétel bealltar6] koteles haladéktalanul, szabalyszerii nyilatkozatot kiallitani
és azt Vevonek atadni és igazolni az elévasarlasi jog gyakorlasat.

Szerz6dd felek kifejezetten meghatalmazzak eljard ligyvédet, hogy az elévasarlasi jogra
vonatkoz6 felhivast az Eladé képviseletében eljarva tegye meg és a tértivevényen
visszakildési cimkent eljaré iigyvéd székhelye keriiljon feltiintetésre. Az ligyvédi iroda a
meghatalmazast jelen szerz6dés ligyvéd altali alairasaval (ellenjegyzésével) elfogadja. Ily
modon a Bejegyzési engedély letétbdl valo felszabaditdsa esetén az illetékes Foldhivatal felé
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eljard tigyvéd igazolni tudja az eldvasarlasi jogra jogosult felhivasdnak megtorténtét, illetve a
téertivevénnyel annak tényét, hogy az elOvasarlasi jogra jogosult hataridén belil nem
nyilatkozott, valamint ezen tényekrdl eljar6é ligyvéd a Feleket is haladéktalanul értesiteni
koteles.

SZAVATOSSAG

Eladé szavatossagi nyilatkozatai

A jelen Szerzédés alairdsaval Eladé szavatolja a Vevonek, hogy:

7.1.1.Az Ingatlan a jelen szerz6dés aldirdsakor és a Birtokatruhdzaskor az Eladd 1/1
tulajdonaban &ll, az Ingatlan — az 1.2. pontban rigzitett vezetékjog és a 6. pontban
megjeldlt eldvasarlasi jogon kiviil — per-, teher- és igénymentes.

7.1.2. Az Eladé6 nyilatkozik, hogy rendelkezik a jelen szerzddés megkotéséhez, valamint az
abbdl ered6 kitelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

7.1.3.Elado kijelenti, tovabba szavatossagot vallal azért, hogy harmadik személynek nincs,
illetve nem lesz olyan joga, amely a Vevd jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzését,
illetve az Ingatlan zavartalan és kizarélagos birtoklasat korlatoznd, akadédlyoznd vagy
kizarn4.

7.1.4.Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzodeésben foglalt tajékoztatas teljeskérii és az abban
foglaltakon kiviil nincs tudomasa olyan tényr6l, mely a jelen jogiigylet érvényes
létrejoittét és/vagy a Vevd per-, teher- és igénymentes jogszerzését, és tulajdonosi jogai
gyakorlasat barmely mértékben kizarnd, vagy korlatozna.

A jelen szerzodés alairdsanak napjatél az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevire torténd
atszallasaig sem kozvetleniil, sem barmely mas modon semmilyen, az adasvétel
megvalosulasat korlatozé vagy meghilsité modon nem rendelkezik, azt nem terheli meg,
valamint nem tesz semmit, ami a Vevd jelen Szerztdéssel kapcsolatos valamely jogét
csorbitja, csorbithatja, meghitsitja vagy meghiusithatja.

Vevo szavatossagi nyilatkozatai és egyéb vallalisai
7.3.1. A jelen szerzddés aldirdsdval a Vevé szavatolja az Eladénak, hogy rendelkezik a jelen
Szerz6dés megkotéséhez sziikséges felhatalmazassal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen

szerzOdés megkotéséhez ¢és  teljesitéséhez harmadik személy beleegyezése,
hozzajarulasa nem sziikséges.

FELEK EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK BIZTOSITEKAI

8.1 A Vevd a sajat koltségén az Ingatlanra vonatkozoan az alabbi kotelezettségeket vallalja

(tovabbiakban: , Kotelezettségvallalidsok™):

8.1.1. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd az éltala tervezett beruhdzast legkésébb

2027.12.31. napjaig megvaldsitja oly mddon, hogy az Ingatlan teriiletén legalabb 9.000
m? hasznos alapteriilet(i, ipari-innovacids céli épiiletet ("Epiilet") 1étesit ("Beépitési
Kotelezettség"). A Felek rogzitik, hogy a Beépitési Kotelezettség teljesitésének az
mindsiil, ha az Epiiletre vonatkozéan a Vevé javéra kiaddsra keriils hasznalatba vételi
engedély véglegessé valik.

8.1.2. Vevo kotelezettséget véallal arra, hogy a Beépitési Kotelezettség teljesitésével az igy
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beépitett teriileten, a beépitési kotelezettség teljesitését kovetd 5, azaz &t éves
id6tartamban éves atlagban 20, azaz hisz személynek nytjt munkajogviszonyban vagy
munkavégzésére iranyul6 egyéb jogviszonyban alkalmazast.

Amennyiben a Vevé jelen szerzodésbol eredden a gazdasagi rendeltetésii épitmény készre
jelentésével - neki felrhatdé okbdl - késedelembe esik, minden késedelemmel érintett
naptari nap utdn naponta 150.000,-Ft, azaz szazbtvenezer forint, de legfeljebb a netté
Vételar 10%-aig terjedd késedelmi kotbért koteles fizetni az Elad6 részére.

Felek rogzitik, hogy Vevd éltal jelen pontban véllalt Kotelezettségvallaldsok az esetleges
jogutddait is terhelik, és ezért Vev) szavatossdggal tartozik.

HONOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladé és Vevé kijelentik, hogy magyar illetékességli jogi személyek, egyben kijelentik, hogy
jelen adasvételi szerz6dés alairasara megfelelden felhatalmazottak.

SZERZODES MODOSITASA

A Felek megegyeznek, hogy a jelen szerzoédés modositdsa csak irdsban — kizarolag a Jelen
Szerzddéssel azonos formai szabalyok betartasaval — érvényes.

ZARO RENDELKEZESEK

. Eladé tajékoztatia Vevét, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan nem sziikséges

energetikai tandsitvanyt késziteni.

Jelen megéllapodisban meghatérozott rendelkezéseket a Szerzé6dd Felek esetleges
jogutédjaira is alkalmazni kell, igy a jelen megallapodds szerint jogok a jogutédokat is
megilletik, mig a kotelezettségeknek a jogutodok a jogeldddk teljesitésének figyelembevétele
mellett kitelesek eleget tenni.

A jelen szerzédés alapjan, barmilyen jogcimén torténd pénziigyi miiveletet Forintban (HUF)
kell teljesiteni.

Szerz6d6 Felek rigzitik, hogy Pest Virmegye Onkorményzatanak Kozgyiilése a 24/2023.
(04.28.) PVO hatdrozatiban felhatalmazta elnikét a sziikséges intézkedések megtételére
és a jelen szerzddés aldirdasara.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a koztiik felmerilt vitds kérdéseket békés Gton probaljak
megoldani.

Amennyiben a jelen Szerzddés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek
vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a Szerzodés egyéb rendelkezéseit. Ilyen
esetben Felek kotelesek az adott rendelkezést egy olyan uj, érvényes és végrehajthato
rendelkezéssel potolni, amelynek joghatdsa és gazdasdgi célja azonos az érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a legkozelebb all.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés mésképpen nem rendelkezik, a szerzdés egyik
rendelkezése sem eredményezheti a Felek megilletd barmely jog vagy jogorvoslati lehetoség
kizarasat, korlatozdsit vagy masfajta csorbitdsat, amelyre az Eladé és Vevo jogosultak, vagy
jogosulttd valnak (vagy, ha az adott rendelkezés hidnyaban, jogosultak lennének vagy
jogosulttd valninak) jogszabaly vagy a mindenkori hatalyos magyar jog alapjan.

%
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Az Ingatlan tulajdonjogénak atruhazéasaval kapcsolatban felmeriils illetékek és egyéb terhek
Vevot terhelik, mig az Ingatlan tulajdonjoginak eladasabdl eredd esetleges addfizetési
kotelezettségének Eladé koteles eleget tenni.

Jelen szerz6dés elkészitésével és teljesitésével felmeriils koltségeket, annak jellégétdl és
felmeriilésének a jogeimétél fiiggetleniil Eladé viseli.

A Felek feljogositjdk az eljard tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szémitési hiba,
eliras, kihagyés, hidnyossdg esetén az értelemszeriien sziikséges véltoztatist, kijavitast a
szerzOdésen a szerzodés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik
tekintetében felelésséget vallalnak, hogy azok a valéségnak megfelelnek, és azok helyesen
vannak feltiintetve, elirds nincsen.

A Jelen szerzddésben meghatérozott értesitéseket irasba kell foglalni és a Feleknek a jelen
szerzGdés fejlécében meghatérozott cimére, vagy adatvéltozas esetén barmely fél ltal a masik
félnek megkiildott értesitésben megjeldlt cimére kell megkiildeni, atvételi elismervénnyel
igazolt személyes kézbesités, vagy futarszolgilat, vagy tértivevényes ajanlott levél utjén.
Barmely értesités akkor tekintendd kézbesitettnek, amikor azt kézhez veszik, vagy a
kézhezvételt elutasitjak és azt tértivevény vagy a kézbesité atvételi nyomtatvanya igazolja. A
kézbesitettnek kell tekinteni tovabba a mésik fél részére, ajénlott levélben elkiildott levelet,
amennyiben a mésik fél a kézbesitést nem fogadta el, vagy a killdemény azért érkezett vissza
feladohoz, mert a cimzett a kiildeményt a postai értesités ellenére a postin nem kereste.

Jelen Szerzédésben meghatarozott értesitéseket irasba kell foglalni az Eladé a Vevének a
zsolt.markus(@jemefy.com e-mail cimre, mig a Vevo az Eladénak a szinayj(@pestmegye.hu e-
mail cimére kdteles megkiildeni. Az esetleges eldllasi nyilatkozatokat az Elad6 a Vevének a
1044 Budapest, Ezred u. 2. szdm alatti székhelyére, mig a Vevé az Eladonak a 1052
Budapest, Véaroshaz u. 7. szdm alatti székhelyére kotelesek irédsban elkiildeni atvételi
elismervénnyel igazolt személyes kézbesités vagy futarszolgilat, vagy tertivevényes ajanlott
levél utjan. Barmely értesités akkor tekintendd kézbesitettnek/kozoltnek, amikor azt kézhez
veszik, tovabba abban az esetben amennyiben az értesités 4tvételét a méasik Fél megtagadta, a
tértivevény 'nem kereste’, ismeretlen’, "elk61tozott’, *nem vette 4t’ vagy egyéb — nem a kiildé
félnek felrohato okbol eredd - elutasitd jelzéssel érkezik vissza vagy a cimzett barmely més
oknal fogva az értesitést nem vette at; ugy az értesitést az elkiildéstél, postira adastol
szamitott 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A felek kotelesek az értesitési
cimiik / lakcimiik megvéltozasat egyméassal haladéktalanul kozélni.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre vonatkozéan
a szerzOdés alairasakor hatalyos Polgéri Torvénykényv rendelkezéseit tartjék irdnyadénak. A
jogszabalyra vagy jogszabilyi rendelkezésre torténéd hivatkozds azzal a feltétellel foglalja
magéban az adott jogszabaly vagy rendelkezés esetleges késébbi modositasat is, hogy a jelen
szerzodes kelte utén tortént esetleges jogszabdlyi modosuléas csak akkor alkalmazhaté a Felek
jogviszonyara, ha az 1j rendelkezések alapjan barmelyik Szerzédé Fél felelésségét,
kotelezettségét nem noveli meg ahhoz képest, amely felelésség, kitelezettség mar terheli az
adott Felet a jelen szerzédés alapjan; ezen rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, az Gj
jogszabalyi rendelkezések alkalmazisa a jogszabaly erején fogva kotelezd, vagy ha az 4j
jogszabély a korabbi, a szerz6dés 4ltal hivatkozott jogszabélyt hatalyon kiviil helyezi.

Felek kijelentik, hogy a szerzédésben alkalmazott jogi fogalmakat, illetve jelen szerzédés
tartalmdt az alairdst megeléz6en maradéktalanul megismerték és a szerzédés iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezik. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés
barmelyik pontja érvénytelenné vagy hatélytalan valik, ugy ebben az esetben jelen szerzédés
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nem érintett rendelkezéseit tovabbra is hatdlyosnak / érvényesnek kell tekinteni és az érintett
pontot tartalmilag azonos vagy megkozelitéleg azonos rendelkezéssel kell helyettesiteni.

11.15.Jelen szerzodés rendelkezéseit6]l valo barminemt eltérés csak akkor tekinthetd hatélyosnak,
ha Felek az eltérést megel6zéen jelen szerzodést irasban modositjak; ennek hidnya esetén
barmelyik Fél kovetelheti a szerzbdés szerinti teljesitést A jelen szerz6dés valamennyi, a
Felek kozott irdsban vagy szoban, kifejezetten vagy kozvetve, a jelen szerzddés targya
tekintetében kordbban létrejott megéallapodas, targyalas, levelezés, kozos nyilatkozat és
kézlemény helyébe lép — nem érintve azonban a Feleknek a jelen szerzddésben is régzitett
korabbi szerzddési akaratat -, tovabba jelen szerzGdés a felek kozott a szerzodes targya
tekintetében létrejott megallapodast teljes koriien, és kizardlagosan tartalmazza, valamint az
alairt szerz6dés minden olyan vonatkozd jogszabalyi rendelkezés helyébe lép, amelytdl a
Felek szerzddésben eltérhetnek.

11.16.Szerz6d6 Felek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével megbizzék a Biczi és Turi
Ugyvédi Trodat (1088 Budapest, Rakéczi at 11. I11. emelet 1., tigyintézé tigyvéd: dr. Turi
Gyorgy tugyvéd), tovabba Felek meghatalmazzdk a jelen szerzidest ellenjegyzé iigyvédi
irodat a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal illetékes osztalya el6tti illetékiszabasra iranyulo
eljarasban (ideértve tébbek kozott a B400 NAV adatlap alairasat), illetve az illetékes
foldhivatali osztaly eldtti eljarasban t6rtén6é képviseletiikkel. Az {igyvédi iroda a
meghatalmazast jelen szerz6dés ligyvéd altali aldirdsaval (ellenjegyzésével) elfogadja.

11.17.Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés az ligyleti akaratuknak mindenben megfelel, tovabba
szerkeszto €s ellenjegyz06 ligyvédtol a szerzddessel kapcesolatos tajékoztatast — igy kiilondsen
az ingatlan-nyilvantartas jogi hatterére vonatkozoan — megkaptak.

11.18.8zerzddd Felek kérik_az eljdrd foldhivatali osgtdlyt, hogy - jogi képviseldjliknek torténd
egyidejii kézbesités mellett - a 2016. évi CL. térvény — 13. § (6) bekezdése alapjan az ligyben
keletkezett tulajdonjog bejegyzd hatdrozatot szdmukra is kézbesiteni sgiveskedjék!

11.19.Az eljardé tigyved tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIIL térvény — a tovabbiakban: Pmt.—
és az annak alapjan kiadott MUK szabélyzat alapjan azonositasi kételezettség terheli a
szerz6do felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozéasdban. A szerz6do
felek a szerzddés aldirdsdval biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen
szerzodés aldirdsa sordn sajat nevilkben jarnak el, illetve a meghatalmazott kijelenti, hogy a
jelen szerz6dés aldirdsa sordn a meghatalmaz6é nevében jar el. A kilfoldi lakohellyel
rendelkez6 fél a jelen okirat alairaséval kifejezetten nyilatkozik, hogy sajat orszaganak joga
szerint nem mindsiil kiemelt kozszereplonek. A felek adatai a fent megjel6lt rendelkezések
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatdsa és az dltaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. A szerz6d§ felek tudomdsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat
fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
nevikkben jamak el az {gylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett
valtozasrol a tudomasszerzéstol szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard iigyvédet irasban
értesiteni. A szerz6dd felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz,
hogy eljaré tligyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymadsolatot készitsen, és
adataikat jelen szerzodés teljesitése érdekében kezelje. A szerz6dd felek adatait az tigyvéd a
személyes adatok védelmérél és a kozérdekli adatok nyilvanossagarél szold torvény
rendelkezései alapjan a jelen szerz6déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben és a JUB-ben
foglalt kételezettsége teljesitése érdekeben kezelheti.
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11.20.Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés id6tartama alatt, valamint azt kévetden is, kélesdndsen
betartjak a hatalyos magyar és eur6pai unios adatvédelmi szabdlyokat, ideértve kiilondsen, de
nem kizarélagosan az informéciés énrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrél sz616
2011. évi CXIL térvény (,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlésarél, valamint a
95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérol sz6l6 Eurépai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679. szam rendelet (,,GDPR”) rendelkezéseit.

I1.21.A jelen szerzédést ellenjegyzé iigyved még a szerzddés aldirdsat megel6zGen téjékoztatta
Feleket arr6l, hogy az okirat ellenjegyzéséhez szilkséges a Szerz6dd Felek
személyazonossagénak az elektronikus tton térténd azonositdsa. A Felek azonositdsdra a
Kézigazgatdsi és Elektronikus Kozszolgdltatisok Koézponti Hivatal felé  torténd
megkereséssel, még jelen szerzédés aldirdsét megel6zéen sor keriilt. Szerz6dé Felek jelen
szerzOdés aldirasaval a személyi adataik lekérdezéséhez, azaz az aldiré szeméelyek
azonositasdhoz ismételten a kifejezett, és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjik, egyben
hozzéjérulnak ahhoz, hogy az ligyvédi iroda a lehivott személyi adataikat kezelje.

11.22. Felek régzitik, hogy a jelen papiralapt okirat lapjait az ellenjegyzd tigyvéd ugy fiizte ssze,
hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd, erre figyelemmel Felek csak a szerzddés
utolsé oldalat irjak al4.

Az Elado és Vevé jelen adasvételi szerzédés aldirasa elétt a tényeket és a rendelkezésre 4ll6 iratokat
gondosan attanulményoztik, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatast megértették és ezek
ismeretében irjdk ald az addsvételi szerz6dést.

Elad6 és Vevd kijelentik, hogy az addsvétel szerzédéshen foglalt nyilatkozataik megfelelnek
akaratuknak és végleges szandékuknak.

Kelt: Budapest, 2023. 09, 2.
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Pest Vérliiegyé Onko PowerPAK
Eladé \2 el Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
képviseli:Szabé Is byan, ¢ Tarsasag
a Kozgyiilés Elndke Vevd
képviseli: Markus Zsolt
lgyvezeto

Az okiratot ellenjegyzem Budapesten, 2023. 09, 12. napjéan (dr. Turi Gydrgy ligyvéd, Biczi tf:all'furi
Ugyvedi Iroda 1088 Budapest, Rakéczi it 11. 111, emelet 1., kamarai azonosit6: 36070683). o/
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