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NAGYMAROS Szektor 51
belteriilet HRSZ: 1950 Térképszelvény : 1g
Magyar utca 21
—————————————————————————————————— L T T ey ———
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztaly adatok
jel'muv,ég (kivett)min.o. ha,m2 kat.jév. ha,m2 kat.jov.
JRK,fill./ /AK,£i11./
E  kivett 1571
druhéz
Foéldrészlet Ossz. 1571
e B A of =1~ B T T U U

Tul.hanyad:
Jogeim:
Jogdllas:
Jogosult neve:
Cime:

2. Bejegyzd hatiro

11. Bejegyzd hatar
Terhelés:

Jogosult neve:
Cime:
Utalasok:

3. Bejegyzd hatdrozat: 43247/2001.08.29

1/1

adasvétel , 43247/2001.08.29

tulajdonos

NAGYMAROS VAROS ONKORMANYZAT Térzsszim: 7

2626 NAGYMAROS F& tér 5

—————————————— TIL. réSz ~—-o v ..

zat: 32207/1992

A nagymarosi 1950, 1951 hrsz - 4 ingatlanokat lejegyeztem
dsszevontam az aldbbi féldrészletre : 1950 hrsz - 4 1571 m2
aruhédz, udvarvisszajegyeztem a nagymarosi 2378 sz.tulajdoni

lapra A nagymarosi 2380 sz. tul. lapotmegszintettem

ozat: 43247/2001.08.29

Jelzalogjog 39,000,000 FT, azaz Harminckilenemillid forint
vételarhatralék és j&r.erejéig

SZERTA VII INGATLANFORGALMAZé KFT TOrzsszam: 10790755

1055 BUDAPEST Falk Miksa utca 3 ‘

11/3,



Tevképmdsolat uz érickeli ingailanyol










Vagyonértékelés

Ingatlan cime: 2626 Nagymaros varos Magyar utca 21. szdm alatt elhelyezkedé
1950 helyrajzi szdmu kivett, aruhdz megjelolésii beépitett ingatlan.

Nyilvantartasi adatai: 1950 helyrajzi szami 1571 m2 teriiletii fsidrészlet

Vagyonértékelés tArgya: Nagymaros véros kézponti belteriiletében a Magyar
utca €s a Gesztenye sor ltal hatdrolt saroktelek, valamint a felépitmény (f6ldszint,
emeleti szint, padl4stér)

Megrendel: Nagymaros véros Polgarmesteri Hivatal
2626 Nagymaros F§ tér 5

Megrendeld jogallasa: Tulajdonos
Vagyonértékelés célja: Piaci érték megallapitisara vonatkozo értékbecsiés

Igényelt vagyonértékelési forma: Piaci (forgalmi) érték megallapitisa
dsszehasonlitd érték alapjan

Helyszini szemle: A helyszini szemiét 2 alkalommal tartottam. 2003. &prilis 25-én
¢s 2003. aprilis 30-4n, A szemrevételezés soran felhasznaltam a Polgarmesteri
Hivatal altal rendelkezésemre bocsatoit »bazis konyha” tervezése soran készitett
szintenkénti tervrajzokat, A helyszini munkavégzés sordn a terveket
Osszehasonlitottam a helyszini allapottal és ellenérzé méréseket végeztem.

A kdrnyezet helyszini bejardsat elvégeztem, A feiépitményt (szintenként)
szemrevételezéssel megvizsgaltam, A vizsgilat targyéat képezte a felépitmény
cletkora, a felépitmény épitési éve, az értékelt szintek 4llaga, az ingatlan
megkdzelithetSsége, &s nfrastrukturalis ellatottsdga. Az értékelt mgatlanrél
fényképeket készitettem. '



Ingatlan mifvelési 4ga: Kivett, aruhaz megjelolésii ingatlan
Talaj: Kérnyezetben betonozott

Domborzati elhelyezkedés: Sima fekvési __teriilet
Rendezési terviajta: RRT

Lrtéknsvels tényezék: Kozponti belteriilet, saroktelek, j6 megkozelitési
lehetbség ‘

Megkozelithetdség: Aszialtozott koztrél, MAV 2 perc
Lrtékesokkentd tényezok: Gépészeti berendezés felajitasra szorul, burkolato_k,
nyilaszarok cseréje. Lapos-tet6 szigetelésének javitasa, héjazat javitasa,
hészigetelési hidnyossagok

Felépitmény épitési éve kb. 1983

Hasznalhatésaga: 50 - 55 %

Utcafront hossza: Magyar utca kb. 35 m, Gesztenye sor kb. 47 m
Vizvezeték: Koziizemi, bektési 1ellet6ség

Csapadékviz elvezetés: Szabadon

Elektromos energia ellatds: Koziizemi, bekotési lehetfség
Villimvédelem: Van

Szemgétgyiijtés: Konténer

Ingatlan besorolasa: Kézponti belteriilet

Epitmény alapja: Pillér alap, csomoszolt beton felett elbre-gyartott kehely-
elemekbdl, vasbeton merevitéssel.

Epitmény tartoszerkezete: Pillér gerendavaz, gazbeton és tégla kitslts falazassal
Fédémszerkezet: Elérc gyartott koriireges panelek
Tetdszerkezet: Sz&lsé traktus felett fa tetdszerkezet (magas-tetds)

Epitmény héjazatanak anyaga: Cserépfedés — VAEV BRAMAC héjazat,
Lapos-tetd - bitumenes lemezfedés



A vagyonértékeld megjegyzése:

Ertékbecslés targyat képezte Nagymaros-varos kézponti beltertiletében
elhelyezkedd 1950 helyrajzi szamy, kivett, aruhdz megjeltlésii 1571 m2 teriiletii
ingatlan,

A vagyonértékelés soran a melléképiiletet figyelmen kiviil hagytam — jelentGs
érteket nem kepvisel.

Ertékbecslés sordn figyelembe vettem az ingatlan elhelyezkedését (saroktelek),
megkozelithetdségét, alakjat és terepviszonyait, A felsorolt szempontokat
érteknoveld tényezdkent vettem figyelembe.

Ertékesokkentd tényezok: az épiilet épitési éve (kb. 1983), természetes
ethasznalédas, karbantartés és feliyjitas hidnya. Az épiilet belsé része ethanyagolt
— teljes felujitasra szorul.

Az ingatlan tulajdonosa Nagymaros Varos Onkorményzata.

A vagyonértékel€s soran a 43247/2001.08.29, szam bejegyzé hatirozat
(jelzalogjog) nem lett figyelembe véve.

A 2003. majus 7-¢én kelt értékbecslés 30 napig érvényes,



Vagyonértékelés targya, értéke:

Telekingatlan: 1571 m2
Foldszint: 783 m2
Emeleti szint: 781 m2
Padlastér; 437 m2

Osszesen:

21.994.000.- Ft

23.490.000.- Ft

23.430.000.- Ft

6.555.000.- Ft

75.469.000.- Ft

azaz Hetvendtmillié-négyszazhatvankilencezer forint

A vagyonériékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy a vagyonértékels

diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet, A vagyon értékének megallapitasa

szemrevételezessel, illetve a megrendeld adatszolgéltatasai alapjén és az

Osszehasonlité adatok felhasznalasaval késziilt,

Vagyonértékelés a 30/1989. /VILL/ PM rendelet alapjan a 49/1989./X.7./ MT-ben

biztositott jogosultsag alapjan késziilt.

Vagyonértékelést végezte: Renk Istvan (1 () Ve

Kelt: Vic, 2003. év majus hénap 7. nap
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