INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely Iétrejott alulirott helyen €s napon, egyrészrol
Budakaldsz Viros Onkormanyzata (2011 Budakaldsz, Petofi tér 1., torzskonyvi nyilvantartasi
szama: 730963, AHTI azonositd: 740559, adészama: 15730961-2-13, térzsszama: 15730961)
képviseletében eljar Dr. Gobl Richard polgarmester, mint Eladd,
masrészrol

Soprom Didna Judit (sziiletési név: anyja sziiletési neve: sziiletési
hely. id6: 8lyi azonositod: addazonosito:

szam alatti lakos, mint Vevd,

1. Az okiratszerkeszto tigyvéd altal 2020. 01. 26. napjan a Takarnet rendszerbdl letoltott tulajdoni lap
tanlsaga szerint Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Budakalasz belteriilet 299/10. hrsz.
alatt nyilvantartott, a természetben 2011 Budakalasz, Fiirj u. 20. szam alatt taldlhato, lakohaz és
udvar megnevezésii 309 m” teriiletii ingatlan. Az ingatlant illeti a Budakalasz belteriilet 299/8. hrsz. és
299/9. ingatlanokat terheld atjarési és Gthaszndlati szolgalmi jog, és terheli a Budakaldsz belteriilet
299/11. hrsz. ingatlant illetd atjarasi és athasznalati szolgalmi jog. A tulajdoni lapon széljegyként
szerepel az ERSTE Bank Hungary Zrt. 6nallé zalogjog bejegyzése, és elidegenitési és terhelési tilalom
feljegyzése iranti kérelme, valamint II1./1. alatt a Vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmének
elutasitdsa.

1.1. Eladé a jelen adésvételi szerzbdés aldirasaval anyagi ¢s biintetdjogi feleldssége teljes tudataban
kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet$ adatok a valdsaggal mindenben megegyeznek,
azon véltoztatis sem 6, sem felhatalmazésa alapjan harmadik személyek nem kezdeményeztek.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladd a Budakaldsz Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a 196/2019. (X1.28.) Kt. hatarozattal modositott 99/2019. (V.30.) Kt. szdmG hatarozata
alapjan a fentiekben koriilirt ingatlant a Vevonek eladja, Vevd az ingatlant az éltala ismert allapotban
¢s felszereléssel az Elad6tol megvasarolja.

2.1. Szerz6dd felek az 1. pontban koriilirt ingatlan vételarat a 2. pontban hivatkozott hatarozatok
figyelembe vételével, k6zos akarattal 25.300.000,- Ft, azaz huszonttmillio-haromszazezer forintban
allapitjak meg, amely vételar megfelel a hasonlé méretii, fekvésli és allapoti ingatlanok forgalmi
értékének.

2.2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban részletesen megjeldlt ingatlan tekintetében a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés rendelkezése szerint a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi joggal kapesolatos felhivas megkiildése az Eladé feladata.

A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. MNV/01/40059/3/2019. szdmu elévasarlasi jog
gyakorlasarél lemondé nyilatkozata a jelen adasvételi szerz6dés melléklete.

3. A 2. pontban megjelolt vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil sor:

3l Vevo a jelen szerz6dés alairasaig atutalassal megfizetett az Elado részére az Eladonak a Raiffeisen
8-00173183-00100006 szamu banks7amlajar¢1 azaz

forml gsszeget, amelybdl azaz. h
forint foglalo t, azaz forint vételareldleg

jogeimen keriilt megfizetésre. A foglalo és a vételareldleg Ssszege a vételarba beleszamit. A foglald és
a vételareldleg Osszegének hianytalan atvételét az Eladd a jelen adasvételi szerzodés alairasaval
elismeri €s nyugtazza.

3.2. Vevd tél'ékoztatja az Eladét arrol, hogy a teljes vételarbol fennmaradt | R I, azaz

forint megfizetésére — utolsé vételarrészként — az ERSTE Bank Hungary Zrt-tol (a
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tovabbiakban: Bank) igényelt kedvezményes lakashitelbdl keriil sor, legkésébb 2020. marcius 31.
napjaig keriil sor.

3.3. A hitel 6sszegét a Bank utolsé vételarrészként kozvetleniil az Eladé részére fizeti meg atutalassal
az Eladénak a 3.1. pontban megjelslt bankszamléajara. Az Elad6 kotelezi magit arra, hogy a teljesités
megtorténtérdl az okiratszerkesztd tigyvédet haladéktalanul tdjékoztatja.

3.4. Vevé vallalja, hogy abban az esetben, ha a Bank a kdlesont nem a kért 6sszegben folyositja, akkor
azt a teljes vételar mértékéig, az eldirt hataridoben kiegyenliti. Eladd kotelezettséget vallal arra
vonatkozéan, hogy — a szerzddésben vallaltakon tiilmenden is — minden ésszerii nyilatkozatot megtesz
annak érdekében, hogy a Vevo hitelfelvételét, és a bankkdlesonbdl finanszirozand6 vételarrész
hataridében torténo folyositasat eldsegitse.

3.5. Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Bankkal megkotésre keriild kdlcsonszerzodés
alafrasit kovetden sem Eladé, sem pedig Vevé nem jogosultak a jelen adasvételi szerzodéstdl elallni,
vagy az adasvételi szerzddést barmely médon megsziintetni, felbontani, a Bank irasbeli hozzajarulasa
nélkiil. A szerzédés egyéb okbol t6rténd megsziinésérdl a Bankot haladéktalanul tajékoztatni kell.

3.6. Vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlanvésarlasi hitel
biztositékaként a Bank javéra, a felvett hitel tokedsszege és jarulékai erejéig a fenti 1. pontban
megjeldlt ingatlanra az ingatlan-nyilvéantartasba — tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg — 6nallo
zélogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre.

4. Eladd a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejileg kiilon, tigyvéd altal ellenjegyzett
okiratban adta feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan
tulajdonjoga Vevd javara vétel jogeimén, 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon, sajat tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

4.1. A tulajdonjog bejegyzési engedélyt Elado 4 (négy) eredeti példanyban az okiratszerkesztd
iigyvédnél helyezte iigyvédi letétbe azzal az utasitassal, hogy a letéteményes azt 2 munkanapon beliil
jogosult és koteles az illetékes foldhivatal részére tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyjtani,
amikor az Elado a teljes vételar hidnytalan megfizetésérdl 6t maradandé médon, hitelt érdemlben
tajékoztatta. Az okiratszerkesztd iigyvéd a bejegyzési engedély letétbe vételét a jelen adasvételi
szerzOdés ellenjegyzésével igazolja.

42. Szerz6dd felek kdzdsen kérik az eljaro illetékes Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bek. b)
pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelmet a tulajdonjog bejegyzési engedély
beny(jtasdig vegye nyilvantartasba, ¢s tartsa fliggében.

5. Az adasvétel targyat képezo, az 1. pontban részletesen megjelolt ingatlan birtokba adésara a teljes
vételar kifizetésével egyidejiileg keriil sor. A birtokba adasrol a Szerzédd Felek jegyzOkonyvet
vesznek fel, amelyben régzitik a koziizemi fogyasztasmérok gyari szamat és allasat. A
jegyzokonyvben rogzitett oraallasokig a kéziizemi dijak megfizetése az Elado, azt kovetden a Vevod
kotelessége. A Vevd a birtokba adés napjatdl élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, s ezen
nappal szall at Vevore a karveszély is.

6. Elado kijelenti, hogy magyarorszagi székhely(i onkormanyzat, és az 1. pontban megjeldlt ingatlan
elidegenitésének jogszabalyi akadalya nincsen. Vevé kijelenti, hogy magyarorszagi allando
lakohellyel rendelkezé, nagykord, cselekvoképes magyar allampolgdr, és azt is. hogy az 1. pontban
meghatéarozott ingatlan tekintetében a tulajdonszerzésének jogszabdlyi akadalya nincsen.
i

7. Eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdonba adaskori per-, teher- és igénymentességéért
valamint azért, hogy sem természetes, sem jogi személynek lakéhelyiil, tartozkodasi helyiil,
székhelyiil, telephelyiil, vagy fidktelepiil nem szolgdl, teljes korl szavatossagot vallal. Az Elado
kijelenti, hogy az ingatlannak eldtte ismert rejtett hibaja nincs. Az Eladé kijelenti, ¢s a jelen adasvételi
szerzodés alairasanak napjan hitelt érdemlden igazolja, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmiféle
koziizemi vagy kozos koltség illetve egyéb tartozds nem all fenn. Eladé a jelen szerzddés




alairasaval egyidejlileg atadja Vevonek az 1. pont alatt részletesen megjelslt ingatlanra vonatkozd
HET-00918906 szam Hiteles Energetikai TantGsitvanyt.

8. A jelen adasvételi szerzOdéssel kapcsolatosan felmerild koltségek (iigyvédi munkadij, tulajdoni
lapok dija, ingatlan-nyilvantartasi szolgéltatasi dij) megfizetése a Vevo kotelessége.

9. Szerz6do felek a jelen okirat megszerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarasra
Dr. Hajnal Zoltan tigyvédnek (2011 Budakalasz, S6lyom utca 7., kamarai azonosit6é szama: 36061139)
adtak megbizast és meghatalmazast, amelyet a megbizott a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadott.
Megbizott a felek részére a jelen iigyletre vonatkozé valamennyi anyagi €s eljarasjogi szabalyrol
megfeleld tajékoztatast adott, amelyet 6k megértettek ¢és elfogadtak. Szerzodod felek hozzajarultak
ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvéd a személyi okmanyaikrdl elektronikus masolatot készitsen, €s
személyes adataikat iigyfél azonositas céljabol kezelje a 2017. évi LIII. tv. eldirdsainak megfelelden.
Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd elézetesen tdjékoztatta a feleket a jogiigyletek
biztonsidginak erdsitése érdekében a személyazonossag ellenérzés kotelezettségérol, céljarol,
maodjarol, és az egyiittmiikodés megtagadasanak kovetkezményeirdl. Az tigyfél-atvilagitas megtortént.

Szerz6do Felek a jelen 3 szamozott oldalbél allo, és 8 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzodést
— amely egyben tényvazlatul is szolgél — annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ala.

Budakalasz, 2020. januar 27.

Budakalasz Varos Onkormanyzata 7. 4" oproni Diana Judit
clado, képviseletében eljar— * vevd
Dr. Gébl Richard
polgarmester

Készitettem ¢€s ellenjegyzem Budakalaszon, 2020. januar 27. napjan:

Dr. Hajnal Zoltan™ “/o@
ligyved
KASZ: 36061139




ADASVETELI- £S TELEKALAKITASI SZERZODES

amely [&trejott egyrészrél Budakalasz Onkormanyzata (székhely : 2011 Budakaldsz, Petdfi tér. 1;
statisztikai azonosiléja: 15730961-8411-321-13; addszama: 15730961-2-13; torzsszama: 730963;
képviseletében eljdr: dr. Gobl Richird polgdrmester) mint eladd (tovabbiakban: mint eladd)
masrészrél ,Savalex” Kereskedelmi, Kdrnyezeti- Tandcsad6 és Szolgaltato Kft. (székhely: 1054
Budapest, Szemere u.17. /2. cg: 01-09-561563, addészam: 12171235-2-41, statisztikai szamjel:
12171235-6820-113-01, Ugyvezetd: dr Salgd Andrds) mint vevd (tovdbbiakban: vevd) egylttesen,
mint Felek (tovdbbiakban: Felek) kéz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

A JOGUGYLET ELOZMENYE

1. Elado kizardlagos 1/1 ardanyud tulajdondt képezi a Budakaldsz 1428/3 hrsz. 10842 m’ alapteriilet(i
kivett kozterlilet megnevezés(i ingatlan. Felek régzitik, hogy a TAKARNET rendszerb6! lehivott
hatalyos tulajdoni lap masolatok adatai szerint, az eladé tulajdonjoga az 1990. évi LXV. tdrvény
107. §(2) bekezdés jogcimén I1. rész 1. szadm alatt keriilt hejegyzésre.

2. Vevé 1/1 tulajdonat képezi a Budakaldsz 1428/2 hrsz. kivett aruhaz megnevezésli 897 m?
alapteriiletd ingatlan. Az ingatlanok, mint szomszédos elhelyezkedésliek, természetben 2011
Budakaldsz Szegf(i utca - Béke sétdny talalkozasanal talalhatok.

3. Felek megdllapitottdk, hogy a1428/2 hrsz. ingatlan kordbbi tulajdonosa részérdl az 1970-es évek
elején tortént felépitményes épitkezés sordn talépités tortént a 1428/3 hrsz. ingatlan terhére,
teriiletére. A 1428/2 hrsz. ingatlanon dllo épiilet egy része rdépilt a szomszédos 1428/3 hrsz.
ingatlanra. Vevé kérelmezte, eladd pedig elfogadta, hogy a tulépitési teriiletet telekalakitassal
rendezik. Vevd az elGzetes egyeztetés szerint elkészittette a jelen szerzédéshez 1. szam alatt
melléekelt Valtozasi Vdzrajzot, melyet a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jardsi Hivatala
800157-2/2019. szdm alatt joger6sen jovahagyott. Felek eldzelesen megdllapodtak, hogy a
telekalakitassal érintett terlet adtaddsa-dtvételének jogcime addsvétel, a vételdrat elado
Budakaldsz Varos Onkormanyzata Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdganak 2020. janudr 27. napjan
sziletett 6/2020.(1.27.) szamd javaslata alapjan - az alairds elott médositotta,melyet vevd
tudomasul vett. Elado részérdl Budakaldsz Vdros Onkormanyzatdnak szervezeti és miikodési
szabdlyzatdrol szolo 8/2015 (l11.27.) szamu dnkormanyzati rendelet 2. szama mellékletének VI,
pontjdnak 6. alpontja alapjan dtruhazott hataskérében eljarva a polgdrmester joévdhagyta a
telekalakitas feltételeit.

AJOGUGYLET TARGYA

4. Felek megallapodtak, hogy Eladé a 1.sz. mellékletben taldlhatd véltozasi vazrajz atapjdn a 2011
Budakaldsz 1228/3 hrsz. ingatlandhdl elad Vevd részére 41 m’ teriiletet (tovdbbiakban:
ingatlanrész), melyet Vevd 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarol a jelen szerzGdésben rogzitett
feltételekkel, a Vevd dltal ismert és megtekintett dllapotban, olyan allaggal, ahogy az a jelen
szerz8dés megkotésének id6pontjaban van, dsszes természetes és jogi tartozékaval egyiitt. Elado
kijelenti és szavatolja, hogy nincs tudomdsa a rendeltetésszer(i hasznalatot akaddlyozé
kdridmeényrdl. A Vevd kijelenti, hogy az ingatlant/ingatlanrészt teljes kgriien ismeri.

5. Felek az ingatlanck hatdrail természetben és az ingatlan-nyilvantartasban is atvezetendden, a
Pest megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala dltal 800157-2/2019. sz alatt jogerdsen
jovéhagyott hatarozta alapjan, az alahbiak szerint alakitjak:
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Budakaasz Varos Onkorményzata elado Savalex [ft. vevd
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6. A lelekalakitassal érintett ingatlanok teriiletei az aldbbiak szerint valtoznak:

a valtozas elStt a valtozds utdn

Budakaldsz Budakaldsz

1428/2 hrsz. ingatlan 897 m*® &ruhaz 1428/2 hrsz. ingatlan 938 m? 4ruhaz
1428/3 hrsz. ingatlan 10.842 m? koztertilet 1428/3 hrsz. ingatlan 10.801 m*” kdzteriilet

Felek egybehangzdan megallapitjak, hogy az ingatlanok fentiek szerinti alakitasaval egyetértenek,
azt feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal elfogadjak.

Felek kijelentik, hogy a telekalakitdst kovetéen a tulajdoni viszonyok véltozatlanul maradnak,
tehat a Budakalasz 1428/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa valtozatlanul Vevé 1/1 ardnyban, a
Budakalasz 1428/3 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa valtozatlanul Eladé 1/1 aranyban.

VETELAR

7. Elado az ingatlanrész négyzetméterre vetitett vételdrat 40.700.- Ft-ban allapitotta meg, igy az
ingatlanrész vételara 1.668.700.- Ft-ban, azaz Egymillié hatszazhatvannyolc ezer hétszaz forint.

8. A veteldr megfizetése Felek megdllapoddsa alapjin, az aldbbiak szerint torténik: Vevé jelen
szerz8dés alairasdval egyidejiileg atutalja az Eladé &ltal megjeldlt 12001008-00173183-00100006.
szamu bankszamldra a teljes vételdrat. Az atutalds elektronikus, internetes formdhan tortenik,
melyrél Vevd bankiigazotdst ad &t Elad¢ részére.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA (birtokétruhazas)

9. Elado a teljes vételar megfizetésél kovetden az ingatlanrészt, a Vevd dltal a jelen szerz6dés
megkdtése el6tt megtekintett és ismert allapothan a Vevd hirtokaba bocsajtja (az ingatlanrész
birtokdt dtruhazza), szabad és korldtozasmentes bejards biztositasaval (az ingatlan adasvételi
szerz8désének egy példanyanak atadésaval).

10. Eladé szavatossagot véllal az ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért.
11. Vevd a birtokatruhazdstol szedi az ingatlanrész hasznait, illetve viseli terheit.
A TULAIDONJOG ATRUHAZASA

12. Felek feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal kézésen kérik az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatosagot, hogy a jelen okiratban foglalt valtozasokat az ingatlan-nyilvantartason
vezesse at telekalakitds és adasvétel jogcimén.

EGYEB MEGALLAPODASOK

13. Felek — a jelen szerz6déssel kapcsolatos - egymashoz intézett nyilatkozataikat a postai feladdstol
szamitott 5-ik napon kézbesitettnek/kozéltnek tekintik abban az esetben is, ha annak cimzettje a
jelen szerzodésben megjeisit lakcimére/székhelyére ajanlott, tértivevényes kiildeményként
feladott postai kildeményt nem vette &t, az ,az atvételt megtagadta”, ,nem kereste”,
Jismeretlen helyre koltGzott” vagy egyéb mds kézbesitetlenségre illetve annak meghilsulasara
utald jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.
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14.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Felek kijelentik, hogy jogosultak és felhatalmazassal birnak a szerzédés megkdtésére. Eladd
statusa Magyarorszagon nyilvantartasha vett telepiilési dnkormanyzat, a Savalex Kft, a Févidrosi
Torvényszék Céghirdsdgan nyilvantartott gazdasagi tarsasag, eljard képvisel§ik nyilatkozataikhoz
tovabbi hatésagi engedélyre vagy harmadik személy hozzajaruldséra nincs szlkség, a nemzeti
vagyonrél szol6 torvény 3. § (1) bek. 1. pontja alapjan &tldthatd szervezetnek mingsill, és az
ingatlan megvdsarlasara jogosult Vevé kijelenti, hogy az 6t érintd illetékfizetési jogszabalyokkal
tisztahan van.

- Felek jelen szerz6dést csak kozos megegyezéssel irasban, jelen szerzédéssel azonos formai

szabdlyok szerint mddosithatjdk; a Felek a szdbeli, vagy rautaldé magatartdssal torténd
szerz6désmodositas lehetdségét kizarjak. Amennyiben a szerzédés barmely része vagy
rendelkezése érvénytelen, vagy utdbb azzd vdlik, ugy ez a tény nem vonja maga utdn az egész
szerzodés ervénytelenségét, a Felek pedig kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen
részt, vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely a szerz6déssel elérni
kivant cel megvaldsulasat a lehets legnagyobh mértékben lehetdvé teszi,

Felek rigzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemz8inek tanusitdsardl szolé 176/2008. (VL.30.)
Korm. rendelet szerinti HET energetikai tanusitvany készitése jelen jogligylethez nem szlikséges.

KOLTSEGEK VISELESE

lelen szerz8déskotéssel dsszefiggésben felmerild koltségek, eljardsi dijak, a vagyonszerzési
illeték, valamint az tgyvédi munkadij megfizetése Vevét terheli,

A Vevét terheld visszterhes vagyondtruhazasi illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke, az illetél
mértéke a forgalmi értélk utan 4%.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdéséhen szereplé Magyar
Allamot megilletd eldvasarlasi jogra vonatkozo részt nem kell alkalmazni a 14.§ (4) bekezdés
alapjan. (5 millid Ft alatti érték).

MEGHATALMAZAS

Jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba a kapcsolodd ingatlan-nyilvéntartdsi
eljarasban torténd képviselettel felek meghatalmazzak dr. Vajda Szilvia Ugyvédet (1054 Budapest,
Szemere u.17. 1/2.). A meghatalmazést az okiratszerkeszté tigyvéd az ellenjegyzésnél tett
alairasdval egyidejlileg elfogadja.

Felek a jelen szerzdést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, az okiratszerkesztd ligyvéd eldtt
jovdhagyolag irtdk ala. Jelen szerz6dés két lapon és négy oldalon késziilt,

Felel kijelentik, hogy a jelen szerz&désben foglalt Ggyleti szandékukat a szerzédést készitd és
ellenjegyz6 tigyvéd helyesen és akaratuknak mindenben megfelelGen foglalta irasha, azzal
szemben kifogdast nem emelnek, és a jelen szerzédést, az lgyvédi megbizdsi szerz6dés tényleird,
tartalmi részének is tekintik,
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Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. (2013.évi V. tv.) rendelkezései az
irdnyadoak.
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