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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budakalasz Varos Onkormanyzata (2011 Budakalasz, Petéfi ter
1.; addszam: 15730961-2-13), mint bérbeadé képviseletében: Dr. Gobl Richard polgarmester,
a tovabbiakban Bérbeadd, masrészrél Madreterra Naturale Kft. (székhely: 1039 Budapest,
Gydird utca 20. Ill. em. 10.; cégjegyzékszam: 01-09-962613; addészam: 23374607-2-41), mint
bérlé képviseletében: Bodd Eva iigyvezetd, a tovabbiakban Bérl, egylttesen Szerzédé felek
kozoétt, az alulirott helyen és idében az alabbi tartalommal:

1. A szerzédés targya:

1.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérlé megismert dllapotban pedig bérbe veszi a Bérbeado
kizarélagos tulajdonat képez6, a Szentendrei Jarasi Foldhivatal ingatlan
nyilvantartasaban Budakalasz, 1861/22 helyrajzi szamu ingatlanon Téparti piacként
muk6do 1.200 m? nagysagu terliletet, piac céljara .

1.2. Jelen szerzédést Szerzodo felek egy év hatarozott idétartamra, 2023. jalius 1. napjatol
kezdédben 2024. junius 30. napjaig kotik.

1.3. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 részérél torténd esetleges felmondas esetén
a Bérbeadotol mas terllet felajanlasat nem igényelhet.

1.4. A szerzédés barmely okbol térténd megsziinése esetén a Bérld kételes 8 napon beltil a
tertiletet kitritve, k6z0s jegyzokonyv készitése mellett Bérbeadénak atadni.

1.5. Az ingatlan &érzése nem megoldott, Bérbeadd a terlileten elhelyezett targyakeért
felelésseget nem vallal.

1.6. Aterlllet hasznalata a Bérlot csak a bérleti szerzédés hatalya alatt, annak megsziinéséig
illeti meg.

2. Teljesités maodja, fizetési feltételek:

2.1. Szerz6dd Felek 157.438 Ft/ho + afa, azaz egyszazodtvenhétezer-négyszazharmincnyolc
forint + Afa bérleti dijban allapodnak meg.

2.2. A Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan 6nallé méréhelyen kialakitott villany k6zmdvel
rendelkezik, amelyet a Bérl6 koteles a szerzédés alairasat kdveté 15 napon belll sajat
nevére iratni a Szolgaltatonal és ezt igazolni Bérbeado felé.

2.3. Bérl6 a bérleti dijat havonta, a Bérbead6 altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kiallitasatol szamitott 15 napon beltl kételes a Bérbeadd Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00173183-00100006 szamu egyszamlajara atutalni.

2.4. Bérlé arra az esetre, ha jelen szerz6désbdl fakad6 kételezettsegeit nem, vagy nem
szerzédésszerlien teljesiti a Bérbeadd részére — az idevagé rendeletben foglaltaknak
megfeleléen — két havi bérleti dij 6sszegének megfelel, 314.876 Ft 6sszegii kauciot
nyujt, melyet Bérbeadé a Bérld egyidejli haladéktalan értesitése mellett a fizetési
elmaradasok rendezésére jogosult felhasznalni. A kaucié dsszegét, amelyet az eddig
befizetett 250.000 Ft és 314.876 Ft kllénbozetét, azaz 64.876 Ft-ot a Berld jelen
szerzddés alairasat megeldzéen kételes a Bérbeado letéti bankszamlajara (12001008-
00173183-01300003) atutalni vagy csekken medfizetni. A Bérl6 szerzédésszer(
teljesitése esetén a kaucioként nyljtott 6sszeg a bérleti szerz6dés megszlinése esetén
a Bérld részére visszajar. Ebben az esetben a jelzett 6sszeget a megsziinéstdl szamitott
15 napon belul - kamat felszamitasa nélkil - koteles a Bérbeado visszafizetni.

2.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a tertlet bérleti dijat a Bérbead6 2024. marcius 1-
jétél a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kimutatott elézé évi fogyasztoi arindex
mértékével megemelheti. Az emelésrél a Bérbeadd tajékoztatia a Beérlét, amely
tajékoztaté a szerzédés egyéb pontjait nem érinti.

2.6. A Bérlé vallalia, hogy a sajat hibajabdl torténd, 30 napos turelmi idét meghalado
késedelmes fizetés esetén, a Polgari Torvénykoényvrol hozott 2013. évi V. tdrvény
(tovabbiakban: Ptk.) szerinti mindenkori késedelmi kamatot megfizeti.



3. Szerzddé Felek jogai és kotelességei:
3.1. Bérbeado jogai:
e képvisel6i atjan jogosult a szerzédésben foglaltak végrehajtasat Bérlo
jelenlétében ellendrizni.
3.2. Bérl6 jogai:
e az ingatlanon — kéltségatharitas mentes — munkalatot vegezni Bérbeadd
elézetes hozzajarulasaval,
3.3. Bérlé kételezettségei:

e azingatlanon a tlizrendészeti-, baleset- és vagyonvédelmi, tovabba
kiemelten a kornyezetvédelmi eléirasok betartasa, és az ehhez
szilkséges eszkdzok biztositasa,

e az dltala végzett tevékenység folytatasahoz szilkkséges engedélyek
beszerzéséért és  tevékenysége minden  mozzanatanak
jogszerliségéért kizardlagos felelésséggel tartozik,

e minden, a bérleménnyel &sszefliggd javitas, karbantartas, felujitas
elvégzése és finanszirozasa, koltségeinek viselése, bérbeszamitas
Szerz6do felek kilon megegyezése alapjan lehetséges,

e jelen szerzédésben biztositott jogait az ingatlanon lévé tébbi Bérls,
s a szomszédos ingatlanokban lakék jogainak messzemend
tiszteletben tartasa mellett tartozik gyakorolni,

e az ingatlanon beltl a kozlekedést és a parkolast a mindenkor
hatalyos KRESZ szabalyainak megfeleléen megoldani,

4. A szerzédés megsziinése:

4.1. Szerz6dé felek megadllapodnak abban, hogy jelen szerz6dést barmelyik fél jogosult a
masik félhez intézett egyoldall, irdsbeli nyilatkozataval indokolas nélkil 60 napos
felmondasi idével felmondani.

4.2. Szerz6d6é felek rendkivili felmondasi oknak tekintik barmelyik fél sulyos
szerzddésszegését — ilyen pl. a Bérlo részérdl a 30 napot meghaladd, lejart dijtartozas,
ekkor a Bérbeadd jogosult egyoldall, irasbeli nyilatkozataval, azonnali hatallyal
felmondani a szerzddést. A rendkivili felmondas feltétele, hogy a szerzdédésszerli
allapot helyredllitasara a felmondast megelézéen legalabb 8 napos hataridé kitlizésével
afelmondé fél a szerzédésszegd magatartast kveto felet igazoltan irasban felszolitotta,
es ezen felszélitas eredményre nem vezetett.

5. Vegyes rendelkezések:

5.1. Bérbeadét a kaucié 6sszegén fellli elmaradt bérleti dij — és kamatai — biztositasara
jelzélogjog illeti meg a Bérlé bérelt teriletetén lévé vagyontargyaira. Bérbeado
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt ingdsagok elszéllitasat, ameddig a kdvetelés
teljes egészében kielégitést nem nyer.

5.2. A terllet kizarélagos hasznalatara Bérlé jogosult. Bérbeadod kijelenti, hogy a teriiletet
masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérl6 hasznalatat korldtozna vagy akadalyozna.

5.3. Bérbeadod elézetes irasbeli hozzajarulasa szilkséges a terlileten mindennem( épitési
munkalat elvégzéséhez. Ezen engedély nem pétol semmilyen szakhatésagi engedélyt.

5.4. Bérl6 jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy cégjegyzékbe bejegyzett belfoldi
székhely(i gazdalkodo szervezet, amely a szerzé6dés megkdtésekor felszamolasi eljaras,
cstdeljaras, illetdleg végelszamolas hatalya alatt nem all, a nemzeti vagyonrél szélé
torvény értelmében atlathaté szervezetnek mindsil és képviseldje a jelen szerzédésben
foglalt jognyilatkozatok megtételére és a szerzddés alairasara jogosult.

5.5. A Szerzddé felek tovabba ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a szerzédés
megkotésekor tévedésben nem voltak, egymast meg nem tévesztették, kényszer és
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, a jogugylet harmadik személy kielégitési alapjanak
elvonasara nem iranyul, blincselekmény — igy kiulénésen a pénzmosas — térvényi
tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolédik, az okirat a Felek szabad akarat-
elhatarozasanak megfelel6 tartalommal kerilt irasba foglalasra.

5.6. Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen Szerz6dés az informacios énrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol szoldé 2011. évi CXII. térvény 26. §-sa ala tartoz6 adatait a
Bérbeado honlapjan kételes kozzétenni.



5.7. Bérlo értesiilt arrél, hogy Budakalasz Varos Onkorméanyzat Képviselo- testiletének
20i2018 (X.26.) 6nkormanyzati rendelet 38. §-a (6) bekezdés szerint az Onkormanyzat
az egy millio forintot eléré, harminc napot meghalad¢ lejart tartozassal rendelkezo
késedelmes adds nevét, tartozasat a honlapjan kdzzéteszi mindaddig, amig a tartozas
fennall. A kdzzététel megszinik, ha a tartozas kiegyenlitésre kerllt, vagy részletfizetési
megallapodas megkotéseére kerllt sor.

6. Elérhetéségek:
Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy a szerzédés teljesitésével kapcsolatos napi
kérdésekben az alabbi személyek jogosultak nyilatkozni:

Bérbeadd nevében: Szeleczky Szilvia Foépitészi- és Muszaki Iroda vezetd
telefonszam: 70/455-6937

e-mail cim: szeleczky.szilvia@budakalasz.hu

Bérlé nevében: Bod6 Eva

telefonszam:
e-mail cim:

7. Zaré rendelkezések:

7.1. Jelen szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.,, és a vonatkozé helyi
rendeletek el6irasai az iranyadok.

7.2. A szerzdédésbél eredd jogvitak elddntésére a Szerzédd felek kikotik a Szentendrei
Jarasbirésag kizarélagos illetékessegét.

Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés valamennyi rendelkezését 2022.
julius 1. napjatél alkalmazzak.

Jelen szerzddés 3 példanyban készilt, amelyeta Szerzédé felek elolvasas és kdlcsonés
értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag irtak ala.

Budakalasz, 2023. julius

Ao Vs
/}-/3 //‘/ 2 | '.:'c',_}_v \ f& —
Budakalasz VarosOnkormanyzata -+ o/  Madreterra Naturale Kft.
Dr. Gébl Richard polgarmester K Bodé Eva ugyvezeté
Bérbeadd g arn® Bérlé 2023
0,
g
Pénziigyi ellenjegyzb:
L

by . B








