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HATAROZAT

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal (a tovdbbiakban: Kormdnyhivatal) Szeged
Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (6720 Szeged, Széchenyi tér 10.) - jogi képviseletében a
dr. Hegymegi-Barakonyi és Fehérvary Baker &McKenzie Ugyvédi Iroda (1051 Budapest,
Dorottya u. 6.) - a 2023. 09. 15. napjan eloterjesztett kérelmének helyt ad, és

engedélyezi,

hogy a. , szanté miivelési agu,
“ PR V 1 aranyu tulajdonat képezo, tehermentes
ingatlant érintden a klsajatltast kéré vagy a.. adltala megbizott elomunkilatot végzd szerv
lészermentesités és prébafeltirds kisajatitas el6tti elomunkalatot végezzen, amennyiben az
elémunkailat nem eredményezi az ingatlan helyreallithatatlan valtozasat.

A Kormanyhivatal k 6 t e 1 e z i az elémunkalat végzésére jogosultat, hogy amennyiben az
ingatlanrész kisajatitasara nem Keriil sor, az ingatlant rendeltetésszerii hasznalatra haladéktalanul
tegye alkalmassa.

Az elémunkailat megkezdésének idépontja: 2023. november 6.

Az ingatlan tulajdonosa(i) (vagyonkezeldje, hasznaldja) koteles(ek) tiirni, hogy az engedélyezett
eldmunkalatokat elvégezzék, az ezzel okozott kar megtéritéséért a kisajatitast kéré és az
eldmunkalatot végzd egyetemlegesen felelds. A Kormanyhivatal fethivja ingatlan tulajdonosa(i)
(vagyonkezel6je, hasznaloja) figyelmét, hogy az engedélyezett elomunkalat elvégzésének tilirésére
vonatkozd kotelezettségnek a megjeldlt hatarnapon tegyen(ek) eleget, ellenkezd esetben az
el6munkdlati engedélyt kérelmezd kérelmére inditott végrehajtasi eljaras keretében intézkedik a
dontésben foglaltak kikényszeritésérol.

A jelen engedélyben meghatarozott munkalat soran okozott, illetve azzal Osszefliggésben
keletkezett karokért jar6 kartalanitast — a kisajatitasi kartalanitas szabalyainak alkalmazésaval — a
kisajatitasi hatarozatban a kisajatitasi hatosag allapitja meg.

A Kormanyhivatal hatirozata a kdzléssel véglegessé vdlik és végrehajthato, ellene kozigazgatasi
uton fellebbezésnek helye nincs. A déntést sérelmesnek tartd fél a jogsérelemre hivatkozdssal
kozigazgatasi pert indithat. Az erre iranyuld kereset a dontés kozlésétdl szamitott 15 (tizenot)
napon beliil, a Szegedi Torvényszékhez cimezve, a dontést hozé hatdsagnél (a Csongrad-Csanad
Véarmegyei Kormanyhivatal) nydjthat6 be, tovabba a pert pedig a kisajatitast kér6 (Szeged Megyei
Jogui Vdros Onkormdnyzata) ellen is meg kell inditani. A keresetlevélben meg kell jelolni a
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dontéssel okozott jogsérelmet, az annak alapjaul szolgal6 tények és bizonyitékok eldadasaval, és a
bir6sag dontésére iranyuld hatarozott kérelmet.

Gazdalkodé szervezet (ideértve az egyéni vallalkozot is), valamint a jogi képviseldvel eljar6 fél a
keresetlevelet joghatalyosan, kizarélag szabalyszeriien eldterjesztett elektronikus formaban, az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabilyairdl szoldé tSrvényben
meghatarozott elektronikus uton (e-Papir szolgaltatds utjan: https://epapir.gov.hu) terjesztheti eld,
a , Kozigazgatasi szerv hatdarozatinak birosagi feliilvizsgalat iranti keresetlevél benyujtdsa”
ligytipus valasztasaval. Jogi képviseld nélkul eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is eloterjesztheti.

A kozigazgatasi per eljarasi illetéke 30.000,- Ft, azonban a keresetre illetéket leroni nem kell, mert
a kozigazgatasi birosagi eljarasban a felet targyi illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés végrehajtasara nincs halaszté hatdlya. Ha a kotelezett a
hat6sag végleges dontésében foglalt kotelezésnek nem tesz eleget, akkor az végrehajthatova valik.

INDOKOLAS

Szeged Megyei Jogli Varos Onkormanyzata - jogi képviseletében a dr. Hegymegi-Barakonyi és
Fehérvary Baker &McKenzie Ugyvédi Iroda — kérelmet nyijtott be a rendelkezd részben
megjelolt helyrajzi szamu ingatlant érintd kisajatitas el6tti, kérelmében megjelslt elémunkalatok
engedélyezése irant a kisajatitdsrol szolo 2007. évi CXXIIL. torvény (Kstv.) 38. §-a alapjan,
. Ipari teriilet bovitése, valamint Szeged kiilteriiletén megvaldsitando beruhdzdsok” elnevezésii
projekt megvaldsitasa érdekében.

A Kstv. 38. § (1) bekezdése szerint a kisajatitas el6tt az ingatlanon elémunkalatot csak kiilondsen
indokolt esetekben, az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat a lehetd legkevésbé korlatozva lehet
végezni. Az elémunkalatok célja a kisajatitas elokészitése érdekében sziikséges mérések,
vizsgalatok elvégzése lehet. Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazasok
esetében eldomunkalatnak mindsiil a l6szermentesités és a probafeltards, valamint a megel6z6
régészeti feltaras is, amennyiben az nem eredményezi az ingatlan helyreéllithatatlan valtozasat.

Ugyanezen jogszabalyhely (2) bekezdése értelmében a kisajatitashoz sziikséges elémunkalatokra
a kisajatitasi hat6sagtol kell engedélyt kérni. Az eldmunkalatok engedélyezését a kisajatitast kérd
és az elébmunkalatokat végzd szerv egyiittesen koteles kérni. A kérelemben meg kell jel6lni az
ingatlan adatait, a tulajdonos, a hasznald, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett egyéb jogosult
lakascimét (telephelyét), az elvégezni kivant elémunkalatokat és a kisajatitas céljat, tovabba be
kell mutatni azokat az adatokat és koriilményeket, és csatolni kell azokat a dokumentumokat,
amelyek a kisajatitas feltételeinek fennallasat valoszinisitik, €s az eldémunkalatok végzésének
sziikségességét indokoljak. A (4) bekezdés szerint azonban nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli beruhazasok céljara torténd kisajatitashoz sziikséges eldmunkalat esetén a kisajatitast
kérod 6nalléan is kérheti az elomunkalat engedélyezését.

Megallapitasra keriilt, hogy az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremitd
beruhdzdsokkal sszefiiggd kozigazgatdsi hatésagi vigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
Jelentbségii tiggyé nyilvanitdasarol, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt
JelentSségii tiggyé nyilvanitdsrol szolé kormdnyrendeletek modositdsarol szolo 141/2018. (VIL
27.) Korm. rendelet a 2. mellékletének 21. pontjaban megjelolt ingatlanokkal osszefliggésben,
»ipari teriilet bovitése, valamint Szeged kiilteriiletén megvaldsitando beruhazasokat” 2023. méjus
18. napjat6l kezd6d6 hatallyal nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii beruhazasnak
nyilvéanitotta. Ezzel szorosan Osszefliggésben Magyarorszdg Kormanya a Szeged megyei jogn
varos Kkiilteriiletén fekvo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol szolo 1200/2023. (V.
17.) Korm. hatarozataval a megjelolt ingatlanokat beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta.
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1. Megallapitisra Keriilt, hogy a kérelmezé a kisajatitas feltételeit sikeresen valdsziniisitette
a kévetkezok szerint.

1.1. A kérelmez6 beadvanyaban a kisajatitas céljaként a Kstv. 2. § ¢) pontban nevesitett teriilet- és
telepiilésrendezés célt jelolte meg. Ezzel sszefliggésben pedig utalt a Kstv. 4. § (1) bekezdés c)
pontjara, amely szerint teriilet- €s telepiilésrendezés céljabol a kisajatitas akkor lehetséges, ha a
kérelemben megjelslt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési tervben, a
helyi épitési szabalyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabalyokat megallapité
rendeletében vagy az allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei korméanyhivatal
altal kiadott térségi teriiletfelhasznalasi engedélyben szerepel, a cél megvalodsitasa az érintett
ingatlanok tulajdonosai részérél (a beruhazas jellege, anyagi terhei vagy a Iétesitmény
megvalositdjanak jogszabalyi kijelolése miatt) nem varhato el, tovabba a cél rendeltetése, jellege
miatt — a koérmyezd épitmények, ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasara vagy
jellegére is figyelemmel — a célt az adott ingatlanon sziltkséges megvaldsitani, vagy maés
ingatlanon valé megvaldsitasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna...;

1.2. A kérelmezé nyilatkozata szerint a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletben - amely a
Kormanynak az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) 4. § (3a) bekezdése és a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI.
torvény 8. § és 27. § (1) bekezdés g) pontja keretében kapott térvényi felhatalmazas alapjan
kiadott teriiletrendezési szabalyokat megallapité rendelete - szerepel a kisajatitas alapjaul
meghatarozott fejlesztési cél. [,,ipari teriilet bovitésével, valamint a Szeged kiilteriiletén
megvaldsitando beruhdzasok™] Kérelmében ramutatott tovabba arra, hogy a célt kizarélag e
rendelet 2. mellékletének 21. pontjaban taxative felsorolt ingatlanokon, igy az elémunkalati
engedéllyel is érintett ingatlan teljes teriiletén sziikséges megvalésitani, igy - megitélése szerint -
a kisajatitast elszenved6 nem hivatkozhat arra, hogy mas ingatlanon is megvaldsithaté a kisajatitas
alapjat képezo fejlesztési cél a Kiria Kfv.37.313/2015/8. szamu itéletének elvi 1ényegében is
kifejtettek alapjan.

1.3. A kérelmez6 utalt tovabba a Kstv. 4. § (2) bekezdése a) pontjara is, amelyre tekintettel mivel
a targyi ingatlanon megval6suld beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségi
beruhazasnak minésiil, nem sziikséges kiilon vizsgalni azt, hogy kisajatitassal biztositott
k6z6sségi eldnydk meghaladjak-e a tulajdonelvonassal okozott kart, ugyanis a nemzetgazdasagi
szempontbél kiemelt jelentéségli tigynek mindsitett beruhdzdsok esetében ezen feltétel
értelemszertien mar fennall.

1.4. A kérelmezd képviseldje nyilatkozta és a kérelméhez csatolt postai feladéadévénnyel
igazolta, hogy 2023. szeptember 18. napjan a kérelmezd Onkormanyzat, igazolt képviseldjén
keresztiil vételi ajanlatot tett az ingatlan tulajdonjoganak kisajatitast p6tldé adasvétel utjan torténd
megszerzése irant az ingatlan tulajdonosa felé, amelyben felhivta a tulajdonost, hogy a vételi
ajanlat elfogadasanak hianya esetén kisajatitas meginditasara keriil sor az ingatlan tekintetében.
1.5. Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlan term&fold, igy a Kstv. 7. § (1) bekezdése alapjan
annak kisajatitasara abban az esetben keriilhet sor, ha az ingatlan végleges mas céld hasznositasat
az ingatlaniigyi hatosag engedélyezte, vagy a mas célu hasznositas folytatasahoz hozzajérult.
Mivel a kisajatitas feltételeit valdsziniisiteni kell, erre tekintettel a kérelmez6 egyrészt levezette,
hogy mivel Magyarorszag Kormanya hatarozataval beruhdzasi célteriiletté nyilvanitotta a targyi
ingatlant, igy a term6f51d védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 11.
§ (3) c) pont alapjan az helyhez kotott igénybe vételnek mindsiil [,, kilondsen ha a teriiletet
Kormdny a Magyar Kozlonyben kozzétett hatdrozataval beruhdzasi célteriiletté nyilvanitotta™], s
mint ilyen a Tfvt. 11. (2) bekezdésére alapjan mas célra hasznosithat6. Masrészt 2023. 09. 28.
napjan hianypdétlasként megkiildstt beadvanya mellékleteként kiilon okiratban nyilatkozott arrdl,
hogy a Tfvt. szerint vallalja; a mas célu hasznositassal Osszefliggésben a Tifvt. szerinti, az
engedélyez6, ingatlaniigyi hatosag altal elSirt bejelentési kotelezettségének, az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetésre vonatkozd kotelezettségének eleget tesz, tovabba a
szomszédos termo6foldek megfeleldé mezbgazdasagi hasznositdsat nem akadalyozza, azok
mindségében nem okoz karos valtozasokat.



2. A Kormanyhivatal megillapitotta, hogy a kérelmezé az elémunkalat sziikségességét
megfelel6 indokkal timasztotta ala a kivetkezdk szerint.

2.1. A kérelmében megjelolt, l6szermentesités elomunkalat sziikségességét azzal indokolta,
hogy ahhoz, hogy a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazas
megvalosulhasson, az ingatlan tekintetében feltétleniil sziikséges a 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 12. § (2) a) pont szerinti 16szermentesités mihamarabbi megkezdése. A jogszabaly szerint
ugyanis az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittetd feladata az épitési
munkateriilet atvétele, annak sziikség szerinti loszermentesitése. Erre vonatkozd elémunkalati
engedély hianyaban a jelen kérelem szerinti nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii
beruhazas keretében tervezett ipari teriilet kialakitasa jelentds idOveszteséggel valosithaté csak
meg, ezért az nem lenne képes potencialis nagybefektetok térségbe vonzasara, azaz a beruhazés
célja keriilne veszélybe.

2.2. A kérelmében megjelslt, probafeltards elomunkdlat sziikségességének aldtamasztiasaként
hivatkozott a kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv) 7. § 20. pont
e) alpontjara, amelyre tekintettel a targyi kiemelt beruhdzads a jogszabaly erejénél fogva
nagyberuhdzasnak mindsiil. A Kétv. 23/C § (1) bekezdés alapjan a nagyberuhazas esetén eldzetes
régészeti dokumentaciot kell késziteni, amelynek részeként a Kotv. 23/C § (5) bekezdésének
megfeleléen régészeti probafeltarast sziikséges végezni. Erre vonatkozé elémunkalati engedély
hidnyaban a jelen kérelem szerinti nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhazas
keretében tervezett ipari teriilet kialakitisa jelentds idoveszteséggel valosithatdo csak meg, ezért
nem lenne képes potencialis nagybefektetok térségbe vonzasara, azaz a beruhazas célja keriilne
veszélybe.

3. A kérelmezé nyilatkozatara tekintettel megallapitasra keriilt, hogy a l6szermentesités, és
a prébafeltaras pontszerii beavatkozas, ezért a lehet6 legkisebb mértékben befolyidsolja az
ingatlan hasznalatat, ezért nem eredményezi az ingatlan helyreallithatatlan valtozasat.

A Kormanyhivatal 2023. 10. 03. napjan kelt végzésében tajékoztatta az ingatlantulajdonost az
eljaras megindulasarol, az tigy targyardl, irat-betekintési, észrevétel- és- nyilatkozattételi jogarol,
amellyel az {igyfél nem élt.

A kérelmezd 2023. oktdber 16. napjan e-papiron benyujtott beadvanyaban pontositotta korabbi
nyilatkozatat akként, hogy 2023. november 6. napjaban jelolte meg az eldmunkalat
megkezdésének idOpontjat.

A Kstv. 39. § (1) bekezdése szerint, ha az elémunkalatok engedélyezésekor azok megkezdésének
idépontja megallapithato, azt a kérelemnek helyt adé hatarozatban kell megjeldini.

Fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a rendelkezésére allo iratokbdl megallapitotta, hogy az
eldmunkalati engedély megadasanak jogszabalyi feltételei fennallnak, ezért a Kstv. 38. §-anak (1)
bekezdése alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.

A kérelmezd a kisajatitassal osszefliggésben keletkezett karokért jaré kartalanitas megéllapitasara
vonatkozo szakvélemény elbzetes elkészitésére szakértd kirendelését a Kstv. 39. § (4) bekezdése
alapjan nem kérte, ezért arrél donteni nem kellett.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés a kozléssel véglegessé valik. A kozigazgatasi
perinditas lehetdségét az Akr. 112. § és 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kozigazgatasi perrendtartasrdl szol6 2017. évi . torvény (a tovabbiakban: Kp.) 4. § (1)-(2) bek
alapjan kozigazgatasi jogvita targya, ha barmely a kozigazgatasi tevékenyseggel kozvetleniil
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érintett fél a vitatott tevékenységgel szemben jogszabaly altal biztositott kozigazgatasi
jogorvoslatot kimeritette, vagy a pert jogszabaly el6irasa miatt mas kozigazgatasi eljaras elozte
meg. A Kp. 5. § (1) bek. alapjan a birésag a kozigazgatasi jogvitat kozigazgatasi perben birlja el,
melyet a 37. § (1) bek. alapjan keresetlevéllel kell meginditani. A keresetlevél tartalmarol,
eldterjesztésének hataridejér6l és modjardl a Kp. 29. § (1) bek. 37-40. §-ai, tovabba a polgari
perrendtartasrdl szolo 2016. évi CXXX. torvény 608. § (1) bekezdése alapjan adott az iigyben
dontést hozd hatosag tajékoztatast. A keresetlevél elbterjesztéséhez hasznalhaté nyomtatvanyt a
polgari perben és a kozigazgatdsi birésagi eljarasban alkalmazhaté nyomtatvanyokrél szélé
17/2020. (XII. 23.) IM rendelet tartalmazza. Az eljaré bir6sag hataskore és illetékessége a Kp. 12.
§ (1) bekezdésén, valamint 13. § (1) bekezdésén alapul. A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti
kozigazgatasi per és egyéb kozigazgatasi birosagi eljaras illetéke az illetékekrol szold 1990. évi
XCIII. toérvény (a tovabbiakban: Itv.) 45/A. § (1) bekezdése értelmében 30 000 forint. A
kozigazgatasi birésagi eljarasban a felet az Itv. 62. § (1) bekezdés h) pontja értelmében targyi
illeték-feljegyzési jog illeti meg. Az azonnali jogvédelmet a Kstv. 38. § (5) bekezdése zérja ki.

Az Akr. 132. §-a szerint, ha a kotelezett a hatésag végleges dontésében foglalt kotelezésnek nem
tett eleget, az végrehajthaté. Az Akr. 133. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtast - ha térvény vagy
kormanyrendelet méasként nem rendelkezik - a dontést hozé hatosag rendeli el. A (2) bekezdés
szerint a hatosag a végrehajtast hivatalbdl vagy a jogosult kérelmére rendeli el. A hatésag a dontés
végrehajthatosagatol, illetve a végrehajtas elrendelésére iranyuld kérelem beérkezésétol szamitott
6t napon beliil elrendeli a végrehajtast, és a dontést kozli a végrehajtast foganatosité szervvel is.
Az Akr. 134. § (1) bekezdése értelmében a végrehajtast - ha térvény, kormanyrendelet masként
nem rendelkezik - az allami adohatosag foganatositja az addhatosdag dltal foganatositando
végrehajtdsi eljdrdsokrél_szolé 2017, évi CLIIIL toérvény szabalyai szerint.

A hat6sag hataskorét a Kstv. 38. § (2) bekezdése, valamint a fovérosi és varmegyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (2) bekezdése; illetékességét pedig a
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

Az eljaras ezen szakaszdban az Akr. 124. §-a szerinti eljarasi koltség nem meriilt fel.
Szeged, - idobélyegzd szerint -

Dr. Salgd Laszl6 Péter foispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Kis Zoltan Viktor
osztalyvezetd
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