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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Orbottyan Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
. 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelete
Orbottyan Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

Orbottyan Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkot6i hataskorében, és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan - a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében emlitett partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terlleti és
telepuilési véleményének kikérésével - a kdvetkez6ket rendeli el:

L. FEJEZET
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§

(1) Orbottyan Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Orbottyan Varos helyi épitési szabalyairdl
sz616 rendeletének (tovabbiakban: HESZ) hatalya Orbottyan Varos kozigazgatasi teriiletére terjed
ki.

(2) A HESZ hatalya ala tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az é&pitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatésagi engedélyt adni, az
altaldnos érvényl orszagos jogszabalyok és helyi vonatkozd egyéb elbirasok betartdsa mellett
kizarolag a HESZ és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A HESZ rajzi melléklete az RM-1 mellékletszamu Szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT): SZT/a,
SZT/b, SZT/c szelvényszamu szelvényei.

(4) A HESZ széveges melléklete az SZM-1 szamu melléklet: Fogalom-meghatarozasok

(5) A HESZ rajzi fliggeléke az RF-1 szamu fiiggelék: Mintakeresztszelvény

(6) A HESZ szdveges fiiggelékei:

a) SZF-1 szamu fiiggelék: A HESZ-hez kapcsolodd egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek
listaja.

b) SZF -2 szamu fuggelék: Régészeti lelhelyek listaja.

c) SZF -3 szamu fuggelék: Orszagos miivi értékvédelem alatt allé épitmények listaja.

d) SZF -4 szamu flggelék: A helyi értékvédelem alatt allé mivi és természeti értékek listaja.
e) SZF -5 szamu fuggelék: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.
f) SZF -6 szamu fuggelék: A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozé elSirdsok

g) SZF -7 szamu fliggelék: Az allattarté épitmények védétavolsagi igényei

Il. FEJEZET
Vegyes rendelkezések

2. A kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

2.§

(1) Kozterilet csak a szabalyozasi terv szerint alakithatd, szabalyozhaté ki, vagy sziintetheté meg.

(2) A jogszabalyokban el6irt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem érd kozutak esetén
mintakeresziszelvény segitségével kell megallapitani a szikséges kdzmivek fektetési helyét,
egymastol vald tavolsagat és az ut keresztmetszeti kialakitasat.
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3. Telepiilésképi véleményezés, telepiilésképi bejelentés helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs

3§

(1) Epitési munka végzését megelézéen a telepiilésképi bejelentési eljarasra vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel§ esetekben és modon a telepulésképi bejelentési eljarast le kell
folytatni.

(2) Epitési munka végzését megelézéen a teleplilésképi véleményezési eljarasra vonatkozoé
jogszabalyoknak megfelel6 esetekben (pl. helyi mlvi értékvédelemmel vald érintettség esetén) és
maodon a teleplilésképi véleményezési eljarast le kell folytatni.

(3) Epitési munka végzését megelézden, a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsra vonatkoz6
jogszabalyokban megfelelé esetekben és moédon meg kell kérni a helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacs allasfoglalasat.

4. Mivi értékek védelmének altalanos eldirasai

48

Az ingatlan, épitmény tulajdonosanak, és kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a térténeti vagy
telepulésképi jelentéségli értékek védelmét, fenntartasat és szakszer( fejlesztését biztositania
kell.

5. Régészeti értékvédelem elbirasai

5.§

(1) Az ismert régészeti lel6helyeket az SZF -2. szamu fliggelék tartalmazza.

(2) A régészeti leléhelyek felszin alatti részeit érintd6 tevékenységek kapcsan a kozhiteles
Orokségvédelmi Nyilvantartasban szerepld aktudlis adatokat kell figyelembe venni.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyeken szikséges megel6z6 feltarasokkal, bemutatasokkal
kapcsolatba a tertiletileg illetékes 6rokségvédelmi hatdsagot kell megkeresni.

(4) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésulé terileten féldmunkak soran régészeti lelet, vagy
emlék kerll el6, a munkalatokat azonnal fel kell figgeszteni és haladéktalanul értesiteni kell a
teriletileg illetékes muzeumot.

6. Orszagos védelem alatt allo épitészeti értékek eldirasai

6.§

Az orszagos mlemléki védelem alatt allé épitményeket a SZF -3. szamu fliggelék tartalmazza.

7. Orszagos védelem alatt allé miivi értékek kérnyezetére vonatkozo elbirasok

7.§

Az orszagos miiemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kérnyezetét az SZT jeldli.

8. Helyi védelem alatt allé mivi értékek el6irasai

8.§

(1) A helyi értékvédelem alatt all6 mlvi értékeket a SZF-4. szamu fliggelék tartalmazza.

(2) A helyi szintl értékvédelem célja a telepllésen mozaikosan megtalalhato, a telepilés multjanak
részét képezd épitett értékek megbrzésének Oszténzése és az azt elére mozditdé tamogatasok
lehetéségének és feltételeinek biztositasa. A védelem célja nem a hasznalatban val6 korlatozas,
hanem a tulajdonosok allagmegoévasi és fejlesztési lehetéségeinek a bévitése, amely egyben
hozzajarulhat az egykori telepiiléskép kevés megmaradt jellegzetes épliletének megbrzéséhez és
bemutatasdhoz a napjaink igényszintiéhez szabott hasznalhatésag és életszerliség
szempontjainak figyelembe vételével.

(3) A helyi védelem érvényesitését az épitett kdrnyezet helyi védelmére vonatkoz6 jogszabalyok,
valamint a HESZ egyiittes betartasaval kell biztositani.
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A helyi védelem alatt allo6 épitett értékek atépitése, felljitasa, korszerlsitése, rendeltetési
modjanak megvaltoztatasa, hasznositasa kapcsan a f6épitész, a tervtanacs vagy a helyi épitési
hatésag szakmai irdnyelveket, javaslatokat fogalmazhat meg.

A helyi védelem alatt all6 épitett értékek felujitdsahoz, korszerlisitéséhez az dnkormanyzat
kézvetlen céltamogatas formajaban vagy palyazat utjan pénzigyi tamogatas lehetéségét
biztosithatja, melyrél kildén jogszabalyban rendelkezik.

9. Természeti értékvédelem altalanos el6irasai

9.§

Természeti értékvédelem alatt all6 terlleten épuletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrél kilén kezelési és
fenntartdsi utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy Kkell
meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a t3j jellegéhez is igazodjon

10. A fold védelmének altalanos el6irasai
10.§

A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység, tereprendezés, alapozas, el6készités

végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkilonitett tertileten kell tarolni ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdésagok altal eléirt helyen és médon kell kezelni.

A pincék, pincerendszerek feltdltésére, visszatoltésre szennyezett anyag, talaj nem hasznalhaté.

11. A vizek védelmének altalanos eldirasai

11.§

Ha a szennyviz kozcsatorndba nem vezethet, akkor zart szennyviztaroldé vagy egyedi

szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

Felszini viztél, vagy ivoviz nyer8helyt6l szamitott 100 m-en belll tragyatarolé nem létesithetd.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI. torvény szerinti orszagos

vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetével érintett tertileten bellil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységii &sott kuat, kulénalld arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalo telep nem létesithet6,

b) nem burkolt fellleten hulladék, potencidlisan szennyez6anyag ideiglenesen sem helyezhetd
el,

c) a 250 m%-nél nagyobb fellletl parkolasi célu burkolt fellletekrél a csapadékviz elvezetése
csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztul térténhet.

12. A kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek véddsavjainak eldirasai
12.§

Az orszagos kdzutak kiltertleti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 14.§ (1)
bekezdésében meghatarozott véd&savot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozd
jogszabalyokban régzitett esetekben és modon lehet felhasznaini.

Az orszagos kdzforgalmu vasutvonal mentén a jogszabalyokkal dsszhangban a kérnyezeti
hatdsvizsgalathoz kétott Uj vasuti létesitmények esetén 100 m széles, meglévé vasutvonal esetén
50 m széles véddsavot kell biztositani. A véddsavot csak a vonatkozé jogszabalyokban rogzitett
esetekben és modon lehet felhasznalni.
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13. A kézmiivek véddsavjainak elbirasai
13.8§

A kdzmilétesitmények és a kdzmUihal6zatok nyomvonalai mentén az SZT-n dbrazolt, és az egyes
agazati el6irdsokban meghatarozott mértékl védésavokat biztositani kell.

A védbsavokon belll csak az agazati eléirasokban meghatarozott médon és az adott kézmi
Uzemeltetdjének, tovabba az érintett szakhatdésag kulon engedélyével lehet engedélykoteles
tevékenységet folytatni.

14. Kozlekedési elbirasok
14.§

Az orszagos kdzutakra vonatkozé elbirasok

a) Az orszagos kozutak kulterlleti szakaszan a kozut tengelyétél mért 50-50 m széles
véddtavolsagon belll épitmény elhelyezéséhez kdzutkezelbi hozzajarulas szikséges.

b) Az orszagos kozutak belterileti szakaszan a kozut melletti tertileteken ipari, kereskedelmi,
vendéglatdé, tovabba egyéb szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bbvitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatasahoz kézutkezel6i hozzajarulas sziikséges.

Beépitésre szant terlleteken az uj épitmények esetében az azok rendeltetésszerli hasznalatahoz

szlkséges parkold és rakodd helyeket, jarm(tarold épileteket telken belll kell biztositani.

Kozteruleti parkolasi lehetéséget kell kialakitani a meglévd kodzintézményekhez. Meglévs éplilet

funkcidvaltasa esetén a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkolohelyek, rakodofellletek

kozterlleten is kialakithatok, amennyiben a meglévé beépités kotdttségei miatt azok telken belill
nem helyezhetdk el, és az érintett k6zut kezelbje a kialakitashoz hozzajarul.

A telepllés épitési dvezeteiben gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épllet létesitése esetén,

vagy meglévé épilet ilyen célu atépitése esetében annak épittetSje koteles az ingatlan kozterdleti

gyalogjardajat, valamint a szlkséges kozuti kapcsolatot is kiépiteni.

15. Altalanos kdzmoiiellatasi és elektronikus hirk6zlési eldirasok
15.§

A kézmilvek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) atelepulésképi megjelenésre,
b) a kérnyezetvédelmi szempontokra,
c) akdézmihaldzatokhoz vald hozzaférhetéségre.
Uj ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén, kdzforgalmu és maganit esetén egyarant gondoskodni
kell.
a) a tervezett kbzmivek egyideji megépitésérdl,
b) a meglevd kdzmiivek szikséges felujitasardl,
Cc) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozforgalmi ut esetén a kozvilagitas, magan Ut esetén a térvilagitas megépitésérdl.
A meglévd kdzmiivek egyeb épitési tevékenység miatt sziikségessé valod kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kozmivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Ilétesitmény betdomedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,
Cc) Uj kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevdé és Uj rendszer kapcsolatat az
atépités ideje alatt biztositani kell.
A kdézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teruletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdézmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant terlleteken a kdézmlivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehet6leg ugy kell kijeldIni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fuggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.
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(5) Epiilet épitése, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a)

b)

a belteriilet egészén, és a beépitésre szant terlleteken biztosithaté:

aa) a villamosenergia ellatas,

ab) a vezetékes ivoviz ellatas,

ac) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elirasai teljestilnek,

ad) az épitési hely vizeldntéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;

a kllterlleteken Iévd beépitésre nem szant terlleteken biztosithaté:

ba) a villamosenergia ellatas,

bb) az illetékes kdzegészségligyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,

bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

16. Vizellatas

16.§

Kozterlleten, U vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a)
b)

dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

17. Szennyvizelvezetés

17.§

(1) A telepllésen a talaj, talajviz és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott
szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a teleplilés teljes
kdzigazgatasi tertletén tilos.

(2) A keletkez6 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés - az egyéb
feltételek teljesilése esetén is - csak akkor alkalmazhato, ha:

a)
b)
c)
d)

a tisztitott vizek szamara a megfelel felszini éléviz befogadas megoldhaté,

az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdésagok is hozzajarulnak,

a kisberendezés védéterilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken, tovabba

a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot el lehet érni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghataroz.

(3) Meglevé belterlleti beépitésre szant még csatorndzatlan tertletein, ha a napi keletkezd
szennyviz:

a)

b)

az5m® mennyiséget nem haladja meg, akkor megengedett zart szennyviztarol6 medence,
vagy - az egyeb feltételek teljestilése esetén - egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés
alkalmazasa. A kdzcsatorna haldzat kiépitését kdvetden, a zart szennyviztarol6 medencét fel
kell szamolni és a kdzcsatornara csatlakozast ki kell épiteni.

mennyisége meghaladja az 5 m? mennyiséget, akkor - az egyéb feltételek teljesiilése esetén -
megengedett egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa, de zart
szennyviztarold6 medence nem alkalmazhatd. Ebben az esetben, ha a kisberendezés
telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd, épitési munkat végezni csak kbzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet, még akkor is, ha a csatlakozasi lehetéség tobb
szaz méteres tavolsagban all rendelkezésre.

(4) Belterulet beépitésre nem szant terlletén, és a Kkdilterlleteken elhelyezhet§ épitményben
keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége:

a)

nem haladja meg az 5 m®t és a rendelkezésre allé kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a

terlletet 100 m tavolsagon belul, akkor:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kdézmdipdtloként vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegydijteni, az 0sszegyljtdtt szennyvizet a kijeldlt letrité helyre kell
szdllittatni, a kdézmipotld medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméter(i és kiépitettségl kodzhaldzati Utkapcsolat
biztositott.

ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato, az arra vonatkozo el6irasok teljesitésével.

meghaladja az 5 m3t, és a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a tertletet 200 m

tavolsagon belll, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd

szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6. Ha kisberendezés valamely okbdl mégsem

létesithetd, akkor épiteni csak kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(5) Szennyvizatemeld mitargy véddétavolsag igénye:
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a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkul:

ba) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

bb) blizzar vagy zajvédelem nélkdili mitargy esetén 150 m.
Szennyvizatemeld mitargy védétavolsagan belll, beépitésre szant terlleten laké-, Gdulé-,
vegyes-, gazdasagi- (kOrnyezetre jelentés hatast gyakorld ipar kivételével), kulénleges-
(hulladéklerakd kivételével) rendeltetési épllet nem helyezhet6 el.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
18.§

A felszini vizek mederkarbantarté parti savjat elsésorban kdzteriletként kell szabadon hagyni,

amennyiben a karbantarté savot kdztertletként nem lehet lejegyezni, tgy masodsorban szolgalmi

jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetéségét biztositani. Ha az arkok és mederkarbantartd

parti savjaik kozterlleti lejegyzése, vagy a szolgalmi jog bejegyzése barmely okbdl utélag sem

oldhaté meg, akkor a felszini csapadékviz-elvezetd arkok:

a) rendszeres karbantartasa az ingatlan tulajdonosanak a kotelezettsége.

b) betemetése, eltorlaszolasa, a viz elfolyasanak barmilyen médon megakadalyozasa tilos, még
ideiglenesen sem lehetséges.

A csapadékviz nyilt arokrendszerrel, vagy zart csapadékcsatornaval d6sszegyljtve él6vizbe

torténd bevezetése elbtt hordalékfogé mditargy, szénhidrogén szennyezési veszély esetén

olajfogé mtargy elhelyezése kotelezd.

A 20, vagy annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzaro

burkolattal ellatni.

A 20, vagy annal tdbb gépkocsit befogadd parkold egységek fellletérél és a gazdasagi tertiletek

szénhidrogén szennyezésnek kitett belsé Utjairdl Osszegylld csapadékviz csak olajfogd

m{targyon keresztll vezethetd be a kbzcsatornaba.

A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtdok az arok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) azviz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

b) a vizszallitds akadalymentes legyen.

A nyilt arok fenekét és legalabb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint a

karbantarthatésag érdekében burkolni kell.

19. Villamosenergia ellatas
19.§

Belterlileten és Kkilterlilet beépitésre szant teriletén UGzemel§ fold feletti elosztéhaldzat
rekonstrukcidja soran -, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésl ingatlanok atkétési igényét
is - a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheté miiemléki kbrnyezetben.

Kdlteruleti beépitésre nem szant tertileten — erdétertilet kivételével — egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmerllé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetdk.

Erdéteruleten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
fold feletti hal6zat kiépitése miatt erdGirtas valik szikségessé, akkor a halézatot fakivagas nélkiil,
uthalézat mentén, féldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj éplilet épitése esetén Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak
foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron
halad.

20. Foldgazellatas
20.§

Foldgazvezetéket kozterlleten csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
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21. Megujulé energiatermeld létesitmények
21§

Haztartasi méretl kiser6ma (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozd elbirasokban régzitett épilletmagassagot
legfeljebb 3 m-nél jobban nem haladhatja meg,

b) hogy a délés tavolsaga minden irdanyban sajat telken belllre essen és

c) azeldzd két bekezdés teljesitésével sem telepithetd:
ca) miemléki kornyezetben,
cb) helyi mivi értékvédelem alatt allé terileten.

22. Vezetékes elektronikus hirkozlés
22.§

A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési terlileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozoan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési hal6zatokat

is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belterllet, mar beépitett terlletén, valamint kulterllet beépitésre szant teriletén, ahol a meglevé

gyenge és erésaramu halézatok fold feletti vezetésiek, Uj elektronikus hirkdzlési haldézatokat a

meglevé oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités

barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak

kivitelezni.

Beépitésre nem szant terlleten Uj elektronikus hirkdzlési halézatot fold feletti fektetéssel is

kivitelezhet®

a) ha egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, vagy nem hasznalhat6 fel, akkor 6nallé oszlopsor
létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkézlési szabadvezetékek
mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. Kozés oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

23. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23.8

Vezeték nélklli szolgaltatas Iétesitményei elhelyezésének feltételei beltertleten, beépitésre szant

terlleten:

a) A gazdasagi teruletek kivételével, épitési engedély koteles antennat 6nalld tartészerkezetre
telepiteni nem lehet az, csak meglevd épitményre telepithetd, de nem telepithet8, lako-,
udulé- és hétvégihazas tdulééplletre.

b) Silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon, villamosenergia ellatast
szolgalé tartéoszlopokon, kémények szerkezetén, egyéb miszaki létesitményre, ahhoz
illeszkedd formai kialakitasban elhelyezhetd antenna

Beépitésre nem szant terlleten Uj antennak csak multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas,

vendéglatd egységgel egyutt épitve, kilatd, vadles stb.) kialakitassal telepitheték.

24. Telekalakitas
24§

A kialakithaté telek legkisebb teriilete minden beépitésre szant évezetben 1 m?>.

Uj konkav poligon geometriai formaju, vagy fekvd épitési telek nem alakithato ki.

Ha egy telket érintd kozterlletszabalyozas kovetkeztében az adott telek terlilete az ovezetre
meghatarozott kialakithatd legkisebb terllet 90%-at eléri, akkor az egyéb elbirasok teljesilése
esetén a telekalakitas lehetséges.

Onall6é helyrajzi szam alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kdzlekedési elbirasai és az
érintett dvezetre vonatkozd szabalyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a maganutak
esetén a maganut tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az ut altal
kiszolgalt telkek jarmivel akadalyoztatas nélkil, barmikor megkdzelithetdk legyenek. A
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maganutak létesitése esetén a maganutakra vonatkozdan az épitési telekméretre vonatkozo
Ovezeti el6irasok betartasa nem kotelezé.

25. Epitési munka el6készitése, tereprendezés
25.8

A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie kell a koérnyezd telkek
terepadottsagaihoz. Az el6-, oldal as hatsokertben a szomszédos és az épitési munkaval érintet
telken belll kialakitott rendezett terepszint k6z6tti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet.
Kivétel ez aldl:

a) a pinceszintet megkdzelitd lejarok kdrnyezete,

b) a mar kialakult és gazdasagosan ilyen moédon nem rendezhetd 1,0 m-t meghaladé

szintkllénbséggel rendelkezd terepallapotu telekrész.

Az éplletek melletti feltdltés, vagy bevagas magassaga tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel
legfeliebb 1,0 m, tamfallal legfeliebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz két6dé tereprendezés csak
ugy végezhetd, hogy azaltal a létesitendd Uj épitmény, épilet utcafronti megjelenésével a
kérnyezetbe illeszkedjen. Az adott dvezetre vonatkozé egyedi szabalyok az e bekezdésben
rogzitett szabalyoktdl eltéréen is rendelkezhetnek.

26. Altalanos épitési el6irasok, épitmények kialakitasa
26.§

Az Ui-1 jeli dvezet kivételével, ahol az épitési helyen beliil az épitési telek hossz- vagy
keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot, a targyi Ovezetre megadott legnagyobb
épuletmagassag értéke legfeljebb 10%-kal megndvelhetd.

Az elé- oldal- és hatsokertek méretét az adott dvezetre vonatkozé eldirasok tartalmazzak. Ovezeti
el6irasok hianyaban az el6- oldal- és hatsdkertek méretét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek
megfeleléen, tovabba az egyéb jogszabalyok eldirasait betartva esetileg kell meghatarozni. Az Uj
épitési dvezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult beépités,
az el6kert mélysége legalabb 5 m.

Lako, vegyes, vagy udulé 6vezetekbe sorolt fekvé teleknél az el6z6 bekezdésben rogzitett elékerti
méret csak akkor csokkenthetd, ha az a kdérnyezetben kialakult allapot miatt lehetséges. Lako,
vegyes, vagy Udilé dvezetekbe sorolt fekvé teleknél az el6zd bekezdésben rdgzitett, hatsékerti
érték akkor csdkkenthet6, ha az épllet tényleges hatsokerti homlokzatdra kiad6dé tényleges
éplletmagassagi érték az dvezeti eldirasok alapjan lehetséges értéknél kisebb. Ebben az esetben
a hatsokert méret az épllet tényleges hatsdkerti homlokzatara kiadédd tényleges
éplletmagassagi értéke.

Ténylegesen oldalhataros beépités alkalmazasa esetén az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek koérnyezetben kialakult megoldashoz illeszkedve kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kornyezetben kialakult allapot alapjan nincs egyértelmiien meghatarozhaté
oldalhomlokzati helyzet, akkor az oldalsé telekhatarhoz kozelebbi oldalhomlokzatnak az
oldalhatartol mért legalabb 1,0 m-es tavolsagra kell kerlilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az
oldalhataron allé beépitésiiként meghatarozott 6vezetekben az egyéb feltételek fennallasa esetén
megvaldsithaté szabadonalld beépités alkalmazasanak esetére.

Az oldalhatartdl legfeljebb 1,0 m-re Iévé épllet esetében az oldalhataron &ll6 épuletre vonatkozé
el6irasokat kell betartani.

Oldalhataros beépités esetén az oldalhatar felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja
meg az dvezetre vonatkozo épuletmagassag értékét.

27.§

Az épitési dvezetekben az egyes homlokzatmagassagok nem haladhatjdk meg az 6vezetre
vonatkoz6 épuletmagassag 1,25-szeresét.

A beépitésre szant dvezetekben - a Gksz-1, a Gksz-2, a Gip-1, a KB-1 és a KSp-1 jel(i dvezetek
kivételével - az éplletek f6 tdmegének kialakitdsanal csak 30-45 fok kozotti tetbhajlasszogil
magastet8s megoldast lehet alkalmazni.

A teleplléskézpont vegyes és a falusias lakd Ovezetekben az oldalhataron allé beépitéssel
léteslild épulletek f6 tomegén létesitendé tetdé gerincvonala csak az oldalsé telekhatarral
parhuzamos kialakitasu lehet. Ha a telek utcavonali szélessége nagyobb, mint az utcavonalra
merélegesen mért mélysége, akkor a telepiléskdzpont vegyes és a falusias lakd dvezetekben az
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oldalhataron allé6 beépitéssel létesulé épuletek gerincvonalanak nem kell az utcavonalra

merélegesnek lennie.

Az épitményeken a hagyomanyos homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok, szinek

alkalmazasara kell térekedni. Ennek biztositasa érdekében a laké, vegyes és udulé6vezetekben a

fééplletre vonatkozéan:

a) a falfeluletek természetes anyagbdl (tégla, kd, vakolat) késziljenek.

b) a magastet6 héjalasa csak égetett agyagcserép, vagy ahhoz hasonlé szinezésl betoncserép
lehet, szlirke betoncserép, szlrke pala, hullampala nem alkalmazhaté.

A koézmil-becsatlakozasi mutargy, a hulladéktartaly-tarolé, és az - épulettél kulonalld -

épitménynek minésulé kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen

belll szabad elhelyezni, kivéve ha az adott melléképitmény elhelyezésére igazolhatéan csak az

épitési helyen kiviil van mod, vagy az épitmény jellege kifejezetten igényli az épitési helyen kivdl

torténd megvalositast.

A terepszint alatti létesitmények, éplletrészek terepszint folé es6 és éplletrésszel nem fedett

fodémfelulete kertszerlen alakitando ki.

28.§

A lakodvezetek kivételével a beépitésre szant mas 6vezetekben Iévé ingatlanok utcai telekhataran
nem koételezé a kerités létesitése, kivéve, ha kialakult viszonyok azt indokoljak.

Utcai telekhataron csak olyan keritést szabad létesiteni, amely:

a) agazdasagi 6vezetek kivételével legfeljebb 2,0 m magas,

b) legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezik, vagy labazat nélkadili,

c) legalabb 50 %-os atlathatésagot biztosit, és

d) amely a kdrnyezetbe val6 illeszkedés altalanos szabalyainak megfelel.

Lakokocsi, Udiilésator csak azokban az 6vezetekben helyezhetd el, melyekben a HESZ azt
kifejezetten lehetévé teszi.

27. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos el6irasai
29.§

Ha az ovezeti elGiras ettdl eltér6en nem rendelkezik, akkor az adott épitési dvezetre eldirt
legkisebb zdldfellileti arany alapjan szamitott nagysag minden megkezdett 150 mZ-e utan legalabb
egy koérnyezettlird, nagy lombkoronat nével6 fat kell telepiteni és fenntartani.

Az ipari (a tovabbiakban: Gip) és kereskedelmi-szolgaltaté (a tovabbiakban: Gksz) tertleteken a
telken belll el6irt minimalis zoldfellletet ugy kell kialakitani, hogy ebbdl a laké-, és vegyes
Ovezetekkel, a mez8gazdasagi és a kbdzpark-teriletekkel hataros telekhataron legaldbb 5,0 m-es
védd zoldsav keletkezzen. Ha az oOvezeti el6iras ettél eltéréen nem rendelkezik, akkor a
zoldfelliletek terlletének legalabb 1/3-an és az épitési telkek be nem épitett részén, a telekhatarok
mentén 6sszefiiggd, tébbszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

A kozterlleti zOldsavot, a védd tajfasitast haromszintes ndvényallomanybdl (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) és tobbségében honos fajokbdl - vagy azok termesztett valtozataibol - kell
kialakitani.

Beépitésre nem szant terlleteken a kdzlekedési és kdzmiteruletek kivételével, az uj zéldfeltletek
fas szard névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz8d 8shonos fa- és
cserjefajok hasznalhaték.

Kdztertleten vagy kbzhasznalat céljara atadott terileten Iévé fasor fenntartasat, a hianyzé elemek
potlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kdézmilegyeztetett terv alapjan kell
elvégezni.

Vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait, a vizes él6helyek védelme
érdekében, meg kell &rizni, vizépitési munkalatok soran természetkimél6 megoldasokat kell
elényben részesiteni.

30.§

A patakok mentén huzédo 2-2 m-es fenntartasi sav kivételével a parti savot kaszalni nem lehet.

A term6féld hasznositédsa, és a hasznositasra alkalmatlan tertletek hasznalatba vétele, egyéb
mezdégazdasagi tevékenységek, melioracio, valamint vizrendezés csak ugy végezhetd, ha az a
nedves és vizes él6helyeket, mocsarakat, nadasokat nem karositja, tertiletiiket nem csokkenti.

Ot beallo-helynél nagyobb kapacitasti személygépkocsi-parkold csak fasitottan létesithetd, 4-4
beallé-helyenként 1-1 kozepes lombkoronaju, elénevelt fa lltetése kotelezb.
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Az egyes nem kozterileti ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfellleteket legkésébb
az éplletek hasznalatba vételéig, vagy a hasznalatba vételt kdvetd legfeliebb egy éven belll ki
kell alakitani.

28. Reklam, hirdetés
31.8

A koézterlleti hirdeté berendezések, reklamok elhelyezése és létesitése soran a kozterlletek
haszndlatara vonatkozo jogszabdlyok eldirasai szerint kell eljarni.

29. Altalanos katasztréfavédelmi el6irasok

32.§

Az ingatlanokon tOrténd épitési munka végzésénél az ivovizkészlet mindségét megdvo
megoldasokat kell alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn
kell tartani.

lll. FEJEZET
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek el6irasai

30. A lakoovezetek altalanos elbirasai
33.8

Az adott d6vezet elGirasaiban meghatarozott legkisebb épitési telekméretnél kisebb teriletl

kialakult épitési telken is lehetséges az épités, ha az Osszes egyéb elbiras betarthato.

Lakéépllettel csak az a telek épitheté be, amelynél a tervezett lakdépllet telepitési helyénél az

oldalsé telekhatarok kdzotti tavolsag legalabb 11,00 m. Ha a telken lakéépllet nem épithetd,

akkor legfeliebb a telek gondozaséat, fenntartasat szolgaléd (szerszamtarolot, tartdozkodoét, és

egészségugyi-tisztalkodasi  helységet tartalmazo) épulet épithets, legfeliebb 5 %-os

beépitettséggel, amelynek legnagyobb éplletmagassaga 5,0 m lehet.

A kertvarosias lakédvezetek laza beépitésil, dsszefiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési

egységet magdba foglald, els6sorban lakd rendeltetésli épuletek elhelyezésére szolgal. A

kertvarosias lakoterileteken elhelyezhetd épiilet:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépllet;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegi és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Ha a legalabb 16 m telekszélesség biztositott és az épitési telek kérnyezetben is a szabadonallé

beépités alakult ki, akkor a targyi épitési telken szabadonallé beépités kell alkalmazni. Az

oldalhataron allé beépitési modu lakédvezetekben szabadon allé beépités az egyéb feltételek

betartasa mellett akkor valésithaté meg, ha a legalabb 16 m telekszélesség biztositott.

A falusias lakdovezetek legfeliebb kétlakasos lakoéplletek, a mez6- és az erd6gazdasagi

épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld

kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgalnak. A falusias lakodvezetekben az

adott Ovezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezheté épllet - a lakd

rendeltetésen kivil -:

a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a terllet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaré
gazdasagi tevékenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szallas jellegd,

d) igazgatési, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f)  kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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A HESZ eltérd rendelkezéseinek hianyaban egy épitési telken legfeliebb két épiilet létesithetd,
melyek kozll legfeljebb egy tartalmazhat laké rendeltetést.

34.§

A tervezett U], lakas rendeltetést tartalmazé épulletnek a telek egyik oldalhatarara merélegesen
meért mérete, szélessége nem lehet kisebb 5,00 m-nél.

A kertvarosias lako épitési dvezetekben elhelyezésre kertlé épiletnek az utcavonalra merdleges
iranyu mérete nem haladhatja meg a 25,0 m-t.

A HESZ eltéré rendelkezéseinek hianyaban a kertvarosias lako épitési dvezetekben a lakd
rendeletetést tartalmazd épulletek éplletmagassaga nem lehet kisebb 3,5 m-nél, és nem
haladhatja meg a 6,00 m-t. A kertvarosias lakd épitési dvezetekben a laké rendeltetést nem
tartalmazoé éplletek legkisebb épliletmagassaga 3,00 m legnagyobb épuletmagassaga 6,00 m
lehet.

Kertvarosias laké épitési Ovezetekben az éplletek kozterilet feléli homlokzatat az épilethez
kdzelebbi oldalsé telekhatarra merélegesen kell elhelyezni.

Az éplleteknek illeszkednie kell a szomszédos éplletek altal meghatarozott utcaképhez.

35.§

Az utcai telekhatartdl mért 40 m-nél hosszabb telkek esetén az utcai telekhatartél mért 40 m-en
tuli telekrész nem épitheté be, azaz a 40 m-es tavolsag egyben az épitési telek hatsokerti épitési
hatarvonala is. Meglév6 nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithet6 telekrészhez
valé csatlakozasatol szamitandd. Ennek az eldirasnak a betartasatél csak az adott dvezetre
vonatkozo eltéré el6irasok esetén lehet eltekinteni.

A kertvarosias lakodvezetekben az adott Gvezetre vonatkozo eltéré eldirasokat is figyelembe véve
a melléképitmények kozdl:

a) koézmi-becsatlakozasi matargy,

b) kézmipdétld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kilénallé — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) husfustold, jégverem, zoldségverem:; allat dl, allatkifuto;

g) tragyatarold, komposztald,

h) zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

A falusias lakédvezetekben az adott dvezetre vonatkozé eltéré elirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények kdzll:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilénalld — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) husfustold, jégverem, zoldségverem:; allat 6l, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

31. Az Lke-1 jell lakéovezet
(hagyomanyos kertvarosias lakéteriilet)

36.§

Az Lke-1 jell lakébvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mad oldalhataron allo,

b) a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 1.000 m?
c) a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
d) a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,
e) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 20%,

f) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 25%,

g) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m? / m?,

h) alegnagyobb épiiletmagassag 6,0 m,
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a legkisebb éplletmagassag 3,5 m,
a legkisebb zdldfellleti arany 70%.

32. Az Lke-2 jelii lakdé6vezet

(hagyomanyos kertvarosias lakéterilet, tervezett szabalyozassal létrejott kozepes méretii

telkes kertvarosias lakoéteriiletei)

37.§

Az Lke-2 jell lakodvezet dvezeti paraméterei:

a)
b)
c)
d)

a beépitési mdd oldalhataron allo,

a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 800 m*
a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 25%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 32%,

a legnagyobb szinttertletei mutaté 0,5 m?/m?,

a legnagyobb épliletmagassag 6,0 m,

a legkisebb épliletmagassag 3,5 m,

a legkisebb zoldfelileti arany 50%.

33. Az Lke-3 jelii lako6vezet
(hagyomanyos kertvarosias lakéterilet,
tervezett szabalyozassal létrejott kistelkes kertvarosias lakéteriiletei)

38.§

Az Lke-3 jelli lakébvezet 6vezeti paraméterei:

a)
b)
c)

a beépitési méd oldalhataron allo,

a kialakithato épitési telek legkisebb terilete 380 m?
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 30%,

a legnagyobb szintteriletei mutaté 0,5 m? / m?,

a legnagyobb éplletmagassag 6,0 m,

a legkisebb épiletmagassag 3,5 m,

a legkisebb zdldfellleti arany 50%.

34. Az Lke-4 jelii lakoovezet
(nagytelkes kertvarosias lakéteriilet)

39.§

(1) Az Lke-4 jelli lakobvezet Gvezeti paraméterei:

a beépitési méd oldalhataron allg,

a kialakithato épitési telek legkisebb terilete 1.500 m?
a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m,
a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 50 m,
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 13%,

a legnagyobb szintteriletei mutaté 0,35 m? / m?,

a legnagyobb éplletmagassag 6,0 m,

a legkisebb épiletmagassag 3,5 m,

a legkisebb zdldfeltleti arany 70%.

(2) A volgy feléli homlokzaton lekontyolt tetGidomot kell létesiteni.

35. Az Lke-5 jeli lakéovezet
(hétvégi hazakkal vegyes kertvarosias lakoéterilet)

40.§

Az Lke-5 jell lakéovezet Gvezeti paraméterei:

a)

a beépitési mdd oldalhataron allo,
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b) a kialakithato épitési telek legkisebb terilete 720 m?
c) a kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
d) a kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége 30 m,
e) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 20%,

f) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 25%,

g) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m* / m?,

h) alegnagyobb épiletmagassag 6,0 m,

i) alegkisebb épiletmagassag 3,5 m,

j) alegkisebb zoéldfelileti arany 70%.

36. Az Lke-6 jell lakoovezet
(kisebb telkes kertvarosias lakoteriilet)

4§

(1) Az Lke-6 jelli lakoovezet Ovezeti paraméterei:
) a beépitési méd oldalhataron allo,
b) a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 600 m?
) a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
) a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,
e) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 25%,
f) alegnagyobb beépitetiség terepszint alatt 32%,
g) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m? / m?,
h) alegnagyobb épuletmagassag 6,0 m,
i) alegkisebb épiletmagassag 3,5 m,
i) alegkisebb zdldfellleti arany 60%.
(2) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épilet elhelyezése esetén a legnagyobb
éplletmagassag értéke 8,0 m lehet.

37. Az Lf-1 jelii lakoovezet
(meglévoé hagyomanyos falusias lakoéteriiletek)

42.§

Az Lf-1 jelli lak6ovezet dvezeti paraméterei:
) a beépitési mdod oldalhatéron allé,
) a kialakithat6 épitési telek legkisebb terulete 720 m?,
c) a kialakithato6 épitési telek legkisebb szélessége 16 m,
) a kialakithat6 épitési telek legnagyobb szélessége 30 m,
e) a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,
f) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 30%,
g) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 38%,
h) a legnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m? / m?,
i) alegnagyobb éplletmagassag 5,0 m,
j) alegkisebb épiletmagassag 3,0 m,
k) alegkisebb zoldfellleti arany 40%.

38. Az Lf-2 jelii lak6ovezet
(kistelkes falusias lakéteriilet)

43.§

Az Lf-2 jell lakdovezet Gvezeti paraméterei:

a beépitési mdd oldalhataron allg,

a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 500 m?,
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 38%,

a legnagyobb szintterlletei mutaté 0,5 m?/ m?,

a legnagyobb épuletmagassag 5,0 m,

a legkisebb éplletmagassag 3,0 m,

a legkisebb zoldfeltleti arany 40%.
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39. A vegyes (telepiiléskézpont és intézményi) 6vezetek altalanos eldirasai
44.§

A teleplléskdzpont dvezetek els6sorban legfeljebb kétlakasos lakd és olyan telepllési szinti

egyeéb rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal

a laké rendeltetésre. A telepuléskdzpont Ovezetekben az adott dvezet egyedi elirasait is

figyelembe véve altaldban elhelyezhet épulet - a lako rendeltetésen kivdl -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szbrakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az intézmény Ovezetek els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis

rendeltetést szolgald épuletek elhelyezésére szolgalnak. Az intézmény Ovezetekben az adott

Ovezet egyedi elGirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhet épllet - az el6z6eken kivil -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) kulturdlis, k6zosségi szérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az el6z6 bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos, a

hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas legfelijebb az éplilet szinttertiletének 50 %-an,

tovabba mas lakas csak 6nallé szabalyozasi terv szerinti szamban és mddon alakithato ki.

A telepuléskdzpont dvezetekben magastet6tdl eltéré mas tetéforma csak akkor alkalmazhato, ha

igazolt az eltérd tet6forma harmonikus és esztétikus kdrnyezetbe vald illeszkedése.

A telepuléskdzpont és az intézmeényi dvezetekben az adott 6vezetre vonatkozd eltérd el6irasokat

is figyelembe véve a melléképitmények kozil:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdbtld mitargy; hulladéktartaly-tarold,

c) - épulettdl kulénalld - épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
d) Kkerti épitmény,

e) husfustold, jégverem, zdldségverem; éllat 4l, allatkifuto,

f) tragyatarold, komposztald,
g) épitménynek mingsulé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

40. A Vt-1 jelii telepiiléskozpont épitési dvezet
(meglévo és tervezett vegyes funkcioju teriiletek)

45.§

A Vt-1 jell telepuléskodzpont épitési Gvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési madd zartsoru,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 720 m?,

a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m,

a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 40%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 50%,

) alegnagyobb szintterlletei mutat6 1,5 m?/ m?,

) alegnagyobb éplletmagassag 7,5 m,

i) alegkisebb éplletmagassag 3,5 m,

j) alegkisebb zoldfellleti arany 30%.

Az 6vezetben csak szabadon all6, oldalhataron allo, vagy ikres beépitési forma alkalmazhaté. Az
alkalmazni kivant beépitési forma meghatarozasanal a kdérnyezetben kialakult utcaképhez és a
szomszeédos telkeken kialakult viszonyokhoz kell igazodni.

A legnagyobb éplletmagassag értéke csak kdzhasznalatu épuleteknél 7,5 m, egyéb épitmények
esetében legfeljebb 5,0 m

O
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41. A Vi-1 jelli intézményi épitési dvezet
(meglévo és tervezett vegyes funkcioju teriiletek)

46.§

A Vi-1 jell intézményi épitési dvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési madd zartsord,

a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 2.000 m?,

a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 25 m,

a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 40%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 50%,

) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 1,5 m?/ m?,

) alegnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,

i) alegkisebb éplletmagassag 3,5 m,

j) alegkisebb zdldfellleti arany 50%.

Az 6vezetben csak szabadon all6, oldalhataron allo, vagy ikres beépitési forma alkalmazhaté. Az
alkalmazni kivant beépitési forma meghatarozasanal a koérnyezetben kialakult utcaképhez és a
szomszédos telkeken kialakult viszonyokhoz kell igazodni.

Az ovezetben a sportpalyak terilete (a gyepes sportpalya kivételével) nem szamithaté be a
kotelez6en kialakitando zoldfelllet teriiletébe.

O
—_——_——
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42. Gazdasagi (kereskedelmi szolgaltatd, tovabba ipari)
épitési ovezetek altalanos eldirasai

47.§

A kereskedelmi, szolgaltatdé ovezetek elsésorban kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgalnak. A kereskedelmi, szolgaltatd
Ovezetekben 6nalld lakd rendeltetési éplilet nem helyezhet6 el, de egyes esetekben a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé
lakas kialakithat6. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalé lakasok szama - az adott Ovezetre vonatkoz6 egyedi elbiras
hianyaban - telkenként legfeljebb egy lehet.

Az adott 6vezetre vonatkozo eltérd elirasokat is figyelembe véve a melléképitmények kozil:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény; silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

A zodldfellleteket engedélyezett kertépitészeti tervek alapjan kell kivitelezni.

43. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet
(kereskedelmi-szolgaltatoé gazdasagi teriiletek)

48.§

A Gksz-1 jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet 6vezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allé,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 1.000 m2,

a kialakithato épitési telek legnagyobb teriilete 5.000 m?,
a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 35%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 35%,

a legnagyobb szintteriiletei mutaté 1,0 m? / m?,

a legnagyobb épliletmagassag 7,5 m,

a legkisebb épuletmagassag 3,5 m,

a legkisebb zdldfeluleti arany 30%.

. -
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44. A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet
(zoldbeagyazott kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek)

49.§

A Gksz-2 jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet Gvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allo,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 1.000 m?,

a kialakithato épitési telek legnagyobb tertilete 5.000 m?,
a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 30%,

a legnagyobb szinttertletei mutaté 0,5 m?/ m?,

a legnagyobb éplletmagassag 4,5 m,

a legkisebb épuletmagassag 3,5 m,

a legkisebb zdldfeltleti arany 50%.

T T Q2P0 OO0 T
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45. A Gip-1 jelii egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet
(meglévo termeld és feldolgozo lizemi telephelyek teriilete)

50.§

A Gip-1 jelG egyéb ipari gazdasagi épitési dvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mod szabadon allo,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 3.000 m?,

a kialakithato épitési telek legnagyobb tertilete 20.000 m?,

a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 30 m,

a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 35%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 35%,

a legnagyobb szintterlletei mutat6 0,8 m?/ m?,

a legnagyobb épluletmagassag 9,0 m,

j) alegkisebb épilletmagassag 2,8 m,

k) a legkisebb zdldfellleti arany 25%.

Az Ovezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld az épitbanyag gyartassal, tarolassal
Osszefliggd ipari és az ezeket az els6dleges tevékenységeket Kkiszolgalé épitmények
elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben 6nallé lakd rendeltetésii épilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalé lakas kialakithato. A gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szamara szolgalo lakdsok szadma telkenként legfeljebb egy lehet.

.
ZLe2peez

~ ~

46. Az Uii-1 jeldi iidiiléhazas Gidiil6 épitési dvezet
(meglévé lidiiléhazas lidiléteriiletek)

51.§

Az Ui-1 jel( GdulBhazas Gduld épitési dvezet dvezeti paraméterei:

a beépitési mdéd szabadon allé,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 3.000 m2,

a kialakithato épitési telek legnagyobb terilete 20.000 m?,

a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 40 m,

a kialakithato épitési telek legkisebb mélysége 30 m,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 15%,

) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 19%,

) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,5 m? / m?,

i) alegnagyobb épiletmagassag 6,0 m,

j) alegkisebb éplletmagassag 2,8 m,

k) a legkisebb zoldfellileti arany 70%.

Ketténél tobb Uduléegységet magaba foglald Gdilé rendeltetési épilet, tdulétabor és kemping
helyezhet6 el, amely tulnyomdan valtozé Uduldi kér tobb napos tartdézkodasara szolgal, és
elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udulési
célu tartézkodasra alkalmas.

.
zezeaece
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(3) Az eldirt legkisebb zoldfellileti arany alapjan szamitott nagysag minden megkezdett 100 mZ-e utan
legalabb egy kérnyezett(ird, nagy lombkoronat nével§ fat kell telepiteni és fenntartani.
(4) A melléképitmények kozil:
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdézmipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettél kilénalld - épitménynek minésulé kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

47. A KB-1 jeli kiilonleges - beépitésre szant - épitési ovezet
(nyersanyagleléhely, banya teriilet)

52.§

(1) A KB-1 jell kulonleges - beépitésre szant - épitési dvezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdéd szabadon allé,

b) a kialakithato telek legkisebb terilete 3.000 m?,
c) a kialakithato telek legkisebb szélessége 40 m,
d) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 10%,
e) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,1 m? / m?,

f) alegnagyobb éplletmagassag 9,0 m,
(2) Csak banya és az azt kiegészité rendeltetési épitmény helyezhetd el.
(3) A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épllettél kilonallo - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) sild, 6bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g) épitménynek minésulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

48. A KSp-1 jelii kiilonleges - beépitésre szant - épitési dvezet
(nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet)

53.§

(1) A KSp-1 jelli kiilénleges - beépitésre szant - épitési dvezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allo,
a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 3.000 m?,
a kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 40 m,
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 10%,
a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 10%,
a legnagyobb szintterlletei mutaté 0,2 m?/ m?,
) alegnagyobb épiiletmagassag 10,0 m,
) alegkisebb éplletmagassag 2,8 m,
i) alegkisebb zdldfellleti arany 70%.
(2) Csak nagykiterjedésii sportolasi, sport- és szabadidé-eltdltési célu valamint az ezeket az
elsddleges rendeletetéseket kiegészitd rendeltetésl épitmények helyezhetdk el.
(3) A melléképitmények kozul:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmipdétld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,
e) Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

O
—_———
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49. A KMi-1 jeli kiilonleges - beépitésre szant - 6vezet
(tervezett mez6égazdasagi lizemi teriilet)

54.§

A KMU-1 jell kildnleges - beépitésre szant - 6vezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mdd szabadon allo,

a kialakithato épitési telek legkisebb tertlete 3.000 m?,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 20%,

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 25%,

a legnagyobb szinttertletei mutaté 0,5 m?/ m?,

a legnagyobb épulletmagassag 10,0 m,

) alegkisebb épiletmagassag 2,8 m,

) alegkisebb zoldfellleti arany 70%.

Els6sorban mez6gazdasagi Uzemi célu (ndvénytermesztési, allattenyésztési és halaszati
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el) valamint
az ezeket az elsédleges rendeletetéseket kiegészité rendeltetésii épitmények, tovabba az egyéb
feltételek fennallasa esetén lakoéplilet helyezheték el. A mezbgazdasagi lUzemi célu és a
kiegészitd rendeltetésli épitmények csak ugy helyezheték el, ha az azokban folytatott
tevékenységek védétavolsagi igénye az adott telek tertiletén bellil marad.

A lakoépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha a mez6gazdalkodassal
Osszeegyeztethetd gazdasagi funkcidju épitmény, épilet mar megvalodsult, vagy azzal egyidejlleg
épdil.

Egy telken legfeljebb két lakdéplilet Iétesithetd.

A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi matargy,

b) kézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) husfustols, jégverem, zoldségverem; allat 6l, allatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsulé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.

O
—_——_——

Q2P0 Q0

IV. FEJEZET
A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek elbirasai

50. A KOu-1 jelii kézlekedési és kdzmiielhelyezési dvezet
(kozuti kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek)

55.§

A KOu-1 jelll kdzlekedési és kbzmielhelyezési Gvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mdd szabadon allo,

b) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 5%,

c) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,1 m? / m?,

d) alegnagyobb épliletmagassag 5,0 m,

Els6sorban kozlekedési, kozmiivesitési és kdrnyezetvédelmi rendeltetési épitmények, tovabba a
mas jogszabalyban meghatarozott kuldnféle egyéb rendeltetésli épitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, tovabba utcafasitas (ndvényzet) telepithetd. Az elhelyezhetd épiilet a kdzlekedést
kiszolgald, a teriletet igénybe vevék ellatasat szolgaléd kereskedelmi, szolgéaltaté rendeltetést
tartalmazhat.

A melléképitmények kozdl:

a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipdtld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

helyezhet6 el.
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51. A KOk-1 jelii kotottpalyas kdzlekedési dvezet
(vasuti kozlekedési teriiletek)

56.§

(1) A KOk-1 jell kotottpalyas kozlekedési dvezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mod szabadon allo,

b) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 5%,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 5%,

d) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,175 m? / m?,
e) alegnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,

(2) Els6sorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasuti palya, megalldk, &llomasok, utasvarok
éplletei, vasutiuzemi épiletek, a vasuti kdzlekedéshez, szallitashoz tartozé technoldgiai,
utasforgalmi és raktarozasi épitmények), az utasforgalmat kiszolgalé kereskedelmi, vendéglato
létesitmények, a kdézmlvek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezhetdk el, tovabba az ezeket az elsédleges célokat szolgalé épitmények egyéb
kiegészitd funkcidit befogadoé épitmények alakithatok ki.

(3) Az éplletek az ingatlan teljes teriletén, az egyéb szabalyok betartasaval barhol elhelyezhet6ek.
Az elbkert, oldalkert és hatsokert legkisebb mérete egységesen 0 m.

(4) A melléképitmények kozll:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdtld mitargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - épulettdl kuldnalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

d) Kkerti épitmény,

e) épitménynek minésuld antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

52. A Z-1 jelii zoldteriileti 6vezet
(a kozparkok, zoldteriileti Iétesitmények teriilete)

57.§

(1) A Z-1 jell zoldterlleti vezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allé,
b) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 0,5%,
c) alegnagyobb szinttertletei mutaté 0,1 m?/ m?,
d) alegnagyobb éplletmagasséag 4,0 m,
e) alegkisebb zoldfellleti arany 80%

(2) Az Ovezetben a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), a terllet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhetd el.

(3) Az Ovezetben létesithetd éplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 30-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(4) Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) Az Ovezetben, kilondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A melléképitmények kozul:

a) kdzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmipdbtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - épulettdl kiilénalld - épitménynek mindsulé kirakatszekrény,

e) Kkerti épitmény,

f) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

53. Az erdoovezetek altalanos eldirasai
58.§

(1) Az erd6ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiknek megfelelé erdégazdalkodasi

file: Orbottyan_TSZTHESZfv_20160211.docx 180



Orbottyan TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat

tevékenységek céljara szolgalo tertletek.

(2) Az erdéovezetekben erdészeti létesitmények csak az erd6terllet nyilvantartasban 1évé teruleteken
létesithetSk. A kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erd6gazdalkodasi tevekenységet, igy kulénésen az erdd védelmét, valamint az erdei
haszonvételek gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

54. Az Ev jelii erdd 6vezet
(védelmi erdéteriiletek)

59.§

(1) Az Ev jell erdd dvezet telkei nem épitheték be.
(2) Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal Iétesithet6.

55. Az Eg jelii erd6 ovezet
(gazdasagi erdéteriiletek)

60.§

(1) Az Eg jell erd6 dvezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allo,
b) a beépithetd telek legkisebb tertlete 100.000 m?,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 0,5%,
d) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 0,5%,
e) alegnagyobb épiletmagassag 6,0 m,

(2) Az ovezetben els6sorban az erdégazdalkodassal Osszeegyeztetheté gazdasagi épitmények
helyezhetsk el. A jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek
telieslilése esetén, az erdégazdalkodasi funkciok ellatasahoz szilkséges szolgalati lakas is
létesithetd. A lakdépuletben legfeljebb egy lakas létesithetd.

(3) A lakoépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha az erdégazdalkodassal
Osszeegyeztethetd gazdasagi épitmények funkcioju épllet mar megvalosult, vagy azzal
egyidejlleg épduil.

(4) A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdézmipétld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kkerti épitmény,

e) husfustold, jégverem, zéldségverem; éllat dl, allatkifutd,

f) tragyatarol6, komposztald,

g) folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek mindsuld antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

(5) A lakéépulet csak magastetds kialakitasi lehet. A tetd tetdhajlasszoge 30-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(6) Az Ovezetben a teleknek csak a kivett mlvelési agu része kerithetd le. Az dvezet beépitetlen
telkein kerités csak vadvédelmi céllal létesithetd.

56. Az Ek jeli erdd 6vezet
(kézjoléti erdbteriiletek)

61.§

(1) Az EKk jell erdd 6vezet 6vezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allé,
b) a beépithetd telek legkisebb tertlete 100.000 m?,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 0,5%,
d) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 0,5%,
e) alegnagyobb éplletmagassag 6,0 m,
(2) Az 6vezetben els6sorban az erd6gazdalkodassal 6sszeegyeztethetd turisztikai, sport, rekreacios
valamint egészségugyi és szocialis épitmények helyezheték el. A jogszabalyokban és a
HESZ-ben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén, a turisztikai és egészségiigyi funkcidk
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ellatasahoz szikséges szolgalati lakas is létesithetd. A lakdéplletben legfeliebb két lakas

létesithetd.

A lakdéépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha az erd6gazdalkodassal

Osszeegyeztethetd gazdasagi épitmények funkcidju épulet mar megvalosult, vagy azzal

egyidejlleg épul.

A melleképitmények kozil:

a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kdzmipdtld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kkerti épitmény.

e) husfistold, jégverem, zoldségverem; allat ol, allatkifuto,

f) tragyatarold, komposztald,

g) folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek mindsuld antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

Az Ovezet kialakitasanak elsédleges célja az erdétertlet turisztikai, valamint egészséglgyi és

szocialis hasznositasanak biztositasa, ezért az dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el

lakéépllet, ha:

a) a turisztikai, egészséglgyi és szocialis célu épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a turisztikai, egészségigyi és szocialis célu épitménnyel egyidejiileg épil meg, ebben az
esetben a lakoéplletre nem adhaté 6nalldéan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakoépiilet csak magastetés kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszége 30-45 fok kozott

valaszthaté meg.

62.§

A 100.000 m*nél kisebb teriletl meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi névelése nem lehetséges.

Az Ovezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithet6 le, természetes anyag
hasznalataval. Az dvezet beépitetlen telkein kerités csak vadvédelmi céllal Iétesithetd.

57. A mezégazdasagi 6vezetek altalanos elbirasai
63.§

A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési és halaszati
tevékenységek teriletei, ezért a mezb6gazdasagi Ovezetekben els6sorban e mezdgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban
egyes esetekben az Ovezeti elGirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen
lakéépulet is épitheté.

Ha egy beépithetd6 méretl telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legelé6 vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetbk be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbél kivehet6 résszel nem rendelkezik.

Az éplletek foldszinti padlészintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

A mez8gazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mez8gazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd birtoktest dssztertletébe torténd beszamitasanal, fuggetlenll attél, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakithaté-e, vagy sem.

58. Az Ma-4 jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet
(altalanos mezdégazdasagi teriiletek)

64.§

Az Ma-a jelii ltalanos mez6gazdasagi 6vezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allé,
) a beépithetd telek legkisebb teriilete 10.000 m?,
) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 3%,
) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 3%,
) alegnagyobb épiletmagassag 5,0 m,
az elbkert legkisebb mérete 10 m,
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g) azoldalkert legkisebb mérete 4 m,

h) a hatsokert legkisebb mérete 10 m.

Az dvezetben épitmények az egyéb jogszabalyok elbirdsai mellett alabbi szabalyok megtartasaval

helyezheték el:

a) a 10.000 m>t el nem érd teriiletii telken - a sz8l6 miivelési agba tartozo kivételével -
épitmeényt elhelyezni nem szabad,

b) a sz6l6 mivelési agba tartoz6 legalabb 3000 m®es telken egy terepszint alatti ézpftmény
(pince) létesithetd legfeliebb 3 %-os beépitettséggel, de legfeliebb 90,0 m* bruttd
alapterulettel,

c) a10.000 m?>-t meghalado teriletl telken legfeljebb 6sszesen 3,0 % beépitettséggel gazdasézgi
és lakoéplulet(ek) létesithetd(k), amely(ek egyttes) teriilete nem haladhatja meg az 500 m*-t
Ez esetben a létesithetd terllet legfeliebb 1/3-a szolgalhatja lakas céljat, akkor, ha
egyidejileg, vagy azt megel6z6en a lakasterllet kétszeresének megfelel6 nagysagu
gazdasagi célu épllet is megépllt.

A lakdéépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha a mezbgazdalkodassal

Osszeegyeztethetd gazdasagi funkciéju épitmény, épllet mar megvalosult, vagy azzal egyidejilleg

épul.

A mez8gazdasagi épitmények legnagyobb éplletmagassaga legfeliebb 5,0 m, kilénalld

lakéépllet legnagyobb épliletmagassaga legfeliebb 3,5 m lehet.

Az 6vezetben az 50 m-t nem meghaladé szélességli mezévédé erddsavok, tajfasitas teriletei

Ovezetmoddositas nélkul telepitheték.

A melléképitmények kozul:

a) koézmi-becsatlakozasi matargy,

b) kdézmipotlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény.

e) husfistold, jegverem, zéldségverem; allat 6l, allatkifuto,

f) tragyatarolo, komposztald,

g) folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zaszl6tartd oszlop

helyezhet6 el.

59. Az Ma-m jelii altalanos mezégazdasagi ovezet
(mezégazdasagi major, lovas centrum teriiletek)

65.§

Az Ma-m jelli dltalanos mez8gazdasagi vezet dvezeti paraméterei:

a beépitési mdéd szabadon allé,

a beépithet6 telek legkisebb terilete 30.000 m2,

a legnagyobb beépitettség terepszint felett 3%,

a legnagyobb épluletmagassag 7,5 m,

az el6kert legkisebb mérete 10 m,

az oldalkert legkisebb mérete 10 m,

) a hatsokert legkisebb mérete 20 m.

A Ovezetében a lovas turizmussal, a lésporttal 0sszefliggd Iotartas és az ismeretterjesztést
szolgald mas, legfeliebb kdzepes testméretl allat tartasa céljat szolgald és az ahhoz tartozé
kiszolgald, kiegészitd, valamint szallashely-szolgaltaté és vendéglatd épitmények helyezhetdk el.
A mez8gazdasagi major a lotartas szamara 6vezetben kizarélag

a) az (1) bekezdésben foglalt célokat szolgald épuletek és épitmények,

b) sportépitmények,

c) tovabba a tulajdonos és csaladja, a személyzet céljara szolgalé lakas helyezhetd el.

Ez esetben a létesithetd terilet legfeljebb 1/3-a szolgalhatja lakas céljat, akkor, ha egyidejlileg,
vagy azt megel6z6en a lakasterllet kétszeresének megfeleld nagysdgu mas célu épllet is
megeépulilt.

A lakéépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha az mezbgazdalkodassal
Osszeegyeztethetd gazdasagi épitmények funkcidju épilet mar megvalosult, vagy azzal
egyidejlleg épdil.

Az 6vezetben

a) a kialakithato telkek legkisebb tertlete 30.000 m?,

b) alegnagyobb beépitettség legfeljebb 3,0 %,

eooaoTe
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(6) Az Ovezetben a vonatkozé allategészségligyi el6irasok betartasaval, meglévé éplletek
atalakitasaval legfeljebb 6sszesen 160 16, vagy mas hasonld testméretlii haziallat (pl.
szarvasmarha), tovabba legfeljebb 20 kdzepes testméretli haziallat tartdsa szamara létesithetd
allattarto épdilet.

66.§

(1) Az el6kert legkisebb mérete legalabb 10 m, az oldalkert legkisebb mérete legalabb 10 m és a
hatsékert legkisebb mérete legalabb 20 m.
(2) Az éplletek legnagyobb éplletmagassaga legfeljebb 7,50 m lehet.
(3) Az Ovezet telkeinek lakoterllettel hataros oldalan az épités feltétele legalabb 20 m széles sav
fasitasa, legfeljebb 5,0 m tétavolsaggal, honos fajtakbdl vagy azok faiskolai valtozataibdl telepitve.
(4) A melléképitmények kozil:
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmipdtld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) Kkerti épitmény.
e) husfustold, jégverem, zdldségverem; allat ol, allatkifuto,
f) tragyatarold, komposztalo,
g) folyadék- és gaztarolo,
h) épitménynek mindsuld antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el.

60. Az Ma-Im jeli altalanos mezdgazdasagi dvezet
(I6tartas céljara szolgalé mezdégazdasagi majorok teriilete)

67.§

(1) Az Ma-Im jelii altalanos mezdgazdasagi Ovezet dvezeti paraméterei:

a) a beépitési mod szabadon allo,

b) a beépithetd telek legkisebb teriilete 10.000 m?,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 3%,
d) alegnagyobb épliletmagassag 6,0 m,

e) az el6kert legkisebb mérete 10 m,

f) az oldalkert legkisebb mérete10 m,
g) a hatsokert legkisebb mérete 50 m.

(2) Az Ovezetben a korlatozott szadmu 16, és mas legfeljebb kdzepes testméretl allat tartasa céljat
szolgalé éplletek, az ahhoz tartozo kiegészitd épitmények, és a tulajdonos lakasa céljara szolgalé
épuletek helyezheték el.

(3) Az Ovezetben kizardlag az (2) bekezdésben foglalt célokat szolgald éplletek, tovabba a
tulajdonos és csaladja, a személyzet céljara szolgal6é legfeljebb egy lakas helyezhet6 el. Ez
esetben a létesithetd terllet legfeljebb 1/3-a szolgalhatja lakas céljat, akkor, ha egyidejlileg, vagy
azt megelézéen a lakasterilet kétszeresének megfeleld nagysagu gazdasagi célu épilet is
megeépulilt.

(4) Egy telken legfeljebb két épllet létesithetd.

(5) A lakéépllet létesitése csak abban az esetben lehetséges, ha az mezdgazdalkodassal

Osszeegyeztethetd gazdasagi épitmények funkciéju épulet mar megvalosult, vagy azzal

egyidejlleg épul.

Az dvezetben

a) a kialakithato telkek legkisebb tertlete 10.000 m?,

b) alegnagyobb beépitettség legfeljebb 3,0 %,

68.§

6

~

(1) Az egyes telkeken az elBkert legkisebb mérete legaldbb 10 m, az oldalkert legkisebb mérete
legalabb 10 m, hatsokert legkisebb mérete legaldbb 50 m.

(2) Az épuletek legnagyobb épuletmagassaga legfeljebb 4,50 m lehet, fedeles lovarda, szénatéarold
esetén a legnagyobb éplletmagassag értéke 6,0 m.

(3) Az Ovezet telkeinek lakoterilettel hataros oldalan az épités feltétele legalabb 10 m széles sav
fasitasa, legfeljebb 5,0 m tétavolsaggal, honos fajtakbdl vagy azok faiskolai valtozataibdl telepitve.

(4) A melléképitmények kozll:
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmipdtld mitargy,
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c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kkerti épitmény.

e) husfiustold, jegverem, zéldségverem; allat 6l, allatkifuto,

f) tragyatarol6, komposztald,

g) folyadék- és gaztarold,

h) épitménynek mindsild antennatarté szerkezet, zaszlétart6é oszlop
helyezhet§ el.

61. Az Mk-1 jelii kertes mezégazdasagi ovezet
(kertgazdasagi teriiletek)

69.§

(1) Az Mk-1 jell kertes mez8gazdasagi 6vezet dvezeti paraméterei:

) a beépitési mod szabadon allo,

) a beépithetd telek legkisebb terilete 720 m?,

) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 3%,

) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 3%,

) alegnagyobb épiletmagassag 5,0 m,
f) az elbkert legkisebb mérete 5 m,
g) azoldalkert legkisebb mérete 4 m,

(2) Az bvezetben csak a mez6gazdasagi termelés, valamint a sajat termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az allattartasra vonatkozé el6irasok betartasaval allattartd épitmény is elhelyezhetd.

(4) Az 6vezetben csak magastetds kialakitasu épitmény helyezhetd el. A tet6 tet6hajlasszdge 30 és
45 fok kozott valaszthatdé meg.

(5) A melléképitmények kozil:

kdézmi-becsatlakozasi mitargy,

kdzmpotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

hasfistolé, jégverem, zldségverem; allat él, allatkifuto,

tragyatarold, komposztald,

sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

épitménynek minésuild antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

(6) A720 m?-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévld beépités fenntarthato, Ujjaépithetd,
de tovabbi ndvelése nem lehetséges.

~— — — — —

Q20 QOO0 T
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62. A V-1 jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete, vizgazdalkodasi teriletek)

70.§

(1) A V-1 jelli vizgazdalkodasi 6vezet ovezeti paraméterei:
a) a beépitési mdd szabadon allé,
b) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 1%,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint alatt 0%,
d) alegnagyobb éplletmagassag 5,0 m,
(2) Csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos tertilethasznalatnak megfelel6 épitmények helyezheték el.
(3) A maganterileten Iévé éléviz-folyasok megszintetése tilos
(4) A vizfolyasok fenntartasi savja a kulteruleten csak gyepteruletként alakithato ki.
(5) A vizfolyasok, vizmedrek teruletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezheték.

63. A KbT-1 jelii kiilonleges - beépitésre nem szant - 6vezet
(temetok teriiletei)

71.§

(1) A KbT-1 jeld kilonleges - beépitésre nem szant - dvezet dvezeti paraméterei:
a) a beépitési mod szabadon allo,
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b) a beépithetb telek legkisebb tertilete 5.000 m?,
c) alegnagyobb beépitettség terepszint felett 5%,
d) alegnagyobb szintteriiletei mutaté 0,1 m? / m?,
e) alegnagyobb épiletmagassag 10,0 (5,0) m,

f) alegkisebb épuletmagassag 3,0 m,

g) alegkisebb zoéldfellleti arany 80%,

(2) Az dvezetbe tartozo épitési telek nem oszthaté meg, de azonos épitési dvezetbe tartozé épitési
telekkel egyesitheté.

(3) Az dvezetben temetd és az azt kiegészitd rendeltetésli épitmény helyezhetd el.

(4) A legnagyobb épliletmagassag értéke temetékapolna és ravatalozo esetén 10,0 m, minden egyéb
esetben 5,0 m.

(5) A melléképitmények koziil:
a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kdézmipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) - épulettél klénalld - épitménynek minésulé kirakatszekrény,
e) zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

(6) A temeté Ovezetének mas beépitésre szant teriilettel k6zb6s hataratél szamitott 15 m-es
terlletsavon belll hagyomanyos, koporsos temetés nem folytathaté és 10 m-en belil urnafal nem
helyezhet6 el.

72.§

(1) Az 6vezetben személygépkocsi-parkold csak fasitottan létesithetd.

(2) A temetd lehatarolasara mind attort, mind tdmor kerités létesitése megengedett. Tomor keritésnek
minésll az a keritésfal is, amely egyben urna elhelyezését is szolgalja. Tomor kerités létesitése
esetén a kerités magassaga a 2,20 m-t nem haladhatja meg.

(3) Sirbolt a temetd tulajdonosanak hozzajarulasaval épithetd. A sirboltok létesitésének- temetén
bellili - tertiletét az egyéb szabalyokra is tekintettel a temet6 tulajdonosa jeldli ki.

(4) A temet6 teriiletén halotthamvasztd Gzem nem létesithet6.

V. FEJEZET
Zaro rendelkezések

64. Zaro6 rendelkezések
73.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetéset kovet6 30. napon lép hatalyba. Ezzel egyidejileg Orbottyan
Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Orbottyan Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szolé 15/2011. (V. 9.) szamu 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
(2) Ennek a rendeletnek az eléirasait a hatalybalépést kdvetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

Kelt: Orbottyan, 2016. januar 29.

Kmetty Karoly Gallné Mezdsi Szilvia

polgarmester jegyzé

Zaradék: A rendelet 2016. januar 29-én kihirdetésre kerdlt.

Gallné Mez6si Szilvia
jegyz8
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RAJZI MELLEKLET

RM-1 szamu melléklet a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Szabalyozasi terviap

. : . Szerkesztési
Rajzszam Rajz megnevezése - .
meretarany
SZT Szabalyozasi terv (a,b,c szelvény) m=1:4.000
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SZOVEGES MELLEKLET

SZM-1 szamu melléklet a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Fogalom-meghatarozasok

Epitési munka:

terllet épitmény elhelyezésére, vagy egyéb épitési célra torténd
felhasznalasa; telekalakitas végrehajtasa; épitmény épitése, atalakitasa,
bévitése, feltjitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, elmozditasa vagy
lebontasa; épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa.

2. Fekvé telek: olyan téglalap jellegi telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri
el az dvezetre meghatarozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a
legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a legkisebb telekmélységi
értékét.

3. Mély fekvési azok a lefolyas nélkili tertletek, amelyekrél a felszini viz természetes modon

terlletek: vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat el a
befogaddba.

4. Szintterileti az adott telken 1évd 6sszes épitményszint bruttd alapteriletének és a telek
mutato: sik vetileti teriletének %-ban kifejezett aranya.

5. Terepszint alatti | az adott telken Iév6 terepszint alatti épuletrész(ek) altal miszakilag
beépitettség igénybevett terlilet szintenként szamolt brutté szintteriileteinek 6sszege és a
mértéke: telek sik vetuleti tertiletének %-ban kifejezett aranya.

6. Védoézold: a kéros kérnyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zdldfelllet.

7. Haszonallat: A mez8gazdasagi haszonallatok, valamint a kedvtelésbél tartott allatok kézé

sorolt minden olyan faj, amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak

8. Mezbgazdasagi | A nagytestl, kdzepes testl és kistestl allatok kdzé sorolt minden olyan faj,
haszonallat: amelyet haszonszerzés céljabdl tartanak

9. Nagytestl 16, ponildé, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc, emu, lama és
allatok: jellegikben, méretiikben, tdmeguikben ezekhez hasonlé allatok

10. Kdzepes testl juh, kecske, sertés, birka, alpaka (vikunya) és jellegikben, méretikben,
allat: témeglikben ezekhez hasonlé allatok

11. Kistestd allat: hazinyul, baromfi, sz6rméjukért tenyésztett fajok, emberi fogyasztasra szant
haszongalamb és jellegikben, méretiikben, tdmeglikben ezekhez hasonld
allatok.

12. Baromfi: tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezustfacan, diszkacsa, egyéb vizi,
illetve disz-szarnyas,

13. Sz6érméjukért névényev® prémesallatok: hosszufarku csincsilla, angéranyul, nutria; husevé

tenyésztett faj: prémesallatok: prémgoérény, amerikai nyérc, ezlstroka, sarki roka

14. Kedvtelésbdl kutya, macska, diszallatok, valamint a nem CITES (a nem 8shonos és védett

tartott allat:

allatok forgalmazasahoz kotott Washingtoni egyezmény) engedélykoteles kis
hobbi allat
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RAJZI FUGGELEK

RF-1 szamu fiiggelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Mintakeresztszelvény
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SZF-1 szamu figgelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

A HESZ-hez kapcsolédé egyéb hatalyos 6nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam:

Témakor:

13/2013. (VII. 23))

a telepiilés hulladékgazdalkodasardl

22/2013. (XII. 21.)

a kézteriletek hasznalatarél és a telepllés kornyezetvédelmérdl, koztisztasagardl

5/2015. (IIl. 26.)

a kézteriletek elnevezésérdl és a hazszam-megallapitas szabalyairdl

SZF-2 szamu fiiggelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Régészeti lel6helyek listaja.

Nyilvan

Hartasi Lel6hely neve Nyilvantartott helyrajzi szam

azono-

sitd

10903 Rétek 048/5, 048/3, 048/11, 048/2, 048/9, 048/6, 048/13, 048/8, 048/7, 048/1, 048/4, 048/10,
048/12

10904 Rétek I1. 037/1, 045/9, 038/1, 045/6, 7812/1, 7804, 7819, 045/18, 037/3, 7806, 7817, 045/14,
037/2, 7821, 7807, 7805, 7803, 7815, 7814, 7822, 045/7, 045/16, 045/8, 045/13,
045/11, 045/10, 045/12, 045/15, 7820, 7823, 7818, 045/5, 045/2, 045/3, 7802, 7816,
045/1, 7813, 7812/2, 045/4

10905 Rétek Il 037/1, 045/18, 037/2, 037/3, 0147/1, 036

10906 Urasagimajor 0120/2, 0120/3, 0120/4

(Gyermek-otthon)

10907 Szilusok 023/209, 023/206, 023/207, 023/208

10908 Szilusok II. 023/224, 023/221, 023/217, 023/220, 023/219, 023/196, 023/223, 023/222, 023/198,
023/215

10909 Szilusok III. 023/186, 023/187, 023/188, 023/183, 023/182, 023/185, 023/184, 023/189

10910 Szilusok IV. 023/180

10911 Sds-d(ilo 255/1, 253/3, 256/1, 247, 261/1, 254/1, 252, 249/1, 258, 265/1, 263, 251, 262/1, 257/1,
259

10912 Harasztok 052/20

10913 Harasztok Il. 052/7, 052/2, 052/17, 052/15, 052/13, 052/14, 052/5, 052/3, 052/4, 052/12, 052/18,
052/11, 052/9, 052/8, 052/16, 052/10, 052/19, 052/6

10914 Harasztok Il 052/1, 052/3, 052/2, 052/5, 052/4

10915 Nyarjas 050/44, 050/46, 050/45, 050/60, 050/52, 050/47, 050/55, 050/62, 050/59, 050/61,
050/22

10916 Tece 07711

10917 Nyarjas 050/18, 5101, 049, 050/21, 050/19

10918 Nyarjas II. 050721, 5101, 050/58

10919 Nyarjas Ill. 050739, 050/40

10920 Nyarjas IV. 056/5, 056/7, 056/6

10921 Hosszu-volgy 081/10, 081/9, 081/11

10922 Tece Il. 052/20

10923 Tece ll. 056/10, 056/2, 056/1, 056/11

10924 Tece IV. 056/11, 056/4

10925 Tece V. 052/20, 052/21

10926 Tece VI. 056/5

10927 Rétek IV. 046/10, 7810, 046/13, 046/11, 046/12, 038/2, 046/14, 046/9, 046/8, 046/7, 046/5,
046/6

10928 Ur rétie 0119/18, 0120/2, 0121/11

10929 Udulételep 763716, 7762, 7711, 7712, 7715, 7716, 7714, 7721, 7718, 7720, 7717, 7713, 7719,
7710, 7725

10930 Udiil6telep I, 7587, 7577, 7574, 7511, 7573, 7514, 7515, 7518, 7519, 7522, 7516, 7523, 7517,
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7520, 7513, 7512, 7521

10931 Vermes 054/16, 054/15

10932 | Tece VIl 054/13

10933 | Tece VIII. 077/2,077/1

10934 | Nyiresszél6telep 867/6, 9706, 867/5, 9710, 9342, 9704, 866/3, 9701, 9702, 9716, 864/15, 9343, 9703

10935 | Veresegyhazi it mellett | 0113/23, 0113/21, 0113/10, 0113/22, 0113/20, 0113/18, 0113/16, 0113/19, 0113/17,
0113/15, 0184/3, 0184/11, 0184/10, 0184/2, 0184/4

10936 | Reformatus temet 197, 17212, 17, 163, 308, 159, 158, 157, 27/1, 179, 94/3, 170, 174/1, 173/2, 175/2,
176, 172/1, 17112, 22/3, 180, 311, 312, 313, 64/1, 191/1, 190, 196, 221/1, 306, 223,
222, 186, 300, 278, 20, 13/2, 22/5, 26, 14, 16, 19, 11, 15, 162, 168, 12/1, 169, 12/2,
316, 224/1, 319, 183, 7, 93/1, 35, 10, 28, 18, 9/2, 8, 13/1, 9/1, 305/3, 309/2, 314,
305/5, 307, 22/2, 40, 22/1, 305/4, 31, 303, 305/1, 304, 30, 301, 29, 4, 1, 315, 6, 3, 184,
309/1, 19172, 32, 5, 34, 305/2, 25, 161, 36/1, 195, 310, 21, 36/2, 27/2, 302, 22/4,
185/1, 2

10937 | Nyires 1228, 1230/3, 1225/6, 1225/5, 122711, 1226/2, 1227/2, 1225/3, 1226/1

10938 | Or-hegy 02/107, 02/73

10939 | Bottyani utca 83/1, 33, 50, 49, 84, 81, 82, 48, 87/3, 64/1, 87/1, 34

10940 | MGat mente  (Oreg- | 0199, 0206/6

hegy)

10941 Mdut mentén 3409/29, 3409/17, 3409/4, 3409/5, 32442, 3245/2, 3409/8, 3243, 3409/7, 3409/21,
3244/1, 0200, 3307, 3409/10, 3409/18, 3409/15, 3409/12, 3409/19, 3409/20, 0199,
3308, 3409/22, 3409/23, 3326, 3409/30, 3244/4, 3409/13, 3408, 3409/14, 3409/9,
3409/31, 3409/6, 3245/1, 3244/3, 3409/11, 3409/16, 3244/5, 3409/27, 3409/26,
3409/25

10942 | Malom megetti tabla 0193/30, 0193/56, 0195, 0193/27, 0196, 0193/42, 0193/46, 0193/31, 0193/38,
0193/43, 0193/47, 0193/26, 0193/35, 0193/34, 0193/50, 0197

10943 | Kalvaria, Ofalusi-rét 3410/14, 3410/21, 3415/14, 0246/14, 3410/22, 3415/9, 3410/1, 3410/2, 3421, 3410/5,
3410/6, 3410/3, 3410/4, 0246/4, 0246/8, 0246/2, 3410/23, 0244, 0251, 0246/9,
0246/10, 0246/12, 0247, 0245, 0243/7, 0246/7, 0246/11, 0246/6, 0246/13, 0246/5,
3410/8, 3410/7, 3410/9, 0246/3, 0239/4, 3410/10, 3410/19, 3420, 3410/20, 3415/11,
3415/12, 3415/13

10944 | Boszorkany-hegy 3035/2, 3144, 3146, 3149, 0282, 3035/1, 3040, 3042, 3185, 3142, 3039, 3041, 3043,
3147, 0281/2, 3156, 3034, 0281/1, 0283, 3145, 3143, 3148

10945 | Boszorkany-hegy II. 0283, 0281/7, 0281/6, 0281/8

10946 Malom megetti tabla Il. | 048, 0196

10947 | Berek-domb 0241/3, 0232/1

10948 | Széles-rét 0234/2, 0234/11, 0234/3, 0234/10

10949 | Széles-rét L. 0221/15, 0232/1

10950 | Orszagut alatti diil6 0221115

10951 Rakoviszké 0241/3, 0232/1, 0221/15, 0233

10952 | Krumpliféld 0234/7, 0235, 0239/3, 0238

10953 | Nagy-erdé-diilé 0256, 0235

10954 | Berek-domb II. 0243/2, 0239/3, 0239/4

10955 | Nagy-erdé (Ujmajor) 0256, 0235

10956 | Kisnémedi-d(il6 0153, 0146/3, 0146/5, 0152/78, 0146/2, 0145, 0146/4, 0133/7, 0221/15, 0224, 0232/2,
0232/1, 0222, 0223, 0234/2, 0220, 0231, 0226

10957 | Ofalusi-rét Il. 0239/3, 0238, 0235

10958 | Orszagut alatti dil6 |1. 0221/15, 0221/13

10959 | Orszagt alatti dailg I1l. | 0221/9, 0221/13, 0221/12, 0221/10, 0221/11

10960 | Szurdok megetti diilé 0221/3, 0221/2

10961 Kavicsbanya 0286/1

10962 Boszorkany-hegy Ill. 0280/7

10963 | Kalvéaria-diilé 0269/2, 0269/1

10964 | Kalvaria-dlé Il. 0269/1

10965 | Temetd 3397, 3415/27, 3415/29, 3395, 3415/25, 3396, 3415/28, 3399/2, 3398, 3394/2

10966 | Berek-domb IIl. 0241/2, 0240

10967 Boszorkany-hegy IV. 0281/8

10968 | Sz8lBsor utca 12. 3104, 3102, 3101/2, 3100, 3101/1, 3114, 3105, 3115, 3116, 3103, 3112, 3113

10969 | Bara-patak 053/2, 054/4, 048, 0204/1, 0196, 0197

10970 | Nagy-erdd (Ujmajor) Il. | 0256, 0235

10971 Ofalusi-rét lIl. 0239/3, 0239/1
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42831 Hatar-d(ilé 017/24

12289 | VAcrétét - Szilusok 023/209

SZF-3 szamu figgelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Orszagos miivi értékvédelem alatt allé6 épitmények listaja.

Megnevezés

Cim, hrsz

Orszentmiklési rémai katolikus templom (térzsszam: 7159)

F6 ut81. (1 hrsz.)

Orszentmiklési  romai  katolikus  templom  miemléki
kérnyezete (térzsszam: 7159)

(306, 4, 278, 2, 196, 195, 191/1, 309/2, 305/1, 197 hrsz.)

Vachottyani romai katolikus templom (térzsszam: 7160)

Rakoczi u. 182. (3001 hrsz.)

Vacbottyani romai katolikus templom mlemléki kdrnyezete
(térzsszam: 7160)

(3004, 3019, 3020, 3021, 3280, 3346, 3405, 3406, 3407,
3003 hrsz.)

Kokereszt (tbrzsszdm: 7161)

Rékaczi u. 182. (3003 hrsz.)

K6kereszt ex lege miemléki kdrnyezete (7161)

(3004, 3001, 3406, 3002, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009,
3010, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3016, 3017, 3018,
3407, 3405, 3404/2, 3403, 3402, 3400/2, 3399/1, 3346,
3280, 3281, 3019, 3020, 3021, 3022, 3023 hrsz.)

Vacbottyani palos fogado (t6rzsszam: 7162),

Réakéczi u. 184. (3406 hrsz.)

Vacbottyani palos fogadd mliemléki kornyezete (tdrzsszam:
7162)

(3001, 3002, 3003, 3019, 3020, 3021, 3281, 3307, 3346,
3405, 3407, 3393, 3371/2, 3371/1, 3319/9, 3319/8, 3319/7,
3319/4, 3282, 3198 hrsz.)

SZF-4 szamu fiuggelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

A helyi értékvédelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja.

Helyi mivi értékvédelem ala vont ingatlanok:

Megnevezés

Cim, hrsz

Paraszthaz

Béke utca 8. (3182/3 hrsz.)

Paraszthaz

F6 Ut 26. (112 hrsz. )

Polgéri lakohéz

Réakaczi ut 138. (848/13 hrsz. )

Polgéri lakohéz

Arany Janos u. (1225/3 hrsz.)

Polgéri lakohéz

Fé Ut - H8sok tere 10. (224/1 hrsz.)

Reformatus templom

HBsok tere 8. (221/1, 222 hrsz.)

Evangélikus templom

Rakéczi Gt 172. (3029 hrsz.)

Baptista imahaz

H&sok tere 1. (184 hrsz.)

Rudnyanszky-Kvassay kastély,
Reformatus szeretetotthon

Kvassay telep 6. (0120/1 hrsz.)

Paraszt haz

Réakaczi ut 9. (185/2 hrsz.)

Paraszt haz

Réakaczi ut 75. (487 hrsz.)

Paraszt haz, Obersovszky Gyula emlékhaz

Rékaczi ut 148. (3047 hrsz.)

Volt iskola, Tajhéz

Réakaczi ut 161. (3280 hrsz.)

Evangélikus pardkia, iskola

Rékaczi ut 174. (3028 hrsz.)

Polgari lakohaz

Kossuth Lajos utca 1.
(R&kdczi F. utca feldli sarok)
(3319/8 hrsz.)

Paraszthéaz Fé utca 64c. (162 hrsz.)

Paraszthéaz Fé utca 98. (229 hrsz.)

Paraszthéaz Fé utca 118. (241/4 hrsz.)

Paraszthéaz H&sok tere 9. (223 hrsz.)

Paraszthéaz Radnéti Miklés u. 15. (3295 hrsz.)

Paraszthaz Béke utca 12. (3180 hrsz.)

Paraszthaz Béke utca 18. (3176 hrsz.)

K6kereszt Kossuth Lajos utca 1. (Rakdczi F. utca fel8li sarok) (3319/4

hrsz.)
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Helyi természeti értékvédelem alatt allé teriiletek:

Megnevezés Cim, hrsz

SZF-5 szamu fiiggelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:
A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.
A kovetkezé felsorolas Osszefoglaldan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és

cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra jellemzd tarsulasoknak, valamint a termdhelyi
adottsagoknak megfeleléen kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés

\ magyar elnevezés

lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegyira juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kézbnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6rds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kdzbnséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

Szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

Sajmeggy

Fagus sylvatica

kdzdnséges bikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kébris

Fraxinus ornus

virdgos k&ris, mannakdris

Juglans regia

kézbnséges did

Malus sylvestris Vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

szlrke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg® nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan télgy
Quercus pubescens molyhos télgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fiz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia Madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkdéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevel( hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Tilia tomentosa (T. argentea) ezlst hars
Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil
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tilevelii fajok (fenydk)
Abies alba Jegenyefeny6
Juniperus communis k6zbnséges boroka, gyalogfenyd
Larix decidua Voérosfeny6
Picea abies (Picea excelsa) Lucfenyd
Pinus sylvestris erdei fenyd

Taxus baccata

kézbnséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, z0ld éger

Amelanchier ovalis

kézbnséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

térpe mandula

Artemisia alba sziklai Grém
Berberis vulgaris kézbnséges borbolya, séskafa
Calluna vulgaris (Erica vulgaris) Csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

Csepleszmeggy

Clematis vitalba

erdei iszalag

Colutea arborescens

pukkané dudafiirt

Cornus mas

husos som

Cornus sanguinea

veresgy(r{i som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kdzbénséges mogyord

Cotinus coggygria

Cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevell madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanot

Cytisus hirsutus

borzas zanét

Cytisus nigricans

furtdés zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zand6t

Daphne cneorum

Henyeboroszlan

Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan
Erica carnea alpesi erika

Euonym us europaeus

csikos kecskerago

Euonym us verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix

kézbnséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

kdzOnséges sargaakac, aranyes®

Ligustrum vulgare

k6zbnséges fagyal

Lonicera caprifolium jerikdi lonc
Lonicera xylosteum Ukorke lonc, Ukorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutévis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplirézsa

Salix caprea

kecskefliz

Salix cinerea

rekettyefliz, hamvas fliz

Salix eleagnos

ciglefliz, parti fliz

Salix fragilis

térékeny fliz csérege fliz

Salix pentandra

babérfiiz

Salix purpurea

csigolyafiiz
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Salix rosmarinifolia

serevényfliz

Salix triandra

mandulalevel(i fiiz

Salix viminalis

kosarkoto fliz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa

furtds bodza

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)

seprézanot

Spiraea media

szirti gybngyvesszd

Spiraea salicifolia

fizlevell gyéngyvesszé

Staphylea pinnata

mogyorés holyagfa

Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita
Vitis sylvestris ligeti sz616

(1)

()

()

SZF-6 szamu fiiggelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eldirasok

A novények telken vald elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél
alacsonyabbra névé cserjék esetében a telekhatartél legalabb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra
ndvoket legalabb 1,0 m-re, a fakat legalabb 2,0 m tavolsagra kell tervezni, elsésorban varost(ird,
lehetbleg 6shonos noévények alkalmazasaval. Szomszédos telek tlzfalanak, keritésének
kuszonovénnyel valé befuttatasat csak a tulajdonos engedélyével, lehetbleg tartészerkezet
alkalmazasaval lehet megvaldsitani.
A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) belterileten:
- sz8l6, valamint 3 méternél magasabbra nem noévé gyuimolcs- és egyéb bokor (€6
sovény) esetében 0,50 méter,
- 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb
bokor (él6 s6vény) esetében 2,00 méter
b) kilterileten:
- gyUmdlcsfaiskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabba szbl6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,
- minden egyéb gyimadlcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetében 2,50 méter ,
- tdérpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,
- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
- cseresznyefa esetében 5,00 méter,
- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,00 méter,
c) Kkdltertileten, amennyiben a szomszédos foldtertlet sz8l6, gyimdolcsds vagy zartkert, sz616t és
gyumolcsfat a b) pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az
alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet ultetni:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (é16 sévény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem ndvd bokor (él6 sdvény) esetében 1,20 méter,
- 2 méternél( magasabbra névé bokor (él8 sévény) esetében 2,00 méter,
- fa esetében 8,00 méter.
Kdzut és vasut terlletén sz6I6t6l, gyimdlcsdstél minden gyimalcs- és egyéb fat, valamint bokrot,
legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gylimolcsfat legalabb 2,5 méter tavolsagra
szabad ultetni (telepiteni).
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SZF-7 szamu figgelék a 2/2016. (1.29.) 6nkormanyzati rendelethez:

Az allattarté épitmények védétavolsagi igényei

Kistesti allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy tragyalé Nagy- és kozepes éllat 6lja,
taroldja és kedvteléshdl tartott allat dlja, istalloja, kifutdja tragya, vagy
kennelje, kifutdja (m) tragyalé taroléja (m)
1- 100- 501- 1001- 1- 6- -
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig allatig
Lako, vagy UdUld épilettd 8 10 15 20 10 15 20
Asott,. vagy mglyfura§u ku}tol, 10 10 15 20 15 15 50
vagy ismert, védett rétegtdl
Asott, vagy mélyfarasu kuttdl,
vagy ismert, védett rétegtdl 20 20 20 20 20 20 50
kilterileten
Furt, telepitett kttdl 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktdl 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptdl 1 1 1 1 3 3 3
Kililterileti pihend épiilettdl 8 8 10 15 10 15 20
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