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BERLETI ES UZEMELTETESI SZERZODES L Pu

amely letrejott egyrészrd,

a Pest Megyei FIér Ferenc Kérhéz (székhelye: 2143 Kistarcsa, Semmelweis fer i) ‘qdészc’:md:
15395814-2-13, szédmlaszém: 10023002-00317258-00000000 Magyar Allomkin&::ié%‘@f;:r}géﬁvis_gﬁ;:'Dr.
Trombitas Zoltdn féigazgats), mint Bérbeadd, a tovdbbiakban: Bérbeads, [ HWig)

masrészrél ) /

OAG 43T [ AQ /P30 [0l O
a Komplexitds BKU Kft (székhelye: 2051. Biaforbagy, Zsak u. 1.) ceégjegyzékszdma: 13-09129181,
adoészdma: 12088069-2-13, bankszdmlaszdma:11742180-20077796., képviseli: Kun Zsigmond), mint

Uzemelietd, a tovabbiakban, mint Uzemelteté

&s egyUttesen barmelyik fél kUI6n - kUIGn meg nem nevezve, egyUttesen Felek kdzt alulirott helyen
és idében az aldbbi feliételek mellett.

Elézmények

A megyei dnkormdnyzatok konszolidéciéjardl, a megyei 6nkormdnyzati intézmények és a FEvArosi
Onkormanyzat egyes egészséglgyi intézményeinek Gtvételérdl szold 2011, évi CLV. térvény (a
tovébbiakban: MOKtv.) 1. sz&m0 melléklete atapjdn 2012. janudr 1. napjdval, valamint a telepilési
onkormdnyzatok fekvébeteg-szakellaiod intézményeinek atvételérél és az atvételhez kapcsolédd
egyes torvények modositdsardl szold 2012. évi XXX VI tdrvény (o tovabbiokban: Tiv.) alapjan 2012.
mdjus 1. napjaval a Magyar Allam tfulajdondba kerdit a fenti jogszabdlyokban meghatdrozott
egészségUgyi vagyon.

ATtv. 13. § (1) bekezdése alapjan az AEEK - 2015. marcius 1. napjaval bekévetkezett névvaltozdsa
elétti neve: Gyodgyszerészeti és Egeszseglgyi Mindség- és Szerverzeffejlesztési intézet [a
tovabbiakban: GYEMSZI) - 2012. mdjus 1. napjatdl a Tiv. 13. § (1) bekezdésének a), b) &s c) pontja,
valamint (1a) bekezdése szerinti dllami egészségigyi felodatelldtdst szolgdlo vagyon tekintetében
a tulajdonaosi jogok és kdtelezettségek Osszesseégének gyakoridja lett.

AZ AEEK/007142-006/2016. szamU Vagyonkezelési szerzddése szerint a Pest Megyei Flor Ferenc
Koérhdz Iatja el a vagyonkezeli feladatokat, mely alapjén jogosult a targyi ingatlan hasznositdsara.

A Bérbeado 2020. jlius 21-én tette kdzzé nyilvanos pdlydzatat, a parkold Uzemeltetésére, melyet
Uzemeltetd nyert meg.

Felek régzitik, hogy Bérbeadd {2143 Kistarcsa, Semmelweis tér 1.} vagyonkezelésében van a
Godalls Jardsi Féldhivatal (2100 GédéIIG, Ady Endre sétdny 60.) ingatlan-nyilvantartasdban 3144720
helyrajzi sz&m alatt felvett, természetben q 2143 Kistarcsa, Semmelweis tér 1. szam alatt taldhats,
mdvelés aldl kivett parkold, gartartdly, auté-gdz Uzemanyag t6HEalomds epllet megjeidlésy,
26.435 m2 alapterUletl ingatlan, {a tovabbiakban: ingatlan).

A Fentiekben régzitettek értelmében Bérbeadé és Uzemeltetd jelen Bérleti szerz8dést kotik, a
Bérbeadd fenntartéja, az Allami Egészségiigyi EllGio Kdzpont AEEK $zamo (Ugykori) elSzetes
engedélye alapjan.



Szerzédés targya

1. Felek rdgzitik, hogy az 1. pontban meghatdarozott ingatlanbdl 24.977 m? ferbletre (bérlemény),
egymdssal, a mai napon terlletbérleti szerzédést ktnek akképpen, hogy az Uzemeltetd bérleti
dif megfizetése ellenében, a ketté vagy anndl tébb kerekd jormdvek szdmara kijeldlt varokozd
helyet (parkoldt) Gzemeltet és a terUlet vérakozasi célU haszndlaidert parkoldsi [v&rakozasi) dijat
dliapft meg és szed be. (zemeltetd a bérleményt megtekintett, jegyzdkényvben régzitett
dllapotban veszi &t azzal a kételezettséggel, hogy a bérleti jogviszony megszinésekor a
jegyzékdnyv szerint kdteles Bérbeadd birtokdba visszaadni.

(zemeltetd koteles Bérbeaddval mdr meglévd bérleti szerzbdéssel rendelkezd tarsasdgok
(lGngosos, gyogyszertdr, cukraszda, ékszerész, z6ldséges) dolgozdinak és a tarsasagok
beszdlitdinak (aruszéliités) ingyenes behajtast biztositani. Kdteles a helyl és helykdd
tomegkdziekedési jarmlvek szamara, kildn sorompdn varakozdsi idé nélkdli, dijmentes
behaijtast biztositani.

2. Felek rdgzitik, hogy o béremény a kézforgalom szdmara megnyitott maganut, illetve a
kdzforgalom szémdra megnyitott magdnterllet, amely terlleten a KRESZ szabdlyai érvényesek.

3. Az Uzemeltetd kételes, sajat beruhdzdsbdl a Kérhdz fébejdrat/személyi porta elbterében,
legaldbb egy db dijfizetd automatdat telepiteni. Az Uzemeltet a parkold bejératéndl, jol lathatd
helyen egyértelmli szovegU figyelemfelhivassal koteles azon tGjékoztatasat elhelyezni,
amelybdl megdliapithatd, hogy a parkold terlletén végrett szolgdltatdst nem Bérbeadd,
hanem az Uzemeltetd nydjtia.

4. Felek rogzitik:
- Uzemelteté kdteles a parkoldban legkésdbb a bérleti szerzédés hatdlyba lepését kévetd 45
napon belil a balesetmentes kdzlekedést biztositsd felteteleket kialakitani.

- Uzemeltets feladata a szerzédés idétartama alatt a parkold tiszténtartdsa, karbantartésa,
kétyd és az Utburkolat kritikus repedéseinek, Uthibdinak megszintetése, melynek kdltségei
Uzemeltetdt terhelik.

- A feldjitasok sordn Uzemeltetd kételes a Bérbeaddval a munkdk Utemezését egyeztetni
annak érdekében, hogy a kéthdzban tartézkodd és érkezd betegek, ideértve a |&togatdkat
is, a lehetd legkisebb kellemetlenséget tapasztaljak.

- Uzemeltetd feladata a parkold kiltéri vildgitasénak folyamatos biztositasa.

- A soromp® rendszer, a kamera rendszer, a behgjtdsi pontndl elhelyezett fogadd konténer, @
kihaijtasi pontndl elhelyezett kiléptetd érhdz, a kdrhdz tulajdondt képezik. E felépitmenyeket
a szerzéaés idétartama alatt Uzemeltetd téritésmentesen haszndlhatja, de Uzemeltetése,
karbantartdsa, esetleges felljitdsa az Uzemeltetd kbtelezettsege.

5. A szerzddés id&tartama alatt az Uzemelteté dital végzett beruhdzdsok, eszkdzbeszerzések
tulajdonjoga a szerzédés megszinésének iddpontjdban téritésmentesen a Kérhdz tulajdondba
kerl. A beruhdzdsokrdl az Uzemeltetdének tételes elszémoldst kell a Bérbeadd részeére atadni.

A bérleti dij

6. Felek a 24.977 m?2 alapterlletl béremény bérieti dijét a terleten szedeit parkolasi nettd dij
bev&ial 16 %-ban, minimum 750.000.-,- Ft/hd azaz hétszazdtvenezer forintban hatérozzak meg.
A bérleti dij Bsszege a 2007. &V TXXVIL. t6vény 86§ t.)bekezdés 1} ponfja aldpjan jelenleg
mentes az AFA aldl. Az Uzemeltetd a térgyhdnap forgalmérdl részletes kimutatast ad at
Bérbeadd részére, a targyhénapot kévetd honap 6todik napjdig. A bérleti dij megfizetésére az
Uzemeltetd 15 napos fizetési hatdridével kdteles a Béroeadsd dlital kibocsatott szamla ellenében.

2



A teljesités napja az a nap, amelyen a bérleti dijaf a Bérbeadd szamldjan jovdirtdk,

——

Bérbeadd jogosult a bérleti dijat felllvizsgdini, és évente a KSH dltal kdzélt inflacids ratanak
megfeleléen emelni. A parkol&si dijakat Felek évente felllvizsgdligk. Az elsé felUlvizsgdlat
idépontja 2022. janudr 10.

Az llzemeltets a jelen bérleti szerzédés megkétésekor 2 havi minimumn bérleti dijinak megfelels
&sszegu biztositékot kbteles a. Bérbeaddnak megfizetni, a Bérbeadd fent meghatérozott
‘bankszdmldjara toérténd utaldssal.

Ha a biztositék barmilyen nagysagl ésszege az Uzemeltetének felrdhatd okbdl a Bérbeadé dltal
felhaszndldsra kerll - a Bérbeadd értesitése alapjdn, oz dltala meghatdérozott hatdaridében — a
biztositékot ki kell egésziteni a jelen bérleti szerzédés jelen pontjdban meghatdrozott mértékre.

A biztositékbdl a Bérbeadd kbvetelése akkor elégitheté ki, ha az Uzemeltetd a parkold
karbantartasaval, helyredillitésdval kapcsolatos vagy a szerzdédésben vdllalt (pl. kdzlzemi
kbltségek megtéritése), valamint jogszobdlyokban régzitett egyéb kdtelezettségét frasbeli
felhivas ellenére sem teljesiti, és azt helyette a Bérbeadd végsz el.

A szerzb6dés megszUnésekor — a parkold visszaaddsat kévetd 30 napon belll - a fel nem haszndlt
biztositékot vissza kell fizetni. Az Uzemeltetd kamatot nem igényelhet.

7. A bérleti dij.a Bérbeaddt a szerzédés hatdlyba lépése napjdtdl illeti meg.

8. Az elektromos dramfogyasztas kdltsegének elszdmoldsa, havi rendszerességgel térténik az 1. sz.
melléklet szerinti kézUzemi andlitika alapjén. A Bérbeadd a kézizemi dijrdl dtutaldsos szamidat
dliit ki Uzemeltetd részére 15 napos fizetési hatdridével. A fogyasziast mérd érak alldsat Felek
kdtelesek a bérleti jogviszony megkezdésének napjdn jegyzékényvben rogziteni.

9. Bérbeadd a Polgdr Torvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (a ’rovc’:bbi_okbon: Ptk.}
rendelkezései szerint késedelmi kamatot jogosult felszdmolni, amennyiben az Uzemeltetd a
bérlefi vagy kézUzemi dijat késedelmesen fizeti meg.

Jogok és kételezettségek

10. A bérlet targyat képezé terUleten parkold jarmivek vonatkozdsdban vagyonvédelmet sem a
Bérbeadd, sem az Uzemeltets nem vdllal, betérésbdl, lopdsbdl, egyéb erdszakos cselekménybdl
vagy egyeb el nem hdrithaté okbdl szarmazd kért sem a Bérbeadd, sem az Uzemeltetd nem
térit.

11. A berlet tartama alatt az Uzemeltetd felelés a tevékenységével kapcsolatos valamennyi
szakmai és egy€b szabdly valamint biztonsagtechnikai, kémyezet-és egészségvédelmi elBirds
betartdsaért, a mikddéshez szikséges hatdsagi engedélyek beszerzéséért.

12. A Berbeadd jogai és kitelezetiségei

12.1. A Bérbeadd jogai

a.) AzUzemelteté tevékenységének ellendrzésére,



13.

14.

1 222

b.) irGsban, 15 napos hataridét biztositva kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy a
szerzbdésnek nem megfeleld haszndlat megszintetését, tovdbba az ilyen haszndlatbd!
eredd karanak megtéritését,

c.) Abban az esetben, ha cz Uzemelteté a szerzé6dés megszinését kdvetben a
bérleményt nem bocsdtja a Rérbeadd birtokdba, azt a Bérbeadd haladékialanul
birtoklba veheti, szlkség esetén a bérleményt akdr énhatalommal is kilritheti és oz
Uzemeltetének a bérlemény terlletén 1évé vagyontdrgyait az Uzemeltetd koltségére
harmadik személy felelés érzésébe adhatja.

A Bérbeadd kotelezettségei

a.} Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a berleményre vonatkozdan olyan

joga, amely az Uzemeltetdt a haszndlatban korldtozza vagy megakaddlyozza.

b.) A BérletiSzerz8dés idStartama alatt maradéktalanul biztositja a Szerzédésben szerepld

terlletet az Uzemeltetd szamdra.

Az Uzemeltetd kdtelezettségei

a.)

b.)

c.}

d.)

)

g.)

h.)

A bérlemeényt kizérolag rendeltetésének, azaz a szerzddésnek megfeleléen haszndlhaija.
A bérlet ideje alatt gondoskodik a bérlemény haszndlatdval kapcsolatos valamennyi
jogszabdly és hatdsagi elbirds betartdsdrdl.

Felelds minden olyan kérért, amely a rendeltetésellenes vagy szerz&désellenes haszndlat
kdvetkezménye.

A bérleményt mds haszndlaidba nem adhatja, tovdbbd a szerzédés iddtartama alatt a
szerz6désbé! fakadod jogait és kdtelezettségeit, illetve a hasznositas és Uzemeltetés jogat
masra nem ruhdzhatja at.

A bérleményen a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkll semmiféle munkdiatot (Gtalakitds,
felljitds stb.) nem végezhet.

A bérlemény haszndlata sorén kételes a j© gazda gondossagdt tanUsitani, - sajdt
kdltségére — a rendeltetésszerd haszndlathoz szlkseges karbantartdsi munkdlatokat
folyamatosan elvégezni, tovabbd a bérleményen belll és az azt kdrilvevd kdzlekedd
Utvonalak tisztdntartdsdt, a balesetmentes kdzlekedést biztositani.

Kételes a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld (Ptk. szerinti, a rendeltetésszerd
haszndlathoz szUkséges) munkdlatok szikségessége merll fel és kdteles megengedni,
hogy a Bérbeadd azokai elvégezze, tovabbd a kérok elhdritGsdhoz szikseges
intézkedéseket megtegye.

A bérleményt a szerzédés megszinésének idépontjaban kbieles elhelyezési igény neikdl,
a Bérbeadd birtokdba bocsatani dtadds-atveteli jegyz&kdnyvvel,

A fenti g.) pontban foglalt kdtelezetiség késedelmes teljesitése vagy nem tfeljesitése
esetén, oz Uzemelietd kdteles a késedelem feljes idétartamdra a Bérbeaddnak naponta,
az elézd év bruttd bevételének egy napra esd atlagdnak hdromszoros Gsszegeéet
kétbérkéent megfizetni.

Az Uzemeltetd feladata a parkold megkdzelitését, a forgalmi rendet és felhaszndldsi
feltételeket jelzd tablak, és az Utburkolati jelek elhelyezése, felfestése (szUkség esefén)
kilonds tekintettel a gépjdrmu bejdardk és tlzolidsi felvonuldsi Ut biztositasdra.

Ha az Uzemeltetd a terlletet nem tartja rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapotban, a
Bérbeadd jogosult a szerzédést azonnali hatdllyal felmondani.
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Azonnali hatdlyd, rendkivili felmonddsra bdrmelyik Fél jogosult a mdsik Fél sdlyos
szerzdesszegése esetén. A rendkivili felmondds kételezd tartalmi eleme oz irdsbeliség és az
indokolds.

Sulyos szerzédésszegésnek mindsii kildndsen:

a.) abérleti és kdzUzemi dij fizetés — részbeni vagy teljes — hatvan napon tUli késedelme, llletve
mulasztasa;

b.) abéreltterllet rendeltetésével, illetve aszerzddés rendelkezéseivel ellentétes haszndlata;

c) a terlleten az Uzemeltet§ dltal okozott jelentés kér bekdvetkezésével fenyegetd
magatartds;

d.}) az Uzemelteté akaddlyozdsa a terllet haszndlatédban a Bérbeads, illetve a vele egy
tekintet ald esd személyek dltal, iletve a Bérbeadd akaddlyozdsa az e mindségbdl
szarmazd jogainak gyakorldsdioan;

e.) ajelen szerz8dés bdrmely rendelkezésének olyan sllyos megsértése, amelybdl a masik
Félnek jelentés kdra szGrmazhat.

15, Bérbeadd kijelenti, hogy a bérleményre vonatkozéan kizérélagos haszndlati joggal rendelkezik.

Uzemeltetd tudomadsul veszi, hogy Berleménnyel kapcsolatban arra vonatkozdan tuigjdonjogi
igényt semmilyen jogcimen nem tdmaszthat.

16. Uzemelfetd kijelenti, hogy a 2007. évi CVI. tdrvény 25, § {1) bekezdésében foglalt kizard

78

18. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés 2020. szeptember 01-én l€p ho’rc’:lybc.

kérOimeények személyében nem dlinak fenn, valamint, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
szerinti Gilathatd  szervezetnek mindsil, melyr8l jelen szerzBdés 2. szamy mellékletben
nyilatkozik. EgyUttal tudomdsul veszi, hogy amennyiben a szerzédés megkdtését kdvetden
merUl fel a 2007. evi CVI. térvény 25. § (1) bekezdés szerinti kizdrd ok, vagy ha ugyanezen
forvény 25/A. § (2) bekezdésében meghatdrozott igazoldsi kotelezettségének a felhivéstdl
szdmitott 15 munkanapon belll —vagy ha e hat&ridén beldl a rajta kivoldlié ok miatt nem
lehetséges, az ok megszinését kbvetden haladéktalanul- nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult
a szerz8dést azonnali hatdllyal felmondani.

Uzemeltets vallalia, hogy

a.) a szerzbdesben a parkoldsi dij bevételekkel kapcsolatban eldirt beszdmoldsi,
adaftszolgdltatasi kdtelezettségeket teljesiti;

b.) a terlletet a szerzédési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositdsi célnak megfeleléen haszndiia;

A szerzédés iddtartama

19. Felek jelen terUletbérleti szerz6dést, annak telies terjedelmében torténd hatdlybalépésétsl

szdmitott naptdl kezdddden hatdrozott, hdrom éves (36 hénap) idétartamra kdtik. Felek a
szerzdést rendes felmonddssal a Ptk 6339§ {2) bekezdésében szabdlyozottak szerint
mondhatjdk fel.



20.

21.

22,

23.

24.

25.

26,

27.

A szerz8dé Felek megdllapodnak, hogy jelen hatdrozott idejd szerzédés szerzbdéses
idépontjanak lejartdval a bérbevett terlleten beépitett anyagok, technikai eszkdzok és
mUtargyak kilén jognyilatkozat nélkdl, automatikusan és téritésmentesen Bérbeads kizdrdlagos
tulajdondba kertinek. A bérleti szerzédés hatdrozott idétartamdénak lejarta elétt bdrmely okbdl
16rténd megszinése esetén a bérlet targydt képezd terlleten beépitett anyagoknak, technikai
eszkdzdknek a szamldval igazolt beszerzési érték idéardnyosan csékkentett ellenériékét kdteles
a Bérbeadd az Uzemeltets részére a szerz&dés megszinésével egyidejlleg megfizetni.

Egyéb, vegyes és zdré rendelkezések

Felek a szerzGdés idS eldtti megszinése esetére megdilapodnak abban, hogy kételesek
egymassal elszamolni, 30 napon belll. Uzemeltetd erre az esefre jelen béileti szerzbdés
algirdsaval kifejezetten lemond a Bérbeaddval szembeni birtokvédelem jogardl.

Felek kijelentik egyrészt, hogy a jelen szerzGdés sordn tett nyilatkozatakat tévedés,
megtévesziés és mindennemd jogellenes befolydstdl mentesen alakitottdk ki.

Felek kijelentik mdsrészt, hogy a jelen szerzddés csak Irdsban €s mind két fé! dltal aldirt forméban
modosithatd, illetve egészithetd ki. Felek a jelen szerz8désben foglalt jogaikat és
kbtelezettségeiket, igényeik érvényesitését mdas személyre énkényesen nem ruhdazhatjdk at,

Felek kijelentik harmadrészt, hogy amennyiben jelen szerz8désben szerepldé bdarmely
rendelkezés utdbb érvénytelenné vdlna, az nem érinti a szerzédés egészének érvényességét,
kivéve ez aldl, ha az érvénytelennek mindsild rész, illetve rendelkezés nélkll a Felek a jelen
szerzbdést nem ko16tték volna meg, illetve a szerzddés azok hidnydban értelmeflenné vagy
érielmezhetetlenné vdalna. Az igy érvénytelenné vdalo rész, rendelkezés helyett a Felek kdtelesek
a részrendelkezés tekintetében olyan megoldast vdalasztani és alkalmazni, amely a szerz6dés
céligval, tartamdaval és a Felek szerzédéskdtéskor fenndlié akaratdval megegyezik.

Felek kijelentik negyedrészt, hogy a jelen szerzédéssel kapcesolatos esetleges vitdikat elsésorban
térgyalds Uljan rendezik. Amennyiben jogvitdjukat békés Uton nem tudjdk rendezni, barmely
vita elddntésére, amely  a jelen szerzGdeésbdl vagy oazzal Osszeflggésben, annak
megszegésével, megszinésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, a Felek dsszeghatdrtdl figgden al@vetik magukat a hatéskdrrel rendelkezd birdség
illetékességének.

A Bérbeadd hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy oz Uzemeltetd a Bérleményt fidktelepként a
cégnyilvantariasba bejegyeztesse a bérleti szerzédés idétartamdra. A szerz8dés megszinését
kdvetd 15 napon belll Uzemeltetd koteles a Bérleményre vonatkozd fidkielep bejegyzést
téréltetni.

Felek kijelentik végezetll e kdrben azt is, hogy kapcsolattartdsra a kdvetkezd személyek
jogosultak:

Bérbeadd részérdl:

Elérhetdsége:
telefon: (
e-mail: ¢



Elérhetésége:
felefon:
e-mail;

Uzemeltetd részérdl:
Elerhetésége:
telefon: -

e-mail:

28. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdii Térvenykdnyvrdl szold 2013. évi
V. térvényt kell alkalmazni.

29. Felek jelen szerz6dést annak elolvasdsdt és értelmezését kdvetden, mint Ogyleti és szerzédési
akaratukkal mindenben megegyez6t sajat kezlleg, jévahagydlag irtdk ala.

30. ,A kapcsolattartdl adatok kezelésére vonatkozd, Adatkezelési Téjékoztatd honlapunkon
megtaldlhatd (www.florhosp.hu).”

31. Jelen szerz6dés négy egymdassal szo szerint megegyezs eredeti példanyban készilt, melybé| két
peldany a Bérbeaddé, két példany az Uzemeltetdé.

1. szdmU melléklet: Kézizemi analitika
2. szdmid meiléklet: Atidthatéséagi nyilatkozat
3. sz&GmU melléklet: Adatkezelési hozzdjdruld nyilatkozat,

~
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