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jelen adasvételi szerzddés, amely |étrejoit

egyrészrol Mad Kozség Onkormanyzata (székhely: 3909 Mad, Rakéczi u. 50.; addszam: 15726339-2-
05; statisztikai szamjel: 15726339-8411-321-05; torzsszam: 15726339; képviseli Tatarka Jézsef polgar-
mester 6nallé aldirasi joggal) mint Eladg,

masrészrél a Magyar Allam, képviseletében a Viv. 17. § (1) bekezdése e) pontja alapjan eljaré Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdrien mikédé Részvénytarsasag (roviditett név: MNV Zrt., szé&khely:
1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045784; statisztikai szamjel: 14077340-
6420-114-01; adoszam: 14077340-244, kepviseli: Marton Péter Jozsef vezérigazgatd 6nallo alairasi
joggal) mint Vevd,

egyttesen mint Felek, kuldn-kulon: Fél- kdzott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett.

Definiciok

Alapité okirat Az Ingatlanok tulajdonosa altal 1996. december 1-én alalrt, Tarsas-
haz alaplté okirata.

Afa Afa tv. szerinti altalanos forgalmi ado.

Afa tv. Az altalanos forgalmi adorél s2ol6 2007, évi, CXXVIL torvény.

Art. Az addzas rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény.

Bejegyzési engedély Az Elad6 Inytv. 29. §-a szerinti, Vevd Ingatlanokra vonatkozo tulaj-
donszerzésének vétel cimén az ingatlan-nyilvantartasba tdrténd be-
jegyzéséhez szlikséges, Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt
nyilatkozata.

Bérlok Tatarka Andras, Tothné Hornyak Jolan, Czihai Barbara Kitti, Kardos
Janos, Pajger Eva, Racz Alfréd, Csizmarik Ferenczné, Fuder San-
dorné

Bérleti szerz6dések A Bérltk és az Eladd kdzott létrejott, hatalyos bérleti szerzbdések,
amely alapjan a Bérldk az Ingatlanok kdz(l a 7 (Hét) albetét tekinte-
tében atadasra kerllt bérleti szerzdések alapjan a szerzédésszerii
hasznalatara hatarozatlan iddtartamra jogosultak.

Fdldhivatal Ingatlanok fekvése szerint illetékes jarasi foldhivatal.

Elado Mad Kozség Onkormanyzata (székhely: 3909 Mad, Rakoczi u. 50.;
adoszam: 15726339-2-05; statisztikai szamjel: 15726339-8411-321-
05; trzsszam: 15726339; képviseli Tatarka Jozsef polgarmester
onalld alairasi joggal).

Eladéi HUF Bankszamla Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11734145-15726339-04400000
szamul bankszamlaja.

Felek Eladd és Vev6 egyittesen.

e f
.

Magyar Allam k& vk‘ele:ében eljirs MNV Zrt
Képv.: MartorrPéter Jozsef vezérigazgaté
o Vevd
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Ingatlanok

Inytv.
Itv.

l. osztalyu mindség

Jelzalogjog

Kar

Kbt.

Kulcsrakész allapot

Letéti igazolas

Munkanap

Mdszaki ellendr

Mdszaki tartalom

Nvt.

Mad Kﬁz{manymh

Képv.: Tatarka Jézsef

A jelen Szerztidés szerint a Felek ktztit a vétel targyat kepez6, onal-
16 helyrajzi szammal rendelkezd, bejegyzett tarsashazi albetétek a
Tarsashaz Alapité okirata szerint hozzatartozd mellékhelyiségekkel
és a kézds tulajdonbdl hozzajuk tartozé, meghatarozott tulajdoni ha-
nyadokkal, azok Szerzfidés szerinti Miiszaki tartalommal felujitott,
illetve atalakitott allapotaban.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény.
Az illetékekrtl szélo 1990. évi XCHI. térvény.

A magyar szabvanyok szerinti . mindségi osztalyd vegmindsitést
érdemld minségi szinvonal.

Az Ingatianok tulajdoni lapjan a Foldhivatal altal a Vételar biztositasa-
ra a Vevd javara a Vételar s esetleges jarulékai erejéig hejegyzett
jelzalogjog.

A Vevb vonatkozasaban a Ptk, 6:143. §-ban meghatarozott kar fo-
galmaba a Felek beleériik a Vevd vonatkozdsdban kiltndsen, de
nem kizardlagosan azokat a karokat is, amelyek abbdl erednek, ha a
Vevt a Szerzddés szerinti hataridére nem tudja szerzédésszerlien
bitokba venni az Ingatlanckat (pl.: bérleti dijak, kdzbeszereztetés
kéltségei, stb.) és amelyek elérelathatésagat az Eladé a Szerztdés
alairasaval elfogadja.

A kdzbeszerzésekrdl szold 2011. évi CVIII. torvény.

Az Ingatlanok azon, Miszaki tartalomnak megfelelten, 1. oszialyd
minéségben felujitott, illetve atalakitott, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapota, amelyben az a vétel és a birtokatruhazas targyat
képezi.

Balogh + B. Szabt + Jean és Tarsai Ugyvédi Iroda (1036 Budapest,
Becsi ut 52. 11/6-7.) altal kiallitott, a2 Szerz6dés 6.1. pontja szerinti
tulajdonjog bejegyzéséhez szlkséges bejegyzési engedély letétbe
helyezgsét tanusitd letéti igazolas.

Magyarorszag terlletén a Szerzbdés alalrdsakor hatalyos jogsza-
balyok alapjan munkanapnak min&s0lé nap.

Vevé altal kijeldlt miszaki ellendrzést végzd személy,

A jelen Szerzfidés elvalaszthatatlan mellékletét képezt, Vevd altal
elfogadott, részletes mliszaki leiras és részletes kdliségvetés, amely
szerint az Ingatlanok a Vevd igényeinek megfeleléen atalakitasra
kerlll, a jelen Szerzddésben és a klldn okiratha foglalt Egyittmiiks-
dési megallapodasban It médon és feltételekkel, azzal, hogy az El-
adé tajekoztatdsa szerint és felelbsségére a megvaldsitas épitési
engedélyhez nem kotott.

A nemzeti vagyonrél szdl6 2011. évi CXCVI. térvény.

-
Fi
S

o
Magyar Allam kép;IS/etéban eljarc MNV Zrt.

Képv.: Maron Pétér Jozsef vezérigazgatd
Vevd
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Pmt. A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelzéserl és
megakadalyozasardl szdld 2007. évi CXXXVI. tdrvény.

Ptk. A Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. térveny.

Szerzddeés A jelen adasvételi szerz6dés, a 14.3. pont szerinti mellékletekkel
egyltt.

Tarsashaz A Foldhivatal 32428/1997.02.12. szadmu, jogerds hatarozataval az
Alapitd okiratban foglaltak alapjan az ingatlan-nyilvantartasba be-
jegyzett tarsashaz.

Teljesitésigazolas A Felek altal kiallitott azon, minta szerinti igazolas, amely a Szerzé-

dés szerinti atalakitasi munkalatok elvegzését tanusitja.
Vételar Az Ingatlanok Szerzéidés szerinti vételara.

Vevd A Magyar Allam, képviseletében az allami vagyonrél s2616 2007. évi
CVI. torvény (tovabbiakban: Vtv.) 17. § {1) bekezdese e) pontja alap-
jan eliard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien mikodé Rész-
vénytarsasag (rdviditett név: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi ut 56.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045784; statisztikai
szamjel: 14077340-6420-114-01; adoszam: 14077340-2-44, képvise-
li: Marton Péter Jozsef vezérigazgatd dnalldan).

Vevoi HUF bankszamla Vevé MAK-nal vezetett 10032000-01501504-00000000 szamu letéti
szamlaja.

Vhr. Az Inytv. végrehajtasarél széld 109/1999. (XIl. 29.} FVM rendelet.

Vtv. Az allami vagyonrél széld 2007. évi CVI. térveny.

1. Bevezeto rendelkezések
1.1 Eladd szandéka

Elado kizarélagos tulajdonosa az Ingatlanoknak, amelyeket a 2.1.1 pontban részletezett, harmadik
szeméely javara bejegyzett jog terhel.

1.2 Vevd szandéka

Vevd meg kivanja vasarolni az Ingatlanokat, azok per-, teher-, &s igénymentes allapotban a Felek
altal egyeztetett Mlszaki tartalommal atalakitott, Kulcsrakesz allapotaban.

2. A Szerzddés targya, az Ingatlanok atruhazasa

2.1 Az Eladd 1/1 aranyu kizérdlagos tulajdonat képezi a Foldhivatal altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban:

Mad beltertiilet, 896/A/1 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakdczi u. 47.
szam alatt a foldszinten taldlhaté 76 m? alaptertleti ,lakas” megnevezésu ingatlan a Tarsashaz
Alapitd okirata szerint hozzatartozd helyisegekkel és 79/1000-ed eszmei hanyaddal,

2
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Magyar Allam kgpvhelﬁ;sben ré MNV Zrt.
Képv.: Ma;lon Péter Jézsef vezéligazgatd
Vevd
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Mad belterillet, 896/A/2 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakdczi u. 47.
szam alatt a foldszinten taldlhato 73 m? alaptertleti lakas” megnevezés ingatlan a Tarsashaz
Alapitd okirata szerint hozzatartozd helyiségekkel és 87/1000-ed eszmei hanyaddal,

Mad belterillet, 896/A/3 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakdczi u. 47.
szam alatt a foldszinten talalhaté 99 m? alaptertletd ,lakas” megnevezés( ingatlan a Tarsashaz
Alapitd okirata szerint hozzatartozd helyiségekkel és 104/1000-ed eszmei hanyaddal,

Mad belteriilet, 896/A/4 helyrajzi szémon nyilvantariott, természetben 3909 Mad, Rakécezi u. 47,
szam alatt az 1. emeleten talalhato 80 m? alaptertiletii ,jakas” megnevezés( ingatian a Tarsashaz
Alapitd okirata szerint hozzatartozd helyiségekkel és 87/1000-ed eszmei hanyaddal;

Mad belteriilet, 896/A/5 helyrajzi szﬁmon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakoczi u. 47.
szam alatt az 1. emeleten talalhato 68 m® alaptertletti ,lakas” megnevezeés( ingatian a Tarsashaz
Alapito okirata szerint hozzatartozd helyiségekkel és 69/1000-ed eszmei hanyaddal;

Mad beiteriilet, 896/A/6 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakoczi u. 47.
szam alatt az 1. emeleten talalhato 92 m® alaptertletti ,lakas” megnevezésﬂ ingatian a Tarsashaz
Alapitd okirata szerint hozzatartoz6 helyiségekkel és 88/1000-ed eszmei hanyaddal;

Mad belteriilet, 896/A/7 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakoczi u. 47.
szam alatt a foldszinten talalhato 45 m? alapterileti ,Jakas” megnevezésﬂ ingatlan a Tarsashaz
Alaplté okirata szerint hozzatartozod helyiségekkel és 53/1000-ed eszmei hanyaddal;

Mad belteriilet, 896/A/8 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakéczi u. 47.
szam alatt a foldszinten taldlhato 60 m? alaptertletii ,lakas" megnevezésr.i ingatlan a Tarsashaz
Alapité okirata szerint hozzatartoz6 helyiségekkel és 75/1000-ed eszmei hanyaddal;

Mad belteriilet, 896/A/9 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben 3909 Mad, Rakéczi u. 47.
szam alatt a pinceszinten talalhaté 269 m? alaptertlet(i ,egyéb helyiség” megnevezésf.] ingatlan a
Tarsashaz Alapltd okirata szerint hozzatartozd helyiségekkel! és 358/1000-ed eszmei hanyaddal;

A Felek rogzitik, hogy a szerzédéskotés napjan az eljard tgyvéd altal a TAKARNET-en lekért hi-
teles tulajdoni lapok alapjan az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Vevt rendelkezésére 3l az Ingatlanokrél késziilt, 2014. 12.03-an kelt Allapotfelmérési dokumen-
tacid és kbiltségbecsles.

Torzslap

A Felek rtgzitik, hogy a Mad belteriilet, 896 helyrajm szamon nyilvantartott, természetben 3909
Mad, Rakéczi u. 47. szam alatt talalhatd 1730 m? alaptertleti ,kivett heépitett terlilet” megneve-
zésl ingatlanra 32428/1997.02.12. bejegyz6 hatarozat szamon Térsashaz ker(ilt bejegyzésre. A
foldreszlethez tartozd kdzds tulajdonban alld épliletrészieteket és helyiségeket a Tarsashaz Alapi-
t6 okirata tartalmazza.

2.1.1 A Felek régzitik, hogy a szerzédéskdtés napjaig az eljard Ggyvéd altal a TAKARNET-en a
torzslaprol lekért hiteles tulajdoni lap alapjan a foldrészletet az alabbi vezetékjog terheli:

I/, sorszamon bejegyzd hatarozat: 32551/2012.03.23.:
Vezetékjog a VMM-+76/2012 engedélyszamu (20421) Mad 0,4 kV-os 1. sz. vezetekrend-
szer az ingatlan ter(iletébs! 7 m? terlletnagysagra vonatkozuk

Jogosult pave: EMASZ Halbzati Kft. P
4
GKrményzata Magyar Allam képvis ben‘aljard MNV Zrt.
Képv.: Tatarka Jozsef polgdmester Kepv.: Marton, Péter Jo erigazgald

Mad Kbzség
Vev

Elado
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Jogosult cime: 3525 Miskolc, Dbzsa Gybrgy utca 13.

2.1.2 Vevd kijelenti, hogy az Alapitd okiratot az Eladétél - masolati példanyban - atvette, annak
tartalmat - a kiegészitést is beleértve - magara nézve kételezd ergjlinek ismeri el.

2.2 Elado tajekoztatja a Vevét, hogy az Ingatlanok az atadott lelras szerinti, részletesen meghataro-
zott kdzmielldtottsaggal rendelkeznek.

2.3 Elado tajekoztatia Vevit, hogy a Bérlbkkel kotott Bérleti szerzédések alapjan az Ingatlanok kdzil 7
(7) db albetét (tovabbiakban: Bérlemények) hatarozatian idétartamra, bérbeadas utjan hasznosi-
tott. A Vevd tudomassal bir a Bérleti szerzédések tartalmardl.

2.4 A Felek régzitik, hogy a Vevd az Ingatlant megtekintette, annak jelenlegi jogi €s miiszaki allapotat
a Szerz6dés alalrasaval egyidejlleg atadasra ker(lt Allapotfelmérési dokumentacio tartalmazza.
Az Eladd jelen Szerzéidés szerinti tajékoztatasai és szavatossagi nyilatkozatai ismeretében koti
meg a jelen Szerzfidést, az Elads 4. pontban vallalt kitelezettségére is tekinteftel.

2.5 Afentiek elérebocsatasat kivetden az Elado eladja, a Vevd pedig megvasérolja az Ingatlanokat a

jelen Szerzédésben irt mdédon és feltételekkel, annak a Miiszaki tartalomnak megfelelten felljitott,
illetve atalakitott, a 3.3.3 pontban Irtak szerint kiGiritett, Kulcsrakész allapotaban.

3. A Veételar, a vételar megfizetése, tehermentesités
3.1 AVételar meghatarozasa
A Felek az Ingatlanok Vételarat kdlcstntsen kialkudottan 300.000.000,- Ft (azaz Haromszazmil-

lid Ft) dsszegben 3llapitjak meg. Az egyes albetétekre es6 veételar-részek dsszegét a Felek az
alabbiak szerint hatarozzak megq:

Helyrajzi szam Vételar (Ft)
Mad 896/A/1 hrsz, 33.000.000,- Ft, azaz Harmincharommillio forint
Mad 896/A/2 hrsz. 31.500.000,- Ft, azaz Harmincegymilli6-Stszazezer forint
Mad 896/A/3 hrsz. 40.500.000,- Ft, azaz Negyvenmillid-dtszazezer forint
Mad 896/A/4 hrsz, 33.750.000,- Ft, azaz Harmincharommillio-hétszazdtvenezer forint
Mad B96/A/5 hrsz. 30.750.000,- Ft, azaz Harmincmillio-hétszaztvenezer forint
Mad 896/A/6 hrsz. 36.750.000,- Ft, azaz Harminchatmillio-hétszazétvenezer forint
Méad B96/A/7 hrsz, 23.250.000,- Ft, azaz Huszonharommillid-kettdszazdtvenezer forint
Mad 896/A/8 hrsz. 28.500.000,- Ft, azaz Huszonnyolcmillio-Otszazezer forint
Mad 896/A/9 hrsz. 42,000.000,- Ft, azaz Negyvenkett&millid forint
Osszesen 300.000.000,- Ft, azaz Haromszazmillié forint

A Vételar altalanos forgalmi adét nem tartalmaz, mivel Elado kijelenti, hogy nem élt az Afa tv. 86. §
(1) bekezdés rendelkezése szerinti adokdtelezetiség valasztas jogaval.

A Vetelar a Szerz&désben foglaltaknak megfeleld jogi és ténybeli allapotu, atalakitott Ingatlanokért
fizetend$ Kulcsrakész allapot ellenériéke, amely az Ingatianok helyi viszonyoknak megfeleld valos
forgalmi értékét tikrozi. A Vételarat az Ingatlanoknak a Szerzddés alairasakor a Vevo altal ismert
jogi és fizikai allapotaraes az Elad6 altal a Szerzéidés 4. pontja szerint elvégzendé feldjitasi, atala-
kitasi munkalatokra figyelemmel allapitottak meg a F:I%?és igy az adott Vételarat a Szerzédés

4.3 pontjaba kra is tekintettel a Felek méltényosn/ ; ertékaranyosnak, a valds forgalmi értéket
-L'._‘:___.-'L"H
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Mad Kozség Magyar Allam I;&pvisaletéhn eljardé MNV Zrt.
Képv.: Tatarka Jozsef polgémester Képv.: Marton Péter Jozsef vezérigazgatt
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tukrozének fogadijak el.
3.2 A Veételar megfizetése

3.2.1 A Vevt a Vételarat a jelen Szerzbdés alairdsatd] szamitott 5 (6t) munkanapon beldl egy
dsszegben megfizeti az Elado részére.

A Vételar megfizetésének szerzédésszerl maddja az, hogy az ¢sszeget a Vevd az Eladdi
HUF Bankszamlara tériéné atutalassal fizeti meg.

Az Eladd a Szerzédés hatdlyba lépésének napjan szamiat allit ki &s ad at a Vevo részére.

A teljesitéskor az atutalas kézlemény rovataban kételezéen feltintetésre kerhl legalabb az Ingat-
lanok foldrészletének (torzslap) helyrajzi szama (Mad 896 hrsz.).

Amennyiben a Vevd fizetési kitelezettségevel neki felréhatd okbdl késedelembe esik, Ugy a kése-
delem teljes id6tartamara a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat fizetésére kételes az Eladé ré-
szere,

Eladd a Vételarbol a 4.3. pont szerinti Beszerzés becsllt értéke tsszeget kizardlag a jelen Szer-
z26des teljesitése érdekében jogosult felhasznalni.

3.3 A Vételar cstkkentése

3.3.1 A Szerzidés 4.4. pontja szerinti hatéridé eredménytelen letelte esetén a Vételar 6sszege a
Szerzdes megkdtésére visszamenéleges hatallyal automatikusan lecstkken a Szerzddés
4.3. pontjaban meghatarozott Beszerzés becsllt értékének teljes tsszegével.

3.3.2 Eredmeénytelenség esetén a Vételdr dsszege a Szerzidés megkdtésére visszamenbleges
hatallyal automatikusan lecstkken a Szerzddés 4.3. pontjaban meghatarozott Beszerzés
becsult ertékének teljes tsszegével. Eredménytelenség esetén az Eladd az eredményte-
lenség ténye bejelentésével egyidejlileg koteles a szUkséges jovaird szamlat is atadni Ve-
vl részére.

Vételar cstkkenés esetén az Elado koteles a vételarcstkkenés tsszegét a 3.3.1 pont esetén a ha-
taridé lejaratat kéveté naptél szamitolt, mig a 3.3.2 pont esetén az eredménytelenség bekévetke-
zése napjat kdvetd naptdl szamitott 15 (tizentt) napon belll a Vevd részére, a2 Vevdi HUF bank-
szamlajara tortend egy dsszegli atutalassal visszafizetni.

Amennyiben az Elado a visszafizetési kitelezettségével neki felréhatdé okbdl késedelembe esik,
ugy a késedelem teljes id6tartamara a Ptk. 6:48. §-a szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles a
Vevd részere.

3.4 Az Ingatlanok kilritése

3.4.1 Eladd vallalja, hogy az Ingatlanok tekintetében fennalld Bérleti szerzédéseket legkéstbb
2015. aprilis 15. napjaig megszlnteti, és ezen iddpontig biztositja a Bérldk kikditdzésével
az Ingatlanok Ores, kitritett allapotat.

3.4.2 Vevét valasztasa szerint vagy a Szerzédés 5.2 pontja szerinti Késedelem esetére kikotott
kotbér, vagy a jelen Szerzéidésen alapuld, egyoldald elallasi jog illeti meg arra az esetre,
ha az Eladé hataridére nem tesz eleget szerztidésszeriten a 3.4.1 pont szerinti kételezett-
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A fenti egyoldali elallasi jogaval a Vevd addig jogosult élni, ameddig az Eladd a bérleti jog-
viszonyok megszlntetésével és kilritési kdtelezettsége teljesitésével késedelemben van,
ezt kovetden ezen elallasi joga megsziinik.

Az elallasi jog jogszerii gyakorlasa:

A Vevd jelen pontba foglalt eldllasi jogat az Eladénak postai kildeményként megkuldott
vagy személyesen atadoft, teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt egyoldall jognyilat-
kozataval gyakorolhatja. Az elallasi jog gyakorlasanak bejelentését postai kildemeny ese-
tén kezbesitettnek kell tekinteni a megfelelben cimzett postai klldemény postara adasat
kévetd 5. munkanapon.

3.5 Jelzalogjog alapitasa

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés alairasaval egyidejlileg, kulén megallapodasban,
a Vevének a Szerz6désbdl eredd - alabbi jogai — biztositaséra, a Vevé javara 300.000.000,- Ft
azaz Haromszazmillié forint + jarulékai erejéig szol6 egyetemleges jelzalogjogot alapitanak az
Ingatlanokra.

A jelzalogjog a Vevt altal a Szerzédes 3.1 pontja szerinti vételar visszafizetését, valamint annak
jarulékai cimén kildndsen, de nem kizardlagosan a késedelmes fizetés miatt esedékes késedelmi
kamatot, az 5.2 pont szerint Késedelem esetére kikdtott kotbér megfizetését, valamint ezeknek az
igényeknek az érvényesitésevel felmerll egyab jarulékos koltségek megtéritését biztositja.

4. Ingatlanok felljitasa, Kbt. érintettség

4.1 Eladd vallalja, hogy az Ingatlanokat a Felek altal egyeztetett Miiszaki tartalom alapjan, a szlksé-
ges engedélyek beszerzését kavetden feljitja, illetve atalakitja (tovabbiakban egytttesen: fehijit-
ja).

relek egyezden rbgzitik, hogy az engedélyezési, illetve kiviteli tervek — ideértve azok t6bbszbdrdze-
si, terjesztési, atdolgozasi, atalakitasi jogat is magaba foglald — vagyoni értéki felhasznalasi jogait
a Vevt a birtokatruhazassal egyidejiileg kolén ellenérték nélkdl, térben és idében korlatlanul meg-
szerzi. Eladd szavatolja, hogy a jelen Szerzédés 4. pontja szerinti feljitasi kbtelezettsége teljesi-
tése kdrében olyan megallapodasokat fog kdtni a terveztkkel, amelyek eredményeként az enge-
délyezési és kiviteli tervek vagyoni értékli felhasznalasi jogaival jogosult lesz a fentiek szerint ren-
delkezni.

A Vevd kijelenti, hogy a Miiszaki tartalom agy lett meghatarozva, hogy annak megval6sulasa ese-
tén az Ingatlanok allapota rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasnak mindstl. Amennyiben a Vevd
helybenhagyban alairja az engedélyezési és kiviteli terveket, ugy azok megfelelését ezzel igazolja.
Az Eladt a Vevt ezen kijelentésére a jelen Szerztidés alkalmazasaban és az Ingatlanok atalakita-
sa sorén tamaszkodhat és hivatkozhat.

4.2 Kbt érintettség

Felek régzitik, hogy a Kbt. 6. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a Vevét a Kbt. targyi hatalya ala esé
beszerzései megvaldsitasa esetén kdzbeszerzési kotelezettség terheli. Tekintettel azonban arra,
hogy a felijltassal kapcsolatos tervezési és kivitelezési eljarast az Eladé folytatja le illetve, hogy a
vétel targya a felajitott, illetve atalakitott allapotd Ingatlan, a Vevé kézheszerzést nem valésit meg.
Az Eladé a Kbt. 6. § (1) bekezdés b) pontja alapjan szintén ajanlatkérének mindsal és a beszerzés
targya és értéke miatt kbzheszerzesi eljarast kiteles lefolytatni a tervezési és kivitelezési szerz§-
dés/ek megkotése celjabol.

Figyelemmel a fenfiekre a Kbt. alkalmazasanak kotelezettségét a Szerzédésben szlkségszeriien
strukcid nem ker(li meg. Ennek kérében a Felek a Kbt. vonatkozd rendelkezéseitdl
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fuggetlendl a jelen Szerztdés aldirasaval az Eladd lényeges kételezettségeként rogzitik, hogy a
felljitasi kotelezettsége szerzbdésszerl teljesitése korében ajanlatkéroként koteles betartani va-
lamennyi ra a vonatkozd, kételezd érvényd jogszabalyi rendelkezést.

A ketségek kizarasa érdekében a Felek rtgzitik, hogy a jelen Szerzddésben a Kbt. érintettség re-
laciojaban hasznalt fogalmak tartalmilag megegyeznek azok Kbt-ben meghatarozott jelentésével.

4.3 Beszerzés becsilt értéke

Felek megallapodasanak megfelelden a Vételar dsszesen 260.000.000,- Ft, azaz Kétszdzhat-
vanmillié forint dsszeget tartalmaz a Vevd altal igényelt feldjitési munkalatok végrehajtasara,
amely tsszeg az altalanos forgalmi adé 8sszegét is tartalmazza,

4.4 Eljaras meginditasaval, megindito felhivassal kapcsolatos kotelezettségek

Eladé vallalja, hogy az eljarast meginditd felhivas legkésébb 2015. februar 15-ig a Kbt. 30. § (1)
bekezdés megfeleld pontja alapjan, a NFM rendelet szerinti formaban megjelenik a vonatkozé jog-
szabélyok szerinti forumon (Kdzbeszerzési Ertesitt). Ezen kotelezetiség Eladd altal, barmely ok-
bol tortend megszegése esetén a jelen Szerz6dés 4.5. pontjaban meghatarozott, eredménytelen-
ne nyilvanitas esetén kévetendd eljaras szabdlyai megfelelden iranyadoak.

Elado vallalja, hogy a felljitassal kapcsolatos beszerzési eljarast megindité felhivasban a kozbe-
szerzes becsiilt értékeként és a szerzédés/ek teljesitéséhez rendelkezésre all6 anyagi fedezet
dsszegeként egyarant a Szerzdés 4.3. pontjdban meghatarozott ¢sszeget hatérozza meg az
ajanlattevék szamara.

Amennyiben Eladd a kdzbeszerzési eljarasban lehetévé kivanja tenni a részekre térténd ajanlatte-
telt gy vallalja tovabba, hogy az eljarast megindité felhivasban rogziti, és megfeleld madon meg-
indokolja azt, hogy barmely rész eredménytelensége esetén mar nem &ll érdekében a szerzé-
des/ek megkoétése, az eljarast valamennyi rész tekintetében eredménytelenné nyilvanithatja.

4.5 Eredménytelenné nyilvanitas esetei, kbvetendd eljaras

Amennyiben a lefolytatott kdzbeszerzési eljaras eredményeként az kerll megéallapltasra, hogy
egyik ajanlattevd sem vagy az dsszességében legelénytsebb ajanlatot tevd sem tett - az Elado,
mint ajanlatkert rendelkezésére allb anyagi fedezet mértékére tekintettel - megfelelé ajanlatot, tgy
a kdzbeszerzési eljaras eredménytelennek minésul.

Elado kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a kdzbeszerzési eljarasban lehettvé tette a részekre
tortend ajanlattételt &s az az eredménytelenseg csak egy rész vonatkozasaban &ll fenn, gy az el-
jarast valamennyi rész tekintetében koételes eredménytelenné nyilvanitani.

Az Eladd az eredménytelenségrél szold déntést — melynek idépontja az eljarés eredményérd| szo-
16 Irasbeli dsszegezés kiklldese — kéveten haladéktalanul kételes a Vevét tajékoztatni.

Eredménytelenség esetén a Vételar sszege a Szerzéidés 3.3 pontjaban irtaknak megfelelen an-
nak megkdtésére visszamendleges hatallyal automatikusan lecsékken a Szerzédés 4.3. pont-
jaban meghatarozott Beszerzés becsult értékének teljes tisszegével.

4.6 lrreslisan alacsony ar

Amennyiben valamely ajanlat a megkétni tervezett szerz6dés targyara figyelemmel aranytalanul
alacsony érat tartalmaz, az Eladd a Kbt. 69. §-anak alkalmazasaval kételes az értékelés szem-
pontjabdl lényeges ajanlati elemek tartalmat megalapozé adatokat, valamint indokolést az érintett
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ajanlattevitdl irasban kémni és errdl a kérésrdl a tobbi ajanlattevit egyidejiileg, Irasban értesiteni.

Koteles az Elad6 a fentiek szerint eljari ktléntdsen akkor, ha az ajanlatban foglalt ellenszolgalta-
tas tébb mint 10 (tiz) szazalékkal eltér a kézbeszerzés Kbt. 18, § (2) bekezdésének alkalmazasa
nelkil szamitott, Szerztdés 4.3 pontja szerinti becsilt ériéketsl.

Eladd az indokolas és a rendelkezésére allé iratok alapjan koteles meggy6zidni az ajanlati ele-
mek megalapozottsagardl. Ha az indokolas nem elégséges a megalapozott dontéshez, az Elado
irasban tajékoztatast kér az ajanlattevétdl a vitatott ajanlati elemekre vonatkozdan.

Az ajanlattevt kotelessége az ajanlati ara megalapozottsagara vonatkozé minden tényt, adatot,
kalkulaciét Eladé rendelkezésére bocsatani ahhoz, hogy megfelelé mérlegelés eredményeként az
Eladd dontést hozhasson az ajanlati ar megalapozottsagaral.

Eladd koteles ervénytelennek nyilvanitani az ajanlatot, ha nem tartja elfogadhatonak és a gazda-
sagi esszerliséggel dsszeegyeztethetdnek az indokolast.

Amennyiben az érvénytelenné nyilvanitas eredménytelenséget eredményez, a kévetendd eljaras-
ra a Szerz6dés 4.5. pontjaban irtak megfeleléen irdnyaddak.

4.7 Eladd eredménykodtelem terhével vallalja, hogy a birtokatruhazas Szerzbdés 7.1. pontja szerinti
iddpaontjaig a Vevd altal elbzetesen jovahagyott engedélyezési és kiviteli tervek alapjan az Ingatla-
nok feldjitasat a fentiek figyelembe vétele mellett, 1. osztalyd mindségben elvégzi/elvégezteti,
amennyiben sziikséges beszerzi a hasznalatba vételhez szilikséges engedélyeket, és az In-
gatlant Kulcsrakész allapotban a Vevl részére birtokba adja.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Kulcsrakész allapot akkor tekinthetd hianytalanul elvég-
zettnek, ha az Eladd a Miszaki tartalom szerinti munkalatokat a kivitelezési hataridén belll a
Szerzddésben rogzitettek szerint elvégezteti, és amely tényét a Vevd Miszaki ellenére a miiszaki
atadas-atvételi jegyz6kdnyv formajaban, Irasban tanusitja.

48 A miszaki atadas-atvételi jegyztkdnyv aldirasa, a birtokbavételi jegyztkdnyv aldirasa, illetve a
Teljesitésigazolas kidllitasa nem jelenti azt, hogy késébbi kiderllé hiba, hidnyossag esetén a Vevd
ez irany( jogait a jelen Szerzédésben meghatarozotiak szerint ne érvényesithetné.

4.9 A birtokatruhazast a feljitasi munkalatok elvégzésének készre-jelentését ktvetben esedékes mii-
szaki atadasi-atvételi eljaras elbzi meg.

A miszaki atadas-atvételi eljarés soran a Felek, valamint a Miszaki ellendr kbzts bejaras soran
miszaki atadas-atvételi jegyzdktnyvet vesznek fel, amelyben kelld részletezetiséggel (kulbnbsen,
de nem kizarélagosan az sszegszerliség) rogzitésre kerlilnek az esetleges hibak, hianyok, hia-
nyossagok (egylttesen: hibak), illetve a kijavitas szlikségszerl hatarideje, azzal, hogy az nem ha-
ladhatja meg a 4 {négy) hetet (egylttesen: péthatarids).

Amennyiben az Eladé valamely hibat nem javit ki a mliszaki atadas-atvételi jegyztkdnyvben rigzi-
tett pothataridén beldl, dgy a (i) pothataridd eredménytelen lejaratat kévetd 5 (6t) munkanapon be-
ltl sor kerll az Ingatian 7. pont szerinti birtokatruhazasara, valamint ezze! egyidejlileg (ii) az 5.2
pont szerinti Késedelem esetére kikotott kothér és az 5.3 pont szerinti Hibas teljesités miatti kdtbér
Szerzbdés szerinti érvényesitésére és (iii) a Teljesitésigazolas egyidejl kiallitasara.

Elad6 a Hibas teljesités miatti kotbér alkalmazasa mellett torténd birtokatruhazas esetén feltétien
egyitimikddési kitelezettséget vallal a Vevéivel az engedélyes személyében bekdvetkezett jog-
utddlas hatdsag részére tériend bejelentése soran.

A fenti jogok gyakorlasa annak kifejezett &s irasbeli rendelkezése hianyaban nem mindsdl a Vevd
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reszérdl a Szerzédés, vagy jogszabaly alapjan 6t megillett valamely jogrol térténé lemondasnak.

A miiszaki atadas-atvétel eredményessége fuggvényében torténd birtokatruhazas részletes sza-
balyait a Szerztdés 7. pontja tartalmazza.

4.10 Teljesltésigazolas kiallitdsanak Szerzédés szerinti szabalyai:

A [ISEl meliéklet szerinti minta alapjan kiallitott Teljesltésigazolast a Felek a birtokatruhazasi
jegyz6kényv felvételével egyidejlileg irjak ala.

Amennyiben a hibak kijavitadsara péthataridén belGl nem, vagy nem maradéktalanul kerlt sor, ugy
a Teljesitesigazolasnak ezt kell részletességgel kell tartalmaznia,

411 Az Eladd az Ingatlanck atalakitdsa kapcsan, a Miiszaki tartalom szerint beépitett épliletszerkeze-
tekre és berendezésekre 1 év jotallast vallal a Vevé felé, kivéve azon épliletszerkezetek és be-
rendezések kapcsan, amelyek a jelen Szerztdés alairasakor mar az Ingatlanokban vannak, vagy
amelyeknek a kdtelezt szavatossagi ideje az egy évet nem éri el. A jotallasi kételezettség nem
erinti Vevd Ptk. 6:163. § (3) bekezdés szerinti kellékszavatossagi igénye 5 éves elévllési idejét,
kivéve azon éplletszerkezetek és berendezések kapcsan, amelyek a jelen Szerzédés alairasakor
mar az Ingatlanokban vannak, vagy amelyeknek a kdtelez& szavatossagi ideje az egy évet nem éri
el

5. Kdothér
5.1 Altalanos szabalyok

A vetd Fél kotbér fizetésére kdtelezi magat a jelen pontban szabalyozott esetekben, feltéve, hogy
az adoft szerzddésszegés neki felréhatd. A vété Fél abban az esetben mentestlhet a kétbérize-
tési kotelezettseg aldl, ha szerzédésszegését kimenti, azonban ennek bizonyitasa a vétd felet ter-
heli.

A vétlen Fél kétbérigényét attdl fuggetlentil érvényesitheti, hogy a vétd Fél szerzédésszegésébdl
tényleges kara szarmazott-e.

A Szerzbdes szerinti barmely kotbér érvényesitése, illetve megfizetése nem érinti a Felek azon
jogat, hogy a szerzbdésszegésbbl eredd, kitbér sszegén fellli karat érvényesithessék a vétd fél-
lel szemben. E kérben a Vevd vonatkozasaban bekdvetkezett kar alatt a Felek a Szerzt6dés sze-
rinti Kar fogalmi ktrébe esé barmilyen kart értik.

5.2 Késedelem esetére kikttttt kothér

5.2.1 Amennyiben Elad6 a Szerzéidés 3.4.1 pontjaban foglalt kitelezettségei szerzbdésszeril tel-
jesitessel késedelembe esik, Ugy Eladé a birtokatruhazas idépontjaig terjedd idészakban
kotber fizetésére kiteles.

A kotbér mértéke minden megkezdett késedelmes naptari nap utan a nettd 25.000,- Ft azaz
huszonttezer Ft, amelynek dsszege nem haladhatja meg azonban az 5.000.000,- Ft azaz
otmillié Ft-ot.
A Késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a vété Felet a szerz6désszegés-
sel érintett kitelezettség teljesltése alol.

A kotbert a Vevé a késedelem iddtartama alatt havonta utélagosan jogosult kiterhelni a Szamviteli
politikaja szerinti médon.

4 4
u’ﬁﬁ;yzata

Mad Kbzsé
Képv.: Tatarka Jozsef polgdrmester Képv.: Marton Péter Jézsef vezérigazgato
Vevd

Ela

ECOVIS® BUDAPEST +H-1036 51, Béesi 1152, Tel. +38 1439 1166 Fax +35 1439 11 55 E-mail: budapest@ecovis.hu » A member of ECOVIS® Intemationa » legal consutting tax advising managament
consuiting « Argentina Austria Belarus Beighum Buigaria China Croatia Cyprus C2ech Republic Denmark Estonia Finland Franca Germarnty Greece Hong Kong India indonesia ireland Rtaly Japan Latvia Lithuania
mmmmmm‘ Netherlands Norway Poland Partugal Quatar Romania Russia Slovak Repubiic Singapora Siovenia South Korea Serbia Spain Sweden Switzarard Turssia Turkey Ukraine United Kingdom USA

WWW.ECOVIS. HU 11




5.2.2 Amennyiben a Felek barmelyike a Teljesitésigazolas kiallitasa iranti kotelezetiségével ké-
sedelembe esik, 0gy a vétlen Fél részére kotbér fizetésére koteles.

A kotbér mérteke minden megkezdett késedelmes naptari nap utan nettd 25.000,- Ft azaz
huszonodtezer forint, amelynek ¢sszege nem haladhatja meg azonban az 5.000.000,- Ft
azaz 6tmillio Ft-ot.

A Késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a vété Felet a szerztidés-
szegéssel érintett kdtelezettség teljesitése aldl.

A kotbert a vétlen Fel a késedelem idétartama alatt havonta utélagosan jogosult kiterhelni a
Szamviteli politikaja szerinti médon.

5.3 Hibas teljesitési miatti kitbér

5.3.1 Amennyiben Eladé a 4.9 pont szerint pothataridén belll maradéktalanul nem teljesiti a
Szerzddés 4.9 pontja szerint fennalld kijavitasi kitelezettségét, ugy az Eladd kotbér fizeté-
sere kételes.

A kotbér alapja: a hiba mértékétol fuggetlentl valamennyi, 4.9 pont szerinti péthataridé le-
teltéig ki nem javitott hiba Teljesitésigazolasban 6sszegszeriien megallapitott (bruttd) mér-
teke.

A kotbér mértéke: a kétbér alapjanak 150%-a.

A Vevt a hibas teljesités miatti kttbér mellett a Ptk. 6:187. §-aban foglaltakra figyelemmel
nem érvényesithet szavatossagi igényt.

A kotbért a Vevd a Teljesltésigazolassal egyidejileg jogosult kiterhelni.

A Hibas teljesités miatti ktbér megfizetése mentesiti az Eladot a szerzidésszegéssel érintett ko-
telezettség teljesitése alol.

6. Az ingatlan-nyilvantartast érinté egyes rendelkezések

6.1  Elado kildn okiratba foglalt, a 8. pont szerint letéthe helyezett Bejegyzési engedéllyel adja feltétien
és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a tulajdonjoga egyidejl toriése mellett Vevé ja-
vara, vétel jogcimén tulajdonjog a Mad belteriilet, 896/A/1, 896/A/2, 896/A/3, 896/A/4, BOGE/AIS,
896/A/6, 896/A/T, 8B96/A/8, BI6/AI9 helyrajzi szamu Ingatianok, 1/1 tulajdoni hanyadéra bejegy-
zesre kerlljon az ingatlan- nyllvantartésba annak egyideji feltintetése mellett, hogy a Vitv. 3. § (1)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot megillet tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét
tulajdonosi joggyakoridként az MNV Zrt. gyakorolja.

6.2 A Felek a Szerzddés alairasaval kérik a Foldhivataltol a Vevo javara ,vétel” jogcimén tulajdonjog
fenntartas feljegyzését addig az iddpontig, amig az Eladd a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
a hozzajarulasat megadja.

7. A birtokatruhazas

7.1  Felek 0gy allapodnak meg egymassal, hogy az Eladé az Ingatlanok birtokat f6 szabaly szerint a
Szerzddes 4.9 pontja szerinti miiszaki atadas-atvételi eljaras eredményes lebonyolitasat kévetd 5
(6t) munkanapon belll, de legkéstbb 2015. november 30. napjaig jogosult &s kételes kilritett és
tiszta allapotban, barmely harmadik személyeket megilletd jogtél mentesen a jelen 7. pont szerint

a V?tmhézni es a Vevd jogosult és koteles azt birtokba venni.
D/ o

Mad Kbzség ormanyzata Magyar Allam kép (seleté eljaré MNV Zrt.
Kepv.: Tatarka Jozsef anmester Képv.: Marton Péater Jozsgf vezérigazgatd
Vevd’
Elad
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A birtokatruhazas akkor szerzddéesszerll, ha az atalakitott Ingatlan Kulcsrakész allapotban keriil a
Vevd birtokaba, figyelemmel a 4. pont szerinti feltételekre és hataridtkre.

7.2 Amennyiben a Vetelar a 3.3 pont alapjan automatikusan cstkken, Ogy a birtokatruhazas idépontja
2015. aprilis 15. napja. A jelen pontban szabalyozoit birtokatruhazas soran a feldjitasi munkalatok
elmaradasara tekintettel nem feltétel a miiszaki atadas-atvétel és a Teljesitésigazolas.

7.3  Amennyiben a miiszaki atadas-atvétel soran az kerl megallapitasra, hogy hibasan teljesitett az
Eladd, Ugy a Vevd a 4.9 pont szerinti pothataridé leteltét ktvetd 5 (8t) munkanapon belll jogosuit
és koteles birtokba venni az Ingatlant, a 4.10 pontban irtak figyelembe vétele mellett.

A birtokatruhazas soran az Eladét terheld dokumentum, kules és barmely ingdsag atadasi kitele-
zettségre a 7.4 pontban irtak megfelelben irdnyaddak.

7.4  Eladdé a birtokatruhazassal egyidejlileg minden esetben koteles atadni a Vevéinek az Ingatlanok
tartozékaival és alkotorészeivel kapcsolatos valamennyi, az Ingatlanok rendeltetésszerii hasznala-
tahoz szlikséges tajékoztatast, igy klldntsen, de nem kizarélagosan a birtokaban lévé dokumen-
taciokat, hasznalati utasitasokat, leirasokat, jotallasi jegyeket.

Az Ingatlanok birtokatruhazasa soran az Eladé részértl minden esetben atadasra keril! a Vevo ré-
szére az Ingatlanok valamennyi kulcsa, valamint az Ingatlanokhoz esetlegesen tartozé riaszté va-
lamennyi kédja, mesterkddja is.

7.5 A birtokatruhazasrol a Felek kbzds jegyztkdnyvet vesznek fel, melyben régzitik legalabb az Ingat-
lanokban talalhato kéztizemi mérdérak szamat és allasat, valamint minden egyéb olyan tényt, k&-
rilmeényt, amely rogzitését barmelyik szerzddo fél lényegesnek mindsit.

7.6  Vevb a birtokatruhazas napjatdl kezdve szedi az Ingatlanok hasznait,es viseli a terheit &és a karve-
szelyt is.

7.7 A birtokatruhazas idépontjaig terjedd, utolsd szamlazasi idészakiol eltelt idére esd fogyasztas
kéltségei az Eladét terhelik.

7.8  Vevd a birtokatruhazast kbvetéen jogosult és koteles a kdzlizemi szolgaltatdknal eljarni a fenti
mérdérak sajat nevére tortend atirasa erdekében.

8. Leteéti rendelkezések
8.1  AB.1 pont szerinti Bejegyzési engedély letétbe helyezésére vonatkozd szabalyok
Altalanos rendelkezések

Letéteményes a jelen Szerz6désben foglalt letétkezelés végrehajtasdért az esedékességi idépont
alapulvételével teljes blntetbjogi, anyagi és lUgyvédi fegyelmi felelésséggel tartozik.
A letét kezelésevel kapcsolatos részletes szabalyokat a Felek, mint letevék, illetve kedvezménye-
zettek és a letéteményes kozotti, killdn okiratba foglalt letéti szerztdes tartalmazza.

Kllonds rendelkezesek

B.21 Az Eladd a jelen Szerztidés alalrasaval egyidejiileg Ggyvédi letétbe helyezi a Balogh - B
Szabd — Jean és Tarsai Ugyvédi lrodanal (székhel ﬁy) 1036 Budapest, Bécsi 0t 52. I1/6-7.;
eljaré tgyvéd: Dr. Jean Kornél), mint letéteményes fa Bejegyzési engedély 5 (6t) eredeti

Ky&t azzal, hogy a Ietéteményesa%{tulzuc_lg bejegyzési engedély 3 (harom) eredeti

Mad Kézs kormanyzata Magyar Allam képvisele n eljaré MNV Zrt.
Képv.: Tatarka Jozsef

Elado

mester Képv.: Mé}lon Péter Jozsef vezérigazgatd
/ Vevd
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példanyat azt kévetd 5 (6t) munkanapon bellil jogosult és koételes a Foéldhivatal részére
benydjtani, hogy a Felek barmelyike igazolta, hogy az Ingatlanok birtokatruhazasa megtdr-
tént.

Ebben az esetben a Bejegyzesi engedély 1 {egy) tovabbi példanyat letéteményes egyide-
jdleg kételes a Vevé részére kiadni azzal, hogy a fennmaradd 1 (egy} példanyt a joglgylet
iratai kozott jogosult elhelyezni és &rizni.

8.22 Amennyiben a jelen Szerzédés a fenti feltétel teljesliését megeldzéen barmely okbdl
megsz(inik, gy a letéteményes a letét valamennyi példanyat az Eladé részére jogosult és
kdteles a Szerzbdés megsziinését kdvetben kiadni.

A fenti letét brzesét és kezelését egy, kildn okiratba foglalt letéti szerzfidés tartalmazza, amely a
Szerztdés alairasaval egyidejlleg kerlil megkdtésre.

9. Szavatossag
9.1 Altalanos nyilatkozatok

Felek kdlcstntsen kijelentik, és szavatoljak ki-ki a sajat érdekszférajara nézve, hogy a Szerzbdés
megkotese és teljesitése nem all ellentétben (i) az alapitdé okiratukkal, sem egyéb jogszaballyal
vagy birGsagi, vagy hatdsagi hatarozattal, (ii}) sem egyéb az Eladéra vagy a Vevére nézve kotele-
z6 érvényl jogi normaval, aktussal vagy szerzbdéssel (kOldnds tekintettel az Eladd vagy a Vevd
Szerzb6déssel érintett vagyontargyaira vonatkozé rendelkezési jogat korlatozd szerztdésre).

9.2 Az Ingatlanokra vonatkozd Eladéi szavatossagi nyilatkozatok. Az Eladd szavatol azért, hogy:

9.2.1 6ndllé jogképességgel rendelkezb szervezet, nem all cstd-, adéssagrendezési eljaras ha-
talya alatt és tudomasa szerint ilyen eljaras nem is fenyegeti, és hogy Eladd ké&pviseldje a
jelen Ogylet megkdtéséhez és lebonyolitAsahoz szikséges felhatalmazassal, engedéllyel,
illetve joggal rendelkezik.

9.2.2 az Eladé tulajdonat igazold tulajdoni lap masolata hitelesen és pontosan tikrdzi az Ingat-
lanok jelen Szerztdés aldirasanak a napjan meglévd jogi helyzetét, tovabba nem léteznek
clyan, az Elad¢ altal ismert jogok, tények, kételezettségek, vagy ezekre vonatkozd be-
jegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltintetve, vagy amelyekrél az
Elado a jelen Szerzédésbe foglalt nyitatkozataval ne tajékoztaita volna a Vevit;

9.2.3 az Ingatlanok per-, igény-, és — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzeit szolgalmi jogon,
valamint a 2.3. pont szerinti bérleti jogviszonyokon felll - tehermentesek, valamint hogy
azon a 2.3. pont szerinti bérleti jogviszonyokon kival harmadik személynek nincs olyan jo-
ga, amely Vevd korlatozastd! mentes tulajdonszerzését vagy rendelkezési jogat, illetdleg a
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

9.2.4 az altala a Szerzbdés 4. pontja szerint az Ingatlanckon végrehajtandd felljitas Miszaki
tartalmanak megfelelden és I. osztalyl mindségben fogja végeztetni a tervezési és kivite-
lezési munkalatokat és a megvaldsitas soran 6 és teljesitési segédei, egyéb kodzremiiks-
déi mindenben a hatalyos jogszabalyok és egyéb, kotelezt érvényl eldirasok (szabva-
nyok, hatosagi eldirasok, stb.) szerint fognak eljarni;

9.2.5 az Ingatlanokat a Szerztdés aldirasanak iddpontjaban nem terheli és az Ingatlanok tulaj-
donjoganak atruhazasakor sem fogja terhelni semmiféle olyan ad6, vagy adék médjara

Xm koztartozas, vagy egyeb olyan teher.amelyért az Ingatlanok mindenkori tulaj-
o

Mad Kozség Onk Magyar Allam selgtében eljard MNV Zrt.
Képv.: Tatarka Jozs lgarmester Képv.: on Péter Jozsef vezérigazgato
Vevd
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donosa lenne felelts:

9.26 az Ingatlanokhoz tartozé kdzmivek vonatkozasaban a vele szerzédéses jogviszonyban
allo szolgaltatokkal szemben a birtokatruhazas idépontjaban lejart tartozadsa nem 2ll fenn
tovabba, hogy lejart kdzds koltség tartozasa sem all fenn az Ingatlanok vonatkozasaban;

9.2.7 az ingatlanokon (és az alatta fekvo telek ingatianon) az Eladé legjobb tudomasa szerinti
nincs olyan veszélyes vagy kornyezetkarosité anyag, amely annak értékét cstikkentené,
az Ingatlanokban az Eladd kérnyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. A Felek
rogzitik, hogy az Ingatlanokra kdrnyezetvédelmi és tlizszerészeti dllapotfelmérés nem ké-
szllt. Amennyiben az Ingatianokon a birtokatruhazas napjaig komyezetvédelmi és tiizsze-
részeti karelharitds szikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység dsszes kbltsége az El-
adot terheli;

9.2.8 a birnokatruhazas napjan az Ingatlanok jogi személy székhelyéil nem szolgdl, illetve ma-
ganszemely nincs bejelentkezve.

9.3. A Vevt szavatol azért, hogy mind a MNV Zrt., mind a képviseldi a jelen Szerztdés megkdtéséhez
€s lebonyolitasahoz szOkséges tarsasagi jogi és egyéb felhatalmazassal, engedéllyel, illetve jog-
gal rendelkeznek.

10. Ugyvédi meghatalmazas, dij-, ad6- és koltségviselés

10.1 Felek a jelen Szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Balogh - B. Szab6 - Jean és Tarsai Ugy-
védi [rodat (székhely: 1036 Budapest, Bécsi Gt 52. 1I/6-7.; eljard tgyvéd: Dr. Jean Komnél), hogy a
SzerzOdest ellenjegyezze, azt a Foldhivatal részére benyujtsa, a rabizott letéteket kezelje, tovabba
Oket a jelen Szerztidessel kapcsolatban az tgyvédi tdrvényben foglalt teljes jogkorrel képviselje.

10.2 A Felek kijelentik, hogy a Szerzddés sszes Iényeges elemérdl, annak jogi relevanciairdl, igy k-
I6ndsen az Ingatlanok adasvételérdl, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérél, valamint
a tulajdonjog atruhazas szabalyairdl - az illeték- és adofizetési és a kapcsolodd bejelentési kotele-
zettségre vonatkozd szabalyokra is kiterjedten - az tgyvédeikttl és jogtandcsosaiktsl teljes korl
tajékoztatast kaptak.

10.3 A Felek megallapodnak abban, hogy képviselettikben eljaré 10.1 pontban megjelsit Ggyvéd kolt-
ségeit és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toriéné bejegyzésének, valamint a 3.5 pont szerin-
ti jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasba térténd bejeayzésének és torlésének kdltségeit a Vevd vise-
li.

104 Vevd jelen Szerztdés alairdasaval nyilatkozik arrdl, hogy az ltv. 5. § (1) bekezdés a) és ¢) pontjai
alapjan, az Ingatlanok megvétele kapcsan teljes személyes illetékmentességben részesal,

10.5 Elado a jelen Szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy teljes kdrlen tisztaban van az Ingatlanok elide-
genitésebdl befolyd bevétel adézasaval kapesolatos hatalyos addjogi rendelkezések tartalmaval.

11. Vegyes rendelkezések
11.1 AFelek jogallasa

11.1.1 Elado telepllési dnkormanyzat, addssagrendezési, illetve csédeljaras hatalya alatt nem all.
Eladé a Szerztdés teljesitéséhez szilkséges, valamint az Ingatlanok atruhazasara vonat-
kozd jogai korlatozva nincsenek.

iy
4 / gy
a/ S
Mad Kbzség-OUnkormanyzata Magyar Allam képvi etében eljaré MNV Zrt.

Képv.: Tatarka Jozsef armester Képv.: Marton Péter Jozsef vezérigazgatd
Vevd
Eladd
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Vevd kijelenti, hogy ¢nalld jogképességgel rendelkezik és a Szerzfdés teljesitéséhez
szlikseges, valamint az Ingatlanok atruhazasara vonatkozo jogai korlatozva nincsenek.

11.1.2 Az Eladd kijelenti és igazolja, hogy a jelen Szerzfidés alalrasanak napjan az Art. 178. §-
anak 32. pontja alapjan koztartozasmentes addzonak mintsol és nincs az MNV Zrt-vel
szemben lejart tartozésa.

11.1.3 Az Elad¢ a jelen Szerzédés alalrasaval és az egyidejlileg atadasra keriild nyilatkozattal k-
I6n is kijelenti, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdése 1. pont b alpontja szerinti atlathatd szerve-
zetnek mindstl. A Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben ezen nyilatkozat nem felel
meg a valésagnak, akkor a jelen Szerzédés semmis.

11.2 Egylttmikddes

11.2.1 A Felek megallapodnak abban, hogy egymas részére a sziikséges jognyilatkozatokat az
adasvétel, mint szerzédéses cél eléréséhez felhivasra a jelen Szerztidésben foglalt hatar-
idében megteszik.

11.2.2 A Felek jelen Szerzbdés teljesitése soran egytttmakédve kételesek eljarni. Ennek soran a
Felek minden olyan akadalyrdl vagy koroiményrdl, amely a jelen Szerztdés teljesitése
szempontjabdl Iényeges, egymast haladéktalanul értesliteni kételesek.

11.2.5 Felek megallapodnak, hogy mind az Elads, mind a Vevd a masik Fél kérésére barmely to-
vabbi ellenszolgaltatas nélkll kételesek alaimi eés a masik fél rendelkezésére bocsatani
minden olyan tovabbi dokumentumot, &€s megtenni minden olyan intézkedést, ami altala-
ban elvarhatd, hogy a tulajdonjog Vevére tortené atruhazasa, valamint a teljes vételar El-
add részére torténd megfizetése mielébb megtériénjen.

11.2.6 Vevd tajékoztatia az Eladét, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerzédésben foglaltak - ki-
véve a személyes adatokat — kdzérdekbé! nyilvanos adatnak min6stinek, erre tekintettel
azok nyilvanossagra hozatalat Felek tudomasul veszik.

11.3 A Szerztidés szerinti nyilatkozatok

11.3.1 A jelen Szerzddés a Felek alalrasanak napjan lep hatalyba.

11.3.2 Felek a Szerztdessel kapcsolatos nyilatkozataikat irasban kdtelesek megtenni. A jelen
Szerz6déssel kapcsolatban barmelyik Fél altal a masik Félnek adando barmely ertesltés
vagy dokumentum a masik Fél altal atvételi igazolassal (tertivevény, személyes atvetel)
azon megjeldlt idépontban, ha faxon klldték, akkor a faxhoz csatolt visszajelzésen feltin-
tetett sikeres tovabbitas idépontjdban mintsl kézbesitettnek.

11.3.3 A Szerzddessel tsszefliggésben a Felek nyilatkozatai az alabbi személyeknek kézbesltve
joghatalyosak (kivéve, ha a cimvaltozasrd! egymast a jelen pont szerint értesitik):

a) Eladd szamara: Tatarka Jozsef polgarmester
Cim: 3909 Mad, Rakéczi u. 50.

Tel: +36 47 348-003

Fax; +36 47 348-016

b} Vevt szamara: Dr. Zsigd Anikd igazgatd
Cim: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

3 +36 1 237-4400 _~
{.n = o
: e &
ormanyzata

Mad Kozség On Magyar Allam kég;{j Jo efn elj:r_é MN\: bZrt.
er Jozsef vezérigazga

Képv.: Tatarka Jo polgarmester Keépv.: Martor

2 Vevd
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11.3.4 Az Eladd kijelenti, hogy nem hallgatott el semmilyen olyan tényt vagy kérilményt a Vevd
eldl, amely a vételi szandékra vagy a vételar nagysagara kihatassal lehet;

11.4 Egyebek

11.4.1 A Szerzdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem érinti a Szerztdés
egyeb rendelkezéseit, azaz a részleges érvénytelenség nem vezet a Szerzfidés érvényte-
lenségére. llyen esetben az érvénytelen rendelkezés helyébe, a rendelkezés céljdhoz leg-
kdzelebbi rendelkezés |1&p.

11.4.2 A Szerzédés a Felek telies megéllapodasat tartalmazza. A Szerzéidés alairasaval a Felek
korabbi megallapodasai hatalyukat vesztik. A Szerzddést kizardlag irasban a Felek altal
alairt okirattal lehet mddositani.

Felek egyezt akarattal eltekintenek a Foldhivatal részére torténé benyujtas soran azon, a
Szerzddés mellékletét képezé dokumentumok becsatolasatol, amelyek benyljtdsa nem
feltétele az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésnek.

11.4.3 Minden olyan kérdést, amelyet Felek a Szerzbdésben nem szabalyoznak, annak céljaval
és a Felek ésszerili gazdasagi érdekeivel tsszhangban kell értelmezni.

11.4.4 Jelen Szerzédés vonatkozasaban a magyar jog alkalmazandé. Felek a vitds kérdéseket
lehetdség szerint békés uton tisztdzzak. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben vala-
mely vitas kérdést annak felmertilésétd! szamitott 30 (harminc) napon beldl nem tudnak
targyalasos Uton rendezni, lgy barmelyik Fél az illetékességgel és hataskorrel rendelkezd
birdsaghoz fordulhat, Felek kalén illetékességet nem kétnek ki.

11.4.5 A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést elolvastak, annak tartaimat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezét irjdk ala. A jelen Szerzédés 10 (tiz) egymassal min-
denben megegyez6 eredeti példanyban készilt, amelybdl 4 (négy) példany az Eladonal, 3
(harom) példany a Vevonél és 3 (harom) példany az okiratot ellenjegyz6 gyvédnél marad.

11.5 Energetikai tandsitvanyok

Az |ngatlanok helyi épitészeti értékvédelmére tekintettel energetikai tanusitvany a Szerzédés
megkotéséhez nem szOkséges, mivel az éplletek energetikai jellemzdinek tantsitasarél szl
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés e) pontja értelmében a Korm. rendelet hata-
lya a jogszabalyilag védetté nyilvanitott ingatlanckra nem terjed ki.

11.6 Cimek és alcimek

A jelen Szerz6des es egyes pontjainak cimei kizardlag a hivatkozasok megkonnyltése céljabdl ke-
rlltek beiktatasra, és nincsenek hatassal a jelen Szerzéidés értelmezésére.

11.7 Ko6zos részvétel

A Felek egylttesen vettek részt a jelen Szerztidés elkészitésében és annak kitargyalasaban.
Amennyiben a jelen Szerzbdés érteimezésével, vagy a Felek szandékaval kapcsolatosan barmi-
lyen kétség, vagy kérdés merline fel, gy a jelen Szerz6dés ugy tekintendd, hogy azt a Felek ko-
ztsen készitették, &s semminem( feltételezés, vagy bizonyitasi teher nem részesithett elényben,
vagy hozhatja hatranyos helyzetbe egyik felet sem, a jelen Szerzédés egyetien rendelkezésének

elkészitése annak szerzésege miatt.
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11.8  Mellékletek

Amennyiben barmely személy, vagy dokumentum a jelen Szerzédésre hivatkozik, vagy tartalmaz
hivatkozast, Ugy a hivatkozas minden esetben kiterjed a jelen Szerzddés minden mellékletére.
Amennyiben a jelen Szerztdés mellékletére hivatkozik, ugy ezen hivatkozas alatt a jelen Szerzé-
dés mellékleteit kell &rteni.

12. A pénzmosasi torvénnyel kapcsolatos rendelkezések

12.1  Felek képviseletében eljard természetes személyek kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
a Szerztdést szerkeszit és ellenjegyzd Ggyvéd a személyi adataikat igazold okmanyokrél fény-
masolatot készitsen.

12.2 Az ellenjegyzt (Ggyvéd ezlton tajékoztatja a Vevdt, hogy a Pmt. alapjan azonositasi kitelezettség
terheli.

12.3 A Vevd adatai a jelen Szerzddésben a Pmt. megfelel rendelkezései alapjan kertilnek rogzitésre,
illetve az Eladd, és a Szerz8dést szerkesztt és ellenjegyzt ligyvéd a Pmt. eldirasai alapjan felvett
adatokat a Pmt. elbirasai alapjan kezeli.

12.4 A Vevd adatai, a Vevd adatszolgaltatasa, illetve a Vevé altal bemutatott, a Pmt-ben meghataro-
zolt adatforrasok (okiratok) alapjan kerlinek réigzitésre. A Vevd buntetdjogi felelbssége tudataban
ezuton kijelenti, hogy a jelen Szerzddésben rtgzitett adatok megfelelnek a valésagnak, azok a
szerztdéskotéskor aktualis allapotot tikrozik.

12.5 A Pmt. 10. § (3) bekezdésének megfelelden a Vevt a szerzbdéses kapcsolat fennéllasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve a tényleges tulajdonos személyét érintéen bekdvet-
kezett valtozasokrol kbteles a tudomasszerzést kévetd 5 (6t) munkanapon belll az Eladét, és a
Szerztdést szerkesztt &s ellenjegyzd tGgyvedet értesiteni.

12.6 A Felek a jelen Szerzédés alairasaval - a jogligyletek biztonsaganak eltsegitésével, valamint az
elektronikus alairds hasznalataval és a hozza kapcsolddd feladatokrdl szold 2/2007. (X1.19.) sza-
mui MUK szabalyzat (a tovabbiakban: Szabalyzat) 3.1. d) pontjanak megfeleléen - tanusitjak to-
vabba, hogy az eljaro Ggyvéd tajékoztatta a Szerzdd Feleket a személyazonossag ellentrzés cél-
jarél, modjardl és tartalmardl, az Ggyvédi kdzrem(ikddés megtagadasanak kotelezettségérdl, a
Szabalyzat 15. pontjaban megjeldit bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellentrzés soran meg-
ismert adatok kezelésérél,

13. Tényvazlati zaradék

Felek, mint megbizdk kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak szerzédéses akaratukkal minden-
ben megegyeznek. Felek megblzzak eljard Ggyvédet, hogy a Szerzddést elkészitse, ellenjegyez-
ze, annak foldhivatali benyujtasa és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran ket képviselje, a leté-
tet kezelje.

Felek cég- &s személyazonossagat eljard ugyvéd hitelt érdemld médon megallapitotta. Felek kép-
viseldi hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a személyes irataikrdl készllt fénymasolatot eljard
Gigyvéd az (gy iratai kozott elzartan kezelje, drizze.

A Szerzddes megkoteseéhez sziikseges tulajdoni lapok eljard gyvéd altal a TAKARNET rendszer
igénybevételével keriiltek beszerzésre.
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14. Mellékletek, atadasra keriilé dokumentumok jegyzéke
14.1. A Szerzodés alairasakor atadasra keriiitek az alabbi dokumentumok:

Tarsashaz Alapité Okirat

A Mad 896/A/1-9 hrsz.-u Ingatlanok hiteles tulajdoni lapjainak masolata.
A Bejegyzési Engedély

Letéti igazolas

Az Ingatlanok kdzm(ikapcsolatainak adatai

Az Elado képviseletében alaird személy alairasi cimpéldanya
A Vevd képviseletében alairé személy alairasi cimpéldanya
Miiszaki atadas — atvételi jegyzbkdnyv minta

Eladé Afa nyilatkozata

10. Bérleti szerz6dések

1. Birtokatruhazasi jegyztkényv minta

12. Egylttes adoigazolas

13. Kboztartozas-mentességi igazolas

14.  Allapotfelmérési dokumentacio és koltségbecslése

15. Nemleges igazolas helyi addtartozasrél

16. Nemleges igazolas MNV Zrt. felé fennallo tartozasrol

17. Vevo cégkivonata

O D O =

14.2. A Szerzodés alairasakor alairasra keriilt tovabbi dokumentumok:

1. Letéti szerztdés
2. Jelzalogjogot alapitd megéllapodas

14.3. Mellékletek:

1. Teljesitésigazolas {(minta)
2. Képviseld-testilet 68/2014 (XII.15.) KT hatarozata
3. Miszaki tartalom (elkészitését ktvetben kertl atadasra)

Felek a jelen okiratba foglalt adasvételi szerz6dést annak atolvasasa és értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a Szerz6désben nem sza-
balyozott kérdésekben a Ptk., az Nvt., a Vtv. valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelke-
zései megfelelGen iranyaddak.
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