SOMOGY VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
EPITESUGYI S OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam (ETDR azonosit6): 202300047342
Iratazonosito: IR-000314288/2023
Iktatoszam: SO/ETDR/3053-5/2023
Ugyintézé: Gaalné Szabo Tiinde
Elérhetosége: +3684525906, szabo.tunde@siofok.gov.hu
Targy: Epitésiengedélyezési eljaras - Balatonszemes Aktiv K ft

8636 Balatonszemes, hrsz.: 695/4

uj lakoépiiletek épitése

épitési engedély iranti kérelem elutasitisa

HATAROZAT

Aktiv Kft 6344 Hajos, Kossuth utca 21. szam alatti kérelmez6 /a tovabbiakban: Epittetd/ altal benyduijtott, a
8636 Balatonszemes, 695/ helyrajzi szamu ingatlanra tervezett 10 db épulletben 155 lakas és 1 gondnoki
lakas épitésére iranyuld épitési engedély iranti kérelmet

elutasitom.

Az Ggyben eljarasi koltség nem keletkezett, ezért annak mértékérdl és viselésérdl kuldén nem rendelkezem.

Jelen dontés a kozlésével véglegessé valik. Tobb Gigyfél esetén a véglegessé valas idépontja az utolsoként
tértént kozlés datuma.

Az Ugyfél a véglegessé valt dontés ellen kdzigazgatasi pert indithat. A keresetlevelet a dontés kozlésétdl
szamitott 15 napon belil a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz lehet benyujtani, a Pécsi
Torvényszéknek (7623 Pécs, Rakoczi ut 34.) cimezve. A pert az ellen a kdzigazgatasi szerv ellen kell
inditani, amely a jogvita targyat képezé kozigazgatasi tevékenységet megvaldsitotta. A keresetinditasi
hataridé kezdete minden Ugyfél vonatkozasaban az a nap, amikor a dontést vele kdzolték.

A dontés ellen inditott kdzigazgatasi perben - a torvényszék el6tt - jogi képviselet nem kotelez.

Jogi képviselbvel eljaré fél és a gazdalkodoé szervezet, mint elektronikus uton tértén torténd kapcsolattartasra
kotelezett a keresetlevelet kizardlag IKR rendszeren keresztil, az elektronikus Urlapbenyujtasi-tamogatasi
szolgaltatas (https://e-kormanyablak.kh.gov.hu) igénybevételével koteles benyujtani a kézigazgatasi dontést
hoz6 szernél.

Az elektronikus Uton toérténd kapcsolattartasra koételezett minden beadvanyt kizardlag jogszabalyban
meghatarozott elektronikus Uton nyujthat be a birdésaghoz, és a birésag is valamennyi birésagi iratot
elektronikusan kézbesiti a részére.
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Jogi képvisel6 nélkll eljaré6 felperes a keresetlevelet - a polgari perben és a kdzigazgatasi birdésagi
eljarasban alkalmazanddé nyomtatvanyokrél szolé 17/2020. (XI1.23.) IM rendeletben meghatarozott -
nyomtatvanyon is el6terjesztheti.

A jogi képvisel6 nélkdl eljaréo fél vagy jogi képviseldnek nem mindsildé képviselbje a keresetlevelet
elektronikus dton is benyujthatia a fentiekben hivatkozott elektronikus @rlapbenyujtasi-tamogatasi
szolgaltatas igénybevételével.

A Kkeresetlevél elektronikus uton toérténé benyujtdsa elektronikus uton térténd kapcsolattartas vallalasnak
tekintend§, de az elektronikus uton torténé kapcsolattartasra vonatkozé bejelentést a fél vagy a képviseléje
az eljaras barmely szakaszaban megteheti.

Az elektronikus Ut valasztasa esetén az eljaras folyaman - ideértve az eljaras minden szakaszat és a
rendkivlli perorvoslatot is - a fél, illetve képviselbje koteles a birdsaggal a kapcsolatot elektronikus uton
tartani és a birdsag is valamennyi birésagi iratot elektronikusan kézbesit a részére.

A keresetlevélnek tartalmaznia kell:

- az eljard birésag megjeldlését,

- a felperes nevét, cégjegyzékszamat vagy mas nyilvantartasba-vételi szamat, lakcimét vagy
székhelyét, addazonosit6 szamat és perbeli allasat, tovabba képviselbje nevét, lakcimét vagy
székhelyét, illetve - ha ilyennel rendelkezik - egyéb elérhetéségét,

- afelperes jogi képvisel6jének nevét, székhelyét, ligyvédi iroda esetén az lgyintézd nevét, tobb jogi
képvisel6 esetén a hivatalos iratok kézbesitésére kijelolt jogi képviseld megjeldlését, telefonos,
illetve elektronikus elérhetéségét,

- az alperes nevét, székhelyét és perbeli allasat, tovabba - ha ismert - képvisel6je nevét, lakcimét
vagy székhelyét,

- a \tatott kdzigazgatasi tevékenység és az arrdl valéo tudomasszerzés modjanak és idejének
azonositasara alkalmas, illetve ahhoz szikséges adatot,

- azokat az adatokat, amelyekbdl a bir6sag hataskore és illetékessége megallapithaté,

- a koézigazgatasi tevekenységgel okozott jogsérelmet, az annak alapjaul szolgal6 tények, illetve azok
bizonyitékai el6adasaval és

- abirésag dontésére iranyuld hatarozott kérelmet.

A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat,

- amelyre a felperes bizonyitékként hivatkozik,
- amely a képvisel6vel valé eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot igazolja, illetve
- amely a birésag altal hivatalbdl figyelembe veendd tény igazolasahoz sziikséges.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya, azonban a felperes azonnali
jogvédelem iranti kérelmet terjeszthet el a halaszté hataly elrendelésére iranyuléan. Az azonnali
jogvédelem iranti kérelmet a birésaghoz kell benyujtani, ha azt nem a keresetlevéllel egyltt nyujtjak be. A
kérelemben részletesen meg kell jeldlni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem
szukségessegét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgal6 okiratokat csatolni kell.

A koézigazgatasi peres eljarasban a felet - ideértve a beavatkozét és az érdekeltet is - illeték-feljegyzési jog
illeti meg, mely révén mentesil az illeték elézetes megfizetése aldl. llyen esetben az illetéket az fizeti meg,
akit a birésag erre kotelez.
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Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja szlkségesnek, a birésag az Ugy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatol vagy a
perbeallitastdl szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye. Nem lehet a pert targyaladson kivdl elbiralni, ha - az okirati bizonyitast ide nem értve
- bizonyitast kell lefolytatni.

Ha a bizonyitas lefolytatasanak szilkségessége a targyalason kivili elbirdldas soran meril fel, a per
elbiralasara a birésag targyalast tiiz ki.

INDOKOLAS

Epitteté6 meghatalmazottja Utjan épitési engedély iranti kérelmet nyUjtott be az ETDR: 202300047342
azonositdé szamon a targyi épitési tevekenységre wvonatkozoéan.

Az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbérzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet /tovabbiakban: Korm. rendelet/ 18. § (1) bekezdése
szerint: az épitésiligyi hatésag az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy
a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az Etv. 18-22. §-é4ban és 31. § (1) bekezdésében
elGirtak nak,
b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa az uUj épitmény épitése vagy meglévé
épitmény bévitése esetén — kivéve az 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési
szakaszéban — az Etv. 23-24. §-dban, a telepiilésrendezési tervekben és a jogszabalyokban
meghatadrozottak szerint megtértént-e, a telek rendezett-e,
c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel-e
ca)
cb) az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kdévetelményeknek,
cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozd, az épitésiigyi hatésagi eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatésagi
eljarasokban meghatarozott kévetelményeknek,
cd) az épitészeti minéség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,
d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz-e a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely
da) a terlilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mérték et meghaladna,
db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kb6z- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetneé,
e) a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithato-e az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges
ea) jarulékos épitmények telken bellili elhelyezése,
eb) kézlekedési hal6zathoz valé csatlakozas és
ec) kormanyrendelet szerint elbirt kbézmlellatas vagy ennek hianyaban a kdézmdlellatasnak az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szdol6 kormanyrendeletnek megfeleld,
egyedi moédon térténd kivaltasa,
f) a tervezbk ént megjel it személy (ideértve a tarstervezbt, szakagi tervezét is), vallalkozas jogosult-
e a kérelemben megjelélt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,
g) az épitésligyi hatésagi engedélykérelem jogszabalyban elbirt mellékletei rendelkezésre allnak -e
és tartalmuk megfelel-e az a)-e) pont elGirasainak,
h) a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasnak az orszagos épitési k évetelményektdl vald eltérése
engedélyezett-e vagy engedélyezheté-e, valamint
i) az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvalésithatéak -e.
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Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
/tovébbiakban: OTEK/ 1. szamu melléklet 30.b) pontjia szerint: épitési telek: az a telek, mely az épitési
szabalyoknak megfelelbéen kialak itott.

Balatonszemes Koézség Onkormanyzat Képviseld-testilletének Balatonszemes kozség helyi épitési
szabalyzatardl szolé 12/2010.(V.17.) énkormanyzati rendelet /tovabbiakban: HESZ/ szabalyozasi tervapja
az érintett telek északi, Balaton fel6li része ,Kbst” kllonleges beépitésre nem szant strand terlilet, a tébbi
rész ,Vt-9”, teleplléskdzpont vegyes terilet.

A tulajdoni lap szerint lezarult telekalakitasi eljaras nincs feljegyezve. Az Epitésiigyi Monitoring adatait és a
helyszinrajzot ésszevetve megallapithaté, hogy a HESZ el6irasai szerint a telek kialakitasa nem tortént meg.

Az épitett kdmyezet alakitasérol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény /Etv./ 18. § (1) bekezdése
szerint: épitési tevékenységet végezni az e tdérvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok
megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat elGirasainak megfeleléen szabad.

A Korm. rendelet 18. § (4) bekezdés a) pontja szerint: az épitésiigyi hatésag az épitési engedély iranti
kérelmet elutasitia, ha a tervezett épitési tevékenység az (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A tervezett épitmény a Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés el6irasainak a fentebb részletezettek miatt nem
felel meg, ezért a kérelmet a Korm. rendelet 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan elutasitottam.

A kozigazgatasi per keretében érvényesithetd jogorvoslati jogot a véglegessé valt dontés tekintetében az
Akr. 114.§ (1) bekezdése biztos itja [,Az iigyfél - az 6néll6 jogorvoslattal nem témadhaté végzések kivételével
- a véglegessé valt déntés ellen kbzigazgatasi pert indithat. ...”].

A keresetlevél benyujtasara vonatkozo tajékoztatast az épitésigyi hatésag a kbzigazgatasi perrendtartasrol
sz016 2017. évi |. torvény (tovabbiakban: Kp.) 12.§ (1) bekezdése, 13. § (1) bekezdése, 18. § (1) bekezdése,
39.8§ (1) bekezdése, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 53/1.§-a
alapjan adta, mely utébb hivatkozott jogszabalyhely alapjan: ,Az épitésligyi hatéséag vagy az
épitesfeliigyeleti hatésag végleges déntését a kdzlésétdl szamitott tizendt napon beliil lehet megtamadni.”

A kozigazgatasi peres eljaras lefolytatasara hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birésag tekintetében a
tajékoztatas a Kp. 7. § (1) bekezdése, valamint a birdsagok elnevezésérdl, székhelyérél és illetékességi
teruletének meghatarozasardl szélé 2010. évi CLXXXIV. toérvény 1.§ (1) bekezdése alapjan tértént. A jogi
képviseletrdl a tajékoztatas a Kp. 27.§ (1) bekezdésén alapul.

Az elektronikus kapcsolattartasi kotelezettségrél a Kp. 29.§ (1) bekezdése, a polgari perrendtartasrol szolé
2016. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Pp.) 608.§ (1) bekezdése, az elektronikus Ugyintézési és bizalmi
szolgaltatas altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXIl. térvény 9.§ (1) bekezdése, az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szolo 451/2016. (XI.19.) Korm. rendelet 114.§ (1)-(2) bekezdése rendelkezik.

A jogi képvisel6 nélkll eljaré fél altal a keresetlevél jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon torténé
benyujtasat a Kp. 39.§ (2) bekezdése biztositja. A jogi képviseld nélkll eljard fél vagy jogi képviselének nem
mindsuld képviselbje tekintetében az elektronikus kapcsolattartasrol a Kp. 29.§ (1) bekezdése és a Pp.
605.8§ (1)-(3) bekezdései alapjan adott tajékoztatast az épitéstgyi hatésag.

A keresetlevél tartamat és ahhoz csatoland¢ iratok korét a Kp. 37.§ (1)-(3) bekezdései hatarozzak meg. Az
azonnali jogvédelem lehetéségérdl és annak benyujtasarol a Kp. 50.§ (1)-(4) bekezdései rendelkeznek. Az
illeték-feliegyzési jogrdl vald tajékoztatds az illetékrdl szdlé 1990. évi XCIIl. torvény (Itv.) 59.§ (1)
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bekezdéseben és 62.§ (1) bekezdés h) pontjdban foglaltakon alapul. A targyalas megtartasarol a Kp. 77.§
(1)-(2) és (4) bekezdései alapjan rendelkezett az épitésigyi hatdsag.

Hataskoromet az épitésligyi és az épitésfeligyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és mikddési feltételeirdl szdld
343/20086. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességemet a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél szl 568/2022. (Xl 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
hatarozza meg.

Az eljaras f6bb adatait és a nyilvanos tervdokumentacidkat ezen alinken tekintheti meg:
https://www.etdr.gov.hu/Nyilvanos/202300047342

Tab, 2023. julius 12.

dr. Neszmenyi Zsolt féispan neveben és megbizasabdl:

Gombai Gyula
osztalyvezetd

Ertesul;
1. Aktiv Kt épittets — || Nl<chatamazott Utjan, ETDR-en
2. Vadvirag Marina Kft tulajdonos, cégkapun /32001574/
3. Capetow n Real Estate Zrt szomsz éd, cégkapun /26122265/
4. Vadvirag Villa Housing Kft szomszéd, cégkapun /27547616/

Tajekoztatasul kapja:

5. _ tervezd, ETDR-en

6. Balatonszemes Koz ség Onkorményzata hivatali kapun

Véglegessé vélas esetén:

7. Aktiv Kitépittets — | e ohatamazott atian, ETDR-en
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