ADASVETELI ELOSZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Zsolnay Tamasné (sziiletési név:
személyi azo

Zsolnay Cintia (sziiletési név:

Zsolnay Eszter (sziiletési név:

Zsolt (sziiletési név:

sz.), mint Eladok,

masrészrol

Budakaldsz Viros Onkormdnyzata (2011 Budakalédsz, Pet6fi tér 1., adészém: 15730961-2-13, képviseletében:
Dr. Gobl Richard polgarmester), mint Vevé kdzott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

1. AZ INGATLAN

1.1. Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Zsolnay Tamasné 3/6, Zsolnay Cintia, Zsolnay Eszter, Zsolnay Zsolt 1/6-1/6-
1/6 arany tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly 11. ingatlan-nyilvantartasaban
megjelslt, Budakaldsz zartkert 3001 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet és
gazdasagi épiilet” megnevezésii 818 m” nagysagi ingatlan.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az ELMU Halozati Eloszté Kft. javara 2 m? nagysag teriiletre
bejegyzett vezetékjog. Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a Budakaldsz Varos Onkorményzata
javara 2003.02.04-ig bejegyzett épitési €s telekétalakitasi tilalom. Egyebekben az ingatlan per-, teher és
igénymentes.

2. A JELEN ELOSZERZODES TARGYA

2.1. Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Eladdk jelen elészerzddésben rogzitett feltételek teljesedése esetén eladjék,
Vevé pedig megvasarolja az ingatlan a hatalyos HESZ szabalyozasi vonal szerinti megosztasat kovetden
kialakitott 164 m? nagysagh teriiletet, a kolcsondsen kialkudott 2.000.000,- Ft, azaz kettémilli6 forint vételarért.

2.2. A vételar az Eladdkat tulajdoni aranyuknak megfeleléen illeti meg. A Vevd a vételarat az Eladok altal
megjelslt bankszamldra torténd atutaldssal fogja megfizetni a végleges adasvételi szerzodés alairdsaval
egyidejlleg.

3. BIRTOKBAVETEL

3.1. A felek rogzitik, hogy a kialakitott ingatlan birtokatruhizasara a teljes vételar megfizetését koveté napon
keriil sor a végleges adasvételi szerz6désben rogzitett feltételek teljesitése esetén. A felek birtokbaadasrol kiilén
jegyz6konyvet vesznek fel.

4. A SZERZODES MEGKOTESENEK FELTETELEI

4.1. A szerz8do felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan megosztasa irant kdzdsen
intézkednek ¢és a megosztast engedélyezd hatarozat véglegessé valasatol szamitott 60 napon beliil a jelen
elészerzodésben meghatdrozottak szerint, végleges adasvételi szerz6dést kitnek.
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42. A felek megdallapodnak abban is, hogy amennyiben a jelen elbszerzddés targyat képezd ingatlan
megoszlasara és annak ingatlan-nyilvantartasban 15rténd atvezetesét kivetden, de legkésobb 2023. janius 30-ig
napjdig nem keriil sor, ugy a jelen elészerz6des minden tovabbi intézkedés nélkiil megsziinik és a végleges
adasvételi szerzodés megkotésére a felek nem kotelesek.

4.3. A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar kiegyenlitésén feliil a telekalakitashoz kapcsolodo alabbi
munkékat sajat koltségén a végleges adésvételi szerz6dés megkotése eldtt elvégzi:

o az ingatlan belteriiletbe vonasat €s'a telekalakitast (valtozasi vazrajz elkészitése, teljeskori foldhivatali
ligyintézés, viselve az ingatlan-nyilvantartas szerinti valtozasok dtvezetésére iranyuld igazgatisi
szolgaltatasi dijakat, foldmérési dijakat, ill. a telekalakitassal felmeriild hatosagi dijakat teljeskoriien),

A Vevd a végleges addsvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil az alabbi munkalatokat is elvégzi
sajat koltségén:

e aszennyviz bekdtés (a csatorna csonk) athelyezésct az ij telekhataron beliilre,

o a kerités atépitését az Uj telekhatarra (a jelenlegi kerites bontésa, az 0j telekhataron kerités épitése
pontszeri betonozéssal torténd oszlopallitassal, dréthalofonattal, valamint a jovobeli Gtépités soran a
terepviszonyok miatt esetlegesen sziikségessé valo beton labazat vagy tamfal épitése).

4.4. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés megkﬁtéséf k&vetd 8 napon beliil 500.000,- Ft,-
azaz Stszazezer forint foglalot fizet az Eladdk részére, tulajdoni hanyaduknak megfeleléen az altaluk megjelolt
bankszamla(k)ra térténd atutalassal.

A felek egyezden kijelentik, hogy a foglalo jogi természetét ismerik.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapott foglalo kétszeresét fizetik vissza a Vevonek,
amennyiben a végleges adasvételi szerzbdés megkotésének feltételei megvalosulnak, de-a végleges addsvételi
szerz6dést az Eladok érdekkorében fennallé okbol nem kotik meg.

Megéllapodnak tovabba a felek abban is, hogy amennyiben a telekalakitasi folyamat a jelen eldszerzodésben
rogzitettek szerint nem zérul le, vagy lezarul, azonban a Vevé a végleges adasvételi szerz6dést hataridében nem
koti meg, az Eladok jogosultak a kapott foglalot meglartani.

45. A szerzbdd felek rogzitik, hogy a jelen el8szerzddés tartalmazza a végleges adasvételi szerzodés
valamennyi lényeges és altaluk Iényegesnek tekintett feltételeit és tigyleti akaratat.

5. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

5.1. Megallapitjak a felek, hogy Vevd jogi személy, snkorményzat, akinek képviseletére a polgarmester
teljeskortien jogosult. Eladok kijelentik, hogy nagykort, cselekviképes magyar dllampolgarok, szerz6déskotési
képességiik korlatozva nincs.

5.2, Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen ingatlan adasvételi elBszerzodés szerz6dési akaratukat annak
megfelelden, teljeskoriien tartalmazza. tovabbi biztositékot nem kértek és nem adnak. Jelen szerz6dés az
iigyvédi tényvazlat tényrogzitd ¢s tdjékoztatd elemeit is tartalmazza, szerzodo felek kifejezetten kijelentik, hogy
jelen ingatlan addsvételi szerzodést egyuttal iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

5.3. Eladok igénye, hogy a visszamarado teriilet a belteriiletbe vondst kivetden 20 %-os mértékben beépithetd
legyen, figyelemmel a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseire és a teriilet LKe-Sz-1-es dvezeti besorolasara.
Vevé kijelenti, hogy eladdk ezen igényét a helyi épitési szabalyzat Képviselo-Testiilet modositaskor figyelembe
fogja venni. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék jogosultak az el6szerzodéstél elalini (és a
végleges adasvételi szerzodés megkdtcset megtagadni), ha a visszamarado teriiletnek az LKe-Sz-1-es dvezeti
besoroldsa és/vagy 20 %-os mértékl beépithetdségre vonatkozd kovetelmény a végleges adasvételi

szerzédéskotés idépontjara nem teljesiil. Eladok jelen bekezdésben foglalt okra alapitott elallasa eseten a
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6. VEGYES RENDELKEZESEK

6.1. A jelen szerzédéssel kapcsolatos visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevot terheli, Vevé aldirta a B400
Nav adatlapot. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést szerkesztd tigyvéd tdjékoztatta Vevét az ingatlan
vagyonszerzéssel kapcesolatos hatélyos illetéktorvényi rendelkezésekrol.

6.2. Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhazassal kapcsolatos valamennyi k6ltség teljes egészében Vevot
terheli.

6.3. Budakaldsz Varos Onkormanyzata kételezettséget vallal arra, hogy a belteriiletbe vonashoz sziikséges
eljarast meginditja, a telekalakitashoz sziitkséges valamennyi nyilatkozatot kiadja és mindent megtesz annak
végrehajtasa érdekében teljeskori koltségviselés mellett.

6.4. Eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zEsérol és
megakadalyozasardl szélo 2007. évi CXXXVI. térvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjdn azonositasi
kotelezettség terheli az Elado6 és a Vevé adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairdsaval
biintetdjogi feleldsséglik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aléirasa sordn sajat neviikben jarnak el.
Felek jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd adataikat kezelje. Felek
adatait eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossagarol szolo torvény,
valamint az eurdpai unids jogi szabalyozas (GDPR) rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Az adasvételi elészerz6dést a felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az okiratot
ellenjegyzé tgyvéd elott jovahagydlag alairtak, és kijelentik, hogy egy-egy eredeti aldirdst adasvételi
eloszerzodést atvettek.
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